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INDICE SINTETICO 
 

 

Dati Catastali  

Corpo A 

Beni in Gorgonzola, via Dante Alighieri 23 piano 2° ed S1 cantina + Box  

Categoria:  

A3 [Abitazione di tipo economico] 

Dati Catastali: foglio 10 particella 407, subalterno 7 Classe 1  

Vani 5,5 Mq. 95 

Box: fogl. 10 part 406, sub 5 classe 6, Mq. 13  

Stato occupativo 

Corpo A: al sopralluogo, occupato dall’esecutato, pertanto è da ritenersi libero. 

 

Contratti di locazione in essere 

Nessuno. 

 

Comproprietari 

Nessuno. 

 

Prezzo al netto delle decurtazioni 

da libero:   € 195.000,00 
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2    DESCRIZIONE DEI BENI 

2.1. Descrizione sommaria del quartiere e zona 

In Comune di Gorgonzola, (Milano) 

Fascia/zona: periferica 

Destinazione: Residenziale 

Tipologia prevalente: Abitazioni civili 

Urbanizzazioni: la zona è provvista di servizi di urbanizzazione primaria e di servizi di ur-

banizzazione secondaria. 

Servizi offerti dalla zona: pizzeria, Supermercato, locali,  

Principali collegamenti pubblici: Metro M2 linea verde,  

  

2.2. Caratteristiche descrittive esterne (all. 1) 

Edificio di 4 piano fuori terra oltre ad un piano seminterrato costruito in data costruito 

nel 1970  

- struttura: cemento, tipica dell’epoca, 

- facciate: in cemento e laterizio, 

- accesso: in alluminio e vetro, 

- scala interna: a rampe con gradini in marmo bianco, 

- ascensore: non presente,  

- portineria: non presente, 

- condizioni generali dello stabile: buone, edificio in perfette condizioni in stile con 

l’epoca. 

 

2.3. Caratteristiche descrittive interne  

Abitazione di tipo civile, in ottima manutenzione, ad occhio nudo non presenta difetti,  

è posta al piano secondo, composta da un ingresso corridoio, salone ampio, a sx un 

disimpegno, camera da letto M. camera S., bagno e cucina abitabile, provvista di 

due balconcini.  L’immobile composto con materiali di buona fattura. Ristrutturato.  

Corpo A:  

Appartamento: 

- esposizione: doppia esterna ed interna su strada;   

- pareti: normalmente tinteggiate, bianche, rosa chiaro, ceramica e stucco in ba-

gno, di servizio, box doccia ampio con idro, pavimento con parquet, 

- pavimenti: in parquet a tappeto in tutto l’appartamento, 

- infissi esterni: in pwc, internamente in legno e vetro e vetri doppia camera, buoni, 

- inferriate: presenti cancelletti ed inferriate antintrusione, 

- porta d'accesso: blindata, doppia mandata rivestita con pannello, 

- interne: in legno color legno e vetro alcune a scomparsa, 

- imp. citofonico: presente, 

- imp. elettrico: sotto traccia presumibilmente a norma, non è stata fornita la certifi-

cazione, 

- imp. idrico: sottotraccia, 
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- imp. termico: prima centralizzato, 

- acqua calda sanitaria: prodotta da uno scaldabagno elettrico in lavanderia; 

- servizio igienico: attrezzato con lavabo, tazza, bidet e doccia,    

- impianto di condizionamento: presente con 3 split a vista, 

- altezza dei locali: fino a m. 3.00 circa;  

- condizioni generali dell’appartamento, ottime nel mantenimento generale, senza 

problemi visibili ad occhio nudo. Non necessita di manutenzione, ma di eventuale 

tinteggiatura per personalizzazione. 

 

Cantina: presente  

- porta d’accesso: presente 

- pavimento: presente  

- pareti e plafone: presente, acqua, scaldabagno e pilozza. 

- Finestra a luce elettrica 

Box: presente con apertura basculante, su cortile comune. 

 Cancello generale automatico  

 

2.4. Breve descrizione della zona 

L’area in cui ricade l’immobile è individuata in una via posta in una zona di semicent-

tro a nord del centro storico a poche non lontana dalla zona centrale. L’intono è ca-

ratterizzato dalle conosciute vie del centro.  

Il quartiere è caratterizzato da una edilizia di case residenziali anche di pregio.  

2.5. Certificazioni energetiche: 

Risulta allegata all’atto una certificazione energetica: Classificazione E, presente e va-

levole fino al 12-02-25. 

2.6. Certificazioni di conformità degli impianti  

Non presenti, non forniti.  

 

2.7. Certificazioni di idoneità statica  

Non reperibile.   

 

3   STATO OCCUPATIVO 

 

3.1. Detenzione del bene 

Al momento del sopralluogo, effettuato il 10/12/2020 nel corso del quale è stato pos-

sibile accedere ai beni grazie all’esecutato, che ha dichiarato di occuparli insieme al-

la sua famiglia. 

  

3.2. Esistenza contratti di locazione 

Dalla documentazione richiesta presso l’agenzia delle entrate non risultano contratti 

di locazione in essere per il bene in oggetto di procedura e avente l’esecutato quale 

dante causa come verificato con risposta dell’agenzia delle Entrate. 
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Documenti successivi correlati: 

1.    Comunicazione n. 4981 del 10/05/2010 di estinzione totale dell'obbligazione avvenuta 

in data 20/04/2010. 

Cancellazione totale eseguita in data 21/05/2010 (Art. 13, comma 8-decies 

DL 7/2007 - Art.40 bis D. Lgs 385/1993) 

 

ISCRIZIONE del 30/07/2004 - Registro Particolare 27332 Registro Generale 115081 

Pubblico ufficiale BARSOTTI MONICA Repertorio 119229/7700 del 21/07/2004 

IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO 

Nota disponibile in formato elettronico Documenti successivi correlati: 

1. Comunicazione n. 585 del 07/01/2016 di estinzione totale dell'obbligazione avvenuta in data 

23/12/2015. 

Cancellazione totale eseguita in data 26/01/2016 (Art. 13, comma 8-decies DL 7/2007 - Art.40 

bis D. 

 

ISCRIZIONE del 30/12/2015 - Registro Particolare 24019 Registro Generale 133670 

Pubblico ufficiale AVEROLDI GIOVANNI Repertorio 154039/63511 del 22/12/2015 

IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO FON-

DIARIO 

Nota disponibile in formato elettronico - Presenza Titolo Telematico 

 

• Lgs 385/1993) Pignoramenti 

 

       TRASCRIZIONE del 03/12/2019 - Registro Particolare 98518 Registro Generale 149352 

Pubblico ufficiale UFFICIALE GIUDIZIARIO CORTE D'APPELLO DI MILANO Reperto-

rio 33219 del 28/10/2019 ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNO-

RAMENTO IMMOBILI 

Nota disponibile in formato elettronico 

 

Altre trascrizioni 

 TRASCRIZIONE del 30/12/2015 - Registro Particolare 86915 Registro Generale 133664 

Pubblico ufficiale AVEROLDI GIOVANNI Repertorio 154038/63510 del 22/12/2015 

ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA 

Nota disponibile in formato elettronico - Presenza Titolo Telematico 
 

        TRASCRIZIONE del 30/12/2015 - Registro Particolare 86914 Registro Generale 133663 

Pubblico ufficiale AVEROLDI GIOVANNI Repertorio 154038/63510 del 22/12/2015 

ATTO PER CAUSA DI MORTE - ACCETTAZIONE TACITA DI EREDITA 

Nota disponibile in formato elettronico - Presenza Titolo Telematico 

 

TRASCRIZIONE del 12/06/2015 - Registro Particolare 36804 Registro Generale 55738 

Pubblico ufficiale GORGONZOLA Repertorio 538/9990 del 21/04/2015 

ATTO PER CAUSA DI MORTE - CERTIFICATO DI DENUNCIATA SUCCESSIONE 

Nota disponibile in formato elettronico - Presenza Titolo Telematico 

 

TRASCRIZIONE del 30/07/2004 - Registro Particolare 59049 Registro Generale 115080 

Pubblico ufficiale BARSOTTI MONICA Repertorio 119228/7699 del 21/07/2004 

ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA 

Nota disponibile in formato elettronico 

• Annotazioni 

 Nessuna 
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6    CONDOMINIO 

 

L’immobile è amministrato dallo Studio della Geom. Saniela Teruzzi con il seguente numero 

di telefono 02-95138032 che ha fornito le informazione che seguono: 

Millesimi di pertinenza dell’immobile pignorato: 77,57 appartamento, 9,32 box 

Millesimi di riscaldamento: riscaldamento centralizzato, con termosifoni, 

Antenna centralizzata. 

Spese straordinarie: potatura per una spesa di euro 1000 complessivi. 

 

5.1. Spese di gestione condominiale, come da indicazione dell’Amministratore 

Spese ordinarie annue di gestione immobile € 2.512,51 + 78,19 circa   

Spese condominiali non pagate negli ultimi due anni anteriori alla data della perizia:  

€ 5.046,67. 

Cause in corso: nessuna 

Eventuali problematiche strutturali: Nessuna ad occhio nudo.  

Si segnala che il futuro aggiudicatario dovrà attivarsi ed acquisire le informazioni necessa-

rie per conoscere gli importi aggiornati a carico dell’immobile per eventuali spese con-

dominiali insolute relative all’anno in corso al decreto di trasferimento e a quello prece-

dente, su di lui gravanti in via solidale con l’esecutato ex art. 63 quarto comma disp. att. 

c.c., nonché eventuali quote di oneri a carico per lavori di manutenzione effettuati, in cor-

so, e/o deliberati. 

 

5.2. Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non Presenti  

5.3. Accessibilità dell'immobile ai soggetti diversamente abili: non accessibile  

7    VERIFICA URBANISTICA, EDILIZIA E CATASTALE 

 

La costruzione del complesso immobiliare è iniziata anteriormente al 1967. 

Il fabbricato di cui sono parte i beni in oggetto risulta azzonato in un’area del vigente PGT 

del Comune di Gorgonzola e risulta conforme alle prescrizioni urbanistiche dell’epoca del-

la sua costruzione. 

L’immobile è assoggettato ai seguenti vincoli: non presenti  

 

6.1. Pratiche edilizie reperite presso il competente Ufficio del Comune Gorgonzola: 

Dalla richiesta presentata presso il comune di Gorgonzola si riscontra la risposta del 5-

02-2021 con la quale si è concesso l’accesso atti per la data dell’8.02.2021. 

• Abitabilità del 2.12.1970 + copia progetto  

 

6.2. Conformità edilizia: 

 

Non è stato possibile visionare l’intera pratica. 

  

 

6.3. Conformità catastale  
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Al sopralluogo l’appartamento risultava conforme. 

 

8    CONSISTENZA 

 

7.1. Informazioni relative al calcolo della consistenza 

La superficie “lorda commerciale” indicativa dell’unità, è stata calcolata 

dall’interpolazione tra la pianta catastale ed il rilievo planimetrico effettuato sul posto dal-

lo/a scrivente, comprensiva dei muri di proprietà e delle pertinenze accessorie calcolate 

convenzionalmente in quota opportuna (Norma UNI 10750:2005 e DPR n. 138 del 

23/03/1998) come segue: 

 

 

9   STIMA 

8.1. Criterio di stima 

Il sottoscritto esperto, nella valutazione dei beni immobili in oggetto, ha tenuto conto 

dell’ubicazione territoriale, del sistema costruttivo, della tipologia del compendio, della ve-

tustà, delle finiture esterne ed interne, dello stato manutentivo, delle condizioni igienico–

sanitarie, della dotazione d’impianti per come si sono presentati i beni all’ispezione perita-

le nello stato di fatto e di diritto. 

Per esprimere il giudizio di stima, si è adottato il procedimento del confronto di mercato 

che risulta all’attualità il più idoneo per individuare il più probabile valore dei beni. 

Il valore del bene come sopra definito, può essere considerato il “più probabile” su base 

estimativa, ma deve intendersi comunque “orientativo” e quindi suscettibile di variazioni, 

anche sensibili, in diminuzione o in aumento al momento dell’aggiudicazione. 

8.2. Fonti d'informazione 

- AGENZIA DELLE ENTRATE - OMI (Osservatorio del Mercato Immobiliare) – 2° semestre 

2018 – zona – Gorgonzola, che da quotazioni da 1.750,00 a 2.300,00 valore Medio 

2025 

Box 750 - 1000 

Periodo: 1° semestre 2020 

Comune: Gorgonzola 

Zona: valore di compravendita prezzo mercato prezzo min. da 2100 a 2400 Valore 

Medio (Euro/mq) 2250 

Box  900 + 1200 = Val. Medio 1050 

 

eventuali immobili analoghi venduti nel periodo: 

Destinazione U.M. Sup. lorda Coeff.
Superficie                    

omogeneizzata

appartamento mq. 92,0 100% 92,0

cantina mq. 3,0 30% 0,9

box mq. 15,0 100% 15,0

110,0 107,9

mq. lordi mq. commerciali
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Valore indicativo di mercato dell’immobile in base alle assunzioni informazione di zo-

na € 2.000,00.  

 

Valutazione LOTTO 001 

Abitazione economica A3 92,0 € 2.000,00 € 184.000,00

cantina A3 0,9 € 2.000,00 € 1.800,00

box 15,0 € 900,00 € 13.500,00

€ 199.300,00

 

Adeguamenti e correzioni della stima 

Attenendosi a quanto richiesto dalla sezione, si riporta adeguamento della stima del 5% 

come da prassi dovuto all’assenza di garanzia per tutti gli eventuali vizi, nonché per 

l’esistenza di eventuali oneri gravanti sul bene e non espressamente considerati dallo scri-

vente perito. 

• VALORE LOTTO 001 € 199.300,00

•

Riduzione del valore del 5% per assenza di garanzia per v izi : -€ 9.965,00

•
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale a carico 

dell’acquirente - indicative:
€ 0,00

•

spese insolute ultimi due anni di condominio € 5.046,00

Prezzo base d’asta LOTTO 001 al netto delle decurtazioni LIBERO € 194.381,00

arrotondato € 195.000,00

Prezzo base d’asta LOTTO 001 al netto delle decurtazioni Occupato : Non 

ricorre il caso
€ 0,00

N.B.: Prezzo base d’asta consigliato, nello stato di fatto, di diritto e nelle condizioni in cui si sono

presentati i beni all'ispezione peritale, valutati a corpo e non a misura, al netto delle decurtazioni

e dell’abbattimento forfettario dovuto all’assenza di garanzia per vizi o mancanza di qualità o

difformità della cosa venduta nonché all’esistenza di eventuali oneri gravanti sul bene e non

espressamente considerati dallo scrivente perito essendosi di ciò già tenuto conto nella

valutazione.

 

 

 

 

 

 

 

10   GIUDIZIO CONGRUITÀ CANONE DI LOCAZIONE 
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Non necessario perché l’immobile risulta libero 

11   GIUDIZIO DI DIVISIBILITÀ 

Non necessario perché si vende l’intera quota 

 

NOTE DA SEGNALARE 

Riguardo la ricerca delle trascrizioni, le stesse risultano trascritte al ventennio.  

Il sottoscritto Arch. Giuseppe Catalano dichiara di aver depositato telematicamente la 

presente relazione a mezzo P.C.T.; di averne inviato copia al Creditore Procedente a mez-

zo PEC e all'esecutato a mezzo posta ordinaria. 

 

Quanto sopra il sottoscritto ha l’onore di riferire con serena coscienza di aver ben operato 

al solo scopo di fare conoscere al Giudice la verità. 

Con ossequio. 

 

      Milano li: 09/02/2021                                                                     l’Esperto Nominato 

                          ARCH. G. CATALANO 

 

 

 

 

 

ALLEGATI 

1) Documentazione fotografica 

2) Visura e planimetria catastale Ag. Entrate Milano 

3) Ape + Rogito  

4) Visura Ipotecaria  

5) Agibilità + progetto  

6) Risposta Ag. Entrate affitto 

7) Risposta amministratore 

8) Valori Agenzia Entrate  

9) Ape Aggiornato 

10) Onorario del ctu 
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Foto n 1 

 

Foto n 2  
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Foto n 3 

 

Foto n 4  
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Foto n 5 

 

Foto n 6  
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Foto n 7 

 

Foto n 8 
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Foto n 9  

 

Foto n 10 
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Foto n 11  

 

Foto n 12 
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Foto n 13 

 

Foto n 14 
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Foto n 15 

 

Foto n 16 
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Foto n 17 

 

Foto n 18 
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Foto n 19 

 

Foto n 20 
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Foto n 21 

 

Foto n 22 
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Foto n 23 

 

Foto n 24 
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Foto n 25  

 

Foto n 26 
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Foto n 27 balconi con grate metalliche 

 

Foto n 28 
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Foto n 29 cantina  

 

Foto n 30 
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Foto n 31 box 

 

Foto n 32 area esterna su strada  
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Ispezione Ipotecaria

Ufficio Provinciale di MILANO - Territorio Data 09/02/2021 Ora 08:26:49
Servizio di Pubblicità Immobiliare di MILANO 2

Ispezione telematica Ispezione n. T25128 del 09/02/2021
per immobile
Motivazione acc. Atti CTU R.G. 1627-19 trib mi
Richiedente CTLGPP per conto di CTLGPP66H25I754O

Dati della richiesta
Immobile : Comune di GORGONZOLA (MI)

Tipo catasto : Fabbricati
Sezione urbana URB - Foglio : 10 - Particella 407 - Subalterno 7

Ulteriori restrizioni: Nessuna

Situazione aggiornamento
Periodo informatizzato dal 27/08/1996 al 08/02/2021

Elenco immobili
Comune di GORGONZOLA (MI) Catasto Fabbricati

1. Sezione urbana - Foglio 0010 Particella 00407 Subalterno 0007

Elenco sintetico delle formalita

1. TRASCRIZIONE del 30/07/2004 - Registro Particolare 59049 Registro Generale 115080
Pubblico ufficiale BARSOTTI MONICA Repertorio 119228/7699 del 21/07/2004
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
Nota disponibile in formato elettronico

2. ISCRIZIONE del 30/07/2004 - Registro Particolare 27332 Registro Generale 115081
Pubblico ufficiale BARSOTTI MONICA Repertorio 119229/7700 del 21/07/2004
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO
Nota disponibile in formato elettronico
Documenti successivi correlati:
1. Comunicazione n. 585 del 07/01/2016 di estinzione totale dell'obbligazione avvenuta in data

23/12/2015.
Cancellazione totale eseguita in data 26/01/2016 (Art. 13, comma 8-decies DL 7/2007 - Art.40 bis D.
Lgs 385/1993)

3. TRASCRIZIONE del 12/06/2015 - Registro Particolare 36804 Registro Generale 55738
Pubblico ufficiale GORGONZOLA Repertorio 538/9990 del 21/04/2015
ATTO PER CAUSA DI MORTE - CERTIFICATO DI DENUNCIATA SUCCESSIONE
Nota disponibile in formato elettronico - Presenza Titolo Telematico

4. TRASCRIZIONE del 30/12/2015 - Registro Particolare 86914 Registro Generale 133663
Pubblico ufficiale AVEROLDI GIOVANNI Repertorio 154038/63510 del 22/12/2015
ATTO PER CAUSA DI MORTE - ACCETTAZIONE TACITA DI EREDITA'
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Ispezione Ipotecaria

Ufficio Provinciale di MILANO - Territorio Data 09/02/2021 Ora 08:26:49
Servizio di Pubblicità Immobiliare di MILANO 2

Ispezione telematica Ispezione n. T25128 del 09/02/2021
per immobile
Motivazione acc. Atti CTU R.G. 1627-19 trib mi
Richiedente CTLGPP per conto di CTLGPP66H25I754O

Nota disponibile in formato elettronico - Presenza Titolo Telematico

5. TRASCRIZIONE del 30/12/2015 - Registro Particolare 86915 Registro Generale 133664
Pubblico ufficiale AVEROLDI GIOVANNI Repertorio 154038/63510 del 22/12/2015
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
Nota disponibile in formato elettronico - Presenza Titolo Telematico

6. ISCRIZIONE del 30/12/2015 - Registro Particolare 24019 Registro Generale 133670
Pubblico ufficiale AVEROLDI GIOVANNI Repertorio 154039/63511 del 22/12/2015
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO
Nota disponibile in formato elettronico - Presenza Titolo Telematico

7. TRASCRIZIONE del 03/12/2019 - Registro Particolare 98518 Registro Generale 149352
Pubblico ufficiale UFFICIALE GIUDIZIARIO CORTE D'APPELLO DI MILANO Repertorio 33219 del
28/10/2019
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Nota disponibile in formato elettronico
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Studio Teruzzi tramite aruba.it  
 

ven 12 feb, 16:25 (1 giorno fa) 
 
 
 a me 

 
 

Buongiorno alleghiamo la situazione ad oggi insoluta per €. 6.152,09 considerando però che al 15/02 scade 
anche un’altra rata per €. 561,92. 
Alleghiamo riparto spese della gestione 2018/2019 e 2019/2020 
Il Costo annuale ultimo della gestione 2019/2020 è stato di €. 2.455,97 di cui 265,03 per addebiti personali 
MILLESIMI PROPRIETA’ : 77.57 appartamento + 9,32 BOX 
Unico lavoro straordinario deliberato nell’ultima assemblea la potatura delle piante per massimo euro 1000 
+ iva 
Impianto di riscaldamento CENTRALIZZATO per ulteriori info contattare ERREGI 
CLIMA erregiclima@gmail.com 
Non abbiamo altri documenti richiesti (al di fuori del Regolamento che alleghiamo) 
L’antenna centralizzata è presente per il terrestre. 
No portineria 
SPESE ULTIMI DUE ANNI : €. 2.512,51 + 78,19 per Anno 2018/2019 
                                                     €. 2.384,41 + 71,56 per Anno 2019/2020 
                                                     TOTALE €. 5.046,67 
                                                     NELLA GESTIONE 2018/2019 ha versato €. 561,43 mentre nella gestione 
2019/2020 nulla 
  
Distinti saluti. 
Daniela Teruzzi 

STUDIO TERUZZI 
Email: info@amministrazioniteruzzi.it 
Via Volta, 15B – 20064 GORGONZOLA (MI) 
www.amministrazioniteruzzi.it 

Tel. 02.95138032 
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https://support.google.com/mail/answer/1311182?hl=it
mailto:erregiclima@gmail.com
mailto:info@amministrazioniteruzzi.it
http://www.amministrazioniteruzzi.it/


E.1 (1)

1

Lombardia

GORGONZOLA

VIA DANTE ALIGHIERI 23

2

° N ° E

E

GORGONZOLA 10 407

1970

94.93

0.00

362.79

0.00

B(44,65)

1510800031715 12/11/2025

7 7

101.23

Annuncio commerciale
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101.23

0.00

19.26

920,71 m3

Fabbricato - involucro trasparente NO D ( 88.94 )97.50

1510800031715 12/11/2025
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0.00

122.76

362.79

0.34

63.70

0.0000

0.00

Generatore a combustione 2010 Gas naturale 140.00
0.77 0.00 83.07

Generatore a combustione 2010 Gas naturale 140.00 0.88 0.00 18.16

1510800031715 12/11/2025
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DATA DEL SOPRALLUOGO E DEL VERBALE SOTTOSCRITTO DAL PROPRIETARIO: 20/10/2015

Gregorio Nepotismo

g.nepotismo@gmail.com

Diploma di geometra

Altro

Attraverso l’asseverazione dell’Attestato di Prestazione Energetica il Soggetto certificatore contestualmente
dichiara, ai sensi dell’articolo 47 del Decreto del Presidente della Repubblica 28 dicembre 2000, n. 445, di non
trovarsi in nessuna delle condizioni di incompatibilità di cui al Decreto n. 6480 e s.m.i..

SI

SI

NO

1510800031715 12/11/2025

12/11/2015
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