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DOTT.ARDH. STEFAHIA MAEMI 20F 54 HILAML via P.LOMAZZO, 47

Tribunale di Milano
PROCEDURA Di ESECUZIONE IMMOBILIARE

intervenuto

) e o - ‘.—

contro

RGE. 1354/2018

Giudice delle Esecuzioni: dott.ssa Caterina Trentfini
UDIENZA DEL 05/10/2021 ad ore 13:30

Custode: avv. Francesco De Zuani
-RELAZIOQNE DI STIMA,
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[OTIG UNICO" in piazza Sant Alessandro 3 Milane

FROIMNE ARCHITETF| Bl MiLawO M. B 1844 PERITD TRIBUMALE D MILAME Brz. CIWILE M. 1 11778 - 52, PEMALE W. B33
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- INDICE SINTETICO -

Dati Catastali

Caipe AT
Berniin: 20123 Milano piozza Sant'Alessandro 3 piano 2
Ca’regmriq:ﬁs [Abitozione di fipogcanomico]

Dt Cotastali: foglio 437, pmﬂceli 98, subalterno 701,

Corpo B 4

Beni in: 20123 Milana plgzm SantAlessandro 3 picno 3

Cotegaoria: A3 [Akitazione di lipo sconomico]

Pt Cofastall: feglio 437, paficella 98, subclterne 21,
~ 3fato cecupative

Como A sopralscgs libero

Corpa B ol soprolluogo libere

Contratli di locazione in essere

11 =LA ol W

AT A . e Lt b L P P U PR TR T P S S

ORANE AHSHITETT O MELARDO N B 1 B4 FERITO TRIEUNALE & MILAMNLE SEZ., CIVILE 2.1 1175 -

Comproprletari

MNessuno

Prezzo al nette delle decurtazioni

Prezza hase d'asta del lotte: CORPI A+B

Prezzo di vendita del lotto nello stato di "libera™ & 840 850,20
Prezzo bage 'asta def lotto: CORPO A
€ 432 630,29

Prazzo dl vandita del lotte nallo stato di "libero™:

Prezzo base d'asta dal lotta: CORPO B

L Prezzo di vendita dal lotto nello stato di "libera™

€ 518.220,01

L L L L B L R e b e

SEZ. PEMALE &, B33

FANIA MAGNI Emesse Dy INFOCERT FISKS QUALIFISATA 2 Seriald: a04o058
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LOTTO Q01

{Appartamento 52 mg p 2 - apparamento 47 mq p. 3)

1-1 - IDENTIFICAZIGNE DEI BENI IMMOBILI PIGNORATI

CORPD; A

1.1. Descrizicne del beng

In Comune df 20122 Milano (M1} pinzza Sant'Alessandro 3, apporamento 59 mg ad uso
abitazlone, posto al plano secando composto do due loesli olire servizi e un balcene.

1.2, Guote e fipelogla dsl diritto pigrorato

Pighoramento gravante sulla quota di 1/1d1 plena proprietd dell'immeobile di:

Eveniuah compropneton: FIESEITNG

1.3. identificati a! cataste Fabbricati del Comune di MILANQ come segue:

Intestati:

dati identificativi fg. 437 port. 98 sub. 761

dali classamento: zo 1, cat A3, cl 4, cons Jv, sup cat tot 5% ma, r €, 7046,38;

Inchnzeo: PIAZZA SANT ALESSANDRO n. 3 pliono: 2 scala: A;

Dati dervantl da: Variazione del 0971172015 - Inserdimente in visura dei dati di superficie.

1.4. Coerenze

da nord @ sud in senso orario; vano scata-cortiie/cortite-alfra Ulfmap 48-map 103-map
103/map 103-altra LK

C: B

A o e b e e ey e Ly i e, S P

1.5 Descrizione del bene

In Comune di 20123 Mliane {MI), plarza SanfAlessandro 3, appartaments 47 mqg ad uso
dvitazione, poste ol plans 3 composio da ire locali clire servizi, un balcone ed un terrazzo.

Firmato Da: STEFAMIA MAGH] Emesso [a; INFOCERT FIRMA GUALIFICATA £ Seriak i osa

ORDINF ARGENTETTI Ol MiLabO w81 PERITA TRIOUMALE DF MILARKDO SFES. CVILE M1 T 176 - SEZ. PEMHALE M. 299
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1.6 Guote ¢ tipologia del diritte plagnorato

Fignoramento gravante sulla quota di 1/141 piena proprieta dell'immabile di:

Eventuali compraprictar: NESSUMNG
1.7 Identlficat al catasto Fabbricatl del Comune di MILAKO come seque:
frtestati

dati identiicotivi: fg. 437 part, 98 sub. 21
dati classarmento: zo 1, cat A3, ¢l 7, cons 3 v, sup cat fot 67 ma, r €. 1.061,32;

T P L T AT S AT AT ES S MDD RO T T Slef e et
Lati derivanti do: Variazione del 09/11/2015 - Insermento in visura dei dati di superficie.
1.8 Coerenze

da nord a sud in serse oraro: altra W-vono scala-cortile/cortile-aitrg U/ propristd Bermardifvio
Amedei,

-2 DESCRIZIONE DEI BENI &

2.1, Descrizione sommarny del quartiere e zona
In Comune di 20023 Milans - Fascia/fzong: cantrals - Dastinadone: Resideriale/commerciale
Tipologia prevalente: Abitazioni civil - Servizi offerti dalla zona: futti

Carattenstiche zana: La proprietd pignorata & compresa in un complesso immobifiare posto
in piczzn Sant'Alessondro 2 - Milaro, zona di centraie o pregio, o ridosso di pigzzag def
Luoma, all'incrocio tra via Amedel e piozza Sant'Alessandro. # quartisre, con traffico locale,
& caratterizzato da un'edilizia residenziale multipiano di fipo signorile di stampo medicevale,
contraddistinte da una preponderanza residenzicle. Areq wrhanistica: a fraffico locale con
scansa posshilita di parcheggio. La zona € carattedzrata da una medio qitg densitd edilizic o

i!.

el e T o o T o ey o | Y R TRV A feTe aTa gl =M e a1 (oAt laal= 41 (Ut g sTela et 1o
ed allacciatd a utte le infrastrutture & servig primar e secondar, Pincipali collegament
puickick

outobus linea 73; fram linea 15-2-3-14-16-24: Metropalitona inea 1-2 con le fermater di
DUOMD & MISSORL, tutfo & min a piedi.

Buong & la presenza nella microzona of servizi di sostegno alla residenzo e commerciale

te seguanti attrazion] storico passaggistiche: Duome - Galleris Vittorio Emanuele,

Firmato Da: STEFANIA MAGHN Emesee Da; BNFOCERT FLRMA QUALIFICATA 2 Seral: 91059

UHDIME ARCHATETT! D MiLamO K8 184 FERITO TRIEUMALE DE MILAMNCE SEZ, CIWILE N. 111765 - AEZ, PimalE 4, BO9
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2.2, Caratteristiche descriftive esterng
Edificio seffecentesco o fipo signonle di & pioni fuor fero oltre od un picno seminferato
- shuttura;r e mattan
- foacaate: ntanacoe con foasce marca piano;
- wccesso porfoncing in legno:
- scalg interna: g rampe paralfele can gradini in manme;
- ascensore: presenie; '
- portineria presente.
- condizion genercli dello stabile: otfime;
2.3, Corafterdstiche descrittive interne
UNITA RESIDENZIALE MQ 47+ MQ 5% senza accessori

[ e sono ubicati alinterno di stabile stodco fine 700 di soli 4 piani, con corti inteme porticate,
appartamenti di rappresentanza con offgcci internt & 50 via Amedet. Ualfezza deid soffith di
circa 3.40 mil, gli infissl o fuit'olfeza doteno gli appartamenti di una fuce particolare, Le finiture
del'epoca, conservate il piu possibile, cosi come | poviment, coroterizzano fimmekbile,

+

Hnico ingresso al secondo & tero piano con ascensore, servizl di portineric.

Loppartaments ha finiture con dettagli d'epoca, pavimenti in parquet, rscaldamento
centralizzats, || patozzs edificato allincirca nel 700 & posto sotta | vincolo defle belle At con
Iz relative agevolazioni fiscali,

L'edificio di cuil'unitdl & parte & posta in un angolo fra plaza SontAlessandro e vio Amedel
con affuoccio [NO] anche verso o corte infema. Llimmaobile insiste in un agalemerato urbano
densarnente edificato, o collocozione wbonisticg e geografica d fdosso di piozza Duomo
ne accentug I'eccesso del ’rr{]fflco Le pardi comuni a vista sl presentono in othirme condizioni
d| manutenzione

S LA L B R A A T N O TS

Trottasi attuclmente o onitd |mmr:=bil|4:1r| Cfcﬂbn‘e c:d Gppﬁrﬁ:ﬂmemo Compmm dﬂ wani
comunicanti con servizio.

» CORFO A - Appurtamento 59 mq, piano 2 con ascensore, composte daingresso su
Cmpio vano {sx cucing) con balcone ad est s cortile, comdoio finestrato, ampia
camera con 2 finestre a nord su cortile, 2 bagni finestraldi su corile. H, 320, quadrupla
esposizione.

H

Appartamento in condizioni discrete,

* CORPO B - Appartamenta 47 mq, piano 3 con ascensore, composto da ngrasso su
cucing con batcone ad est su cortile, sala da pranzo con finestra o ovest sw via
Amedal, comdolo finesfrato con bolcone, camera con 2 finestre o sud e o esf sw
corfilz, bagne finestrate su cortile, H. 340, quodrupla espasizione,

Appartamentd in condizion discrete,

NE: Allo stoto affudle | 2 appartament sono collegati tra loro con uno scdla in .0 non
cutorizof Tnaresso, Essi sono peraliro collegoti ad altra Ul di alira proprietd al
pigro 3, corpo B,
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DOTT.ARDH. STEFANIA MABMI ReimEiern O HEan Fesadons eeosdiiogs - o 12582000

Inclre j| coreo B non presenta i no rafficurato in planimetrio {che & stot
efiminato in ossenza di permesso) ed & dotato di un boono reglizzato su pore del
terrgzzo in assenzo di autorixearions edilizia.

OB A e e e v
Apparaments 5% mog o 2:
- @ssposizione: guadrupla:

- pareti normalments finkeggicte, in ceramica nel bagno fino ad b porta ed in cucing fino
ad h sottopensili;

- pavimeantic in porquet, ceramica nel bagni
- infisst esternit in legno vericiato con inferiote in fero vermicicto:
- porta d'accessa: biindata:
- porte interne: in legne diginte & riqguadrate:
- imp. citofonico: video:
- imp. elefiicg: sotto raccio;
- imp. idrico: sottotraccio;
- imp. termics: centralizato o termosifoni:
- acquo cofda sanitona: centralizzato;
- servizio igienico: affrezzate con lovabo, toza, bidé & vascafdoosiar
- implanto di condizionomento: assente;
L alterza del loegl: fino o m 390 Gty T e
- condizion generali dell'appantamenta: ben manutenuto con bagne sstrutturato.

Corpo B
Appatametto 67 mg o 3
- esposizione; quadruplo;

- parefic normalmente tinfeggiate, in ceramica nel bagno fing ad h porta &d in cucing fino
acd h sottopensil’;

- pavimentt: in pﬂrdue’r, ceramica nei bagni;
- infissi esterni in legno verniciate con inferriate in ferro vemiciato;
- ot d'accesso: Blindota;

- parte interne: in legne dipinto & riquadrate;

- imp. cifofonico: video:

- imp. eletftico: sotto traccio;

- Imp. iddco; softolraceio;

- imp. fermico: centralizato o termosifani:

TOROIME ARGCGHITEr M 031 MILAMO .21 B4 PLHITTS TRIEUMALE DI MiLARND SEZ, WILE M.1 1176 - SEZ. PEMALE M. B9
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DOTT.ARCH. STEFAMIA MARNI . Roboyidmms o s Esmensiorme pobiise - n 1350755574

- gcqud cofda sanitario: centralizzato;

- senvifio igienico: aftrezzato con lavala, tazza, bidé e vascofdoocic:
- impiante di condidonomento: cssente;

- gitezza deilocali; fing o m. 3,40 circa;

- condizioni general del'opportameanto: ben manutenuto,

2.4, Breve descrizione della zena

Al centro delio cittd di Milone ¢ della regione urbang per moltl aspetth serviz, Finonzo,
commercio, cultura, nel cucre del centro storico o Milanc o due passt da Plazza Missor, via
Torno e Oupme,

2.5, Cerlificazioni energetiche:
L'sopartamento fsultava censito ol cataste enargetica i numer:

« 1374601424109 del 14/10/200% - APE scaduto per decorenza dei 10 anni del depasito
nel CEER relative al sub 701 Fg 437 maop 78

o nel| CEER relativo al sub 21 Fg 437 map 98

2.6, Cerliflicazioni di conformitd degli impianti
FONE' 3TATA RINVENUTA ALCURNA CERTIFIC ATICHE

2.7. CerHicozloni di idoneifa statica

I conclominio sta approntandao o pratica. In attesa df accesso aoll atti al Cormune di Milano
frichiesta effettuata in data 08707 /2020)

3 STATO'OCCUPAIIVO '

3.1. Detenzione del bene

Almomento del sopralvogo, effettucto il 07/04/2021 ad ore 13:00. nel corno det quale @ stato
possitite accadere ai benl grazie of custode giudiziodo avy, Francesca De Zuani, erdrambst gli
dppartarment] sang risuttatl LIBERI,

Doy verfica presso Diredens Provinciale di Milane - Ufficio Teritoriale OP & MILAND - UT
CIMISELLO BALSAMO [iny all] non risulta esisters aleun Contratto di locozione.

Irrrnobile da cansiderarsi LIBERD al finl del decreto di trasferimento.

Fltmato Da: STEFAMIA MAGK Emessn Da: FPOCEAT FIRMA GUAEIFICATA 2 Serialg: 281050

:

H

. OROINE. ARGHIVETTI DF MILAKG N, B 184 - FERITO TRIEUNALE P ML . SEZ . CIVILE M. 1.1 176 r. 3EZ. . FENALE- N, S99 ..
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%4 PROVENIENZA =~ =~ 707

4.1. Attvali proprietarl

praprietd per lo guota < 171 dal 28/03/2011
Iy foarze off ATTO TRA VIV - CGMPRAVEHDIT.& in autentica Notoio

froscritfo a Milano T

Contra: 8 _: R

Locumenti successivi cormelati:
eumwm UTA TRASCRIZIONE OF DOMANDA GIUDIZIALE)
mVVENUTA TRASCREEIONE DI DOMANDA GIUDIZEALE]
_AVVEHUTA TRASCRIZIONE DI DOMANDA GIUDIZIALE)
4, Annotozione n, IR F I AC A TOTALE}

5, Annotazione n. IR C 1 ACTA TOTALE)
6. Annotazione n. R =rriCACIA TOTALE]

1. Annotazions n
2. Annotazions n.

3. Anngtozicne n.

— wwwmmmmmqmnw-j n{INEFFIE‘AGiA TOTALE) - "

MR Date atto che non visne ¢

ro;::-nem a,r;;t qrmrcj’rc: dal diftto di
abrtazione a favore di R ceee T

4.2. Precedenti proprigtar

Al ventennio | bene ero di proprietd di

dal 1121995 al 11/12/1994

ier aciu'iﬁccn atto in autentica Notaio il o ilono, Eeperrori.dei
rascritto o Mileno 1in dufu— Regisiro Pur’rfcafurmgiﬂro Generole -

- Afavore:

Relofivamesnte ol suk 701 & 21 provenienti dalio fusione e dal frazicnamentea dei sub 18 & 504 comea

i denvncia registrata il 18/ 1041795 N, FIo29,

OROHME ARSHITETT] &1 MILAMO N, B 8 FEMTR FTHILUMALE O MILabed EEZ. CIVILE RW.1 1175 - sz, PENALE M. BE33d

S50 Da: INFOCERT FAMA QUALIFICATA 2 Serialf: a9+ 55
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Prezzo: £, 715.000 000

« 3SUB 21

dal 1171271996 al 23/10/2009
per acquisto con atto In autentica Notaic in Milcno SRR ETEEN
del 1171241994, S ——

Registrato o Milgno ATTI PRIVATI I.Ef 12£1994
trascriffo o Milano 1 in dato R

A favore: S

P noto SRR ey

dal 1 UIZHFH l::ll 22,.’12,.’2!‘.]1(3I

l_ diritto di abitazions

per atto df permuto notoic R L T R

b Eeper’roriomdei
23/ 102009
frascritto Mdu’rcm Registro Pmrficalure“agiﬂro General-{ D

Cortro

g,

Cocumenti succeassivi comrelati:
1. Annoiczione RP .RG -de| 2470742013 [INEFFICACIA TOTALE]

Retativomente ol sub 21

con sede in MILAN RS

- irifto ofi abitozione vitalizio;

A.

¥irito-di-abitazione

-y
Firmaty Da: STEFANIA MAGH Emgsso Da: INFOCERT FIAMA QUALIFICATA 2 Serald; ai1o5o

i
dal 23/10/2009 <l 22/10/2010 + "
p# atto di conferimento in sqgistd, in autentica Notaio in I )
i Repertori del 2348072009
¥iroscritto m Registro Parncclc:renegisfm Generoiem
A tavore: || EERS
- cortro: TR s
SRZMHL ARCHFITETT! 21 MILARNO M. 87181 FERITO TRIDUMALE Ol MILAMO BFZ. GIWVILE M. 111 78 - SEZ. PEMALE M. B9
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Cocumeanti successivi comeloti:
1 Trascriziona n G o JEERERERP «+ NOTA ANNOTATA
2. Annotazione n..de|m [AVVENUTA TRASCRIZIONE DI DOMANDA GIUDIZTIALE)
e|m,w~.f|zwum TRASCRIZICNE DI BOMANDA GIUDIZIALE)

IR 4./ VENUTA TRASCRIZIONE Di DOMANDA GIUDIZIALE} _
SRR -/ ENUTA TRASCRIZIONE DI DOMANDA GILDIZALE] "~ e
[AVVENUTA TRASCRIZIONE DI DOMANDA GIUDIZIALE)
7. Annotazicne n, mrAWEMUTA TRASCRIZIONE DI DOMANDA GIUDIZIALE}

8. Annotazione n, E - INEFFICACIA TOTALE}]

2. Annotﬂzlone F1. [!MEFFI{“ACI& TOTALE)

10. Annofzions n R miNEFFICACEﬁ TOTALE]}

3. Annctazione .

4. Annc-’ruzmne rt.
"'5. Annatazicons n)

& Annotozione n

11. Annotazione n, N FINEFFICACIA TOTALE)

12, Annotozione n, RN ||| CEFI AL A TOTALE)

Relotivamente q| sUb 21, * § 3 B
+ SUBYOI

dal 11/12/19%96 al 23!10!20'.'.!? #

per goquisto con afto in c:uTenhcu Notaio i OO
ol hm .
E" .

Eegrs’rrgm & Milano ATE PEIVATE |

e St 'a BT S P e P L Y P

trascittq o Mrlcmcﬁn dat Registro F‘arﬁco!arﬂgfs’m Generﬁlm
A Favere: -,Gfo 8 e BT

Relogiivamente al sub 701

clal 234{ 10/200% al 23/10/2009
1/2 diritte di gbltazicns

per aito o permute nolaio

]

troscritto a

du’ru_ Regiistro Perticolare RS aistro Genesale N

FaNIA MAGHI Eresan Da; INFOSERT FIRMA QUALIFICATA 2 Serialé: 289 osg

Documenti succassivi cormedoti:

'I.\"'u"'rl'_ﬂl.ll e . — -
TEEE T RENATE R g gt S

Fittaio Ora: STE

OR BV E ARG ST W AR E g T R T L e B A T B T BIVICE VTR G

Pag.
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P (INEFFICATIA TOTALE)

1. Annofaziohe an RGm d

Eeldfivaments al sub Ot

con sede in MLANO

W ciritto o ahitadons vitalizio;

R AL - i1 cli olitazione
e e 601 23/10/2009 ol 22/12/2018

per atto di confermento in some’rﬂ fn autentico
Reper’rc:ncm ded o

frascritto o nln dcr'rcm Registro Fc:rhcr:-lc:remegis’rrc: Generate R
A fomrem

odulghife . -0l

Documenti suc vl . ” etk

1. Trascrizione n o1 MERERIER - NOTA ANNOTATA

- #nnotazione n e EERIRRF ~v v ENUTA TRASCRIZIONE DI DOMANDA GIUDIZIALE)
. Annotazione n (R [JEERERER |4V VENUTA TRASCRIZIONE D DOMANDA GIUDIZIALE)
- Annotazione: n. YRR RIIREEIRE A VENUTA TRASCRIZIONE Df DOMANDA GIUDIZIALE}
de! |~ v VENUTA TRASCRIZIONE DI DOMANDA GIUDIZIALE]
—AWENUT,A TRASCRIZIONE DI DOMANDA GIUDIZIALE]
AVVENUTA TRASCRIZIONE DI DOMANDA GIUDIZIALE]
AVVEMLFTA TRASCRIZIONE DI DOMANDA GIUDIZIALE)
INEFFICACIA TOTALE]

INEFFI@AEIA*TE)TM.—E}
“INEFFICACIA TOTALE)
';—1 mmcmm TOTALE)

IMEFFICAC LA TOTALE)
Relatvamente oi sub 21 2 701

. Anfiotozions n

. Annotozions n)
. Annotazions n,
L ANNOoTazicne M.

10- ‘Ar‘tr‘tomzmne"n

2
3
4
5 Annotozione n.
&
7
8
g

L L [ R gt i b

i1, Annotozione n.
12 Annotozions n
13, Annotonones i,

W Cirifto oi obitozione witclizio:
, PRI i 11 cii Cib torzicne
dal 22/12/2010 ol 28/03/2011

per acouiste con atte in avtenticog Notal

BRF - o ertario

Fimate Da: STEFANIA MAGHI Emesse Da: INFOCERT FISMA QUALIFICATA 2 Sarai: ad1c59

ORDIME ARCHITEFRT O MiLaMO M. BT R4 FERITO TRILUMALL [0 MILamMa EEZ., CIWILE M.t 1 176 - 9EZ. FEMALE W. 99

— reevoms s nssasos e creen o S
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B cnistra Cenerale

B - Registro Particolordke

trscritto o hsiono Rt

A forvore: R SN

R . Eelativamente.qisub.21-6-70 L. N et

Forrnalita o riferimento:; Trascridone  n. m cles R ONTRATTD)  PRELIMINARE DI
COMPRAVEMDITA

Docurmenti successivi corralati;

- Annotazione n.me AR {4 EMUTA TRASCRIZONE D DOMANDA GIUDIZIALE)
. annotaziene n. [N JIENIRRY (A VVENUTA TRASCRIZIONE Di DOMANDA GIUDIZIALE)
- Annatazione . IR — [AVVENUTA TRASCRIZIONE Dif DOMANDA GIUDIZIALE]
. Annctazions n. _AWENUTA TRASCRIZIONE £ DOMANDA GIUDIZIALE}
. Annatezione . el- [AVYVENUTA TRASCRIZIONE DI DOMANDA, GIUDIZLALE)
Amnotazione n. e SRR A VENULA TRASCRIZIONE DI DOMANDA GIUDIZIALE]
. Annotazione n. R _(AVVENUTA TRASCRIZIONE DI DOMANDA GIUDIZEALE)
. Annotazione n. n MEFFIC ACTA TOTALE)

. Annotazione . | R (INEFFICACIA TOTALE)

10. Annatazione n.-e-EMEFFICACEA TOTALE]
11. Annotazione n f P! [RRRRERIR NEFFICACIA TOTALE)

e T+ = B s R L T A % B %]

P— it S Y INE OB BN EIURIDICT

Ralla certificazione nefarle in atti a firma del dott RTINS
data del 04/04/2019, implementata dal ooquisizidTe. o1y a0 L

affettuate dalgo scrivente mediante servizio di consuttazione ’rc!c:mc:hcr:t Sister — Agenzio dele
Entrate Milane per immebile (slenco sintetico senza restrizioni + estrazions di nate al ventennio [in
cll] cfla doto det 03/0%/2021 non s dlevano ulteron formalités dspetto alka certificazione notarle in
attl a meno dei pignoramenti del 2019 2 del 2020,

£.1. Vinceli ed onerl givridici che resterannhe o catice deli'acavirente

=  Daomande givdiziali o aire trascrizioni

— - Registro Paﬁicclﬂrmegis’rro Genarale ‘

Pubblico ufficiate TRIBUNALE SRRy
DOMANDA GIUDIZIALE - REVOCA ATTI SOGGETT A TRASCRIZIONE

Documenti successivi correiati:

ICATA 2 Serlals a91:59

Firmato Da: STEFANIA MAGME Emesso Da: INFOCERT FIshan GQUALER
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Formalifa df Aferimenta R S

B Registro Paﬁicolﬂrmgisfm Genemm
Pubbiico ufticial SRR
DOMANDA SIUDIZTALE - ACCERTAMEMTO SIMULAZICNE ATTE

P regisro Porticolor R e gistro Genera JRERES

DMANDA GIUDIZIALE - ACCERTAMENTO SIMULAZIONE ATTH

- ch:sirc F‘Gn‘lr:ﬂlurn Regls’rro Genercl {

PubBlico uific - ol :
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R R R ARy - is 1o Parflcolqrenglsiro Genercle e
Pubblico ufficiale TRIBUNALE Repertor TP R

DOMANDA GIUDIZIALE - ACCERTAMENTD SIMULAZIONE ATTE

B - ciis o> Parficolc:remisiro Generale I

DOMANDA GIUDIZIALE - ACCERTAMENTO SIMULAZIONE ATTI

. Registm Parficalaremﬁrc Genemlm
Pubblico ufficiale RN R
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- Convenzioni makimenlall, provy. d'ossegnazione caso coniugale, diile di abilozicne del conluge
suparsilte

Ved ali precedenti

- Affi dl asservimento yrbanistico frascrith, convenzion] edilizie, alfre Imiazicni d'uso

Messumna

5.2, Vincolt ed pnerl giuridici che sarannc cancellafi a cura e spese della procedurs

+ Iscrlzioni

defivante da DECREFD INGIINTIVO

T e T e e R 12LE

sl 70

Importo ipoteca m

Carave - intero wsufrutto suby 21 - indero wsofrutto sulk 700

Pubblico Ufficiole TRIBUNALE Re pertor SR < ESEEITR
iscritter o RN - - i F‘ﬂrﬁcolurmgis’rm Generc:ln
dervante da DECRETC INGIUNTIVG

o favorciiE

Importo ipotec
Grawva sulla piena proprietd Fg 437 part 98 sub 701

Pubblico ufficial

¥

Firmato Da: S¥EFAMNLA MAGH] Em&s? Da; INFOCERT FIRMA QUALIFICATA = Sermld; 391065
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Gabar A

Irrgorta I'pc:’fec AN TR RO

Grovo sulta piena proprietd Fg 437 part 98 sub 21 - sub 701

FLib

Iscrittar a MilandEE

blice ufficiale G

derivante dg DECRETO INGIUMNTIVD

c:cwcnre R
Contro

importo jpotec

R Registo Particolorag

ngmatl

gistro Genemlm

Grovo sulla piena proprietd Fo 437 part %8 sub 21 - sub 201

Fubxtalico uiiciale

scrita RS -

derteante do DECRETO INGIUNTRV O

gistro Particolarc R eqistio Genera RS

"imporio ipotec AR

Grava sulla piena proprietd Fg 437 port 98 sub 21

iscrittcy RIS IR
derivante do DECRETO INGIUNTIVO

=
A

DRDIME ARCHITETTE & HMiLaMaO N.B1HG

FERITO TRIEUNALE B MWILAMCE

¥ Registro Particolorf R eaistio Generalo MRS
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Importo ipoteca (N g
Grava sulla piena proprietd Fg 437 part 98 suky 701

iscritic (I

Y R=qictio quficafarmagisfm Genero TS,

o, FASAJEE

................. e derivante o DECRETOINGIUNIVG. s

4 favorg i

conir .
Importo ipotec (N
Gravo sulka piena proprietd Fg 437 por 98 suks 21

Pubblico ufficiale

Mot iDote Co
Gravo sulla piend proprigtd Fg 437 port 98 suk 701

—mam R e LR e e

Pubblica ufficiale]

egistro Particolare

isCritho
defivante da DECRETD INGIUNTIVO
i fvore RSN
corirgie

Grawa: sulla piena propdetd Fg 437 port 98 sub 21 - sub 701

i LTt

- cgis%ro Generc:lem

¥ Redgistro Particolar-is

aA1cES

ALIFICATA 2 Seral¥:
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iscritto G
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Cantrg

Mporo Botaca

P b e e :-wu_h.-.:.n-;..-.-.,i-. -2 i

Grava sulla piena proprietd: Fg 437 part 98 sub 21 - sub 701

Pubxblico ufficicl

C o b T i
Importo o
Grava: sullintero usufrutto immobile in milano [ Fg 437 port 98 Sub 21

Eelafivamente ol sukb, 21
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H per o quota di 141 del dintto di piena proprieta

UFFICIALE GIUDIZIARIO Repertor RIS oo RIS
froscritto m— Registro F‘c:rﬁcc:lare"ﬁeg]s’rro GenerclciRn7

o peria guota df 171 del diritto di piena propristt

contrd

in fovore di

P ensivg di spese od inten

Eclativaments al sub. 21

ﬁw.-..-.M..m_--m-—-\,—.rm.mn_n-—“_ L FRE rraa

URFICIALE GHIDIZ AR .

treascritfo ﬂm Registro PGFTICOIGE“&QIS‘HD Zenerale m
ccm’rrmper o quota di 141 del diritte di piena proprieta
in favore di R

nsive di soe interessi

*  Alfre frascrizion

MNeEssung

& CONDOMINIC
L'immobite & amministrato dallo - on sede ih che ha fornito e
informeszions che seguano fin alfj

Millesimi di pertinenza dell'immobile pignorato: 341000 - 4641000

Firmato [h: ETEFANIA MAGHI Emassn Oa: INFOCERT EIRMA, QUALIRICATA 2 Sariak¥: astes9
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Millesimi <k riscaldameanta: 3841000 - 4171000
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5.3. Spese dl gestione condominiate
Spese ordinarie annue di gestione immaobile ZHMB2019 € 331503 + 3,445 28
201942020 €.4.18D.44 + 484417

spese condominiall non pagate negh ultimi due anni anterion alla data della perizia:
£ 749547 + 5.489,45

Sisegnala che i future aggivdicatano dovrd otivarsi ad acquisire te informazioni necessare per
conosceare gl importi aggiornati a carico dell'immobile per eventuali spese condominiali insolute
relative all'anno in carso ol decrete di frasferdimento & o quello precedente, su di lui gravant fn vics
sofidale con |'esscutato ex o, 43 quarto comma disp. ott. c.c.. nonché eventual quate di aneri g
corco per laven di manufenzione effettuati, in corso, e/o deliberati.

Debito totale €. 14.484,24 + 27351 .87
5.4. Fadlcolaii vincoll a/o dotozioni condominiali

Vincolo Dulgs 42/2004 ex L. B%/3% - Necessitdr quiorizzazione soptintendenza par modifiche
esterne efo parti comuni.

it e GG E55IRINA. delUmmabile ol seagetil diversamente abili,

ADATEABILE

7 VERIFIGA URBANISTICA, EDILIZIA E CATASTALE -

Lo costruzione del complesso immaobiiiare & iniziata prima del 01/097/19467,

il fabbricato di cut sono porte | bend in oggetto risulta arzonato da vigente PGT del Comune o
Milano - FGT approvato e vigents - Milano 2030, § nuovo BGT Milana 2030, approvaio con Delbero
di Consiglio comunale n. 34 del 147102019, vigenfe dal 05/02/2020 o seguito della pubblicozione
delfovvise di approvazions definitiva del Piano sul BURL Serie Avvisi @ Concorsi n, &,

AMBITI DI PREVALENZA DEL PAESAGGIO URBANG: -TUC Tessuta Urbano Consolidata {art. 2.1 .a}

NAF {art 18 - 1% - 19 2b - NA PDR) - NUCLEC CENTRALE DI ANTICA TRASFORMAZIONE - COMPLESS]
ERILIZI CON VALCRE ARCHITETTONICO INTRINSECO [art. 18.2¢) Tessuto edilizio con valore storico

testimonlale,
Riquadro 3 - Municlpie 1 Nucleo di Idantita Locale 1 DUOMO

I nuclei di antica Formazione [nof), sono pari dsl territorio costitlite da tessuli urbani che
presentan coratterstiche sloriche, identitare, mordologiche & tipologiche, riconoscibili dolla
e SHCHICOZIONS - del processi.delio.om. formarione, La.dave L0322 NAE - Anaiisidel.valod. saricos

morfologici - individuai complesst ediii con volore  storico-architettonica intrinseco; o
composizione architettonica e vegetole con carattere-storico-artistico- b, testimoniale: c.
complesst edilizi con valore architetfonico intrinsoco; gl immokill con valore estetico-culturale-

Flrmale Da: STEFANIAMAGH Emesze Da; ENFOCERT EIAMA QUALIFICATA 2 Serial#: 291653
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ambienfale; d. gil immetili non ricadenti nelle precedenti categore. e. dll'intermno deil naf: 2. sono
individuctt & censiti | beni immobii di interesse  oristico, sterico, orchectogico ed ethos
anfropalogico, nonché i beni paesaggistici che sono sottoposti o tutelo e conserverione secondo
le dispasizioni df legge; sono individuati | fessuti edilizi maritevall di scivaguardia che assumone b.
valore testimoniale e documentale dei tini edilid ¢ del modeti morfelogict costituenti la cultura
architeftonica e urbanistico dei periodi i formazions, di rcostruzione d amplioments delia
cittdsono ingividuat citresi | tessuti ediliz che devono rspettare e carattersti- ¢ che ambiental def
confesta urbane.Gli interventi riguardonti aree. immabil o comptess di immabilli costituanti al- 4.
Tesi benl culturali o paesaggistici promuovono ia tutsia. fa conservorione, la fruizione e 1o
vollarizzozione del potrimenio culturale.

art, 13 Discipling Lo tav, r.0d 1. - NAF - Tipologie di infervento - identiica e dizcipling gh interventi
edilizi ammaessi negl immobili & nei tessuti indicati all'art, 12 comma 2. in particeldars sono consentiti;
gl interventi of manutenziene ardinaric, stracrdinara e restaura, per gli o, immobill di cui ed'art. 12
comma 2 lett, . e b. Gli inferventi gmirmassi sano volti; olla valonzzaziona chagli aspefti corotteristic
che costituiscone specifico valore degli immobil, ossia fe lora specifiche cannotazioni stiistiche e
costruttive, con riferimernto all’art, 12 commea 2 left. a.. e sono volti dlla conservazane e al dpisting
det caraiten scenografici @ ambientali, desumibil dagl elementi di disegno & 4f aredo del verde
e delle alberature, con riferimento allart. 12 comma 2 |ett, b; gh interventt di manutendons
ordinaria, stracrdinaria, resfaure e risanamento conservativo per gl immobili di cui oll'art, 12
comma 2 lott. o, 1 qudll sona velti @ mantenere o valorizzore gli aspetli caratterstici che
costitllisceno specifico valore degli -irmmobili ossia e loro specifiche connotaziont stilistiche e

costiMive, gl imervenfi di manitenzione  ardingna, . straordinanid,  restaure. Teanamenio
conservativo, ristrutiirazione ediizia e, in faf caso, con mantenimenta della sggarna, del sedime o
della faccicta prospeftante o spazio pubblico per glitirmmobili di cui all'art, 12 comma 2 et gl
interventi di manutenzione ordinaria e stracrdinaria, rastauro,  risanamente  conservativo,
ristrutturczione edilizia e nuova costruzione peargiimmobiil di cui all"art, 12 comma 2 letf. . Laddove
espressamente indicato dalla tav. r.04 - 3. NAF - Tipologie di intervento, gli inferventi sugli immaokili
di cui all’art. 12 comema 2 lett, . sono consentiti nel fispetto defle seguenti prescrizioni progetiuali:
martenimento o rpristing defle cortine edilizie o completamento del fronte continug: ia costruzione
in corting deve amvare sine alla linea di altezza dell'edificio pil bosso adiocente alla costruzions:
laddove quest'ultime fosse pil basso rispatto all’atezza esistente & fatto salva il mantenimento
dell altezre esistenterecupero e realizzazione di carti, corili & giardin b, ; rapporto di coperfurg
freh: c. re £ esistente negh intervanti sing alla rdstrutturezione edlizia; i. re = 0% negh intervonti 4
nuova costruzione e ristrutturazione urbanistica. al'interne det fessute urbono Consalidate (fuC),
l'edificozione in tutto o in parte dil'inferno def cortili dovrd essere di alterzo inferiore o pari {fotfo
salvo il rispetto delle nome igenico-sanitaria e regolamentan esistentl) o quello del edificio
proesistents. | didt edificaten potranng essere totalmente o perricimente trasfert, Quatora sio
dimostrata l'impossibilites dell’attuazione delle previsioni stabite dal comma 3 et o, e B, dal
presente arficolo, resta saiva la facoltd di procedere con modalita diretta convenzionata retativg
alfe soluzioni plane-volumetriche, secondo le disposizioni del titelo | defle prosenti norme. &'
Consentife f passaggio dalle categorie di intervente della lett, b. a quelke della et ¢, del comma
2 previa presenfozione di relazione storico documentale che sia valutata positvamenta dalla
Commissione per il Passaggio. il possaggic dalle categarie di intervento delle left, b, e c. o guedle

QCERT FIS QUALIFICATA 2 Sorialg: agicsa

q.,.m.w.,,_.,“...;,ﬂ.,,_,‘s:;lau.q.teﬁL;:.L.-é,.s.ubgtdjnuig.g.pr,&muiiv.ohs:nnxanzimqmsa‘uta_qlﬂﬂngmd._el_rjlgmq del'idanso. fitolo
abilitotive o edificare, previo presentazione di reigricne storico documentale che sio valutata

positivamente dallo Commissions per il Paesqaggia,

re £ esistente negl interventi sino alla ristrutturazione ediizia;

re = 60% negll intervent] di nuova costruzicne e Ashutturazione urtxanistica.

ndice di vtilizzazions teriteriale unice i 0,35 ma/ma. 9,35 mgfma mediante Potiizze in formo
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aitemativa o composta di dintt edificaton perequati, benelici volumetricl di cul agl artt, 10 & 11
comma 15 dell'indice integrativo di cof off'art, 5 comma 5 nonché dele quote di ediizig
fesidendale sociale o cul ol'art, 9; 0,30 ma/mq di accessibilifa cosl compaste:0,5 Fryf ey

Clossificozione sismicar

b nuova zonizzozione sirmice approvala con do DGR n X/5001 del 36/03/2014 & o disposizioni
previste daollg LR n. 33/2015 del 12410420158 sono divenute efficac dal 10/04/2014.

Loy Zond Siemica ded Comune of Milcno &, quindi, passata dalla classe 4 gllg classe 3.
GIUDIZIO SINTETICO PREVALENTE [Allegato 1 del DdP}

Sensibilita poesagaistica molto alta.

Immobile con proscrizione di futela indiretta con opposito provvedirmente art 45 DLogs 42,/04.
Limmokile risulta conforme alle prescrizioni urbarisfiche delf' epoca della sug costruzione.

L'Immmobile & conforme dal punte di vista utbanistico,

t Y 15 .-

Pratiche edilizie reperite prossa il cn.mpeien.te llfﬂci del Comupne :
« Aft di fabbrica ireperikili

s Mulla figura per pratiche edilizis

* MNessun condono relative agli imrmichili oggetto di pignoraments

Mull'alfro & state rinvenuto dagl uffici edilizf e condona prepositt. Note: sifiporta che gl ot prodotti
dagh uffici sone risulfati malamente conservati e catalogati, che gli stessi non brillang per chiarezza
Lo scrivente asprime serve suilo completara del documerti dei fazcicaoli prodott dagli uffich. Lo
sCrivente inclire, attese le notorie “difficalta” degh utfici visure Edilizi prepost, asprime riserve sulla
completezza di guants rinvenuto dagl uffici stess

T T L L L b e e L [T b e s o e Taf e Ly b .
T Cantormiy adilizia;

Al sopralvogo 'gppartamente fsultova nen  conforme per diferenti pardizioni inferng &
cellegomenta tra § due subaltemi ramite scala Interna in c.o. reallzzate in assenza dl permessi e
cerfificazionl,

Relativamente al sub 21 si fileva lo presenza di bagno sul ferraizo realizaio in assenra di PEImmess
e certificazioni.

Gl abusi consistong in differenti partizioni interne e realizzazione di nuave volume sul terrazzo., scoda

Firmato Do STEFARIA MAGMN Emesse Da: INFOCERT FHRMA GUALIFICATA 2 Serizdé adlcs9
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interna di collegamento tra i 2 subaltemi ed alite Ul relativi o vio Amedei 1.

sang sanchill mediante:

RIMESSA IN PRISTING TERRAZZO piano 3 con sfiminazione bagno esterno:

MES3A A NORMA scala intemna con cerificazione & acquisizone o permesso PDC oneroso:
CILA ONERGSA per differente partizions imtermna;

Costi stimediz 20.000,00

E' opinione di questo penito aftestare la presenza del requisiti oi abitabifite

5 preciso che e difformitd andranne sandgte snfra 190 o dotlo emissione del decreto di
frasfermente, Tutt | costl necessan dle regotarizzazion tecnichefedilizie/impiantistiche compraso
o eventual demoliziond, ripristini, costi di cantiere, sicurerza, smaltimento olle PP DD, difformitd,
spese vare ed eventuah, sono state aidi valutate nefla proposta di valors di cessione,

7.3 Conformifc cotastale

Alsopralivogoe I'appartamento risvitava non conforme per differente parfizicne interna
Le difformitd consistono in differenti partiziond interme

30n0 regolarzatil medionte:

REALIZZAZIONE DI NUOVE SCHEDE CATASTAL|

Costi simati: € 2.4000,00

CET L R Y g ONSISTENZA

8.1Informezioni relotive ol calcolo della consistenza

et ¥ L e t

La superficie "lorda commerciale” indicativa dell' unité, & stata calcofata dalllinteralazions tra ko
picnta catastale ed il rileve planimetico effettuato sul posto dallo/a scrivente, comprensiva del
muri di proprietd e delle perfinenze accessorie calcolate convenzionalmente in quota opportund
{MNorma UNI 10750:2005 & DPR 1, 138 del 23/03/1998)

Lo supericie commercidle si offiens comsiderands (o superficie totale del'unitd immobiliare
comporensiya di tuth | mun permetrali, caleolati al 100% nel caso in cui non confining con alii allegg
o parfi comuni & o 50% net case contraro. | balcani vengone calcalal al 50% mentre Iz alfre
pertinenze (cantine, soffitte. Jastrici sclar, terrazz, elc.) hanno un coefliciente cormpreso tra il 5% ad
i 25% o seconda della lora dimensione & del relative grado di comodita rispetto all'unita principale.
La nomma UNI 10750:2005 e Iallegato “C" al D.P.R. n. 138/'98 presentans percentuall lievementes
diferenti che la sottoscritta provwedes ¢ ragguagliare individuondeo te percentugli come di seguito
riportate. St tiene conto altrest delia RACCOLTA USE n.9 del 51-2010 tenuta dalla CCLAA della

DROIMNE ARCHIFETTI O MiLAMO N.B 1084 FERITO TRIAUNALE OJ MILAMNE SEZ, CIVILE M. 1 1175 - SEZ, PEMALE M, BS993
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provinciar di Mikena - COMMISSIONE PROVINCIALE “Us|".

Destinazighe

ABITAZIONE PIAKD 3 sup lorda di pavimenta 67,00 1. 67,00

ABITAZIONE FIANQ 2 [ sup lorda di pavimento 59,00 1 55,00
| TERRAZZD PIANG 3 sup lorda di psvimento 10,00 - 0,5 . 5,00 |

[ ror 36,00 | - 131,00

Note: ovvicments dovendost tenere conto delle sempre possibilil inesatterze fecniche anche in
oraine alle misurazion rsulfant dalke planimetrie in scala ridotta ftofleranza di gpprossimarions dole
schede e deliievo del 2/3 %, ininfluente i fini delia stima} Siricorda che il bene viene venduto o
COMG0 & Mon O Misgrg

ViR Arnede;

¥
|
i

SEIVE LR A L ek e o) o e

Sub 21 p 3 CORPQ B - STRALCIO PLANIMETRIA CATASTALE
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?.1 Criterio di sttma

I sotoscritte esperte, nelln valutozions dei benl immobli ik nggetio, ha fenuts conto
dell'ubicozione terftoriale, del sistema costruttive, dello ticclogia del compendic, delta vetustd,
delle finiture esterne ed inteme, daiio sfafo manutfentivo, delie condizion igisnico—sonitarie, della
dotazions d'impionfi per come sisono presentati i beniall ‘spezione peritale nelo stato difatto o di
diitte. Ho tenuto conto olrest dellappetibilifa dal punte di vista dela domondg imrmchbiliore,
nonche di futte o corattenstiche intinseche ed estrinseche del bene stasso, nello stato i fafto, of
dintto & per come si & presentato allispezione pretitale,

Fer esprimere il givdizio di stima, si & adotiato procedimenta det confronio di mercata che risulta
all aftualitd il pit idoneo ed gffidakile per individuare il piv probakile valore di mercato dei beni,

E'stata effeftuata un'indagine sut dati espressi aHudgimente dat mercato immobilicre in zanag, per
propriatd aventi cargtteristiche sirmil,

S & tenuto infine conto dei fatfor di instabilitd economica generale del paese anche o seguita
deflemergenza COVID-1%,

] [ers e
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lIvalore del bene come sopra definito, pud essere considerata il "pill prokabile" su bose estirmativa,
rma deve intenderst comungue “orentative” e quindi suscettibite di variazioni, anche sensibili, in

DRIALZ R B iR S G - - - -~
SINTETICO COMPARATIVO DIRFITO

$ima a valare di merccte a comparazione diretta, basato sul confrento fra il bene in cggetto e alir
simili compravendutl o comentemente offerfl sullo stesso mercaty 0 su plazze concomrenziali nello
stesso periodo.

Frima ¢l procedere alla valkutazione del bene & necessano individuare afcuni elementt caratteristic
def mercote immabiliore delio zona:

Nel 2018 Lo Lombardia si conferma come i primo mercata immakifare d'falic, concentrando |
<28 per cento delle compravendite residenzici nazionali. Rispetto al 2017 la crescita deille
Iransazioni nella regione ha vissuto un'ulteriore Qccelerotd, incrementandesi del 13,8 percento
{quasi cingue punti in pid sul comungue positive fsultate nozionale del companto residenzicte)]. |
numero di compravendite & circa di 140mita unitd immokbilian, contro le 123mila regisirate ned 2017
in wne scendarin nozionae di &10mila transazioni fin crescita dell’s,9 per cento sulcnno
precedents). Nel 2018 in Lombardia | prezzi medi di vendita sone tomati al 75.8 percenfo dei valore
naminale registrato net 2007, con una crescita dell'],2 per cento dspetto al 2017, In falia, hvece,
in media le quotazioni hanno proseguito la propric discesa (pur mostrands un significative
ralentamento; perdenda 1o 0,1 per cente sull'anno precedente & fermandosi o quota 83,2 per
cento dei volor levat nel 2007,

Il conteste aconomico di rferimento vedeves litalia in fiprese economica +1,6% fonaling di codg
del resto dEuropa con un +3.6% e la Cinag un +58%. In Ndlia c'erg stata una crescita ma senea
inflazicne {se inflazione & froppe bassa indlvisce sulle aspettative - una giusta inflazione doviebbe

B P .

essera al 2%]. Tra il 2011 ¢ 1l 2014 1a crist has Jato 1 suoy SHeT sudh seamb & S0f pross degll imrnotd
€ nel periodo 2015/2017 c'é stata ung stabilizzazione dei Rrei, Lo domaonda df acquisto di case
che per bon é anni & stota comprassa & sfociata nal 2017, Le compravendite residenziall erans in
crescita per quanto sguarda il numero di frarsozioni, Le grandi ciftd erano gid in crescita con
tilano che staccava tutte le oltre cittd ancora in recessione, | Fercato erd ripartito ma restava
fragile in quario frenato da un eccesso di immobili invenduti,

Nel 2020 l= fransozioni o Miono sone colate del 13,4 por cenfo [84.620 in totale)] o couso
dell’'emergenza sanitaria del Covid, ma gi& dal 2021 & visibile un qumento oitre 1 10 per cenfo e
70.9250 compravendite,

A partire dal 20221 rezzi 2 | coneni deile zons centrali e semicentral tormeranno o crescere, mantre
pefle zone periferiche, gli effetti dell orisi sanitaria saranne prolungati net tempo,

Monostante 'emergenza Covid-19 | nurner parone di performance positive per ¢id che guarda
ia vendita e 'acguisto di immokili nuovi; come confermato anche da Fimoo Mileno, Lodi, Monzo
g Brianza, le abitezioni nuove hanna tenuto bBane in questo perioda, ol contraro defl'usato cha con
it confinomente ha evidendato e problernatiche di guesta tfipolagia in particolar medo se non
localizzaty in zone appetibli & centrali, 5 parla di due o fre anni per ritormare ofle cifre pre-
pandernic e ad acquisti con finaliter di investimento che atfualmente sembranc fotalmente
congelati mentre prima comispondevano al 20% det tatale.

Adesso, dopo il fockdown, | tempi di permanenza degl immobil sul mercats sl stanno alflungande,
arivando a 3,3 mesi ol guali s deveno aggiungere | 3.9 mesi pre confinarmeanto,

= Byn vero epropicdominicquelodidMiancedelorombardia-che stacea no-nctevolmente| restgre——

PAGH] Emesso Da: INFOCERT FIAMA QUALIFICATA 2 Suriald: a91059
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d'ltalia per numers didcerche. In gencrgis, seppurin dimenstoni pil ridotte, it picco ho riguardato =
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"comere affitte Milkana" e "meonalacale affitto Milano privati” hanno registrate un +140%:
seguona "Milano Stonze™ e Yaffitto stanza Milane”, rispetivamente o +150% & +120%,

Quanto agl affiti in Lombardia, fe cittd in cui sf & cercato di il sono: Pavia, Bergarno, Cinisello
Bolzamo & Lodi mentre sulla vendita, a livello regionale, te cittd gil stive si sono dimostrate Brescia,
Bergamo e Milano.

li settore immaobitiare, nel 2020, ho confengta il calo prevista o covsa dello pondemic, anche al d
& dele pil rosce aspettative. Questo & avvenuto grazie ol dinormismo registrato nel mercati
secondan, alla fiducia degli operaton & degli istitull di cradite e, non ultimo, «f retaagio di solicitd
che il settore restituisce alle famiglie italione anche in ternpo of crisi,

E quanto emerge dal 1° Osservatorio sul Mercato Immobiliicre 2021 curata da Nomisma

Ci frovicimno del rasto ofl'intermo df un contesto nel quale operano Witors forme of sostegno dile
farniglie & alle imprese, "forse fordive. forse inodegquate, mo sufficienti per atfenvare lo percezones
di un quadrs economica generale molfe negative'. Assistiamo. dungque. o una discrasio fra iy
sitvozione ecanomica, oggetiivamente difficile, e le sve ficodute sui bBilanei delle famigiie,
aftenuate dol provvediment! o sostegno adotol dol Govemo. Questo, probobimente, & uno
degl etementi che ha favorifa § mamntenimento su fivelli elevatl delle intenziani di goguisto, onche
in una fase stonca df siraordinaria difficoltd come Fatucle

Gh ot soggetti coinvolli - operatari cconomici e istituti di credito — non frassona ritenersi olfrettanto

!ncomqpemli-ed~é~proprio~lc:.lom‘ﬁducia.nellq-ripresa-iLTr-:Jtm-piﬁ-sorprendem’rﬂwche.ha.con’rﬁbui’m
ad alimentare ¥ eccessiva esuberanzo det settore immabiliore nel 2020, nonostante dleuni seqnal
d'allrme gid avvertiti dadle banche, "W risutate o quaste dinarmiche sul seifore immakbiicare &
sorprendente; /7% df compravendite residenziali ne! 2020, con un recupers cansistenfe neflo
secondo parte delanno. & un dato migliore delte previsioni. § dava pit credito of fatfor i
condiziohomentc macrogeconomice e, invece, harno vinto retagol che spingonoe le famiglie
all'acquista e le banche a sostenere questa propensione, confidondo sully capacifa di recuparn
defia nostra econarmics.

Un afffa elemente dagno di nota & lo spostamento della domandd verso e localitd secondarie:
RN 531G per le miglion condizioni economiche df ingresso, ma anche per un retaggio di soliditd e
di sicurezzg dell'investimento immobiliare radicate nelle perceriont delle famiglis.

Un acquisto che non & necessariamente una ricerca di reciditivita, mao appunto o ricerca i un
kane rifugio laddeve I Acchezza & immutata, *Abbiamo rlevato dof o redelitivitd 2l contenuti,
Siame in uno fase off flessione dei prezy, sopratiufto neffe grondi aree. che spasso anlicioano le
tendenze del mercato che poi si dversana in tuHe le alfre cita. Quindi, fro le principal ragioni che
hannc indotie un acquisto immmobiiare nel 2020 & pricriora, in un momento di farte incerfezza, la
salvaguardio def capifole rspetto allo redditiviid dellinvestimento”

Nel corso del 2020 e abitudini delle persone song profondamente mutate, & aumentoto o
propensione alf'acquiste onfine e di pari passo s registra ung moggiors diffusione del laverg o
distanza, i smarf working. Questi aspetti sono destingtl, nel lungo pefiodo, o strovolgers
I'occupazions degli spazi fisici deputati alle svolgimento di numerose aifivitds e le stesse dimensioni
dedgl imrnobiil che i ospitana. “Tutte dinomiche inamestabili che hanno un corottere ol strutiuralite

T FEAMA QUALIFICATA 2 Seral#: adiosd

ETDY

& che femiomao non st Siano ancoro fiflesse sul settore MMobIGRe & sUi valon che Questo sotfendes

L'Ossarvatorio pone I'accento su glouni dati che harno modificato o compasizione del mercato:
fro gl aspetti principali, gli acguirent hanngo fatte un Mo giors ricorsa gl mutuo. Inoltre, il 93.7% ha
mosfrate maggiors inferesse perfe abitazioni pio grand, con spozi verdi (il 68,%%). fuor dal Comune
principale i 44%| & performarnti del punto di visto del fisparmic energetico (70,5%).

"Lo domanda sostenibile ho df fotto imesso gl centro la gudlitd dell’abitare, puntande sy fattor
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come connetivitd, salubritt e minor cost snargeticl, ma sempre in contesti stutturati dal punto di
vista del servizi e dell'accessibilita, S spiegono cosl in porte | numend del 2020, con le
compravendite di abitazient in calo del -7.7% annuo, attutito, nel secondo sernestre. dai mercafi o
provincid, che hanno visto un incremento del 10,1%.

L'effetto tratfativa sul mercato ha rallentate it calo de prezzi delle abitaziond, che hanne subito ung
flessione anrwa compresa tra il -2,0% {mercat maggion) ed il - 0,7% mercati intermeadi], La scarsitdy
dell offerta o fovorito, invece, i mantemimento del fivelln dei canoni, gorcntendo cosi invarato il
Ivello dei rendiment,

Anche seconde | deti ISTAT T rim 2021, nonastante [a persistenia del' emergenzo sanitana, con i
dodi del primo fmestre 2021 si conferma il trend i crescita dei prezd defle abifazrion avviatos nel
terzo fimestre 2019, | prez delle abitaziend nUoye regisfrang un aumcnto o oul mMpieIza Nen s
vedeva dal secondo fimesire 2011 [quando fu pon o +4,1%) mentre e abitozion? esistenti mostrans
prezz in fisalita per il quinte trimaste consecutivo, Le prime evidenze tenitoriol segnalanc come la
crescitd riguardi tutte le articolazioni territorial Per e quali & calcolato PIPAB.

decondo le stime preliminar, nel primo frimestre 2071 l'indice dei prezd delle abitozioni {EPAB)
acguistate dalle famighie, per fint abitativi o perinvestimento, aumenta dell’, 1% rispetto ol fimesire

Sainns ” pre‘ce*den‘re*e'deHH:"?%"nei*ccnfron?'r'deIlo*'siesm“periodr:rdei*?ﬂ?ﬂ*fem**'ftﬁ%“nel-quc:rfcv‘rrimes’rre**-‘m
2020).

L'aumento tendenziate dell'iPAB & da atribuire sia o prezi dele abitazioni huove che crescono
del 3.9%, in forfe accelerazions rispetto af himestre precedente (quando era +1 A%, 5o of prea
delle abitazioni esistenti che aumentano defl’1,2% frollentando lievemente do +1,3% del guartc
timestre 20201

Questt andarmenti si manifestano in un contesta di forte aumento dei volurmi di compravendita
(+38.6% lo vonozione tendenzicle regisfrata per il pimo fimestre ded 2021 dall' Qsservotario del
Mercoto Imrnobifare dell’ Agenzia delie Entrate per il setore residenziale), influenzato, tuttavia, dal
marcato ridimensisnomento del numere di fransazion regisfrate nello stessa timestre delio scorso
anno o causn delle restrizont introdotte q partire da maren 2020 per contrastare lo pandemia.

Anche su base congiunfurate I'durmnento dell'iPAR [+1,1%} & dovyto sia ai prem dele abitozion
nuove che crescono dello 0,9% sia o guell dells csistenti che aumentano del’1.1%,

Il tasso di variozions aoquisites dell’iPAB peril 2021 & positivo e pari a +,7%.

FGURA . INDIGI DE| PREZE DELLE RELTAZHINI NUDOKE EQ BERSTENTI [P
Trinzsine 4010 - Lirimweste 2071 G 20054000 [2) 1]
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tilano, con una popolazions di 1,242,123 ahitandi, & capoluogo della regione Lombrerdia clireche
deffomonima cittd metropolitarnag.

Dol punto divista immaobifare le zone il impodanti, i femini di remero of anounc pubblcat], sono
le seguenti: Centro Storico, Bacooni, Cittey Studi, Isolq, Perta Romana, Perta Yenozia, Sempione, San
Sirg, In assoluto o zong pil presente negl annunci immokilad & Cenfro Storlco con alfre 4,293
annunck immekiliod complessivi ra afito e vendiio aftualmente presentl. Come & ragionevole
aspottarsi, s tratta o una cittd estremamente importante dal punio di visto immaobiiare nel
panorama provingiole e circa il 48% di tutti gli annunai immobiicrn della provincia sono sefotivi alko
cittéy.

In tetale sone presenti in cité 81,488 annunc imrmobilian, di cul 38.734 in vendito & 42,552 in affitio,
conunindice complessivo di 5 annunci pxar mille abitand.

Secondo | dati dell' OM|, il prezzo degli aopartamenti nelle diverse {41] Zone o Milane & compraso
ir 1.uh‘<nJr:mi1-’rti:-1r<;1*LV.SG&AEJ’-m&a«m-ﬁﬁﬂ-Eﬁm&per-iav@nmpravem:uiu,a.iraﬂﬁ.wmlmesa*amakﬂn&m“

mese per quanto riguarda le locazioni.

Il preze medio degh appartamenti in vendito {4400 £/ & di circa # 123% superiore alla
quotazions medid regionale, pan o 1.950 €/m? ed & anche i circa 1 55% superiore alfg quotazione
media provinciale [2.800 £/r?). La quotazione dei singoli appartamenti in futta to citté o Milano &
pit disomogenea della media: net 0% dei cosi & COMUNgue compresa tra 2.550 £/m* e 4150 €4m2,
Milano & i citta ttailona fra quele pio grandi, ovvero con oltre 500.000 dizitanti con | praza degli
appartamenti pil atti: ben 4,400 €/m2, citre i| 235% in piu rispetto of prezzt medi a Palemeo, che ha i
Prezl piv bassi in tuH Thalicr,

A Giugne 2021 per g immebill residenziali in vendita sono stah richiesti in media € 4.82% ol metho
quadro, con un aumente del 2,61% rispetto a Givgne 2020 (4. 704 €/m?). Negli ulfimi 2 anni, | prezo
medio aliinterno del comune di Milano hg raggivnto ¥ suo massimo nel mese di Giugno 2021, con
un valore o € 4.82% al metre quadro. || mese in cui & statc richissta i prezza piv bosso & stato Agosto
2019: per un immakile in vendita sono stati ichiesti in media € 4,141 al metra quadra,

Me! corso del mese di Givgno 2021, § prezzo richiesto per gli irmmobili in vendita g Milano & stato Pl
alta nello zong Centre, con € §.296 pe: metfre quadre. Al contranio. il prezzo pid basso & stato nella
zona  Blsceglie, Baggie, OImi con uno medic df € 2450 ol meho quadro,
Nello stesso mese, il prezzo richieste per gli immobili in affitta o Miano & stato pil alte nelia zonao
Cenfro, con € 24,50 al mese per meko quadre. || crezzo pid basso, nvece, & statc nela zona
Blsceglie, Baggio, SImi con una media di € 13,20 al mese per metro quadro,

LIFICATA 2 Sariak¥: asfesn

. Prendenda come nferimento le quotazion degil apportament] in vendita la zona Vialba {1.800

&frmi-drinrpidrenono rnie0:-mentre~rﬂggfumgev-le-t;uﬂfﬂziﬂniopiipaIevﬂf&lmeﬂﬂ-ﬂrerﬂﬂ{%m&@fma}wm%m

secondo I' OMI, per le compravendite la zona B12 {CENTRO STORICO - DUOMO, SAMBABIEA,
MONTENAPOLEONE, MISSOR|, CAROU) & quella conle guotazioni pil alte [fine o circa 10,250 €4y,
mentre al comtrario ke zong E7 [MISSAGLIA, GRATOSOGHDY s corotteriza por i valord pid bassi {1
partire do 1.500 €/m?

il quadro complessiva fra tutte le categorie dirnmobill in vendita o Milano mostro che neali WHimi 3
mesii prezz sono in aurmento (+2,29%). Questo incremento delle quotazionl & admeno porzialmente
riconascibile nel pafodo.

Par quanto riguarda pit nefo specifico | singol segrmenti del mercoto a Milano, & prossitile osservore
che g tizologia che ha registrata 1 rmaggior apprezzaments percentuales & costituita do cazalic le
quotaziont mastrano un incremento di circg i 14% negli uttirmi 3 mesi,

Lo tipologia che ho invece registrato il maggior deprezzamento percentuale & costituita da case
semindipendenti: i quotazioni hanno gocusoio uneo flosstone of circa (1% negli uifimi 3 mes,

Firmaio Da: STEFAMLS MASHI Emaass ba; INFOCERT FiRA G
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Idealista divede Milane in 18 maocroores, dll'intermo delle guali vigne poi sffettuata un'ulteriore
riportizione in quarier omogenel. In crescita nel semestre soprativto fe macroiores o sud e sud
- Qvast defla cilté: Vigentino-Ripamonti (11.4%), Fomagosta-Barona {7.6%) e Lorentegoio-Bandle
Mere {7.5%]. Sopra fa media degli aument troviamo anche Cermenate-Missaglia {4.9%), Fiera-De
Angeli (4.2%], Cerfosa {2.6%), Porta Yitoria (4.5%) e Greco-Ture [2,3%). Stabii o in lcgoero
arrstraments le zone top: ma nel cendre stonco il prezza rmedio di 8979 euro per metro quachato
Screma o priod | potenzicll acguirentl, 5e poi st considera che ba quadit dell' offerfa non & sempers
accelsa si capisee la difficoltd o vendere, Se poi passiome di daff dei singoli quartisn s rleva che
prezzl pid alfi sane come al solit cirelli i vio Brerg & del Quaddiatero (10.90C per metro guadrata).
| pil economici ¢ Guarto Oggiaro {1.244}.

Le rivalutaziont maggicn, parlondo sermnpre di singoll quartier, siregistrang o Turre, area che il [wlelulslls!
della mavida ha nbotterzato Noto (Mort of Lareta) can + 34%, & via Qrffes-Ripameont, +24%. Nolle
zone difascia ot sale 'oreq della ex Fiera, con +14%, Net comuni dedla provincia | prezg o venditer
sono in gumento dell' 1 3%, ma anche in questa caso ¢ crescere molto sone | comuni pil decentrati
& con il prezz pi) boss, come Robecco sul Naviglio, Solare e Cassinetta di Lugagnona. | comuni
confinantt con it capoluogo hanne prezz in inea con quedli delio perfferio cittading: il pib caro &
Assago [3.290 ewrp), seguite dao Segrate (2,777 eura), Buccinasco [2.7&1 euro), Basighio {2,475 eurq)
& Cormanag {2.454).

Preszt degli immobili in Passaggio Buama. 20183 a
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il softescrito esperto, nelle valutazione del beni immabiii in oggetto, ha tenuvto conto delin
Lbicazione terloricle, destinazlone urbanistica, sistema costrutiive, fipologia  dellintero
compendic, delle finltvre inteme ed esterne, degli ¢ccessor a perdinenza dellimmaobile, dello stato
manutentive sic ordinario che staordinario, defle condizioni igienlco sanitarie, delia sltvazione
cendominlale e dejla situazione urbanistico/amministrafiva.

Alfine di valutare i beni hg tenute conto quindi gt tutte le sifuczioni intinseche ed estrinieche deql
i, :
Per esprimere il giudizio ¢ stima ha adottato i procedimento sintetice comparative che risulta i pio

affidubile cll'athralitd perindividuare il iU probakile valore di mercate del beni irmmobil in esame,
stimati come oggetto di frattazione per venditg,

E stoto effettuata unindogine di mercato padicolarmente mirata & o COMparazions  su
comprayvendite diimmebil simili o araloghi, avvenutiin tempi recenti per il comune in questions &
nef contesto in cui @ ubicafo limmobile ogaetfo distima, al fine direndere pit recisticn, nelfambito
della procedura esecutiva, ko collocazione det bene ad un congruo prezeo di realizzo.
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Nella valutazione di ogniimmobile, olire alle differeniiazion] coreiate alle vetustd ed alla posizione
fispetto dlle zone e al'importanza delle vie, & indisponsabile che vengano evidenzict | riferiment

tipclogici che possono incidere suf prezzs df mercato dell'immobile,

{ prezz sono esprassi in Eura/rg e sono da intendersi iferid alle suprerficl commenciali {si vedono di
seguito i metedi peril computo delle supearfici commerciali],

~Pe#unravpienmempr&nsiene-daﬂ@eﬁmmiessif&nﬂei-laverﬂ-ﬂiaesﬁmandewﬂIereemmmere-ialewdegli .
irnmaobil, a titelo esempiificative, sono elencate alcune carctteristiche che possono ourmentare o
diminuire il valore dell'immobite. Le caratteristiche infrinseche (riforite agli stermentt distintivi,
stutturali e glie finfture del immobile) ed estrinseche [relative ol canteste termtorale ed ambientale

in cui I'mmaokile & situoto) possono darc luoge ofl'opplicazione df appropriat coefficienti di
incremeanto/decraments,

Par e coratteristiche intinscche, si dovrd tenere confo;

del toglioe delle cosa, se sia ben proporzionato per le esigenze del potenziale acquirente, o
facimentes ristreturabile;

se fa tipologia dcercata {monolocale, bitocale, friscale o guadriocale) sio malte richiesta in unag
particolare zong, & sul mersato vi fosse poca offerfq, ovviomenie, per la logico di mercate,
Firmmokiile avrd maggiar vedore:

se 'appartamento sia munite di serviz tripl, doppi, semplici o esterni comunt, ed anche se sia
dotate di impiante di riscoldamento centralizzaio o autonome, o diimpiants di condizZonamento:

dell'esistenza dell'impianto ascensore:

det grada diisclomento ai sensi delie Qg vigenti {10/21}, della vetustd degl infissi e della capacita
isolante © del fato che o certificazions energetica determini, ormal, vanoaziont di valere sul
mercate degll immobli usati e non;

del piano su cul insista immobila {i piani supenion, ricevendo maggior luce, sono pid apprezzati],
della vista di cui goda immobile s ne incrementi il valore o lo diminuisca), della qugntita di

offacc [per uno maggiors saliit sono auspicabil due affacei}, del'orientamento che ne
datermini il suriscaldamenta estiva {se esposto o sud) o un pil dgido climg invernale (32 esposto @
rarc};

det livello di manutenzione sia dell'irmmobite che dello stabile in Tt o stesso sia localizzale [degh
spdat comun, del tetto e del ivestimento):

& perl'immobile vi sio dofazions di box o posto auta:

se il condorminio sio dotato di una portineria o di spazi accessot che conferiscano maggiors pregio
gd unicitd al bene,

Per le caraftetistiche estinseche s dowd tenere confo:

se 'imeriobite sia servito da mezd pubblici, da quall {di superficie o sotterranei} e quante dist Ia
fermata pid vicing;

deila distanza tra 'immobile & | servig utii € necessan rer la quotidianitd {scuole, negozi o prmo
necessitd, parchi pubblici. piste cickbil @ parcheggi pubblici o pival] o se 'mmaokbile nsista su
un'ored su cul si appliching tasse porficoicr o esistano specifiche polifiche locali [come per
esermpic Congestion Charge o aree pedonali);

& la zona in cui st frova Iimmebile sio adiacente ad arterie di traffico prirmare o tecondarnie e se
duarfieres sl corofterizzate do unga  "mixité funzionole" o esistano offivig
manifatturiere/Commerciali che possano arecare inguinamento di diverse orgine {acustico,

ORLIMNE ARCIHITETTE & MILAMO K51 B FERITO TRIBUMNALF O MILAKDO HLEZ, CIWILE M. 1176 - SEg, PEMALE M, H9O
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olfattive, visivo).
_ LA PROPOSTA DEL VALORE B DIRIFTO QUI DI SEGUITOC FORMULATA ESCATURITA ANCHE DALL'ANALISI

ti‘Et“M'Enc:i‘r'c"nEL"['E"HSTE“'GI’Umzf:i"nlE"I'H“’nl'F'EmMENro‘"ﬂu”ﬂrnE"’uMni.”[lm|rnc:FE“cc-'N“MEnEerh
TIPOLOGIA,

*  MINISTERG DELL'ECONOMIA E DELLE FINANZE - AGENZIA DELLE ENTRATE

Bonco dofi delle quotazioni mmobsiion - Risultato interrogazione: Anno 2020 - Semeste 2 -
Provincia: MILANG IONA E13- Centro Storico Duome, Sanbabila, Montenapoleone, Missori, Calroll

Hipclogia: Abitazioni signorill - State conservafivo: olfimo
Valore Mercato (€/meg) Min Max 7.800,00/%.500,00

o CAMERA DI COMMERCIO MILANG - MONZA - BRIANZA - LODI.

Rievazione del prezzi degli Immobill delic Citta Metrepelitana di Mitono - H semestre 2020,

N2 La Camera di commercio non ha potuto procedere alia dlevazione dei prezi degliimmobill per
Il prirne semestre 2020 'cousa Covid-19' pertanto | dati contenuti sono 1 ficroposizions letferale dej
dati 2del secando 2019,

CITA' CENTRO STORICO - MISSORI SANTA SOFIA - Tipalogia: Appartarnenti vecchi {impiantl olxsoleti)
O da risfrufturare

Valore Mercato (€/mq) Min Max 5.250,00/7.100,00

. iJEEEb“ﬁERCﬁTb"tmt‘fﬁHFﬁﬁH?b”ﬁE“ﬁFFEﬁTE"EH'HdE'I'I:m'EF'I'H“ID'HT“ SIMILTFER TIFGLEIGIA ™
IMMOEBILE METRATLRA ED UBICAZIONE:
€/mQg.9.454,49

* LIBERO MERCATO - COMPARAZIONE TRANSAZIONI DI 26 IMMOBILI SIMILI AVWENUTE TRA
I MESI DI DICEMBRE 2020 E MAGGIO 2021 NEL RAGGIO 0] 300 mt.

ol B R

g

- W Hisultagiflarca .
* Pl dctsis el alt i il
. By tulale Inme

a0 .

Fhonea immendl @

Cardspalten dicharsio: 1.625.000 §
. Drettagio sbody, =+

" Resldgnziale - Dlcembra
2000 . o

Miyrasan jimmohbl: ¢ i
¥ ardtratlne: di-hlar e 175 M0 £ e

" Prezzo venduto (£/mq) 7.135.86
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2.2 Font! d'informazjone

FECNOCASA ~ WIAW. CASAIT - WWW. SUBITOLIT — WWW. IDEALISTALIT - IMMOBIEIAREIT « MITLILA
- CASA IT - AMAA - AIAIP -Rapporto regioncle sub mercate immobliore residerziale dell
Lomibardia - Il consulente immobiliore del sole 24 ore,

ISTAT prezzi aisitazioni [ tirmestre 2021,

Foper Bankitalio ving on my own: the rmpact of the Covid-1% pandemic on housing
preferences

indagine NOMISMA 2021 - 1| RAPPORTO IMMOBIUARE 2021 {2 trimestre 2021del 14/07/2021)

QML Cuservotoric def Mercote Immiobifiore o cur deil'Agenzia del Temtoro - Borsa
Immabiliare deifa Camera di Commeorcio — OSAMF 99 sermestre 2017; 1° 2° semestre 2018 - 19 2¢
sermestre 2019 1% samestre 2020,

CAMERA DI COMMERCIO MILANO - MONZA - BRIANTA - LOD, Rilevozione def prezzi degli
immobil defla Cittd Metropoiditona di Milanc - | semastre 2020,

Bloborozione Ufficio Studi Gabetti su dat! Gabett, Professionscasa, Grimaldi = BORSING
IMMOBILIARE GABETTE - PREZZ COMPRAVENDITA, ABITAZION - Perinda; H2 2020 - Unita: £/maq

iy LT E L S e - T mmr - Py

2.3 Valutazione LOTTO 047

‘ g Suberficle’ | = Val
Destinazlone  Equivalente ario

R e L ma, e R

ABITAZIONE PIANO 3 67,00 | £ 7.740,06 € 518.583,93
ABITAZIONE PIANG 2 59,00 €7.740,06 €456.663,46| &
TERRAZZO PIANG 3 5,00|  €7.740,06 €38.700,29| 2
Stima sintetica comparativa parametrica def Corpa A 59,00 €7 740,08 € 456.663,46 ;%
Stira sintetica comparativa parametrica del corpo B 72,00 £ 7.740,06 £557.28423|
Valore carpo A - piano 2 59,00 £7.740,06 €£456.663,46] 3
| Valore Corpa B - piana 3 f 72,00) €7.740,06 €557.284,22 |
a
a
Valore complessive intero A+B 131,00 | €. 7.740,06 €1.015.947.68 %
Valore complessivo diritto e quota A + B 131,00 € 7.740,06 €1.013.947,68| ~
L
g il | e |yelredito cumal 2
|suB 70121 Senza accessori €7.740,06 | E1.015.947.68] &

7.4 Adeguamentl e corezloni della stima

Aftenendosi g guanta richiesto dolla seziore, s porta odeguarnento della stima dgel 5% come da
prassi dovuto all'assenza di garanzie per futh gli eventudli vizi, nonché por 'esistenzo di eventugl

Firmato Oa; STEFAMIA MASH] B
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ohali Gravd sui beni oggetto Jf pigroramento gravantt sul bene e non esprossoments considerati

daflo serivente perito

CORPOA+EB

Riduzione del valore del %, dovuta alfimmediatezza delia
vendita gludiziaria e per assenza di garanzia per vizi come da
disp. del G.E. {5% )

Spese tecniche df regofarizzazions urbanistica efa catastale;

Rimborse fofettario di eventuali spess condominiali insofute
net biennic ameriore alla vendita: CORPO A

Rimborso forfettario di eventuali spese condominiali insolute
fiel biennio anteriere alla vendita: CORPO 8

50.697 28 €
22.400,00 €

749547 €

8.480 45 &£

CORPO A

Riduzione del valore del 5%, dovuta ali'irmmediatozza della
vendita giudiziaria e per assenza di gdaranzia per vizi come da
R det GE.(8%), . :

Spesa tecniche di regolarizzazions urbanistica efo catastale:

e R BRTEY

14 200,00 €

CORPOB

Riduzione del valore ded 5%, dovuta allimmediatezza dellg
vendita giudiziana e per assenza di garanzia per vizi ecime da
disp. del G.E, (5% )

Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica a/o catastale:

27 BB4.21 £
11.200.00 €

Costi di cancellazione oneri e formalita: CORPiA+B

39.680,24 €

Prezzo base d'asta del lotic: CORP! A+B

Yalore immobile al nette delie decurtazioni nelio stato di fatto
i CUi 5i trova:

Prazza di vendita del fotio nelio stato di "occupalo”;

€ B93 674 58
€ T3B.080,78

€ 540,850,30

Prezra di vendita def lotto nello stato di "libero”:
M

Prezzo base d'asta del lotto: CORPO A

€ 422.630,20

Prezze di vendlta del lotto nello stata i "libara™

Prezzo basse d'asta del lotto: CORPO B

CHLIME AHCHITETTI OF MILAND M,2 184

€518:220;01-

B L .

“Prazzo di-ve ndita del lotto nello-state di-libero"

NB: Prezzo base d'asio consigliato, nello state di fatto, di dirtte & nefle condizioni in cui 51 sono
presentati | beni oflispezione peritate, valtat o COrPo e Nan a misurg, af neto delis decurazaoni
dell'abbattimento fordettaro dovuta al'ossenza of gorgnda per vig o manconzo of cqucitey o
difformita della cosa venduta nonché allesistenza dj eventuall onen grovanii sul bene e non
espressaments considerati dalle scrivente pefite esandosi df cid gid tenute conto nellc

vallutozione,

FERITL TRIEWHALE O MILARWO
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CE1EGIUDIZIO DI DIVISIBILTA &

il concetto di comada divisibilite di un bene immcohite comprende sia la possibilitd matericle di un
frozionamento del bene, sig ia possibifitcs di un frazionomento che non produca u notevole
deprezzamento o esso rispotte alf ulilizzorione dot complesse indivise e che consenta, oitre, la
fermaozione di quote suscetibii di outonomo e lbera godimento. non gravata ciod do pesi serviil
& limitazion eccessive. Il termine "comeoda divisibilifd” & dao intendersi come una condizions che
consanta i ripartizions delfunifd in pio part fra lore it pil possibile equivalent mediante opere di
modesta entitd. Vicoversa tole condizione non & rediizza ove le opere occcorenti sione rilevant
oppure 'unita si fiparibile in porfi eccessivaments disoguat,

sulla base del regolamente edilizio vigente o Milana {delivera oo 27 02/10/2014) o metratura
cefMmmobile non consente peralfrc in alcun moedo di pater redlizzare o divisione in due unitd

indipendenti. Infatii.all.a, 965 definisce ¢ vperdicie.minima.non.interiore.a_28 Nante!

DIVISIBILE
CRITICITA’ DA SEGNALARE,

Si segnala che i benl immakbili cggetio di pignoromente sono abusivamenie collegati ad alire
unitd immebiliari d alira proprietd oggetto di fallimento.,

Le dve unlta immobiiiarl oggette di plgnoramento {CORFO A - CORPO B) sono obhusivamente
collegats trag ioro tramite scale In c.a, realirzata in dssenza di permessi e cerlificazloni.

' Resterd onere dell'oggivdicatario repearire a Proprla cura @ spese, presso | competentl uffici,
" ogni Informazione ulile e necessaria in merite alla verifica dell'effeliva possiblitda dealig
separazione delle due unlta immobiliar,

—_——— = ——r e e LT e ——— L ] mdeiaie FErrur e 2 o

I softoscritto Arch. $tefania dMogni dichiorg df aver depositaio telematicamente Io presents
refozione o memo P.C.T: o averme invioto copla ol Creditore Procedente a mezo PEC e
allesecutato o merzo posta ordinaria,

Luanto sopra 1| sottoscrite hes Fonore di riferre SO sSrend coscienza df aver ben operato al solo

5CoR0 di fore Conoscere ql Gaias 1o ver i

Con ossequio Milano it Q&/0%/ 2021 ' Esperto Nominato

' | 4
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ALLEGAT]

ALl Certificati anagrafici

ALL 2 Flanimetrie catastali def beni - planimeatria schematica stato atuale dei beni
AlLL 3 Elenco trascrziomn Righorament - iscrizion ipa’recane - stampa ispezion

Nofe 4 |sc:r|z|0ne e Trc:scnzmne

All 4 Visura storfca catastale dei beni
AlLL S Verifico gssenza contrati affitto: Spese insolute ulfimo Biennio
ALL. & Pratiche ediizie
ALL 7 Altestazione invil relozione alle Pt
ALl & Aftestazione deposito telemotico perizio sWP.CT.
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