R.G.E. 13542018

Tribunate di Milano

Sezione Esecuzioni Immobiliari di Milano

- VERBALLE Di UDIENZA

Oggi 02/12/2021 alle orc 10.37, mnanzi al GE dolt.ssa Caterina Trentini sono comparsi:

SRR (il SO0

er il creditore intervemolii

Le parti ricostruiscono I iscriziond sull’immeobile evidenziande che gii unici creditori iserilli non

H procurature del creditore procedente, unitamente agh aitri eredilort muniii di tiolo:

- chiede che si proceda alla vendita con il sistema previsto dall’art. 569 commma 3° c.p.c., dando,
inclire, 1'assenso ad ullenior esperimenti di vendita con il medesime meecanisme (previa riduzione
del prexzo) nel caso in cut il primo esperimento vada descrto,

- autorizza I'incasso dell’assceno circolare intestalo zlla procedura e "apertura di un conto corrente
con le somme cosi ricavale per fir fonie alle spese di procedura,

Il Gindice dell’esecuzione
* csaminata a documentazionc i alli;
s sentite lo parti ¢ preso atlo di osservaziom e istanze dalle stesse avanzate;
v dispone la vendita degli immaobili pignorati;

= non ravvisando Pesigenza di procedere dirctlamente alle operazioni di vendils ex art. 591 bis
secondo comma ¢.p.c.;

s cvidenzialo alle parti che I'eventuale istanza cx art. 624 his cp.c. potrd csserc proposta solo
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fino & venti riorni prima della data provista por il deposito delle offerls;
vistt ghi aril. 569 ¢ 591 bis c.p.c.
DELEGA
it compimenta delle operazioni di vendita al protissionista gia nominato custode;
DISPONKE

- che la vendila abbia luogo con modalili telematica “asincrona™ ex art. 2 primo comma lettera b)
del DM 32/2015, con offerts formulate in via telematica & gara “in cui i rilanci vengono formulati,
csclusivaimente in via tclematica, in un lasso tomporzle predeterminato ¢ scnza la simultanca
connessions del giudice o del reforente dolla procedura™;

- che GESTORE DELLA VENDITA TELEMATICA sia:

ASTE GIUDIZIARIE IN LINEA SPA che opererd con il proprio portale astetelematiche.it al costo
di 70 cure a cspoerimento di vendia (solo servizio di gestore delia vendita, senza servizi aggiunlivi a
pagamenlo}

- che REFERENTE Dﬁl,lgﬁ PROCEDURA  incaricato delle operazioni di vendita sia il
-professionista delegato; ¥

FIS5A

tc:rmu:tc di 30 giorni per 14 notfica della presenie ordinanza, a curs del creditore procedentc o;

ipolecario di primo grado se presente, ai creditori di cui all’art. 498 c.p.c. non intervenuti ex art, 569
ultimo comma ¢.p.¢.;

determina

il valore del compendio pignorato nel modo seguente (preszo base d’asta):

940.000,00 eura

’ y CONTENUTCO DELLA DELEGA AL FPROFESSIONISTA
I GE dispone che il professionista defegato provveda:

ﬁ al controlfo dclla titclaritd in capo alfi debitore/i csccutatodi dei diritti reali oggetto di
apprensione csccutiva, sulla basc della certificazions ¢x arl. 567 sceondo comma cp.c. ¢ della
relaziome dell’esperio, e, nell’ipotesi in cui Tiscontri una discordanza tra diritt: pignorati e reale
consistenza degli stessi, ad informame immediatamente il GE;

nci giorni immediatamente precedenti 1a vendita effctiucrd visure ipotecarie e catastali apgiornate
per verificare s sull’ immobile vi stano ulteriorn traseriziond pregivdizievol e/o modifiche catastali
e/o dello stato dei lnoghi, delle quali informera immediatamente il GE;

2) al controllo che nella stima sia stato indagato lo stato di diritto in cut 51 trovano gli immobili
in relazione alla loro repolaritd odilizia ¢ urbandstica ¢ alle risullanze ipoiccaric voentennali come
indicato ncl quesito di stima;

3} qualora on sia gia stato aperto, ad aprire presso un istituto di credito di sua fiducia un gonto
corrente intestato alla procedura con indicazione del relativo mumere di RGE, in relazione al
quale si autorizza fin d’ora il servizio di home banking dispositivo,

a versarvi 'asscegno circolare intestato alla procedura ricevato quale fonde spese per la venditac a
gestire quindi sullo stesso conto tutte lo operazioni delzgate,

43 a formare 1’avviso di vendita sccondo il disposto dell’art. 570 ¢.p.c. ¢ le istruzioni qui di
scguilo mmpartde e a fissare un lerming non imferiore a 90 e non supeniore a 120 giorm por la
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presentazione delle offerte di acquisto; Iavviso di vendita andrd depositato nel fascicolo telematico
processualke appena effvttnata Ia pubblicazione sul Portale delle vendite pubbliche;

5y a fissare per il giomo suceessivo alla scadenza del temmine per ki presenlazione delle offeric
d’acquisto la convocazione deHe parti, in presenza o telematica, per dare inizio alle operazioni di
vendita, che svolgerd con 1o modalita di seguite indicate;

&) all'csecuzions delle forme di pubblicith legale e commerciale dell’avviso di vendils, della
presenile ordinanza e delia peniziz, come previsto dall’art. 490 cp.c., awtorizzando sin da ora il
professionista delegato a prelevare dal conto della procedura le somme necessarie per Fosecuzions
deHle pubblicitd;

le fatture relative ai servizi pubblicitari richiesti - cosl come le farture relative ad ogni altra spesa
della procedurs, ivi compresi i costi del gestore della vensdita telematica - dovranne essere intestate
al creditore che ba versalo 1 relalivi londi;

ncl caso m cul il creditore procedents sfa animesso al patrocinio a canco dello stalo, non vi siano
creditori intervemuti ¢ il conto corrente defla procedura non sia capiente, le spese di pubblicitd
(assistite da privilegio at sensi dell’art, 2770 ¢.¢.} saranno addebitate alla procedura sole all’esito
del versamento del saldo del prezeo o poste a carico dello Stalo per 1'ipotlesi & chiusura del
processo prima della fase di disinbusions;

) 2 esaminare le offerte verificando anche la congruitd della cauzione prestata, ¢ dichiarare
I'mammiissibilitd delle offerte non conformi alla normativa vigente o @ quanto disposte nella
prescalc ordinanesa;

&} all’effelluazione della gara tra gh offerenli pronunciande 'aggiudicazione a favore del
maggior offerente ¢ cid anche se il prezzo offerto & inferiore rispetto al prezzo base d’asta in misura
non supcriore ad un guarto, salvo, in tale ultima ipotesi, che non sia stata prescntata istanza di
assegnazione non inferiore al prezzo base stabilito per 'esperimento di vendita per cui & presentala;

o a tedigere il verbale delle operazioni di vendita, depositandone copiz informatica nel
lascicolo deli’esecurione unjlamente a prova della pubblicit effelivala;

10y a venificare le intenzionmi dell’aggiudicalario in relazione ali’alivazione dcl’ordine di
liberazione o del provvedimento di cui all’articolo 586, secondo comma c.p.c. (5& imtende
richiederne 'atiuazionc a spese ¢ cura della pracedura o rinenciarvi) od acquisirne la volontd per
igerillo guanlo prima e comungue entro ka data di verssmenio del salde prezzo ¢ a depositare nel
fuscicolo telematico 1z relativa dichiarazione (sig che vi sia richiesta’istanza, sta che vi sia rinuncial;

ove i due ausiliar non coincidano, it delepato trasmettord il documento di cui al punto precedente al
custode;

113y melPipolesi di vendita di pia lotti, a cessare le operazioni di vendita, ai sensi delPart, 504
c.p.c. e dell’art. 163 disp. att. c.p.c., ove, per effetto dell’aggisdicazions di uno o pid lowl, sia stata
gid ottenuta (¢ vorsata dall’aggiudicatario) una somma pari all’ammontare complessive dei crediti
per cui si procede ¢ delle spese, riforendone immediatamente a questo Gudice; ke spese legali della
procedura saranno valutate dal professionista delegato prudenzizlmente, tenulo conio per gli enerari
degh avvocati dei valori medi di riferimento di cul al DM 55/2014;

12} a disporre la restiluzione delle caurioni versale dagli offerenti non resisi aggindicatari dei
beni venduti senza necessitd, per tale incombente, di ulleriore delega o controfirma del G.E.;

in caso di vendita telematica la restituzione avverrd tramite bonifico da effettuarst esclusivamenic
all'lBAN di provenienza dcHe stesse, indipendentemente da quanto  indicato  nell’offerta,
trattencndo i costi relativi alle commissioni bancaric;

13)  ancevere la dichiarazione di nomina ex art. 583 c.p.c. o ex art. 590 bis ¢.p.c.;
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14)  a comunicare all’aggivdicatario entro 20 giomi dall’aggindicazione 'ammontare del
residuon_prezzn e delle spese ncccssaric da vorsarc sub conte della procedura o al creditose
fondiaria;

15)  a riscuotere dall’aggindicatario, nal termine fissato, 1l saldo del prezzo di aggivdicazions,
delle spese inerenti al trasferimento jncombenti sull’aggiudicatario stesso € della meti del
compenso del professionista delepato relativo alla fisc di wrasforimento dela propricta nonché le
rclative spesc generah ¢ onenn i legge, quantilicat: provvisoriamende secondo i valor medi
applicabili;

16}  adarc tempestive avvise del mancato versamente del saldo del prezzo di apriudicazione nel
lermiine [Tssato ai fini dell’emanazione dei provvedimenti di cui afl’art. 387 cpoc.;

17y ad autonizzare Passunzione di debiti da parte dell’aggivdicatario o dell’assegnatanio ex art.
308 cop.c. fmellipotesi di cui all’art. 585 comma 2° c.p.c. provvederd direttamente a limitare i
versamento secondo quanto disposto);

18)  incaso di richicsia cx arl. 41 TUB avanvata dal ereditore londiario (il quaie polrd deposilarc
nola riepilogativa del credilo eniro disei giomi dopo Pesperimento di vendita ove cid sia necessario
in relazione al prezzo di aggidicazione, in caso contrario s fara riferimento agli atti gid depositati),
a calcelare approssimativamente o somme imputabili alls procedur: ancora da sostonersi (prima
Libella del progetto di distribuzione) e le spese privilegiate ex art. 2770 c.c. sostenute da aln
crediton;

cosl calcolate e somme dovate alla procedura, il deicgato cornunichard quale parte del residuo
prczeo dovid cssere versalo dall’zggiudicatario dirsitamenie al creditore fondiaric ¢ quale parte
dovrd essere versata sul conto della procedura; in ogni caso, dovrd essere tenuto a disposizione della

procedura una somma pon inforiere ad € 15.000,00;

nel caso 1 cui il debitore sia soggetto a procedura fallimentare, I'importo da versarsi direttamente al
creditore fondiario, previa verifica della sua ammissiene allo stato passivo con il predetto privilegio,
non potrd cecodere il 60% o comungue importo por cui if creditore sia stato ammesse allo stato
passivo {cft. Cass. n 23482/2018} ¢, in ogni caso, dovrd cssere ienwio a disposizione dclla

procedura una sonuna non inferiore a € 20.000,00 oftre alle somme prevedibilments necessarie a

soddisfare i erediti in prededuzions in conformitd alla predetta pronuncia:

19 ad effcttuare, se del caso, la denuncia provisia dall’art. 39 D.Lgs. 42/2004 ¢ 1o operazioni
conscguenti previste dalla medesima disciplin;

20) a predisporre - previa nuova verifica dele trascrizioni e iscrizioni pregiudizievoli gravanti
sull’immobile - hozza del decreto di trasferimento redatta in conformita 2l medulo in uso presso
la sczione ¢ pubblicate sul sito internct def Tribunale di Milane, deposilaria nel fascicolo telematico
mn formato RTF unitamente alla scansione degl alegats al decrelo seconde la circolare decreti di
trasferimento telematici ed il yvademeenm ivi pubblicati; in caso di richiesta di benefici fiscali
utilizzande i moduli corectti ¢ agpiornati ivi pubblicati; depositare quindi in Cancelleria ia bozza
cartacea unilamenle aglt orginali deghi allegatr;

se 1l versamento del prezzo & avvenuto con 'erogazione a seguito di contratto di finanziamenio che
preveda il versamento diretto delle somme crogate in favore della procedura o la garanzia ipotecaria
di primo grado sul medesimo nmobile oggetlo di vendita, nella bozza di decreto di trasferimento
deve essere indicato tale atto;

in caso di vendita in unico lotto di pit immobili, il delegato, in sede di decreto di trasferimento,
imputera ai fini fiscali il prezzo in ragionc proporzionale al valore di ciascun cespite come
desunebile dalls penzia di stima o, in case la stima non indicasse 1 valori distintamente, dai valori
catasiali;
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la bozsa dovrd conlenere altresi I"ordine di restrizione deil gravami dai beni irasferiti ex art. 586
prime comwmta ¢.p.c. anche s¢ successivi alla trascrizione del pipnoramento ¢ indicare 1o stato civile
g il regime patrimoniale dichisrato dall’aggindicalario persona fsica;

alla bozza i decreto dovramo essere allegati i documenti indicati nella gircolare decreti di
{rasferimento telematict sopra citata;

213 ad eseguire lo formalitd di registrazione, trascrizione (rammentando che, nclbipolesi
disciplinata dall’art. 385 torzo comma c.p.c., “if conservatore dei registri immobiliuri non puc
esepuire la trascrizione del decreto se non unitamente afl 'iscrizione dell ipoteca concessa dalla
parte finanziata™), gonotazione ¢ voltura catastale del decreto di trasferimento, la comunicazions
detlo stesso nei casi previsti por o comunicazioni di atti volontari di frasforimenio, nonché
Fespletamento delle formalitg di restrizione dei gravami indicate nel decrelo, anche formando le
necessarie copie del decreto di trasferimento o dell’ordine di cancellazione dei gravami ai sensi
delPart. 16 bis comma 9 bis DL 1792012 & a provvedere & ogni altro incowbente, anche di
garattere fiscale necessario o conscguente al trasferimento del bene;

22y atrasmetterc all'aggindicalario copia autentica del decreto di trasferimento e a testiluire allo
stesso le somme restdue che siano riswitate cccedenti fo spese occorrenti per il trasforimento,
dandone comungue atto nel progetio di distribuzione anche senza altenderne I approvazionc;

23)  a rapporiarsi com lealld e cotreitezza nei confrontt del custode giodiziario ove persona
diversa dal delegalo, curando di ricevere ogni 6 mesi un’aggiornata relazione sullo stato occupativo
dell’ immobile ¢ sull’andamento delle procedure di liberazione: nel caso in cu il cusiodc non fossc
£ia stato neminato, a segnalarc la circoslanza a quesio Giudice aTinché vi provveda;

24y a mene che il Giadice non abbia disposto un unmico tentative di vendita in caso di
infruttuose_esperimento della prima vendita ¢ in mancanza di domande di asscgnazione, a
determinare, il prezzo-base in misura inferiore di un guinto, avendo cura di indicare che Pofferta
minina peltd cssere pari al 75% del prezzo base cosi come ridotto; riduzioni di prezzo in misura
diversa da quella indicata dovranno esserc autorizzate dal giudice dell’csecuzione,

25y a fissare un maovo termine non inforiore a 60 giornd, ¢ pon supcriore a 90 per formulare
offertc ¢ a darc inizio alle operazion: di vendila 1l giomo successivo, procedendo ad ogmi allro
incombente come sopra indicalo;

26} ameno che il Giudice non abbia disposto due soli tentativi di vendita in caso di infruttuoso

esperimento della seconda vendita ¢ in mancanza di domande di asscgnazionc, determinare
un'ulteriore riduzione di preweo di un gointo nispetto all™cltimoe praticate, avendo cura di indicare
che Pollerta minima potrd essere pari al 75% del prezzo base cosi come ridotto, fissando un nuove
gsperimento di vendita come indicato al punto precedente;

27y arimettere gl atti a questo Gindice m caso di infruttueso esperiments anche di guesta

vendita, unilamente ad una relazione su tutta |’attivita compiuta sia dal custode, ove nominato, (con
specifica indicazione delle richieste di visita ricevute od coffctivate senza indicazione dei
nominativi), sta dal professionista delegalo, ilustrando analiticamente le spese sostenule, aliegando
gli estralli del conle corrente della procedurs e specificande le ragiomi che potrebbero avere
ostacolato la vendita;

il professionista delcpato provvederd ad cffcituare 3 espormenti ¢ vendila duranic il corso di un
ammo e il mancato rispetto di guesti termini costituisce fondato motivo per procedere alta revoca
- delFincarico ricevuto,

28) a depositare relazioni in grdine alle attivita svolte seconde le scguenti modalita:

a} entre 10 giorni dalla nomina un rapporlo riepilogative niziale delle attivild svolte, ove gid non
depositata in caso di custodia anticipata;
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b succcssivamentc ogni sc1 mesl un rapporto riecpilogative delle altivild svolle nella procedura con
riferimenta anche all®attivitd svolta dal custode;

29)  a segnalare tempestivamente I'esaurimento del fondo_spese depositando relazione sulle
somme spese, al fine dell’adozione da parte di questo Giudice dei provvedimenti necossar;

3 arichicdere empestivamente ai ereditori il deposilo di geta di precisazione del credito,

¢, subilo dopo 1 deposile della bezza di decreto di frasferimento, a chiedere al GE la liquidazione
defle proprie competenze - com allo principale comensnte gli importi nehissti —, allegando
unicamente contegpi ¢ giustiticativi delle spese anticipate dal delegato; analogo onere spetta al
custode;

31} a formare un progetto di distribuzione redatto in conformitd del module pubbiicato sul sito
imternet del Tribunale di Milano, depositandolo nel fascicolo telematico entro 30 giomi dalia
trascrizione del decreto di trasforimento, allegando nola pro forma con i conteprio delle propric
competenze con gli accessori ¢ gli eventuali acconti ricevull, olire a giusiificativi di witic 1 spose
sostemite con il fondo spese per la vendita, con le somme versate dall’aggiudicatario o con il
ricavato della vendita, e cio anche nell’ipotesi in cui por colpevole ritardo i creditor non abbiano
depositaio aleuna noda di precisaxione del credito;

32) a fissare la comparizione delle parti avanti a s¢ entro 30 giomni dalla comunicazione
deflPatorizzazione da parte del GE alla fissazionc delia relativa udicnza, o a notificare Uinvite per
la comparizione delle parti avanti a 8¢ ai eredifor:, anche via PEC ¢ al debitore nelle forme di cui
all*art. 492 ¢.p.c., ove lo stesso non abbia precedentemente dichiarato la residenza o eletto domicilio
& la procedura sia successiva al 17 marzo 2006;

33)  adarc atto dell’approvazione def progeito di distribuzione sc all’csito della comparizione

di cui al punte precedente non sorgonoe contestazion ira ke parls;

34)  nel caso in cuyi sorgano controversie ex art, 512 c.p.e., a trasmettera i) fascicolo a questo

- Giudice unitamente alle contestazioni dell’opponente e una breve relazione con la quale prenda
posizione sulle voor contestate onde conscnire la fissaxione di udicnza; a4 detta udicnza il
professionisla delegalo dovrd comparire personalments,

35)  wuna volta approvato il progette di distribuzione senza contestazioni, a depositare entro fE
giorno successivo il verbale dell’udicnza di approvazione, attendere 20 giorni dalla comunicazione
del viste del Ghudice ed elfelluare 1 pagamenli enlro i suceessivi 7 giorni, prelevando dal conto della
procedura quanto & lui riconosciuto in virtt del decreto di liquidazione di cui sopra — sia per la parte
a carico della procedura, siz por la parte a carico dellaggiudicatario — ¢ provvedendo a chinders
detlo conte, depositando emdre 7 giormd dall’cfletivarione deli™wltime pagamenic un rapporto
riepilogative finale delle attivita svolte, allegandovi la prova dei pagamenti compiuty, nonché gl
estratti conto bancari, la nota di trascrizione del decrcto di trasferimento e le annotazioni di
cancellazione dei pravarm {ove non gia deposilate);

- 36)  gualora, alla scadenza di tale termine, residuino somme non distribuite (ad cecezione

dell’cventnale  accantonamento  disposte dal GIE per D'csccuzions/attuazione dell’ordine  di
liberasione da parte del custode), informare nnmediatamenic i1 GE dei motivi ¢, su dispesiziene del
GE, provvedere al versamento deilimporto secondo le forme dei depositi giudizian presso la
{ancelleria,

Il prodossienista deleralo dovea procodare senva indugio a tutte le operazioni delegate ¢ vigilare sul
rispetto dod provvedimenti del garantc por la protezione dei dati personali del 22 ottobrs 1995 & del
O7 fobbraio 2008 ¢ del Repolamcmo {UE) 2016/4679.

Sin d’ora si autonizzs il professionista delegato, anche nella sua qualild di referente della procedura,
a farst sostituire, in caso di assohito impedimento, da altro professionista iscritto nell’elenco di cui
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all’art. 179-ter disp. att. c.p.c. per la ricczione delle buste contenenti lo offerte, per lo svolgimento
delle udienze di vondita ¢ delle oporasion: increnti.

CONTENUTO DELL’AVVISO DI VENDITA
La vendita dei cospit pignorati & disciplinata dalle seguenti condizioni:

A) Gli immobili pignorati sone posti in vendita nella consistenza indicata nella porizia redatta
dalle stimatore {che deve intondersi qui per intero richiamata ¢ lrascritta).

La vendita avviene nelle stalo di Gitto e di diritto i co1 1 beni st trovane, con ttte le eventuaki
portincnre, accessioni, ragioni ed azioni, servitd attive ¢ passive.

-La vendita & a corpo ¢ non a misura (cventuah differenze di musura non polranne dar lueeo ad alcun
rizarcimento, indemmitd o niduzione del prezeo).

La vendita forzata non ¢ soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi o mancanza di gualita,
né potrd essere revocata per aloun meotive: Desistenza di eventuali vizi, mancanza di qualita o
difformitd della cosa vendula, oneri di quulsiayi genere — ivi compresi, ad esempio, guelii
urbanistici ovvero dertvanti dulla eventuale necessita di adeguamento di impiamti alle leggi vigenti,
spese condominiali dell’anno in corso ¢ dell’anno precedente Pemissione del decrcto di
trasferimente non pagate dal debitore — per qualsiasi motive non considerati, anche sc occulil ¢
comunegue non evidenziati in perizia, non potranng dar mogo ad aleun risarcimento, indennita e
riduzione del prezzo, essendosi di cid tenuto conto nella valutazione dei beni.

Le richigste di visita dell’immobile possonc cssere lornwlale unicarmncnte tramate apposita

funzione cui & possibile accedere dalla scheda del lotto in vendila presende sul portate delle vendite
pubbliche del Ministero della Crinstizia, come meglio spiegato nella sexione “FACY" del predetto
poriale ¢, s¢ presentale da soggetti professionali (es. agenzie immobiliari) per conto terzi, potranno
essere rifitate se non accompagnate dall’ineltre det documento d'identitd in corso di validitd
dell’interessato all’acquisto ¢ di quanto altro 1l Custode rilenga necessario per asstecurame Pesatia
identificazions.

Saranmo sempre rifintate le richieste di visita simultanca o per grippi di pig imtcressati.

B) Per ciascun lotto il prezzo base per le olferte & fissslo in quelle sopra indicato; saranno
consideraic allrcsi valide le offerte inferiori fimo a % rispetto al prezzo base come sopra
determinato - ed eventualmente ridotto per le successive vendite -.

) Le informazioni sul regime fiscale cui & assopgottaia la vendita (imposte sul trasforimento,
agevolaziond, ece.) saranno fornite dal professionista delegato.

|3} L'immimobile viene vendwo libere da iscrizioni ipotecaric ¢ da trascrizioni di pignoramenti
{sc esistenti al momento della vendila, evenluali 1seriziom saranne cancellale a spese ¢ cura della
procedura); sono a carico dell’aggiudicatario solo gli oneri fiscali, le spese inerenti al irasferimento
dell’immobile e metd del compenso del professionista delegato relativo afla fase di trasferimento
delia proprieta oltre accessori di legge.

[} Eotro le ore 13.00 dcl giorno precedente a gquelle fssalo per la gara dovranno csserc
depositate le offerte di acquisto.

F) Le offerte polranno essere formulate esclusivamente con nodalitd telematiche tramite i
module web “Offerta Telematica™ fornito dal Ministero della Giustizia - cui ¢ possibile accedere
daila scheda del lotto in vendila presente sul poriale delle vendile pubbliche del Ministero della
Giustizia attraverso il sile del gestore della vendita, come meglio indicato nel “Manuile Ulente”
pubblicato sul portale e nelle sezioni “FAQ™ & “TUTORIAL" ivi presenti.
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A pena d’invaliditd, Uofferta dovrd csserc soltoscritla digilalmente wilizzande wn ceortificato di
firma digitale m corso di validith rilaseiato da un organismo incluso nell’elenco pubblico det
cerlificator] accredilati & trasmessa a mezzo casella di posta elsttronica certificata all*indirizze PEC
- del Ministero della Giustizia offertapvp.dgsiai@rinstiziacert. it.

Il presentatore deve coincidere con Pofteronte (o nel caso & incapace, o di personc givridiche o altri
catl con 1 legale rappresentanie} salve 'ipotesi di offerta presentata da avvocato ex artt. 579 ultimo
commu © 571 primo comma c.p.c. e I'ipotesi di offerta presentata da pui persone, nel qual caso i
prescntatore dove eoincidere con uno degh offerentd

L'offerla dovrd indicare, ai sensi dell’art 12, co.t e 2, DM 32/2015:

a) 1 dati identificativi dell’offerente, con Uespressa indicazione del codice fiscale e dell’eventuals
della partita [VA;

by P"ufficio giudigdano presso i guale pende e procedura;

¢) anne ¢ i numero di tuolo generals della procedors;

dy il rumero o altro dato identificativo del lotto,

¢) fa descrizione del beng; _

¥ I"indicarione del relerenic della procedura, che coincide con il prolessionisia delegato;

g) la data ¢ 1'ora fissata per Minizio delle operazioni di vendita;

h} il prezzo offerto e il termine per il relativo pagamento, che dovrd essere indicato in 124 giomi (se
sard indicato un termine superiors, Pofferta sard inammissibile);

1) I’importo vorsato a ttolo di canzions;

1) la data, Forario ¢ il nuinere di CRO del bonifice effettuato per il versamenio defla cauzione {nel
caso in cui Pattestaziong delPavvenuto pagamento venga indicato il codice TRIN {o similare) al
posto del CRO nell’apposite campo - in cui possono inscrirsi csclusivamente numeri - andranno
indicate le 11 cilre presenti dal sesto al sedicesimo carattere del TRNY;

) i codice IBAN del comto sul quale & stata addebitata |a somma oggetto del bonifico di cui alla
lettera I};

n) Pindirizzo della cascHa di posta cletronica ceorlificala wiilizzata por trasmcticre offerta alla
quale saranno inviate de comunicazioni relative all’ esperimento di vendita,

o} il recapito di telefimia mobile ove ricevere e comunicazioni relative all’esperimento di vendita;

Cando Uofforente risicde foori dal territorio dello Stalo ¢ non nisulti altribuilo il codiee fiscale, sl
dovrd indicarg il codice scale rilasciato dall’aulonita fiscale del Paese di residenza o, In mancanza,
-un anzlogo codice identificative, quale ad esempic un codice df sicurczza sociale o un codice
identificative. In ogni case deve ¢ssore anfeposto il codice del pacse assegnante, in conformita alle
regole tecniche di cui alle standard ISO 3166-1 alpha-2code dell'Inlernalional Creamzation for
Standardization. In caso di aggiudicazione, aggiudicatsno dovrd mounirsi del codice fscale italiano
da consegmare al delegato untamente alla prova dei pagamenti del saldo prezzo.

il bonifico per il versamento della cavzione dovrd cssere effcttuato sul conto corrente intestato alla
procedura come mdicaio neli’avviso di vendita, per un importo pani al 10 per cento del preszo
offerto ¢ dowrd essere eflfettuato in modo tzle da consentire accredito in fempo utile per le
determinazioni sull"amiissibilitd dell’ offorta.

All'offerta dovraune esscre allcgati:

a) la documcniazione altestante il versamento (copia della contabile di avvenuto pagamenie)
cffertualo ranuie bonifico bancario sul conto della procedura dell’importo della cauzione;
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b copia del documento didentild ¢ ded codics fiscale dell’oiferente;

Se questi & conjugato o unito civilmente In regime di comumione legale dei bend, copia del
documento d’identita e copia del codive fiscale del coniuge o dell unito civilmente (saive la lacoltd
dcl deposito successivo all*csito dell’ agpindicazione ¢ del vorsamento del prezzo).

In caso di convivenza repistrata con deposilo dol contratto di convivenza, Pofferente dovrd allegare
copia del relativo contratto e dei documenti del convivente in caso di opzione in detlo conirallo dck
regime di comunions icgale.

Qualora il coniuge oflerenle vogha escludere il bene dalla commpione legale, copia della
dichiarazione n lal senso dell’altro coniuge aulenticala da pubblico ufliciale.

c) 8¢ il sogpetto offerente ¢ minorenne o interdetto o inabilitato o soggetto ad amministrazione di
sostegmo, copia del documento d'identité ¢ copia del codice fiscale del soggetto offerente & del
scggetto che sottoscrive 'offerta, nonché copia det provvedimento di auloreesazione,;

d} se I'offevente & un soggetto non persona fisica, copia del documento da col rsultine 1 poter del
legale rappresentante che ha sottoscritto Pofferta (visura camerale a non pitt di tre mesi}, nonché
copia della delibera assembleare o consiliare che fosse necessaria;

¢) se I'offerts & formulata da pid persone, copia anche per immagine della procura rilasciata daghi
altri offerenti al soggetto che effettua 'offerta per atio pubblico o scriftura privata aulenticata ¢
copia dei lore documcenti d’identita;

1) s¢ 1'offerta ¢ presentata da avvocato, copia, anche per immagine, deHa procura speciale notarile
rilasciata dal soggetto net cui nome offre, oltre a copia del documento d'identita di entramb,

L’offerta si intende depositata nel momento in cui viene gemerata la ricevuda complela di avvenuta
conscgna da parte del gestore di posta clettrondca certificata del Ministero della Giustizia,

L'oforenle dove procedere al pagamenio del bolle dovuto por legre con modalitd {elematica come
indicato sul portale delle vendite pubbliche, fermo restandir che il mancalo versamento del bello
non determina ' inammissibilitd dell’offerta, salve 'avvio delle procedure per il recupero coallivo.

G)  L'oflerta di acquisto nen & efficace se pervienc olire il teramne sopra stabilito o se & inferiore
di oltre ' rispetto al prezzo base d'asta o se U'offerente non presta cawaone nella mesura sopra
indicata. I offerta sard considerata inammissibile qualora nel giorno ¢ nell’ora fissati per la verifica
di ammisaibilitd delle oflcric ¢ la delibazione sulle stesse il professionista non riscontri "accredito
delle somme dovute a titolo di cauzione sul contir corrente intestato alla procedura,

Hj Le huste telematiche saranno aperte nel giomo e nell*ora indieati nell’avvise i vendita,

Alle operazioni di vendita possono prendere parte con medalitd telematiche e parti, 1 loto avvocati,
1 creditori iscritti non intcrvenuti ¢ 1 comproprictari non csecutati, nonché gli altri soggetti
autorizzatt dal referente della procedura ex art. 20 primo conwna DM 32/2015.

(ift offerenti e gli aliri partecipanti parteciperanmo in wia telematica alle operaziom di veadita
-zollegandosi tramite 'arca riscrvata del sito del gestore della vendita telematica, accedendo alla
stessa con lo credenziali porsonali loro wrasincsse almeno 30 minti prima dell’inizie delle
operazioni di vendita allz casella di posta eletivonica certificata utiiizzala per trasmetiere otfcrta.

Il ritardo sui tempi indicati nell’avviso per l'inizio deile operazioni di apertura busle o di vendita
non pud costituire motivo di doglianza da parle degli offcrenti

11 prolessionista delegato, releremte della procedura, verilicata 'ammissibilitd delle offerte dard
inizio alle operazioni di vendita.

L’offerta & irrevocabile per 120 giorni, pertanto si potrd proceders ad aggindicazions anche
favore dellofferente che non si colicghi il giorno dell’apertura detle operazioni di vendita.
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I daiz personali di ciascun offerents non saranno visibili agli altvi offerenti ed alle parti della
procedura sine alla chiusura definitiva delle operazioni di vendita telematica ¢ il gestore delia
vendita telematica procederd a sostiuire antomalicaments gli stessi con pscudonimi o altri clemenati
dislinlivi in grade di assicurare " ananimato,

1} in caso di unica offerta:

- 5¢ l'offerla ¢ pati o supetiore @l proweo-base dasta sopra indicalo si procederd sene’altro ad
aggiudicazione all’unico offerente;

- s Pofferta & part o superiore al 75% del predetto prezzo-base, wma inferiore al predetto prezzo-
base d’asia, &1 procederd ad agriudicazione ail’unico offeremte salve che siano stale presentale
1gtanve di assegmazione & notma dell’art. 588 cop.c., nel qual caso il bene verrd assegnifo al prezzo
indicato nell*itstanza di assegnazione &l creditors istante a norma degli arth, 588 ¢ s5. cp.c.

2} in caso di pluralitd di offerie:

si procederd alla gara sull’offorta pin alla con aggiudicazions m favore del magoiore olfercate
anche in caso di mancanza di adesioni alla gara,

Nel caso in cui pervengano plorime offerte al medesimo prezzo €, per mancanza di adesioni, non si
faccia luopo alla gara, 'immobile sard aggudicalo all’offerente che per primo avrd depositato la
Busla.

in ogni ¢aso, ove siano state presentate istanze di asscgnazione ¢, anche & scguito delia gara tra gli
offercnti, non sia stata raggiunta un’oiforta pari al prezze basc dlasta, il bene verrd asscgnato al
credilore istante a nomma degli artt, 588 e ss. ¢.p-c.

Il professionista delegato dard avviso agli offerenti, una voita aperte le buste telematiche ed
graminate le offorte, dell’istanza di asscgnazions so presente.

La para sull’offeria pid alta avrd durata di 24 ore a pariire dal termine delle operazioni di apertura
delle buste & valutazione di ammissibilita delle offerte e verrd avviata dal delegate immediataments
dopo.

1l protessionista delepato aved cura i Ossare Pintedo delle operagiom di vendila m mode che le 24
ore non abbiano scadenra in un glorno festivo,

Duranie 1 periodo della gara, ogni partecipante potra effettuare offerte in aumento, ciog rilanci, nel
rispetto dell'importo minimeo stabilito dail’avvise di vendia a pena di inefficacia.

Cualora vengano coffettuate offorte in avmento negh ultimi 5 minuii della gars, 1a stessa sard
prorogata avtomaticamncnie di ulteriert 5 nonull In modo da permetlere agli alirl pariecipanti di
elfetluare uteriori rilanci e cosi di seguito sino alla mancata presentazions di offerte in aumento nel
periodo di prolungamento.

Laggindicazions alf'esilo della gura avrid logo entro 1] giomo successive al termine della gara,
prorogaila se cadente di sabato o festivi al primeo giorno non festivo.

Il bene verrd definitivamente aggpindicalo dal profiossionista delegale refcrente della procedura,
facendosi cosi luogo alla vendita, a chi avrd effelluste ollerta pid alla, sulla base delle
comunicazioni effettuate dal gestore della vendita telematica.

Le offerte in aumento sull’offerta pit alta sono determinate come segue:
£ 500,00 per immobili con prezzo basc {ino a € 25.000,00;
£ 1.000,00 per imunebili con prezzo base da € 25.000,0F a € 60.000,00;
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£ 150000 per immobil con prezzo basc da € 60.000,01 & € 100.000.00;
€ 2.000,00 per immobili con prezzo base da € 100.000,01 a € 130.000,00,
€ 2.500,00 per imunobili con prezzo base da € 130,000,061 a € 160.000,00;
€ 3.000,00 per immobili con prezzo base da € 160.000,01 a € 200.000,00;
€ 4.000,00 per immeobili con prezzo base da € 200.000,01 a € 260.000,00;
€ 5.000,00 per imnobili cont prezzo base oltre € 260.000,01,

Analoghe misurc sono slabilile in relazione ai prezzo ribassato per il caso in cul, a scguito di asic
andate deserle, i proceda ad ulteviori esperimenti di veadita.

I} Nell'ipotesi m cui 'avvocato abbia cffettuato 'offerta ¢ sia ritasto aggiudicalario per
persona da nominare, dovrd dichiararc al delegaio nei tre giomi successivi ail 'aggiudicazione il
nome della persona per la quale ha [t 'offeria, depositando originale della procura speciale
nolarile rilasciata in data non successiva alla vendita stessa, ovvero trasmeltergli via pec detta
documentazione in copiz por immagine con atfcstazione di conrmitd.

Neli’ipotesi in eni 1l credilore sia rimasto assegnatario a favore di un terzo, dovrd dichiarare al
deicgato nei cinque giomi successivi al’assegnazione il nome del terze a favore del quale deve
essere trasferito il bene, depositando dichiarazione del terzo di volerne profittare, con sottoscrizione
autenticata da pubblico ufficiale, oilre ai documenti comprovanti 1 necessari poteri e autorizzazioni,

In mancanza il rasferimento sard in favore del creditore. In opnd caso gli obblighi derivanti datla
presentazione dellistanza di asscgnazionc sone csclustvamente a carico del creditore.

J) L'aggindicatario dovrd depositare sul conto comente della procedura il residuo prezzo,
U'importo delle spese necessarie per il trasferimento e la mets del compenso del professionista
delegato Telativo alla fase di trasferimento della propricid - olire accessori di legoe — g sun caricg,
mmporti tutti che il prefessionista delegato comanicherd all’aggiudicatario entro 20 giorni
dall’aggiudicazionc, delrallo 'importo per cauzione gid versato. 11 terming per il deposite & di 120
giorni dall’aggiudicazions, lermine soggetto a sospensione ferfale dei termini, ma che non potra
CESLTE PrOTOZAto.

Nello stesso termine dovrd cssere conscgnata al professionista delegato la ricevuta deli’avvenuta
operazione a saldo.

Al tini dellast. 1193 c.c. & stabililo che gualunque somma versata sard imputata prima alle spesc di
trasferimento e alie alre voci di spesa sopra indicale ¢ poi al residuo prezzo.

L’aggindicatario, quando provvederd a conscgnare al delegato le prova dei pagamenti a salde, dovra
conscgnare presso lo studio del delegato gli originali o e copic auterntiche delle auterizzazioni,
procure ¢ delibere gii allegate all’offerta (lettere ¢, d, ¢, £} nonché gli originali delle cvenluali
richieste relativamente al tratlamento irthutario da applicare al decreto di trasferimento {quali
agevolazioni fiscali).

K} L’aggiudicataric potra versare il prezzo tramiic mutio jpolecario con garanzia sul medesimo
mmmahile oggetto deila vendita; in tal caso dovrd dame esplicita comumicazione al professiomista
delcgato ¢, al pi tardi al momento della consegna della prova dei pagament, conscgnare copia
autcntica cartacca O mviare copia autentica informatica del relativo atto notarile.

L) Tutte le ukterior attivitd increnti afla vendila che debbono essere compiute in cancelleria o
davanti al Giudice dell’Eaceuzione o dal Cancelliere o dal Giudice dell'Esecuzione dovranno essere
cifcttuate dal professionista delegato presso il proprio studio o aliro lecale nella sua disponibilita, ¢
o ultetiore informazione potrd essere richicsta dagli intercssati allo stesso professiondsta delegato
o al custode gludiztario.
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M) Per partecipare alke aste noo & necessario avvalersi di mediatori ed agenzie,

Gl uniel ausihari della procedura esecutiva sono il custode od if professionista delegalo (nonchd
referenie della procedura),

Gli anmunei di vendita immobiliare conlenull e pubblicizzati presso le Agenzie immobiliari non
dipendane né derivano da aleun rapperio ffa queste ed il Tribunale e ogni eventuale costo sara a
carico delb interessato,

Il Custode ¢ dispombile, compatibilmente con gli impegni conncssi alPuwfficio, a [ornirc
gratuitaments tutte le informazioni relative all’mumobile, alle modalitd di partecipazione alla
vendita, allo stato del procedimento ¢ ai lempi del trasferimento.

Por quanto non espressaments disciplinato si rinvia alla discipling di cui al DM 32/2015.

PUBBLICITA

che il prefessionista delegalo procedit ad effeliuare la pubblicitd, almeno 45 giomi prima dellz data
fissala per I'esame delie offerte per ciascuna vendita con le scpucnti modakita:

- pubblicazione sui Portale defle Vendite Pubbliche;

- pubblicazionc della presenle ordinanza, planimetrie, foto e alire docmmentazione wtile relativa
all’immebile sui seguenti siti internet: Entiglribunali.it - Aste.Immobiliare.it - Vendite Pubbliche
Notarili.Notarigto.it - lmmobiliarc.it cncfla sczione annunci dei siti Repubblicait e
AvvisiNotarili Notariato it; ¢d ancora pubblicazione su Repubblica Milane e Metio Milano.

Per la pubblicazione degli avvisi i delegati dovrannoe contattare Davide D°Avpusta, al nn.
0257494571, cell: 34805427935 o per posta elettrondca sl indirizeo egalemilano@imameoni. il

- pubblicazione della presente ordinanvza, planuneirie, [olo e altra documentazione utile relativa
alimmobile  sui  seguenti  siti  internol  wwwlrovocasa cormiere it - www trovoaste it -
www.legalmente.nel; ed ancora su Corriere Lombardia e leggo.

Per la pubblicazione degh avvisi i delegati dovranno contattare Salvina Galcsi ai nn. 02235843066
cell. 3398612142 o per posta elettronica all’indirizzo salvalvice. calesi@eaitoresmedia,it.

- affissione di un cartello VENDESI, con indicala la sela descrizione dell'immobile, (es. bilocale,
aftico, negozio, coe.} e 1 recapiti del custode;

- imvio, da parte del delegate, di una e-mail all’amministratore dello stabile per la
. comunicazionc aglt altri condomini o a _Boguethi interessati all’acquisto, nel rispetto ::1:::]143 norme

" sulla privacy ¢ con indicazione dai Tecapiti del Gustode Ginidiziatio.

A tal fine autonizza i necessari prelievi dal conto corrente della procedura.

(zli enti e le societa incaricate delPcffettuazione della pubblicitd rilasceranno fattura a nome del
creditore che ha aniicipalo ke relative somme, su indicazione del professionista delegato.

Firmata Ga: TRENTINI CATERIMA Emassa Da: INFOCEAT FIAMA DUAIjFIGATA 2 Savlaly: 1000868
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