Tribunale di Milano

PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMOBILIARE

RGE n. 1651/2019

Giudice delle Esecuzioni: Dott.ssa Idamaria Chieffo

RELAZIONE DI STIMA
LOTTO UNICO: unitd immobiliare in Milano (M) via Padova n. 133
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Relazione di stima Esecuzione Immobiliare - n. 1651/2019

INDICE SINTETICO

Dati Catastali
Corpo A
Beni in Milano (Ml) Via Padova n. 133
Categoria: A4 [Abitazione di tipo popolare]
Dati Catastali: foglio 202, particella 72, subalterno 68.

Stato occupativo

Corpo A: dl sopralluogo occupato dai debitori.

Contralti di locazione in essere

Non presente.

Comproprietari
Nessuno.

Continvuitd delle trascrizioni:
Sl.

Prezzo al netto delle decurtazioni
da libero: € 83.000,00

da occupato: non occorre.
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Relazione di stima Esecuzione Immobiliare - n. 1651/2019

LOTTO 001
(Abitazione di tipo popolare)

1 IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI PIGNORATI

CORPO: A
1.1. Descrizione del bene

In Comune di Milane (MI) - Via Padova n. 133: appartamento ad uso abitazione posto al piano
secondo della scala B (int. n. 27), composto da un locale olfre servizi (cucina e bagno) e con
diritto alla proporzionale quota di comproprietd sulle parti comuni condominiali ai sensi
dell'art. 1117 del C.C..

1.2. Quote e tipologia del diritto pignorato
Pignoramento gravante sulla quota di 1/1 di piena proprietd dell'immobile di:

- XXXX nato in XXXX il XXXX CF: XXXX di stato civile coniugato in regime di comunione dei
beni con XXXX;

- XXXX nata in XXXX il XXXX CF: XXXX di stato civile coniugata in regime di comunione dei
beni con XXXX.

Eventuali altri comproprietari: nessuno.

1.3. Identificati al catasto Fabbricati del Comune di Milano come segue: (all. 3)
Intestati: XXXX Proprietd 2 in regime di comunione dei beni con XXXX
XXXX Proprietd Yz in comunione dei beni con XXXX
datiidentificativi: fg. 202 part. 72 sub. 48
dati classamento: z.c.3- Cat. A/4 - Cl. 2 - cons. 2,5 vani - sup. cat. 42 mq - rendita € 193,67
Indirizzo: Via Padova n. 133 piano 2

Datiderivanti da: - variazione dell'11/08/2020 prot. n. MI0213972 per acquisizione planimetria;
- variazione nel classamento del 18/12/2014 prot. n. MI0699743;
- variazione del 18/12/1997 n. 367007.1/1997 per proposta di classamento;
- variazione n. 3117.1/1984 del 16/05/1984 per consistenza.

1.4. Coerenze

A corpo, dda nord-est in senso orario e con riferimento alla scheda catastale ed alla planime-
tria generale allegata al fitolo di provenienza: dapprima servizio igienico (int. 53) ed apparta-
mento di terzi (int. 28) indi Via Padova, dlfro appartamento di terzi (int. 26), cortile comune,
ballatoio comune infine e, per chiudere, ancora servizio igienico (int. 53).

Salvo errori € come meglio di fatto.

1.5. Eventudli discrepanze con l'identificazione del bene di cui all'atto di pignoramento e alla nota

di trascrizione

Nessuna.

2  DESCRIZIONE DEl BENI

2.1 Descrizione sommaria del quartiere e zona
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2.2

2.3

Relazione di stima Esecuzione Immobiliare - n. 1651/2019

In Comune di Milano

Fascia/zona: periferica/MONZA, CRESCENZAGO, GORLA, QUARTIERE ADRIANO - con rife-
rimento alla suddivisione in zone riportata dalla Banca Dati delle quotazioni immobiliari pubbli-
cata sul sito dell’Agenzia delle Entrate (allegato 10)

Destinazione prevalente degliimmobili in zona: Residenziale.
Tipologia prevalente in zona: Abitazioni civili.
Tipologia dell'unita immobiliare pignorata: residenziale (abitazione di tipo popolare).

Urbanizzazioni: la zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria e di servizi di urbanizzo-
zione secondaria,

Servizi offerti dalla zona: negozi al dettaglio, bar/ristoranti, agenzie bancarie, ufficio postale, uf-
fici, supermercati, scuole primarie e secondarie (Liceo artistico Caravaggio), Ospedale San
Raffaele Turro, sede anagrafe Municipio 2.

Principali collegamenti pubblici: a 0 m fermata della linea autobus 56 (P.le Loreto MMI1 e
MM?2 - Crescenzago MM2) in Via Padova, a 350 m fermata della linea autobus 53 (Sesto Marelli
MM1 - Lambrate FS) in Via Cesana, a 900 metri fermata di “Cimiano” della Linea 2 della me-
tropolitana ed a 1,2 chilometri fermata di “Turro" della Linea 1 della metropolitana.

Collegamento dlla rete autostradale: a circa 4 Km svincolo di “Cascina Gobba” della tangen-
ziale Est di Milano.

Caratteristiche descrittive esterne (all. 1)

Edificio di seio piani fuori terra oltre piano interrato costruito negli anni ‘30 del secolo scorso,
presentia:

- struttura: in muratura portante di laterizio;
- tamponamenti: doppia muratura di laterizio;

- facciate: rivestite al piano terreno in pietra ed ai piani superiori intonacate e tinteggiate
con decoriin cemento (lesene finestre e marcapiani);

- accesso: da Via Padova attraverso portone carraio con ingresso pedonale, quindi cortile
comune e, infine, vano scala comune dotato di ascensore e ballatoio comune;

- portineria: non presente.

- condizioni generali dello stabile: scarse.

Caratteristiche descrittive interne (all. 1)

Appartamento ad uso abitazione al piano secondo (3° f.t.), composto da un locale olfre servi-
zi; I'appartamento risulta cosi arficolato: locale cucina, antibagno, servizio igienico, camera.

All'unitd immobiliare compete la quota proporzionale degli enti comuni condominiali nella mi-
sura di 14,7470 millesimi.

Corpo A:
Abitazione

- esposizione: doppia: a sud-est su Via Padova (camera), a nord-ovest su cortile comune
(cucina);

- pareti: tinteggiate nella cucina e nella camera, in ceramica nel servizio igienico e nella pa-
rete attrezzata dell’angolo cottura fino ad altezza pensili;

- pavimenti: in piastrelle di ceramica;
- infissi esterni: in profilati di alluminio con doppi vetri e persiane esterne;

- porta d'accesso: porta blindata;
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2.5

2.6

2.7

3.1

Relazione di stima Esecuzione Immobiliare - n. 1651/2019

porte interne: a battente in legno;

imp. citofonico: presente, non verificato il funzionamento;
- imp. eletfrico: sottofraccia ma con presenza di fili esterni;
- imp. idrico: sottotraccia;

- imp. termico e di produzione d'acqua calda: autonomo alimentate da caldaia murale a
gas metano posta in cucina di fronte all'ingresso e con radiatori;

- servizio igienico: antibagno con lavandino, servizio igienico attrezzato con vaso, bidet e
doccia; privo di areazione ed illuminazione naturale, dotato di un gradino tra antibagno e
servizio igienico;

- impianto di condizionamento: non presente;

- altezza deilocali: 3,25 m; 3,10 m nel servizio igienico;

- condizioni generali dell'appartamento: discrete, finiture recentemente sostituite (pavimenti,
porte, serramenti, impianti.

Breve descrizione della zona

Il fabbricato - in cui & compresa l'unitd oggetto di pignoramento - & posto al civico 133 di Via
Padova in zona periferica nord della citta di Milano (Quartiere Turro/Padova). La zona & com-
pletamente urbanizzata, dotata delle principali infrastrutture e dei servizi di primaria e secon-
daria necessitd, posti a breve distanza; é facimente raggiungibile da arterie viarie primarie co-
stituendo Via Padova asse di collegamento diingresso alla cittd da nord verso piazzale Loreto;
& offimamente servita dai mezzi pubblici di superficie e dalla linea della metropolitana. Il con-
testo & caratterizato da insediamenti residenziali di tipo condominiale di epoca mista. La zona
& in fase di rigenerazione, vari palazzi con tipologia a corte sono stati recuperati con interventi
diriqualificazione.

Cetificazioni energetiche:
Nel Catasto Energetico Edifici Regionale (CEER) non risulta depositata, per ['unitd pignorata,

alcuna certificazione energetica.

Cettificazioni di conformita degli impianti

Non fornite.

Cerlificazioni di idoneitd statica

Non fornito dall' Amministratore del Condominio.

3  STATO OCCUPATIVO

Detenzione del bene

Al momento del soprallucgo & stato possibile accedere al bene grazie alla signora XXXX, debi-
frice, ed al figlio.

3.2 Esistenza contratti di locazione

Non risulta un contratto di locazione in essere per il bene oggetto di procedura ed avente gli
esecutati quali danti causa, come verificato presso I' Agenzia delle Entrate (all. 7).

4 PROVENIENZA (all. 4)
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Relazione di stima Esecuzione Immobiliare - n. 1651/201%

4.1 Attuali proprietari

XXXX - proprietario della quota indivisa di /4 della piena proprietd e XXXX — proprietaria della
quota indivisa di 2 della piena proprietd dal 13/11/2001.

In forza di atto di compravendita a rogito Dott. Angelo Busani Notaio in Milano in data
13/11/2001 rep. nn. 24532/8057, registrato a Milano 311 22/11/2001 al n. 32129 Serie 2V e trascrit-
to a Milano 1A in data 23/11/2001 ai nn. 74720/51101.

A/c della societd XXXX

Nota: con quest'atto viene venduto nel condominio in Milano - Via Padova n. 133: apparta-
mento al piano secondo della scala B di un locale e servizi, numero interno 27, distinto al Cata-
sto Fabbricati del Comune di Milano al foglio 202 mapp. 72 sub. 8. E' compresa nella vendita
la corrispondente quota di comproprietd pari a 17,69 milesimi nelle parti comuni dello stabile
dicuiall'art. 1117 C.C. e ai sensi del regolamento di condominio. L'unitd immobiliare venduta
& identificata in tinta rosa nelle planimetrie allegate sotto A" al titolo di provenienza ove sono
evidenziate in tinta gialla le parti comuni. Prezzo della vendita: € 168.000,00.

4.2 Precedenti proprietari

XXXX - proprietario della piena proprietd dal 10/04/2001 al 12/11/2001.

In forza di atto di compravendita a rogito Dott. Antonio Guzzi Piola Notaio in Milano in data
10/04/2001 rep.n. 2148é, frascritto a Milano 1A in data 27/04/2001 qi nn. 23740/16169.

A/c della societd XXXX.

XXXX - proprietario della piena proprietd dal 18/04/1968 (ante ventennio) al 9/04/2001.
In forza di:

» denuncia disuccessione in morte della signora XXXX deceduta il XXXX, registrata a Varese |l
18/03/1968 al n. 1043 vol. 1989 — trascritta a Milano 1A 11 21/03/1991 cinn. 12147/8737;

» verbale del 15/07/1978 derivante da L.R. 9/07/1978 rep. n. 23, di atto a rogito Notaio Angela
Baio in data 9/05/1985 rep. n.934, trascritto a Milano 1A il 17/11/2000 ai nn. 59077 /40253

» atto di divisione a rogito Notaio Rivani Farolfi in data 30/10/2000 rep. n. 155489/13129, tra-
scritto a Milano 1A i1 17/11/2000 ai nn. 59078/40254.

5 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI (all. )

Dalla relazione notarile in atti, implementata dall’acquisizione del titolo di provenienza e dalle veri-
fiche effettuate dalla scrivente mediante servizio di consultazione telematica Sister — Agenzia delle
Entrate Milano per nominativo dei debitori e per immobile nel ventennio (elenco sintetico senza re-
strizioni + estrazione di note al ventennio (all. é)) alla data del 8/12/2021 si evince:

5.1 Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acqguirente

Domande giudiziali o altre trascrizioni

Nessuna.

Misure Penali

Nessuna.
Convenzioni matrimoniali, provv. d'assegnazione casa coniugale, diritto di abitazione del co-
niuge superstite

Nessuna.

Afti di asservimento urbanistico trascritti, convenzioni edilizie, altre limitazioni d'uso
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Relazione di stima Esecuzione Immobiliare - n. 1651/201¢

Nessuno.

Eventuali note: ///.

5.2 Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura

e Iscrizioni

Ipoteca volontaria iscritta il 23/11/2001 ai nn. 74721/14810 derivante da atto a garanzia di mu-
tuo fondiario a rogito Antonio Guzzi Piola Notaio di Milano in data 13/11/2001 rep. n. 24533;

a favore di XXXX con sede a XXXX C.F.: XXXX;

contro - XXXX nato nelle XXXX il XXXX CF: XXXX;
- XXXX nata nelle XXXX il XXXX CF: XXXX

Importo ipoteca € 196.210,04 di cui € 98.126,81 di capitale; durata del vincolo: ///.

Grava sulla piena proprietd dell'unita immobiliare in Milano (MI) Via Padova n. 133 distinta nel
Catasto Fabbricati al fg. 202 mapp. 72 sub. 68.

Ipoteca volontaria iscritta il 22/09/2021 ai nn. 75148/13427 derivante da atto a garanzia di mu-
tuo fondiario a rogito Antonio Guzzi Piola Notaio di Milano in data 13/11/2001 rep. n. 24533;

a favore di XXXX con sede a XXXX C.F.: XXXX;

contro - XXXX nato nelle XXXX il XXXX CF: XXXX:
- XXXX nata nelle XXXX il XXXX CF: XXXX

Ipoteca in rinnovazione (rep. part. n. 14810 del 23/11/2001) derivante da ipoteca volontaria
per concessione a garanzia di mutuo fondiario; importo ipoteca € 196.253,62 di cui € 98.126,81
di capitale; durata del vincolo: ///.

Grava sulla piena proprietd dell'unitd immohiliare in Milano (M) Via Padova n. 133 distinta nel
Catasto Fabbricati al fg. 202 mapp. 72 sub. 68.

e Pignoramenti

Pignoramento del 30/11/2019 rep.n. 33195 trascritto il 20/12/2019 di nn. 96113/66135 contro
XXXX per la quota indivisa di ¥z della piena proprietd e XXXX per la restante guota indivisa di %
della piena proprietdiin favore di XXXX con sede in XXXX C.F.: XXXX.

Pignoramento trascritto sull’'unita immobiliare in Milano(MI)- Via Padova n. 133 Scala B p. 2 di-
stinta nel Catasto Fabbricati al fg. 202 mapp. 72 sub. 68.

e Alire trascrizioni

Non risultano.

Eventuali note/osservazioni: ///.

6 CONDOMINIO

L'immobile & amministrato dallo Studio *Condominio e d'intorni” con sede in Cesano Boscone che
ha fornito le informaziocne che seguonc (all. 9)

Millesimi di pertinenza dell'immobile pignorato: 14,7470 (da comunicazione dell'amministratore e
consuntivi anni 2019 e 2020).

Millesimi di riscaldamento: non ripertati sul consuntive delle gestioni ordinarie anni 2019 e 2020.

6.1 Spese di gestione condominiale
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6.2

6.3

Relazione di stima Esecuzione Immobiliare - n. 1651/2019

Si precisa che la gestione del condominio va dal 1 gennaio al 31 dicembre e che le somme
sono state arrotondate. Da comunicazione dell’ Amministratore dello stabile del 16/12/2021 ri-
sulta quanto segue.

Spese ordinarie annue di gestione immobile: € 831,00 (anno 2020).

Spese condominiali non pagate negli ultimi due anni anteriori alla data della perizia: € 3.089,00
(2.258,00 anno 2019 ed € 831,00 anno 2020).

Spese totdliinsolute per I'unitd pignorata all’anno 2020: € 9.295,00.

Eventuali spese straordinarie gid deliberate ma non ancora scadute alla data del 16/12/2021:
non risultano.

Cause in corso: non note, tuttavia I'amministratore riferisce di aver ereditato il condominio alla
fine dell’anno 2020 con una situazione di debiti drammatica alle spalle. Il 2020 chiude con un
passivo di € 460.226,00 (anche se i debiti coi fornitori sono di € 370.532,00) per accumulo di
passivitd.

Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: non noti.

Eventuali problematiche strutturali: non note e non comunicate dall'amministratore.

Si segnala che il futuro aggiudicatario dovrd attivarsi ed acquisire le informazioni necessarie
per conoscere dgli importi aggiomati a carico dell'immobile per eventuali spese condominiali
insolute relative all'anno in corso al decreto di trasferimento e a quello precedente, su di lui
gravanti in via solidale con I'esecutato ex art. 63 quarto comma disp. att. c.c., nonché even-
tuali quote di oneri a carico per laveor di manutenzione effettuati, in corso, e/o deliberati.

Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali

Dal Verbale dell'ultima assemblea si evince che tra i documenti ricevuti dal precedente am-
ministratore & assente un Regolamento di Condominio condiviso tra i condomini, pertanto si
dovrd recuperarlo o credrne und nUOvo.

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili

No, I'unita immobiliare non & accessibile ai soggetti diversamente abili, in quanto seppure il
piano & servito da un ascensore, lo stesso & accessibile da un pianerottolo rialzato di due gra-
dini rispetto la quota del cortile a cui si accede dalla strada

7 VERIFICA URBANISTICA, EDILIZIA E CATASTALE

La costruzione dell'immobile € iniziata prima del settembre 1967.

Il fabbricato di cui & parte il bene in oggetto risulta azzonato da vigente PGT del Comune di Milano
in “Tessuto urbano consolidato — TUC; Tessuto urbano direcente edificazione; ADR Ambiti contrad-
distinti da un disegno urbanistico riconoscibile: Tessuti urbani compatti a cortina” e risulta conforme
alle prescrizioni urbanistiche dell'epoca della sua costruzione.

L'immobile & conforme dal punto di vista urbanistico.

L'immobile & assoggettato ai seguenti vincoli: nessuno.

71

Pratiche edilizie reperite presso il competente Ufficio del Comune di Milano (all. 8):

In merito alla documentazione utile per attestare la conformita edilizia, la sottoscritta precisa di
aver:

» presentato, in data 5/09/2021, istanza di accesso agli atti di fabbrica e ad eventuali prati-
che per modifiche edilizie eseguite nel decennio 1974/1984;

o ricevuto in data 23/09/2021 comunicazione dal SUE del Comune di Milano di ireperibilités
degli atti di fabbrica anche presso I'archivio storico, precisando che I'immobile in questione
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Relazione di stima Esecuzione Immobiliare - n. 1651/201%

faceva parte dell’ex Comune di Turro Milanese;

e consultato i fascicoli messi a disposizione dal Cemune di Milano per le modifiche interne
eseguite nel decennio 1974/1984, fra i quali risulta I' Autorizzazione Edilizia n. 3670 — Afti
176760/6892/83 del 17/10/1983 per formazione di un servizio igienico in un appartamento si-
to al piano secondo dello stabile in Milano Via Padova n. 133, corrispondente all'unita pi-
gnorata;

= verificato, sul portale del Comune di Milano per agibilitd fino al 1996, che per I'immobile di
Via Padova n. 133 sono state rilasciati due Certificati di Agibilitd per opere successive
all'edificazione del palazzo e precisamente:

- Licenza di Occupazione n. 564 Atti 66928/9580-1924 per nuovi a piano terreno 1 locale uso
magazzino in due campate;

- Licenza di Occupazione n. 393 Atti 63570/11519-1932 per nuovi a piano primo 2 locali uso
abitazione.

7.2 Conformita edilizia:
Al sopralluogo I'appartamento risultava conforme al disegno di progetto allegato
all’ Autorizzazione Edilizia n. 3670 del 17/10/1983 fatto salvo per I'assenza della porta tfra anti-

bagno e servizio igienico.
Costi diripristino stato assentito: € 1.000,00 per posa porta.

7.3 Conformita catastale

Al sopralluogo I'appartamento risultava conforme con quanto rappresentato sulla scheda ca-
tastale presentata in data 16/05/1984 n. 31171/84.

8 CONSISTENZA

8.1 Informazionirelative al calcolo della consistenza

La superficie “lorda commerciale” indicativa dell'unitd, & stata calcolata dall'interpolazione fra la
pianta catastale ed il rilievo planimetrico effettuato sul posto dalla scrivente, comprensiva dei muri
di proprietd e delle pertinenze accessorie calcolate convenzionalmente in quota opportuna (Nor-
ma UNI 10750:2005 e DPR n. 138 del 23/03/1998) come segue:

g s rficie
Desfinazione U_MM_ Sup. lorda Coeff. YRers
omogeneizzata
appartamento ma . 46,0 100% 46.0
46,0 46,0
mg. lordi mc. commerciali
g  STIMA

2.1 Criterio di stima

La sottoscritta esperta, nella valutazione del bene immobile in oggetto, ha tenuto conto
dell'ubicazione temitoriale, del sistema costruttivo, della tipologia del compendio, della vetustd,
delle finiture esterne ed interne, dello stato manutentivo, delle condizioni igienico-sanitarie, della
dotazione d'impianti per come si & presentato il bene all’ispezione peritale nello stato di fatto e di
diritto.

Per esprimere il giudizio di stima, si & adottato il procedimento del confronto di mercato che risulta
all'attudlitd il piv idoneo per individuare il pil probabile valore del bene.

Il valore del bene come sopra definito, pud essere considerato il “pil probabile™ su base estimati-
va, ma deve intendersi comunque "orientativo" e quindi suscettibile di variazioni, anche sensibili, in
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Relazione di stima Esecuzione Immobiliare - n. 1651/2019

diminuzicne o in aumento.

9.2 Fonti d'informazione (all. 10)

AGENZIA DELLE ENTRATE - OMI (Osservatorio del Mercato Immobiliare)

Periodo: 2° semestre 2020
Comune: Milano
Fascia/Zona: Periferica/Monza, Crescenzago, Gorla Quartiere Adriano

- valore mercato prezzo min. 1.350,00 / prezzo max. 1.650,00 (Euro/mq) per abitazioni di tipo
economico (Cat. A/3) in normale stato conservativo;

- valore mercato prezzo min. 1.750,00 / prezzo max. 2.650,00 (Euro/mq) per abitazioni di tipo
economico (Cat. A/3) in ottimo stato conservativo.

Eventuali immobili analoghi venduti nel periodo: non rilevati. Si evidenzia, tuttavia, la pubblica-
zione su Intemet di alcune offerte di vendita per appartamenti in Via Padova tra le quali risal-
tano per analogia dei beni:

- un bilocale al civ. 133 di Via Padova, stesso stabile dell'unita pignorata, posto al piano
guarto, in buono stato di manutenzione, proposto in vendita a € 123.000,00 per 55 mg;

- un bilocale al civ. 136 di Via Padova, posto al piano secondo, di una palazzina interna di
due pianif.t., in buono stato di manutenzione, proposto in vendita a € 149.000,00 per 55 ma;

- un bilocale al civ. 133 di Via Padova, stesso stabile dell'unitd pignorata, posto al piano se-
condo, in buono stato di manutenzione, proposto in vendita a € 125.000,00 per 56 ma;

Considerato attendibile, in una trattativa di compravendita, un margine di sconto minimo pari
al 10,00% tra I'offerta proposta ed il prezzo di compravendita, ponderate le caratteristiche dei
comparabili e del bene da valutare, si stima il valore unitario da attribuire al bene pignorato in
2.000,00 €/maq. Si allegano le offerte usate come comparabili e la tabella della valutazione
con MCA per la determinazione del prezzo unitario.

9.3 Valutazione LOTTO 001

e Categoria catastale Superficie Valore Valore
Descrizione s : : :
i : immobile commerciale mg. Complessivo
Abitazione di tipo popolare Ad 46,00 € 2.000,00 € 92.000,00
€ 92.000,00

9.4 Adeguamenti e correzioni della stima

Attenendosi a quanto richiesto dalla sezione, si riporta adeguamento della stima del 5% come da
prassi dovuto all'assenza di garanzia per tutti gli eventuali vizi, nonché per I'esistenza di eventuali
oneri gravanti sul bene e non espressamente considerati dallo scrivente perito
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Relazione di stima Esecuzione Immobiliare - n. 1651/2019

* VALORE LOTTO 001 € 92.000,00

¢ Riduzione del valore del 5% per assenza di garanzia per vizi : -€ 4.600,00

 Spese tecniche diregolarizzazione urbanistica e/o catastale a € 1.000.00
carico dell’acquirente - indicative: S

= Rimborso forfettario di eventuali spese condominiali insolute nel € 3.089 00
biennio anteriore la vendita (€ 831,00 + € 2.258,00) Y

Prezzo base d'asta LOTTO 001 al netto delle decurtazioni LIBERO . €83.311,00

arrotondato € 83.000,00

Prezzo base d'asta LOTTO 001 al netto delle decurtazioni Libero : € 83.000,00

N.B.: Prezzo base d’asta consigliato, nello stato di fatto, di diritto e nelle condizioni in cui
si sono presentati i beni all'ispezione peritale, valutati a corpo e non a misura, al netto
delle decurtazioni e dell’abbattimento forfettario dovuto all’assenza di garanzia per vizi o
mancanza di qualita o difformita della cosa venduta nonché all’esistenza di eventuali
oneri gravanti sul bene e non espressamente considerati dallo scrivente perito essendosi
di cid giatenuto conto nellavalutazione.

CRITICITA' DA SEGNALARE

Ricapitolare eventuali criticita ostative alla vendita o comunqgue di rilevante impatto per la proce-
dura: I'aggivdicatario dovrd farsi parte attiva per acquisire dall'amministratore del condominio le
informazioni necessarie per conoscere gli importi aggiornati a carico dell'immobile per eventuali
spese condominiali insolute e dovrd, inoltre, posare una porta tra antibagno e servizio igienico.

La sottoscritta Arch. Monica Correggi dichiara di aver depositato telematicamente la presente re-
lazione a mezzo P.C.T.; di averne inviato copia al Creditore Procedente a mezzo PEC e agli esecu-
tati a mezzo posta ordinaria.

Quanto sopra la sottoscritta ha I'onore di riferire con serena coscienza di aver ben operato al solo
scopo difare conoscere al Giudice la verita.

Con ossequio.

Milano li: 27/12/2021 I'Esperta Nominata
Arch. Monica Correggi

ALLEGATI

1) N. 14 fotogrdfie relative al sopralluogo.
2) Stralcio cartografia di zona, estratto mappa e vista aerea.

3) Documenti catastali:
- visura storica per immobile al Catasto Fabbricati dell’u.i. pignorata del 15/07/2021;
- scheda catastale dell’'unitd pignorata;

4) Titolo di provenienza:

- atto di compravendita in data 13/11/2001 rep. n. 24532/8057 a rogito Dott. Antonio Guzzi Pio-
la Notaio in Milano.

5) Cetlificati anagradfici:
- n. 1 certificato di residenza storico, n. 1 certificato di residenza e stato civile e n. 1 cerfificato

di stato di famiglia dei debitori rilasciati dal Comune di Milano.
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6)

7)

8)

?)

Relazione di stima Esecuzione Immobiliare - n. 1651/201¢

Ispezioni ipotecarie:

- n. 2 ispezioni ipotecarie telematiche sui nominativi dei debitori per frascrizioni ed iscrizioni,
senza restrizioni, dal 13/11/2001 (data di acquisto del bene) al 26/06/2021 - 9/12/2021:

- nota di trascrizione atto di provenienza;

- nota diiscrizione ipotecaria del 29/09/2021 nn. 75148/13427;

- n. 1 ispezione ipotecaria telematica sul bene pignorato per trascrizioni ed iscrizioni dal
5/05/1995 al 9/12/2021.

Documenti per verifica locazione:
- corrispondenza intercorsa con I'Ufficio dell' Agenzia delle Entrate — DP Il Milano — UT di Milano
4 in data 27/06/2021 e 5/07/2021 con lettera n. 233481 dell' Agenzia in pari data.

Documenti regolarita edilizia ed urbanistica:

- istanza di accesso agli atti presentata al SUE del Comune di Milano in data 5/09/2021 con as-
segnazione protocollo del SUE;

- Leftera del SUE del 24/09/2021 per irreperibilita degli atti di fabbrica;

- Mail del SUE del 23/09/2021 per invito alla visione dei fascicoli richiesti (opere di modifical);

- Stralcio fascicolo Autorizzazione Edilizia del 17/10/1983 Atti 176760/6892/83 con disegno di
progetto;

- n. 2 Licenze di Occupazione presenti sul portale del Comune di Milano per il fabbricato di Via
Padova 133;

- stralcio PGT vigente.

Documenti condominio:

- istanza presentata via mail all' Amministratore del Condominio in data 23/09/2021 per verifica
spese condominiali;

- risposta dell’ Amministratore in data 16/12/2021 con dllegati: stralcio consuntivo esercizi 2019
e 2020, verbale di assemblea del 08/09/2021.

10) Documenti per valutazione:

- Banca dati delle quotazioni immobiliari pubblicata sul sito dell’ Agenzia delle Entrate per la
zona periferica D35 del Comune di Milano relativa al 1° semestre 2021;

- n. 3 offerte di vendita pubblicate sul sito di Immobiliare.it, utilizzate come comparabili;

- tabella di valutazione per la determinazione del prezzo unitario.
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Ufficio Provingiale dii Milano = Tefritorio
Servizi Catastali

Visura storica per immobile

Data: 15/07/2027 - Ora: 13.12.47
Visura n.: T211076 Pag: 3

Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 15/07/2021

Situazione degli intestati dal 10/04/2001

N. | DATI ANAGRAFIC]

CODICE FISCALE

DIRITT] E ONER| REALI

(1) Proprieta’ per 1/1 fino al 10/04/2001

DATI DERIVANTI DA

COMPRAVENDITA (n. 16169.1/2001)

ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 10/04/2001 Trascrizione in atti dal 25/10/2001 Re

pertorio n.: 24186 Rogante: GUZZI PIOLA ANTONIO Sede: MILANO Registraziane: Sede:

Situazione degli intestati dal 30/10/2000

DAT| ANAGRAFICE

CODICE FISCALE

DIRITTI E ONERI REALI

__ N

Sede: DIVISIONE (n. 40254.3/2000)

ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 30/10/2000 Traserizions in attf dal 03/01/2001 Re

(1) Proprieta’ per 16/16 fino al 10/04/2001

pertorio n.: 155489 Rogante: RIVANI FA

Situazione degli intestati relativa ad atto del 06/10/1986 (antecedente all'impianto meccanografico)

CODICE FISCALE

DIRITTI E ONERI REALI

. ] DATI ANAGRAFICI

(1) Proprieta” per 3/16 fino al 30/10/2000

(1) Proprieta” per 1/16 fino al 30/10/2000

Comproprietario per 3/16 fino al 30/10/2000

(1) Proprieta’ per 1/16 fino al 30/10/2000

e

DATI DERIVANTI DA

DENUNZIA (NEI PASSAGG! PER CAUSA DI MORTE) el 0671071985 Vortara i 261 dal 04/12/1994 Registrazione: del 0

(1) Proprieta’ per 8/16 fino al 30/10/2000

7/10/1986 CONFERIMENTO D] ENTE (n. 205113.1/1939)

Situazione degli intestati relativa ad atto del 09/05/1985 (antecedente all'impianto meccanografico)

N | ‘ DATI ANAGRAFIC|

CODICE FISCALE

DIRITTI E ONER] REALI

PROPRIETARIA PER 3/16 fino at 06/10/1986

PROPRIETARIO PER 3/16 fino al 06/10/1986

Bl (R (=

PROPRIETARIA PER 1/16 fino al 06/10/1986

——
—-

PROPRIETARIC PER 1/16 fina ai 06/10/1986

5 Giuseppe nato a

-

DATI DERIVANTI DA

VARESE n: 1170 del 28/05/1985 VENDITA {n. 204354.1/1990)

PROPRIETARIO PER 8/16 fino al 06/10/1986

ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) de! 09/05/1985 Volra in atti dal 15/10/1990 Repertorio n.; 934 Rogante: SEGR. COMUNALE Sede: MORAZZONE Registrazione; UR Sede:

Situazione degli intestati relativa ad atto del 16/05/1984 (antecedente all'impianto meccanografico)

‘DATI ANAGRAFICI

CODICE FISCALE

DIRITTI E ONERI REALI

(1) Proprieta” per 1/16 fino al 09/05/1985

)
(1) Proprieta’ per 3/16 fino al 09/05/1985
(1) Proprieta’ per 2/16 fino al 09/05/1985

(1) Proprieta’ per 1/16 fino al 09/05/1985

(1) Proprieta” per 1/16 fino al 09/05/1985

(1) Proprieta” per 8/16 fino al 09/05/1985

ROLFI NICOLA Sede: PAULLO Registrazione:
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COMPRAVENDITA DI IMMOBILE

REP..

. 4
L'anne 2001 duemilauno addi™ 13 tredici novembre N.24532/8057

{In Milano via E‘qtd@v& e 175

Fra le _smtﬁ;@s—aritﬁa partis

| PARTE ALIENANTE: -
| ", con ssa&e m“ —
' ;:.ap:::t:ale sociale L.l
m iscrita presso il Registro delle Inprese di Gwms |
jgid col n. N ' b ora col
numero di emﬁm@ fiscale -qul rappresen~
[tata dal proprio Mmministratore Unico Sia. G
— o o g— domici=
%1;9.;3‘:;@ per la caevics in e vis — ) |
- ’..ge‘ﬁm‘e’t:;r'&, che agisce in forza -déf-i” poteri conferi-~ ..
;t&égiAﬁaéuviggﬁtg'S?&tatm Sociale ”

PARTE ACQG XRENTE L

_nato m— A

Oy | codice fimm " R :
: I HAVITAR I, ; I, N R : v
manite di  regolare Permesso di  Sogglorno  per |

stranieri vilasciato dalla Questura di «ilemms ip |

data NN irvovato in dat WD | _
' eon sm&denza i3 7




, vodic

fiscale NNGEGNNNENNNy ooits diregolark

Permesso di Sogdiorno per strakiieri Frilageiato dalla

guastura  di mln data

L vinnovato in dats ¢

[i

on poadenza 1)

coniugati in regime di comunione dei

La  societa' SN -

) 'Qtztag;};}rasantam, cede o vende con imnissione dellp

Come  sopra

7

parte scguirente in pieno suc luogo regione e statp

che asccettano ed acguistans ;

'NQ%$§ATIV&ME$T§1

~bel condominio site in Comune di-Milano via Padova

ne 133 la seguente porzigns immobiliare:

appartamentd a ‘piano gecondo della- peala B di un

1m¢m1ﬁ3eu$&rvizﬂf numero di intewno 27, distinto al

+

ol

Catasto Fabbricati di detto Comune al foglitc 20

mappale

i

n. 72 settantadue subalterno 68 sessanbotto zonh

censuavia 3 piano 2 categoria A/4 classe 3 vanl Q;ﬁ '

i 375,000 Furs 193,67




| ) 65

'cortile comune, ballatoio comune,

gservizio al sub.

5721, appartamento al sub. 53, via Padova e apparta-

Emento al sub. 29

éIl tutto salvo errore e come meglio in fatto e come

'quanto qui ceduto e' colorato in tinta rosa mentre

'gli enti comuni condominiali

parti qui si allega sotto la lettera A _

sono indicati

in

}tinta gialla nel tipo plqnimety;cpvchgmﬁigmato dalle

}E' compresa nella Vendlta la corrlspondente quota di

i

§compropriet§‘ pa{;7a_}756?7mille§;mi_pg}lgmpggpi_

|

\comuni dello stabile di cui all'art.

'sensi regolamento di condominio di cui infra

?La presente compravendita viene fatta ed accettata

|
|

per 11 prezzo fra le partl convenuto di L.

468000000 Codortma Sl

1oltre IVA che la parte venditrice dichiara di aver

1ntegralmente rlcevuto dalla parte acqulrente cul ne

r11a801a ampla flnale quletanza e llbera21one.

YRS [ - e e

,La parte acqulrente si dlchlard edotta d1 tuttl i

1

xpattl, cond121on1 e serv1tu

‘d1v131onale a roglto Notalo N.

ARCADABOLLON

nota 1n data 17 novembre 2000 n.

data 30 ottobre 2000 n. 155489 rep., trasvrltto con_

1117 c.C. e a | 4
: -
. . i
dl cui all'atto |
Rivani Farolfi 1n B
59078, nonche' del

iregolamento di condominio allegato R e delle relati-




....

| Piola di Milano, trascritto con nota in data 27

T 6 6

zione delle spese delle scale allegate S e T all'at-

_obbliga di osservare e fare osservare

10 aprile 2001 n. 24186 rep. Notaio Antonio Guzzi

_to Notaio N.Rivani Farolfi in 155489 rep., che si/

La parte acquirente si dichiara edotta di tutti i/

aprile 2001 n. 23740/16169

| In particolare la parte acquirente riconosce alla

escluﬂereggggli enti comuni del condominio il locale

adibito a guardiola del custode distinto al Catasto

due subalterno 702 settecentodue P.T. z.c. 3 cat.

A/5 c¢l. 5 vani 1 rend. cat. 155.000 Euro 80,05,

 fabbricati con il foglio 202 mappale n. 72 settanta-|

diritto di sorta sui medesimi posti auto, sul locale

| guardiola o sull'eventuale corrispettivo degli

senza che essa parte acquirente possa vantare alcun_

~nella determinazione del prezzo della presente

stessi e dando atto che di cid si é tenuto presente

| vendita

La parte acquirente riconosce inoltre alla parte




H
i
|
|
|

|
|
H
i

i
|

i

|
|
i

|
|
|
!

venditrice la facolta di modificare la destinazioné

urbanistica delle residue porzioni immobiliari di
a - R 7 |

proprieta di essa parte venditrice, nonché di
apportare a tutte le unita immobiliari inqendutéw
tutte le modifiche che riterra opportune per essa,

di aprire nuove porte, di passare con tubature e

servizi di ogni genere anche nelle proprieta esclur

'sive con il solo obbligo del ripristino e di eseguitr

N |

re tutti i lavori di miglioria all'interno delle

singole unitad immobiliari. L'esecuzione di questi

i
|

lavori é subordinata solamente al rilascio .delle

concgssiop;wcgmungli_seied ianqantqrnecgssarieﬂnpé
spettando alla parte acquirente alcuna indennita o

compenso per quanto sopra, con il solo obbligo del

ripristino. La parte acquirente prende altresi atto

‘che la parte venditrice quale proprietaria dei vani

_sottotetto dello stabile

ha facolta di cambiare la

destinazione d'uso da sottotetti ad abitazioni e di

modificare 19,CQP?EFEEQ-degli_ﬁﬁe%§1w29£mliéE?EPEE%

- | ;
lucernari ed anche la formazione di

terrazzini salvo 1@_necessag}emggtgrigzazioni7d¢gliﬂ

Enti competenti nonché la verifica delle strutturé

portanti a

; condizione che le parti di soletta a copertura dei

~ piano

sia verticali che orizzontali e

i

destinate

a ”terrgz;inq_w_yggganq
%
i



~_per tutte le pratiche e rapporti pendenti o ¢

~ cheggio, di modificare il regolamento di condomin

68

impermeabilizzate contro le intemperie e coibenta
per gli sbalzi di temperatura a perfetta regol

~d'arte e secondo la normativa vigente in materia di

"contenimento del consumo energetico".

_Per tutto gquanto sopra la parte acquirente

c.
mandato irrevocabile alla parte venditrice ¢

facolta' di farsi sostituire da procuratori speciali

~ dovessero sorgere con le Autorita' Comunali, con.

proprieta confinanti e con gli altri comproprietari-

.. . . |
‘del condominio stesso, di determinare le aree a par-

e 1io

e le relative tabelle millesimali anche relativame

n-—

- ~ te alla determinazione degli enti comuni del condo-
- B minio a tutte cure e spese di essa parte venditrice “
- | e di stipulare quant'altro opportuno o necessario A,_i
I per la completa esecuzione del p{gggptemanéatO,déto___:]Lq
. atto che _tutto gquanto stipulato in esecuzione del #‘_J_
| suddetto mandato non potra'iaaelqgn49@§o_§iminuire-A_MQ_
| il valore e la praticita' di utilizzo di quanto qui o
. ceduto rimossa ogni e qualsiasi eccezione, talche' ,,,i}
per il suo operato non possa essere sollevatrawagz}}g‘g_"a#7_‘_;_
. B __osservazione per ?é??ﬁSQMQE_EQEEEEM9Q,EEEEQXEEQEQP,.ﬂM—_Aa—
- fin d'ora.
| Le parti danno inoltre altresl atto che si intendano




~cui attualmente si trova, con tutte le relative

_accessioni e pertinenze, ragioni ed azioni, servitu

accettare, rimossa ogni eccezion

]

confermate ed accettate tutte le precostituﬁpe”

|

servitu di ogni ampiezza, apparenti e non per
|
passaggi aerei ed interrati di tubazioni, ca
|

vedute, prospetti, stillicidi ed altro.

La porzione di immobile suddescritta viene venduta

ed acquistata nello stato di fatto e di diritto in_

»

~_attive e passive, apparenti e non apparenti a corpo

e non a misura, con tutti i fissi ed infissi, come

la parte acquirente dichiara di ben conoscere ld

__da trascrizioni comunque pregiudizievoli

_La societa' venditrice garantisce pure la liberta

. . [ L. .
del possesso con ll,ngIDQAJE%@ﬂ e cio~ per ! i

La societa’ venditrice garantisce la piena

venduto, facente parte di quanto ad essa pervenuto

~con il succitato atto Notaio Antonio Guzzi Piola di
_Milano in data 10 aprile 2001 n. 24186 rep. rep.,

~cosi” come ne garantisce la liberta™ da ipoteche| e

.

e, con trasmissione.

~_proprieta® e la libera disponibilita™ di guanto gqui

~da vincoli edilizi tranne quelli risultanti dai

7

_vigenti strumenti wurbanistici, e la regolarita




edilizia ed urbanistica; dichlara pure ¢l easere &

corrente con il pagaments di tutbte le dmpogte e

tasee, tributi e contributi in genere, relativi p

yuanto qui;?ggdmtm, abbligandosi a pagare qualgiasi
| eventuale arretrato, gempre fino alla data di
immissiope in possespo, ad eceeziohe della quoth
B | ~parte di syettanzg_ﬁe;i‘énité imobiliare gui ceduts

delle spese relative alla costrugione dell’ascensor

Ty

s acguirénte Sigg.ri

F

condominiale nel vano scala B gia approvata dagl

attuali condemini che verranno gostenufie dalla part

- e wiparbtite in base al millesifi di

partecipazione alle spege relative all'ascensor

loro spettanti secondo la redigenda tabella millesd

ey

male, dando atto che relativamente al vane soala

il

& gia stata deliberata 1'analoga possibilita d&

i)

eventuale costruzione del relativo ascensore a spes

delle unitd  dmmebiliari usufrpenti 1o - stesso

promessa la mamibenzions del presente coptyratto pe

ogni caso 4i eviziona.

3

Al sensi della legge 78 febbraie 1985 n. 47

successive modificazieni la societa' venditrice

L

fabbricato che e stabo costruito anteriofmente al

i

i |

o et

1 settembre 1967 e fa riferimento alla dichiarazione




A

sostitutiva di atto di notorieta™ che qui si allega

sotto la lettera B, anche per quanto riguarda l'art.

3 comma 13 ter Legge 26 giugno 1990 n. 165

La societa' venditrice dichiara pure che quanto qui

| venduto non e~ soggetto al diritto di prelazione a

sensi vigenti leggi

Agli effetti della trascrizione la societa'l

venditrice rinuncia ad ogni eventuale diritto di

.

ipoteca legale

La presente compravendita e” soggetta ad 1IVA
trattandosi di bene ceduto da Impresa che come
oggetto principale effettivo ha la rivendita di

fabbricati

!

|
|
|
|
|
|
i
|
|
|
i
1

|
|

[

|
H
|
|
|

|
!

Spese e tasse del presente atto annesse e dipendenti

e sua registrazione sono a tutto carico parte

acquirente che richiede l'applicazione del N. 21

,?G/lO(Zg*ME' 633 e successive modificazioni come|

introdotto dall'art. 16 del D.L. 22 maggio 1993 N.
155 ed a tale riguardo dichiara che 1'"immobile

‘acquistato e~ destinato ad abitazione non di lusso

secondo i criteri di cui al Decreto del Ministro dei

della Tab.A parte seconda allegata al D . P . R .|

|

!
{
|
|
|

i
!

r
|
|
{

i
i

9

Lavori Pubblici 2 agosto 1969; cbe,liimmcbi1§,§£ssso

-~

esgereﬂti@plarqre§g}usivo od in comunione con il}]

e~ ubicato nel comune di propria residenza; di non




- %

10 Gconiuge del diritti di proprietd, asulrutto, use od

abitazione di altra casa di abitazione nel

territorio del Comune ove & sito 1'immobile, di non|

egsere titolare neppure per guota, anche in regime

di comunione legale su tubteo il Teryvitorio nasziondle |

del diritbi di proprieta, usufrutto, uso, abitazions |

2 huda proprietd 41 altra cass di abitazione |

lacguistata dal dichiasrante o dal coninge con le |

| agevolazioni previste dal suddetto articolo ovvero

di guelle relabive all'acquisto delld oouidetta .

prima cama (Legge 22 aprile 1982 h. 168, 5 aprile

11985 n. 118, 31 dicembre 1891 n, 415 e successive

modi fiche)

| La presents scrittura rimarra™ depositata agli atbi

tgualsiasi facolta™ di restituzione,




11

_ﬁ»ﬁ?@gf%gi Rep. %.8§3E§1 Radc .

Certifico ic sottosdritto Dr. Antonio Guzzi Pibla

notaio in Milano iseritto &l Collegio Notarile di

o

Milano, senza }'assistenza dei testimoni al presents

fi%

1

atto per rinuncia fattane dalle parti di comun

i

accordo vere ed autografe le gqui apposte firme dei

ES

Sigg.ri

domiciliato in MWM :

4. :to ind

199

dells cul personale identita” sono certo, che hannd

firmato alla mia presenza eui in cales, in marging

ai _precedenti fogli e sull'allegato tipo

ot Vi AT W/L’fo 1 foedie eeede o0
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DICHIARAZIONE SOSTITUTIVA DI ATTO NOTDRID A SENST

VIGENTI LEGELI B L. 26 CGIUGHO 1990 m. 165

11 gottosoritioo:

domiciliate per la carics in ‘ H~~
” gquale Amministratore Unico della
- ieoritta presso b “,‘Raz.‘:gi sbro delle
Twprese Ji GG 20 al n,

(O s o) vunero diovodice figcalo GENNNEEN

congapeviele delle rvesponmabilita® penali in

dichiarazione mendace o di esibizione di atto falso, :

dichiara quanto segue:

A sensl art. 40 1,28 febbrsio 1985 n. 47 e sue,

modifiche 11 seguente dmmeoblile posto in Mila 0o via

Padova ne 132 cogtituito da:

appartaments a plano seconde della scala 8 di un.

Clocale e servizi, numero di dnterno 27, disbinto all

Tatasto Fabbricati 43

Comune al foglio 2072

5 mappale

. 7 antadue subal zona

o 68

£

Poensnaria 3 piance 2 cabegoria A/4 ols Z wvani 2,5

L. 375.000 Buro 19 3,67

e A PS4 L U0 S

faccatastamento del 18 dicembre 1997 n. 367007/87)




L cost
155 guale parte venditrice.dichiara

Cin guanto brattasi di ben

fa parte di immobile che &' stato dniziato e

oA

settembre 1967

A gensi art. 3 comma 13 ter legge 26 giugno 1950 n

che la suddetia

slla. cul produzions ed al
AL coduzions ed a

s

cul scambio e dirette 1'attivita™ dell’impresa

———

il Collegio Nobarile di Milano, che il Sig.

della ecus personasle identita”

_richi

alla mia pregenza

Lertifico io  sgobbosoritio dobtor ANTONIO GUZAZT

PIOLA, Wotaio regidente in Milano, lscribito pregso

nato a~ id

sone certo, da

watd & reaso edetto delle conseguenze penali di

~cub all'art. 76 del D.P.R. 28 dicembre 2000 n. 445,

i

ha reso e sobtbtosoritbo la suestesa dichlarazidne







Archivio notarile distrettuale
di Milano

Si certifica che la presente copia su supporto informatico di
complessive n. 19 (diciannove) pagine (esclusa la presente) é
conforme all’originale cartaceo regolarmente sottoscritto e
custodito in questo Archivio.

Con P’avvertenza che quanto contenuto in elaborato planimetrico
non riproduce le esatte misure ed i colori del corrispettivo originale
e si presenta necessariamente sezionato nel formato cartaceo
ammesso dalla legge.

Si rilascia al richiedente Monica Correggi, Milano, in esenzione
dall’imposta di bollo per uso consulenza tecnica d’ufficio
(Tribunale di Milano R.G.E. n. 1651/2019) e con apposizione della
firma digitale ai sensi dell’art. 68 ter della legge 16 febbraio 1913 n.
89 e dell’art. 22 comma 1 D. Lgs. del 7 marzo 2005 n. 82.

Nota contabile

Bolletta n. 8.940

Del 20 luglio 2021

Totale riscosso: Euro 52,50
MILANO, oggi 26 luglio 2021

Per il Sovrintendente

Firmato digitalmente da

IL CONSERVATORE DELEGATO
Dott.ssa Raffaella Materi



Richiesta verifica registrazione contratti di locazione per CTU Trib...

Oggetto: Richiesta verifica registrazione contratti di locazione per CTU Tribunale di Milano RGE n.
1651/2019

Mittente: Monica Correggi <correggi.7684@ oamilano.it>

Data: 27/06/2021, 10:24

A: dp.1milano@pce.agenziaentrate.it

CC: dp.2milano@pce.agenziaentrate.it

OGGETTO: Tribunale di Milano Procedura Esecutiva R.G.E. n. 1651/2019
Bene in Comune di Milano (M) Via Padova n. 133
Appartamento p. 2° sc. B int. 27 {fg. 202 mapp. 72 sub. 68)

Buongiorno,

in qualita di esperta nominata nel procedimento esecutivo in oggetto per la valutazione del bene
pignorato, in ottemperanza al quesito sottopostomi dal Giudice dell'Esecuzione Dott.ssa Chieffo, sono a
chiedere se risulta registrato presso i Vostri Uffici un contratto di locazione e/o di comodato d'uso per
I'unita immeobiliare in Milano {MI) Via Padova n. 133 di proprieta dal 13.11.2001 dei signori:

- g ato nelled NI |
nata nelle K|

Allego alla presente: Decreto di fissazione di udienza con nomina e quesito emesso dal G.E. in data
23.06.2021, giuramento, nota di trascrizione del pignoramento e carta d'identita.

In attesa di cortese riscontro, porgo i migliori saluti.
Monica Correggi

Arch. Monica Correggi

Via delle Forze Armate n, 391
20152 - Milano

tel. 02.4568089 - 335.6768572
e-mail: m.eorresg i@ scalli

In ottemperanza al I.L. n. 196 del 30/6/2003 in materia di protezione dei dati personali, le Informazioni contenute in questo messaggio seno strattamente riservate ed
esclusivamente indirizzate al destinatario indicato {oppure alla persona responsabile di rimetter o al destinatario). Vogllate tener presente che gualsias! uso,
riproduzione o divulgazione di guesto messaggio & vietato. Nel caso in cui aveste ricevuto questo messaggioc per errore, vogliate cortesemente avvertire /l mittente e
distruggere il presente messaggio.

-~ Allegati:
cdi Correggi Monica.pdf 605 kB
Giuramento RGE 1651- 2019.pdf.p7m 31,8 kB
RGE 1651-2019 nomina.pdf 677 kB
duplo trascrizione.pdf 184 kB

1dil 27/06/2021, 10:25



RICHIESTA INFO 1651/19 [ENTRATE|AGEDP1MI|REGISTRO UFFI...

Oggetto: RICHIESTA INFO 1651/19 [ENTRATE|AGEDP1MI|REGISTRO UFFICIALE|233481|05-07-2021]
[182708837|176504746]

Mittente: dp.1Milano@pce.agenziaentrate.it

Data: 05/07/2021, 16:25

A: CORREGGL.7684@OAMILANO.IT

Invio di documento protocollato

Oggetto: RICHIESTA INFO 1651/19

Allegati: 2

"Ai sensi del D.Lgs. n. 196/2003 le informazioni contenute in questo messaggio di posta
elettronica sono riservate e confidenziali e ne e' vietata la diffusione in qualunque modo
eseguita. Qualora Lei non fosse la persona a cui il presente messaggio e' destinato, La
invitiamo gentilmente ad eliminarlo dopo averne dato tempestiva comunicazione al mittente e a
non utilizzare in alcun caso il suo contenuto. Qualsivoglia utilizzo non autorizzato di questo
messaggio e dei suoi eventuali allegati espone il responsabile alle relative conseguenze civili
e penali”.

Questo messaggio contiene file firmati digitalmente (formato .p7m). Per avere indicazioni sui
possibili software per la visualizzazione e la verifica dei documenti firmati digitalmente
consultare il sito dell Agenzia per 1 Italia digitale (www.digitpa.gov.it).

— Segnatura.xml

<?xml version="1.0" encoding="IS0-8859-1"?><!DOCTYPE Segnatura SYSTEM "Segnatura.dtd">
<Segnatura><Intestazione><Identificatore><CodiceAmministrazione>age</CodiceAmministrazione>
<CodiceAOO>AGEDP1IMI</CodiceA00O><CodiceRegistro>REGISTRO UFFICIALE</CodiceRegistro>
<NumeroRegistrazione>0233481</NumeroRegistrazione>
<DataRegistrazione>2021-07-05</DataRegistrazione></Identificatore><0Origine><IndirizzoTelematico
tipo="smtp">dp.1Milano@pce.agenziaentrate.it</IndirizzoTelematico><Mittente><Amministrazione>
<Denominazione>Agenzia Delle Entrate</Denominazione>
<CodiceAmministrazione>age</CodiceAmministrazione><IndirizzoPostale><Toponimo>VIA DEI
MISSAGLIA</Toponimo><Civico>97</Civico><CAP>20142</CAP><Comune>20142 MILANO MI</Comune>
<Provincia>MILANO</Provincia></IndirizzoPostale></Amministrazione><A00><Denominazione>DIREZIONE
PROVINCIALE I DI MILANO</Denominazione><CodiceAOO>AGEDP1MI</CodiceAOO></A00></Mittente>
</Origine><Destinazione confermaRicezione="no"><IndirizzoTelematico
tipo="smtp">CORREGGI.7684@0AMILANO.IT</IndirizzoTelematico><Destinatario><Persona>
<Nome>MONICA</Nome><Cognome>CORREGGI</Cognome></Persona></Destinatario></Destinazione>
<Riservato></Riservato><0ggetto>RICHIESTA INFO 1651/19</0ggetto><Note></Note></Intestazione>
<Descrizione><Documento nome="doc_000182708837.pdf.p7m" tipoMIME="" tipoRiferimento="MIME">
</Documento></Descrizione></Segnatura>

— InfoProtocollo.txt

<AOO>AGEDP1MI</AOO0><NUMERO_PROTOCOLLO>233481</NUMERO_PROTOCOLLO><DATA>05/07/2021</DATA>
<REGISTRO> REGISTRO UFFICIALE </REGISTRO>

I1 documento allegato e' stato registrato dall'amministrazione AGE,
aoo DIREZIONE PROVINCIALE I DI MILANO,

sul registro REGISTRO UFFICIALE,

con numero 233481 e data ©5/07/2021

— Allegati:
doc_000182708837.pdf.p7m 67,5 kB
Segnatura.xml 1,3 kB
InfoProtocollo.txt 310 bytes

1di1l 05/07/2021, 19:20



Direzicne Provinciale I di Milano

Ufficio Terdtoriale o Milano 4

arch. Monica Correggi

©ctu tribimale Milano

OGGETTO: richiesta informagzioni: c )
N A (rge 1651/19)

Comunico che 1 soggetti sopra indicati NON risultano danti causa in contratti di
locazione/comodato.

referente: FERRAZZANO FRANCO
responsabile del procedimento: SPOSATO ADRIANA

IL DIRETTORE
Adriana Sposato (¥}
(firmato digitalmente)

(*Mfirma su atto di delega prot.3700 del 01/07/2021del Direttore Provinciale ad
interim Angela Calco

Un originale del documento é archiviato presso I’ Ufficio emittente

Agenzia delle Enfrate — Direzione Provinciale | di Milano — Ufficio Teritoriale di Milano 4
Via Abetone, 10 — 20137 Milano
Tel. 02.97694111 - Fax 02.97694434/434 - e-mail; dp IMilano. utMilano4@agenziaenirate.it



elixForms - Richiesta visura per persone fisiche

1di3

Facebook
Twitter
YouTube
e Instagram
e Linkedln

https://formshd2.comune.milano.it/rwe2/forms/confirmation.jsp?ITUQOID=133801106 &IURTLGY=s...

Richiesta visura per persone fisiche

Per questo modulo hai gia delle richieste iniziate e non concluse:

¢ Per riprendere una domanda precedentemente iniziata, clicca sul pulsante "LE MIE RICHIESTE" dal menu utente in alto a destra
¢ Per cancellare una richiesta gia' iniziata, clicca sul pulsante "LE MIE RICHIESTE" e poi sull'icona del cestino in corrispondenza della

richiesta che si desidera eliminare

1. Dati Richiedente
* Campo obbligatorio

Nome*
Cognome*

Data di nascita*
Luogo di nascita*
Sesso*

Codice fiscale

Residenza
Indirizzo*

N. Civico*
C.AP.
Comune*

Provincia*

Contatti
(*) Indicare almeno un contatto

Telefono (*)
Cellulare (*)
PEC *

Email *

2. Persona fisica

* Campo obbligatorio
ll/La sottoscritto/a DICHIARA *
3. Richiedente

ll/La richiedente in qualita di

* Campo obbligatorio

Tipologia richiedente *
Tipologia allegato *

Allegati *

4. Richiesta

* Campo obbligatorio

Monica

Correggi

29-04-1964

Milano

F
CRRMNC64D69F205K

Via delle Forze Armate
391

20152

Milano

Milano

024568089
3356768572
correggi.7684@oamilano.it

monica.correggi@gmail.com

di presentare la richiesta in qualita di persona fisica
CTU/CPI

CTu

nomina tribunale

:

RGE 1651-2019 nomina.pdf (677 KB)

(*) Campo obbligatorio per la scelta effettuata

ll/La sottoscritto/a CHIEDE *
Citta *

Provincia *

Indirizzo *

N. civico *

di visionare i seguenti documenti in relazione al seguente immobile

Milano

Mi

Via PADOVA
133

05/09/2021, 16:13


https://www.comune.milano.it/
https://www.comune.milano.it/
https://www.facebook.com/comunemilano
https://www.facebook.com/comunemilano
https://twitter.com/ComuneMI
https://twitter.com/ComuneMI
https://www.youtube.com/user/UfficioStampaMilano
https://www.youtube.com/user/UfficioStampaMilano
https://www.instagram.com/comune_milano
https://www.instagram.com/comune_milano
https://www.linkedin.com/company/comune-di-milano/
https://www.linkedin.com/company/comune-di-milano/
https://formshd2.comune.milano.it/rwe2/GetObjectAuth.jws?IUBINSTOREID=2253228&BIN_RWE2REQ_ID=133801106&BIN_RWE2MOD_ID=49698388&CRC=0eb7ebd61c3556dd9f02583a2e9c8d45&DT=1630850393775
https://formshd2.comune.milano.it/rwe2/GetObjectAuth.jws?IUBINSTOREID=2253228&BIN_RWE2REQ_ID=133801106&BIN_RWE2MOD_ID=49698388&CRC=0eb7ebd61c3556dd9f02583a2e9c8d45&DT=1630850393775

elixForms - Richiesta visura per persone fisiche Tttps://formslid2.comune, milano.itrwe2/forms/con firmation, jsp?TUQOID=133801106 & IURTLG Y=s. ..

Altro

Letera

Barrato .

CAR*T 20127

Motivazione * Attivita peritall con nomina del Tribunale e data udienza (CTU/ATP ecc.)
Altro (%) Verifica regolarita edilizia apparfamento plano 2° {mapp. 72 sub. 68 gla

sub. 54} -

Delibera condominlale o lettera di incarico SE  {ellegate non presente]
per superbonus 110% {*}

5, Atti di fabbrica

II/L.a richiedente intende visionare | documenti  Si
denominati "Atli di Fabbrica"

INFORMAZIONI UTILI PER LA COMPILAZIONE DELLA SEZIONE
Per la ricerca dei dati utili per la compilazione della richiesta degli atti di fabbrica del form online, & possibile consultare I'archivio agibilita onling
dal quale & possibile scaricare i certificati di Agibilita dal 1926 al 1993,

* Campo obbligatorio

Fascicolo refativo al titolo edilizio originanio delfimmabile senza le successive modifiche

Atto richlesto * D1.1 per le costruzioni realizzate fino al 1996

Tipo di fabbricato * Esterno

Specificare aito - numero di P.G,

Specificare atto - numero di W.F.

B. Modifiche

llfLa richiedente intende vislonare | documenti S
denominati "Modifiche"

INFORMAZIONI UTILI PER LA COMPILAZIONE DELLA SEZIONE
t dati principali relativi agli interventi edilizi in corso e agli interventi edilizi presentati al Comune a partire da aprile 2003, sono liberamente
consultabili attraverso il programma Pratiche edilizie online.

* Campo obbligatorio

Fascicolo relativo alle successive medifiche dell'immobile (possibile richiedere solo un decennio per ogni richiesta di visura)
Annofdecennio in cul sono stati effettuati i lavori

Dal * 1974
Al* 1984
Pericdo richiesto * 10

Informazioni per la compilazione

Se non si indica almeno un P.G. & necessario comunicare obbligatoriamente il tipo di cpere e l'esibente

D21

Primo P.G.
Primo W.E.
Seconde P.G.
Secondo W.F,
Terzo P.G.
Terzo W.F.

D2.2

Specificare il tipo di opere opare interne per formazione bagno appartamento {sub. 68 gia sub. 54),
piano 2° scala B intemo 27

Al piano secondo

D2.3

(*} Campo obbligatorio se si effettua la relativa dichiarazione

Il/La sottoscritto/a DICHIARA che Pasibente o la proprietd che ha commissionato le opere & una
persona giuridica

Denominazione persona gluridica (%)

iliLa sottoscritto/a DICHIARA che l'esibente o la proprietd che ha commisslonato le opere & una
persona fisica

Nome e cognome persona fisica {*)

7. Cementi armati

ll/La richiedents intende visionare i documenti No
denominati "Cementi amati"

B. Dichiarazioni

2di3 05/09/2021, 16:13


https://www.comune.milano.it/servizi/certificati-di-agibilita-fino-al-1993
https://www.comune.milano.it/servizi/certificati-di-agibilita-fino-al-1993
http://www.comune.milano.it/dseserver/praticheedilizie/index.html
http://www.comune.milano.it/dseserver/praticheedilizie/index.html

elixForms - Richiesta visura per persone fisiche

* Campo obbligatorio

Il/La richiedente DICHIARA *

Il/La richiedente DICHIARA *

9. Dichiarazione privacy
* Campo obbligatorio

Il/La richiedente *

10. Allegati

* Campo obbligatorio

https://formshd2.comune.milano.it/rwe2/forms/confirmation.jsp?ITUQOID=133801106 &IURTLGY=s...

che la documentazione ottenuta sara utilizzata in osservanza delle
disposizioni di legge vigenti e specifica inoltre, ai sensi dell'art. 7.6 del
Regolamento del Comune di Milano per il Diritto Accesso e dell'art. 22.1
della Legge 241/90, il proprio interesse connesso alla richiesta di
accesso come precedentemente indicato

altresi che con il ritiro della documentazione digitale richiesta e
trasmessa ai sensi dell'art. 22 del D.lgs 7.3.2005 n. 82: "con la presente si
trasmette in allegato il documento informatico contenente copia degli atti
analogici in originale depositati presso I'archivio del Comune di Milano.
Si segnala inoltre che i documenti acquisiti e le informazioni contenute
non possono essere divulgati e devono essere utilizzati ai soli scopi
consentiti ai sensi della L. 241/90" i dati personali degli interessati ivi
contenuti entrano nella Sua piena disponibilita e sotto il Suo diretto
controllo, assumendo a tal proposito direttamente la responsabilita e
I'onere di adottare tutte le misure per garantire la protezione dei dati
stessi

PRESTA il proprio consenso al trattamento dei dati personali contenuti
nella presente domanda, ai sensi e per gli effetti del Regolamento UE
2016/679 (GDPR)

Il versamento di euro 25 va effettuato cul c.c.p. n. 1012551436 intestato a Comune di Milano - Servizio Tesoreria

La causale di versamento dovra riportare la dicitura "VISURA" seguita dall'indirizzo e numero civico dell'immobile per cui viene richiesta

Ricevuta di versamento *

Copia fronte documento di identita richiedente

A

Attestazione pagamento.pdf (109 KB)

li

N

A
P

fronte cdi Monica.pdf (386 KB)

Copia retro documento di identita richiedente * ]

3di3

retro cdi Monica.pdf (428 KB)

05/09/2021, 16:13


https://formshd2.comune.milano.it/rwe2/GetObjectAuth.jws?IUBINSTOREID=2253259&BIN_RWE2REQ_ID=133801106&BIN_RWE2MOD_ID=49698388&CRC=3934db87e4a9403e081c5fcc47e06a08&DT=1630850959708
https://formshd2.comune.milano.it/rwe2/GetObjectAuth.jws?IUBINSTOREID=2253259&BIN_RWE2REQ_ID=133801106&BIN_RWE2MOD_ID=49698388&CRC=3934db87e4a9403e081c5fcc47e06a08&DT=1630850959708
https://formshd2.comune.milano.it/rwe2/GetObjectAuth.jws?IUBINSTOREID=2253260&BIN_RWE2REQ_ID=133801106&BIN_RWE2MOD_ID=49698388&CRC=4a35ab9d6ca0097db861f5d4d1b81e77&DT=1630850959708
https://formshd2.comune.milano.it/rwe2/GetObjectAuth.jws?IUBINSTOREID=2253260&BIN_RWE2REQ_ID=133801106&BIN_RWE2MOD_ID=49698388&CRC=4a35ab9d6ca0097db861f5d4d1b81e77&DT=1630850959708
https://formshd2.comune.milano.it/rwe2/GetObjectAuth.jws?IUBINSTOREID=2253258&BIN_RWE2REQ_ID=133801106&BIN_RWE2MOD_ID=49698388&CRC=d12dff5e93e8bcd0981c351733f62d42&DT=1630850959708
https://formshd2.comune.milano.it/rwe2/GetObjectAuth.jws?IUBINSTOREID=2253258&BIN_RWE2REQ_ID=133801106&BIN_RWE2MOD_ID=49698388&CRC=d12dff5e93e8bcd0981c351733f62d42&DT=1630850959708

*** https://comunemilanohd.elixforms.it - Avviso di protocollazion...

1di1l

Oggetto: *** https://comunemilanohd.elixforms.it - Avviso di protocollazione: Numero Protocollo
2021/471497 per "Richiesta visura per persone fisiche" Numero Ricevuta "VISURA_PF_2021 8001") ***
Mittente: forms.noreply@comune.milano.it

Data: 05/09/2021, 16:20

A: monica.correggi@gmail.com

Avviso di protocollazione - Numero Protocollo 2021/471497 -
https://comunemilanohd.elixforms.it

La presente per avvisare che l'inoltro con numero ricevuta "VISURA_PF_2021_8001" & stato protocollato con
numero 2021/471497

Numero protocollo 2021/471497
Numero ricevuta VISURA _PF_2021_8001

Data di inoltro 05-09-2021 16:15

Modulo Richiesta visura per persone fisiche

La tua utenza Monica Correggi | monica.correggi@gmail.com | ID 230062
Allegati PDF della domanda

(Attenzione! Si consiglia di scaricare e conservare l'allegato in quanto potrebbe essere reso disponibile per una
quantita limitata di tempo.)

RICHIEDENTE
Allegati *

ALLEGATI
Copia retro documento di identita richiedente *

Copia fronte documento di identita richiedente *

Ricevuta di versamento *

Questo messaggio € stato inoltrato automaticamente dal sistema elixForms. Si prega di non rispondere via email.
Per eventuali richieste di supporto, collegarsi all'area utente e utilizzare il servizio di "contatta il supporto".

06/09/2021, 14:30



VIA PADOVA, 133_Invio documentazione registrata come Prot. 24...

Oggetto: VIA PADOVA, 133_Invio documentazione registrata come Prot. 24/09/2021.0510217.U
Mittente: suevisure@pec.comune.milano.it

Data: 24/09/2021, 14:14

A: correggi.7684@oamilano.it

L'Amministrazione Comune di Milano [cod. c_f205], Area Organizzativa Omogenea Comune di
Milano [cod. c_f205], Vi invia la documentazione allegata che é stata registrata come Prot.
24/09/2021.0510217.U. Cordiali saluti.

— Allegati:
PG_471497_2021_Via_Padova, 133..pdf.p7m 488 kB
PG_471497 2021 Via_Padova, 133. timbrato.pdf 488 kB

1di1l 24/09/2021, 14:30
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Milano

Direzione Urhanistica — Area Sportello Unico per PEdilizia
Unita Servizi Generali e Visure- Ufficio Visure

Comune Milano, 22 settembre 2021
diMilano

CORREGGI MONICA

correggi.7684@oamilano.it

Oggetto: Istanza di accesso agli atti P.G. 471497 del 05/09/2021-VIA PADOVA, 133

In riferimento all’istanza in oggetto Si comunica che, dalle ricerche effettuate presso gli archivi
e gli uffici interessati, gli atti di fabbrica risultano irreperibili anche presso 1’archivio storico,
precisando che I’immobile in questione faceva parte dell’ex Comune di Turro Milanese.

La informiamo inoltre che, per gli altri fascicoli oggetto di richiesta, la trattazione € tutt’ora in
COrso.

Cordiali saluti.

IL RESPONSABILE DELL’UNITA SERVIZI GENERALI
Roberto Lagana

(firmato digitalmente)

Responsabile: Di Vincenzo Vittoria
Pratica trattata da: Cardinale Francesca

Via Sile, 8 - 20139 Milano

Orario sportello piano terra: aperto da Lunedi a Giovedi dalle ore 10.00 alle ore 12.00
Centralino: Tel. +39.02.884.66224 attivo da Lunedi a Giovedi dalle ore 10.00 alle ore 12.00
Mail: InfoVisure@comune.milano.it



Comune di Milano - SUE - Uff. Visure - Comunicazione di disponibili...

Oggetto: Comune di Milano - SUE - Uff. Visure - Comunicazione di disponibilita atti richiesti con istanza
accesso agli atti Prot. Gen. N° 471497 del 05/09/2021: invito a prendere appuntamento per visura presso
Cittadella degli Archivi - Via Gregorovius 15

Mittente: suevisure@pec.comune.milano.it

Data: 23/09/2021, 08:32

A: correggi.7684@oamilano.it

Gent.mo,

In riferimento all’istanza in oggetto presentata con atti Prot. Gen. N° 471497 del 05/09/2021 da
citare nella prenotazione on-line, Le comunichiamo che presso la Cittadella degli Archivi in via
Gregorovius 15 potra, previo appuntamento mediante accesso all'agenda on-line disponibile sul
sito istituzionale, prendere visione dei fascicoli.

Lappuntamento puo essere richiesto a partire dal 15° giorno successivo alla data di accesso
all'agenda on-line previa registrazione al portale istituzionale del Comune di Milano
(www.comune.milano.it).

Per fissare I'appuntamento occorrera accedere al servizio on-line “Visura fascicoli edilizi” presente
all'indirizzo:

https://www.comune.milano.it/servizi/richiesta-appuntamento-per-visura-presso-cittadella-
degli-archivi-via-gregorovius-15?fromSearch=true

Per rispetto di tutti gli utenti ogni appuntamento non deve superare il tempo massimo prefissato
di un’ora.

Sara possibile visionare, e nel caso fotografare, esclusivamente i fascicoli oggetto della presente
comunicazione e depositati in detto archivio.

Le visure potranno essere effettuate solo dal richiedente o da un suo rappresentante munito di
delega.

A tal proposito e possibile scaricare I'apposita modulistica “Modulo Delega” direttamente dalla
sezione “Come fare una richiesta di visura” dalla pagina:

https://www.comune.milano.it/servizi/visure-e-copie-dei-fascicoli-edilizi

Si ricorda di presentarsi all'appuntamento muniti di mascherina e guanti.

1di2 23/09/2021, 09:24



Comune di Milano - SUE - Uff. Visure - Comunicazione di disponibili...

Cordiali saluti.

Responsabile: Di Vincenzo Vittoria

Via Sile, 8 - 20139 Milano

Tel. +39.02.884.66224 (attivo dal Lunedi al Giovedi dalle ore 10.00 alle ore 12.00)
Mail: InfoVisure@comune.milano.it

Direzione Urbanistica — Area Sportello Unico per I’Edilizia

Unita Servizi Generali - Ufficio Visure Atti e Rilascio Copie

2di2 23/09/2021, 09:24
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MILANO (MI) - Via Padova n. 133

prinett!

= \ia Luig)

Tav. R2 — Indicazioni urbanistiche

TUC- Tessuto urbano consolidato

. NAF - Nuclsi di antica formaziona {Art. 19)
- ADR - Ambiti contradistinti da undisagno urbana riconoscibile (A.21)

ARL - Ambiti di Rinnovamenta Urbana (Art. 23)



R: richiesta Infortnazioni per C.TU. Immobile in Milano - Via PAdova n, 133 - Es. Imm.re RGE 1651/2019 Tribunale di Milano

Dggetto: R: richiesta Informazioni per CT.U. Immobile In Milano - Via PAdova n. 133 - Fs. lmm.re RGE 1651/2019 Tribunale di Milana
Mittente: "Condominlo & Dintorni srl* <info @condominioedintarnl.it>

Data: 16/12/2021, 16:23

Az "Monlea Correggi™ <m.correggi@tiscallit>

Buongiorng,

¢i seusiame del riardo nel darle una risposta dovato 2 problemi gravi personati,

Burtroppo abbiamo ereditato | condominic alla fine delanac 2028 con una situazione di debiti drammiatica alle spalle,

Come anticipato tefefonicamente, tn allegato inviame ultimo bitancio consuntive ¢ verbale di asserblea, dove pud estrapolare le spese annue di compatenza .
t millesimi di proprietd sono 14,747,

Coraied seivil
ntenatta Crzelas

Condeminio & Rintorsd sl
; 15 e

Vit Sen Carlo Burrameo, )
220 Cenainn Boscone &

- Tal 02 QL2510
Leli, $40.3530165
#ifocondontinigedintanti it

chisivinrente per i destinatario. Tutte ke indormosing, 3
By LG5 36508 in materia & privocy @ &M Regofamento euttpeo G7/I016 - GDPK- ¢ qrindl
thenie ¢ concelinr io o-ril.

coninitore unmLdtitaments |

Y AL
vohibited, o

ef the wibeided recip]
v, 128, disifosure or distribti

s o Loguistortdive Devree 30172038 tnd

i sender &

TGS CHIL

destioy off topfos of the originngd messoge.

Da: Monica Correggi [mailto:m.correggl @tiscali.it}

Inviato: lunedi 29 novembre 2021 16:01

A: Infe@condominioedintarniit

Oggetto: Re: richiesta informaziont per CT.U. tmmobile in Mifano - Via PAdova n. 133 - £s. Imm.re RGE 1651/2018 Tribunale di Milano

Buongicme,

non mi risulta, salvo errore, aver ricevuto riscontro alla email setto riportata, Chiedo se polete cortesemente rispondermi almeno con la comunicazione delle spese ordinarie annue, che devo®
detrarre dalla stima per due anmualitd, come da quesito del Giudice dell'’Esecuzione, Doit.ssa Chieffo. La richiesta & urpente in quanto a breve devo consegnare la perizia di CTUL

In attesa di riscontro, porgo i milgior saluti.

Axch. Monica Coreggl

Arch. Monica Correggi

Via delle Forze Armate n, 391

20152 - Milang

tel. 335.6768572 - (2,4568089

Indirizzo pec: gazregyi. isdidommilane. i

In ottemperanza al D.L. n. 196 del 30/5/2003 in materia di protezione dei dati personali, le informazioni contenute in questo messaggio

sono strettamente riservate ed esclusivamente indirizzate al destinatacrio indicato (cppure alla perscna responsabile di rimetterlo al destinataric).
Vogliate tener presente che qualsiasl uso, riproduzions o divulgazione di questo messaggio & vietato. Nel caso in cul aveste ricevutd gquesto messaggico
per errora, vogliake cortesemente avvertire il mittente s distruggere 1l presente messaggio.

11 23/09/2021 11:51, Menica Correggi ha scritto:

OGGETTO: Procedura Esecutiva R.G.E. n. 1651/2019 contro SROAENGING,
Comune di Milano (MI) - Via Padova n. 133
Appartamento p, 2° s, B (fg. 202 mapp, 72 sub. 68}

Buengiormo
in qualitd di esperta nominata nella procedura eseoutiva in oggetto per la valutazione del bene pignorato, come richiesto dal quesito cmesso dal Givdice dell’Esecuzione Dolt.ssa
Chieffo, sono a chiedere informazioni in merito ad eventuali fonmalitd, vineoli o oneri di natura sondominiale gravanti sul bene colpito da pipnoramento e precisamente:

- ammontare annuo delle spese condominiali erdinarie;

- I'esistenza di eventuali spese condominiali inselute nel'anno in corso, f
- l'esistenza di eventnali spese condominiali insclute neli'anno selare precedente; ;
- eventuali spese straordinarie di gestione deil'immobile gid deliberate ma non ancora seadute ad opgi; .

- esistenza di eventuali procedimenti giudiziari relativi al bene pignorato o alle parti comuni dell'edificio;
- millesimi di proprieta;

- particolart vincoli e/e dotazieni condominiali;

- eventuali problematiche strutturali,

Sono a chiederg inoltrs:

- copia del regolamento di condominio con tabella millesimale;

- copia delle dichiaruzioni i cenformith degli impianti comuni e C.P.L VVE,;
- copin di evenetuzle Certificato di Idoneitd Statica,

14i2 16/12/2021, 20:21
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R: richiesta informazioni per C.T.U. Immobile in Milano - Via PAdova n. 133 - Es. Imm.re RGE 1651/2019 Tribunale di Milano

Rimanendo a disposizione per ogni eventuale chiarimento e ringraziando per la collaborazione, porgo i migliori saluti.
Monica Correggi

Allegati: decreto di fissazione d'udienza con nomina, giuramento, nota di frascrizione pignoramento e c.d.i..

Mail priva di virus. www.avast.com

— Allegati:
STAMPE Assemblea 08.09.2021 padova 133.pdf 3,5MB
Verbale 08.09.21_1_COPIA PER IL REGISTRO 2.pdf 141 kB

2di2 16/12/2021, 20:21
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CONDOMINIO & DINTORNI S.r.l.

Amministrazioni Condominiali e Immobiliari

N DINTORA

CONDOMINIO
PADOVA 133
20127 Milano

INVITO ASSEMBLEA ORDINARIA
Del 07/09/2021 e 08/09/2021

RENDICONTO E RIPARTO CONSUNTIVO SPESE
Esercizio 2019 e 2020

PREVENTIVO SPESE
Esercizio 2021

COMUNICAZIONE IMPORTANTE

Per la partecipazione all’Assemblea si richiede la massima osservanza delle restrizioni sanitarie
inerenti il contenimento del contagio da Covid 19.

Quindi si svolgera all’aperto, con la dotazione obbligatoria di mascherina e il rispetto della distanza
di almeno un metro, e possibilmente un gel per le la disinfezione delle mani.

Ognuno dovra portarsi la propria sedia.

La delega puo essere inviata anche via email al’Amministrazione.

Sede Via San Carlo 40, 20090 Cesano Boscone (Ml)
Tel./Fax 02.49662619 — Cell. 340.3520165 - Mail: info@condominioedintorni.it - Part. IVA 06999170969
Professione esercitata ai sensi della legge 14 gennaio 2013, n.4 (G.U. n.22 del 26-1-2013)






Bilancio comparativo

Condominio PADOVA 133 - C. Fisc. 97303710152

Via Padova 133 - 20127 Milano (MI)

BANCO BPM - IBAN IT02 J 05034 32900 000000006777

14.01.2013, G.U. 26.01.2013

Preventivo 2019 | Consuntivo 2019 | Differenza

Spese di Proprieta 26.200,00 95.245,67 69.045,67
Assicurazione fabbricato 6.000,00 2.187,72 -3.812,28
Compenso Amministratore 7.000,00 10.150,40 3.150,40
Banca 700,00 0,00 -700,00
Adempimenti fiscali 2.000,00 0,00 -2.000,00
Consulenze legali 10.000,00 82.493,55 72.493,55
Tassa passo carraio 500,00 414,00 -86,00

Spese di gestione 48.800,00 20.247,55| -28.552,45
Varie 14.300,00 350,00 | -13.950,00
Pulizia e rotazione sacchi 10.000,00 13.665,44 3.665,44
Manutenzione ordinaria 20.000,00 3.350,95 | -16.649,05
Disinfestazioni 1.000,00 0,00 -1.000,00
Multe 500,00 975,45 475,45
Energia elettrica utenza 265 1.000,00 1.215,15 215,15
Energia elettrica utenza 778 2.000,00 690,56 -1.309,44

Spese Ascensore 2.000,00 1.106,60 -893,40
Manutenzione 2.000,00 1.106,60 -893,40

Acqua 8.000,00 34.627,00 26.627,00
Fornitura acqua 8.000,00 34.627,00 26.627,00

TOTALE 85.000,00 151.226,82 66.226,82

Elaborazione Studio Condominio & Dintorni srl - Attivita svolta in conformita a quanto stabilito dalla Legge n. 4 del Pag. 1






Bilancio comparativo

Condominio PADOVA 133 - C. Fisc. 97303710152
Via Padova 133 - 20127 Milano (MI)
BANCO BPM - IBAN IT02 J 05034 32900 000000006777

Preventivo 2020 | Consuntivo 2020 | Differenza

Spese di Proprieta 26.200,00 21.353,96 -4.846,04
Assicurazione fabbricato 6.000,00 2.199,99 -3.800,01
Compenso Amministratore 7.000,00 12.980,80 5.980,80
Banca 700,00 31,55 -668,45
Adempimenti fiscali 2.000,00 0,00 -2.000,00
Consulenze legali 10.000,00 0,00 | -10.000,00
Tassa passo carraio 500,00 0,00 -500,00
Sinistri 0,00 6.141,62 6.141,62

Spese di gestione 48.800,00 16.082,29 | -32.717,71
Varie 14.300,00 0,00 | -14.300,00
Pulizia e rotazione sacchi 10.000,00 8.306,98 -1.693,02
Manutenzione ordinaria 20.000,00 4.427,31 | -15.572,69
Disinfestazioni 1.000,00 0,00 -1.000,00
Multe 500,00 854,00 354,00
Energia elettrica utenza 265-Asc. 1.000,00 1.776,00 776,00
Energia elettrica utenza 778 - Luce 2.000,00 718,00 -1.282,00

Spese Ascensore 2.000,00 1.216,60 -783,40
Manutenzione 2.000,00 1.216,60 -783,40

Acqua 8.000,00 15.581,00 7.581,00
Fornitura acqua 8.000,00 15.581,00 7.581,00

Spese personali 0,00 36,60 36,60

TOTALE 85.000,00 54.270,45| -30.729,55

Elaborazione Studio Condominio & Dintorni srl - Attivita svolta in conformita a quanto stabilito dalla Legge n. 4 del Pag. 1

14.01.2013, G.U. 26.01.2013
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VERBALE DI ASSEMBLEA

Ordinaria
{C.c., art. 1136)

~ Condominio PADOVA 133 -

VERBALE DI ASSEMBLEA IN PRIMA CONVOCAZIONE

In data 07/09/2021 alle ore 09:00 si riunisce in prima convocazione I'assemblea del condominio.
Constatato che non si & raggiunto il numero legale per la regolare costituzione dellassemblea la stessa

viene dichiarata deserta.
L’Amministratore
CONDOMINIO & DINTORNI S.R.L.

VERBALE DI ASSEMBLEA IN SECONDA CONVOCAZIONE
Oggi 08/09/2021 alle ore 19:00, presso il cortile del Condominio , si & radunata in seconda convocazione,

FAssemblea dei condomini dello stabile PADOVA 133 sito in Mitane (MI) Via Padova 133, indetta con
regolare avviso comunicato a tutti i condomini, per discutere e deliberare sul seguente:

Ordine del Giorno
1. Consuntivo spese esercizi 2019 - 2020: esame ed approvazione distinta analitica, riparto e sa!do
gestioni ordinarie
2. Consiglieri per la gestione 2021: nomina
3. Preventivo esercizio 2021 e recupero saldi arretrati: approvazione importo, riparto e scadenza rate
4. Manutenzioni da prevedere: Informativa stato manutenzione edificio, esame necessita su
segnalazione;
5. Varie ed eventuali

L'assemblea elegge a Presidente 4HSNNGGNGNS che chiama a fungere da segretario \UNGEG_GGg

Il Presidente verifica le prove della regolare convocazione di tutti gli aventi diritto; constatato
che gli stessi sono stati convocati con il preavviso previsto dallart. 66 disp.att. del codice cwlle efo con il
preavviso eventualmente previsto dal Regolamento di Condominio contrattuale, ove esistente, procede
all'appello degli intervenuti con l'ausilio del segretario. L'Assemblea si svolge alfaperto e tutti i partecipanti
sono dotati di mascherina e rispettano il distanziamento previsto dalle norme anti contagio da Covid19.

Fatto l'appello alle ore 19:11, risultano presentl o rappresentati per delega, i Signori:

Nominativo Delegato o H[
44 9680

| 13,6940

8,3680
12,4590
1 15,7580
S
- 13,8630
9,1440

10,4560
: 14,8700

— T
g __ 13,9390

11,2800
| 30,6560
- 13,6040
14,5910




Essendo intervenuti o rappresentati per delega nr. 18 conddmini su un totale di nr. 62 convocati, per
complessivi millesimi 283,1920 del valore totale, non si puéd procedere con la discussione e la votazione
dei punti all'OdG. Il Presidente dichiara 'assemblea non validamente costituita.

Alle ore 19:11 entram

Alle ore 19:12 entr 2y NGENGNNNP - ™.
Alle ore 19:15 entra NERGGGENEENEEN o,
Alle ore 19:18 entraJRNEGEGEGES. oumum—-—.

Alle ore 19:27 entra Ny RSNNINN, - W
Alle ore 19:29 entra {HNIETEERAS . SRR

Alle ore 19:37 entra A EeNENTINere R
Alle ore 19:43 entrano i Signori: NI WRSARRRIENL, - "W,
AT - e '

Alle ore 19:47 entrano | Signori: ARSI SERNRNEENNN
Alle ore 19:47, entra _son delega di SmmewmesoENe SO TIIEDIE '

Alle ore 19:59 entra SNSRI .
Alle ore 20:23 entra SRR

Sono presenti o rappresentati per delega nr. 31 conddmini su un totale di nr. 62, per complessivi millesimi
466,4210 del valore totale, si puo procedere con la discussione e la votazione dei punti allOdG. |l
Presidente dichiara I'assemblea non validamente costituita

Punto 1° - Consuntivo spese esercizi 2019 - 2020: esame ed approvazione distinta analitica, riparto e
saldo gestioni ordinarie

L'Amministratore illustra all'assemblea il consuntivo spese relativo agli esercizi 2019 e 2020.

Il 2020 si chiude con un passive pari a 460.226 euro, anche se i debiti verso i fornitori ammontano a 370.532
euro, questa disparita fra debiti del condominio e conguaglic di gestione deve essere approfondita anche
verificando la correttezza dei versamenti delle rete eseguiti in passato. Questo grande debito & dovuto anche
al fatto che confabilmente dalla gestione 2015 nan & stato mai ripottato nel nuovo anno i debiti del vecchio
anno, e quini non sono mai stati chiesti | saldi a conguaglio.

Si spiega che sino a settembre 2020 il Condominio era gestito dal precedente amministratore Lauremi, per
cui & stata riportata la situazione come descritta nel passaggio di consegne. In caso di errori, si prega di
rivolgersi all'amministrazione per sistemare la situazione individuale.

Si riporta una situazione debitoria molto elevata derivante da un accumulo di passivita nelle precedenti
gestioni. Viene segnalato che colore che hanno maturato elevati debiti verso il condominio, verranno
contattati per impaostare un piano di rientro. Si sensibilizzano i sigg. Condomini a pagare le rate condominiali,
al fine di evitare azioni giudiziarie e di pignoramento delle abitazioni da parte dei fornitori.

Si riportano errori nella suddivisione delle spese relative all'ascensore, nello specifico una delle proprieta
s, ha i millesimi ascensore ma si trova sulla scala opposta. Si fa presente che la tabella utilizzata & la
stessa del 2018 e quindi si chiederanno spiegazioni 2 Wykiadik ¢ I'Amministrazione correggera gli errori che
sono stati riportati. Dopo ampia discussione I'Assemblea approva altunanimita il bilancio delle gestioni 2019
e 2020, salvo le verifiche inerenti il riparto e i saldi a conguaglio delle gestioni precedenti in base alle
segnalazioni ricevute in assemblea e di quelle che pervetranno successivamente, dovuti a errori legati al
suddetto passaggio consegne.

Punto 2° - Consiglieri per la gestione 2021: nomina

Vengono nominati | medesimi consiglieri della gestione precedente sigg. ik MNWEATRANARY, WA

si aggiunge il Sig.



Punto 3° - Preventivo esercizio 2021 e recupero saldi arretrati: approvazione importo, riparto e
scadenza rate

L'Assemblea dopo ampia discussione approva allunanimita un preventivo per la gestione 2021 di euro
85.000,00 incluse le previsioni di spesa per quanto discusso nellassemblea.

Le rate avranno la scadenza come lo scorso anno , gennaio (gia emessa), aprile, luglio e ottobre.

I saldo a conguaglio della gestione 2020 sara richiesto con una rata a parte. Visto che in certi casi 'importo
e notevole, qqualora ci fossero problemi, si richiede di contattare I'Amministrazione per concardare dilazioni.

In caso di nessun contatto, I'Amministrazione provvedera ad intraprendere azioni legali, partendo dalle
morosita pit elevate.

Punto 4° - Manutenzioni da prevedere: Informativa stato manutenzione edificio, esame necessita su
segnalazione;

Si fa presente che il portone condominiale & costantemente aperto in quanto rotto. Gia in passato, ad
avvenuta la riparazione, corrispondeva uno nuovo danneggiamentoo dopo pochissimo tempo. Il problema &
all'attenzione dell'’Amministrazione eventualmente si ricercheranno preventivi per serrature robuste o per il
cambio del portone con unc metallico.

L'Amministratore fa presente che ci sono molte riparazioni da eseguire ma & necessario prima pagare i
debiti arretrati.

Punto §° - Varie ed eventuali

Si registra l'assenza di un Regolamento Condominiale condiviso tra i condomini. Si provera a recuperarlo tra
I condomini pid storici, altrimenti si provvedera a crearne uno nuove e discuterlo nella prossima assemblea,

Si sensibilizzano | condomini a rispettare le parti comuni e ad avvisare I'Amministrazione in caso di lavori di
ristrutturazione che coinvolgono parti condominiali. '

Vengono segnalati problemi nella consegna della posta legati alla confusione delle cassette postali
condominiali. Al fine di censire il corretto proprietario, viene proposto di ripulire le cassette postali e attaccare
un etichetta bianca in corrispondenza dell'intestazione. | singeli condomini riporteranno a penna i loro nomi
sulla rispettiva casella postale. Verranno successivamente apposte delle etichstte plastificate tutte uguali per
tutte le caselle postali in cui sono stati abbinati | proprietari.

Si segnala che nella scala A i lucernario presenta dei problemi e sarebbe da riparare.

Alle ore 21.00 non avendo altri argomenti da trattare il Presidente dichiara chiusa I'Assemblea.

Il Presidente Il Segretario
F.lo i F.to



Via Padova n. 133 — Milano (MI)

Ministero dell’' Economia e delle Finanze

genzia
LS ntrates& Spazio dispenibile per

) ) annotazioni
Banca dati delle quotazioni immobiliari - Risultato

Risultato interrogazione: Anno 2021 - Semestre 1
Provincia: MILANO

Comune: MILANO

Fascia/zona: Periferica MONZA, CRESCENZAGO, GORLA, QUARTIERE ADRIANO
Codice zona: D35

Microzona: 0
Tipologia prevalente: Abitazioni civili
Destinazione: Residenziale

Valore Valori
Mereatoe  gueficic o x  Seperfic
Stato S I 5 e
Tipologia (€/mq) i (€/mq x pe
conservative (L/N) mese) (L/N)
Min  Max Min  Max

Abitazicni oy 2750 4200 L 89 135 L
civili
Abitazioni e 1700 2700 L s& 88 L
civili
Abitazioni di
tipo Oitimo 1750 2650 L 59 8.5 L
ECONMMICH
Abitazioni di
tipo Normale 1350 1700 L 4 58 L /
economico Geopoi, Map Data: © H
Box Normale 1200 1700 L 52 7.5 L

1° Comparabile

Valuta casa Mutui

< Lista annunci < Precedente 17 di61 Successivo »

f

0 Bilocale via Padova 133, Milano

Milano = Cimiano * Via Padova

€ 123.000 b2 EIssm? 1 w4

locali | superficie | bagno | pianc



Descrizione

BILOCALE IN VIA PADOVA

FACILE IMMOBILIARE propone in vendita bilocale di 55 mq sito al quarto piano con ascensore di uno stabile d'epoca

degli anni '30. L'appartamento & composto da ingresso in zona giorno con cucina a vista, bagno finestrato con box

doccia, ampia camera da letto matrimoniale. Porta blindata, infissi in alluminio con doppio vetro, riscaldamento @
centralizzato con termovalvole.

Descrizione ed elementi rilevanti del quartiere:

vicino a tutti i principali servizi commerciali, bus 56, 51,44 metropolitane pit vicine linea verde MM2 Cimianeo o

Crescenzago, 20 minuti a piedi da piazzale Loreto

Caratteristiche

IMMOBILE GARANTITO Dati certificabili, documentazione completa - Vedi dettaglio
RIFERIMENTO E DATA ANNUNCIO via padova 133 - 04/12/2021

CONTRATTO Vendita

TIPOLOGIA Appartamento

SUPERFICIE 55m?

LOCALI 2 (1 camera da letto, 1 altro), 1 bagno, cucina a vista

PIANO 4° con ascensore

TOTALE PIANI EDIFICIO 5 piani

TIPO PROPRIETA Intera proprieta, classe immaobile media

ALTRE CARATTERISTICHE Fibra ottica  Porta blindata Impianto tv centralizzato

Infissi esterni in vetro / legno  Esposizione doppia

Costi
PREZZO € 123.000
SPESE CONDOMINIO € 100/mese

Efficienza energetica

ANMNO DI COSTRUZIONE 1930
STATO Buono / Abitabile
RISCALDAMENTO Centralizzato, a radiatori, alimentato a metano

EFFICIENZA ENERGETICA [P = 175 kwh/m? anno
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2° Comparabile

ﬁmmobiliare it Agenzie Prezzi immobili  Valuta casa  Mutui

€ Lista annunci { Precedente 30di61 Successivo »

o Bilocale via Padova 136, Milano

Milano = Cimiano = Via Padova

€ 149.000 b2 RIssm? |51 [ [w2

lecali | superficie | bagno | piano

Costi

PREZZO £ 149.000
SPESE CONDOMINIO £ 125/mese
Descrizione

In ottimo contesto civile con portineria, proponiamo appartamento di due locali situato in palazzina interna del
condominio di soli due piani. L'immabile ha doppio affaccio sia interno che su strada. Internamente I'immobile & cosi
composto: all'ingresso troviamo il soggiorno con balcone, disimpegno, cucinotto, camera da letto e bagno. Gli infissi
esterni sono in doppio vetro alluminio. Il riscaldamento & centralizzato con relative termo-valvole gia installate. Il vano
cantina di pertinenza completa la soluzione.

Sito in zona ben servita dai mezzi pubblici di trasporto: metropelitana linea verde MM2 Cimiano in Via Palmanova
raggiungibile in pochi minuti a piedi; Autobus Linee 44 - 51 - 53 - 56 che permettono rapidi e facili collegamenti con
tutta la citta ed i principali nodi di scambio ferroviario. La Tangenziale Est, al termine della Via Palmanova, & la porta alla
rete autostradale. Piazzale Loreto (metropolitana rossa e verde) € raggiungibile in 10 minuti di bus.

Nelle immediate vicinanze servizi di ogni genere, quali: Ufficio Postale a pochi metri di distanza, negozi, numerosi
supermercati, scuole, palestre, banche, Comune di zona/Anagrafe, ristoranti, bar e farmacie di cui una aperta h24.

Il Parco della Martesana lunge I'omonima naviglio € a pochi passi dall'abitazione.



Caratteristiche

RIFERIMENTO E DATA ANNUNCIO
CONTRATTO

TIPOLOGIA

SUPERFICIE

LOCALI

PIANO

TOTALE PIANI EDIFICIO

TIPQ PROPRIETA

ALTRE CARATTERISTICHE

Efficienza energetica

ANNO DI COSTRUZIONE
STATO

RISCALDAMENTO
CLIMATIZZATORE

EFFICIENZA ENERGETICA

CAMERA

SOGGIORMNO

60469570 - 14/12/2021

Vendita

Appartamento

55 m?

2 (1 camera da letto, 1 altro), 1 bagno, cucina cucinotto
30

2 piani

Intera proprieta, classe immobile media

Fibra ottica  Porta blindata  Balcone  Portiere intera giornata
Impianto tv centralizzato  Cantina  Infissi esterni in doppio vetro / metallo

Esposizione doppia

1960

Buono / Abitabile

Centralizzato, a radiatori, alimentato a metano
Autonomo, freddo/caldo

P 12034 kwh/m? anno
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3° Comparabile

< Lista annunci < Precedente 62di61 Successivo »




9 Bilocale via Padova 133, Milano

Milano = Cimiano * Via Padova

£ 125.000 2 Blsem? 51 | [w2

locali | superficie | bagne | pianc
Descrizione

DUE LOCALI CON CUCINOTTO AMPIO

ZONA CIMIANQ Interessante appartamento di due locali con cucinotto e bagno, posto al secondo piano senza
ascensore di una caratteristica casa di ringhiera. All'interno I'immobile & ben tenuto, subito abitabile con una leggera
rinfrescata. Gli infissi sono gia con doppi vetri. Il riscaldamento & autonomo a radiatori. Questa soluzione si presta
molto bene anche per un eventuale investimento, essendo molto richiesta per le locazioni e per gli amanti dei contesti
"vecchia Milano".

Poco distante dall’ immobile, fermate autobus e metropolitana che collegano con il centro citta; Ospedale san Raffaele
vicinissimo. Per questa o altre soluzioni contattare IMMOBILIARE PUNTO VERDE, via Padova 181 02/27208666, mail
orari ufficio: lunedi- venerdi dalle ore 9.00 alle ore 12.30 e dalle ore 15.00 fino alle ore 20.00; sabato dalle ore 9.00 alle
ore 12.30. Agenti regolarmente iscritti al ruclo "Agenti d'affari in mediazione di Milano” offrono i loro servizi per
compravendita e locazione di immobili residenziali e commerciali; valutazione gratuita di immobili; consulenza e
assistenza fino al rogito notarile. Poco distante dall’ immobile, fermate autobus che collegano con il centro citta;
fermata autobus n. 51 (M2 Cimiano — M5 Istria) che passa per Sesto Marelli, raggiunge il Niguarda e porta fino alla
nuova linea metropolitana lilla; inoltre fermata autobus n. 44. Tangenziale a 5 minuti di macchina. Ospedale san
Raffaele vicinissimo. Per questa o altre soluzioni contattare IMMOBILIARE PUNTO VERDE, via Padova 181 02/27208666,

Caratteristiche

RIFERIMENTO E DATA ANNUNCIO EK-86065252 - 23/06/2021

CONTRATTO Vendita

TIPOLOGIA Appartamento

SUPERFICIE 56 m®

LOCALI 2 (1 camera da letto, 1altro), 1 bagno, cucina cucinotto
PIANO 2°

TOTALE PIANI EDIFICIO 4 piani

DISPONIBILITA Libero

TIPO PROPRIETA Intera proprietd, classe immobile economica

ALTRE CARATTERISTICHE Porta blindata  Esposizione esterna  Infissi esterni in doppio vetro / metallo
Costi

PREZZO €125.000

SPESE CONDOMINIO € 67/mese



Efficienza energetica

1930

RRCY T COSETRIIFIOW
NNO DI COSTRUZION

Buono / Abitabile

Autonomo, a radiatori, alimentato a gas

NDICE PREST. ENERGETICA RINNOWVABILE 274,45 kWh/m? anno

AL

D =251 kwh/m? anno

CECICIEMZ A ENMERCETICA
A ENERGETICA

EFFICIEMS
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Tabella dei dati rilevati ed analisi dei prezzi marginali

BENE COMPARABILI
Subject A Adeguamenti B Adeguamenti C Adeguamenti
PREZZO (€) € 114.390,00 € 134.100,00 € 112.500,00
Caratteristiche fisiche
superficie (mg) 46 55 55 56

facciate, coperture da ristrutturare | da ristrutturare 0% in ordine -10% da ristrutturare 0%

stato di manutenzione appart. discreto buono -5% buono -5% buono -5%

box auto non presente non presente 0% non presente 0% non presente 0%

esposizionefvista doppia doppia 0% doppia 0% doppia 0%

piano 2° 4° -2% 2° 0% 2° 0%

Ubicazione

distanza dalla metropolitana (m) 900 900 0% 950 0% 900 0%

condizioni mercato discrete discrete 0% discrete 0% discrete 0%

Fattore adeguamento complessivo -7% -15% -5%
Adeguamento dei prezzi di vendita € 10638270 € 113.985,00 € 106.875,00

dei comparablili (€)
Adogussnentn del prezz! | vencita € 1.034,23 € 2.072,45 € 190848
dei comparabili (€/mq)

PREZZO DI VENDITA MEDIO (mq) € 1.971,72
:I;CI DI VENDITA MEDIO (mq) in € 2.000,00




