Espropriazioni immobiliari N. 1282/2019

TRIBUNALE ORDINARIO -
MILANO

ESPROPRIAZIONI IMMOBILIARI
1282/2019

PROCEDURA PROMOSSADA:

DEBITORE:

GIUDICE:
DOTT.SSA SIMONA CATERBI

CUSTODE:
AVV. FRANCESCO DE ZUANI

CONSULENZA ESTIMATIVA GIUDIZIARIA

del 24/09/2021

TECNICO INCARICATO:

LAURA NICOLETTA BARTOLI

tecnico incaricato: LAURA NICOLETTA BARTOLI
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Espropriazioni immobiliari N. 1282/2019

1. IDENTIFICAZIONE DEIBENIIMMOBILIOGGETTODIVENDITA:
appartamento a MILANO VIA CONSOLE MARCELLO 18/5, quartiere VILLAPIZZONE, della

superficie commerciale di 46,45 mq per la quota di 1/1 di piena propriew
L'edificio di Via Console Marcello 18/5 si trova all'interno di un lotto ¢

affacciano su area esterna asfaltata e recintata. L'edificio si trova, nel complesso, in buono stato di
manutenzione.

L'unita & posta al piano sesto e si compone di ingresso, soggiorno con accesso a piccolo vano cottura
(cucinotto), bagno, camera da letto con balcone.

L'unita si trova in scarso stato di manutenzione per presenza di muffa scura a parete e a soffitto della
camera da letto e per la presenza di impianti elettrico e gas obsoleti.

L'unitd immobiliare oggetto di valutazione & posta al piano 6, ha un'altezza intema di
2,95 Identificazione catastale:

» foglio 127 particella'130 sub. 62 (catasto fabbricati), zona censuaria 2, categoria A/3,
superficie 0, classe 3, consistenza 46 mgq, rendita 406,71 Euro, indirizzo catastale: VIA
CONSOLE MARCELLO 18/5 MILANO, piano: 6, intestato i :
derivante da ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 23/12/Z9T0NEYE BTESEATBIE SO
Modello Unicoinatti dal 28/12/2¢ = - _

T po tati nell'atto d1 provenienza a NORD con entl comuni e ragione i te zx,, a
SUD prospetto su cortile comune, a EST prospetto su enti comuni, a OVEST ragione di terzi.
Si rileva dicitura “proprieta per 1/1 in regime di comunione legale dei beni.

L'intero edificio sviluppa 9 piani, 8 piani fuori terra, 1 piano interrato. Immobile costruito nel 1957.

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commerciale complessivaunita principali: 46,45 m?
Consistenza commerciale complessiva accessori: 0,00 m*
Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova: €.87.650,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si €. 83.267,50
trova:

Data della valutazione: 24/09/2021

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alla data del sopralluogo I'immobile risulta occupato da _ in qualita di

proprietario.
Come da documento allegato emesso dalla Agenzia delle Entrate non si rilevano contratti di

tecnico incaricato: LAURA NICOLETTA BARTOLI
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Espropriazioni immobiliari N. 1282/2019

locazione a carico del Debitore.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1. VINCOLIED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO DELL'ACQUIRENTE:
4.1.1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna,
4.1.2. Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna.

4.1.3. Atti di asservimento urbanistico: Nessuno.

4.1.4. Altre limitazioni d'uso: Nessuno.

4.2. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA DELLA
PROCEDURA:

4.2.1. Iscrizioni:

ria attiva, stipulata il 05/12/2006 a firma di NOTAIO GIUSEPPE DE ROSA ai nn,

ipoteca volonta

Mporto ipoteca: 247500,
Importo capitale: 165000,

Durata ipoteca: 30 anni.
Si precisa che nella iscrizione la Sig.ra A risulta debitore non datore di Ipoteca.
Si rileva altresi annotazione n. 3430 de NE DELL'IPOTECA).

4.2.2. Pignoramenti e sentenze di fallimento:

4.2.3. Altre trascrizioni: Nessuna.

4.2.4. Altre limitazioni d'uso: Nessuna.

5. ALTRE INFORMAZIONI PERL'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue digestione dell'immobile: €. 1.504,58
Spese straordinarie di gestione gia deliberate ma non ancora scadute: €. 0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla datadella perizia: €. 0,00
Millesimi condominiali: 14,24

Ulteriori avvertenze:

Si allegano alla perizia la documentazione inoltrata dall'amministrazione di condominio consuntivo
2019/2020 e preventivo 2020/2021 da cui risulta un debito pari a 14.801,32

tecnico incaricato: LAURA NICOLETTA BARTOLI
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Espropriazioni immobiliari N. 1282/2019

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

6.1. ATTUALE PROPRIETARIO:

Wper la quota di 1/1, in forza di atto di compravendita (dal 23/12/2016), con
" 16 a firma &8 H R nn- repertorio,
trascritto il 28/12/2016 a MILANO 1 JSSSSSRESR s

La relazione notarile segnala la comWhionhe 1oga

6.2. PRECEDENTI PROPRIETARI:

Wper la quota di 1/1, in forza di atto di compravendita ( fino al

¥
7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1. PRATICHE EDILIZIE:

LICE ILIZIE N. 82226/19009/1956 e successive varianti, intestata a
n sede in Milano, per lavori di NUOVA COSTRUZIONE, presentata il
12/1955, rilasciata il 11/06/1957 con il n. 82226/19009/1956 di protocollo, agibilita del 05/07/1962

con il n. 438 diprotocollo.
Il titolo ¢ riferito solamente a Licenza di occupazione relativa a tutto 'edificio

7.2. SITUAZIONE URBANISTICA:

PGT - piano di govermo del territorio vigente, in forza di delibera C.C. n° 34 del 14/10/2019, I'immobile
ricade in zona TUC - Tessuto urbano consolidato. ARU - Ambiti di rinnovamento urbano -TITOLO I1
CAPO V1. Norme tecniche di attuazione ed indici: Art. 22 e 23 N.A. Piano delle Regole

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1. CONFORMITA EDILIZIA:

Sono state rilevate le seguenti difformita: Non vi & coerenza tra lo stato attuale e la planimetria
depositata in Comune relativamente alla chiusura del cucinino.

Le difformita sono regolarizzabili mediante: presentazione C.LL.A. in sanatoria

L'immobile risulta non conforme, ma regolarizzabile.

Costi di regolarizzazione:

s sanzione: €.1.000,00

¢ professionista incaricato presentazione progetto: €.1.000,00

8.2, CONFORMITA CATASTALE:

tecnico incaricato: LAURA NICOLETTA BARTOLI
Pagina 4 di 10

o
=73

o
o
Q

@
&

o
=

oy
(5]
o
<
5
Q
[
]
<
2
o
<
=
&
T
[,
o
[
5
[T
£
a
o

Q

@

Q

E
w
i
o]
-
o
<
w
E
w
od
Q
4
Z
<
o
3

o]
(o
1

©

E
=
n




d o

Espropriazioni immobitiari N. 1282/2019

L'immobile risulta conforme.

8.3. CONFORMITA URBANISTICA:

L'immobile risulta conforme.

8.4. CORRISPONDENZA DATI CATASTALI/ATTO:

By
Conformita titoladté/cqﬁispondenza atti: ¥
L'immobile risulta conforme.

8.5. ALTRE CONFORMITA:

Conformita tecnica impiantistica:

Sono state rilevate le seguenti difformita: impianto gas obsoleto e privo di certificazione
Ledifformita sono regolarizzabili mediante: rifacimento impianto e certificazione dello stesso
L'immobile risulta non conforme, maregolarizzabile.

Costi di regolarizzazione:

¢ rifacimento impianto e certificazione: €.250,00

Non sono state eseguite dall'Esperto verifiche specifiche dell'impianto.
Conformita tecnica impiantistica;
Sono state rilevate le seguenti difformitd: impianto elettrico obsoleto e privo della certificazione
Le difformita sono regolarizzabili mediante: rifacimento impianto e certificazione
L'immobile risulta non conforme, ma regolarizzabile.
Costi di regolarizzazione:
e rifacimento impianto e certificazione: €.3.000,00

Non sono state eseguite dall'Esperto verifiche specifiche dell'impianto.

JUARTIFRE®

APPARTAMENTO

appartamento a MILANO VIA CONSOLE MARCELLO 18/5, quartiere VILLAPIZZONE, delia
superficie commerciale di 46,45 mq per la quota di 1/1 di piena proprie
L'edificio di Via Console Marcello 18/5 si trova all'interno di un lotto ¢
affacciano su area esterna asfaltata e recintata. L'edificio si trova, nel complesso, in buono stato di

manutenzione.

L'unita & posta al piano sesto ¢ si compone di ingresso, soggiomo con accesso a piccolo vano cottura
(cucinotto), bagno, camera da letto con balcone.

L'unita si trova in scarso stato di manutenzione per presenza di muffa scura a parete e a soffitto della
camera da letto e per la presenza di impianti elettrico e gas obsoleti.

L'unitd immobiliare oggetto di valutazione & posta al piano 6, ha un‘altezza interna di
2,95 1dentificazione catastale:

tecnico incaricato: LAURA NICOLETTA BARTOLI
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Espropriazioni immobiliari N. 1282/2019

» foglio 127 particella 130 sub. 62 (catasto fabbricati), zona censuaria 2, categoria A/3,
superficie 0, classe 3, consistenza 46 ma, rendita 406,71 Euro, indirizzo catastale: VIA

L e et e L AR RN e

i o s < nporta’a neli'atto di provenxenza a NORD con enti comuni e raglone di terzi,, a
SUD prospetto su cortile comune, 2 EST prospetto su enti comuni, a OVEST ragione di terzi.
Sirileva dicitura "proprieta per 1/1 in regime di comunione legale dei beni.

L'intero edificio sviluppa 9 piani, 8 piani fuori terra, 1 piano interrato, Immobile costruito nel 1957.

DESCRIZIONE DELLA ZONA

I beni sono ubicati in zona periferica in un'area residenziale, le zone limitrofe si trovano in un'area
residenziale. Il traffico nella zona & scorrevole, i parcheggi sono sufficienti. Sono inoltre presenti i
servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.

COLLEGAMENTI

autostrada distante KM. 1,7 e,
aeroporto distante KM, 46 .
ferrovia distante MT. 600
metropolitana distante KM, 2,7 I

QUALITA E RATING INTERNO IMMOBILE:

livello di piano: pe e : v ol e
esposizione: el e e
luminosita: g e
panoramicita: A v ol o
impianti tecnici: e e
stato di manutenzione generale: W R
servizi: NN o e
DESCRIZIONE DETTAGLIATA.:

Si allega fac simile dell'Attestato di Prestazione Energetica.

Delle Componenti Edilizie:

cancello: a battente realizzato in metallo con R N TR S &
apertura elettrica. Riferito ai cancelli carraio e

pedonale di accesso al lotto in cui si trova

I'edificio.

e e i e
NERTIS N ER | O pE

infissi esterni: doppia anta a battente realizzati in - 1 <o
alluminio

infissi interni. a battente e a soffietto realizzati in Celregeme T o ey R
legno e plastica

manto di copertura: realizzato in laterizio.

Copertura in tegole su struttura portante in legno.

Non ¢ stata eseguita verifica specifica della

copertura dail'Esperto.

pareti  esterne: costruite in laterizio , il SR P wr oo e e

tecnico incaricato: LAURA NICOLETTA BARTOLI
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Espropriazioni immobiliari N. 1282/2019

rivestimento & realizzato in intonaco di cemento

pavimentazione esterna: realizzata in marmette . et
Relativamente al corridoio comune di piano. .

pavimentazione interna. realizzata in ceramico el ek

plafoni: realizzati in intonaco . Si rilevano evidenti RN
tracce di ponti termici a plafone e a pareti del
locale camera da letto

protezioni infissi esterni: tapparelle realizzate in L o e v
plastica

rivestimento esterno: realizzato in intonaco di ~ & oo it oo S i g e
cemento

rivestimento inferno: posto in bagno realizzato in Wmedi Ll -2 3
ceramico

rivestimento  interno: posto in cucinotto R T N B v wle W i

realizzato in ceramico

scale: vano scale comuni con rivestimento in B T

pietra

Degli Impianti:

ascensore: a fune. Non sono state eseguite A ki o Gy o o v e Yo ol
dall'Esperto verifiche specifiche dell'impianto.

citofonico: vocale. Non sono state eseguite G S e T B -

dall'Esperto verifiche specifiche dell'impianto.

elettrico: sottotraccia ed esterno , la tensione ¢ di O e e e e el
220V conformitd: Non conforme per stato

obsoleto. Manca la certificazione dell'impianto..

Non sono state eseguite dall'Esperto verifiche

specifiche dell'impianto.

gas: esterno con alimentazione a metano B I SR RS 3
conformitd: Non conforme per stato obsoleto.
Manca la certificazione dell'impianto.. Non sono
state eseguite dall'Esperto verifiche specifiche

dell'impianto.

idrico: softotraccia con alimentazione in

acquedotto , la rete di distribuzione & realizzata in

tubazioni

termico: centralizzato con alimentazione in B I R X 3

metano i diffusori sono in radiatori. Il radiatore del
bagno ¢ stato tolto.

Delie Strutture:

balconi: costruiti in c.a.. Non sono state eseguite
dall'Esperto verifiche specifiche alla struttura.

JSondazioni: costruite in calcestruzzo. Non sono
state eseguite dall'Esperto verifiche specifiche
della struttura.

scale interne: a doppia rampa realizzate in c.a..
Non sono state eseguite dall'Esperto verifiche
specifiche della struttura,

solai: misto precompresso. Non sono state
eseguite dall'Esperto verifiche specifiche della
struttura.

tecnico incaricato: LAURA NICOLETTA BARTOLI
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Espropriazioni immobiliari N, 1282/2019

 travi: costruite in c.a.. Non sono state eseguite
dall'Esperto verifiche specifiche della struttura.

strutture verticali: costruite in c.a.. Non sono state
eseguite dall’Esperto verifiche specifiche della
struttura.

CLASSE ENERGETICA:

[197,22 KWh/m?/anno]
Certificazione APE N. 1514603647316 registrata in data 20/12/2016

CONSISTENZA:
Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Lorda Pavimento (Slp)
Criterio di calcolo consistenza commerciale: D.P.R. 23 marzo 1998 n.138

, descrizione consistenza indice commerciale %
ABITAZIONE 46,00 X 100 % = 46,00 é
1 BALCONE 1,50 X 30% = 0,45 {
f Totale: 47,50 46,45 §
VALUTAZIONE:

DEFINIZIONI:

Procedimento di stima: comparativo: Monoparametrico in base al prezzo medio.

INTERVISTE AGLI OPERATORI IMMOBILIARI:

AGENZIA DELLE ENTRATE II-2020

Valore minimo: 1.750,00

Valore massimo: 2.500,00

CAMERA DI COMMERCIO DI MILANO LODI MONZA BRIANZA

Valore minimo: 1.500,00

Valore massimo: 2.100,00

CASAIT

Valore minimo: 3.740,00

Valore massimo: 3.740,00 .
Note: Unitd immobiliare ristrutturata sita in Via Console Marcello 18 al piano sottotetto.
IMMOBILIARE.IT

Valore minimo: 130.000,00

Valore massimo: 130.000,00

Note: Sirileva Fattuale messa in vendita della stessa unitd immobiliare pignorata a saldo e stralcio (superficie
indicata erroneamente pari a mq. 60).

SVILUPPO VALUTAZIONE:
La valutazione & stata eseguita moltiplicando la superficie lorda equivalente dell'unitd immobiliare per

valore pari a €/mq. 2.000,00

CALCOLC DEL VALORE DI MERCATO:

tecnico incaricato: LAURA NICOLETTA BARTOLI
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Espropriazioni immobiliari N. 1282/2019

Valore superficie principale: 46,45 X 2.000,00 = 92.900,00
RIEPILOGO VALORI CORPO:

Valore di mercate (1000/1000 di piena proprieta): €. 92.900,00
Valore di mercato (calcolato in quota e diritto al netto degli aggiustamenti): €. 92.900,00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DELLOTTO:

Le fonti di informazione consultate sono: catasto di MILANO, conservatoria dei registri immobiliari
di MILANO I, ufficio tecnico di COMUNE DI MILANO, agenzie: CASA.IT - IMMOBILIARE.IT,
osservatori del mercato immobiliare AGENZIA DELLE ENTRATE II/2020 - CAMERA DI
COMMERCIO DI MILANO 11/2020

VALORE DIMERCATO (OMV):

RIEPILOGO VALUTAZIONE DI MERCATO DEI CORPI:

g N s it

[ 1)) descrizione consistenza cons. accessori valore intero valore diritto r
A appartamento 46,45 0,00 92.900,00 92.900,00 }
| 92.900,00 € 92.900,00 € f
Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap. 8): €. 5.250,00
Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova: €. 87.650,00

VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (FJV):

Riduzione del valore del 5% per differenza tra oneri tributari su base catastale e €.4.382,50
reale € per assenza di garanzia per vizi ¢ per rimborso forfetario di eventuali

spese condominiali insolute nel biennio anteriore alla vendita e per

I'immediatezza della vendita giudiziaria:

Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente: €.0,00
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico dell'acquirente: €.0,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato €. 83.267,50

di fatto e di diritto in cui sitrova:

data 24/09/2021

il tecnico incaricato
LAURA NICOLETTA BARTOLI

tecnico incaricato: LAURA NICOLETTA BARTOLI
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Espropriazioni immobiliari N. 1282/2019

DOCUMENTI ALLEGATL:

ALLEGATO 1 - ATTO DI PROVENIENZA

ALLEGATO 2 - AGENZIA DELLE ENTRATE

ALLEGATO 3 —~ ELENCO NOTE TRASCRIZIONI ED ISCRIZIONI
ALLEGATO 4 - VERBALE SOPRALLUOGHI

ALLEGATO 5 - DOCUMENTAZIONE CATASTALE

ALLEGATO 6 - DOCUMENTAZIONE COMUNALE

ALLEGATO 7~ ATTESTATO PRESTAZIONE ENERGETICA
ALLEGATO 8 — SPESE CONDOMINIALI

ALLEGATO 9 -FOTOGRAFIE

ALLEGATO 10 — COPIA PRIVACY

tecnico incaricato: LAURA NICOLETTA BARTOLI
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COMFRAVENDITA
REPUEBLICA ITALIANA )
il giorne venfitre dicembre duemilasedici, in Sesto San Giovsnm Piazza Don
¢ Magelii numera 1, nef mio stidio.

23 dicembre 2016
Nataio in Sests San Giovanni, con gtudio in

ta dei Distretti Notaril} Riunid 61 Milano,

Avantl a me. Avy, Rogarlo Franca,
Piazza Do Mapell, aumero f, iscitto nel Ruo

Busto Arsizie, Lodi, Monza e Yarese,
st gastitulscona

Dellidettits personale delle parti costituits gono certo. La stéssa_ mi hanno richiesto

t di ricevera queslo atio, con 1 quale cosl
[ CONVENGQONO

VERDE
Buhe in buona fede accetta di acquistare, la piena

I B robiliare. facente parie delfedificio in Comune di
Milano Via Gonsale Marcello nuinero 18/5 e precisaments.

- spparumento ‘3! piano seste camposte da ingrassu, saggiomo, cucing, camera,
sapvizia ed un balcone:

confinante con; a nord snil comuni e raglons dt terzi, a sud prospetto su corble
comune, ad ast prospato su anti somunl, ad ovest raglone di terxi;

it tutto censito nel Catasto dei Fabbricafl delio -stesso Comune al foglte 127,
panticella 130, subzlermno 62, Via Gonsole Barcello n. 1815, plano 6, z.& 2,
categuria Af3, classe 3, vani 3,5, con nsndita catastale di Eure 406,71,

La porzione immubifiare in oggetto @ meglio gralicamente rappresentata nel tipo
planimelrico che esaminato, approvato & firmato dalle parfi contrasnti con me Notaio
si allega al presente atto softo la tetera nAr, fatta avwverlenza cheé le misure grafiche
sont puraments Tndicative @ non lassative.

La parte venditrica, intestataria dellunitd immobifisre in contratio dichiera, ai sensi
delia vigente normativa, che Videndificazione catastale dell'unita stezes’ comisponde
{ glle planimetria depositata in catasto = che | dafl catasial e detla planiméetie sono
contormi alia state di fzite, L paite acquirente ne firende stto, se ne dichiera edolta

ed aceelta.

Le pani dichlarano di non aver volutd far ricorso alla redazione, da parte di
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professionista allsepo incaricato, dl una perizia lecnica attestante detta conformita,
ARTICOLO SECONDQ. Limmobile si irasferisce negli attuall siafo e consistenzs,
ben noti slla pare acquirente. con ogal accessorio, accessione, dipendenza e
pertinenza, ¢omunione, Bgo, diktto, ragioche &d aziona, eventuali semvillt aftive e
passive e quant'slttn ne possa lmitare od amgpliare i godimento; il tutto coms dal
passesso e dai tifoli di provenienza.

Restanc altrbuiti alla parte acquirense | diritti di comunione & condeminio spettanti in
proposzione a quanto venduio alls parte afienante, In cenformila, in ogni case, al
regolamento di condeminio ed alle {abslle millesimali, allegate soito Iz latiera "B
alfafto a rogito del Notsfo Tornmasini oi Miano in data 24 settembre 2002 reperorio
n. 11848/3470, registrato a Mitano 3 it giorno 8 otiobra 2002 al n. 4871 serie 2V, ben
notl alla parte acquirente; con particolare riferimente alle clausale del regolamente in
merito all'imputazione del pagament deglt oneri condominiali, ancha in deroga all'art,
83 disp. Bit, 6.0,

La parte anquirente, af'uopo, s dichiara pienamente edotia di tutti § pattl & condizioni
sla df natura reale che obbligatoria porati dal'atte in auteatica del Notaio Giuseppe

De Rosa di Milang in date 5 dicembre 2006 repariorio n. 18816/13442, di cui meylia *
al successive anlooly fetzo, paml che sf hanno qui per integralmenta riporati e :

ritrascritti ed in particalare:

“Si precisa che non costituisconoe parti comuni delio stabjle:

a) Iiatero piano softotetto {ad esdusicne del locals macchina ascensore # del vano
espansione) che imane di propriet esclusiva defla societz venditrics, o suci aventi
onbisa; ' ' '

b fulima rampa della scala {dal sesto al ssttmo planw), che rmane di prapristd

escluslva def proprietari delle unifd poste al plano softoletto; sark comungue :

consenfito 'accesso perila manutenzione dl implant @ servizi condominiali®;

“e) La pare aoquirent'e prende alto cha & vietato occupare, anche femporaneaments,
# cortile con qualsiasl mezze; lo parficolare 3 tassativaments vietato il parcheggio di
awte, maln, cidomoteti ¢ bicielette. Esdusivemente per le unitad tnmobiliari n. 63 &
B4 dint. & consentita la sosi;a'temporanea di auto @ moto per o stretio tempo
necessanio ad effelivare le operazioni di carito e searico, per una dureta camplessiva
non superiore a sessanta minutt al giorno®.

ARTICOLC TERZQ. H bene alienato & pervenuto alla disponente in forza di acquisto
a ftola oneroso con atto in autentioa del Notalo Giusepps s Rosa di Mifzno in data
5 dicembre 2008 repertorty n. 1381843442, registrato a Mbane 6 il giorno 20
dicembrg 2008 al n. 20880 serie 1T & frascritto presso la Conservatoria dei RRJI. di
Milang 1 In data 21 dicenshre 2008 af nn. 105080/616894.

ARTICOLO QUARTQ. Dichiarano le pari che il prezxo delia vendita & stato
convenuio in complessivi Eurg 69.553.00
{sessantanovemilacinguecentocinquantatre virgola zero zero),

{e pari costituite, a1 sansi degli articali 3 & 78 del D.P.R. 28 dicembre 2000 n. 445,
consapevoli defla responsabilitd penale in caso di dichiarszion! false o mendaci,
dichtarano, al sensi e per g ffetl dell'sricoln 35, comma 22, def D.L. 4 lugliv 2006
n. - 223, converfite nella Legge 4 agosto 2008 n, 248 cosl come modificats dalla
Lepge 27 dicembre 2008, n. 295, che: :

2) il prezzo della vendita di cui sopra & stato pagate mediante aceollo cumulativo del
reskdup debifo grevanbe sulla parte afienante, Iy dipendenza de! centraflc di mutuo
stipulato in data 5 dicembre 2006 con alto in autentica del Notalo Giuseppe Da Rasa
di Milana, reperario n, 18817/13443, registrato a Milans 8 il giomo 26 dicembee 2006
al n. 20681 sere 1T, ipcteca Isarifta presso ta Consetvatoria def RRU L. di Milano 1in

s agmeevin st
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data 21 dicembre 2006 al nn. 105081/22841.

Per effetto delfavvenuto aceollo, nei limiti della somma indicata, |z parta acquirents
agsume verso Il craditore Il dehita gid gravante sulla parte alierants, che resta in oghl .
caso obbligsta in =ofido con Tecquirente fino alleventuale liberaziohe provahiente
! dalla parte accallataria; in caso di sopravvenuta fiberazione le part sin dora prestanc
il consenso, al senal dellart, 1275 o.c., al mantenimento delle garanzie prestats ad
annetea f credie. Al fine di rendere Iaceollo pienamants efficace verso it creditore,
[acoollante acquirente si obbliga a poriatio 8 conoscenza ds{ primo, par cansentitne
{'adesione.

Dellintera prezzo convenusto la parte vendirice rlascia a favora della parte acquirertie
ampis e findle quistanza a saldo restando, @i sensi delfart, 1352 c.c. questultima
integrata dall'accoflo della quata di mutua di cul sopra, salvo Fesstio adempimento
delle obbligezioni, sssunte - con questo atto, dalfeccoliante nel  oonfrond
dslfaccoliatarla.

La parts venditrice, rinunzia, in ogni caso, a qualunque dhiita di ipoteca legule che
possa sorgere da questo aite, con asoners per il competerte conservatore del
! registd immobiliali da ogni e qualsiasi responsability &1 rigusrdo.

b} per Ia conclusiona della presente compravendita non 5i sono avvalee i gleuna
stiivita di mediazione inmobiliare. .

Al sensi dellert 1, comma 487, della Legge 23 dicembre 2005 n, 268 (Leage
Finanziarla 2008} cosi come modificato dalisrt. ‘1, comma 309, defla Legge 27
. dicembre 2006 1. 208 (Lenge Finanziaia 2007). la psrte aoquirente richiede, ¢ la
parle venditdoe ne prende atto ed acoefta, cha |a hase imponibile ai fini della
determinazione delle imposte di registro, ipotecaria e catastale dovuls in refazione
alia vendits ol cui al presente atio sla costituita dal vatore degli immohill determinata
ai sensi delfart. 52, commi 4 g & de! T.L!. delle disposizioni concement [imposts of
regisiro di oui al D.P.R. 28 apdle 1988 n. 131, indipendentamente dal corridspettivo
patitite ed indicate In atto.

A tal fine si precisa quanto segue:

a) che la parte acquitente & persona fisica che non agisce nellesercizio di attlvita
onmmerdiali, artistiche o protessionali '

bj ehe aggetto dalta vendita & un immobile ad uso abitativo;

c} che il valore del beng dl oui alla (ellera b), determinaty af sensi delfart, 52, commi
4 © 5 del predette D.PR. 26 aprife 1968 n. 131, & arrotondato In ecoesso pari ad
Euro 47.000,00 (quarantasettemila virgola zero zero);

d) che peranto, in refazione al bene di cui alla Isttera b), la base imponibile ai fini
i delle imposte di registro, ipotecariz e calastale & part a Euwo 47.00000
{quarantasettemila virgofa 2ero zara),
PLUSVALENZE -~ In relaziona all'art. 1, commz 4858, Legge 23 dicambre 2006 n, 266
{(Legge Finanziaria 2006) e successive modifiche, I8 parte venditrics dichisra che,
con riferimanto afia vendita in oggelto, il presenie atfo non & fdongo a realizzare
plusvalenze ai sensi delfart. 67, comma 1, letiera b), D.F.R. 22 dicembre 1588 n.
G917 e successive modificazionl, in quanto oggefto dells vendita & 'un bena immobilz ¢
relativa pertinenza acquisteli da pifs di cinque anai. .
ARTICOLO QUINTO, La parte alienante garantisce la parte acquirente da ognl ipoiesi
i evizione, sia totale che parziake, ed in particoiars garaniisce: ‘
- la legittimita formala o sostanziale deltitoli df provenienza;

» ‘che gl immobii non sono gravalf da garanzie reali, vincoli derivanti ds
pignoramenfo o da sequesto, Iscrizionl e trasorizioni pragiudizievch, oner, dinitt

reali, di godimentn o personsfi nen apparenti {comprasi quelll derivanli da
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; provvedimenti di assegnazione] che ne diminuiscano in modo apprezzabile il libera

godimento, ad eccezione della seguente farmallta:

. ipoteca iscritta presso la Consarvatorlz del RR.L. di Milano 1 in dala 21 dicembre
2008 af nn. 105081/22841 in favore della EREEISEEEIRSNISIRREER por 12
complessiva somma di Euro 247.500,00 - {dusgentoquarantasettemllacintguecento
virgols zern zera) & geranzla 4 un routuo Ih serta caplale di odginai Ewre
165.000,00 (oentosessamdacinguemila wirgola zero zero). conceseo con atio in
autentica del Notaio Gitseppe De Rosa di Milano in data § dicembre 2006 repertoric
n. 18817/13443, registrato a Milang & il giomo 20 dicembre 2006 al n. 20889 série 1T
e che la signota’ , coma sapra meglio specdificato, & & accollata #
dehite dadvente dal sopracitato muluo,
La parte acqulrente-zccollate &1 dichiara pienamente edotta in ondine all'esistenza
defla predefta formalita ipotecaria dichiarando in proposite, di aveme esalta
eonosoenza e di prendeme atio,

Gurardisoe, inoltre, ja paria venditrica:

- ¢he quanto vendute & immung da vizi che o rendano Inidoneo afluso & i &
destinato o na diminuiscane in mode apprezzable il valore;

- di essera in segola con F pagamento di qualunque tassa o imposts {diretts o
Indirelta} comunque afferente i cespili in opgetlo, impegnandosi & comispondere
quelle eventuaimante dowte anche se accertate o iscritte a rucly successivamente
alla stipula di questo atio;

i - di aver conisposte gh oner condominial, sia ordinar che straordinar, sing alla date

odierna; In particolars, ai sensi delfart. 63, w.c, digp, alt. trans. c.o., prende atio di
essere consapevole che timarra salidalmente responsabile con la parle acquirente
fino al gierno in cul ron avrd wesmessy sfsmuminisiratore del condominio quanto
indicato dalla medssime disposiione.

in relazione sifan. 1490 cod. civ., la pare disponenta dichiara « 8 la parle acquirente
e prende atta ed accetta, dichisrandasene edotia - di hon ganantire la conformitd
degl impianti refotivi alla consietenza Immobiliare in oggetio, ¢ ad essa comunque
inerenti, ala vigente normativa In matesis di sicurezza. La parte acquirente dichiara
comunque, anche al sensi delfat. 1480 cod. civ,, di dnunziere alta gamnzia f
ecnformitd degli impianti e of esonersra la parte disponente dalia relativa
responsabilitd al riguardo; alluopo ls parti custtuite si dichiarano edolte della
normafiva relativa ail'obbligo di consegna dei lioretli degll impisndl per essere siate
rese edotte da me notaio.

ARTICOLO SESTOQ. Gl effethi attivi & passivi delfato sono da oggl rispettivamante a
vantaggic e cative deila pare acquirents, in una con il posgesso, mentre la
medesima & gld nel materlafe possesso di godimento a far dats dzl giamo &
dicembre 2608,

ARTICOLO SETTIMQ. Al aensl degll ant. 3 e 76 def D.P.R. 28 dicembre 2000, n.
448, in parie alilensnte, consapevole della responsabilith penale In caso di
dichiarazioni false o mendaci, dichiara al sensi dsllz legye 28 febbraio 1885 numero
47, che la edificazione del cespite in oggetio cen Il compendlo di ool & parte @
iniziata in epoca antecedente al primo seltembre 1957 e she, fino ad oggi, non sono
intervenuti modificazionl, varfszion), mutementt di destinazione d'uss e quantsRro
soggetto ad autorizzezione, approvazions, concessione, permesso di costruire, hé
risuifanc essere stati adottati provvedimenti sanzionatori di alcun genere.

Alfuopo e pani dichiarano 4 essere siate rese edolfe, su¢ consiglio del rotaio
regante nella fase delle tattative, circa Ja possibilith efo 'opponunith di far redigers
parizia tsenica di professionista alfuopo abllitato in merite allo stato urbanistico ad
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edilizio dai"i’m[mbile‘ slla sua conform
sua regolarlia urbanistica, edilizia e dell
tinunziato.

ARTICOLO OTTAVOQ. Al senst di
allega al presente atto sotta la
La parle vanditice dichiara che i
pienamente valido ed efficace. N
lassanza di cause sopravvenuts,
delle risultanze di cul alfatteststa slesso
defl'unitd immobifiare considerata e stants Pavvenuto slsp
pressrizioni per [e aperazioni di cantrol
La parte acquirente dichiara di essere ps
energetica relativa @ quanto |
sllggato, di aver ricevulo lo info_rmazloni relativa e dal quale dic

copia dal proprio dante causa.
ARTICOLO NONO. A fin| fiscali fe parll dichiarana

| a 12 ter defla Legge 14 getiembre 2011 n. 148, restin

| - di aseere attualmente residente nel

113 alle leggi ed ai regolamenti vigent ed alia
ta relativa agibilitz e di avervi concordemente

Legge e Delibere Giunta fegicnale Lombardia &1
ettara "B" fattestato di prestazione gnergefica.

1 sopra oitato Attsstata di Prestazione Energetica &
on & scadute, ¢ non rsulta decaduto, stante
{ali da svers determinato la mancsta aderenza
ispetio afia situazione energetica effettiva
etto; slls data odlema, delle
jo of efficlenza energetica degll impiantf temici.
rfettaments edofta della Eituazione

n contratts, gusle rsultante dallsttestato come opra
riara di avare riceviio

che ira loro non intercotre aleuno

dei rapporti di parentela o coniugio (o che sta considerato tale) ai sensi dallart, 26,

0.P.R. 26 aprile 1988, n, 131 )
ARTICOLO DECIMO. Le pari tra loro convengono che le quote annuafl delle
evertuali detrazionl fiscali velative alle opens di manutenzione siraondinatia spettanti
ai sensi delfart, 16 bis del D.P.R. 22 dicembre 1888, BO17 e delfar, 2 commi 12 bis
o nelia ftolarita ¢ a beneficlo

della parte vendilrica e non &l trzsferiscanc alia parle acquirente.

Agevoiazioni fiscali
ai sensi ¢ per g effetli dellarl] delia tariffa, parte prima,

aflegata al D.A.R, 26 aprile 1086, n134, nota ll-ts, chiede di poter usufnire delle
sgevolaziont fiscall previsie in materia di acquiste i prima casa di gbitazione parle
imposte di registro, ipctecarie & catastall. Al'uope dichizrs:

- che immobille In oggetio non rientra nelle categotle catastali che non consentono dl

conseguire le agevefezionl;

La pars acyuirenie,

Cormune nel cul lenitario & ubicalo Yimmobile

acguistato;

- di non essere titolare esclusiva di dinitl di proprietd, usulrutlo, use  abitszione su

altra casa di ablfaziane nel territorie del Comuna in cui & 'situato limmobile aoquistato;
- gi non essere atiuaimente ttolare, neppure per quete, su tulto if territorio nazionale,
di diritii i propriets, usufrutto, uso, abitszione e nuds propfietd sy shira casa df
abitazione acquistata dalla stessa ocon e agevolazion! di cui alfar. 3, comma 131,
left. ), defla Legge 28 dicembre 1825, n. 549. .

{a pane asquirente i dice edotta del tatto che feventusle afienazione deffimmaobile
per uh perlado di dngue anni da oggi, qualora non segulta - entro un anne dalla
vendita - dal relmpiege del prezzo nelfacquisty di aftra casa di abitazione da adlbirs
a propria ahitazione principale, comparterd la decadenza dal benaflei conseguiti con

questn atto.
La parte acquirente dichlara di non aver matursto alour cred

in guesta sede, .
- Spese & imposte ¢f questo afto perlegge.
Di questo atto, seritio da persona i mia fiducia & completato da me rotaio, ho duto

jattura @ ampia spiegazione, fatla eccezione per quanto gllegalo, per oui ha doevuty
digpensa, alle comparenti, the, su mia Interpelanza, lo riconosconio confarme alla
loro volonty, indagata contestugimente alla presents stipula personalmente da me

-

fto di imposta wtilizzabile

11, r-'-; o

TR

e mziac s,

irmato Da: LAURA NICOLETTA BARTOLI Emesso Da: INFOCERT FIRMA QUALIEICATA 2 Serial#: e0bedb



amp&fdv R R N
di tre fogli per disol paging intere ¢ guests fin qui.

Hetwkardadadtatald dovaseilind 69vae Fetrp PO Sdinlaibdd tardia

RoHmb=nedofte )80 E ot tor | < tobldariol ol lzegendy

TR

T A

o
o3
[0S
o]
Q
@
3%
=
N
g
©
8
2
>
C
<
=
x
(T8
&
w
O
o]
w
z
©
(=]
o
@
7]
]
=3
wr
|
]
et
14
<
fan}
E
w
—
O
Q
=
<
<o
3
©
o
e
©

=

=
&



Direzione Provinciale | di Milano

Ufficio Territoriale di Milano 4

arch. Laura Nicoletta Bartoli

ctu tribunale Milano

OGGETTO: richiesta informazioni: (e

‘ Comunico che il soggetto sopra indicato NON risulta come dante causa in
contratti di locazione/comodato.

referente: FERRAZZANO FRANCO
responsabile del procedimento: SPOSATO ADRIANA

IL DIRETTORE
Adriana Sposato (*)
(firmato digitalmente)

*Firma su atto di delega prot. 7604 del 09/11/2020 del Direttore Provinciale Guido Isolabella

Un originale del documento é archiviato presso I'Ufficio emittente

Agenzia delle Enirate — Direzione Provinciale | di Mitano - Ufficio Territoricle di Mitano 4

Copia predisposta ai sensi dell'art. 3 bis del D.Lgs. 82/2005 — |l documento originale firmato

digitaimente & conservato presso I'amministrazione in conformita all'art. 71 del D.Lgs. 82/2005

el 0255 TR 595t g Lntin A Bonezag stampa | 4
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swsnbtrates Ispezione Ipotecaria

Ufficio Provinciale di MILANO - Territorio Data 08/09/2021 Ora 18:02:2%
Servizio di Pubblicitd Immobiliare di MILANO 1 Pag. 1 - Segue

Ispezione telematica Ispezione n, T340140 del 08/09/2021
per immobile
Motivazione TRIBUNALE DI MILANO - ESECUZIONE

IMM. RGE 1282/2019
Richiedente BRTLNC per conto di BRTLNC60P50F205H

Dati della richiesta
Immobile : Comune di MILANO (MI)

Tipo catasto : Fabbricati
Foglio : 127 - Particella 130 - Subalterno 62

Ulteriori restrizioni: Nessuna
*

Situazione aggiornamento
Periodo informatizzato dal 02/05/1995 al 08/09/2021

Elenco immobili
Comune di MILANO (MI) Catasto Fabbricati
1.  Sezione urbana - Foglio 0127  Particella 00130 Subalterno 0062

Elenco sintetico delle formalita

1. TRASCRIZIONE del 21/12/2006 - Registro Particola istro General
Pubblico ufficiale DE ROSA GIUSEPPE Repertorgl 05/12/2006
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
Nota disponibile in formato elettronico

2. TRASCRIZIONE del 21/12/2006 - Registro PartiWstro General P
Pubblico ufficiale DE ROSA GIUSEPPE Repertori el 05/12/2006
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
Nota disponibile in formato elettronico

3. ISCRIZIONE del 21/12/2006 - Reglstro Partlcolar

IPOTECA VOLONTARIA derwante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO
Nota disponibile in formato elettronico
Documenti successivi correlati:

4. TRASCRIZIONE dd

Pubblico uffi

ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
Nota disponibile in formato elettronico - Presenza Titolo Telematico
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Ufficio Provinciale di MILANO - Territorio Data 08/09/2021 Ora 18:02:2:
Servizio di Pubbliciti Immobiliare di MILANO 1 Pag. 2 - Fine

Ispezione telematica Ispezione n. T340140 del 08/09/2021

per immobile
Motivazione TRIBUNALE DI MILANO - ESECUZIONE

IMM, RGE 1282/2019
Richiedente BRTLNC per conto di BRTLNC60P50F205H

5. TRASCRIZIONE del 26/09/2019 - Registro Partico 4
Pubblico ufficiale UFFICIALI GIUDIZIARI Reperto'
ATTO ESECUTIVO 0 CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Nota disponibile in formato elettronico




Data: 10/12/2020 - n. T374323 - Richiedente:

RRTLNOCAORSOARAOSLT.

AN TINCOUT JUTT 2000

Agenzia del Territorio
CATASTO FABBRICATI
Ufficio Provinciale di
Milano

doheda n. 1 Scala 1:200

Pichiararions protoootto o 000980127 X=X 19/12/2002 t

Planimetria di u.i.u.,in Comune di Milano

Via Console Marcello civ, 18/5
Identificativi Catastali: Compilata da:
. Bonfanti Pierpaolo
Sezione:
Foglio: 127 Isoritto all'albo:
Geometri

Particella: 130
Subalterno: 62 Prov. Milano N, 6654

PIANO SESTO
h. 2.95

iz

i

E

1

stessa ditta

corridoio comune

1
T H

stessa ditta

Jltima planimetria in atti

L

corte esterna comune

Data: 10/12/2020 - n. T374323 - Richiedente: BRTLNC60P50F205H
Tatale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)

rampa comune

Particella: 130 - Subalterno: 62 >

L

127"

10:

- Comune di MILANO (F205) - < Fogl

Catasto dei Fabbricati - Situazione al 10/12/2020

VIA CONSOLE MARCELLO n. 18/5 piano: 6;

¥ )

3
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Destinazione d'uso

Residenziale
D Non residenziale

Classificazione D.P.R. 412/93: E.1 (1)

Qggetto dell’attestato

D Intero edificio

Unité immobiliare

[] Gruppo dit unites immobitiari

Numero di unitd immobiliari

di cui & composto Pedificio: 73

D Nuova costruzione
Passaggio di proprietd

D Locazione

D Ristrutturazione importante

D Riqualificazione energetica

D Altro:

Comune :mi

Piano : 6
Interno :

Coordinate

Regione : Lombardia

Indirizzo :vIA CONSOLE MARCELLO 18/8

LANOQ

GiS:

Zona climatica : E

62

130

 Servizi energetici presenti

Climatizzazione invernale
D Climatizzazione estiva

La sezlone riporta l'indice di prestazione
nonché la prestazione energetica del fab

Prestazione energelica del
fabbricato &

_INVERNO

==t Meno efficiente

Riferimenti

Gli immobili simili
avrebbero in media
la seguente
classificazione:

A ENERGIA
QUASI ZERO

Se nuovi:

EP gl, nren
197.22
kWh/mZanno

Se esistenti:
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ESTAZIONE ENERGETICA DEGLI IMPIANTI E CONSUMI STIMATI
La sezione riporta I'indice di prestazione energetica rinnovabile e non rinnovabile, nonché una stima delf'energia consumata annual-
mente dall'immobile secondo un uso standard.

Prestazioni energetiche degli impianti e stima dei consumi di energia

1025,39 kWh
seaema

Indice della prestazione

energetica rinnovabile

EPgl,ren

kWh/m2 anno
12.06

Solare fotovoltaico
Solare fermico

Emissioni di CO2
kg/m2? anno
39.12

Eolico
Teleriscaldamento
Teleraffrescamento

“{Aliro Ispecificare)

) m s

RACCOMANDAZION
La sezione riporta gli interventi .raccomandati el
dell'insieme di essi, esprimendo una valutazion

Classe CLASSE
Comporta una | Tempo di ritarno Energeiic? EI.“ER.G:..IHCA .
Codice Ristrutturazione | delfinvestimento raggivngibile rugsi!ungl rle .se]fl
importante anni con lintervento - rea ‘_zz"’"“ “;!" ait
interventi
(Epg!,nmn kWh/m? anno ) raccomandati
Rifﬁ
Renz
Rena
kWh/m? anno
Rena
Rens | sub_62_sostituzione_generatore_ACS NO 9.00 : G (176.45)
Rene
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"Energia espoﬂafu

i Vettore energetico:

161.04

57.99

S~ Superficie disperdente -

1036

Rapporto S/V

96.79

0.0300

0.32

vernale

_DATI DI DETTAGLIO DEGLI IMPIANTI

ER o |@eneratora a combustione
limatizzazione

o 325.00

0.65

0.31

148.46

Cestiva

~ Climatizzazione -

Ne

Prod.ocaue

“iScalda-acqua

Energla eletisica 1.20

0.35

Mw

1.75

 Impiarti
| combinati

- calda sanitaria

.“Prodyzione da

 fonti rinnovabill |

|- meccanica

- Ventilazione i1

"~ filuminazione -

vTr'q.spézr_"lo T

"' persone o cose -
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NFORMAZIONI SUL MIGLIORAMENTO DELLA PRESTAZIONE ENERGETICA
Lo sezione riporia informazioni sulle opportunitd, anche in termini di strumenti di sostegno nazionali o locali, legate all’esecuzione di
diagnosi energetiche e interventi di riqualificazione energetica, comprese le ristrutturazioni importanti.

DATA DEL SOPRALLUOGO E DEL VERBALE SOTTOSCRITTO DAL PROPRIETARIO: 17/12/2016

R RB CenTRCATOR.

D Ente/Organismo pubblico Tecnico abilitato Organismeo/Societd

Nome e Cognome / Renominazione |Fulvio BOATO

Indirizzo

E-mail

Telefono

Titolo : Diploma di geometra
Ordinefiscriziona Collegio dei geometri

fa‘zioneqfe/‘iiiﬂtteslato di Prestazione Energetica il Soggetto certificatore contestualmente

ensi deli'articgfb 47 del Decreto del Presidente delia Repubblica 28 dicembre 2000, n. 445, di non
Eondizioni di incompatibilita’ di cui al Decreto n. 6480 e s.m.i..

Dichiarazione di indipendenza

Informazioni aggiuntive

_ SOPRALLUOGHI E DATI DI INGRESSO

E’ stato eseguito almeno un sg ogo/rilievo sull’edificio obbligatorio per la redazione

del presente APE?

: OFTWAREUTIL!ZZA*O :

il software utilizzato risponde ai requisiti di rispondenza e garanzia di scostamento massimo det sl
risultati conseguiti rispetto ai valori otenuti per mezzo delio strumento di riferimento regionale?

Ai finl della redazione del presente attestofo é stato utilizzato un sofiware che impieghi un metodo di

calcolo semplificato? NO

It presente attestato & reso, dal sottoscritto, in forma di dichiarazione sostitutiva di atto notorio ai sensi dell’articolo 47 del D.P.R.
4452000 e dell’adicolo 15, comma 1 del D.Lgs 192/2005 cosi come modificato dall’articolo 12 del D.L 63/2013.

Si dichiara, oi sensi dell’art. 19 del DPR 445/2000, che la presente copia cartacea & conforme al file dell’altesiato di prestazione
energetica depositato nel Catasto Energetico Edifici Regionale.

Data di emissione_20/12/2016 Firma e timbro del tecnico o firma digitale
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Il presente documento attesta o prestazione e la classe energetica dell’edificio o dell’'unitd immobiliare, ovvero la quantitd di ener-
gia necessaria ad assicurare il comfort attraverso i diversi servizi erogati dai sistemi tecnici presenti, in condizioni convenzionali d'uso.
Al fine di individuare le potenziglitd di miglioramento della prestazione energeticq, Faftestato riporta informazioni specifiche sulle
prestazioni energetiche del fobbricato e degli impianti. Viene altresi indicata la classe energetica pid elevata raggiungibile in caso
di realizzazione delle misure migliorative consigliate, cosi come descritte nella sezione “raccomandazioni” (pag.2).

PRIMA PAGINA
Informazioni generali: tra le informaziont generali & riportata la motivazione alla base della redazione dell’ APE. Nell' ambito del
periode di validitd, ¢id non preciude Fuso dell'APE stesso per | fini di legge, anche se differenti da quelli ivi indicati,

Prestazione energefica globale (EPgl,nren) : fabbisogno annuale di energia primaria non rinnovabile relativa a tutti | servizl ero-
gati dai sistemi fecnici presenti, in base al quale & identificata la classe di prestazione dell' edificio in una scala da A4 (edificio pil
efficiente) o G (edificio meno efficiente).
Prestazione energetica del fabbricato: indice qualitative del fabbisogno di energia necessario per j
inferno, indipendente dalla tipologia e dal rendimento degli impianti presenti. Tale Indice da un'in
d’estate e d'inverno, isola termicamente gli ambienti interni rispetto all'ambiente esterno. La scala di valutas
ta osserva il seguente criterio:

QUALITA® ALTA QUALITA' MEDIA

!oppcrrenenzo dell'edificio oggetic del’ APE o ques‘ro categoric
Riferimenti: raffronto con l'indice di prestazione globale non
edifici nuovi, nonché con la media degli indici di prestazione degliiedifici
d'uso, tipologia costruttiva, zona climatica, dimensioni ed esposizione di quel

SECONDA PAGINA
Prestazioni energetiche degli impianti e cons:

Raccomandazioni: di segurfo si rtpon‘u
nergetica e la ristrutiurazione Imp_g}rmnt

Codice TIPO DI INTERVENTO

Renl CATO - INVOLUCRO OPACO

Rsrd FABBRICATO - INVOLUCRO TRASPARENTE

REN3 IMPIANTO CLIMATIZZAZIONE - INVERNO
REN4 IMPIANTO CLIMATIZZAZIONE - ESTATE

RENS ALTR! IMPIANTI

rimemano

REN6 FONTI RINNOVABILL

TERZA PAGINA
La terza pagina riporta la quantitd di energia prodotia in sitv ed espormfo annualmente, nonché la sua tipologia.
Riporta infine, suddivise in due sezioni relative rispeftivamente al fabbricato.e agli impianti, i dati di maggior dettaglio alla base

del calcole.
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