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INDICE SINTETICO

1.

Dati Catastali

Bene: Via dei Venier, n°3d. - Campagna - frazione di Maniago. - Maniago (Pordenone) - 33085
Descrizione zona: | beni immobili sono ubicati in Campagna di Maniago, frazione del Comune di
Maniago, zona residenziale, in posizione adeguatamente servita da viabilita urbana, nelle vicinan-
ze delle citta di Maniago, (Km.5), Spilimbergo (Km.15), Pordenone capoluogo di Provincia
(Km.23). La zona & caratterizzata dalla presenza di edifici ad uso abitativo monofamiliare, attivita
commerciali, con zone a verde.

Lotto: 001 - U.l. USO ABITAZIONE

Corpo: APPARTAMENTO AD USO ABITAZIONE
Categoria: Abitazione di tipo civile [A2]
Dati Catastali: Area di enti urbani e promiscui , sezione censuaria Maniago, foglio 32,
particella 267, subalterno -, scheda catastale -, qualita Ente Urbano, classe -, superficie
catastale 0.16.80, reddito dominicale: € -, reddito agrario: € -, (D G
G - roprieta per 1/2; (I - - o-
prieta per 1/2., foglio 32, particella 267, subalterno 62, indirizzo Via dei Venier , scala D,
interno 3, piano 2-3, comune Maniago, categoria A/2, classe 3%, consistenza 7,0 vani, su-
perficie 143, rendita € 704,96, - proprieta per 1/2;

- proprieta per 1/2., foglio 32, particella 267, subalterno 52,
indirizzo Via dei Venier, scala D, interno -, piano S1, comune Maniago, categoria C/2,
classe 3”7, consistenza mq. 11, superficie 14 mq., rendita € 22,72, |Gy
G roprieta per 1/2; (GG - -roprieta per 1/2.,
foglio 32, particella 267, subalterno 55, scheda catastale PN0089347, indirizzo Via dei
Venier, scala D, interno -, piano 3, comune Maniago, categoria C/2, classe 1%, consistenza
mg. 2, superficie 3 mq., rendita € 3,00

Bene: Via dei Venier, 3D. - Campagna, frazione del Comune di Maniago. - Maniago (Pordenone) -
33085

Descrizione zona: | beni immobili sono ubicati in Campagna di Maniago, frazione del Comune di
Maniago, zona residenziale, in posizione adeguatamente servita da viabilita urbana, nelle vicinan-
ze delle citta di Maniago, (Km.5), Spilimbergo (Km.15), Pordenone capoluogo di Provincia
(Km.23). La zona & caratterizzata dalla presenza di edifici ad uso abitativo monofamiliare, attivita
commerciali, con zone a verde.

Lotto: 002 - POSTI AUTO COPERTI
Corpo: POSTI AUTO COPERTI
Categoria: Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6]
Dati Catastali: Area di enti urbani e promiscui. , sezione censuaria Maniago, foglio 32,
particella 267, subalterno -, scheda catastale -, qualita Ente Urbano, classe -, superficie
catastale 0.16.80, reddito dominicale: € -, reddito agrario: € -, n.
29/11/1981 proprietario per 1/1, foglio 32, particella 267, subalterno 32, scheda catasta-
le 1799/A, indirizzo Via dei Venier, scala -, interno -, piano S1, comune Maniago, catego-
ria C/6, classe 4*, consistenza 14 mq., superficie 14 mq., rendita € 38.32, D n:
29/11/1981 proprietario per 1/1., foglio 32, particella 267, subalterno 33, scheda cata-
stale 1800/A, indirizzo Via dei Venier, scala -, interno -, piano S1, comune Maniago, cate-
goria C/6, classe 4%, consistenza 14 mq., superficie 14 mq., rendita € 38.32, D
n. 29/11/1981 proprietario per 1/1., foglio 32, particella 267, subalterno 34, scheda cata-
stale 1801/A, indirizzo Via dei Venier, scala -, interno -, piano S1, comune Maniago, cate-
goria C/6, classe 4*, consistenza 14 mq., superficie 14 mq., rendita € 38.32
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2. Possesso

Bene: Via dei Venier, n°3d. - Campagna - frazione di Maniago. - Maniago (Pordenone) - 33085

Lotto: 001 - U.I. USO ABITAZIONE
Corpo: APPARTAMENTO AD USO ABITAZIONE

Possesso: Occupato con titolo
Bene: Via dei Venier, 3D. - Campagna, frazione del Comune di Maniago. - Maniago (Pordenone)

- 33085
Lotto: 002 - POSTI AUTO COPERTI

Corpo: POSTI AUTO COPERTI
Possesso: Occupato con titolo

3. Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili

Bene: Via dei Venier, n°3d. - Campagna - frazione di Maniago. - Maniago (Pordenone) - 33085

Lotto: 001 - U.I. USO ABITAZIONE
Corpo: APPARTAMENTO AD USO ABITAZIONE
Accessibilitia degli immobili ai soggetti diversamente abili: SI

Bene: Via dei Venier, 3D. - Campagna, frazione del Comune di Maniago. - Maniago (Pordenone)

- 33085

Lotto: 002 - POSTI AUTO COPERTI

Corpo: POSTI AUTO COPERTI
Accessibilitia degli immobili ai soggetti diversamente abili: SI

4. Creditori Iscritti

Bene: Via dei Venier, n°3d. - Campagna - frazione di Maniago. - Maniago (Pordenone) - 33085

Lotto: 001 - U.l. USO ABITAZIONE
Corpo: APPARTAMENTO AD USO ABITAZIONE

Creditori Iscritti: (NG G
G

Bene: Via dei Venier, 3D. - Campagna, frazione del Comune di Maniago. - Maniago (Pordenone)

- 33085

Lotto: 002 - POSTI AUTO COPERTI
Corpo: POSTI AUTO COPERTI

Creditori Iscritti: (NG G
G

5. Comproprietari
Beni: Via dei Venier, n°3d. - Campagna - frazione di Maniago. - Maniago (Pordenone) - 33085

Lotto: 001 - U.I. USO ABITAZIONE
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Corpo: APPARTAMENTO AD USO ABITAZIONE
G

Beni: Via dei Venier, 3D. - Campagna, frazione del Comune di Maniago. - Maniago (Pordenone)
- 33085

Lotto: 002 - POSTI AUTO COPERTI

Corpo: POSTI AUTO COPERTI
G

Misure Penali
Beni: Via dei Venier, n°3d. - Campagna - frazione di Maniago. - Maniago (Pordenone) - 33085

Lotto: 001 - U.l. USO ABITAZIONE

Corpo: APPARTAMENTO AD USO ABITAZIONE
Misure Penali: NO

Beni: Via dei Venier, 3D. - Campagna, frazione del Comune di Maniago. - Maniago (Pordenone)
- 33085

Lotto: 002 - POSTI AUTO COPERTI
Corpo: POSTI AUTO COPERTI
Misure Penali: NO

Continuita delle trascrizioni
Bene: Via dei Venier, n°3d. - Campagna - frazione di Maniago. - Maniago (Pordenone) - 33085

Lotto: 001 - U.l. USO ABITAZIONE

Corpo: APPARTAMENTO AD USO ABITAZIONE

Continuita delle trascrizioni: SI

Bene: Via dei Venier, 3D. - Campagna, frazione del Comune di Maniago. - Maniago (Pordeno-
ne) - 33085

Lotto: 002 - POSTI AUTO COPERTI

Corpo: POSTI AUTO COPERTI

Continuita delle trascrizioni: SI

Prezzo
Bene: Via dei Venier, n°3d. - Campagna - frazione di Maniago. - Maniago (Pordenone) - 33085

Lotto: 001 - U.I. USO ABITAZIONE
Prezzo da libero: € 0,00
Prezzo da occupato: € 41.100,00

Bene: Via dei Venier, 3D. - Campagna, frazione del Comune di Maniago. - Maniago (Pordenone)
- 33085

Lotto: 002 - POSTI AUTO COPERTI
Prezzo da libero: € 0,00
Prezzo da occupato: € 6.600,00
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Beni in Maniago (Pordenone)
Localita/Frazione Campagna - frazione di Maniago.
Via dei Venier, n°3d.

Lotto: 001 - U.1. USO ABITAZIONE

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Si
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: APPARTAMENTO AD USO ABITAZIONE.

Abitazione di tipo civile [A2] sito in frazione: Campagna - frazione di Maniago.,
Via dei Venier, n°3d.

Note: Beni immobili costituiti da: -appartamento ad uso abitazione - piano 2° con
soffitta non praticabile al piano 3°, con 43,31/1000 di comproprieta sulle parti
comuni dell'edificio; -centrale termica - piano 3°, priva di millesimi; -cantina - pia-
no interrato, con 16,79/1000 di comproprieta sulle parti comuni dell'edificio;
compresi beni comuni non censibili del condominio.

Quota e tipologia del diritto

1/2 Jdi( Picna proprieta
(e
(]

Eventuali comproprietari:

G  Quota: 1/2 -Tipologia del diritto: piena Proprieta

Identificato al catasto Terreni:

Intestazione: Area di enti urbani e promiscui , sezione censuaria Maniago, foglio 32, particella
267, subalterno -, scheda catastale -, qualita Ente Urbano, classe -, superficie catastale 0.16.80,
reddito dominicale: € -, reddito agrario: € -

Derivante da: 1 /(  coniugi
proprietari in regime di comunione legale di beni da ante ventennio in forza di: -Atto di com-
pravendita in data 15.07.1988 rep. n.31742 notaio Severino Pirozzi, trascritto a Pordenone il
29.07.1988 ai nn.8758/6708. C.F. F.32 n.267 sub 52, 62, 55 (quest’ultimo individuato nel solo
elaborato annesso ad atto rep.n.27987 notaio Pirozzi; quota di competenza sulle parti comuni
condominiali 43,31/1000 per il sub 62 e 16,79/1000 per il sub 52). -01.01.1992 variazione del
quadro tariffario: catasto fabbricati F.32 n.267 sub 52, 62. -03.12.1997 variazione d’ufficio
n.310 — carico centrali termiche per omesso inserimento al terminale — accertamento e clas-
samento P.F. Art. 36/97: catasto fabbricati F.32 n.267 sub 55. 2 (S NN D
(e Y A
(e
(G, 1> O ie-
taria per la quota di %, (NG 1 oprietaria per la quota di %, in
forza di: -Decreto di trasferimento immobili in data 29.04.1999 rep. n.75 Tribunale di Pordeno-
ne, trascritto a Pordenone il 25.05.1999 ai nn.7225/5170. Decreto di trasferimento della quota
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di % di proprieta da (G
@ degli immobili identificati al catasto fabbricati F.32 n.267 sub 52, 55, 62. -Atto di mutamen-
to di denominazione o ragione sociale in data 11.05.2005 rep. n.56810 notaio Annalisa Gandol-

fi, trascritto a Pordenone il 10.06.2005 ai nn.9914/6382. La societa (J NNEIEGEGEGENEEE)
G 1 o dificava la denominazione in (D
G A tto di mutamento di denomi-
nazione o ragione sociale in data 04.06.2012 rep. n.73439 notaio Annalisa Gandolfi, trascritto a
Pordenone il 29.06.2012 ai nn.8339/6219. La societa (IIIINIGIGENEEEEEEEEEED
G odificava la denominazione sociale in (D
G 09.08.2013 variazione n.9947 — variazio-
ne per presentazione planimetria mancante: catasto fabbricati F.32 n.267 sub 55.
G oprietario per la quota di %, (D
proprietaria per la quota di %, (quali attuali proprietari) in forza di: - Atto di compravendita
quota in data 01.10.2013 rep. n.1691 notaio Andrea Maistrello, trascritto a Pordenone il

04.10.2013 ai nn.13717/9806. La societa (EEEG_————

G cndeva o - acquistava la quota di % di proprieta degli immobili
identificati al catasto fabbricati F.32 n.267 sub 32, 33, 34, 52, 55, 62. Quadro D nota di trascri-

zione — ulteriori informazioni: “unitamente alle unita immobiliari sopra descritte viene venduta
la quota millesimale delle parti comuni dello stabile ad esse afferenti a norma dell'art. 1117 del
Codice Civile. In particolare costituiscono beni comuni non censibili le seguenti utilita comuni
accatastate nel catasto fabbricati del Comune di Maniago (PN) come segue: Foglio 32, mapp. n.
267, sub. 39, Via dei Venier (comune ai subb. 11 e 12); Foglio 32, mapp. n. 267, sub. 40, Via dei
Venier (comune ai subb. 3, 4,11,12,13 e 14); Foglio 32, mapp. n. 267, sub. 41, Via dei Venier
(comune ai subb. 4, 5, 15, 16, 17 e 18); Foglio 32, mapp. n. 267, sub. 42, Via dei Venier (comu-
ne a tutti i subalterni)”. -09.11.2015 variazione — inserimento in visura dei dati di superficie: ca-
tasto fabbricati F.32 n.267 sub 52, 62. Servitu, convenzioni e vincoli dalla provenienza dal ven-
tennio:Negativo.

Confini: Il terreno mapp. 267 confina con: -a Nord con mapp.1038-1229-230-1036; -a Est e Sud
con map.758; -a Ovest con mapp.747-745.

Identificato al catasto Fabbricati:

Intestazione : (G - -roprieta per 1/2; (NG
G  oroprieta per 1/2., foglio 32, particella 267, subalterno 62, indirizzo Via dei Ve-
nier , scala D, interno 3, piano 2-3, comune Maniago, categoria A/2, classe 3”, consistenza 7,0
vani, superficie 143, rendita € 704,96

Derivante da: (D G Coniugi
proprietari in regime di comunione legale di beni da ante ventennio in forza di: -Atto di com-
pravendita in data 15.07.1988 rep. n.31742 notaio Severino Pirozzi, trascritto a Pordenone il
29.07.1988 ai nn.8758/6708. C.F. F.32 n.267 sub 52, 62, 55 (quest’ultimo individuato nel solo
elaborato annesso ad atto rep.n.27987 notaio Pirozzi; quota di competenza sulle parti comuni
condominiali 43,31/1000 per il sub 62 e 16,79/1000 per il sub 52). -01.01.1992 variazione del
quadro tariffario: catasto fabbricati F.32 n.267 sub 52, 62. -03.12.1997 variazione d’ufficio
n.310 — carico centrali termiche per omesso inserimento al terminale — accertamento e clas-
samento P.F. Art. 36/97: catasto fabbricati F.32 n.267 sub 55. (NN D
(e Y A
(e
L JJGLIE
taria per la quota di %, (NG 1 oprietaria per la quota di %, in
forza di: -Decreto di trasferimento immobili in data 29.04.1999 rep. n.75 Tribunale di Pordeno-
ne, trascritto a Pordenone il 25.05.1999 ai nn.7225/5170. Decreto di trasferimento della quota

Pag. 6

Ver.3.2.1
Edicom Finance srl



Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 286 / 2015

di % di proprieta da (G -
@ degli immobili identificati al catasto fabbricati F.32 n.267 sub 52, 55, 62. -Atto di mutamen-
to di denominazione o ragione sociale in data 11.05.2005 rep. n.56810 notaio Annalisa Gandol-
fi, trascritto a Pordenone il 10.06.2005 ai nn.9914/6382. La societa (NG
G odificava la denominazione in (G
G A tto di mutamento di denomi-
nazione o ragione sociale in data 04.06.2012 rep. n.73439 notaio Annalisa Gandolfi, trascritto a
Pordenone il 29.06.2012 ai nn.8339/6219. La societ{ IINNNNENEGEGgGEGNEEEEEEEED
G odificava la denominazione sociale in (D
G 09.08.2013 variazione n.9947 — variazio-
ne per presentazione planimetria mancante: catasto fabbricati F.32 n.267 sub 55. 3. ()

G o roprietario per la quota di %, (D
proprietaria per la quota di %, (quali attuali proprietari) in forza di: - Atto di compravendita
quota in data 01.10.2013 rep. n.1691 notaio Andrea Maistrello, trascritto a Pordenone il

04.10.2013 ai nn.13717/9806. La societa (EEEG_————

G cndeva o - acquistava la quota di % di proprieta degli immobili
identificati al catasto fabbricati F.32 n.267 sub 32, 33, 34, 52, 55, 62. Quadro D nota di trascri-

zione — ulteriori informazioni: “unitamente alle unita immobiliari sopra descritte viene venduta
la quota millesimale delle parti comuni dello stabile ad esse afferenti a norma dell'art. 1117 del
Codice Civile. In particolare costituiscono beni comuni non censibili le seguenti utilita comuni
accatastate nel catasto fabbricati del Comune di Maniago (PN) come segue: Foglio 32, mapp. n.
267, sub. 39, Via dei Venier (comune ai subb. 11 e 12); Foglio 32, mapp. n. 267, sub. 40, Via dei
Venier (comune ai subb. 3, 4,11,12,13 e 14); Foglio 32, mapp. n. 267, sub. 41, Via dei Venier
(comune ai subb. 4, 5, 15, 16, 17 e 18); Foglio 32, mapp. n. 267, sub. 42, Via dei Venier (comu-
ne a tutti i subalterni)”. -09.11.2015 variazione — inserimento in visura dei dati di superficie: ca-
tasto fabbricati F.32 n.267 sub 52, 62. Servitu, convenzioni e vincoli dalla provenienza dal ven-
tennio:- Negativo.

Confini: L'appartamento sub.62 confina con: -a Nord con appartamento ad uso abitazione di
proprieta di terzi; -a Est - Sud - Ovest con parti comuni condominiali.

Identificato al catasto Fabbricati:

Intestazione: (G oroprieta per 1/2; (NG
G  roprieta per 1/2., foglio 32, particella 267, subalterno 52, indirizzo Via dei Ve-
nier, scala D, interno -, piano S1, comune Maniago, categoria C/2, classe 3%, consistenza mq.
11, superficie 14 mq., rendita € 22,72

Derivante da: (NG coniugi
proprietari in regime di comunione legale di beni da ante ventennio in forza di: -Atto di com-
pravendita in data 15.07.1988 rep. n.31742 notaio Severino Pirozzi, trascritto a Pordenone il
29.07.1988 ai nn.8758/6708. C.F. F.32 n.267 sub 52, 62, 55 (quest’ultimo individuato nel solo
elaborato annesso ad atto rep.n.27987 notaio Pirozzi; quota di competenza sulle parti comuni
condominiali 43,31/1000 per il sub 62 e 16,79/1000 per il sub 52). -01.01.1992 variazione del
quadro tariffario: catasto fabbricati F.32 n.267 sub 52, 62. -03.12.1997 variazione d’ufficio
n.310 — carico centrali termiche per omesso inserimento al terminale — accertamento e clas-

samento P.F. Art. 36/97: catasto fabbricati F.32 n.267 sub 55. (NN D
. ]
/.
(G > Oprie-
taria per la quota di %, (NG 1 oprietaria per la quota di %, in
forza di: -Decreto di trasferimento immobili in data 29.04.1999 rep. n.75 Tribunale di Pordeno-
ne, trascritto a Pordenone il 25.05.1999 ai nn.7225/5170. Decreto di trasferimento della quota
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di % di proprieta da (G D
@ degli immobili identificati al catasto fabbricati F.32 n.267 sub 52, 55, 62. -Atto di mutamen-
to di denominazione o ragione sociale in data 11.05.2005 rep. n.56810 notaio Annalisa Gandol-

fi, trascritto a Pordenone il 10.06.2005 ai nn.9914/6382. (NG
G odificava la denominazione in (G
Y  to di mutamento di denomi-
nazione o ragione sociale in data 04.06.2012 rep. n.73439 notaio Annalisa Gandolfi, trascritto a
Pordenone il 29.06.2012 ai nn.8339/6219. La societa (IIIINIGIGENEEEEEEEEEED
G odificava la denominazione sociale in (D
G 09.08.2013 variazione n.9947 — variazio-
ne per presentazione planimetria mancante: catasto fabbricati F.32 n.267 sub 55.
N o roprietario per la quota di %, (N
(N (quali attuali proprietari) in forza di: -Atto di compravendita
quota in data 01.10.2013 rep. n.1691 notaio Andrea Maistrello, trascritto a Pordenone il
04.10.2013 ai nn.13717/9806. La societa (NG

G -ndeva o = acquistava la quota di % di proprieta degli immobili
identificati al catasto fabbricati F.32 n.267 sub 32, 33, 34, 52, 55, 62. Quadro D nota di trascri-

zione — ulteriori informazioni: “unitamente alle unita immobiliari sopra descritte viene venduta
la quota millesimale delle parti comuni dello stabile ad esse afferenti a norma dell'art. 1117 del
Codice Civile. In particolare costituiscono beni comuni non censibili le seguenti utilita comuni
accatastate nel catasto fabbricati del Comune di Maniago (PN) come segue: Foglio 32, mapp. n.
267, sub. 39, Via dei Venier (comune ai subb. 11 e 12); Foglio 32, mapp. n. 267, sub. 40, Via dei
Venier (comune ai subb. 3, 4,11,12,13 e 14); Foglio 32, mapp. n. 267, sub. 41, Via dei Venier
(comune ai subb. 4, 5, 15, 16, 17 e 18); Foglio 32, mapp. n. 267, sub. 42, Via dei Venier (comu-
ne a tutti i subalterni)”. -09.11.2015 variazione — inserimento in visura dei dati di superficie: ca-
tasto fabbricati F.32 n.267 sub 52, 62. Servitu, convenzioni e vincoli dalla provenienza dal ven-
tennio:- Negativo.

Confini: Il locale cantina - mappp. 267 sub. 52 confina con: -a Est-Ovest con parti comuni con-
dominiali; -a Nord con locale deposito di proprieta di terzi; -a Sud con cantina di proprieta di
terzi.

Identificato al catasto Fabbricati:

Intestazione: (D - ooprieta per 1/2; (GGG
G  oroprieta per 1/2., foglio 32, particella 267, subalterno 55, scheda catastale
PN0089347, indirizzo Via dei Venier, scala D, interno -, piano 3, comune Maniago, categoria
C/2, classe 17, consistenza mgq. 2, superficie 3 mq., rendita € 3,00

Derivante da: (R coniugi
proprietari in regime di comunione legale di beni da ante ventennio in forza di: -Atto di com-
pravendita in data 15.07.1988 rep. n.31742 notaio Severino Pirozzi, trascritto a Pordenone il
29.07.1988 ai nn.8758/6708. C.F. F.32 n.267 sub 52, 62, 55 (quest’ultimo individuato nel solo
elaborato annesso ad atto rep.n.27987 notaio Pirozzi; quota di competenza sulle parti comuni
condominiali 43,31/1000 per il sub 62 e 16,79/1000 per il sub 52). -01.01.1992 variazione del
quadro tariffario: catasto fabbricati F.32 n.267 sub 52, 62. -03.12.1997 variazione d’ufficio
n.310 — carico centrali termiche per omesso inserimento al terminale — accertamento e clas-
samento P.F. Art. 36/97: catasto fabbricati F.32 n.267 sub 55. (N )
]
(e
(G N 1> Oprie-
taria per la quota di %, (NG oprietaria per la quota di %, in

forza di: -Decreto di trasferimento immobili in data 29.04.1999 rep. n.75 Tribunale di Pordeno-
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ne, trascritto a Pordenone il 25.05.1999 ai nn.7225/5170. Decreto di trasferimento della quota
di % di proprieta da (G D
@ degli immobili identificati al catasto fabbricati F.32 n.267 sub 52, 55, 62. -Atto di mutamen-
to di denominazione o ragione sociale in data 11.05.2005 rep. n.56810 notaio Annalisa Gandol-
fi, trascritto a Pordenone il 10.06.2005 ai nn.9914/6382. La societa (IIINIEGIGIGNGNGNGNGNGNEGENEEED)
G odificava la denominazione in (D
G -Atto di mutamento di denomi-
nazione o ragione sociale in data 04.06.2012 rep. n.73439 notaio Annalisa Gandolfi, trascritto a
Pordenone il 29.06.2012 ai nn.8339/6219. La societa (NG
e mm——
G 09.08.2013 variazione n.9947 — variazio-
ne per presentazione planimetria mancante: catasto fabbricati F.32 n.267 sub 55. (D
G o roprietario per la quota di %, (I
G (quali attuali proprietari) in forza di: - Atto di compravendita
quota in data 01.10.2013 rep. n.1691 notaio Andrea Maistrello, trascritto a Pordenone il
04.10.2013 ai nn.13717/9806. La societa (NN
G -ndeva o cha acquistava la quota di % di proprieta degli immobili
identificati al catasto fabbricati F.32 n.267 sub 32, 33, 34, 52, 55, 62. Quadro D nota di trascri-
zione — ulteriori informazioni: “unitamente alle unita immobiliari sopra descritte viene venduta
la quota millesimale delle parti comuni dello stabile ad esse afferenti a norma dell'art. 1117 del
Codice Civile. In particolare costituiscono beni comuni non censibili le seguenti utilita comuni
accatastate nel catasto fabbricati del Comune di Maniago (PN) come segue: Foglio 32, mapp. n.
267, sub. 39, Via dei Venier (comune ai subb. 11 e 12); Foglio 32, mapp. n. 267, sub. 40, Via dei
Venier (comune ai subb. 3, 4,11,12,13 e 14); Foglio 32, mapp. n. 267, sub. 41, Via dei Venier
(comune ai subb. 4, 5, 15, 16, 17 e 18); Foglio 32, mapp. n. 267, sub. 42, Via dei Venier (comu-
ne a tutti i subalterni)”. -09.11.2015 variazione — inserimento in visura dei dati di superficie: ca-
tasto fabbricati F.32 n.267 sub 52, 62. Servitu, convenzioni e vincoli dalla provenienza dal ven-
tennio:- Negativo.

Confini: Il locale centrale termica sub.55 confina con: -a Nord -Sud - Est - Ovest con parti co-
muni condominiali.

Conformita catastale:

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: Appartamento uso abitazione: -inserimento di
parete divisoria locale cucina-pranzo per realizzazione di ripostiglio ed installazione porta a sof-
fietto; -prolungamento parete interna soggiorno-cucina e installazione porta interna; -
cambiamento di destinazione d'uso di parte della cucina in ripostiglio.i

Regolarizzabili mediante: Variazione scheda catastale n°PN0002266.

Descrizione delle opere da sanare: Appartamento uso abitazione: -inserimento di parete divi-
soria locale cucina-pranzo per realizzazione di ripostiglio ed installazione porta a soffietto; -
prolungamento parete interna soggiorno-cucina e installazione porta interna; -cambiamento di
destinazione d'uso di parte della cucina in ripostiglio.

Variazione scheda catastale e presentazione presso agenzia delle Entrate - Ufficio Territorio: €
500,00

Oneri Totali: € 500,00
Per quanto sopra NON si dichiara la conformita catastale
Note generali: Ai fini della vendita si é ritenuto di suddividere i beni in due lotti considerate le

diverse proprieta dei beni stessi e precisamente: (S EEEEGTGTNGEEE co o o-
prietari per 1/2 ciascuno sui beni fg.32 mapp. 267 sub.52-55-62 ¢ (R oroprietario per
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intero sui beni fg.32-mapp.267-sub.32-33-34. Decidera il G.E. se mandare in divisionale I'appar-
tamento e accessori al fine di rendere piu' commerciali i beni.

2. DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE E ZONA):
Il lotto 001 e costituito da un appartamento ad uso abitazione ubicato al piano secondo con so-
prastante soffitta non praticabile, locale centrale termica ubicata al piano terzo, locale cantina
ubicato nel piano interrato di un fabbricato condominiale denominato "Al Triangolo". L'edificio in-
siste su terreno di pertinenza ubicato in Campagna di Maniago, via dei Venier n°3d.
Caratteristiche zona: centrale normale
Area urbanistica: residenziale a traffico locale con parcheggi sufficienti.
Servizi presenti nella zona: La zona e provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.
Servizi offerti dalla zona: Non specificato
Caratteristiche zone limitrofe: residenziali-commerciali
Importanti centri limitrofi: Pordenone a Km.23, Maniago a Km.5, Spilimbergo a Km.15..
Attrazioni paesaggistiche: -.
Attrazioni storiche: -.
Principali collegamenti pubblici: Non specificato

3. STATO DI POSSESSO:

Occupato da (N i C|ua-
lita di proprietario dell'immobile
Note: comproprietario dell'immobile per 1/2.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca volontaria attiva a favore di (NN
G D<rivante da: concessione a garanzia di mutuo fondiario; A rogito di notaio Mai-
strello Andrea in data 01/10/2013 ai nn. 1692/1316; Registrato a Pordenone; Iscritto/trascritto a
Conservatoria PN in data 04/10/2013 ai nn. 13719/1961; Importo ipoteca: € 224.000,00; Impor-
to capitale: € 112.000,00; Note: Contro: )

G < quota di 1/2 ciascuno di proprieta.
Immobili:Maniago - catasto fabbricati F.32 n.267 sub 52, 55, 62. Contro:

n.29.11.1981, per I'intera proprieta. Immobili: Maniago - catasto fabbricati F.32 n.267 sub 32,
33,34..

Trascrizione pregiudizievole:
Plgnoramento a favore di (N /\ rogito di Tribu-
nale di Pordenone in data 16/12/1999 ai nn. 338 registrato a Pordenone in data ai nn. iscrit-
to/trascritto a Conservatoria PN in data 16/02/2000 ai nn. 2163/1573; Contro:

per la quota di 1/2 di proprieta. Beni: Comune di Maniago - Catasto Fabbri-

cati fg. 32 mapp.267 sub. 52-62.

Trascrizione pregiudizievole:

Plgnoramento a favore di (NG / rogito di Tribunale di Pordenone

in data 31/08/2015 ai nn. 1780 registrato a Pordenone in data ai nn. iscritto/trascritto a Con-

servatoria PN in data 07/09/2015 ai nn. 11538/8153; Contro: ( IIINIEIGgGEGEE < 12
quota di 1/2 di proprieta. Immobili: Maniago - catasto fabbricati F.32 n.267 sub 32, 33, 34,

52, 55, 62. Pignoramento per la somma di €. 47.299,02=, oltre spese.

Dati precedenti relativi ai corpi: APPARTAMENTO AD USO ABITAZIONE
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5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: 500,00 €
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: L'esecutato ha regolarmente ver-
sato le spese ordinarie e straordinarie relative al rendiconto 2015/2016 e preventivo 2016/2017,
come da dichiarazione dell'amministratore del condominio allegata alla presente.
Millesimi di proprieta: mill. 43,31/1000 per |'appartamento; mill. 16,79/1000 per la cantina.
Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: Sl - con esecuzione di opere.
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato
Attestazione Prestazione Energetica: Presente
Indice di prestazione energetica: G - scadenza 03.04.2027.
Note Indice di prestazione energetica: Non specificato
Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato
Avvertenze ulteriori: Non specificato

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Titolare/Proprietario: (- . 'n forza di acquisto terreno.

Note: (NN R coniugi proprietari in
regime di comunione legale di beni da ante ventennio in forza di: -Atto di compravendita in data
15.07.1988 rep. n.31742 notaio Severino Pirozzi, trascritto a Pordenone il 29.07.1988 ai
nn.8758/6708. C.F. F.32 n.267 sub 32, 33, 34 (quota di competenza sulle parti comuni condomi-
niali di 21,96/1000 per ciascun subalterno). -01.01.1992 variazione del quadro tariffario: catasto

fabbricati F.32 n.267 sub 32, 33, 34. (N
|
S o oprietaria per la quota di %%,
G oroprietaria per la quota di %, in forza di: -Decreto di tra-
sferimento immobili in data 29.04.1999 rep. n.75 Tribunale di Pordenone, trascritto a Pordenone
il 25.05.1999 ai nn.7225/5170. Decreto di trasferimento della quota di % di proprieta da (IEEzGD
(N C < c|i immobili identificati
al catasto fabbricati F.32 n.267 sub 32, 33, 34. -Atto di mutamento di denominazione o ragione
sociale in data 11.05.2005 rep. n.56810 notaio Annalisa Gandolfi, trascritto a Pordenone il

10.06.2005 ai nn.9914/6382. La societa (NGNS
@ odificava la denominazione sociale in (GGG
(e T —
(e D
(e
G o roprietaria per la quota di 2, (HEEEEEEEEEEEED
(R - roprietario per la quota di %, in forza di: -Decreto di trasferimento immobili in data
14.07.2011 rep. n.272 Tribunale di Pordenone, trascritto a Pordenone il 21.07.2011 ai
nn.10992/7566. Decreto di trasferimento della quota di % di proprieta da (N
G cccli immobili identificati al catasto fabbricati F.32 n.267 sub 32, 33, 34. -Atto di
mutamento di denominazione o ragione sociale in data 04.06.2012 rep. n.73439 notaio Annalisa
Gandolfi, trascritto a Pordenone il 29.06.2012 ai nn.8339/6219. La societa (I NENEGTENGEGEGGEGENEED
G 1 odificava la denominazione sociale in
(e

proprietario (quale attuale proprietario) in forza di: -Atto di compravendita quota in data
01.10.2013 rep. n.1691 notaio Andrea Maistrello, trascritto a Pordenone il 04.10.2013 ai
nn.13717/9806. La societa (MG \ < nd e-
va a (I ch- acquistava la quota di % di proprieta degli immobili identificati al catasto
fabbricati F.32 n.267 sub 32, 33, 34. Quadro D nota di trascrizione — ulteriori informazioni: “uni-
tamente alle unita immobiliari sopra descritte viene venduta la quota millesimale delle parti co-
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muni dello stabile ad esse afferenti a norma dell'art. 1117 del Codice Civile. In particolare costitui-
scono beni comuni non censibili le seguenti utilita comuni accatastate nel catasto fabbricati del
Comune di Maniago (PN) come segue: Foglio 32, mapp. n. 267, sub. 39, Via dei Venier (comune ai
subb. 11 e 12); Foglio 32, mapp. n. 267, sub. 40, Via dei Venier (comune ai subb. 3, 4,11,12,13 e
14); Foglio 32, mapp. n. 267, sub. 41, Via dei Venier (comune ai subb. 4, 5, 15, 16, 17 e 18); Foglio
32, mapp. n. 267, sub. 42, Via dei Venier (comune a tutti i subalterni)”. -09.11.2015 variazione —
inserimento in visura dei dati di superficie: catasto fabbricati F.32 n.267 sub 32, 33, 34.

PRATICHE EDILIZIE:

Numero pratica: 101/84

Intestazione: (DD

Tipo pratica: Concessione Edilizia

Per lavori: costruzione di un fabbricato uso residenziale e commerciale.
Oggetto: nuova costruzione

Presentazione in data 0000-00-00 al n. di prot.

Rilascio in data 14/08/1984 al n. di prot. 6282/84

Abitabilita/agibilita in data 08/06/1988 al n. di prot. 6275/88

Numero pratica: 6501/88

Intestazione: (NG

Tipo pratica: Concessione Edilizia

Per lavori: modifiche interne su un alloggio di cui alla C.E. n°6282/84 del 14/08/1984
prat.101/84.

Oggetto: nuova costruzione

Rilascio in data 25/05/1988 al n. di prot. 6501/88

L'agibilita non & mai stata rilasciata.

NOTE: Modifiche interne dell'appartamento uso abitazione fg.32 mapp.267 sub.52.

Numero pratica: 88/87

Intestazione: (NG

Tipo pratica: Concessione Edilizia

Per lavori: modifiche interne e prospettiche su un fabbricato ad uso misto in variante alla C.E.
n°6282/84 del 14/081984.

Oggetto: variante

Presentazione in data 21/01/1987 al n. di prot. 839

Rilascio in data 30/04/1987 al n. di prot. 839/87

Abitabilita/agibilita in data 08/06/1988 al n. di prot. 6725/88

Conformita edilizia:

Abitazione di tipo civile [A2]

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: Rispetto ai progetti approvati, sono state riscon-
trate le seguenti irregolarita: -Appartamento uso abitazione: prolungamento parete divisoria in-
terna soggiorno-cucina ed installazione nuova porta interna; -inserimento parete divisoria in car-
tongesso cucina-disimpegno.

Regolarizzabili mediante: Comunicazione al Comune di Maniago.

Comunicazione Comune di Maniago.: € 300,00

Oneri Totali: € 300,00

Per quanto sopra NON si dichiara la conformita edilizia
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Strumento urbanistico Approvato:

Piano regolatore generale

Zona omogenea:

C.0 Residenziale di nuovo impianto con piano
attuattivo vigente

Norme tecniche di attuazione:

Aree a destinazione prevalentemente residen-
ziali, di nuovo impianto, in parte gia urbanizza-
te ed edificate, dotate di piano attuativo. Pa-
rametri edificatori: si applicano i parametri
previsti dai piani attuativi esistenti. Le varianti
ai piani attuativi esistenti, e i nuovi piani attua-
tivi devono prevedere le opere di urbanizza-
zione necessarie agli insediamenti di cui
all'art.37 e rispettare i seguenti parametri: -It:
10.000 mc./ha; -n°piani max: 3; -Dc.: 5 ml.; -Ds:
10 ml.

Immobile sottoposto a vincolo di carattere ur- |NO
banistico:

Elementi urbanistici che limitano la commer- NO
ciabilita?

Nella vendita dovranno essere previste pattui- |NO
zioni particolari?

Indice di utilizzazione fondiaria/territoriale: -
Altezza massima ammessa: 3 piani
Volume massimo ammesso: -
Residua potenzialita edificatoria: NO
Dichiarazione di conformita con il PRG/PGT: Sl

Note sulla conformita:

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: Non sono state riscontrate irregolarita.

Per quanto sopra si dichiara la conformita urbanistica

Note generali sulla conformita: Ai sensi dell"art.41 Legge 28/02/1985-n°47, i beni immobili in
oggetto, non risultano avere in atto provvedimenti sanzionatori adottati ai sensi del 2° comma
dell"art.41 Legge 17/08/1942 n°1150 modificato dall''art.13 Legge 06/08/1967 n°765, 9° e 11°
comma dell"art.15 Legge 28/01/1977 n°10, giusto certificato rilasciato dal Comune di Maniago

ed allegato alla presente.

Descrizione: Abitazione di tipo civile [A2] di cui al punto APPARTAMENTO AD USO ABITAZIONE

| beni immobili in oggetto sono costituiti da un appartamento ad uso abitazione situato al piano secondo,
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soprastante soffitta non praticabile e locale centrale termica situata al piano terzo, cantina situata al piano
interrato di un fabbricato condominiale denominato cond. “Al Triangolo”, ubicato in localita Campagna, fra-
zione del Comune di Maniago, via dei Venier 3, comprese quote millesimali di comproprieta sulle parti co-
muni dell'edificio e precisamente: mill.43,31/000 per I'appartamento, mill.16,79/1000 per la cantina, c.t.
priva di  millesimi e compresi i beni comuni non censibili del condominio.
L’edifico condominiale, di forma irregolare, si sviluppa su n°4 scale e comprende n°14 unita immobiliari ad
uso abitazione, n°3 unita commerciali, oltre a cantine e garages; lo stesso & elevato parte su n°3 e parte su
n°4 piani fuori terra e piano interrato.

Per quanto accertabile e dalla documentazione depositata presso il Comune, il fabbricato condominiale e
stato costruito nell’lanno 1984 con struttura portante in intelaiatura di travi e pilastri in c.a., tamponamento
perimetrale in conglomerato cementizio e muratura di laterizio, solaio del piano terra prefabbricato, solai di
piano in laterocemento, tetto a falde con struttura in solaio di laterocemento e manto di copertura in tego-
le; grondaie e tubi pluviali per lo scarico delle acque meteoriche in lamiera zincata preverniciata, pareti
esterne intonacate e tinteggiate.

L’approvvigionamento idrico avviene mediante allacciamento al civico acquedotto, scarico delle acque fo-
gnarie mediante tubazioni in pvc, vasca Imhoff e pozzetti di ispezione con allacciamento alla fognatura co-
munale. Le unita immobiliari oggetto dell’esecuzione hanno ottenuto dal Comune di Maniago il certificato
di abitabilita in data 08/06/1988 - prot. n°6725/88.
In data 28/11/1986 & stato effettuato il collaudo statico con deposito presso la Direzione Provinciale dei
Servizi  Tecnici  di Pordenone in data  03/12/1986  al n° 16353 di  archivio.
| calcoli strutturali sono stati depositati presso la Direzione Provinciale dei Servizi Tecnici di Pordenone in
data 17/10/1984 al n° 16353 di archivio.

Agli atti del Comune risulta depositata la relazione relativa all'isolamento termico — L. 373.
Il fabbricato condominiale insiste su area di pertinenza priva di recinzione, pare adibita a giardino e parte a
piazzale scoperto con parcheggi.

UNITA’ IMMOBILIARE AD USO ABITAZIONE: (sub.62)

L'unita immobiliare ad uso abitazione, posta al piano secondo, alla quale si accede dal vano scale condomi-
niale & costituita dall’ingresso-soggiorno, cucina-pranzo, tre camere, doppi servizi, ripostiglio, disimpegno,
n°2 terrazze sul lato Ovest con accesso dal soggiorno e dalla camera, terrazza sul lato Est con accesso dalla
camera.

L'unita immobiliare ha superficie coperta di mqg. 134,00, volume misurato vuoto per pieno di mc. 370,000=
Terrazze lato Ovest di mqg. 4,79 e mqg. 5,78, terrazza lato Est di mqg. 4,25.
| serramenti di finestra sono in legno douglas con vetro termophan e scuretti esterni in legno; porte interne
in legno noce tamburate, portoncino di ingresso in legno noce, porte esterne in legno noce con vetro ter-
mophan e scuretti esterni in legno.

L'impianto elettrico & eseguito ad incasso di muro completo di quadro generale con interruttori “Siemens”
ed interruttore magnetotermico differenziale all’'interno dell’'unita immobiliare, quadro elettrico con inter-
ruttori luci scale, cantine e alimentatore citofonico nel vano scale.
L'impianto di riscaldamento e produzione acqua sanitaria dell’'unita immobiliare e del tipo a gas metano
con caldaia murale autonoma di marca “Radiant” modello RKA 18/18 a camera stagna matr.
N°IA0111060205 potenza termica Kw. 18, installata nell’apposito vano tecnico, cronotermostato BPT mod.
Chrono, installata in data 29/01/2013, radiatori in acciaio; ultima manutenzione effettuata in data
17/03/2014, rendimento di combustione non segnalato, rendimento di combustione anno 2013 pari a
97,8%. L'impianto e dotato di libretto di impianto redatto in data 29.01.2013.
L'appartamento e dotato di impianto citofonico; lo stesso si presenta in buone condizioni di conservazione

e manutenzione, le rifiniture interne sono le seguenti.
Ingresso-Soggiorno: dimensioni interne di cm. 528x404, altezza netta di cm.258, pavimento in piastrelle di
ceramica da cm.30x30, soffitto e pareti interne intonacate e tinteggiate,

Cucina-Pranzo: dimensioni interne di cm. 424x403+234x110, altezza netta di cm.258, pavimento in piastrel-
le di ceramica da cm.30x30, soffitto e pareti interne intonacate e tinteggiate,
Camera 1: dimensioni interne di cm. 345x405, altezza netta di cm.258, pavimento in listoni di legno rovere
da cm.30x5, soffitto e pareti interne intonacate e tinteggiate.

Camera 2: dimensioni interne di cm. 305x402, altezza netta di cm.258, pavimento in listoni di legno rovere
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da cm.30x5, soffitto e pareti interne intonacate e tinteggiate.

Camera 3: dimensioni interne di cm. 413x414, altezza netta di cm.258, pavimento in listoni di legno rovere
da cm.30x5, soffitto e pareti interne intonacate e tinteggiate.

Bagno 1: dotato di lavabo, bidet, vaso, vasca, doccia, delle dimensioni interne di cm. 280x208, altezza netta
di cm.258, pavimento in piastrelle di ceramica da cm.25x20, rivestimento pareti in piastrelle di ceramica da
cm. 25x20, soffitto e pareti interne intonacate e tinteggiate.
Bagno 2: dotato di lavabo e vaso, delle dimensioni interne di cm. 256x130, altezza netta di cm.258, pavi-
mento in piastrelle di ceramica da cm.25x15, rivestimento pareti in piastrelle di ceramica da cm. 25x15, sof-
fitto e pareti interne intonacate e tinteggiate.

Ripostiglio: dimensioni interne di cm. 293x160, altezza netta di cm. 258, pavimento in piastrelle di ceramica
da cm.30x30, soffitto e pareti interne intonacate e tinteggiate, porta a soffietto.
Disimpegno: dimensioni interne di cm. 130x235+110x78+233x100+77x113, altezza netta di cm. 258, pavi-
mento in piastrelle di ceramica da cm.30x30, soffitto e pareti interne intonacate e tinteggiate.
Terrazza 1: ubicata sul lato Ovest con accesso dalla camera, dimensioni di cm. 413x116, pavimento in pia-
strelle  di ceramica da cm.20x20, parapetto in ringhiera in ferro altezza cm.103.
Terrazza 2: ubicata sul lato Ovest con accesso dal soggiorno, dimensioni di cm. 413x140, pavimento in pia-
strelle di ceramica da cm.20x20, parapetto in muratura e ringhiera in ferro altezza cm.108.
Terrazza: ubicata sul lato Est con accesso dalla camera, dimensioni di cm. 405x105, pavimento in piastrelle
di ceramica da cm.20x20, parapetto in ringhiera in ferro altezza cm.103.
Soffitta: non praticabile posta al piano terzo, altezza netta di cm.80/115, attualmente al grezzo, accesso at-
traverso botola posta all'interno dell’appartamento in corrispondenza del disimpegno e scala a pioli.
UNITA’ IMMOBILIARE AD USO CANTINA: (sub.52)

Locale ad uso cantina posto al piano interrato, con accesso dal corridoio comune, delle dimensioni interne
di cm.205x570, altezza netta di cm.281, pavimento in piastrelle di ceramica da cm.20x20, porta di accesso
in ferro e lamiera, finestra “bocca di Ilupo” in legno, dotato di impianto elettrico.
Il locale ha superficie coperta di mg. 13,72, volume misurato vuoto per pieno di mc. 41,000=
LOCALE TECNICO CENTRALE TERMICA: (sub.55)

Locale-vano tecnico realizzato in c.a. nel quale & installata la caldaia dell'impianto di riscaldamento al piano
quarto del fabbricato, con accesso attraverso scala alla marinara.
Il locale ha superficie di mq. 2,56.

1. Quota e tipologia del diritto
1/2 i Picna proprieta
(G )

Eventuali comproprietari:

G  Quota: 1/2 -Tipologia del diritto: piena Proprieta

Superficie complessiva di circa mqg 141,00

E' posto al piano: app.to piano 2°-soffitta-c.t. piano 3°-cantina piano interrato.

L'edificio e stato costruito nel: 1984

L'edificio & stato ristrutturato nel: -

L'unita immobiliare € identificata con il numero: 3D; ha un'altezza utile interna di circa m. 258-281
L'intero fabbricato € composto da n. 5 piani complessivi di cui fuoriterra n. 4 e di cui interratin. 1

Stato di manutenzione generale: buono

Informazioni relative al calcolo della consistenza:
La superficie lorda e stata calcolata come segue:
-appartamento uso abitazione: mgq. 134,00 x 1,00 = mq. 134,00=
-cantina: mq. 13,72 x 0,25 = mq. 3,43=
-locale tecnico: mg. 2,56 x 0,15= mg. 0,38=
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-terrazze lato Ovest: mqg. 10,57 x 0,25 = mg. 2,64
-terrazza lato est: mqg. 4,25 x 0,25 = mq. 1,06
SOMMANO .eiit i ceiieeee et e mq. 141,51=
YN 0] {0 ] a Lo =1 = 1= N mqg. 141,00=
Destinazione Parametro Coeff. Superficie equivalente Prezzo unitario
residenziale sup lorda di pavimento 1,00 141,00 € 700,00

141,00

Criteri estimativi OMI (Osservatorio del Mercato Immobiliare)
Destinazione d'uso: Residenziale

Sottocategoria:

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1 Criteri e fonti:

Criteri di stima:
Prezzo a mq. di superficie commerciale.
Elenco fonti:
Catasto di Pordenone;
Conservatoria dei Registri Immobiliari di -;
Uffici del registro di -;

Ufficio tecnico di Maniago;

Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare: Osservatorio del Mercato immobilia-
re, agenzie immobiliari, borsini Fiaip e Fimaa.;

Parametri medi di zona per destinazione principale (€./mq.): €./mqg. 600/850,00=.

8.2 Valutazione corpi:
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APPARTAMENTO AD USO ABITAZIONE. Abitazione di tipo civile [A2]
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata)

Destinazione Superficie Equivalente Valore Unitario Valore Complessivo
residenziale 141,00 € 700,00 €98.700,00
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo €98.700,00
Valore corpo €98.700,00
Valore accessori €0,00
Valore complessivo intero €98.700,00
Valore complessivo diritto e quota € 49.350,00

Riepilogo:
ID Immobile Superficie Lorda | Valore intero me- Valore diritto e
dio ponderale quota
APPARTAMENTO Abitazione di tipo 141,00 € 98.700,00 € 49.350,00
AD USO ABITA- | civile [A2]
ZIONE
8.3 Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore del 15%, dovuta all'immediatezza della vendita giudiziaria
e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E. ( min.15% ) €7.402,50
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale:
€ 800,00
8.4 Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si trova: €41.147,50
Prezzo di vendita del lotto nello stato di "occupato™: €41.100,00
Prezzo di vendita del lotto nello stato di "libero": €0,00
Beni in Maniago (Pordenone)
Localita/Frazione Campagna, frazione del Comune di Maniago.
Via dei Venier, 3D.
Lotto: 002 - POSTI AUTO COPERTI
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La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Si
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si

9. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: POSTI AUTO COPERTI.

Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6] sito in frazione: Campagna, frazione

del Comune di Maniago., Via dei Venier, 3D.

Note: Beni immobili costituiti da n°3 posti auto coperti situati al piano interrato

del fabbricato condominiale cond. "Al Triangolo", con quota millesimale sulle parti

comuni dell'edificio di mill.21,96/000 per ciascun subalterno e beni comuni non

censibili del condominio.
Quota e tipologia del diritto
1/2 i Picna proprieta
(G )
(L]

Eventuali comproprietari:

Nessuno

Note: Si precisa che il pignoramento & stato trascritto per la quota di 1/2 di proprieta sui beni
fg.32 mapp.267 sub.32-33-34, anziché sull'intero di proprieta dell'esecutato.

Identificato al catasto Terreni:

Intestazione: Area di enti urbani e promiscui. , sezione censuaria Maniago, foglio 32, particella
267, subalterno -, scheda catastale -, qualita Ente Urbano, classe -, superficie catastale 0.16.80,
reddito dominicale: € -, reddito agrario: € -

Derivante da: (N Coniugi
proprietari in regime di comunione legale di beni da ante ventennio in forza di: -Atto di com-
pravendita in data 15.07.1988 rep. n.31742 notaio Severino Pirozzi, trascritto a Pordenone il
29.07.1988 ai nn.8758/6708. C.F. F.32 n.267 sub 32, 33, 34 (quota di competenza sulle parti
comuni condominiali di 21,96/1000 per ciascun subalterno). -01.01.1992 variazione del quadro
tariffario: catasto fabbricati F.32 n.267 sub 32, 33, 34.
(e
(S 1 Oprie-
taria per la quota di %, (NG - 'oprictaria per la quota di 4, in
forza di: -Decreto di trasferimento immobili in data 29.04.1999 rep. n.75 Tribunale di Pordeno-
ne, trascritto a Pordenone il 25.05.1999 ai nn.7225/5170. Decreto di trasferimento della quota
di % di proprieta da (G
@ i mobili identificati al catasto fabbricati F.32 n.267 sub 32, 33, 34. -Atto di mutamen-
to di denominazione o ragione sociale in data 11.05.2005 rep. n.56810 notaio Annalisa Gandol-
fi, trascritto a Pordenone il 10.06.2005 ai nn.9914/6332. (D)
G odificava la denominazione sociale in (G
]
(e
(e
. JJi3
prietaria per la quota di %, (GG »oprietario per la quota di %, in forza
di: -Decreto di trasferimento immobili in data 14.07.2011 rep. n.272 Tribunale di Pordenone,
trascritto a Pordenone il 21.07.2011 ai nn.10992/7566. Decreto di trasferimento della quota di
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% di proprieta da (iGN dccli immobili identificati al catasto fab-

bricati F.32 n.267 sub 32, 33, 34. -Atto di mutamento di denominazione o ragione sociale in da-
ta 04.06.2012 rep. n.73439 notaio Annalisa Gandolfi, trascritto a Pordenone il 29.06.2012 ai

nn.8339/6219. La societa (G
G odificava la denominazione sociale in (R
N o roprietario (quale attuale proprietario)

in forza di: -Atto di compravendita quota in data 01.10.2013 rep. n.1691 notaio Andrea Mai-
strello, trascritto a Pordenone il 04.10.2013 ai nn.13717/9806. La societa (G EEGTNNGNGEGED
G - ndeva o cha acquistava la quota di
% di proprieta degli immobili identificati al catasto fabbricati F.32 n.267 sub 32, 33, 34. Quadro
D nota di trascrizione — ulteriori informazioni: “unitamente alle unita immobiliari sopra descrit-
te viene venduta la quota millesimale delle parti comuni dello stabile ad esse afferenti a norma
dell'art. 1117 del Codice Civile. In particolare costituiscono beni comuni non censibili le se-
guenti utilita comuni accatastate nel catasto fabbricati del Comune di Maniago (PN) come se-
gue: Foglio 32, mapp. n. 267 , sub. 39, Via dei Venier (comune ai subb. 11 e 12); Foglio 32,
mapp. n. 267, sub. 40, Via dei Venier (comune ai subb. 3, 4,11,12,13 e 14); Foglio 32, mapp. n.
267, sub. 41 , Via dei Venier (comune ai subb. 4, 5, 15, 16, 17 e 18); Foglio 32, mapp. n. 267,
sub. 42, Via dei Venier (comune a tutti i subalterni)”. -09.11.2015 variazione — inserimento in
visura dei dati di superficie: catasto fabbricati F.32 n.267 sub 32, 33, 34. Servitl, convenzioni e
vincoli dalla provenienza dal ventennio:Negativo.

Confini: Il terreno mapp. 267 confina con: -a Nord con mapp.1038-1229-230-1036; -a Est e Sud

con map.758; -a Ovest con mapp.747-745.

Identificato al catasto Fabbricati:

Intestazione : (NG - oprietario per 1/1, foglio 32, particella 267, subal-
terno 32, scheda catastale 1799/A, indirizzo Via dei Venier, scala -, interno -, piano S1, comune
Maniago, categoria C/6, classe 4%, consistenza 14 mq., superficie 14 mq., rendita € 38.32
Derivante da: (R coniugi
proprietari in regime di comunione legale di beni da ante ventennio in forza di: -Atto di com-
pravendita in data 15.07.1988 rep. n.31742 notaio Severino Pirozzi, trascritto a Pordenone il
29.07.1988 ai nn.8758/6708. C.F. F.32 n.267 sub 32, 33, 34 (quota di competenza sulle parti
comuni condominiali di 21,96/1000 per ciascun subalterno). -01.01.1992 variazione del quadro
tariffario: catasto fabbricati F.32 n.267 sub 32, 33, 34. (I
(e
(G > Oprie-
taria per la quota di %, (NG - oprietaria per la quota di %, in
forza di: -Decreto di trasferimento immobili in data 29.04.1999 rep. n.75 Tribunale di Pordeno-
ne, trascritto a Pordenone il 25.05.1999 ai nn.7225/5170. Decreto di trasferimento della quota
di % di proprieta da (G D
@ csli immobili identificati al catasto fabbricati F.32 n.267 sub 32, 33, 34. -Atto di mutamen-
to di denominazione o ragione sociale in data 11.05.2005 rep. n.56810 notaio Annalisa Gandol-
fi, trascritto a Pordenone il 10.06.2005 ai nn.9914/6382. La societa (NG
G odificava la denominazione sociale in (G
]
(e
(e
L JJi3
prietaria per la quota di %, ( INNNGQNEEEEEEEE »oprietario per la quota di %, in forza
di: -Decreto di trasferimento immobili in data 14.07.2011 rep. n.272 Tribunale di Pordenone,
trascritto a Pordenone il 21.07.2011 ai nn.10992/7566. Decreto di trasferimento della quota di
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% di proprieta da (NG <! immobili identificati al catasto fab-

bricati F.32 n.267 sub 32, 33, 34. -Atto di mutamento di denominazione o ragione sociale in da-
ta 04.06.2012 rep. n.73439 notaio Annalisa Gandolfi, trascritto a Pordenone il 29.06.2012 ai

nn.8339/6219. La societa (G
@ odificava la denominazione sociale in (D
(N (quale attuale proprietario)

in forza di: -Atto di compravendita quota in data 01.10.2013 rep. n.1691 notaio Andrea Mai-
strello, trascritto a Pordenone il 04.10.2013 ai nn.13717/9806. La societa (G EEGTNGNGNGED
G cndeva o h 2 acquistava la quota di
% di proprieta degli immobili identificati al catasto fabbricati F.32 n.267 sub 32, 33, 34. Quadro
D nota di trascrizione — ulteriori informazioni: “unitamente alle unita immobiliari sopra descrit-
te viene venduta la quota millesimale delle parti comuni dello stabile ad esse afferenti a norma
dell'art. 1117 del Codice Civile. In particolare costituiscono beni comuni non censibili le se-
guenti utilita comuni accatastate nel catasto fabbricati del Comune di Maniago (PN) come se-
gue: Foglio 32, mapp. n. 267 , sub. 39, Via dei Venier (comune ai subb. 11 e 12); Foglio 32,
mapp. n. 267, sub. 40, Via dei Venier (comune ai subb. 3, 4,11,12,13 e 14); Foglio 32, mapp. n.
267, sub. 41 , Via dei Venier (comune ai subb. 4, 5, 15, 16, 17 e 18); Foglio 32, mapp. n. 267,
sub. 42, Via dei Venier (comune a tutti i subalterni)”. -09.11.2015 variazione — inserimento in
visura dei dati di superficie: catasto fabbricati F.32 n.267 sub 32, 33, 34. Servitl, convenzioni e
vincoli dalla provenienza dal ventennio: Negativo.

Confini: I mapp. 267 sub. 32 confina con: -a Nord con sub.33; -a Est - Sud - Ovest con parti co-
muni condominiali.

Identificato al catasto Fabbricati:

Intestazione : (NG - oprietario per 1/1., foglio 32, particella 267, subal-
terno 33, scheda catastale 1800/A, indirizzo Via dei Venier, scala -, interno -, piano S1, comune
Maniago, categoria C/6, classe 4%, consistenza 14 mq., superficie 14 mq., rendita € 38.32
Derivante da: (R Coniugi
proprietari in regime di comunione legale di beni da ante ventennio in forza di: -Atto di com-
pravendita in data 15.07.1988 rep. n.31742 notaio Severino Pirozzi, trascritto a Pordenone il
29.07.1988 ai nn.8758/6708. C.F. F.32 n.267 sub 32, 33, 34 (quota di competenza sulle parti
comuni condominiali di 21,96/1000 per ciascun subalterno). -01.01.1992 variazione del quadro
tariffario: catasto fabbricati F.32 n.267 sub 32, 33, 34. (D
(e
(G > Oprie-
taria per la quota di %, (NG oprietaria per la quota di %, in
forza di: -Decreto di trasferimento immobili in data 29.04.1999 rep. n.75 Tribunale di Pordeno-
ne, trascritto a Pordenone il 25.05.1999 ai nn.7225/5170. Decreto di trasferimento della quota
di % di proprieta da (G D
@ degli immobili identificati al catasto fabbricati F.32 n.267 sub 32, 33, 34. -Atto di mutamen-
to di denominazione o ragione sociale in data 11.05.2005 rep. n.56810 notaio Annalisa Gandol-
fi, trascritto a Pordenone il 10.06.2005 ai nn.9914/6382. La societa ‘(IIEIGTGNGNGNGNGNGNGENEGED)
G  odificava la denominazione sociale in (G
I ]
(e
(G
L JJi3
prietaria per la quota di %, (NG »oprietario per la quota di %, in forza
di: -Decreto di trasferimento immobili in data 14.07.2011 rep. n.272 Tribunale di Pordenone,
trascritto a Pordenone il 21.07.2011 ai nn.10992/7566. Decreto di trasferimento della quota di
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% di proprieta da (NG <! immobili identificati al catasto fab-

bricati F.32 n.267 sub 32, 33, 34. -Atto di mutamento di denominazione o ragione sociale in da-
ta 04.06.2012 rep. n.73439 notaio Annalisa Gandolfi, trascritto a Pordenone il 29.06.2012 ai

nn.8339/6219. La societa (G
@ 1 odificava la denominazione sociale in (D
(N - roprietario (quale attuale proprietario)

in forza di: -Atto di compravendita quota in data 01.10.2013 rep. n.1691 notaio Andrea Mai-
strello, trascritto a Pordenone il 04.10.2013 ai nn.13717/9806. La societa (G EEGTNNGNGEGED
G cndeva o h 2 acquistava la quota di
% di proprieta degli immobili identificati al catasto fabbricati F.32 n.267 sub 32, 33, 34. Quadro
D nota di trascrizione — ulteriori informazioni: “unitamente alle unita immobiliari sopra descrit-
te viene venduta la quota millesimale delle parti comuni dello stabile ad esse afferenti a norma
dell'art. 1117 del Codice Civile. In particolare costituiscono beni comuni non censibili le se-
guenti utilita comuni accatastate nel catasto fabbricati del Comune di Maniago (PN) come se-
gue: Foglio 32, mapp. n. 267 , sub. 39, Via dei Venier (comune ai subb. 11 e 12); Foglio 32,
mapp. n. 267, sub. 40, Via dei Venier (comune ai subb. 3, 4,11,12,13 e 14); Foglio 32, mapp. n.
267, sub. 41 , Via dei Venier (comune ai subb. 4, 5, 15, 16, 17 e 18); Foglio 32, mapp. n. 267,
sub. 42, Via dei Venier (comune a tutti i subalterni)”. -09.11.2015 variazione — inserimento in
visura dei dati di superficie: catasto fabbricati F.32 n.267 sub 32, 33, 34. Servitl, convenzioni e
vincoli dalla provenienza dal ventennio: Negativo.

Confini: I mapp. 267 sub. 33 confina con: -a Nord con sub.34; -a Est - Ovest con parti comuni
condominiali; -a Sud con sub.32.

Identificato al catasto Fabbricati:

Intestazione : (N NG o< 1/1., foglio 32, particella 267, subal-
terno 34, scheda catastale 1801/A, indirizzo Via dei Venier, scala -, interno -, piano S1, comune
Maniago, categoria C/6, classe 4%, consistenza 14 mq., superficie 14 mq., rendita € 38.32
Derivante da: (R coniugi
proprietari in regime di comunione legale di beni da ante ventennio in forza di: -Atto di com-
pravendita in data 15.07.1988 rep. n.31742 notaio Severino Pirozzi, trascritto a Pordenone il
29.07.1988 ai nn.8758/6708. C.F. F.32 n.267 sub 32, 33, 34 (quota di competenza sulle parti
comuni condominiali di 21,96/1000 per ciascun subalterno). -01.01.1992 variazione del quadro
tariffario: catasto fabbricati F.32 n.267 sub 32, 33, 34. (D
(e
(G > Oprie-
taria per la quota di %, (NG oprietaria per la quota di %, in
forza di: -Decreto di trasferimento immobili in data 29.04.1999 rep. n.75 Tribunale di Pordeno-
ne, trascritto a Pordenone il 25.05.1999 ai nn.7225/5170. Decreto di trasferimento della quota
di % di proprieta da (D - G
@ csli immobili identificati al catasto fabbricati F.32 n.267 sub 32, 33, 34. -Atto di mutamen-
to di denominazione o ragione sociale in data 11.05.2005 rep. n.56810 notaio Annalisa Gandol-
fi, trascritto a Pordenone il 10.06.2005 ai nn.9914/6382. La societa (NG
G  odificava la denominazione sociale in (G
]
L ] ]
(e
L JJi3
prietaria per la quota di %, (NG »oprietario per la quota di %, in forza
di: - Decreto di trasferimento immobili in data 14.07.2011 rep. n.272 Tribunale di Pordenone,
trascritto a Pordenone il 21.07.2011 ai nn.10992/7566. Decreto di trasferimento della quota di
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% di proprieta da (NG d o<l immobili identificati al catasto fab-

bricati F.32 n.267 sub 32, 33, 34. -Atto di mutamento di denominazione o ragione sociale in da-
ta 04.06.2012 rep. n.73439 notaio Annalisa Gandolfi, trascritto a Pordenone il 29.06.2012 ai

nn.8339/6219. La societa (G
@ odificava la denominazione sociale in (D

G G - oprietario (quale attuale proprietario)
in forza di: - Atto di compravendita quota in data 01.10.2013 rep. n.1691 notaio Andrea Mai-

strello, trascritto a Pordenone il 04.10.2013 ai nn.13717/9806. La societa (G ENEGTTNGNGED
G cndeva o) ch = acquistava la quota di
% di proprieta degli immobili identificati al catasto fabbricati F.32 n.267 sub 32, 33, 34. Quadro
D nota di trascrizione — ulteriori informazioni: “unitamente alle unita immobiliari sopra descrit-
te viene venduta la quota millesimale delle parti comuni dello stabile ad esse afferenti a norma
dell'art. 1117 del Codice Civile. In particolare costituiscono beni comuni non censibili le se-
guenti utilita comuni accatastate nel catasto fabbricati del Comune di Maniago (PN) come se-
gue: Foglio 32, mapp. n. 267 , sub. 39, Via dei Venier (comune ai subb. 11 e 12); Foglio 32,
mapp. n. 267, sub. 40, Via dei Venier (comune ai subb. 3, 4,11,12,13 e 14); Foglio 32, mapp. n.
267, sub. 41, Via dei Venier (comune ai subb. 4, 5, 15, 16, 17 e 18); Foglio 32, mapp. n. 267,
sub. 42, Via dei Venier (comune a tutti i subalterni)”. -09.11.2015 variazione — inserimento in
visura dei dati di superficie: catasto fabbricati F.32 n.267 sub 32, 33, 34. Servitl, convenzioni e
vincoli dalla provenienza dal ventennio: Negativo.

Confini: I mapp. 267 sub. 34 confina con: -a Nord con garage di altra proprieta; -a Est - Ovest
con parti comuni condominiali; -a Sud con sub.33.

Conformita catastale:

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: -realizzazione di parete lato Est in corrisponden-
za del posto auto sub. 34; -realizzazione di parete lato Nord in corrispondenza del posto auto
sub. 32.

Regolarizzabili mediante: Variazione schede catastali

Descrizione delle opere da sanare: -realizzazione di parete lato Est in corrispondenza del posto
auto sub. 34; -realizzazione di parete lato Nord in corrispondenza del posto auto sub. 32.
Variazione schede catastali.: € 500,00

Oneri Totali: € 500,00

Per quanto sopra NON si dichiara la conformita catastale; note: Ai fini della vendita si & ritenu-
to di suddividere i beni in due lotti considerate le diverse proprieta dei beni stessi e precisa-
mente: (G coproprietari per 1/2 ciascuno sui beni fg.32
mapp. 267 sub.52-55-62 ¢ (I proprietario per intero sui beni fg.32-mapp.267-
sub.32-33-34. Decidera il G.E. se effettuare la divisionale sull'appartamento ed accessori al fine
di rendere piu' commerciali i beni.

10.DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE E ZONA):
Il lotto 002 e costituito da n° 3 posti auto coperti ubicati al piano interrato di un fabbricato con-
dominiale denominato "Al Triangolo", con quota millesimale di 21,96/1000 per ciascun subalterno
e beni comuni non censibili del condominio. L'edificio condominiale insiste su terreno di pertinen-
za ubicato in Campagna di Maniago, via dei Venier n°3d.
Caratteristiche zona: centrale normale
Area urbanistica: residenziale a traffico locale con parcheggi sufficienti.
Servizi presenti nella zona: La zona e provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.
Servizi offerti dalla zona: Non specificato
Caratteristiche zone limitrofe: residenziali-commerciali

Importanti centri limitrofi: Pordenone a Km.23, Maniago a Km.5, Spilimbergo a Km.15.
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Attrazioni paesaggistiche: Non specificato
Attrazioni storiche: Non specificato
Principali collegamenti pubblici: Non specificato

11.STATO DI POSSESSO:

Occupato da( NN i qualita di proprietario dell'immobile

12.VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca volontaria annotata a favore di (EEIED G
G /. rogito di notaio Maistrello Andrea in data 01/10/2013 ai nn. 1692/1316;
Registrato a Pordenone; Iscritto/trascritto a Conservatoria PN in data 04/10/2013 ai nn.
13719/1961; Importo ipoteca: € 224.000,00; Importo capitale: € 112.000,00; Note: Contro: Perin
Daniele n. 29/11/1981 per l'intero; Beni: Comune di Maniago - Catasto Fabbricati fg.32
mapp.267 sub. 32-33-34.

Trascrizione pregiudizievole:
Plgnoramento a favore di (.
@& /. rogito di Tribunale di Pordenone in data 16/12/1999 ai nn. 338 registrato a Pordenone
in data ai nn. iscritto/trascritto a Conservatoria PN in data 16/02/2000 ai nn. 2163/1573; Con-
tro: per la quota di 1/2 di proprieta. Beni: Comune di Mani-
ago fg.32 mapp. 267 sub. 52-62.

Trascrizione pregiudizievole:
Plgnoramento a favore di (NG / rogito di Tribunale di Pordenone
in data 31/08/2015 ai nn. 1780 registrato a Pordenone in data ai nn. iscritto/trascritto a Con-
servatoria PN in data 07/09/2015 ai nn. 11538/8153; Contro: per
quota di 1/2; Beni: Comune di Maniago - Catasto Fabbricati - fg.32 mapp.267 sub.32-33-34-52-
55-62. Pignoramento €. 47.299,02= oltre spese.
Dati precedenti relativi ai corpi: POSTI AUTO COPERTI

13.ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: 200,00 €

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: L'esecutato ha regolarmente ver-
sato le spese condominiali relative al rendiconto 2015/2016 e preventivo 2016/2017, come da di-
chiarazione dell'amministratore del condominio allegata alla presente.

Millesimi di proprieta: mill.21,96/1000 per ciascun subalterno: sub.32-33-34.

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: Sl - con esecuzione di opere.

Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato

Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato

Avvertenze ulteriori: Non specificato

14.ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Titolare/Proprietario: (N | . In forza di acquisto terreno.
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Note: (H R coniugi proprietari in
regime di comunione legale di beni da ante ventennio in forza di: -Atto di compravendita in data
15.07.1988 rep. n.31742 notaio Severino Pirozzi, trascritto a Pordenone il 29.07.1988 ai
nn.8758/6708. C.F. F.32 n.267 sub 32, 33, 34 (quota di competenza sulle parti comuni condomi-

niali di 21,96/1000 per ciascun subalterno). (INNNINENIEGEIEGEEEEEEEEED
(Y
Y N o prietaria per la quota di
%, R 'oprictaria per la quota di %, in forza di: -Decreto di
trasferimento immobili in data 29.04.1999 rep. n.75 Tribunale di Pordenone, trascritto a Porde-
none il 25.05.1999 ai nn.7225/5170. Decreto di trasferimento della quota di % di proprieta da @il
(G /< g i immobili iden-
tificati al catasto fabbricati F.32 n.267 sub 32, 33, 34. -Atto di mutamento di denominazione o ra-
gione sociale in data 11.05.2005 rep. n.56810 notaio Annalisa Gandolfi, trascritto a Pordenone il
10.06.2005 ai nn.9914/6382. La societa (NG
@ odificava la denominazione sociale in (NG
' /|
(Y
(G
G - roprietaria per la quota di %, (D
(R - roprietario per la quota di %, in forza di: -Decreto di trasferimento immobili in data
14.07.2011 rep. n.272 Tribunale di Pordenone, trascritto a Pordenone il 21.07.2011 ai
nn.10992/7566. Decreto di trasferimento della quota di % di proprieta da (i EEIEIGEGED
G dccli immobili identificati al catasto fabbricati F.32 n.267 sub 32, 33, 34. -Atto di
mutamento di denominazione o ragione sociale in data 04.06.2012 rep. n.73439 notaio Annalisa
Gandolfi, trascritto a Pordenone il 29.06.2012 ai nn.8339/6219. La societa (S EEGEGED
G odificava la denominazione sociale in
(D
proprietario (quale attuale proprietario) in forza di: -Atto di compravendita quota in data
01.10.2013 rep. n.1691 notaio Andrea Maistrello, trascritto a Pordenone il 04.10.2013 ai
nn.13717/9806. La societa (MG \ < nd e-
va a I ch: acquistava la quota di % di proprieta degli immobili identificati al catasto
fabbricati F.32 n.267 sub 32, 33, 34. Quadro D nota di trascrizione — ulteriori informazioni: “uni-
tamente alle unita immobiliari sopra descritte viene venduta la quota millesimale delle parti co-
muni dello stabile ad esse afferenti a norma dell'art. 1117 del Codice Civile. In particolare costitui-
scono beni comuni non censibili le seguenti utilita comuni accatastate nel catasto fabbricati del
Comune di Maniago (PN) come segue: Foglio 32, mapp. n. 267 , sub. 39, Via dei Venier (comune ai
subb. 11 e 12); Foglio 32, mapp. n. 267, sub. 40, Via dei Venier (comune ai subb. 3, 4,11,12,13 e
14); Foglio 32, mapp. n. 267, sub. 41, Via dei Venier (comune ai subb. 4, 5, 15, 16, 17 e 18); Foglio
32, mapp. n. 267, sub. 42, Via dei Venier (comune a tutti i subalterni)”. -09.11.2015 variazione —
inserimento in visura dei dati di superficie: catasto fabbricati F.32 n.267 sub 32, 33, 34.

PRATICHE EDILIZIE:

Numero pratica: 101/84 e successive varianti.

Intestazione: (NN

Tipo pratica: Concessione Edilizia

Per lavori: costruzione di un fabbricato uso residenziale e commerciale.
Oggetto: nuova costruzione

Presentazione in data 0000-00-00 al n. di prot.

Rilascio in data 14/08/1984 al n. di prot. 6282/84

Abitabilita/agibilita in data 08/06/1988 al n. di prot. 6725/88

/2015
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Numero pratica: 116/88

Intestazione: (DD

Tipo pratica: Concessione Edilizia

Per lavori: modifiche interne su un alloggio di cui alla C.E. n°6282/84 del 14/08/1984
prat.101/84.

Oggetto: variante

Presentazione in data 0000-00-00 al n. di prot.

Rilascio in data 25/05/1988 al n. di prot. 6501/88

Abitabilita/agibilita in data 08/06/1988 al n. di prot. 6725/88

Numero pratica: 88/87

Intestazione: (D

Tipo pratica: Concessione Edilizia

Per lavori: modifiche interne e prospettiche su un fabbricato ad uso misto in variante alla C.E.
n°6282/84 del 14/081984.

Oggetto: variante

Presentazione in data 21/01/1987 al n. di prot. 839

Rilascio in data 30/04/1987 al n. di prot. 839/87

Abitabilita/agibilita in data 08/06/1988 al n. di prot. 6275/88

Conformita edilizia:

Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6]

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: -realizzazione parete lato Nord in corrispondenza
del sub.34 e realizzazione parete lato Ovest in corrispondenza del sub.32.

Regolarizzabili mediante: Comunicazione al Comune di Maniago.

Descrizione delle opere da sanare: -realizzazione parete lato Nord in corrispondenza del sub.34 e
realizzazione parete lato Ovest in corrispondenza del sub.32.

Comunicazione Comune.: € 300,00

Oneri Totali: € 300,00

Per quanto sopra NON si dichiara la conformita edilizia

Conformita urbanistica

Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6]

Strumento urbanistico Approvato: Non specificato

Zona omogenea: C.0 Residenziale di nuovo impianto con piano
attuattivo vigente

Norme tecniche di attuazione: Aree a destinazione prevalentemente residen-
ziali, di nuovo impianto, in parte gia urbanizza-
te ed edificate, dotate di piano attuativo. Pa-
rametri edificatori: si applicano i parametri
previsti dai piani attuativi esistenti. Le varianti
ai piani attuativi esistenti, e i huovi piani attua-
tivi devono prevedere le opere di urbanizza-
zione necessarie agli insediamenti di cui
all'art.37 e rispettare i seguenti parametri: -It:
10.000 mc./ha; -n°piani max: 3; -Dc.: 5 ml.; -Ds:
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10 ml.

Immobile sottoposto a vincolo di carattere ur- |NO
banistico:

Elementi urbanistici che limitano la commer- NO
ciabilita?

Nella vendita dovranno essere previste pattui- |NO
zioni particolari?

Indice di utilizzazione fondiaria/territoriale: -

Rapporto di copertura: -

Altezza massima ammessa: -

Volume massimo ammesso: -

Residua potenzialita edificatoria: NO

Dichiarazione di conformita con il PRG/PGT: SI

Note sulla conformita:
Nessuna.

Per quanto sopra si dichiara la conformita urbanistica

Note generali sulla conformita: Ai sensi dell"art.41 Legge 28/02/1985-n°47, i beni immobili in
oggetto, non risultano avere in atto provvedimenti sanzionatori adottati ai sensi del 2° comma
dell"art.41 Legge 17/08/1942 n°1150 modificato dallart.13 Legge 06/08/1967 n°765, 9° e 11°
comma dell"art.15 Legge 28/01/1977 n°10, giusto certificato rilasciato dal Comune di Maniago
ed allegato alla presente.

Descrizione: Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6] di cui al punto POSTI AUTO COPERTI

| beni immobili in oggetto sono costituiti da n°3 posti auto coperti situati al piano interrato di un fabbricato
condominiale denominato cond. “Al Triangolo”, ubicato in localita Campagna, frazione del Comune di Ma-
niago, via dei Venier 3, con quota millesimale di comproprieta sulle parti comuni dell'edificio di
mill.21,96/1000 per ogni subalterno e beni comuni non censibili del condominio.
L’edifico condominiale, di forma irregolare, si sviluppa su n°4 scale e comprende n°14 unita immobiliari ad
uso abitazione, n°3 unita commerciali, oltre a cantine e garages; lo stesso é elevato parte su n°3 e parte su
n°4 piani fuori terra e piano interrato.
Per quanto accertabile e dalla documentazione depositata presso il Comune, il fabbricato condominiale e
stato costruito nell’lanno 1984 con struttura portante in intelaiatura di travi e pilastri in c.a., tamponamento
perimetrale in conglomerato cementizio e muratura di laterizio, solaio del piano terra prefabbricato, solai di
piano in laterocemento, tetto a falde con struttura in solaio di laterocemento e manto di copertura in tego-
le; grondaie e tubi pluviali per lo scarico delle acque meteoriche in lamiera zincata preverniciata, pareti
esterne intonacate e tinteggiate.
L'approvvigionamento idrico avviene mediante allacciamento al civico acquedotto, scarico delle acque fo-
gnarie mediante tubazioni in pvc, vasca Imhoff e pozzetti di ispezione con allacciamento alla fognatura co-
munale.
Le unita immobiliari oggetto dell’esecuzione hanno ottenuto dal Comune di Maniago il certificato di abita-
bilita in data 08/06/1988 — prot. n°6725/88.
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Il fabbricato condominiale insiste su area di pertinenza priva di recinzione, pare adibita a giardino e parte a

piazzale scoperto con parcheggi.

| posti auto parzialmente aperti, formanti di fatto un unico corpo, hanno dimensioni nette di ml. 8,33x 5,14,
altezza netta di ml. 2,51, superficie coperta di mq. 49,24, volume misurato vuoto per pieno di mc. 133,000=
Gli stessi hanno struttura in c.a. e pilastri in c.a., muratura lato in mattoni, solaio di piano prefabbricato, pa-

vimento in battuto di cemento, soffitto e pareti interne intonacate.

1. Quota e tipologia del diritto
1/2 G Picna proprieta

Eventuali comproprietari:
Nessuno

Superficie complessiva di circa mq 25,00
E' posto al piano: interrato

L'edificio e stato costruito nel: 1984
L'edificio & stato ristrutturato nel: -

L'unita immobiliare e identificata con il numero: -; ha un'altezza utile interna di circa m. 2,51

L'intero fabbricato € composto da n. 5 piani complessivi di cui fuori terra n. 4 e di cui interratin. 1

Stato di manutenzione generale: buono

Informazioni relative al calcolo della consistenza:
La superficie lorda e stata calcolata come segue:
-posti auto coperti: mq. 49,24 x 0,50 = mq. 24,62=

SOMMANO ..iviiiiiiiieecies e mq. 24,62=
Arrotondata @ .....eeeeeeeeeeeenei e mg. 25,00=
Destinazione Parametro Coeff. Superficie equivalente Prezzo unitario
autorimesse-box sup lorda di pavimento 1,00 25,00 € 700,00
25,00
Criteri estimativi OMI (Osservatorio del Mercato Immobiliare)
Destinazione d uso: Autorimesse e box
Sottocategoria:
16. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
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16.

Criteri e fonti:

Criteri di stima:

Prezzo a mq. di superficie commerciale.

Elenco fonti:

Catasto di Pordenone;

Ufficio tecnico di Maniago;

Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 286 / 2015

Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare: Osservatorio mercato immobiliare,
agenzie immobiliari, borsini Fiaip e Fimaa.;

Parametri medi di zona per destinazione principale (€./mq.): €./mqg. 600/850,00=.

Valutazione corpi:

POSTI AUTO COPERTI. Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6]
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata)

Destinazione

Superficie Equivalente

Valore Unitario

Valore Complessivo

autorimesse-box 25,00 € 700,00 € 17.500,00
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo €17.500,00
Valore corpo €17.500,00
Valore accessori €0,00
Valore complessivo intero €17.500,00
Valore complessivo diritto e quota € 8.750,00
Riepilogo:
ID Immobile Superficie Lorda | Valore intero me- Valore diritto e
dio ponderale quota
POSTI AUTO | Stalle, scuderie, 25,00 € 17.500,00 € 8.750,00
COPERTI rimesse, autori-
messe [C6]
16. Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore del 15%, dovuta all'immediatezza della vendita giudiziaria
e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E. ( min.15% ) € 1.312,50
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale:
€ 800,00
Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si trova: €6.637,50
Prezzo di vendita del lotto nello stato di "occupato™: € 6.600,00
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Prezzo di vendita del lotto nello stato di "libero": €0,00

Data generazione:
06-04-2017 09:04:56

L'Esperto alla stima
P.l. Alessandro Filipuzzi
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