Rappotto di siima Esecuzione immobiliare - n. 562 / 2009

Tribunale di Milano

PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMOBILIARE
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N® Gen. Rep. 562/2009
daota udienza ex art, 569 c.p.c.: 07-04-2015 ore 11:30

Ciudice delie esecuzioni: Dotl.ssa MARIA GABRIELLA MEN NUN!

RAPPORTO DI VALUTAZIONE
Lotti: Appartamento - Laboratorio - Ufficio -
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Arch, Foavio Maria Buonaivio
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Rapporte di sima Esecutione Immobiliare - n. 542 7 2009

T T
NdleStelvion. 21

Lolto: Appartamento

RIEPHLOGO
- Detl catastali dellimmobile; Vicle Steivio 21, foglio 224, padicella 26, subalterno 34, ciano T,

categoria A/4, closse 3, consistenra 1,5 vani, rendiia € 127,82
- Proprield esclusiva della societa - con sede o (IR oo o quota o 1/

- Stato occuocmvo del beng, bero,

- ¥odore dellimmoblle ocoupate: Ewo 33.811.50
- Yalore intero medio ponderale dell'immobile: Eurg 53.222 40
= Alil elementi che possana costiluire un impedimento olla vendiice nessuno.

OPERAZIONI PRELIMINARI ALLC SVOLGHMENTO DELLINCARICO

Punte @) del verbale di givramento:
comunicazioneg onche vio emait alia SIVAG delfincarico ricevuto con frasmissione della
plarimedria catostale dellimmobile staggito: §i

Punto B} del verbale di givramento delfesperto:

Esome dellotto di pignoramento e della documentazione ipo-calastale (o la relazions notarile
sostitutiva] verificando, anche con controlll presso | competent utfici dell Agenzia del Terriorio,
Nello specifico:

a. la completezzadidoneitG del document! in atti: Si

b o corrette ed esatia individuarione dei beni oggette dello espropriczions in relazione of
dati catasiall & dei registd immoiiion: $i

<. | dafi catostali effeftivamente dsultantt e la corispondenza/non conispondenza dalle
cerfiticaziont cotastall of datl indicati neifatto di pignoramento e ie eventual regolarizazion
occorenti §i

d. le noie di frascrizions e i fitoli di frasferimento in poricolare I'atto di provenienzal con
specifico riferimento ad evenfudll servilt o alfrl vincoli frascrtti {ad esempio. regolamento
condeminicle contratiude] o ad eveniuali iscridon polecarie successive ol pigroramento: §i
&. o sussistenza o ditli di comproprietd (specificands i bere & in comunione legale fra i
conugi o in comunione ordinaria) o di alird didt regl porzion: No

f. la continuitd deile frascrizioni nel vertennio: §i

fl, s # trasfedmento & avvenutc per cousa di morte: verfice delie presenza delia nola di
frascrizione nei registel immobiilar dell cccettazione espresse o lacite in fovore del deblfore: Mo

1. IDENTIFICATZIONE DEI BEN] IMMOBILI OGGETTC DELLA VENDITA:
Identificative corpo: Apparomento.

Abilazione di tipo popolare [Ad] site in Viaie Stelvio n. 21
Quota e tipologia del diritto
1/1 i M. - Piena proprietd - Cod. Fiscole: SRS

Eventugi compropretar; Nessuno

identificate ol catasto Fabbricatk:

niestozione. N con sede o Sl Cod. Fisc. "IN . Propricis 1/1 foglio
224, porticelia 26, subaHermno 36, indirizzo Viale Stelvio 21, piono 1, sezione censudaria
Milano, categotia A/4, classe 3, consistenza 1,5 vani, rendita € 127,82

Dervante da: VARIAZIONE del 07 /01/1992 VARIAZIONE DEL QUADED TARIFFARIO

Situgzions  dellunitd immobiliare dat 12/01/199C derivanie do: VARIAZIONE DEL
12/0171990 n. 502341 /1990 In otfi dal 10/05/1990 FRAZIONAMENTO FIN, 28/99

Confini: Viale Stelvio, androre dingresso, cortile, sub. 18
Poig. 2
ver. 30
Edicom Finance s

A MARIA BUGNAIUTO Emesse Da: INFOCERT FIRBMA CRIALIFICATA Senaié: 23028

Firmata Da: FLAY!
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Rapposte di siima Esecuzions Immobiliare - n, 542 / 200%

Conformite catasicle:

sene state dscontrale e sequentiitegotarniic:

Nel corso del sopralluogo effettucto in data 26.02.2015 s & rlevaio che nel locaie bagno
dellunita immoblliore non rsulta presente alcuna finestra con affaccio su androne
comung, cosl come indicata sulla planimetia colastale. A porere della scrivente & da
pravedersi presenfazione di DOCFA per migliore identificazione, eliminande dalla
rappresentazions planimstica la suddetta apertura,

Regolorizzabllil medignte: DOCFA per migliors identificazione
DOCEA par miglore idenifficaziong: presentazions e dinth colastal €550.00
Oneti Totall; € 550,00

Non si dichigra la conformitd cotasial

Si evidenzia che l'otludle sub, 36 deriva da precedente varigzions del 12.01.1990 n.
S0238.1/199% « FRAZIONAMENTO {sub. 31 Porz. Ci.

{ALL. T - Visura storica per subalterne (sub. 36), ALL 2 - Planimetria catastale sub.38, ALL
3 - Videomap - estratto di mappa {map. 26)

2. DESCRINONE GENERALE(QUARTIERE E ZONA}):

In comune di Milono. apporfamenrto sito ¢l tiane tera costituito da un incale alire servizio
con aoeesse da portico antistante cortile del fablyicato di Viale Stelvio 21,

Carattesistiche zona: semicentrale normale

Area urbanistico: residenzicle o traffico sostenuto con parchega suificienti.

Importanti centr limifrofi:

Lo zona & provvista dfi servizl di urbarnizzazions prirmarkc,

La zona & provvista di servizi di urbonizrazione secondario.

Vidle Stelvio sifrove o Nord del centro di Milono @ gircg 4 Em dal Duome.

Caratteristiche zone Umitrofe: residenzali

Principall collegamenti pubblici: Bus inee 90 - 91 - 92 - 166 150 me' circa, Mehopoliione
fneda MM3 & MMS - Zorq 260 meti cireo, fram linee 7 - 31 300 melrf circg, Bus ines &0 - 70
300 meti circo, Tram linee 2- 4 400 metr circo, Bus lineg 82 400 meatd oreq, Passonte
ferroviaro - Lancett 1.1 Km circa, Passante ferroviaric - P.ta Garbald 1 Km ciica, Stazions
centrale 1.5 Km circg

Servizi offert! dulla zona: ¢HNGNGNEEEE /i oo {buonc), scuolo comunale In Via Toce
fouono}, istituto superiore "Cremong” In Vidle Marche (buona), suparmercato "Simply” in Ve
Stelvio (buono), supermercato "G 8" in Via Farini {buono), supermercalo "Eselunga™in Vie
Jenner (buono], negozl ol dettaglio in zone (buonol, owpedals "Niguarda” in Vie Zara
(buons, ospedaie 5. Raffaele™ in V. Casteliini {huono)

. STATO DI POSSESSO:

dbero

Nole: Do vedfiche effelfucte presso 'Agenda delie Enfraie — Direzione Provincicle 1t o
Milano - Ufficio Terfioriaie di Milane 5, st & appurcio che ia Societe (IR . relotvamente
al'immobile in oggetto, non rsulic essere dante causa in olcun coniraito d locaZone.
dispecifica che | contratt di locoziore rlevati, a seguite 4F dteriod indagind presso gl Uffic!
di Milano § ed Abbiategrasso, inferessanc limmaeblle sito in Via Simone Martind 18, anch'esso
oggetto dela presente procedura esecutiva. soprdiluago & avvenuto con SIVAG - stituto
Yendite Giudizore de! Tribunale di Milono - nomingta custode del bene in data 26.02.2015,
{ALL 4 - Comunicazione Agenzia delle enirate)

. VINCOLI ED ONERI GHIRIDICH
4.1  Vincol ed onert givrdicl che resteranno ¢ carico deflfacquirente:
4.1.1 Domaonde giudiziall ¢ offre froscrizion pregivdizievol:

Nessuna.
4.1.2 Convenzioni motimoniali @ provv. dassegnazione casa confugaoie;
Nessund.
2oy, 3
Ver. 3.0

Eodicom Fnonce sl

Firmate Da: FLAVIA MARIA BUONAIUTO Emasso Da: INFOCERT EIRMA QUALIFICATA Sorigl: Ja02en




4.2

4.1.3

4.1.4

Rapgorto di siima Esecuzione Immobiliare - n, 562 / 2009

Afti o asservimento urbanisfico:
KNessung,

Aftre limitazioni Jd'uso;

MNessung,

Vincoli ed onet giuridici canceliali a curg e spese della proceduro;

4,21

427

BseHzont:

Nessuna,

Pignorormentl:

- Pignoramenio a favore di AN oo SR dorivante da atto
giudiziario det 24.02.2009 rep. S frascritic o Miono 1 In gote 17/03/2009 o
e,

- Fignoramento a favore ¢ ’conir@ SR cicrvorte do atto
givdiziario ded 24.02.2009 repn. frascritio g Milano 1 in data 17/03/2009 o
nn.

- Fignoramento o favore di contro SRR dervante da atio
giudizicrio del 24.02.2009 rep.'~ frascritto o Milano 1 in data 17/03/200% o

nn,

- Pignoramento a favore ol contro WK Ccerivonte da atio
giudizicrio del 24.02.2009 rep. (il froscrtto o Milane 1 in dofa 17/03/200% ol
nn.

- Pignorarmento a favore ol <contro SR cerivante da afto
givdizianio del 24.02.2009 rep Wk roscrilto o Milono 1 In doda 17/03/200% o
An,

- Pignoramento a favore di SEEENIENEE conto SR corvonte da atto
giudiziario del 24.02.2009 rep M- trascritto a Mitano 1 in data 17/03/200% oi
rrr. G

- Pignoromente a favore i GETIEIIER: cniro SRR c:ctivonte da atto
giudiziario del 24.02.2009 rop. il froscrito o Milano 1 in data 17/03/2009 a
ne. S

- Pignoramento a favors o EETTTITERNNNE-c o QIR Jerivante da offo
giudiziorio del 24.02.2009 rep. Gl troscritio o Milane 1 in data 1770372009 ol
.

- Pignoramento a favore di ?{.onfro SR - vonie do ofto
giudiziario del 24.02,2009 rep. trascritto o Milane 1 in date 1770372009 i
nr, T

~ Pigroramanto ¢ favore di ikl < o1 tro SIIIIIEC < v ante da atto
giudiziario del 24.02.2009 rep. < frascritfo o Milanc 1 in data 17/03/200%9 o
nny. S

- Pignoramento o favors di ortro SR dorivonte da atto
giudiziono del 24.02.2009 rep. JlllE- frascritto ¢ Milane 1 in date 1770372009 o
ar. S

- Pigroramento a favore df SSERENNEENTINE: - o o AN < v onte do
atto giudiziaric del 24.02.2009 rep SIMIE- froscrtio a Milano 1 in data 17/03/2009
af nn. QR

- Pignoramento a fovore ¢ SRS -crio SIF. Jeivonte da
atio giudizianio del 24.02,2009 rep.‘: trascrtio g Milano 1 in data 17/03/2009
Qi nn, -

_ Pignoramento o favare o (ENEGEGEGGNG—_— oo SN derivarte da
atte giudizigrio dei 24.02.2009 rep . JMlF- trascritio a Milana 1in data 17/03/2009
Qi nn.

- Pignoromento o favore df NEERTTERR contro derivante da
otto giudiziaro del 24.02.2009 rep. iR - frascritto a Milono Tin data 17/0372009
i nn.

- Fignoramento o favore dim contro R ceivonte
do alto giudizorio del 24022009 rep R - troscitto o Milono 1 in data
17/03/2009 o . MR

Pag. §
Ver, 3.0
Ecdicem Finanee st

Firmato Da: FLAVEA MARIA BUDNAILTD Emesso Da: INFOCERT FIRMA QUALIFICATA Seralé: 33029
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Rappodo di stima Esecuzione iImmebiliare - n. 5462 7 2009

- Pignoramento o favore o Sl ¢ cntro i donivante da
atto giudiziano del 24.02.200% rep. 4B- trascritto o Milano 1 in data 1770372007
aimn,

- Pigneramente a favore ¢t TERRENE contrc SN Cervanle da offo
gludiziorno del 24.02.2009 reo. G- frascrifo a Milano 1 in dato 17/03/2009 ¢

nn.

- Pignoramento o favore di fcom‘m T cerlvonte da
ot o giudizicrio del 24.02,2009 rep - frascritto o Milano | in data 17/03/2009
o e,

- Pignoramento a favore dj ntro iR dervante da otte
gudiziario del 24.02.2009 red. SHOSCHTTO a Mitano 1 in data 17/03/2009 ai
nn.

- Pignoramento a favore di r contro SN derivante o otto
giudidario del 24,02.2009 rep. - rascritto o Milang 1 in data 1770372009 o
an. L .
- Pignoramento a favore i SEGEGENS contro -derivczme da alte
giudiziario del 24.02.200% rep, MR- troscritfo o Miano 1 in data 17/03/2009 ai

NGTE: Dalle froscrizione del pignoramento di cul sopra s rileva che lo stesse
colpisce [ beri catastalmente identficati come segue:

- Viale Stelvio 21 fg. 224, mapp. 26, sub. 36, Cal A/4;

- Vidde Stelvio 21: fg. 224, mapp. 26, sub. 702, Cal, C/%

- Via Sirone Martind 18: fg. 544, mapp. 558, sub. 2. Cat. A/1C;

- Vine Glambelino 84: f. 511, mapn. 410, sub, 701, Cat. C/é;

- Vi Glorbellino 86 fg. 511, mano. 410, sub, 25, Cal, C/2.

4.2.3 Alfre trascrizionh

Messuna.
4.2.4 Aggiornamento della documeniazione ipocatasfale in atil

Nessung.

5. ALTRE INFCRMAZION! PER LACGUIRENTE:

Spese condominiall scadute ed insclute alla data delia perizia: Eure 3.212,40

Le spese condominiali rsultane ripartite come di seguito spaciticato!

- Consuntivo spese 2013/72014 - Turo 1.816.72

- Preventive spese ordinad 201472015 - Furo 813,12

- Preventivo spese Straordinarie 2014/2015 - Rigualificozione Centrale Termica - Euro 582,56

W Vo ey - o, Wi - cmoil

Millesimi di propriet: 6.7800
{ALL 5 - Estrafto conto spese condominiali scadute {subb. 34 e 702)

Attestazione Prestazione Energetica presente

Indice di prestazione energetica: F con valore parl a 186.7 Kwh/mZa di Fabbisogno d
Energic Primaria per o Climatizzazions Inverncie

Note Indice di prestozione energetica Lattestelo & Cerfificarione Energetica per
fimmobile In ogge?éo risultave gicy prodotio e depositalo ol Comune ci Milanoe con Prot. n.
S i cictc 16/09/200% & valido fino al 18.09.2019, §i specifica che 'ACE in oggetto
riguarda piv subalterni del fabbricato di Viale Selvie 21

(ALL. & - Altestato di Certificazione Energetico condominiale (subb. 34 ¢ 702}

Fag. 5
Yer, 3.0
Edicorn Fnonee st

Firrnaks Da: FLAVEA MAREA BUONAIUTD Emesso Da: WFOCERT FIRMA CHIALIFIGATA Serald: 3302e%
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Ropporte di stima Fsecuzione Immobiliare - n. 542 / 2009

4. ATTUAL! E PRECEDENTE PROPRIETARIL

Titolare/Proprietario: S pienc proprietd per la quota ¢i 171 daf 29/12/1996 ad oggi
(attuale proprietario} In forza di atto di fusione a rogn‘o“ n
cdato 29/12/19%6 ainn. regisirato Milano in data 3071271996 troscriffo ¢ Milkino
1 in date 10701 72007 i nn,

Note:

Con Fattp di cul sopra st procedeva alla fusione per incarporazione della societd SN -
] nelia socie‘!d- Si riteva che con fale

atte di fusione st acquisivano, ollie o beni estranel olla procedura, | seguentt immobll
oggetto di pignoramento:
- appartamento in Viale Stelvio 21 identificato catastalmente ol g, 224, map. 26, sub. 36;
- immobile ad uso laborctorio ¢ nello stesso stabiie ¢i Viole Stelvic 21 identificato
catastalmente al fg, 224, map. 24, sub. 32 {gituale sub, 702):

-locaie ad uso ufficio nelio stablle di Via Simone Marlini 18 identificato catasialmente fg.
244, map. 358 sub 2.

era proprietaria degll immobill In oggetto pser giusti e
legitiimi fitoll anterdon al ventennio

(ALL. 7 - Afto di fusione del 29.12.19%6 - Notaio GEENMR - rep. RNSNNNY

. PRANCHE EDHIZIE:

dentificalivo: Domanda di C.E. in senatoric Modello 47-85 A del 12.09.1986
Intestazone:
Tipo pratica: Concessione Edilizio in Sanatonia {art. 13 L28/2/85 n®47)
Oggetio: varionte

Presentazione in data 12/09/1986 ol . i prot, ST

Rilascio in dato 20/06/1998 ol n. di prot.
abitabilité/agibiitt in data 27/02/2003
NOTE: Sulla domande di concessione in sanateria identificata con | numero progressivo
Q228084000 si specifica che le opere eseguite consistono in: annassione al locale portineria
{sub. 1] ¢i un locale ricavato mediante scorporo o superficie dal sub. 2, in origine destinagto
o magozzine. Al fine di oHeners una migliore abitabllitl del locale € stoto eseguito
controsoffitio che ho portato Foriginaie alterza interna di mt, 4.90 agh attucll mt, 2.80.
{AlLL 8 - Domenda di C.E. In sanctoria Modello 47-85 A del 12.0%.1986)

idertificativo: Demanda di C.E. in sangtoria Modeto 47-85 D del 12.09,1986

infesiazione: il NNy

Tipo pratico: €oncessione Edilizia in Sanatera {ort, 13 L28/2/85 n®47}

Oggetto: variante

Presentazone in dara 12/09/1986 al n, dw

Ritascio In data 20/06/1998 al n. di prot,

Anitabilita/agibiité in dola 27/02/2003

NOTE: Sulla cdomanda ¢ concassione in sangiora identificate con il numers progressivo
Q22908400071 st speciiica che le opere eseguite consisiono In: frazionamento del sub, 2
otitenuto mediante costruzione di due tavolat divisor,

Do detto fredionamento & derdvato;

- unitd ad uso magazine, cos come in origine & megic identificate nelle plonimetric
glegata ala domanda di concessione In sanatoria in oggetio;

- locale arnesso alla pertineda di cui alla domanda di concessione in sanatoria modelic
47785 A

- per e restanti superticl, local adibili ad utficl e laborator,

{ALL % - Domanda di C.E. in sanotoria Modello 47.85 D del 12.07.1984)

Ictentificativa: Domanda di C.E. in sanatoria Modelio 47-85 D del 12.09.1986
Intestazione:
Tipo prafica: Concessione Ediliza in Sanotoria {ort. 13 L28/2/85 n®47}
Pog. é
Vier, 30
Ecdicom Fnonce s

e notariie contenuta n aiti ¢ rileva olfresi che la societd @I

Finmatn Da: FLAVIA MARLA BUOMAIUTO Emesso Dar INFOCERT FIRMA QUALIFIGATA Serial¥, 33028
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kepporto di sima Esecuzione Immokiliare - n, 562 / 2009

Cagetto: varante

Presentarione in data 12/09/1986 al n. ¢i prot. NG

Ritascic In data 2070671998 al n, di prot,

AbitabilitG/agibiita in dota 27/02/2003

NOTE: Sulla dormanda di concessiong in sanctoria identificala con il numere progressive
022%084000/2 si spacifica che le opere eseguile consistone in: costruzione ¢l plaro
seminterrgto del sub. 2 di n. 2 serviz & costruzione of piono terrenc dello stesso subalterno,
di paret mobili che hanne permesso un pil razionale assetto distribuiive delfunico locale.
Tali opers hanno reso possibile # cambio di destinczione d'use del locall al piono
seminterato da magazzn ¢ laborator e I cambico df destinazione d'uso del locate of piono
terrenc da magazzino ad uffici

{ALL. 10 - Domanda di C.E. in sanatoria Modello 47-85 D del 12.0%.1984)

|dentificative: Rilascio o C.E, in sanatorian. 15311/98

Intestazione:

Tipe oratica; Concessions Editizio in Sanatoria {art. 13 L28/2/85 nAS47;

Presentazions in data 12/09/1986 at n. di prot. S

Rilascio in dota 20/06/1998 al n. ¢ prot,

Abitabiitd/agiblitd in data 27 /0272003

NOTE: Sulla concessione edilizia in sanatorda, offi 325704.400/1984 si specifica che la
concessione € riluscikala per le seguenti cpeare: G v e

- combio di destinazione d'uso da Indushia a Residerza & urite immobiiare ol piano
temena; - cambio di dastinazione d'uso da residenza a indushia di due unitds immobiliani de!
plono rglzaio;

- frarionamento ¢i uniid immobiiare al piano terenc;

- madifiche distributive interne al plono secondo.

{ALL 11 - Rilascio & C.E. in sanaioria n, 15311/98)

{ALL. 12 - Planimetria catastale allegate alla C.E. 15311/98 Sub.1-2 Porz. A {alvaie sub.3¢)

{(ALL, 13 - Cerlificazione di abitabilita per concessione in sancioria del 27.02.2003)

7.1 Conformitd edilizia:

Abitazione di fipe popolare [Ad] 2
Sor enil g
immobilicre intergssaig dCll Dig r‘;orcxmemo uftuole subs. 34, che non risulta sia siota oogeﬁo ES
¢ fradonaments ediizio dal precedente sub. | - 2 Porz. A - come 8 desume da CE In s
sanatonia del 12.09.1986. 1S evidenzia peraliro che l'attuale sub. 34 deriva da precedente =
sub, 31 porz. "C). t;
Regolarizzabili mediante: CIAL relativa o lavori gid eseguit 4
Descrizione delle cpere do sanares Frazionomento di unitd immobiliare a destinozione

rasidenza {sub, 36)
CIAL relativa d lovor gid eseguit; € 2.268,00
Oneri Totali: € 2.2468,00

Per guanto sopra NON i dichiara la conformifa edilizia;

Note: Si rilava alires), in merito alio stabile df Viale Stelvio 21, presenza di;
- Cerfificoto prevenzione incendi - Protica 325784 - con validitd dal 28.10.2007 ol 28.10.2015.
(ALL. 14 - Cetdificato prevenzione antincendi)

7.2Conformitd urbanistica:
Abitazione dilipo popolare [A4]

Strumento urbanistico Approvato: Fiano Governa del Territonio

In forza delia delibera: Approvazione PGT con delibara n. 146 del
22.08.2012 - Avviso di approvadione delfinifiva del
21.11.2012 pubblicoto sul BURL. n.4/

Py 7
Ver. 3.0
Eriicor Fnange s

Firmeato Da: FLAVIA MAREA BUONAIUTD Emasso Dat INFOCEFT FIRMA CRUAL
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Rupporte di dima Esecutione immobiliass - n. 5562 7 200%

Zong omogensae: ‘TRF - Tessuio whano di recente formazione

Irimobile soggetto o convendione: ‘NO

Immolbile sottoposto a vincolo o NO
caratiere urbanistico:

Elementi urbanisticl che iimitcno o NO
commerciahiflag

HNella vendda dovranno essere NO
previste paftuiziont porticolarns

Rasiclua potenzialitd edificatoda NO
Dichiaraziong di conformitd con il 3
PRG/PGT

Per quanto sopra si dichica lo conformité urbanistica

..... ot e ot e e e A e g A Ut b PP SR—

| ‘Descrizione: Abitazione di fipo popolare [Ad]di cui al punto Appartamente

deastinato a cantine e lgboratorn & cortile intermno comune.

1. Quola e tipologia del diritto
/1 o R 1 o proprietd - Cod, Fioale: Wiy

Everifual compropriston: Nessuno

Supsificie compilessiva di circa ma 23.04 - posto gl piono fena

Altazza interna dei locali = mt. 4,80

LUedificio & slate coshruilo con opere inidate anteriormente ¢l 1 settembre 1947
E' composto da n, 6 piani complessivi di cui fuori terran. 5 e di cut inderrating |1

Stoto di monutenzicns gensrale: buonn
Carattetistiche desoidfiive:
Largtternstiche strutturali;

Boicon motercle: ¢.a. condizont buoneg
- HMote: Bolconi g sbakzo in c.a. con porapeti cemento
daecorativo.

Coperturc Hipologic: o talde condizioni: buohe
- Mote! Hl tobbricato presenta copertura o falde cor manto in
tegole,

Solai condiziont buone
- Nate: Il fabkricato presenta soigiin laterocemenio,

Shryiture vertical materiole: murcdurg condizioni: busne
Componenti edilizie & costruttive:

Cancello fipologia: doppie anta a baltente cperturg: manuvale condizoni;
bucne
- Mote: Uoccesso caraio of fobbricotoe avwiene per mezze di
concello in ferrc vemiciate di cclore grigio a doppia anfa
battente con apertura manuale,
1. 8
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Infisst estemi

sl intemi

Fareli aslemns

Pavim, Interna

Portone di ingresso

Forione di ingresso

Rivestimento

Rivesiimanto

Scole

Rapporto di stima Esecuzione lmmobiliare - n. 552 / 2009

Luccesso pedonale avviensg per mexo d cancello con anta
singola a battente in forre con apertura manudle, ncorporato oo
una delie ante del cancello destinato alf'cooesse cario,

fipologia: doppia anta a baltente motericle: legne condiziont:
scorse

- Note: Limmobile presenta un unico serramento estemo in leghno
con doppia anta o baltente e velro singelo con imbotte inlegno
mferigre

tipologiar o baltente materdole: legne & velre condidon! scarse
- Nole: Allinternc dellimmobile risulta presende un'unica portg
con doppic ania o boitente in legno con velro, Ne! locale
bagna hon risula presents aloun serramenta.

condidoni: buone

- Mote: Lo focciato del fobbricoto oresenta o nicno terg
roceolatura in lasire di pietra & per | dimonent! piand finttura in
irtorcco di colore grigio scuro ad eccezione dell'uitimo piano
Intonocate e tintegoicio o colere chiaro, Gl spigol ded
fabbricato presentano finitura in cemento decorative ¢ fasce
verticall, Le finastre sul fronie esterno presentano comice asterng
in cemento decorative.

condizion: scarse
- Mote: Uintero immobile presenta povimeniczions in piastrelie di
graniglia cm 20x20

tipolegic: anta singola a baltente mciericle: ferro e velro
accessoi: senzo manighione antipanico condiziori: buone

- Note; Porta dingresso alfunitd immobilicre i1 legno con
sopraluce in velro colorato.

tipoiogia: anta singola a battente matericle: legno e vehio
qccessori: senza maniglione anfipanico condizioni: scarse
-Note: L'accesso gllimmabile avviene per mezzo diporta inlegro
con sopraluce in velro colorato.

condizioni; scarse
- Note: Tutte ke parti delfimmobile Asultano tintgggiate di colorg
blenco.

ubicoziona: bagno concizoni; scorse

- Note: Le parii del pagno presentane finiturg in inlonoco di
colore biones con fascia di h pad circa 1,20 melt in smalte i
colore chiare, | locole e dotate i W @ vasca i ceramica
bignca. Non § rfleva kg presenza di bidet né di lovabo. Sirileva
oresenza d boiler elettice per la produdone d acgua calda
sanitaria.

posizions: a rampe parallele rivestimento: marme condizon
huone

- Note: Uadrone condominidle presenta povimentozione in
mosoico e paref rivestite in piastrede di marmo alcune alcune
decorate, con roccolaiura in marmo in parte scuro ed in parte
chiarg. Lo scala condominiale presenta rivesiimanto in marmo
con parapetto in ferro vemiciaio di colore grigio, Le paret del

vano seala presentano finitura in graffioto di colore bianco.
Pog. 9
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frnpicenti:

CHtafonico

Rappodo di simo Esecurione Immobilicre - n, 542 7 2009

ipologia: audio condizioni: buene

- Note: Non & stofo rlevato alcun cerfificato di conformitd in
merto allimpiante

Hettico tipologia: sottelraccia tensione; 220V condizion!: buone

- Note: In merito allimpicnto di cul sopra st € levata: -
Dichiagrazione di conformitd delfimpianio elettrico M. 155710
rilasciaita in data 15.05.2010.

(AiL. 15 - Dichiarazione di conformité dell'impianio eletirico)

Termico tipologia:  cenfralizzato  almentozione: metano diffuser;

termosifoni in ghisa

Drestinozons Paramets Supefcie Cost. Superlics saUven o
o . regia/potericle
A;ﬁbortomanio sup lorda di 23,04 [ 160 23,04
pavirmnentc
23,04 23,04

8 VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO;
8.1 Criterio di stima:

Lo vaolutozione cel bene sobtoposto a pighoramento viene esegquita @ “corpo”
considerondo o superficie commerciale lorda rlevote doi'onaisi dells planimetia
cotastale; in tal superficie st infendono compreasi | muid estemni in lulio il loro spessorg e
muti corfinanti con altra proprietd consideradt alla mezzaria.

8.2 Fonti di informazione:

Catasto di Milana, Conservatora del Registd Immabilian di Milono 1, Uffict del registro di
Milano , Lfficio tecnico dif Milano

Agenzie Immobilliar e/o osservotorn dal mercato immobiliare
.80 Borsa immokiiare di Milano - Servizi per | Mercato Immobiiare - 1° semestre 2014

O Csservatorio del Mercato immobiliore @ cura dell Agenzia del Teritono « 1%emeastre
2014
Forametn medi Ci zona per destingzions principate (€./ma.]

(O5MA1 MILANO - Lagosta - Staz. Garibaich
Appartarnentt veccehi Empiant] obsoletl) o da dstrutturare (Euro/ma)
orezzo minkmao 2.400,00 prermo massimo 3.400,00

{OMI) MILANO « Fascio semicentrale/STAZIONE CENTRALE - VIALE STELVIO Codice zona:
T15 - Microzona catastale n. 0 - destinczione Abltazioni civill di tino sconomico

Staio NORMALLD

Valore Mercato [Eure/ma): prezzo min., 1.500,00 / prezzo max. 1.800,00

Valore di kecazione [Euro/ma x messl: prezzo min, 4.5 / prezzo max. 5.5

Agenzie immobiliart in zona

Prg. 10
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Rappordea di sima Esecuzione Iimmobiliare - n. 562 7 2009

8.3 Valutazione corpi:

i Sup Sup. lorda Voioreinterc  Valore difilio e quola
immekils fquivalsre revgrciio
pondercie
Appartamashio 23.04 25504 53,222.40 5320340
53,222 49 53.222.40

8.4 Adeguamenti e correzioni della stime:
Riduzione del valore del 10%, dovuta olfimmedialezzo delia
vendita gludiziaric e per assenza di garanzia per vizd come do
disp, del G.E [min15% ]} €5.32224
Ridurione del 0% per la vendita di una sola cuota dellimmobile in
virto dal fatte che 1 vaiore deila quota non coircide con lo quota

del valore: € 0,00
Rimborso forfettaro di evertuglh spese condominiai inschste nal
biennio onteriore alic vendila: - € 0,00
Spase tecniche di regolcrizzozione urbanistica e/o catustale:
£ 281800
Costi df carceliadone onet ¢ formalitc:
€000
8.5 Prezzo base d'usta del lofto:
Valore immobile gl netic dele decurarioni nello stato di fafto in £ 45,082,006
CUl st Trova:
Prezzo d vencita del lotto nelic stoto di "occupalta™ € 33.811,50
Prarzo o vendita del lotto nello stato di icero™ € 4508200
%
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Rappoto di stimo Esecuzione Immobiliare - n. 562 / 2009

Lotto: Labora?oria

RIEPLOGO

- Dot catastali delirmmobile: Vicle Stelvio 21, fogiio 224, porticella 26, subalterna 702, plano 31,
sezione cansuarnic Milano, categoria C/3, classe 10, consistenza 63 mq, rendita €299,34

- Propriett esclusiva dalla societd i< on sede o Milano per la quota di 1/1

- State occupativo det bene: libero,

- Valare deflirmmobile fbero: Euro 100.406,25

-Vailore dellimmobie occupato; Buro 75.304,49

- Vafore intero medio ponderale dell'immobile: Eure 118.125,00

- Altr elermenti che possano costituire un impedimento dlic vendita: nessuno.

CPERAZIONI PRELIMINAR] ALLO SVOLGLIMENTO DELLINCARICO

Punio a} del verbale di givramento:
comunicarone anche via emall clia SIVAG delfincarico rdcevulo con frasmissione della

planimetiia catastale dellimmobile staggito: Si

Punio B) del verbale di givramenio dellesperto;

Esome delfalto di pignoramento e dela documentazione lpo-calestale (o la relazions netorile
sostitutiva) verficanda, anche con controlli presso t competenti Uficl delfAgenzia deiTerrtoro,
Nello spedcifico:

a. la completezza/idoneitd dei documentiin offi: §i

b. I corretia ed esatia indivicuazions dei beni cggelto delia espropriczions in relazione i
doti cotastall e dei registd immobificri: $i

c. | dahi catostall effettivamente risuliantt e o comispondenza/non conspondenza delle
certificazion catostai i gotl indicati nellatto di pignoramento ¢ le aventuall regolonzzozoni
occorentt 8

d. e note di fraschzione e i titoll di frasferimento fin particolare 'alfe di provenienzal con
spectico riferimento ad eventucl serviiy o alfrd vincoli froscritt {od esempio, regolamento
conceminiale confrattuale] o ad eventuali iscriziont ipotecarie successive ol pignoremento: Si
. la sussistenza di dinttl di comproprietd (specificando i bene & in comunione legaie tra i
coniugi o In comunione ordinarial o ci citrd dintti reall parziar: No

f. la cortinuités delle frascrizioni ngl ventennio: 8

f1. se 1| frosferimenio & avvaruto per cousa di morte: verifica dello presenza della nota di
trascrizione nel regisii immobiian deffacceltazione espressa o focita in fovore det debitore: No

9. |IDENTIFICATIONE DE: BEN] IMMOBILI OGGETTO DEMLA VENDITA:
Identificafivo corpo: Laboratorio.

Laborgtori per arli e mestieri [C3] site in, Viale Stelvio n. 21

Quota e fipologia del diritto _
171 ¢if MO - Piena proprietd - Cod, Fiscale: NG
Eventuali comproprieicrd: Nessuno

Idenifiicato al calaste Fabbricath:

intestazions: WG con sede o SN, Cod. Fisc, S ©opriets 1/ foghio
924, paricella 26, subalterno 702, indirizze Viale Stelvio 21, piano $1, sezione censuaria
Milano, categoria C/3, classe 10, consistenza 43 mg, rendifa € 299.34

Rerivanie da.

VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 177/09/2004 n. 7070.1/2004 in atfi dal 1740972004
{protocolio n.‘ VARIAZIONE DE CLASSAMENTO

Stuazione del'unitd immebiliore dat 1871272002
defivanie da VARIAZIONE del 18/12/2002 n, 73997.1/2002 in ath dab 18/12/2002
(protocolic n, 976241} DUVISIONE - D7 ~ LABORATORIO
Fag. 12
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Rapperte di stimo Esecuzione lmmobiiare - n. 562 7 2009

Confini; scaio, altra unitd immaobilore stessa ditta o aventl causa, proprietd di terz, Vidle
Stelvio.

$i dichigrg {a conformité catastale
{ALL 14 - Visura storica per subalfemno {sub. 702) , ALL. 17 - Plankmetda colastale sub.702,
AilL 3 - Videomap - estrafto di moppa {map. 24)

10.DESCRIZIONE GENERALE{QUARTIERE E ZONAY:

1

—

n comune df Milano, nello stokile ¢f Vicle Stelvio 21, locale ad uso laboratorio sito af piano
seminferraio.

Caratteristiche zona: semicentrale normale

Area urbanistica: residenziale a troffico sostenuto con parcheggl sufficienti,

Importanti cenhi Bmitrofi:

Lo rona € provvigia di servid di uwbanizzazione prinmarnio.

Lo zona & provvista di servid ol urbanizozione secondaria.

Vigie Sielvio s irove a Nord del cantro di Milano a cirea 4 Krn dal Duomo.

Caratteristiche zone limitrofe; residendall

Brincipali collegamenti pubblici; Bus lineg 20 - 91 - 92 - 144 150 meli circa, Melropalitana
inag MM3 e MM5 - Zara 260 meti circa, tram finge 7 - 31 300 metr circo, Bus linees 60 - 70
200 me cirea, Tram linge 2- 4 400 metd cirea, Bus linga B2 400 medl circa, Passonte
terrovigro - Lancealtl 1.1 Km circa, Passante ferravigno - Pg Ganobaldi 1 Km circa, Stazione

cenfrale 1.5 Km circa

Servizi offerti daila zen* n Vig Laro {buono), scucla comunale in Via Toce
{bucnol, istiuio superiors "Cremona’ in Vidle Marche [buona}, supermercato "Simply" in Ve
Stelvio (buonol, supermercato "G In Via Fardnl {buono), supermercaic "Esselunga™ in Vie

Jenner {buono), negod o detlaglio in zona {buono), ospedale "Niguarda” in Vie Zara
{buono), ospedale S, Raffeele” in V. Castellni {buono)

STATQ BI POSSESSO:

Ubero

Note: Do verfiche effettuate presso I'Agenza delle Entrote — Direzione Provinciale |t di
Milano - Ufiicio Territoriale ¢i Milano 5, st & appurato che la Societd (R re'ofivamente
alfimmobile in oggetto nen risulla essere dante causa in alcun contratto di locazions. Si
speciica che | contra di locazons rlevali, o seguito df ulterion indagini presso gli UHici di
Miano 6 ed Abkioiegrasse Inferessano fimmobile sito in Via $imone Martini 18, anchiesso
oggetto di procedura esecutivg,

I sopraluogo & avvenuio con SIVAG - stituto Vendite Giudiziare de! Tribunale di Milaro -
rominata custode del bene In dalg 26.02.201 5.

{ALL 4 « Comunicazione Agenria delle entrate)

12, VINCOLHE ED ONERI GIURIDICT:

121 Vincoll ed onen giwidici che resteranno a carico dellacquirente:
12,11 Domande giudiziall o alfre frascriziont pregivaiziovoll
hassunqa.
12.1.2Convendon matimonicli & provy. dassegnazione caso coniugaie!

assund.
12, 1. 3AH oi asservimenito urbanistico:

pessundg,
12.1.4Alre imitaziond d'uso:
Massund.
12.2 Vincoll ed oneri giuridici cancellafi o cura e spese deilla procedura:
12.2.1iserddont
Nassund.
Pag. 13
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Ropporo di sima Becuzione immobliare - n, 562 / 2009

12.2.2Pignoramenti;

- Pignoramento ¢ tavere o oINS <cniro WK, derivanie da otto
giudidiario del 24 02.200% rep Ml - irascritio o Milano 1 in data 17/037/200% ai

n
- Pignoramento ¢ favore df q NN contro QIR dervante da atto

ghudiziorio del i..4.02.2009 rep. SR - frascritto ¢ Mileno 1 In doto 17/02/2009 o
nn;

- Pignoramente o fevore of ARG oo QRN dorivanie da ofto
gludidano del 24.02.2009 rep. M- frascritto ¢ Milano 1 in data 17/03/200% ai

nm.

- Pig 0 o favars di SN coniro WK dedvante da otfo
giudiziario d 22009 rep. Sl - rascritto ¢ Milano 1 In doto 17/03/2009 i
nn,
- Pignoromerto a favore di i IINTEREE: - oniro SN deiivanle da otlo
givdiziario del 24.02.2009 rep. il troscriito o Milano 1 1n data 17/03/2009 o
N,
- Pignoramento o favore o camiseensie contro JIIIE: dervante da offo
giudizianio del 24.02.2C09 rep MM trascritto o Miano 1 in data 17/03/2009 o
nn.
- Pignioramento a favore di lmiiiMEB: < oo S . corivante da alfo
giudizicrio da|i4.02.2009 rep SR - trascriito a Milano 1 in data 17/0372009 of

.

- Pignoramento a favore di ? conirc SEINR. dervante da atte
giv 0! - trascritto a Milano 1 in dota 17/03/2002 i

dibiario del 24.02.2009 re
r‘;n(h
- Pignoramento g favore di ~ conto SR . dervante da atte

giudiziario del 24.02.200% rep Sl - froscritto o Milano 1 in data 17/03/2009 o

DH‘Q' -

- Pignorafien *favore*‘di SR on o SR Codvonte da otfo
giudizicrio del 24.02.2009 rep M- froscritio ¢ Miano 1 in data 17/03/2009 ai
nn,

- Pignoramento o favore di (NN contro SN . derivan’e da atto
gludizianio del 24.02.2009 rep M- froscritto o Milano 11n data 17/03/2009 ai

- Pignoramenrto a favore di onsro MNE. derivante da
atto gludiziono del 24.02.2009 repd - traseritto o Mitano 1 in data 17/03/2009
o nn.
- Fignoramento & favors o GTNENSENaye <o o SINEEE. derivonte da
atfo giudiziorlﬁ ii 24.02.2009 rep Wil trascritto a Milane 11n data 17/03/2009

Qi nn,
- Pignoramento ¢ favore di SNEEENSNmamme - contro SEF - corvonte do
atto givdiziario el 24.02.2009 rep JPR- trascritto a Milano 1 in data 17/03/2009
ginmn.

- Pignoramento o favore of ST coniro SN derivonie da
atte giudizioric del 24.02.2009 rep «iilF- frascritto o Milano 1 in cata 17/03/2009

i nn.
- Pignoramenio o favore di ~ontro SHNE . cervante
rascritto o Milano 1 in dota

da offo givdiziono del 24.02.200% rep.
170372009 o nnp

- Pignoramento o Yovore o ST, co-ro MM derivarte do
atto giudiziario del 24.02.200% rep - rascritto a Milano 1 in dota 17/03/2009

ginn
- Pignoramento a favare di conirc SR, derivante da ofto

g%ud'ii‘qrio del 24022009 repﬁd?to a Migno 1 in data 17/03/2009 ai

M.
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Rappero di stima Ezecuzione Immobiliare - n. 582 / 2009

- Pignoramento o favore di '{:ORT?O T < vonte do

atto givdiziario del 24.02.2009 rep, S cscritto a Milano 1in data 17/03/2009
- F’|gnoromen‘ro‘%:z favore cid
giudizicrio gel 24.02.2009 ren 4
- Pigﬁommeme& ¢ favore di Fcontio ﬁderimnfe da atfto

iudizicrio 4.02.2009 rep. trascritte a Milone 1 in data 17/03/2009 ai

- Pzgnorammn?o 1 favere di onf'o derivante da atto
ii i clel 24.02.2009 rep frascritio o Mrlono in data 17/03/2009 o

NOTE: Balla trascrizione del pignoramento di cul sopra si dleva che 1o stesso
colpisce | benl cotastalmenie identificall come segue!

- Vicle$telvio 21 ':g 224, map. 26, sub. 36, Call Al4;

- Viale Stelvio 21; fg. 224, map. 26, sub, 702, Cat, C/3;

- Via Simone Martini 18! fg. 544, map, 558, sub, 2, Cot, AS1Q

- Via Glombelino 862 1g. 511, mag. 410, sub. 701, Cat. C/é;

- Via Giombeling 86; fg. 511, map. 410, sub. 25, Cot. /2.

. Y 21 Crte o otto
Wt cascritto o Milano 1 in data 17/03/2009 o

12.2.3Alre frascrizioni:
Nessundt,

12.2.4Aggiomamento delia documenfazione ipocatastole in afil
Nessuna.

13.ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese condominiall scadute ed insoluie alla data della perizda; Bure 5.37¢,45
Le spase condominiall risultano fpartite come di seguito specificato:
- Consuntivo spese 2013/201 4 - Furo 2.995.07
- Preventive spese ordinari 2014/2015 - Euro 1.326,93
- Preventivo spese Straordinaria 2014/2015 - Riqualificadone Centrale Termica - furo

1.057,45
vo AR - -, G- oo

Armm,
Millesimi di propneta: 12,0150
{ALL 5 - Eshiaito cofito spese condominiali scadute (subb. 34 e 702)

Altestazione Prestatione Energefica presente

indice di prestazione energefica: F con valore pari o 156.7 Kwh/mZa di Fabbisogno di
Energia Primoria per o Climatizzazione Invemale

Note Indice di presiozione energetica: Lattestato di Cerlificazione Energetica per
fimmobile in oggetto risuligva gia prodotio e depositato of Comuneg di Mitano con Prot. n.
4$5480/200% In data 19/09/200% e valido fine al 18.02.2019. St specifica che FACE in oggetto
riguarda pit suboliemi del fabbricato di Vidle Stelvio 21

{ALL. 4 - Attestato di Cedificazione Energetica condominiale (subb. 36 e 702)

14.ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARL: -
Titolare/Proprietario: ~€ piena proprietd peria quota di 171 dal 29/12/19%4 ad oggi

{attudie proprietario} In § jo di fusione a rogito Notoio Dott,
dato 2971271996 aign. egistrato Milono in dota 3071271996 frascritto a Milono
1 in datba 10/01/2067 ai nn.

i sopra st procedsva alla fusione per incw della societd
b nelia societd

Si rleva che con tale aito di fusione sl acquisivano, clire a beni astranei alla procedura, |
seguenti immobli cggetic di pignoramento:

Note: Co
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Rapporto df sima Esecuzione Immobllicre - n. 562 7 2009

- appartamentc in Viale Stelvio 21 identificolo catastaimente al fg. 224, map. 26, sub. 36;

- immobile ad uso iogborgtorio al nelio stesso stabile di Vigle Stelvio 21 ideniificato
caigstalmentes ol fg. 224, map. 26, sub. 32 [attuale sub. 702);

- locale ad uso ufficio nelio stabile di Via Simone Martinl 18 Identificato cotastaimente fg.
544, o, 558, sub. 2.

Daolla ceriificazione notarle contenuta in offi sirileva oltred che |a socied

era proprietaric degl immobil in oggetic per giust e

legitiimi fitoll anterion ol ventennio.
{ALL. 7 - Afto di fusione del 29.12.1994 - Nolaio Todeschini - Rep. 117.234/13990)

15. PRAIICHE EDIUZIE:

identificativo: Domanda i C L. in sanatoria Modelio 47-85 A del 12.09.1986
niestazicne:
Fpo pratica: Conceassione Edilizia in Saonatoria {art, 13 L28/2/85 n°47)

Oggetio; varianie

Prasentazione in datg 12/09/1986 ol n. d ro?..';-

Riloseio in data 20/0671998 a1l . o prot, b

Abitabitd/agiblitd in data 27/02/2003

NQIE, Sulla domanda di concessione in sanatora identificaia con il numers progressivo
0229086000 s specifica che le opere eseguite comsisiona in: annessione ol locale portineria
fsub. 1} di un locale ricovato mediants scorpore di superficie dal sub. 2, in ofigine dastinato
o magazine. Al fing di oftensre una migliore obltabliitd del locale & stato eseguilo
controsoffitto che ho portate lorigingie alterza interna i mi, 4.90 agii ottua mi. 2.80.
{ALL. & - Domand«a di C.E in sanatoria Modello 47-85 A del 12,07.1984)

identificativo: Dom H o sonatoria Modellc 47-85 D del 12.09,1986
Intestazione: . ;

Tipe protica: Concessione =diizia In Sanatoria {ort, 13 L08/2/85 r°47)

Cggelto: varionte

Presentazions In data 12/09/1986 al n. czw

Rilcscio in data 20/067/1998 o n. di prot.

Abitabiitd/agibitd in datg 27/02/2003

NOTE: Sulfa domanda di concessions in sanatoria identificata con il numero progressivo
0229026000/1 si specifica che le operg eseguite consistong in frozionameanto del sub. 2
ottenuto medianie costruzione di due tavolat! divisor.

Da detto frazionamento & dervaio:

- unitd ad use mogozzine, cosl come in origine e meglo identificote nella plonimetria
cliegata dig domanda di concessione in sunatoria in oggetto:

- tocale annesso allg porfineria di cui glia domando di concessione i sanatonia modello
47785 A

- per la restant superficl, locall adibiit aod ufficl e laborator,

(ALL ¥ - Domanda di C.E in sanatoria Modelle 47-85 D del 12.0%.1984)

Identificativo: Doma FCE N sanatorio Modelio 47-85 D del 12.09.1986
Intestazione: %

Tipo pratico; Concessioneg Edilizio in Sanatorniga {art. 13 L28/2/85 n®47)

Ogoetio: varianie

Presentazions in data 12/09/1986 al n. digrot. (T

Riloscio in dota 20/06/1998 ol n, di prof. b

Abttabiitd/aginiiitd in data 27 /02/2003

NOTE: Sulict domanda di concessione in sanctoria identificata con il numero progressive
022%084000/2 si specifica che le opere eseguite consisteno ini coshuzione al piono
serminterato del sul, 2 di n. 2 servid e costruzione al piano terreno delio stesso subaiterno,
dl parett mobill che hanno parnesso un piU rozionale assette distributivo dellunico locals.
Toli opere hanno rese possibie | cambio di destnazione d'use del locdll of plano
seminterato do magazin a laboratort e 1| cambio df destinazione d'uso del locale al piono

terreno do magozinge ¢ad uiicl,
{ALL. 10 - Domanda di C.E. in sanatoria Modelio 47-85 D del 12.09.198¢;
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Rappotte dl stima Esecutione immobilicre - n, 542 / 2009
ldentificativo: Rilasc ncﬁorio n, 15311/98
Intestazione: -
Tipo pratica: Concessione Ediizia in Saﬁotonc: {art, 13 L28/2/85 nA°47)
Presentazione in dota 12/09/19846 cln, i
Rilascio in data 20/046/19%8 al n, di prof.
Abitabilitd/agibilita in data 2770272003
NOTE: Sullo concessione edifiiia in sanatong, affi 325706.400/1984 si speciica che 1o
concessione @ rilosciola perle seguenti opere:
- cambio d destinozione d'use da industic ¢ Residenza di unitd immobilicre ol piono
terrero: - cambio di destinarione d'use da residenza o industic di due unitd rmobilian del
piano ricizato;
- fradionamento di unitd immaobiliare af pione tereno;
- modlifiche distributive interme gl piono secondo.
{ALL 11 - Rifascio di C.E. in sanatorio n. 15311/98)
{ALL 18 - Planimetria catastale allegato alla C.E, 15311/98 Sub.1.2 Porz.B {aftuaie sub.702}

{ALL 13 « Cerificazione di abitabilith per concessione in sonaleria del 27.02.2063)

Identificativo: DIA N, 608i03 del 28.02. 20034

intestaZone;

Tipo pratica: Denundcia Inizio At O {Testo unico)

Fer lovori: di fusione e frazicnomente

Cggetto varlante

Preseniczione in dota 28/02/2003 of n. di prot.

NOTE: In mertto a DA sopra indicata si specifica cha le opere do eseguisi consisions naello
specifice in; fusione e frazipnomento di due unitd iImmoblicn ad wo uificio e relativi
lgborgtor (indicate con proprietd 1 e proprietd 2 nello stato di fatto) in tre unitd abitative
ad uso ufficio & relativi laboraton findicote con propieta |, proprietd 2 e proprigld 3 nello
stato di progetio). Ridistdbuzons irterma con redlizzazone ol nuovi senvizl igienici ed
adeguamenio degli impianti corre da disegni allegadi.  Sifleva che nelle tavols allegate
cilo DIA n. 60B/03, rfguardante | subdlfern! 701 & 33 {estrana! cllka presente procedura
asecutival non viene rappresentata la porZione di icboratorio interessata sub. 702, che
bens risulta frazionata daila pordone "laboratorio | - proprigtd 17 - ol piane seminternrato. In
daia 16052003 | Comune di Milano inolfrava richiesta df integradones di documentozione:
Nello specifico: - vista la redlizzazione celia nuova scaka di collsgamento tra il plano 31 ed
i pleno rdolzate, propdeid 3, frabandosi df unico collegamento, occorre cng la stessa si
adegui i paramehi defort, 30,1 del R.E.L In data 26.06.2003 il progetiista comunicava che
I scala ocggetio diintegrazone rappresenta un collegaments interno e perianio st esclude
fobbligo del fdspetio delle norme di sicurezza e accessinilitd.  Nel corse di visura atti presso
i Comune d Miang in data 02.04.2015 & & appuralo che in merito o tale DIA, risulta essere
stata presenta comunicozione di fing lavori in dala 23.09.2004, o quale tuttavia non risula
presente alfintemo del fascicolo adizio consulfato, i evidenzia inollre che, in quonto le
opere esaguite renfranc nella categora delle piccole opers, ron & necessario i rlascio del
cerficato g agikiita.

{ALL. 19 - DIA N. $08/03 del 28.02.2003 PCuiuiiiniaintle < tavole allegate)

15. Conformita edilizia:

Laboratori per arti e mestieri [C3]
Per auon ro sf dichicrg la ite edilizia

15. Conformild vrbanistica:

Laboratoti per arti @ mestier] [C3)]

Strumento urbanistico Approvaio! Piono Governo del Teritonio

In forza dellag delibere: Approvazione PGT con delibera n.14 del
22052012 - Ayviso di approvazione definitiva del
21.11.2012 pubblicato sul BURL. n.47
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Rapporio di stima Esecuzione Immobliiare - n. 552 / 2009

long omogehen: ITR;: - Tessuto urbarne direcente formazions
Immobiis soggeito a convaniions: INO
immobile scHoposto g vincoio NQ

cargttere urbanistico:

Elementt urbanistic! che limitaono o N
commerciabiiias

Nelia vendita dovranne essers NG
previste pattuiziont porticolane

Residug potenzicitd edificatornio: NGO
Dichioraziones di conformitd con it St
PRG/PGT,

Par quanto sopra si dichlaro la conformitd vrbanistica

PP PO A P A T B 1R IS 1 S P P S—

Descrizione: Laborator ﬁer arli e mestieri {C:’;I dli cut gl punio Laboratoric

¢ <
i laboratorio fo parte di un fabbricato composto da § piant fucrd terra con plono irderrcto
destinato o canfing e corlile Interno cormune. Nel corso del sopralluogo, allinfernc del
laboraternio, si @ rlevata presenza d sopralzo da terra, d oltezzg pari o crca om 30, posto o
copertura del soHosiante vare di alloggiamento deills pompe per i sollevamento delle acgue
meteoriche, quole vano lecnico sperionabie con accesso dallintemno dellunitd imrmobiiore
medesima. LAmministrotore del Condominio di Viale Steivio 21 (Dot SR o seguiio o
richigsta di informazoni do parte dela scrivenie esperio in marite o servitu esistentt nal locale
laboraterio, ha dichiarato che esiste vincolo diservitt a/C della soc. .J,f;: e ¢/C del
Condominio di Vidle Stelvie 21, il guale garontisce controlll pericdici deite suddette pompe d
sollevamento defe acque meteoriche con cadenzo par a due volte ogni anno; coniroll per |
guali # Condominio stesso si fa carco delie spese.

1. Guola e tipolegia del dititto _
n d%* Piena proprietd - Cod. fiscale: TN

tventugl comproprietorn Nessuno

Superficie complessiv di circa ma 75 2 posto al plono semintarrato
Lediicio @ stalo cosfruite con opere inldote anteriormente all 1 seltembre 1967
E' composto da n. 6 piani camplessivi di cui fuori terra r. § e di cutinterrclin,

Stata df manuterzioneg generdls: buono

Caratteristiche descritfive:
Carattenstichs strutturglic

Boloon maigdaie; ¢.a, condizioni: buone
- Note: Balconi a shalzo in c.a. con porapelll cemenio
decorativo.

Coperturg tipologia: a falde condizioni: buone
- Note: || fabbricato presenta copertura @ foicde con manto in
fegole.

Soldl condizoni: buone
- Note: I fubbiicalo presenia solal in laterocemento,

Strutture verticali maiericle: muralura condizion: buone
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Rapporto df sima Esecuzione mmobillicee - n, 5562 7 2009

Componenti edilirie e costruttive:

Cancello

infissi esterni

»aret esterne

Pavim. Intemna

Porone diingresso

Rivestimento

Socie

rpiantt

Citefonico

tipolegic: doppia anta o battente aperiura: manvale condizion:
buone

- Note: L'accesse carrcio o fobbricgio avviena per merzo ol
canceldo in ferrc verniciote d colore grigic o doppia anla a
battente con apertura manuake. Laccesso pedongle avviene
per mermzo di cancelo con onta singola a pattente in ferro con
aperturg manuale, incorporato ad una deile ante det cancelic
destincto all accesso Canaio,

fipologic: doppia anta a baltente mateariale: ferre profezione:
iderrigte materiale prolezione: ferre condizioni; scarse

- Note: Serament] con doppia anta o baitente in ferro verniciato
d colore nero con velro singole stampate ed infermiate i
protedone ssterne.

condizicni: buone

- Note: Lo foccigia del fabbricate presenta ol plano tema
occolciurg n lastre df pielra e per i dimanenti piani finftura in
intonaco di colore grigio scure ad eccezione del’ultimo piono
infonacato e dinteggioto of colore chicro, Gl spigoll def
iobbicato prasentano finfura in cemento decoralive o fasce
verticall, Le finesire sul fronte estemo praseniano comice esiema
in cemento decorgiivo,

condizicni: scarse

- Note: | kniborotordo presenta pavimentazione in ceramica oon
piastrelie cm 20x28,

tipologia: onta singela a battente malericie; ferro accessori: con
maniglione antipanico condiziont: sufficienli

- Note: Porta d'ingresso al loberatorie in ferro verniciate di colore
grigic con anta singola a betienie e manigiione antipanico
varniciato di colore rosso.

condizioni: scarse

- Note: Tutle le poaredi dellimmobile dsuliono infonacate e
finteggiote di colore bianco ad eccezione per una porzione con
mctioni o vista,

posizione: a rampe parallele rivestimento: marme condiziont
buone

- Note: Ladgrone condominiale presenia pavimentozione in
mosaico e poretl rivestite in piastrelle di mormo alkcune dlcune
decorate, con zoccolaturd in marmo in parie scure ed in parte
chicro. La scoa condominikde presenta rivestimento in mamao
con paragetto in ferro vemiciate di colore grigio. Le paratt del
vano scala presentano finturg in graffiato di colore biarco. |
tratto di scala che conduce ql piane seminterate presenta
rivastimento In pietre e pareti tinteggiote di colore bianco.

fipologia: avdio condizioni: buone
- Note: Non & stato rlevate acun ceddificato di conformita in
merito alimpianic.
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Reppodo di sima Esecuzione Immobiiore - n 542 7 2009

Elettrico tipologia: sototraccia tensione: 220V concizoni: buane
- Note: in merito allimpianto ¢ cui sopra si & flevara;
- Dichigrozione di conformitd dellimpianto sielilrico M. 155/10
rlascicta in data 15,05.2010.
{ALL. 15 - Dichiarazione di conformitd dell'impianto elettrico)

Termico fipologia:  centralizzete climentozione:  metans  diffusen:
termaosifoniin ghisa
Cadlinczonsg Porgmeits Supericis I Coef. ' Superficie aouivalenis
. feciofpaiendole |
| aboroterio su lorda o 7509 02 7500
peviresnto
7500 75,00

1 VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTIO:
18. Criterio di stime
Lo valiicdone del bene sottopostc a pigneromenic viene eseguita o “compo”
considerando a superficie commerciale loxdo rlevata dall'anclisi della pianimetia
colastale; in ol superficie si infendono compres | mur estemi in futlo il lore spessore ¢ |
mur confinanti con gifra proprietd considerali alla merzana.

14, Fonti di informazione;
Catosto o Milono, Conservateria del Registrt Immobiliar di Milano 1, Uffici del registro o
ailano, Ufficio tecnico di Milano

Agerye immaobiliar /o osservaton del mercato immobilicre

O3 .M. Borsa Immebiliare of Milanc - Serviz per it Mercato Immobiliare - 77 somastre 2014
O.Ml. Csservatorio del Mercato Immobiliare a cura dell Agenzia del Territorio - 1%semestre
2014

Purametii medi di zona per dest'inazione principoie (€./maq.)
[OSMI} MILANC - Lagosta - Staz. Gardbaldi Laboratori (Furc/ma)
prezzo minimo 1.500,00 prezzo massimo 2.05C.00

{OMI} MILANO - Fascia sernicentrole/STAZIONE CENTRALE - VIALF STELVIC Codice zono:
C1h - Microzong catastale n. O - destinazione Laborator - Stalo; NORMALE

Yalore Mercato (Bure/mag): prezzo min. 1.200.00 / prezzo max, 1.500,00

Valore di locazone (Euro/ma x mese): prezze min, 7.0/ prezzo max, 100

Agenzie immobilliar in zona

16, Valutazione corpi:

2 Su. Sup.iordo Volore inlere Vodore diitin & quolg
Immobile . Bepdvuionte S
portigrale
Leboralorio 75,00 7500 11812500 118.125.00
11812500 11812500
Pag., 20
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16

Rappode di stima Esecutione mmobiliare

Adeguamenti ¢ comezioni della stima:

Riduzione del valore del 15%, dovulg allimmediatezza della
vendita giudiziaria @ per assenza di garanzia per vizl come da
disp. del G.E. { min.15% }

~n. 562 / 2009

£17.718,75

Riduzione del 0% per la vendita di una sola quota dellimmobile in
virtl det fatto che it valore della quota non coincide con e Quota
del volore:

£0,00
Rirmborso forfettario di eventual spese condominiali insoiute nel
piennio anteriore allo vendito: £0.00
Spese tecniche di regolorizzozione wbanistica /o catastale:

€000
Cost! di cancelazione oner e Tormalitd:

£ 0,00

. Prezzo bose d'asta del loHo:

VYalorg immebile al neito delle decuriazioni nelio stalo di fatto I € 100.404,25
ool st froven
Prezzo di vendita del lotto nello stafo di "occupato'™ € 75,304,569
Prezze o vendita del loito nelio stato di Mliberg™ £ 100.404,25
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Eeppordo di sfima Esecuricne immobitiare - n, 542 7 2009

SR ~Beri i iiane .
? Vig Simone Martini delto Memmin, 18

trt e A A RS A At SR Bl o ey i g L A8 AP JERE———— N

Lotto: Ufficio
RIEPILOGO
- Dot cotastali delfimmebiier Via Simone Mortind detto Memmi 18, fogio 544, porticella 538,
subdaiterno 2, plano 1, categoria A/ e 3, corsistenza 1,5 vani, rendita € 714,58
- Propiietd esclusiva della societd “ con sede a Milano per la quota di 1/1
- Stato cccupativo del bene: ibero.
- Valore dellimmobile ibero: Eurg 33,934,%5
- Vaiore dellimmobile occupato: BEuro 25.451,21
- Vaiore intere media ponderale dall'immobite: Euro 37 705,50
- Altri elemeanti che possano costifuire un impediments alia vendita: nessurno,

OPERAZICNI PRELIMINARE ALLO SVOLGLIMENTO DELLINCARICO

Funto o) del verbale di givramento:

comunicazione anche via emal gila SIVAG dellincarico rhcevuio con frasmissione della
picnimetria catasiale delfimmobile staggitor i

Punto 8} del verbale di givramento dell'esperto;

Esame delfalio di pignoramenic e della documeniazione ipe-coiastale (o o relazione notarile
sostitutiva) verficanda, anche con coniroll presso | competenti uffict delf Agenzia detl Terdtorio,
Nello spacifico:

a. lo completezzafidoneiid dei documenti in afti: §

L. la corelta ed esalia individuazions del bent oggetto della esprapriczions in reladons o
dall catastall e del reglstd immobiliarn: §

<. | datl cotastall effetivamente rsultanti & 1o comspondenza/non cormispondenza delle
certificazioni catastall ol doti indicati nelfatte i pigneramento e e eventudli regelarizzazioni
oeeoment; §i

d. le note ol frascrizione e 1 fifoli di rosferimento {In particolare Tatto di provenienzal con
specifico nferimento ad eventudll sernvitd o ailfrt vincoll frascntli (od esempio, regolomento
canhdominicie contrattuale} o ad eventudl iscrizioni Ipotecorie successive al pignoraomento: 3
e, la sussistenza di dinili ¢ compropretd specificando il bene & in comuniona legale fra i
coniugi 0 in comunione ordinaria) o di ol dintti reall parziar; Ne

£ o continuitd delle fraseriziont nel ventennio; §

Hl.ze 1l trosferimento & avvenuto per cousa di morte: verifico dello presenza della neta di
trascrizione nei registrt immobilian dell accettazdone espressa o tacita in favore del debitore: No

17 IDENTIFICALIONE DE] BENI IMMOBIL OGGETIO DELLA VENDITA:
Identificative corpo: Ucio,

Utfici e studi privati [A10] sito in Via Simone Martini defto Memmi n.18

Quota ¢ tipolegia del diritto
1/1 i M Piena proprield - Codl. Fiscale: -

Evenrtugh comptonristcrd: Nessuno

Identificato al catasis Fabbricoti:
intengzione:__ . con sede a Milano, Cod, Fisc. n; Froprietd 1/1 foglio

544, particella 558, subaitemno 2, inditizzo Via Simone Martini defto Memmi 18, piano T,
sezione censuvaria Milane, categeria A/10, classe 3, consistenza 1,5 vard, rendita €715,58
Darivanie da; VARIAZIONE DELLA DESTINAZHONE del 02/02/1995 n. 4258.1/1995 In afff dal
CH/03/19%9 PE 9899

Confink vono scala, mappale 507, giardino comune, portico comune.
Si dichicra la conformité catastale
(ALL. 20 - Visura sterica per subalerno {sub. 2], ALL. 21 - Planimetia catastale sub.2, AlL

22 « Videomap - estratto di mappa {(map. 558)
Bag. 22
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 562 / 2009

18.DESCRIZIONE GENERALE (QUARTIERE E IONA):
In Comune di Milano, nello stablie of Via Simone Martinl detto Memmi n. 18, locale ad Uso
ufficio con bagno sito ol piano ferenco,
Caralteristiche zona: periferico nomgle
Area urhanistica: residenzicle ¢ fraffico scorevole con parcheggi sufficient,
importanti centd limitrof::
La zona e provvista di servizl di uipanizzazione primaria.
LA zona & provvista di servizl df urbanizzazione secondarnia,
Via Simone Marting s rova alla periferda sud-ovest di Milane a circa 6 Km dal Duome.
Cargiteristiche zone limitrofe: resiclenziali
Principali collegamenti pubbiic: Bus linea 47 350 metd circq, Bus inee 74 - 74 - 95 buono,
Metropolitano finea MMZ - Famagosta 1 Km circa, Bus finea 71 850 medr circe, Passante
ferroviario - Romolo 1.2 Km cirea, Autostradia A7 2 Km circo
Sewvizi offerti dalla zena: scucla comunale "Memmi™ in V. 3. Marting {buono), asic nido
"Babyworld” In V. Zumbini (buono), scuolo politecnica di Design in V. Bo (buone}, scucla
marerna "Lope de Vega™ (buono), istitute "Covalier Bonaventure” in V. Curier (buono),
supermercato "Comefour” in Vie Famagosta {buone), supermercaio "Essefunga” in Ve
Cassala {buone), negozl ol detiaglic in zona [sufficiente), adenda ospeddierg "S.Paolo” -
Polo universitado (buona) '

19.STATO DI POSSESSO:
Libere
Nete: Do verifiche effeftuate presse FAgenzia delle Entrate - Direrione Provinciale I o
sMilano - Utficlo Territoricle di Milano é ed Abbiategrasso si & appurato che la Socieldy ﬂ
g ciativamente alllimmobile in oggetto risuita essere dante causa in contrali] di incarione
non pil In essere.
Nello specifico:
- Contratto n. #Esede 3 registrato o M 6 con validitd dalf 1/06/2006 ali’ 1/06/2007 {tale
cenkrgtio non risulta prorogate):
- Contratto n. #ilkerie 3 registrato a ME 6 con validites dal 18/10/2007 of 17/10/2013 (per
tale confrotto rsulta versata in dota 18/03/2009 imposta di registro per riseluzione
anticipata):
- Conlrafte n. .serie 37 regisirato ad Abbkiategrasso con valicite dall'1/06/2006 o
31/05/20607 {fale contratio & il medesimo regisirato a Ml 6 ol r. serig 3}
I sopradluogo € avvenuto con SIVAG - stituto Vendite Giudizians del Trbunaie di Miano -
nominato custode del bene in dota 26.02.2015,
(ALL 23 - Contrati di locazione registrali presso gli Uffici di A 6 ed Abbiategrasso)

26.VINCOU ED ONERI GIURIDICL:
26,1 Vincoli ed oned givridici che resterannoe a carico dellacquirente:
20.1. 1 Domande giudizial o dlire frascrizion pregiudizeval:
Messuna.
20.1,2Convenzioni matimoniall @ provy. d'assegnozione casg coniugale:
Nessuna.
20. 1. 3AH of gsservimento urbonisfice:
Messunc,
20. 1.4 Alfre Iimitazioni o'uso:
MNassund,
20.2 Vincoli ed onen gluridici cancellatt a cura & spese delia procedura:
202 Vscriziond:
Nessun.,

Fag. 23
Var, 3.0
Edicom Finonce vl

Firmato Be; FLAVIA MARIA BUONAIUTO Emesso Da: INFOOERT FIRMA QUALIFKCATA Berigly. 3302a%

-




Rapporto di sfima Esecuziong Immobilione « n, 542 / 2609

20.2.2Pignoromenti;

- Pignoramento a favore dE oﬂ?ro era‘vcmi@ daatie
giuquno del 24.02.2009 ro frascritto a Milano T in data 17/03/2609 o

- r“igno*omemo a fovore di onh‘o derivante do alto

wdizicric del 24.02.2009 rep ; frascritto a leono in datg 17/03/2009 ai
- Prgr*oromemo afavore i onfr artvanie da aito
giudizicrio dal 24.02.2009 re s toscritto a Milcno | in data 17/03/2009 i
nr. %

- Pignoramenio g favore di envante da atto

On’rro
giudiﬁiii clel 24.02.2009 rep. ' irascritto o Mi ano 1 in daja 17/03/2009 o

nr,

- Pignor&menié a fovore di § ccmfro efivanie da atto
giudiziario del 24.02.2009 rep P troscn.fo @ Miaro 1in dota 17/03/2009 i
N, .

- Fignoromeanto a favore di§

gludigierio del 24.02.2009 rep 4
nn. %

- Pignoramento ¢ favore dl
giudmcma dal 24.02.2009 re
an,
- Pzgnoramento a favere di

givdizigr 24.02.2009 rep
nn.

- Pignoramento o favore o

givdigicrio del 24 02.2009 ren
rin. b )

- Pignoramente o fovore dif

gludigario del 24.02.2009 rep. 4

nn, b

- Pigﬂoramenfo a favore di ontro derzvorie daatto
gzu io del 24.02.2009 rep - frOsCRito @ Milone 1 in date ? 7;’03{2009 e
- P|gnoraﬂ“en oo favore di oniro erwunfe do
atio giydiziaric del 24 02.200% rep. trascritio o Milano 1 in data 17/03/2009

B ontro qdenmnfe da atto
- frascritto g Milano | in data 17/03/2009 o
o coniro dﬂrivume da atto
scrifto a lecmo n data 17703/2009 oi

onho dervonie da afto
- trascritto o Mtiano 1in ot 1770372009 a

ont"o dervonie da glio
trascrito a Milane 1 in data 17/03/2009 o

pcontreo erivante da atto
e - trascitio a Milans 1 in coic V270572009 o

o nn.
- Fignoramentc a fczvora i § c*mtro dgerdvante da
ctto givdiziono del 24.02.2009 rep. drosertio o Milano T ; 1o 17703/200%
ai nn. NN

- Figneoramento o favore o

cont ro . derivante da
aito g| diziario deE 24022009 rep o ¢ Mi Ecmo in aata 17/03/2009

ai nn.
- Pzgnorcmenio o] fcwore i § _ _ E-cniro derivante da
ato gi B rasCritio o Milono Tin data 37;’03/2009

iliﬁrao del 24.02.2009 rep 3
ainn,

- Pignoramento o favore di
de otio giudkdaro d
17703/2009 ai nn.

- Pignoramento o favore di riro ’,derlvcmie do
oog iiili i”ﬁ del 24.02.2009 rep -frascrilto a Mila in data 17/03/2009
ol nn.

- Pignoramento a favore di Ontro ‘Pﬂmmm g atio
gmdmmfo del 24.02.2009 rep. trascritto o Milano 1 in data 17 /03/2C09 i

ontro dorfvaﬁie
02,2009 rep. - trascritio o Milano 1 in dato
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Ruppodie di sfiimo Esecuzione Immobifiore - n. 562 / 2009

- Pignoramenio ¢ fovore di
otto giudiziaric dei 24.02.2009 rep.
o mn.‘

- Pignoromeanto a favore di
giudiziorio det 24,02.2009 rep.

or. S |

- Pignoramenic a fovore dis moontro -derivanfe da alto
giudizicno del 24 022009 rep. rascritto o Milano 1 in doto 17/03/2009 g
ne. w _ _

- Pigneramento o favore o p con?rq.derimn?e da atto
oiudiz iez] 2.4 (12.200% rep. - frascritto a Milano | in data 17/03/2009 o

rrs. ?
NOTE: Dclla trascriione del pignoramento di cuf sopra 8 rleva che o stesso
copisce | berd catostaimente identificall come segue:

- Vidle Stelvio 21: fg. 224, map. 26, sub. 36, Cat. Aj4;

- Vidle Stebvio 21: fg. 224, mop. 26, sub. 702, Cot. T/3:

-~ Vg Simone Martini 18; fg. 5344, map. 558, sub, 2, Cat, A/1Q;

- Via Giambelino 86: 1. 511, map. 410, sut, 701, Cat. C/é;

- Via Glambeline 86: 1g. 511, map. 410, sub. 25, Cat. C/2.

20.2. 3alre fraschizioni:

Nessung,
20.2. 4 Aggiormamento della documentazione inocaiastale in ofli:

Bessuna,

; oniro derivante da
rasceriio aMilane | n dala 17/03/2009

_ comm‘er]mnfe daalto

rascritte o Milano 1 in data 17/03/2009 o

21.ALIRE INFORMAZIONI PER LACGUIRENTE:

Spese condominiall scadute aed insclute alla daota della perizia {30/04/7 51 Buro 855 97
Arm. - \ig .- tel, ”
afa nr. 1 gestione 2015 scad. 15/01 ;la H T
iong 2015 soad, 15/04/45 !
'ei,“

{ALL. 24 - Eshratto conto spese condominiali scadute {sub.2)

# F3ddad

Attestazione Prestazione Energefica non presente

Note indice di prestazione energelica: |n meriio al bens oggettc di pignoramento non &
slgio prodolto alcun albfestclo di prestazione energelica {APE) In quanto nal cono del
sopralluogo in dara 26.02.2015 51 & consiatata o totale assenza df Implanto termico,

22 ATTOALl E PRECEDENTI PRO?ii ETARI:
Titoiare/Propiietorio: , plena proprietd per ko quota o iiE Ao 29/12/1996 ad ogal

{aftuale proprietario)} in i di fusione g rogito Notaio i i
dota 291271926 cinn, regisirale Milano in data 30/12/19%6 Tresentio & Milano
1in date 10/01/2007 i nn -

il fusions per incor ne delia societd
. _ ) S e <l societd a Aleva che con
tale otto di fusione si acguisivanc. oltre a ben estranel ol procedura, | seguenti immaohbil:
oggehto di plgnoramento:

- appartamento in Viale Stelvio 21 identificato catastalmente df fg. 224, map. 24, sub, 34

- immobile ad use laboratorio o nelio stesso stabile di Viale Stelvie 21 identificato
catastalmente of fg. 224, map. 24, sub. 32 (attuale sub, 702};

- {oeale ad uso ufficio nello stabile ¢i Vie Simone Martind 18 identificato caotastalmente g,

544, map. 558, sub, 2.
Dallg ceriificgrione notariie contenuta in attl si rileva altresi che la societd %
erq proprietaria degl immobiit in oggetio per gilss

legittimi titoli gntenorn ol ventennio.

(ALL. 7 - Atto di fusione del 29.12.1994 - Notaic Sl - Rer- m

glee, Con Fotio di cul sopra s
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Ropporto di sfima Esecuzione Immaobifiore - n, 562 / 2009

Z3.PRATICHE EDILIZIE:
identificative: Domanda o C.E. in sanatoria del 28.02.1995

Intestazione: H;
Tino pratica: Concessione Edilizia in Sanatori (art. 13 128/2/85 n°47)

Periovorh frosformarzione di locale a piano terra in ufiicio con creqons di bagno.
Oggetto: variante

Presentazione in data 28/02/1995 ¢l i, i prot, “

Riloscio in data 16/04/2008

AbitabilitQ/agiilitey in data 2770572008

ALL 25 - Boemanda di C.E in sanaforia del 28.02,1995 e tavole allegate

identificativo: Riascio di C.E. in sanatoria n, 604 del 16.04.2008

Intestazione: :

Tio pratica: Concessione Ediliziain Sanaloria (art. 13 L28/2/85 n®47}

Per lavor: trastormazione di deposito S.P.PUIn ufficio per me 14.48 al piane terra.
Qggettol vorianie

Presentazione in data 28/02/1595 al n. di prot.

Rilascio in data 16/04/2008

Abttabiliid/agibiitd In data 27 /0572008

{ALL. 25 - Riluscio di C.E. in sanatoria n, 404 del 14.04,2008)

{ALL 27 - Certificazione di abitabilita per concessione in sanoloria del 27,05,2008)

23. Canformita ediifzia:

Uffici e studi privali [A10]
Per guanto sopra si dichiora la conformitc editizia

23. Conformilds urbanishica:
UHici e studi privali [A10]

Strumento urbanistico Approvato: ‘ Piano Govermno del Terdiorns

in forza della delibera: éApprovazione PGT con dedibera n.1é del
122.05.2012 - Awviso di approvazione definitiva del
§?1 12012 pubblicoto sul BURL n47

Iong omogenaq; ITRF - Tessuto urbano direcente formazione
Immeobile soggetto o convenzions: INQ
Immobite softoposic o vincolo di NG

carctfere urbanistico:

Hlermment urbanistic che Bmitana la NO
commerciabilita?

Nalla vendita dovranno essereg N
previste pattuizicnt porticolarn?

Rasidua polenziclitd edificatoda; | NO
Dichiarczdone o conformitd con il S
PRG/PGT:

Per quanto sopra si dichiara kg conformita wrhanistica
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Reppode di siimo Esecuzione Immobiliare - n, 552 7 2009

Descrizione: Utici e éiﬁwdi privafi {Awid| cui pumo Utficio g

H
H

L'unité immobiliare fa porte diun fobbricato composta da & piani fuor terrg con bidné inferato
destinato o boxes auto e glordine intermo comure. L'aoccesse gl'ufficio avviene dobalrio
condominiale porticato venso it giardino per mezzo df accesso indipendente posto al piano

terra.

1. Guotg ogia del dirifto
11 di Piena propirietd - Cod. Fiscale: -

Eventucd comproprietari; Nessuno

Superficie complessiva di circa mg 17.1 & poste ol plano ferra

L'adificio & stoto cosinsto con opere iniziote anierdormente alll T setfernbre 92467
E' compaosto da n. é piant complessivi df oul fuor terran, 5 2 gi cui interatin, 1
Stato df manutendone generale: buono

Caratteristiche descriftive:

Corctteristiche strutturali;

Bolooni

Coperurg

Solg

Strutture verticall

condizioni: buone

- Note: | balconi presenti solo sul fronte [aterale del fobbricato
sono in c.a. con parapett a fio facciata in ferc vermiciate o
colore nero e velrl,

Hoologia: o falde condizion: buone
condizoni; buone
- Note: | fabbricalo presenta solat in laterocemento.

condizioni: buone
- Note: Hl fabbricoto presenta struttura in fravi e pilasin in c.a.

Componegni ediide e costruttive:

Cancalic

Infissi estern

Intiss] interni

Parel esterne

fipologic: scomrevole aperfura: elethica condizioni: busne

« Note: Uaccesse camgio al compiesso avviene per mezze di
cancelio In farre verniciate di colore grigio con anfa scorevole
ad aperiura automatics,

fipologia: doppia anta a baltente materiale: fetro protezione:
inferriate maierngle protezione: ferro condizioni: ristruthurate

- Mote: Uimmeblle presento nel vano ufficio serramente in ferro
con doppia anta o battente In ferro vermicicio di colore grigio e
vetro singolo con inferrata astemna in ferro vermiciato di colore
grigio. Nel locale bagno & presento seramento o vasisios n
alluminio vernicicto e velo singolo con inferriota estarma in ferro

verniciato di eolore grigio.

tipologia: o battente condizioni: buone
- Note: Lunica porta presente allintermo defimmobiie & ia porta
del bagno inlegno noce con anta singolo a battente.

condizioni: buone

- Note: Lo facciata del fabbricato presenta rivestimento in asire
di marmo gi piano terrg e rivestimento mationd faccla vista peri
piant successivi,
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Favim. Estema

Favim, interma

Portone di ingresso

Portone di ingresso

Rivestimenio

Rivastimenio

Repporte di siima Esecuzione Immohbifiore « n. 552 7 2009

condizionl: buone

- Note: Uafrio condominiale porticato verso | giardine presenta
pavimantazione a spacco in lastre o beola e paret! integgiate
di colore chiare.

condidoni: sufficient

- Note: Ufficior pavimentozione in gres rosso smalfale [piasirelle
cm 120). Bagno: pavimentazione in ceramica ipigsirelle of
colore bigngo om 20x20}.

fipologia: ant singola ¢ baltente materiale: aluminio e vetro
oCCessoft senza maniglione antipanico condizioni: buone

- Note: Laccesso allalio condominicle avviene per mezg df
porta in alluminic verniciata di colore grigio con vetr.

fipclogia: anta singoia a bollente maierale: ferro accessor:
senza maniglione anfipunico condizioni: sufficienti

- Note: Porta dingresso dellimmobile in ferrg verniciolo di colare
grigio con anta singola o battente,

udicazione: bagno condizioni: sufficienti

- Mote: Bivestimento bagno In ceromica con pigstreile di colore
bianco cm 20x20 finoe od h pori o 2,00 mell circa; 1o restonte
porzione delia porete risulta finteggiata di colore blanco, locale
e dotato di iavabo su colonna, We, bidet e piotto doccia in
ceramica bicnca,

condizion: sufficienti

- Note: Tuite le pareti dellimmobila ad esclsione o guelie
rivestite del locale bagno risuitano infonacate & tinteggiate d
colere bianco,

Imoiant;

Clettico Hpologia: softolraccia tensione: 220V o
- Note: Nonsi & rlevalo certificate di conformita relativamente g
allimpiarto lettrico, ;

2
=
Destincgions Porarnine  supericia Coeff. Supetiicis equikisnie &
: realefpotengdale E
: g
i sup orda di 17,10 1.0 17,10 %
pavimenio
17,19 AT

2 VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTIO:
24, Criterio di stima:
ta volutazicne del bens sottoposto a pignoramento viene eseguita a “corme”
considerande la supericie commerciale lorda rlevata dall'analisi defla planirmetia
cotastale; in tal superficie s intendono compresi § mun esterni in futte il loro spessare @ |
murt confinanti con altra proprietd considerall ollo mezzoda.

24.

Agenzie immobilion efe osservolor del mercato immobitiare
0.5.M.1, Borse Immobiliare di Milano - Servizi per it Mercalo immolsitiare - 1° semestire 2014
Q.M Osservatorio del Mereato Immobiliare ¢ cura delf Agenzia del Territorio - 19semestre

2014

Fonlhi di informazione:
Catasto di Milane, Consarvatoria dei Registrl iIrmmaobiliad of Milane 1, UHict del registro di
smilane, Ufficio tecnico di Milano
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24.

Rapponto di sfiime Esecuzione Immobilicre - n. 562 7 2009

Parameir med di zona per destingzione principale {€./maq.)
[O3MI} MILANO - Borona - Famagosta Uffici (Euro/ma)
prezzo minkmo 1.500.00 prerre massimo 2.000.00

[OMI] MILANG - Fascia periferica/BARONA - FAMAGOSTA - FAENZA Codice zona: D21 -
Microzona catasicde n. 43 - destinazione UIic! - Stato; NORMALE

Valore Mercato [Euro/ma}: prezzo min. 1.800.00 / prezzo mox. 2.700,00

Valors dilocazione (Euro/mq x mese): prezzo min, 8.0 / prezzo max. 9.5

Agenge immobilics in zona

Valutazione corpi:
: i Sups, Sup. lorda Vodore intern valore diitfo & quota
fimaobile Eotvetieris miedio
’ : parglardle
Ufficio 17,10 1700 37.705,50 37.708,50
37.705,50 37.705,50

24. Adeguamenti e correzioni dellu stime;

24,

Riduzione del valore del 10%, dovuta difimmedictezza della

vendita giudiziaria e per assenza di garanzia per vizi coms do

disp.del GE {min15%) € 377055
Riduzione del 0% per ia vendita di una soia guota dellimmobile in

virts cel fatte che il vatore della quota non coincide con la quoia

del valore: €000
Rimborso farfeticrio oi eventuali spase condominiall insolute nel
biennio anteriore glla vendita: £0.00
Spese tecniche di regolarizzadons urbanistica e/ catastale:
£0,00
Costi di cancellazione onerd g formalitds
£0,00
Prezzo base d'asta del loito:
Yalore immobile ol netto delle decurtazion! nello state di faffe in € 33.934,95
CUt sEirova;
Prezzo di vendita de! lotto nello stafo di "occupoto™ € 25.451. 21
Prezzo di vendita del letto neilo stato dilibero™ € 33.924,%5
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Rappeodo di siima Esecuzione Immobitiare - n, 562 7 2609

Beni in Milan
Via Giambellino n. 8

Somine it dtustn - PPSI— ZE R e s o RPNt YA L et b T S— PN |

Lotto: Box avto

RiEPILOGO

- Dol catastall delimmobile: Via Giambelino 86, foghio 511, particela 410, suballerno 707,
piane §1, categoria C/6, classe 9, consisterza 30 mq, rendita € 399,74

- Proprietd esclusiva della societd con sade ¢ o perla quota di 171

- Stato occupativo del bene: libero.

- Valore dellimmobile ibero: Euro 26.153,90

- Yalore delfimmobile aocupato: Eure 19.615.00

- Yalore intero medio ponderale dell'immobile; Furo 34.471.00

- Alti elementi che possano costituire un impedimento allo vendita: nessuno,

OPERAZION! PRELIMINARE ALLO SVOLGLIMENTO DELLINCARICO

Punto o) del verbale di givramento:
comunicazione anche vig email alla SIVAG dellincarico rcevuto con trasmissione della
planimetric catastale dellimmobile staggito: §i

Funta B) del verbale d! giuramento dell'esperto:

Esame dellatto di pignoramento e della documentazione ipo-cotastale folarelazione notorile
sostitutiva) verficando, enche con controlll presso | competent uffict dell'Agenzic del Temiforio.
Nello specifico:

a. la completeza/idongitd dei document in ol §i

o. i corretia ed esatia individuazone dei beni oggetto delia esproprigzione in relazione ai
dati catostal & dai registt immobifiar: §i

C. i dati catastall effeftivaoments rsuifentl e la conispondenza/non conispondenza delle
certificazioni calastall of dati indicati nellalio di pignoramento e le eveniuall regolanzzazion
occorrent; §i

d le nole di frascrizione e | titoli o frosferimento {in parficolore loto o provenienza) con
specifico rferimento ad eventugl servity o altrt vincoll froscriti fad esempioc, regolamento
cendominiale contraftuale} o ad eventuali iscrizionl ipotecarie successive al pignoramento; §i
e. ka sussistenza di Qirittt dif comproprieta specificands | berne & in comunicne legaie fra i
coniugl o in comunione crdinaria} o di aitri diritti reali parziorn: No

f. io continulta delle frascrizioni nel vertennio: Si

1, se it frasferiments & avvenwto per causa di morte: verifica delic presenza delo noto G
frascrizicne nel regist immobilicr delfaccettazions espressa o tacita in favore del debitore: No

25 iDENTIFICAZIGNE BEI BEN! IMMOBILI QGGETTO DELLA VENDITA:
idenfiicative corpo: Box auto.

Stalle, scudenis, rimesse, avtorimesse [C4) siio in, Via Giambelling n. 86

Quota e tipologic del dintto
/1 ¢4 Piena proprietd - Cod, Fiscale: -
Eventual compropdetan: Nessuro

IntesigAone:
511, particella 410, suballerno 701, indirizzo Via Giambelline 84, piono $1, sezicne

censuario Milano, categorin C/4, ¢lasse 9, consistenza 30 my, rendifa € 3%9,74

Derivante do: VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 10/03/2004 . il | /2004 in atti dal
10/03/2004 {protocollo ﬂ.b-VARiAZiONE Df CLASSAMENTO.
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Rapporte di siima Esecuzione Immobiliore - n, 542 7 2009

Situcizione dell'unitds immobiiicre dal 21/12/2001
derivante da: {ALTRE] el 21/12/2001 n. 10699.1/2001 in ot dal 21/12/2001 {protocollo n,
UNITA" AFFERENT BOXES INTERRRATL

Confini: aifra proprietd stessa ditta o aventi causa, coridoio comune, affra propretd o
aventt cousq, magpoie 97,

Conrformitd cotasiale;
song stale riscontraie le sequenti itegolaritdy:

Da verifiche effettuote nel coro dei sopraliuoge effetiuato la scrivente ha tlevato o
sostanzicle difformita di quonte raporesentaio relie scheda planimetrica catasfaie
QCguisita; guanio ivirappraesentoio non coisponde né o quanic indicato nell'elaboraic
dliegarto o DIA in varante [vedi cap. Conformitd edilizia) né dllo stato attugle dell'unitd
pigncraia.

Regolarizzabil medignte: DOCFA

Rescrizione delfle opere da sanare: Rappreseniazione dellunid immobiliare conforme
alelaborato allegate o DIA a variante, con modifica della consistenza,

Presentadone DOCFA: €550,00

Oneyi Totail: € 550,00

Non si dichiarg jg conformites catasiaie

{ALL. 28 - Visura storlca per subaltemo (sub. 701), ALL. 29 - Planimetria catastale sub. 701 .
ALL. 30 - Videomap - estratte di mappa {map. 410}

24.DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE E ZONA):

In comune di Milano, nelio stabiie o Vie Giambelling n. 86, auterimessa posta ol piano
imerato,

Carotteristiche zona: pesilerica normale

Area urbanistica: residendale a traffico scomevale con porcheggi sufficienti.

Importanii centri limitrofi:

Fa zona & provvisia di servi of urbanizzazione primaria.

La zono & provvista dl servid di urbanizzazione secondaria,

Via Glambeliine st irova alla periferia sud-ovest di Milano a circa 4 Km dai Duormo.
Caratieristiche zone limitrofe; residenzial

Principali collegamenti pubbiicl: fram fnea 14 20 medd cirog, Bus inea 95 140 meatr Cirea,
Bus inea 95 140 metr! circa, Bus linee 50 - 41 3850 mett circa, Bus linea é4 750 meltd circa,
Tramlinea 2 1.1 Km circa, Passante ferroviario - S, Cristofore 1.4 Km circa, Bus ineo 49 1.2 Km
circa

Serviri offerti daila zona: ospedaie "$.Caro Borromeo” in V. Primatiecio {BUONQC], scucia
comundite "Scatabint in V., Scalabrint (buono}, istitute linguistico internazioneals in V. dei Ves
{buono], asito nido in V. Brunellssch” (buonoj, supemercato "Simply” in V.Giambelline
(bxonol, negoz al dettaglic in zona (bucno)

27.5TATO DI POSSESSO:

tbero
Note: Da verifiche effeftugte presso I'Agenzia delie Enfrate « Direzione Provinciaie I d
Mmilane - Uicio Terfioriale di Milano 5, 81 & appurato che ia . relativamente

ailimmobile in oggetto non rsulta essere danfe cousa in alcun contratto di locaZone. S
specifica che i condratti di lecazions rlevati, o seguito di ulterdor Indagini presso gif Uffici o
Milano 6 ed Abbigtegrasso interessano limmobile sito in Via Simone Martin 18, anch'asso
ogoetio di procedura esecutiva.

Il scpralluago e avvenulo con SIVAG - tituio Vendite Giudizicrie del Tibunale o Milano -
nominaia custode del bene in dato 24.02.2015.

(ALl 4 - Comunicazione Agenzia delle entrate)
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Rapporo di stimo Esecutions lmmobiliore - n. 562 7 2009

28 VINCOLI ED ONERI GIURIDICY;

281

282

Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carice dellacquirente:
28.1. 1 Domande giudiziol o alire frascdzion! pregivdizieved:
Nessung.

28.1.2Convenzionf matimoniall e provv. d'assegnazions casa coniugale:

Nessung,
28 1L.3AH di asservimento urbanisfico:

Ngssung.
28.1.4 Attre limitaziond of'uso;

Nessunda.
Vincoli ed oner gluridici cancellali g cura e spese della procedura:

28.2. Vscrizioni:
Nessung.

28.2.2Fignoramenti:

- Pigﬂorcmemo A favore di or‘;’fro rJerivanie da aito
ditdﬂf} cled 24022009 re frascritio a Milano 1 in data 170372009 oi

- P|0norc:men’ro a favore di ot derivante da atio

giudizicrio del 24.02.200% rep. rascrtto o Milano 1in dala 17/03/2009 o

nn.

« Pignorameantc a favore di cohtro MR . derivonte do abto

giudliziorio del 24.02.2009 rep. ascritto g Milano 1 in data 17/03/200% o

nn, :
- P:gr"o*‘omenio a favore di ~controYIE . derivante da atte

g;uce|i ino del 24 02,2009 re«.\pﬂri?fo a Milare 1 in data 170372009 af

. - jcontro G clerivanie do atto
frascritto o Milono | in data 17/03/7200% i

giudiziceio gel 24.02.2009 rep.
- Pignoramento o favore di ,

rirt. Y
- Pignorarmento a favore o

contro . dsivonte da atto

giudjz del 24.02.2009 rep. rascritto a Milano T in data 170372009 of
. :
- Pignoramenio ¢ favore il derivante da atic

glucpime 24.02.2009 rep. § o a Miano | in data 17/03/2008 of

nn. .
- Fignoramento o favore di 4

gwdwzi.ozmﬁ‘? rep. T rase r;i‘ro g Milano 1 in daota 17/03/2009 i
nn. i

- Pignoramenio g favore o | Feontro e derivante da ailo
g;‘UdIﬁiiio del 24.02.2009 rep. 4 - Trascritto o Miano 1 in dota 17/0372009 ol
nn, "t

- Fignoromento o favors cff

gwdlimr;o clel 24.02.2009 rep
f‘!n

- P;gnommem’fo a favore di c:or‘afro-. derivante da afto
giudiziario del 24.02. 2009 rep. - troscritte o Milane | in data 1770372009 o
nn"

- Plgnofcmenio afavore di coMro . dervante da
otto giy &l 24.02.2009 rep. = {rascritto o Mﬁcmo in data 1770372009
ak nn.

- PIQRO{GWSF‘TO o favore di on?f . derivante dg
atto gl 24 02, zoowm Milong 10 data 1770372009

ai fn

~ontro IR derivanie da atto

- Trc:scrzefo o Milaong 1 in data 1770372009 oi
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Rappode di stirmo Esecurione Immobilicre - n. 562 / 2009

- Pignoramento a favore d  contr SR ceivante da
atto giudizicrio del 24,02.2009 repyiiiiiirascritto Cghiiamg in daio 17/03/2009

ai nn. QP

- Pignoramento a favore di?con!ro—derivonte da
atto givdiziario del 24,02.2009 re; - frascritio oG in data 17/03/2009
ai nr.

- Pignoramento a favore d—coniro Ao

da ato giudizinig del iiﬁQ.QOO? rep i troscritic Oy | I dota

V770372009 ol nn,

- Pignoramanto o favore di ‘::omro-derivanfe da
afto W&.{}Q,ZOOQ rergilliP troscritto cQulme 1 in data 1770372009
gt .

- Plignoromento o favore di CONEY defivarie da gflo
giv rascritio oyl | i data 17/03/2009 i

didaric del24.02.2009 re
nn. ﬂ

- Pignoramento o favore d nt N ervarte do

atto givciziario del 24.02.2005 IR oscrilto oemmmy in dota 17/03/2009
< nn.
ontrafilll. cervante da atfo

- Pignoramen favore d
- trascritto Y in doto 17/03/2009 i

giudizionic del 24.02.2009 rep
nn. M

ontro MMM dervanie da ofto
giudiziario del 24.02.2009 rep Il rascritio <M in dala 17/03/2009 ai

- Pignoramento o favore di
.
oniro K. dervante da atto

- Pignoramento o fovore

giudiziaro iii4102.2009 reg. “» trascrittc G | 0 dota 17/03/2009 o

n.

NOTE: Dalia trascrizione del pignoramento di cui sopra sl ifleva che (o stesso
colpisce | beni catastalmente identificall come segus:

- Viale Stelvio 21: fg. 224, map. 24, sub. 36, Cat, A/4;

- Vicle $telvio 21: fg. 224, mop. 26, sub. 702, Cat. C/3:

- Via Simone Morlini 18: fg. 544, map. 558, sub. 2, Cat. A/1D;

- Vig Giambellino 86: f. 511, map. 410, sub. 701, Cat. C/é;

- Via Giambellino 86: fg. 511, map. 410, sub, 25, Cot, C/2,

3 rleva dalirest che sulle certificazione nolariie contenuta in offi tra le formalita
pregiudizievali dsultano inolire:

- Vincolo di servitt di diritto pubblice: otto Notaio Dott. GG !
13.01.1997 rep. r. GG 2305 o/F del Comune di Milano o/C SlE
trascritio o Milano 1 in dato 22.01.1997 nn. 2928/;

- Costituzione di vincole: scriftura privata con sohoscridone autenficata Motgio

Dot del 29.09.2000 rep. n. SHEGTTE c/F cel Comune
i Milzne a/C trascrifto a Mitano 1 in data 06,710,2000 nn.

28,2 3 Altre troscrizion:

MNessuna.
28.2. 4 Aggicrnamento defia documentazions ipocatasiale in alti

Nessuna,

29. ALTRE INFORMAZIONI PER LACQUIRENTE:
Spese condominiall scadute ed insolute alla data della perria: Euro 551,87
Amm. Rag. Wl - Prcy - tel. AN - ool

Millesimi di proprieta; 4,020
{ALL, 31 - Eshratio conio spese condominiali scadute (subb. 701 e 25)
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Rappodo di sBimo Esecuzione Immaobiliore « n, 562 / 2009

Aftestarione Prestaziong Energelica non presente

Indice di prestazione energetica: Non Specificate

Note Indice di prestazione energetica: | box auio non necessita di gtfesiate di prestazione
gnergetica in guanto si fratta di locale nor adibilo alla permaonenza di persone e quindg
nen dotato di gloun tipo diimpianto termico.,

30.ATTUAL] E PRECEDENTI PROPRIETARL

Titolare/Proprietaric; GINNNR. picno proprietd perio queta di 171 dal 12/81/1996 ad oggl
{attuale proprietaric) In forza di ctto di compravendito o rogito Mo?oiow
AN i cicta 12/01/1996 i nr. SRR rogstrate Milano o nn. Serie 1V

frascritto o Milano 1 in data 24/01/719%946 i nn.
Note: Slrileva che con Fatto d cul sopra g sociat . acquistava in Comune di

Milano, Via Glombelino 86, caponnone industriale in cotlivo sicfo di manutenzione, ietloie
ed abitadone del custads, con intemmosti cordill, | tulto distinto in mappa del Calasto Temeni
al Foglio 511 con i mappai 98- 99 - 100 - 101 - 271 - 93 - 303 - 270 ¢ censifo ol NC.EU. dat
defto Comune alis Pardila 15917 come seguea:

- mappdie 93 sul. - mdppdle $9 - mappdale 100 sub. 1 - mappaie 101 sulb. 1 - mappale 270
groffali - via Glombellino n. 846 -p 1. - £.C.2- Cal. D/ -R.C L 42145000 - moappale 93 sub, 2
- vig Giambeling n, 86 - 0.1 -Z.C.2- Cot. Ajd- Ch 4 -voni 2,5 - R.CLL. 487,500

- mappale $3 s5ub. 3 - mappole 100 graffati - vin Giombellino n. Bé -p.1 - L.C.2 - Catl, A/4 -
ClL 2 -vani 2,5 - R.C.L 350.000

-mappae 101 sub, 2 - via Glombellnon. 86 - p1. - £C2-Cot. A4 -CL2 - vani 3,5 -R.C.L
490.000

3i Hleva altrest che 1o Sigra i risultavo proprietaria del beni sopra descerit in
seguito a; - Successione in morte G clo
;fegisTroé‘o*\ trascritta i 1.r]

e successiva consclidazione di usufrutto g sequiic della morte di

provenienzd de! 12.01.1%94 - Notaio Todeschini - Rep. S NNGE-

{ALL 32 -

31.PRATICHE EDILIZIE:

identificalivo: C.E.n el 05.05. 1597

infestazdone: | W

Tipe prafica: Conceassione Edilizic

Qggetic nuova c%fruziorae

Riicscio in data 05/05/1997 ol n. di prot 4w
Abitobilta/agigiiiain dota 03703720060l . di prot A EEGE

NOTE: La-Concessions Ediiza di cui sopra & stata riascial o per fesecuzione delie seguenti
operesrealizzazione di edificio di otto piani fuor terra ad vso residenziale & artigianale, offre
o loeall di softotetto dichiarafi S.P.P. collegati con gl appartament] sottostant framife
hofoio d'accesso; reclizozdone di due piani interat! ad uso boxes pertinenzial ¢ cantine.

In dota 3 seflembre 1997 § Ssttore Concessionl Edliizis ed Urbanizzazion! del Comune di
Milono inoltrave alla socieids corranicazione per rettifica della descrizione dsaiie
opere autorizzate con o CE . el 5.05.1997 ove, restands inalterata ia prirma parte, si
concedeva ia redlizazicne d un solo piana inferrato od uso boxes periinenzicll e contine.
MNet corse di visura otti det fascicolo insrente o stablle di Via Giambeling 86 st e rdlevato

inoifre quanto segue:

- in data 29.01.1999 - PG q;eniva presentata o Corune di Milano Mchiesta di
concessione I voronte” con relative rapporto del'Ufficio preposto dl rilascio delle
Conceassiont Ediizie o successivo "narere CONTRARID” della C.E nella seduta n. 24 del
17.06.1999;

- con stanza presenicta in data 02.07.1999 I proprieta chiedeva "contferimento con la
C.EX quest'uliimo avvenuto nella seduta n. 36 del 10.10,199%; - a seguito della presentazione
ol nuove tavole in data 71.10.1999, [a C.F. nela seduta n.] del 13.01.200 espresse ancara

"norere CONTRARIC
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Rapporto di sfima Esecurions Immobliiare - n. 562 / 2009

- in data 22.02.2000 fu eseguiio sopraliuoge al fine di varificare leventuale realizzazione delle
opere In varianie; in iale occasione o proprietd dichiard che per o realizczione deile

opere poste in essere era stola presentata DIA (varianie in corse dopera) in data 28.01.2000
PG“i sensi della LR, 22/99 & L. 662/96 - art. 8- comma 7 - lett. G;

- in data 12.01.2000 - PG P la proprietd presenio ultedore rchiesta di
"Concassione Edilizia in Variante” successivameante RITIRATA con istanza in data 20.03.2000 -
PG 2.68%.176/2000 del 22.03.2000

{AiL. 33 - Rilascio C.E. n. 492/97 del 05.05.19%7}

identificative: DA in vardante n. 11.367.176/2000 del 05.04.2000

Intastazione:

Tivo pratice: Denuncia Inido AHvitg (Testo unico)

Par laves: al piano interrato e 7% opere inteme od unitd immebilian - variantl in conso
d'opera ART, 15

Oggetto: variante

Presentazione in data 05/04/2000 al n. di prot. 2
Abltakilitd/agbiite In dato D3/03/2006al n. di orot . § _

NOTE: In merit 1A sopra indicata 1 progettista de! fabbricate di Via Giambaeallino 86,
Arch, L inclfrava al Comune di Milano comunicazione in date 7.06.2000
con la quale, relativaments alla C.E, 492/97 st chiedeva fannullamenic delle seguenti
varianti;

- 1? Variante del 29.01.1999 Atli RN G

- 2° Variante DIA del 28.01.2000 AT enseeslil G /00

Si confermava alfresl lannuliamento della Variante presentata in data 19.01.2000 come gid
comunicato con istanza del 22.03.2000 At QIR G/00.

Si chiedeva infine di tenere volida e definitiva g Varante dt cul sonre: DIA del 05.04.2000
AHT 11367174/2000 riferiia alfedificio su strada.

Sullg medesima comunicazione Asulta tuttovia riportata in calce, grnotazione con la quals
st modifica pordaimente i contenuto della comunicazione e con ¢ quale si specifica che
i DIA del 28,01.2000 PG/OC & da rifeners valida o Tul gil effetii,

In dota 17.07.2000 i Settore Concession] ed Autorizzariont Edilize - Ufiicio Isame Progettl:
1] Richiamatii rapportd in olti deflo serivente dotati: 9 giugneo, 15 givgne (allegaio o varante
in corso d'opera” - DIA PG 2.738.1746/2000) & 9 giugno Z000;
2) Vista le "presa d'ete” del 20.06.2000 da porle del Progetiista, Arch 4 :

3] Vista g sostituziong degli elaborati grafici falia dollc Parle in dota 05.07. ZOOJ - PG
22.552,176 - i 36.220/2000 e precisamente Tav. 2/55/A e 2/65 del 26.06 2000:
in cata odierna s & provveduto a complatare Fesomes delia "VARIANTE FINALE, preseniata
con D.A. PG ENSEENN2000 verificando | dati planivolumetric,

In cata 3.05.2000 st eva comunicazione di fine ovor reiativamente alle operg oulornzzale
con C.E. 492/$7 e DIA In variante, Nel corsa di visura affi del foseicolo inerente lo stabile di

via Gigmbelll s ¢ rlevota presenza di Atto Unilaterale di asservimento ol area - Notgio
Dot _ del 29.09.2000 n. 125.227/16772, del quale la scrivente ho preso

visione prasso IArchivio Notariie del Comune di Mieno. _

Su tale agtio, in merito agli immabili di proprietd della saclketd n frappresentata
dalf'amministratore unico dﬁden?iﬁcoﬁ al foglic 5331 moppall 410 - 4171 - 412«
413, sispecifica guonto segue!

-in o dota 13.01.1997 @ stato stipulato "afto o identificezione” of fini deilo sfultemenlo
urbhonistico cost coma previsto da NT. [Prog. At 228.175/1460 - Settors C.E.J:

-in dota 05.06.2000 & stota presentata domaonda di C.E. per progetto di ampliomento PG

Clio premesso ja societd ﬂ ddé atto che lesecuzione delle opere ha delerminalo
uno strutiamento delfarea por a 3/mc/ma {indice di fabbricapliic) in rapporto
percentucie rispetto alla superficie de! lolto, Nello specifico!
- Destinazione R fresidenziale): sup. nuova part o ma 308,24 - 14,65 % della superficie rolale;
- Destinczione | {industricle): sup. ruova par o mq 103,70 - 4,93 % deila superficie oiale;
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- Destinazione R fresidenzicle): sup. esistente pari o mg 1.352,14 - 64,26 % della supericie
totale;

- Destinczione | findustriicle): sup. esistente par a ma 335,95 - 16,16 % della superficie totale;
D& inoltre atto che Tareo come sopra identificata costituisce, nel limifi degll indici sopra
specificali, aren di pertinenza delfedificio o cui traftesi & cosfituiscono vincolo di
asservimente secondo gl indici di ZONA B1 - Indice di fabbricabilits 3fmc/mg R/ AR 113
R.L. del 1999).

{ALL. 34 - DIA in variante n. 11347/2000)

{ALL 35 - Tavole allegate alla DIA in variante n, 1134772000}

{ALL. 36 - Corunicazione di fine favorf del 03.05.2000)

{ALL. 37 - Certificazione di abitabilitd del 03.03.2008)

Conformitd edilizie:

Sialle, scuderie, rimesse, avtorimesse [Cé)

sono state dscontrate le sequant! reqoloritd; Net corse de sopraliuogs effetuato in doto
26.02.2015 Tunitd Immebiiare pignorota, destinata o box fsub. 701 si preseniova di
differente consistenza e morfologic rispeto a quanto rappreseniaio nedl siaborat] visionaH
ned fascicolo edilizio e precisamente rispetto alleloborato prasentate con DIA in varionta n.
11.367.176/2000 del 05.04.2000. Si precisa che il Settore Concessionl e Autorizzazioni Ediizie
- Utticlo Esame Progetti - in data 17.07.2000 comunicava che in pail dafa si era provwedulo
o complefare Tesome finale della DIA in variante n. 11.367.176/2000 del G5.04.2000 con
specifico fiferimento ogh elaborati grafici sostitult in data 5.07.2000, Tav. 2/55/A e 2/45 del
26,06.2000, tavole non rnvenute allinterno del fascicolo edilizio da parte dela scrivente.

In parficolare sirieva che ke pozions del box antistante ladiacente sub. 25 {deposito), negl
elaborati allegati alla DIA sopra menzioncta ¢ visionata, era presumibiiments deslingig g
superificie fitrante; nellelaboralo Tav, 3/56 presentato con DIA in varante viene indicata
per il box n® 1 {box interessaio dal pignoramento), una superficie port a mq 15; dal rlieve
{seppure sommario] eseguito rel corso del scpraiuogo, rsulta una supericie ben maggiore,
Infine, da quanto fdsule dalfelaborcto planimeliico del piano inlerrgto destinato a boxes,
presentato per il Visto ediizio dei YV FF, e visionato dalia scrivente - peraitro non vidimato,
a differenza degl oltfl elaborall presentati - ko formic e la consistenza del box In cggetio
rsulta ulteriormente differente, sic da gquello rappresentaio in DIA a voronte n.
11.367.176/2000, sia dalio planimetia calastale acoulsite, sia da quanto rilevato nel conso
del sopralivogo eseguito.

Regolorizzabill mediante; Non regolarzzabile

Descrizione delle opere da sanare; Ripristine dslia consistenza alio stoto rapprasentato in
LIA o variante: fimporio previsto & comprensivo ol onen per la sicurszza & relative Piano,
ma *fale importo conisponde ol 50% delle opere stimate (i restanle 50% & previsto a carico
delladincente sub. 25 {deposito) arch'esso soggetio o pignorameanio.

Ripristing mediante opere edii: € 4.500.00

Onerd Tolgl: € 4.500,00

Note: Allo staro e fatio salvo errorl /o evertuai elaborati non rilevoli rnet fascicolo edilizio
visionato (che rappresantine uno stato di progetio analoge o quelio flevaio dola sarivente
in corso di sopraflucgo effetuato presso il fabbricalo di Via Giambelling 84 Milang of piano
interrate e precisamenie presse f box oggetto di pignorameniol, unevenuale
regoigrizzazione della pordone immobilicre intersssata pud essere esaminata con lufiicio
oreposio - esame progeti- del Comune di Milane, Perranto, alio stato atiugie, la scrivenie
ne ipotizza § ripristino olle stato rappresentato negi elaborati allegatt a DIA in variante n.
11,367 17642000 det 65.04.2000.

Fer guanto sopra NON si dichiara la conformifd edilizia
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Note: Sirileva alfres), in merito alio stabile di Via Glambelline 86, presenza di;

- Certificalo prevenzicne incendi - Profica 331454/343 - con validitd dol 03.03.2003 of
03.02.2009.

FC.P.I fsulta attuaimente scoduto.

Da verifiche effetfuate presso | Comando Provingiale dei Vigili Del Fuoco df Milano in datg
27.03.2015 si & appuralo che tutte le tavole allegale alla profica presentata per il dlosaio
del suddetio ceriificato risultano fimbrate con il numero identificativo della pratica stessa
ad eccezione delle tavoila riferita al piano inferrate del fabbricatio ove seno posirionati il
Box ed il locaie depaosito oggetto della presente procedua esecutive.

{ALL 38 - Cedificate prevenzione incendi e tavole dllegaie)

31. Conformitd vrbanistica:
Staile, scuderie, imesse, avlorimesse [Cé]

Strumento urbonistico Approvaio; | Fiano Governe del Terdionio

in forza della delibera: Apporovaziong PGT con deliberg n.té del
220582012 - Avwiso oi approvazione definitiva del
21.11.2012 pubbliceto sul BURL, n.47

Zong omogenec: ‘TRF - Tessuto urbang di recente formazione

lmmobile soggetto o convenzione: INO

immobile sottoposto ¢ vingelo di MO
corghere urbhanistico;

Elemenii urbanistici che Imitano ko N
commaerciabilithe

Netfa vendita dovranno essers NG
previste pattuizioni particolari?

Residua potenziglitd edificatora: EE\O
Dichicrazione di conformitd con sl
PRG/PGT;

Per quanto sepra si dichiara la confermitd urbanistica

PN

f Deascrizona: Salle, scuderie, rimesse, cuterimesse [C4] di cui al punto Box auto

------ P AR 12 £ e O OO A AR 8 08 i 00 w00 ]

Fwi'_}ox ouic fo parte di un fobbricaolo composto da 8 pioni fuor terra con picno inferaro
destinaic a boxes aufo e cantine.

1. Quota e tipologia del diritto
/1 dd.— Piena proprietd - Cod. Fiscale; -

Eventuali comprooetar: Nessunc

Superficie complessiva di circa mq 16.51 & posfo o piano interrato

Vedificio & state cosiruito nel 2000

E composte dan. § plani complassivi di cui fuori teran, 8 e di cui interratin, |
Stoto di monutenzione generaie: buono

Caralteristiche descritive:

Caratterisfiche strutiorall:

Balconi cendizioni: buone
- Note: Le halconate con affaccio su Yia Giambelino sono in €.q,
con parapetti in muraturg con rivestimento esterno in lastre di

marmo {come i resto della facclata).
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Copearturg

Sola

Strutture verticall

Repporta di stima Esecuzicne Immobiilare - n. 5§62 7 2009
condizioni: buone

- Nofe: ll fobbricaio presenta in parte coperura a fide ed in
parte coperturg con terrazzo praticabile,

condizioni; buone
- Notfe: I fubbricaio presenta soldi in liferocemento,

maiedcie: muratura congizioni: buene

Component! ediizie e costruftive:

Cancslio

Infissi interni

Pareti esterna

Pavim, infemo

Portone di ingresso

Portone diingresso

Rivestimento

fipologia: scerevole aperiurg: eletrica condizion: buene

- Note: L'eccesso caraio che garantisce cccesso al tolinigle}
inferrato avviene per mezo i cancello in fere vemiciato di
colore grigio con anta scorrevole ed apertura automatica.

fipologia: a battente materiale: ferro e vetro condizion: sufficient
- Note: Allintermno del box auto sone presenti due porte In ferro
verniciate di colore grigio con velri che consentono Faccesso o
vano deposiio imitrofe identificato con 1 sub. 25, anch'esso
oggette di procedura esecutive,

condizioni: buone
- Note: La facciato del fubbricato presenta rivestimento in lastre
cfi marmeo.

condidon!: sufficient

- Note: Lo rampa di colegamento al piano interato  del
fabbricate € in calcesiruzzo. I corsello i distibuzione ai boxes
aule cosi come fintemno del beox in oggetto presentanc
pavimeniozione in batiuto di cemenio.

fipologic: anta singole o baltente matericle: ferro e vetro
geeessor: senza manigiione antipanico cordidioni: buone

- Nete: [ portong dingresso gl fabbricato & in ferro vernicioto di
colore grigio con vetr,

mcteriole:  ferro  cccessor:  senza  maonighone  antipanico
condizion!: sufficienti

- Mote:  box in oggelio presenta porta in fero i tipo basculanie
ir ferro con apertura manuale,

condizioni: scase
- Note: || box auto presenta pareti non inforacate in parte in

Bloccheti di cemento vibrocomprasso.

Desinadone Parcmeto - Suparice Coeff, Superfcie squbaients
redig/prisraicle .
Box uio Sploraadl 1651 .00 16,51
povimanio
14,51 1651
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3 VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

34

32.

32.

32.

32.

Criterio di sfima:;

Lo vaiutazione del bene sottoposto ¢ pignoramento viene eseguita o "compoe®
considerando la superficie commercicle lorda rievata dall'analist della pianimehic
catastale: in 1ol superficie st intendone compresi | mu estemi in tutto 1 ioro spessore @ |
mur confinanti con alira proprietd considerall alla mezzeria.

fonti di informazione:

Catasto di Milano, Conservatonia det Registi immobiliar di Milono 1, Uffict del registro o
Milano, Ufficio tecnico di Milano

Agenzie immobilian /o osservator dei mercgto Immobllicre

Q5.0 Borsa Immebiiare dif Milono - Servizl per i Mercoto immobiliare - 1° semestre 2014
QM1 Osservatorio del Mercalo Immobliiore a cura dell Agenzia del Terilonio - 19%emestre
2014

Faramettd medi di zona per destinozione principale (£./maq.)
{OSMI} MILANC - Bande nere - Giambeliino Boxes {Furo/cormo)
prerzo minirmo 2000000 prezzo massimo 28.000,00

(OMI) MILANC - Foscia penferica/SEGESTA - ARETUSA - VESPRI SICILAN! Codice zona: D24
- Microzona cafastale n. 46 - destinazione Box - Siato: NORMALE

Valore Mercata [Euro/ma}: prezzo min. 1.700,00 / prerzzo max. 2.000,00

Vaolore di locazione (Furcs/mia x mese): prezzo min, 7.0 / prezzo max. 9.5

Agenzie immobiiart in zong

Valutarione corpi:

i : mmoble S Sup. Sup. forso volore Inters Valore cirifioe quata
i Equivolante ] medic
) pondercie
Box aulo ' 16,51 16.5) 34.671.00 3447100
34.671 00 34.671.00

Adeguamenti e correzioni della stima:

Riduziore del valore det 10%, dovuia allimmediaterzo delin

vendiia giudidania e per assenza di goronda per viZi come da

dis, del GE { min 1A% ) € 3.467,10
Riduzione del 0% per ko vendita di unao sola quota delimmobile in

virt del fafo che i valore della quota non ceincide con la guoid

del voiore: £ 0,00
Rimborso forfeticrio di eventual spese condominiall insolute nel
biennio anterore alla vendita: €0.00
Soese tecniche di regolafzzazone urbanlstica /¢ cotostate:
£ 5.020.00
Costi di canceliozione onerd e formalitds
€ 0,00
Prezzo base d'asta del iolic;
Vodore immolile of netto dele decurtarzioni nello stato di fatto in £26,153,90
cui i trovas
Prerzo di vendita del lotto nello stato di "occupaio™ €19.415,00
Prezzo di vendita del lotto nello stoto di tibero™ € 256.153,9C
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Rapporte di slime Esecuzlons Immobifiare - n. 542 / 2009

Loito: Locale deposito
RIEPILOGO
-.Datl cotastall dellimmobile: Vie Giambelline 86, foglio 511, particella 410, subditernc 25.
indirizzo, piano S1, categoria C/2. classe 12, consistenza 38 me, rendita € 204,52
- Propreid esclusivg delio socieft‘:' con sede o Milano per o guota di 1/}

- Stato ocoupative del bene: ibero.

- Valore dellimmabile jibers: Burg 18.945,.45

- Valore intere medio ponderdle dell'immobile: Eure 246.050,50
- Altrl elemmenti che passanoe costituire un impedimenio aila vendita: nessuno.

OPERAZIONI PRELIMINARI ALLO SVOLGLIMENTO DELLINCARICO

Funio a) del verbale di giuramento;
comunicazone anche vig emall alig IVAG dellincarico ricevuio con brosmissione dells
planimetria catastale dellimmobile staggito: §i

Punto B} del verbale di giuramento dellesperto;

Esame dellatto di pignoramento e deila documentazione ipo-calostale o la relazione notarile
sostitutiva) verificando, anche con condrolll presso | competenti uHic dell Agenzia del Territorio.
Nello specifico

a. lo completerzafidoneitd del documenti in atti §i

b la cormetta ed esotta individuadone del beni cggetto della esprepriadons in relazione
datl cotastall e del registi Immaobiliarn: i

¢. | dali cotastali effetivamente dsultartl e la conisporderza/non comispondenza delle
certificazionl catastall af dati indicati nel'atto di pigneramenio e is eventuol regolarizzazioni
occerent §

d. le nole di frascrizione e i firoll o frasferimento (in particolare Fotic di provenienza) con
specifico dferimente ad eventuall servitd o aliri vincoll frascrittt {od esempic, regolamento
condominiale confrattuale) o ad eventual iscriziont ipolecare succeassive o pignoramento: $i

e. la sussistenza di dirithi di comproprietd specificanda il bene & in cemunione legale tra i
coniugi o in comunione ardinaria) o df alird diritii reali parzior; No

f. ka continuitd deile trascrizioni nel ventennio: §i

fl. se 1l rasferdmento & avvenuio per causa di morte: verifica della presenza della nota di
traserizione net registr immobiliarn dell'acceitazdons espressa o tacifa in favore del debitora: No

33 IDENTIFICAZIONE DEI BENE IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:
identificative corpo: Locale deposito.

Magazzini e locali di deposite [CZ] sito In Vig Gigmbelling n. 8BS

Quota e lipologia del dirfo _
171 dih- Piena proprietd - Cod. Fiscale: TR

Eventudi compropidetarn: Nassuno

identificgto gl C to Fabbricati:
infesiazione: b con sede a Milano, Cod. Fisc.“?roprﬁe?d 1/1 toglio

511, parlicelic 410, subalterno 25, indirizzo Via Giambelling 85, piane $1. serzione
censvaria Milano, categoria C/2, classe 12, consistenza 34 myg, rendita € Euro 204,52
Derivante da; COSTITUZIONE del 16/05/2000 n.“ atti dal 16/05/2000.
Confinl; olfra proprietd stessa ditta © aventi cousa, conidoio comune, alira proprietd o
aventi causa. mappale %7,

Si dichiara la conformiia catastale

(ALL. 39 - Visura storica per subalterna (sub. 25) , ALL. 40 - Planimetria catastale sub.28,
ALL. 39 - Videomap ~ esiratto di mappa (map. 410}
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34.DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE E ZONAY:
In cormune o Mitano, neilo stabite di Via Giambellino n. 84, cuierimessa e locdle di deposito
posti gl piano interato.
Carafterisliche rona: periferica normale
Area urbanistica: residenziale a traffico scomevole con parcheggi sufficient.
imporantt centrl limitrofi:
Lo zona & provvista o servizi i urbanizzagione primaria.
La zona & provvista o servid di urbanizzogione secondaria, Vi Giambeline s frove alia
oeriferia sud-ovest di Milano a circa 6 Km dal Duome,
Cuaratteristiche zone limirofe: residenzigl
Principali collegamenti pubblici: fram linea 14 20 metr circq, Bus linec 95 140 mell cireg,
Bus linea 25 140 met circa, Bus iinee 50 - 41 350 et circa, Bus lined 64 750 metr cireq,
Tramiinea 2 1.1 Km circo, Passants feroviario - S. Crisiofore 1.4 Km ciren, Buslined 49 1.2 Km
aigele;
Sewvizi offerti dalla zona: ospedale "S.Carle Borromed” in V., Frimaticcio {(BUONG), scusia
comundle “Scalabriniin V. Scalabrint huono), iskituio linguistico infermczionale in V. del Ves
(buono}, asilo nido in V. Brunelleschi’ {buono}, supermercato “Simply” in V.Gigmbeling
{buono}, negoz of dettaglio in zona {buong)

35, 5TATO DI POSSESSO;
libero
Note: Da verfiche affettuate presso 'Agenzia delle Entrate - Direzione Provincicle i i
Milano —Utficio Territoricle ¢ Micno &, si € appurato che ka Socield qmmimmeme
all'immobite In cgge'to non risuita essere donte causa in alcun contratto di locozions. §i
specifica che i confratti ¢ locazione rilevatl], o seguito di ulterdon indagini presse gii Uffici di
Milono 6 ed Abbiategrasso interassano lmmoblle sito In Via Simone Martinl 18, anch'esso
oggetio di procedura esecutiva. | sopraiuoge € avvenulo con SIVAG - Istiuio Vendite
Giudidarie del Tibunale di Milano - nomingta custode del bene In data 24.02.2015.
{AlL. 4 - Comunicazione Agenzic delle entrate)

34, VINCOLl ER ONER] GIURIDICL

34.1 Vincoli ed oneri givridici che restergnno a carico dell'acguirente: o
36, 1 1 Domande giudizicli o oifre froscrizion pregivcizievoli: %
Nessuna. 1;

36,1 . 2Convenzionl malimoniall e provy. d'assegnorione coso confugale: Z
Messuna. E

36, 1L.3AH di osservimento urbanishco: g
Nessuna. g‘

36. 1.4 Allre imftazioni d'uso: g
Messuna. %

£

34.2 Vincol ed oner givridici conceliati a curg e spese defla procedura:
35.2. Hscrizioni:
Nessuro.

38.2.2 Pignoramenti:

- Pignoramente a favore o Contre . dertvante da atlo
giudizigno del 24.02.2007 rep. Arascritfo o Milano 1 in doto 17/03/200% i

nn, : .
- Pignoramenio o fovore di ontro.]-'. derivante da atto
giudizigd 4.02.200% rep.4 - trseritio a Mitano 1 in data 17/03/200% ai

Flrmate Da: FLAVIA MARIA BUONAIUTC Emesso Da: INFOG

an. i . _
- Pignoramento a favore di _ cenirw', derivante da c:a’r?q
giucigad £.02.2009 rep. Y- trescritto o Milano 1 in data 1//03/2009 i
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Rappeno di sfima Esecuzione Immaobilicre ~ . 5582 / 2009

- Pignoromento a favore di (TR contro G . dedvants do atto
gludiziario del 24,02.2009 rep. S5 - trascritio o Milano 1 in daota 17/03/2009 o
rin.

- Pignoramento o favore o «RENEENNENEE contro G Cerivonte da atto
giudidiario del 24.02.2009 rep 4 - troscritio a Milano 1 in data 170372009 ol

. S

- Pignoramento a favore di il contro . derivante da atto
givdiziano del 24.02 2009 rep. - irascritto o Milano 1 in data 1770342009 o
nn.

- Pignorarmento o tavere of 4TI contro @i c<rivonte da atto

gludizicrio det 24 02.2009 rep. 4 - troscritto o Milane 1 in dota 17/03/2009 i
nn.
- Pignoramente o favore of il NN contro S cervarte da alto
giudizions del 24 02.2009 rep. MR - rascritio o Milano 1 in data 17/03/2009 o
nn.
- Pignoramento o fovore di -controJliiie. derivanie do atto
giudiziario del 24,02.2007 rep. ~ frascritto a Mileno 1 in data 17/03/200% o
nn.

- Pignoramento a favore dE‘”ﬁ“w‘ derivante da atto
giudiziario del 24.02.200% rep, - frasertfo o Milano 1 in data 17/03/2009 o

i,

- Pignoramento a favere df il contro IR deivante da atto
giudiziaric de‘l F?492.2009 rep.-» wascritto ¢ Milano 1 in data 17/03/200% i

an.

- Pignoramento a favore di % controdiliF corivante do
atto givdiziario det 24.02,200% rep, -trascritto a Milano 1 in data 17/03/200%
ol nn, %

- Pigneramento a favore o *comro S coivonie do
o gludizicrio det 24 02.2009 rep. - rascritte o Milano 1in dala 17/03/2009

ai nn, _
- Pignoramento o favore di ? contro SR o=ivante da
ot gludizianio del 24.02.2009 rep. - frascritic a Milano 1 in dato 17/03/2009
ainn.

- Pignorgmento a favore i il conim‘ derivante da
alto giudiziario del 24.02.200% rep. P - rasaritio g Milano §in date 17 /03/2009

< nn,

- Pignoramento a favore di *comm‘ derivante
da atto givdiziono del 24022009 rep. - frascritio o Micno T in dota

17/0372009 of nn,
- Pignoramento a favore df M EEEEENNEDS conro SN dorvante o

atto givgizicrio del 24.02.2009 rep SR - frascritto a Milano 1 in data 17/03/2009
ainn. N
- Pignoramento a fovore o SEIIIEII conio G ceivonte do ofto
giudizgrio del 24.02.2009 rep. - Hoscritto a Milano 1 in dota 17/03/2009 i
nn. ¢

- Fignoramento a favore dE? centro SR cervante da
atto giudidario del 24.02.2007 rep, - traseritto o Milono 1 in data 17/03/2009

ginn.
- Pignorameanto a favore di _ contro (I dervante da atto
givdizigrio del 24.02.2009 rep. - trascritto o Mitano 1 in data 17/03/2009 o

nn. _ N
- Pignoramento o favore di coniro u derivante da atto
giudizicrio ge! 24.02,2009 rep. - {rascritto a Mileno 1 in data 17/03/2009 i

nn. _
- Pignoramenio o favore di contro i cerivante da atto
giudiziario del 24.02.2007 reo. - frascritfo a Milano 1 in geta 17/03/2009 o

.

i
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Roppeno di sfima Esecourione immaobiliare -~ n, 552 / 2009

NOTE: Dalia trascrizione del pignoramento di cul sopra ¢ dleva che o stesso
colpisce | beni catastalmente identificati come segue:

- Viale Stelvio 21: fg. 224, map. 26, sub. 34, Cat, Af4;

- Vidle Stelvio 211 fg. 224, map. 26, sub. 702, Cot, C/3;

« Via Simone Mortind 18: g, 544, map. 558, sub. 2, Cot A1

- Via Giombelino 84: fg. 511, map. 410, sub, 701, Cat. C/é;

- Yio Glambeling 86: fg. 511 map. 410, sub, 25, Cat, C/2.

Strileva gifrest che sulic cartificazione notarile contenuta in ot o le formalia
pregivdiievaol risuitano inolire;

- Yincolo ¢ servitG di diritto pubblico: atto Notaio Dott. (et !
13.01.7997 rep. n. MMM 2305 o/F del Comune di Milane o/C GEllllile.
trascritio a Milano 1 in data 22.01 7997 nn. ¢l

- Cestituzione d vincolo: scrittura privata con seHescrizione qutenticata Natgio

Dott. 4m— i del 29.09.2000 rep. n. NN ¢ /F del Comune
di Milano a/C , frascritfe a Milcno 1 in data 04.10,2000 nn,
36.2.3Alfre trascrizioni:
Nessuna.
35.2.4Aggiormnamento della documentazione ipocatastale in ot
Nessuna.

37.ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACGQUIRENTE:

Spese di gestione condominiale:
Spese condominial scadute ed insolute alla dale della perizic: Euro 500,90

Amm. Rag. - Pzo - tel. SIS - cmaoit:

Millesimi di proprietés; 3.570
{ALL, 31 - Estrotic conte spese condominiali scadute (subb. 701 e 25)

Attestazione Prestazione Energelica non presente

indice di prestazione energetico: Non Specificalo

Note Indice di prestazione energetica: || locale deposito non necessita o ottestate o
aorestazione energetica in quanto trattast di locdde non adibito alia permanenza di personie
& quindi non dotato di alcun tips diimoianto termico.

J8.ATTUALI E FRECEDENTI PROPRIETAR!:
Titolare/Proprietaric; — piena proprietd perla quota di 1/l dal 12/01/19%4 ad oggi

afuale propriefarie} In forza di affo di compravendiia a rogito Notaio Dol Slele
n dato 12/01/1996 ai nn. d registrato Milano ai nn. Y Sere 1v
trascritto a Milano 1 in dota 24/01/199é ai nn.

Nete: Sifileva che con latto di cul sopra o socieic‘n't gcguisiava in Comune di
Milano, Via Giamballino Bé, capannone industriale in caftivo stgio di maonutenzione, fettcie
ed chitazone del custode, coninterpostt cortili, Htulte distirto in mopoa del Cataste Tergni
od Foglio 511 con i mappali 98- 99 - 100 - 101 - 271 - ¥3 - 303 - 270 e censito ol N.C.LU, del
detlo Comune alla Parlifa 15917 come segue:
~mappale 83 sub. 1 - mappale 79 - moppale 100s5ub. 1 - mappale 101 sub. |- mappale 270
graffati - via Glambelino n, 86 - .1, - 2.C.2 - Cot, D/ - R.CL 62.145.000 - mappaie 93 sub. 2
«vig Giambelinon. 86 -p.1 -« 2.C2- Caf. Afd-ClL 4-vani 2,5 -R.C.L, 487.500
- mmappale 23 sub. 3 - mappale 100 groffall « via Giombellino n, 86 -pd -Z.C0.2 - Cot A/ -
ClL2-vand 25 - RC.L 350.000
- mappae 101 sub, 2 - via Glambellino n. 86 - pJ, -2.C2- Cat A/4-CL 2 -vani 3,5-R.C.L.
490.000.  §i rleva altresi ¢he lo Sigra * risulfava proprietario del beni sopra
desciityi in seguito i - Succassiong In morte o . deceduto i 15021943 -
denuncia registrata o Milano il 6.05.1944 al n. e fraseritta o Milang Eln‘ Qi N
successiva consolidazione df usUfrulo @ seguito delia morte di JSNTIIN ©

deceduia a Miano il 20.03.1988 _ _
AP - koo SONNES)

(ALl 32 - Atte di provenienza del 12.01.19%4 - Nolai
Prigs, 43
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Rapporto di stma Esecuzlone immabiliore - n, 582 / 2809

32, PRATICHE EDILIZIE:

dentificative: C.E n, sliliiEe! 05.05.1957
Intestazions:

Tipo pratica: Concessione Edilizia

Oggetic: nueova cosinzione

Rilascio in data 05/05/19%7 ¢t n. di prol 4l

NOTE; o Concessione Edifizia df cul sopra & stata riascicta per 'esecuzione dele seguent
opere: realirzozione di edificio di ofto piani fuort tera ad uso residengiale e arligianale, olire
a locali di sottotette dichiarati SP.P. collegati con ¢gf eppartamentt sottostant ramite
botola doccesso; redlizzozione di due piani interrati ad use boxes pertinenzal e cantine.
n data 3 seftembre 1997 i Settore Concessioni Edilizie ed Urbonizzazioni del Comune &l
Milane inclirava alla societd: SN comunicazions per rettifico dello descrizione delle
opere autorizzate con kx CE. n. 492 del 5.05.1997 ove, restands inalterata la prima parte, ¢
concedeva o realizzadone di un solo piane interrato ad uso boxes perinenzial & cantine.
Nal corso di visura atti del fascicolo inerente lo stabile di Via Giambelino 84 5i & fievoto
inclire quanto segue:

- in data 29.01,1999 - PCusieimiiemg i ¢ preseniofa al Comune of Milano ehiesta di
concassione in vorante” con reiclivo rapporio dellUfficio preposte of ascio dele
Concessioni Edllizie e successive "porere CONTRARID” della C.E. nelia seduia n. 24 del
17.06.1999;

- con istonza preseniafa in datg 02071999 la proprietd chiedevo "conferimenio con ko
2B quest'ultime avvenuto nelio seduta n. 36 del 10.10.1999; - a seguito della presentazione
di ruove tavole In data 21101999, [a C.E nelia sedute n.d del 13.01.200 espresse oncorg
"oorare CONTRARKD

- in date 22.02,2000 fu eseguito sopralluogo o fine di verificare l'eventudie reqlizzozicne delle
opere n vanante; in foie occasicne la propretd dichiord che per o reqiizzazions dele
opere poste in gssere era stata presentata DIA {varionte in corso d'operalin dota 28.01.2000
PG 2.738.176/2000 ai sensi delic LR, 22/9% e L. 662/96 - art, &~ commux 7 - leh. G;

- in dota 12.01.2000 - PG keameaimee o propdeit presentd ulteriore richiesta di
“Concessione Ediizia in Variante” successivamente RITIRATA con istanza in dafc 20.03.2000 -
PG 9.64%.176/2000 del 22.03.2000

(ALL 33 - Rilascio C.E. n, 492/97 del 05.05.1997)

lgentificativo: DIA In vanante n. 11.347.176/2000 cdel 05.04.2000

Intestazione: ¥ '

Tipo pradica: Benuncia Inizio Altivitd (Testo unico)

Per lavor: of piano interagte e 7° - opere interne od unitd immebiian - varanti in coso
dapera ART. 15

Cggetto: variante

Presentazione in data 06/04/2000 ol n. di prot . (GGG

Abitabiitd/agibiila in dolo 03/03/20046al n, di protdil

NOTE: In merito gilg DIA sopro Indicata | progettisia del fabbricato di Via Glambeling 86,
Arch. A ¢ inchirova of Comune di Milane comunicazione in dota 7.06.2000
con la quale, relafivamente alla CE 492797 si chiedeva fannullomento delle seguenti
varianti:

- 1* VYarionte del 29.01.179% AR

- 2 ¥Varianie DIA del 28.071.2000 ATiakeilikkatelicity’

St confermava altres 'onnuliomento delia Varante presentata in data 12012000 come gid
comunicatn con ktanza det 22.03.2000 Akl C.

$i chiedeva infine di tenere valida & dafinitiva o Vorante di cut sopra: DiA del 05.04.2000
AH i oo olledificio su strada.

Sulla redasima comunicazione risulia tutlavia riportata in caice, annotadone con la guale
si modifica parzicimente i contenute dello comunicazione & con ia quole §i specifica che

la DIA del 28.01.2000 Aty ¢ dc ritensrs valida a tuth gl effetti.
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In data 17.07.2000 i Seftore Concessiont ed Aulorizzazion Edilizie - Ufficio Esame Progeti

1} Richiomgt i rapporti it affi dello schivenie datat: ¢ giugno, 15 giugno {aliegato o vorante
incorso d'operd - DIA P & 9 giugno 2000;

2) Vista la "presa d'alto” del 20.06.2000 da parte del Progettisia, Arch, AR

3} Vista la sestituzione degli elaborali grafici fatta dalla Parte in data 05.07.2000 - py
iy oGl o ccisaments Tav. 2/55/A e 2/65 del 26.06.2000;

in ddata odierma si & provveduio g completare l'esaome della "VARIANTE FINALE", prasentala
con DA PG 11.367.176/2000 verificando | dati planivelumetric,

in dota 3.05.2000 si dleva comunicazione di fine lavor relativamente alie onere autarizzale
con L5, 492/97 @ DIA In varante, Nel corso df visure afti del fascicolo inererte (o stobile gi
via Giombelline 84 si & rilevata presenza di Atte Unilaterale di asservimento di area - Notaio
Dott. N | 25.09.2000 . N ol quaile la scrivente ha preso
visione presse I'Archivio Nofarile del Comune di Miano.

S tale aotto, in merto aglh immaobill di proprietd della socie‘rd“{mppreseﬂtcrd
dallamministratore unico | identificati al foglio 511 mappoll 410 -411-4712-
413, sl specifica guanto segue:

- In data 13011997 @ stoto stipuiato “atio di identificazione” ai fini deilo sfruttamento
urbonistico cosi come previsto da N.T. [Prog. AYi 225.175/1460 - Settore C.EL

- date 05.06,2000 & stata presentofa domandya di CE, per progette di amplicomento PG
1 "

Cid premesso Ia socieiéu dda atfo che 'esecuzions delie opere hg determingte
vno sfruttamenio delfarea pai o 3/mc/mg findice o fobbricoblidl in rapporto
percentudie rspetio clla superiicie del lotte. Neflo specifico;

- Deslinazione R fresidenziale}: sup. nuova par a mq 308.24 - 14.65 % della superficie fotale;
- Destinazione | {indiustriale): sup. nuova par © ma 103,70 - 4,93 % della superficie totaie;

- Destinazione R {residenziale): sup. essiente par a mq 1.352,14 - 64,26 % delia superficie
totale;

- Destinaziong | {industiiaie]: sup. esistente pari a ma 339,95 - 16,14 % dalla superficie totale;
O& incifre atfo che larea come sopra identificate costituisce, rei limii daegl Indic! sopra
specificall, area d perdinenza delledificio di cul hattas e costiuiscono vincolo di
asservimento secondo gl indici di ZONA B1 - Indice di fabbricabilitt 3/me/mag R/ (A 113
R.L. del 1999].

{ALL. 34 - DIA In variante n. 11347/2000)

{ALL. 35 - Tavole ollegate alla DIA in variante n. 113467/2000)

(ALL. 35 - Comunicozione difine lavori del 03.05.2000}

(ALL. 37 - Cedlificazione di abH#abilitd del 03.02.2004)

.Conformild edilizia:

Magazzini e locdli di deposito [C2]

Sono state rdsconiraie g seguent] iregolanit: Mel corso del sopraliuogo effettucto in data

26.02.2015 tunita immaobliore pignorata, destinata o deposito fsub. 25), st preseniava
difterente rspetto o quanto rappresentato neall elaborat! visionati net fascicolo edilizo e
pracisamenta rispetto offelaborato presentate con DIA i variante n. 11.3467.174/2000 del
05.04,2000. Si precisa che il deposite ha una porzione rnurornic ir aderenza con Fadiacents
box: iale pordone df muratura dowrd essere demolita e ricostruita In conformitd agl
elaborotl allegat alla DIA sopra menzionatag,

Regoigrizzabli mediante; Non regolarizzabile

Rescrizions delie opere da sangre; Riphdsting alle stato rappresentate in DIA o v'c:rianla;
fimporte previsto & comprensive di onen per la sicurezza & relative Piano ma iole imporio
corsponde al 50% delle opere stimale (il restante 50% & previsio o carico delladiacente
sub. 707 [box] anch'esso soggeito a pignorgmenic.

Riprisiing mediante opere edili: € 4,500,00

i Totali: € 4, Qo

Per guanto sopra NON si dichiorg Ig conformitd edilizia

2oy, 45
ver, 3.4
Eclicom Finonce si
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Rappero di stima Esecuzione Immobiliore - n. 542 / 2009

Note: 5irileva cltresl, in merito alig stabile di Vie Glambelino 84, presenza dis - Certificato
prevenzione incendi - Fratica - con validitd daf 03.03.2003 ol 03.02.2009. 1 C.1.P.
rsulta aituclimente scaduto. Do verifiche effettuate presso i Comando Provincicie dei Vigii
DelFuoce di Milono in data 27.03.2015 51 & appurato che tufte e fovole allegate alla pratica
preseniata per 1 dlascio del suddetto cerfificato risuffane timbrate con iF numero
identificativo defla pratica stessa ad eccerione della tavela fferita al picno interrato del
fobbricato ove soro posizonadl | box ed il locale deposifo oggetto dello presente
procedura esecutiva.

39, Conformitd vrbanisfica:
Magazzini e locall di deposito [C2]

Strumento urbanistico Approveto: éPicmo Governo del Taerrdtorno

In forza delio delibarg; Approvazione PGT con delibera n. 14 del
22.05.2012 - Avviso di approvazione definitiva def
21.11.2012 pubblicato sul BURL. n.47

iono omogeneq; ITRF - Tessuta urbano di recente formazione
Immobile scggetto a convenzione: rNO
Immobile sottoposto a vincolo di NG

caratiere urbanistico:

Elementi urbanisticl che imitans 1o NO
commerciabilite

MNeilg vendita dovranno essera MO
previste pattuizioni parkcoloné

Residug potenzichid edificatoria MO
Dichiorazione di conformitd con B S
PRG/PGT:

Fer quanto sopra si dichiarg la conformitd urbanistica

desiinaio a boxas aufo e cantine,

1. Quod inclogia del diritte
1/1 ci iy k. Piena proprietd - Cod. Fiscale: §
Eventuall comproprietar: Nessuno

Superficie complessiva di Circg mg 41,38 & posto al piano inferrata
L'edificio & state costruilo nel 2000

E composto da n. ¢ piani complessiv! di cul fuori terran. 8 e di cuiinderratin, 1

Sigio di monuienzione generdde: buong

Coargiteristiche descrittive:
Corgttenstiche strutturgdl:

Boileon condizioni: buone
- Note: Le balconate con offaccio su Via Giombellino sonain c.a.
con porapetti in muratura con rivestimento esterno in lostre di
marmeo [come it resto della facciatal.
POg. 45
Ver. 3.0
Edicom Rnance sl

Fimat Da: FLAVIA MARIA BUONAIUTO Emesso Da; INFODERT FIRMA QUALIFICATA Seriati: 33070
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Copertura

Sola

Strutture verticall

Ropporto di simo Esecurione immaobiliare - n. 562 7 2909
condizioni: buone
- Note! | abbricalo presento in parte copertura o falde ed in
parta copertura con ferazzo praficabile,

condizioni; buene
- Note: || fobbricato presenia solai in laferocemento.

raieriale; murgiure condizioni: buone

Componenti edilizie e costrutiive:

Concello

tnfisst intern

Pargti esteme

Favim. Interma

Porlone diingresso

Fortone di ingresso

Rivestimento

tipologic: scomevole apertura: elettdca congizion: buone

- Mote: Loccesso canaic che garantisce accesso al pino interrato
avwiene per mezzo di cancello in ferro vemniciato di colore grigio
con antd scorevole ed apertura automatica.

fipologia: a batente motericle: ferro e velre condizion]; sulficienti
- Note: Allinterno del locale deposito sono present! due porte in
ferra verniciate di colore grigio con velri che consanio Faccesso
of box auto limitrolo identificale con § sub., 701, anchresse
ogaelio dl procadurg esecutiva.

condizioni; byone
- Mole: La facdiaia del fabbricato presenta rivestimento in lastre
di marmao.

condizioni: sulficienti

- MNote: Lo rampo d collegaomeanio of planc interrate det
fabbricgto & in calcestuzze, i corsello ol distribuzione o boxes
auto cod come 1 locale depesito n oggetto presenicno
pavimentoziona in battulo di cemento,

tipologia: anta singola o battente matericle: ferre e vetro
aacessar senta maniglione antipanico cordizioni; buone

- Note: || portone dingresso gl fabbricate & in ferro vemiciato di
colore grigio con veln.

fipoiogicr anta singelo o boltente maotericle; femo accessor;
senza monighone anfiponico condizion!: buone

- Mote: 1l locale deposiio in oggette prasenta porta in ferro
vermicicia di colore varde.

congiziont: sulficienti
- Note: # deposito presenta pareli ron intonacate n parte n
blocchett di cemento vibrocompresso.

Dastincgiors Supericie o Coel Superlicle equivalente
rsols/potendole
ﬁeposifo 1t piong sugy lordo o 41,35 .00 41,35
}Tnieﬂ‘ofo pavimrento
41,35 41,35
Pog. 47
Ver, 340

Edicom Financs sl
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Rappods di stima Esecuzione Immobbliore - n. 542 / 200¢

4 VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

40,

40.

490.

Criterio di stima:

Lo volutazione del bene softoposto o pignoramento viene eseguitc a  “corpa”
considerando o superficie commerciale lorda rilevata dall'andiis’ della plonimetria
catasiale; in ta! superficie si infendono comprest | mui estemni in futto |l loro spessore e |
muri confinant con dlira proprietd considerali alla merzaria,

. Fonti di informazione:

Catasto di Milano, Conservaioria del Registd Immobilion di Milarno 1. Uffict del registro di
Mitano, Utficio fecnico di Milano

Agenzie immaobilian e/o osservatorn del mercato immobiliare

O.5.M.. Borsa mmobiliare ¢f Milano - Servizi per i Mercaio Immoblicre - 1° semestre 2014
O.M.L Osservatornio del Mercaro immobitiare o cura dell' Agenza del Teriicro - Fsemestre
2014

Porarmetr medi di zona per destinazione principaie [€./maq.)

{OSMI} MILANG - Bande nere - Giambelline Depositi/Magazzint {(Euro/me)

prezzo minimo 350,00 prezzo massimo 500,00

[OMI] MILANG - Fascia periferdca/SEGESTA - ARETUSA - VESPRI SICILIANI Codice zona: D24
- Microzoha cotasiale n. 46 - destinazions Magazzni - Stato: NORMALE

Valore Mercato (Buro/ma): prezzo min. 500,00 / prezzo max. 400,00

Valore dilocazione {Eura/ma x mase); prezzo min. 3.0 / prezo max. 4.0

Agenzie immobilian in zona

Valutazione corpkh

: ) U Sup.forda Volore infere Vodors diriftc e guota
immghbie Eoyubvelarite medie
. pondetae
| Locoie deposito 41,35 21,35 26 050,50 26.050,50
26.050,50 26.050,50

Adeguamenli e correzioni della stima:

Riduzione del valore del 10%, dovuta allimmediaterza dello

vendita giudizaria e per assenza di garanzia per vid come da

gisp. del GE. {min.15% ) € 2.605,05
Riduzione del 0% per le vendite d ung sola quota dellimmoebile in

vittl del futte che § valore celic guata non coincide conla quota

del valore: £0,00
Rimborso forfettaro di eventudli spese condominiali insolute nel
biennic antericre alic vendia: €000
Spese techiche di regolarizzazione urponistica e/o catastais:
€ 4.500,00
Costi di cancellazione onert e formalitd:
€ 0,00
. Prezro base d'asta del iotfo:
Yalore immobile ol netto dalle decurtazioni nello stafo di faffo in £ 18.945 45
cut sl frova:
Prezzo il vendita del lotto nelio stato di "occupato™ € 14.20%.08
Prezzo oi verdia del lotto nello stalo di ibero™ € 18.945.45
P, 48
Ver, 30
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Rapporto di slimo Esecuzione Immaoblliore - n. 562 / 2007

Allegeti

ALL
ALL
AlL
ALL
ALL
ALL
AlL
ALL

ALL.
AlL,
ALl
ALL.
ALL,
ALL
ALL,
ALL.
ALL.
AlLL,
AlLL
ALL
ALL.
ALL
ALL.

. A - Elenco frascrizioni pignorament], sequestri conservativi, iscr. ipotecarie - Viale Stelvio 21
- B - Bescrizione del bens con idenifficazions cotastale & coerenze - Viale Stelvio 21

. C - Fotogrofie ntemo ed esterno e planimetiia - Viale Stelvio 27

A - Elenco frascrizioni pignoramenti, sequestil conservalivi, iscr. ipotecarie — V. S.Marfini1g
-8 - Descrizione del bene con identificazione catasiole e coerenze - Vig Simone Mardinil 8
. C - Folografie interno ed sstermo e planimelda - Via Simene Martinil 8

- A - Elenco fraserizioni pignorarment], sequestri corserv. iscr. ipotecarie - V.Giambealline 84
- B - Descrizione del bene con identificadons catastale e cosrenze - Via Giambeling Ré
C - Folografie intermo ed estemo e plonimetria - Via Giambeline 86

1 - Visura storica per subalterno {sub, 3¢}

2 - Planimetra catostale suiz.36

3 - Videomap ~ estratto di mappa [map. 26)

4 - Comunicazions Agenzia delle entrote

& - Estratto conto spese condominiali scadute [subb. 36 e 702}

6 - Attestato di Certificazione Energetica condominiale lsublb. 34 e 702}

7 - Afto difusione del 29.12.1996 - Notoio (I Reo.

B - Domanda di C.E. in sonatoria Modelic 47-85 A del 12.09.1986

? - Domanda o CE. in sanatoria Modeilo 47-85 D del 12.09.1984

10 - Domonda di C.E in sanatoria Modello 47-85 1 del 12.09.1986

11 - Rilascio df C.E. in sanatoria s, 15311798

12 - Planimetra catastale alfegoto alia CE. 15311/98 Sub.i-2 Porz.A {attuale sub.34}

13 - Certificazione di abitabiid per concessione in sanatoria det 27.02.2003

14 - Certificato preverzione ontincendi

ALL. 15 - Dichicrazione di conformitds dellimpianto elettrico

ALL. 16 - Visura storica par subaliermno {sub, 702)

ALL. 17 - Planimetria cotastale sub, 702

ALL. 18 - Planimetria cotastafe allegato alla C.E. 15311/98 Sub,1-2 Porz.B jattuale sub.702)

ALL.
ALl
ALL,
ALL
ALL.
ALL.
ALL.
ALL.
ALL,
ALL
ALL.
ALt
ALL,
ALL
ALL.
ALL.
ALL.
ALL.
ALL.
ALL.
ALL,
ALL.

19 - DIA N. 608/03 el 28.02.2003 P UNSNSISREED ‘v °' fegate

20 - Visura storica per subdaltemo (sul. 2}

21 - Planimetic caiastale sub .2

22 - Videomap - estrafto di mappa (map. 558}

23 - Contrail di locazicne registratt presso ¢l Uit di Mi 6 ed Abbiategrosso
24 - Estratto conto spese condominiall scadute (sub.2]

25 - Domanda di C.E. in sanatoria del 28.02.1995 e tavole alegate

26 - Rilascio di C.L in sanatora n. 604 del 16.04.2008

27 - Certificadone di abitabiliid per concessions in sanatoria del 27.05.2008
28 - Visura storica per subalterno {sub. 701}

29 - Planimetria catastale sub. 701

30 - Videomap - estraito di mappa {map, 410

3! - Estrafto conto spese condominicl scadute subb. 701 e 25] o

32 - Atto di proverienza del 12.01.1996 - NotaioQEeE- <. AR
33 - Riloscio C.E. n. 492/97 del 05.05.1997 ' ’
34 - DIA in varanie n, 113472000

35 - Tavole allegate aliy DIA In veriante i, 1136772000

34 - Comunicazione di fine favor del 03.05.2000

37 - Cerificczione di gbitabiitd dal 03.03.2006

3g - Cerfificoto prevenziong incendi & fovole allegale

39 - Visura storica per subalternc [sulb. 25)

40 - Planimetria catastale sub.28

Milano, 17 aprile 2018

LEsperte alia stima
Arch. Flavia Maria Buonaiuvto

Poc, 49
Ver 5.0
Edicom Fncincs s
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TRIBUNALE DI MILANO

SEZIONE CIVILE ~ UFFICIO ESECUZIONI IMMOBILIARI

Esecuzione Forzata
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L
N. Gen. Rep. 562/2009

Giudice: Dot.ssa Mennuni

ALLEGATO A
ELENCO DELLE TRASCRIZIONI! DE! PIGNORAMENTI, SEQUESTRI
CONSERVATIVI] E ISCRIZIONI IPOTECARIE
Immobili siti in Viale Stelvio 21

Teenice incaricate: Arch. Flavia Maria Buonaiuto
Iscritte ot Albo degl Archite i della Provincia & Mileno of n,

lscritto off Albo del Tibungle gl n,
CF. e A N

con ko B Miane —

Teletorn




Pignoramento a favore oi RN -
-GID D G D G
-derivante da atte giudiziario de 24.02.2000 rep..irascritto a8 Miano 1 in data

17/03/2009 ai nn. ¢ NENGD

Il tecnica nominato
arch. Flavia Maria Buonaiuto

Milano, 17 aprie 2015

71




TRIBUNALE DI MILANO

SEZIONE CIVILE ~ UFFICIO ESECUZIONI IMMOBILIAR!

Esecuzione Forzata
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N. Gen. Rep. 562/2009

Givdice: Doft.ssa Meanuni

ALLEGATO B
DESCRIZIONE DEL BENE CON IDENTIFICAZIONE CATASTALEE
COERENZE DEL BENE

Tecnico Incaricaio: Arch. Flavia Maria Buonaiuto
Bsortto cll' Ao degli Architett delfic Provincia di Miono of . @I
lscrthe all® jai [rbunule ol

car stucha in Mione
Telefon - Foy

EERE

Y




Lotto: Appartamento

Descrizione del fabbricato

L'unitd immobiliare fa parie di un fabbricato composte da & piani fuori terra con piano
interrato destinato a cantine e laboratori e cortile interno comune.

Bescrizione delia porzione immobiliare

In comune di Milano, appartamento sito al pianc terra costituito da un locale oltre servizio con
accesso da portico antistante cortile de! fabbricato di Viale Stelvie 21.

Identificazione catastals

L'unita immobiliare pignorata & censita come segue:

Catasto fabbricati del Comune di Milano

foglio 224, particelia 26, subaltero 38, indirizzo Viale Stelvio 21, piano T, sezione censuaria
Miano, categoria A/4, classe 3, consistenza 1,5 vani, rendita € 127,82

Dati derivati da: - VARIAZIONE del 01/01/1892 VARIAZIONE DEL QUADRO
TARIFFARIO

Situazione delfunita immobiliare dal 12/01/1990 derivante da: VARIAZIONE DEL 12/01/1950

n. 50236.1/1990 in atti dal 10/05/1990 FRAZIONAMENTO FIN. 98/98

Intestato: QIR . con scde a- Cod. Fisc. -

Proprieta 171

Coerenze da nord in senso oraric:
Viale Stelvio, androne dlingresso, cortile, sub. 18

l.otto: Laboratorio

Descrizione del fabbricato
It laboratorio fa parte di un fabbricato composto da 5 piani fuori terra con piano interrato

destinato a canfine e cortile intermo comune. Nel corso del soprallucgo, aliinterno del
laboratorio, si € rilevala presenza di sopralzo da terra, di altezza pari a circa cm 30, posio a
copertura del sottostante vano di alloggiamento dalle pompe per il sollevamenio delle acque
meteorichg, quale vans tecnico ispezionabile con accesso dallinterno delfunita immobiliare
medeasima. L'Amministratore del Condominio di Viale Stelvio 21 {Doit.‘ a seguito di
richiesta di informazioni da parte della scrivente esperto in merito a serviti esistenti nel locale

laberatorio, ha dichiarato che esiste vincolo di senvitl a/C della soc-e alF e a/C
def Condominic di Viale Stelvio 21, i quale garantisce controfli periodici delle suddette pompe

N3




di sollevamento delle acque meteoriche con cadenza pari a due volte ogni anno; conirolli per
i quali il Condominio stesso si fa carico delle spese.

Descrizione delia porzione immobiliare

tn comune di Milano, nello stabile di Viale Stelvio 21, locale ad uso laboratorio silo al piano

seminterrato,

ldenitificazione catastale

L'unitd immobiliare pignorata & censita come segue;

Catasto fabbricati del Comune di Milano

foglia 224, particella 26, subaitemo 702, indirizzo Viale Stelvio 21, piano 51, sezione
censuaria Mifano, categoria C/3, classe 1D, consistenza 63 mg, rendita € 289,34

Dati derivati da: - VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 17/09/2004 n,
7070.1/2004 in atti dai 17/08/2004 (protocotio n. R
VARIAZIONE DI CLASSAMENTO

Situazione dellunitd immobiliare dal 18/12/2002 derivante da: VARIAZIONE del 18/12/2002

n. 73997.1/2002 in atti dal 18/12/2002 (protocolio n. (N DIVISIONE - D7 -

LABORATORIO

Intestato: G - << = Vilano, Cod, Fisc.-

Froprieta 1/1

Coerenze da nord jn_senso orario;
scalg, altra unita immobifiare stessa ditta o aventi causa, proprieta di terzi, Viale Stalvio.

In fede
H tecnico nominato
arch. Flavia Maria Buonaiuto

Miano, 17 aprile 2015




TRIBUNALE DI MILANO

SEZIONE CIVILE ~ UFFICIO ESECUZION] IMMOBILIARI

Esecuzione Forzata

contro

N. Gen. Rep. 562/2009

Givdice: DoHt.sso Mennuni

ALLEGATO C
FOTOGRAFIE INTERNO ESTERNO E PLANIMETRIA

ooooo

Tecnico ncaricato: Arch, Flavia Maria Buonoiuto
Isento aif Albo degl Architatii dalia Provingia oi Mikano o n.

|scritte ail’ Also del Tribunale of "l.
kL

5



Fotografia n°1 - Vista della facciata
del fabbricato

Fotografia n°2 — Vista del
cancello d’ingresso al
fabbricato.

N6




Fotografia n°3 - Vista dell'atrio
condominiale,

Fotografia n°4 — Vista della
porta d’accesso all'unita
immobiliare,




Fotografia n°5 — Vista della porta
d'ingresso affunita immobiliare.

Fotografia n*6 — Vista del

locaie che compone Tuniia

immaobifiare,

N3




Fotografia n°7 — Vista del locale
che compone l'unita immobiliare.

Fotografia n°8 — Visia del
hagno.







Fotografia n®11 — Vista del laboratorio.

Fotografia n°12 - Vista del
laboartorio,

b7
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Data: 28/0172015 - . - - Richiedem.e:_
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Agenzia del Temitoro Planimetria di u,i.u.in Comune di Milano

: s .
CATAS?O FASBR!CATE Viale Btelvie eiy, 21
Ufficie Provinciale di Tdentificativi Catastali: | ﬁ i ii
Milano Saziona: |
Poglio: 224 Lecritto all'albo;
cg-ae Architetti

Partigella: 26

Subalterns: 702 _ Pxov- v. @
Scheda n. 1 B8oala 1: 2080 I :

"_ 7
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EHficie Provinciate di Milano - Territorio
Servizi Catastali

Visura storica per immobile

Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 22/12/2014

Data: 22/12/2014 - Ora: 1800 51

L oy

Segue
Visura n,

Commne di MELANO ¢ Codice: F205)
Provincia di MILANO
Foglio: 224 Particella: 26 Sab.: 36

Unita immobiliare dal 01/01/1992

{13 Proprieta” per 1900/1500

M. DATT IDENTTFICATIVI DATI I3 CLASSAMENTO BATEBERIVANTI DA
1
Sezions Foglio Particella Sub  Zopa  Micro | Categorin | Classe | Consistenza Rendita
Urbuna Cens. | Zoma
I 224 26 36 2 Ald 3 15 vani Furo 127382 VARIAZIONE del 01/01/1992 VARIAZIONE DEL QC}UWO
_ L.247.300 | TARIFFARIO -
Tndirizzo VIALE STELVIG p. 2] piano: T; . .
Notifics - | Partita 11631432 i Meod.58 -
Situazione dell'unith immobiliare dal 12/01/1996
........ N. DATE IDENTIFICATIVE DATI DI CLASSAMENTO BATI DERIVANTIDA
. ]
Sezione Foglic Partieella Sub | Zona | Migro ; Categoria | Classe | Consistenza Rendita
irbana Cens. | Zona ]
1 224 6 k1 2 A 3 1.5 vami 1.487 VARIAZIONE del /0171950 5. 50236.17 19948 in atti dal
10/65/1999 FRAZIONAMENTQ FIN.98/99
Indivizze G, 21 piano: T3 . e
Netifica - Partila [1631432 "Mod.58 -
Bienazione degli intestati dal 29/12/1996
DATI ANAGRAFICE

_ub,mm_wmw:ﬁzﬁ DA

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria

_ﬁ,xr {Mr? 8 9.3_0 PUBBLIC( del 29/ m\: mcu& .HB,HS,EEE .

DIRI SH E OMER} REALI
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ntrate s
Dfticio Provineiate di Milang - Territorio
Servizi Catasiali

Visura storica per immobile

Diata: 22/F2/2014 - Ora: 18.00,51

Visura n.'xmu 2

Segue

Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 22/12/2014

Sitnazione degli intestati dal 26/07/1996
N

RATT DERIVANTI DA

DATI ANMAGRAFIC]

CODICEFISCALE

EMRITT] E ONER] REALY

{3 Proprieta’ per 1/1 fino af 29/12/1006

Sede: MIHLANG Registrazione:

Situazione degli intestati dal 12/01/1990

[DATI DERIVANTE DA CVARI:

DIAT] ANAGRAIL

....... i b - ) CODICE FISCALE

[HRITTL E ONERE REALL

{1 Proprietd” Bino al 26/07/1996

0 in atti dal 1000571999 Registrazione: FRAZIONAMENTO FIN 58/99

Sitwazione dell'anith immobiliare che ha E..%:ﬁa ii E.mea%:ma dal 02/09/198s

15FRUMENTO (A N lz att dal 37/07/1995 Repertorio _r.mbmmaﬂn_, .
Sede: MILANG Volume: | n: 25780 del 28/12/198% FUSIONE

N, LATY FEDENTIFICATIV] DATI DI CLASSAMENTC: DATIBERIVANTI DA
Sezlone Foglic Particella Sub | Zonm ; Micro | Camgeda | Classe | Consistenza Rendita
rbapa | Cens. | Zona .
1 224 26 31 2 VARIAZADNE del 82/0%1986 n_ 36517 .9500/1986 in 2t dal
i ; 0412/1994 FUS. FRAZION,
Indirizzs iVIALE STEL VIO 0. 2§ piane: T-81: . .
Motifica ‘Partita Is1020 Mod.58 [-
Sitaazione degli intestati dal 18/12/1989
DATI ANAGRAFICE CODICEFISCALE — ~ DIRITT £ ONERI REALT

aprieks” fima al 1240151990

PUBBLICCH dlef 18/12/1989 Voltuea &

DATE ANAGRAVIC]

CODICE FISCALE

DIRITTE E ONERI REAL]

Sede: MILANO Registrazione,

- foglio 224 pasticelia 76 subalterno 1
- foglio 224 particella 26 subalterno 2

Ugitd immeobiliari n. |

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tribiaria

_VARIAZIONE, del 02/05/1956 o (NI =it 2l 041371994 Registuzion: QRN

m:.;. u_:v:c: variazioni richiedere le visare st

fino al 18/127198%

oriche dei seguenti immobili soppressi, originari del precedentes

Tributt erariali: Buro 0,99
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Sitnazione degli atti informatizzati dallimpianto meccanografico al 22/12/2014

Visura telematica
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arch. Flavia Maria Buonaiuto QNSNS
Dn 0P I MILANO - UT witaNo s (D

inviato: gioved 29 gennaio 2015 15:58

Az

Cggetio: I Richiesta event. contratio di locazione in qualitd & CTU - Proc. esec, RGE
562/2000

Aliegati: Richiesta contratti registrati di locazione.pdf; verbale di giuramento.pdf; carts

d'identita Flavia.pdf; Cod. Fisz, Flavia.pdf

Buargiorno,

con riferimento alla Vostra istanza relativa alls Procedura Esecutiva Immobiliare R.G.E. g_S62/2009 del Tribunale di
Milano, s1 comunica che, dalla Banca Dati dell’ Anagrafe Tributaria, in capa «lla scci«ﬁéwon risultano
registrati contrsfti di focazione presso il nostro Ufficio, risultano invece registrati contratt di locazione ¢/0 i seguenti
Uffich

UT dit Milane 6 al n, 8299-seric 3-2006;

UT di Milano 6 al n. 14428-serie 3-2007;

UT di Abbiategrasso al n. 862-serie 3T-2006, pertanto per eventuali informazioni relative ai contratti occorred
rivolgersi per competenza ai menzionati Uffici.

Cordiali satuti

Agenzio delle Entrate
Direzione Provinciale | Mitano ~ Ufficio Territoriode f Miano 5

Team Gestlone ¢ Controfic Attl 1

Le informazioni contermte in questo messaggio di posta elettronica sono riservate ¢ confidenziali ¢ ne ¢ vietata la
diffusione in qualungue modo eseguita. Qualora Lei non fosse la persong a cuf il presente messagpio ¢f destingto, La
invitiamo gentilmente ad eliminarlo dopo averne dato tempestiva comunicazione ol pritfente e a non utifzzare in

aleun caso il suo contento,
Qualsivoglia wtilizzo mon autorizzato & questo messaggio e dei suol eventuali allegati espone il responsabile aile

relative conseguenze civill ¢ pevghi.

Dra: arch. Flavia Marla Buonaiuto “mﬁ_
Inviato: mercoledi 28 gennaio 2015 13:43

A DP I MILANG - UT MILANO &
Oggetto: Richiesta event. contratte di locazione in qualita oi CTU - Proc. esec, RGE 562/2008

La sottoscritta Flavia Maria Buonaiuto in qualitd di CTU del Tribunale di Milano, Sez. Esecuzioni
immohkiliari, G.E. dott.ssa Mennuni - Proc. Esec, RGE 562/009, invia in allegato alla presente, richiesta di
copia di contratto di locazione in capo all= (NN i cuzlits ¢i dante causa, come meglio
specificate nell'aliegato,

Allega:
- Richiesta di contratto aito di locazione
- Nomina CTU - G.E Mernuni




Carta d'identita e carta dei servizi della scrivente

EH

Distinti saluti
arch. Flavia Maria Buonaiuto

HEE)

Hali
Tl
Fa

AWERTENEA: Ia prasente e-mail & confidenziale nonchs htalata dal segrete profassipnate,
Eys2 & da imandarsi a esciusivo uso del destinstario sopra indicaio.

el cagoin cui Paveste ricevuta per arrore, non sopiatene, né diffandetens i suo conterto
e Vi praghtarse f volersl avvertice immedistaemente. Granle.

NQTCE: this a-mail is confidential and sy be legally privilaged.
R fur the use of the named recipients ony.

Fyou have raesived 1t i1 srror, de st copy or disclose B condents
and plaase nobfy us imrmadiatsly. Thank you,




buonaluto flore

ligelipY

ALL’AGENZIA DELLE ENTRATE
UFFICIO DI MILANO &

VIA DEI MISSAGLIA 97

20142 MILANGC

Milano, 28 gennaio 2015

La softoscritta dott. arch. Flavia Maria Buonaiuto, nata a - i

QD - iccnte - (NI - I g
GRS : i GNP coc. cidcnit @M st

dal Comune di Milano in data 28.06.2005 e rinnovato fino al 27.06.2015:

in_gualita_di CTU incaricata dal Tribunale di Milano Esecuzioni Imm. _per la

Procedura esecutiva RGE. 562/2008 (copia verbale di giuramento Giudice dott.ssa

Mennuni allegato alla presente)

CHIEDE

copia di eventuali contratti registrati di locazione in capo alla sacieié- con

sede a Milano, cod. fisc. (NGEGEGGNGNG

quale DANTE CAUSA per le seguenti unita immobiliari in Comune di MILANO, a far data
dal 12 gennaio 1996:

Via Giambellino 88 — ad uso autorimessa posto al piano S1 - fg. 511 part. 410 sub. 701
Cat. C/8

Via Giambellino 86 — ad uso deposito poste al piano $1 - fg. 511 part. 410 sub. 25 Cat.
Ci2

Viale Stelvio 21 — ad uso appartamento posto al piano T - fg. 224 part. 26 sub. 36 Cat.
Al4

Viale Stelvio 21 — ad uso laboratorio posto al piano $1 - fy. 224 part. 26 sub. 702 Cat.
C13

Via Simone Martini - ad uso ufficio posto al piano T - fg. 544 part. 558 sub. 2 Cat. A/10

Distinti saiuti

arch. Flavia Maria Buonaiuto

difi. arch. flavia maria buonaiuto




19.02.2015

CONSUNTIVO SITUAZIONE DEBITORIA
CON CONDOMINIO VIALE STELVIO, 21 - MILANO
SUDDIVISO PER UNITA

SUB.36 UNITA' 20 MILL D PROPRIETA'6, 7800
- {onsuntive D1.65.13 _ 30.04.14

- conguaghio consuntivo precedente

- lart rigualific.centrale termica(straordinarie}
scadenzs 31.05.14

- 1a rt ordinaria 2014/2015

scadenza 15.07.14

- 2a rt rigqualific.centrale termica{straordinarie)
scadenza 30.09.14

~ 2a rt ordinaria 2014/2015

scadenza 31,10.14 )

TOTALE A NS DEBITO sub 36 units 20

SUB.70Z UNITA' 33 MILL D) PROPRIETA'12,0150
-Consuntivo 01.05.13 _ 30.04.14

~ conguaglio consuntivo precedente

~ 12 rtrigualific.centrale termica{straordinarie)
scadenza 31.05.14

715,58
265,07

145,64
276,46
145,64

268,33

1.816,72 < KFrART,

1,150,939
426,31

264,36

Mw%Mﬁﬁ‘w'MﬁWWWmJub = B 1y

stadenza 15.07.14

- 2a 1t riqualific.tentrale termica{straordinarie}
scadenza 30.08.44 '
-2art ordinaria 201472015

scadenza 31.10.14

TOTALE A NS DEBITO sub 35 unitd 20

totale ns debito sub.36 + sub,702

r Wil

437,88

451,16

264,38

2.955,07

4.811,79

Qe (e AATORLG




16,02.2015

preventivo spese condominiali Viale Stelvie, 21 - Milano
dal 01.05.2014 al 36.04.2015

SUB.36 UNITA' 20 MILL DI PROPRIETA'6,7800

PROPRIETA!
GENERALI
RISCALDAMENTO
TOTALE ORDINARIE

SPESE STRADRDINARIE RIQUALIFICAZIONE
CENTRALE TERMICA

SUB.702 UNITA’ 33 MILL Di PROPRIETA'12,0150

PROPRIETA'
GEMERAL
RISCALDAMENTO
TOTALE ORDINARIE

SPESE STRAURDINARIE RIGLUALIFICAZIONE
CENTRALE TERMICA

117,97
394,84
300,31
$13,12

58256

209,06
574,57

543,30

1.326,93

1.057,45

oW
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MILANG
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CERTIFICAZIONE ENERGETICA
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TRIBUNALE DI MILANO
SEZIONE CIVILE — UFFICIO ESECUZIONI IMMOBILIARI

Esecuzione Forzata

contro

N. Gen. Rep. 562/2009

Giudice: Dott.ssa Mennuni

INTEGRAZIONE INVIO ALLEGATI - 1

A Seviali: 33020

Frmate Da: ELAVEA MARER BUDNA

»
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La scrivente CTU con la presente infegrazione invia | seguenti allegati alla Relazione:

ALL. A- Elenco trascr. pignoramenti, sequestri conservativi, iscr. ipotecarie V. S.Martinii8

ALL.
ALL.

Al
ALL.
ALL.
ALL.
ALL.
ALL.
ALL.
ALL.
AL,
ALL.
ALL.
ALL.
Al

B - Bescrizione del bene con idendificazione catastale e coerenze - Via 8. Martinité
C - Folografie interno ed esternc e planimatria - Via Simone Martini18

15 - Dichiarazione di conformita deli"impianto eleftrico

16 - Visura storica per subalterno {sub. 702)

17 -~ Planimetria catastale sub.702

18 - Planimetria catastale allegato alla C.E. 15311/88 Sub.1-2 Porz.B (attuale sub.702)
18 - DIA N. 608/03 del 28.02.2003 PM tavole allegate

20 - Visura storica per subalterno (sub. 2)

21 - Planimetria catastale sub.2

22 « Videomap - estratto di mappa (rmap. 558)

23 - Contratti di locazione registrali pressc gli Uffici di Ml 6 ed Abbiategrasso
24 - Estratto conto spese condominiali scadute (sub.2}

25 - Domanda di C.E. in sanatoria del 28.02.1995 & tavole allegate

26 - Rilascio di C.E. in sanatoria n. 604 del 16.04.2008

27 - Ceriificazione di abitabilita per concessione in sanatoria del 27.05.2008

Milano, 17 aprile 2015

LU'Esperto alla stima
Arch. Flavia Maria Buonaiuto

\3‘\\, ’ Frematc Da: FLAVIA MARIA BUONAIITD Emesse D INFQCERT FIRMA QUALIFIGATA Serial#: 530208




TRIBUNALE DI MILANO

SEZIONE CIVILE — UFFICIO ESECUZIONI IMMOBILIARI

Esecuzione Forzata

N. Gen. Rep. 562/2009

Giudice: Dotf.ssa Mennuni

ALLEGATO A
ELENCO DELLE TRASCRIZIONI DEI PIGNGCRAMENTI, SEQUESTRI
CONSERVATIVI E ISCRIZIONI IPOTECARIE
Immobile sifo in Via Simone Marlini 18

Teenico incaricato: Arch. Flavia Maria Buon

aiuto
lscritlo ol Albo degh Architet della Provincia £ i*ﬁo e n‘
i~

3 gribuncie o
CF PIVA M.

S i A
F i 1
e-rno

Telafon

15




Pignoramento a favore o (UMM - CRENENED - GEuEIE -

-derivante da atto giudiziario del 24.02.2009 rep‘-trascrino a Milano 1 in data

17/03/2009 ai nn. (NN

I tgcrico nominato
arch. Flavia Maria Buonaiuio

Mitane, 17 aprile 2615




TRIBUNALE DI MILANO

SEZIONE CIVILE — UFFICIO ESECUZIONI IMMOBILIAR!

Esecuzione Forzata

contro

N. Gen. Rep. 562/2009

Givdice: Dolt.ssa Mennurd

ALLEGATO B
DESCRIZIONE DEL BENE CON IDENTIFICAZIONE CATASTALEE
COERENZE DEL BENE
immobile sito in Via Simone Marltini 18

Tecnice Incaricato: Arch. Fiavia Mcma Buo

Iscritio Gl AEbr:J degi Architetti della Provind no c:l
nﬂo il Alpo del Trbundile aE
studic i
i'elefaﬂcﬁ £
S-TFECHI:

—PEJA?\.




L otto: Ufficio

BPescririone del fabbricato
L'unitd immobiliare fa parte di un fabbricato composto da 5 piani fuorl terra con pianoc

interrate destinaic a boxes auio e giardino intemo comune. L'accesso all'ufficio avviene
dail'afrio condominiale porticate verso il giardine per mezzo di accesso indipendente posto al

piano terra.

Descrizione della porzione immobiliare
In Comune di Milano, nello stabile di Via Simone Marini detto Memmi n. 18, locale ad uso

yificic con bagno sifc al piano ferreno.

ldentificazione catastale

L unitd immobiliare pignorata € censita come segue:

Catasto fabbricati del Comune di Milano

foglic 544, particelia 558, subaltemo 2, inditizzo Via Simone Martini detto Memmi 18, piano T,

sezione censuaria Milano, categoria A/16, classe 3, consistenza 1,5 vani, rendita € 716,58

Dati derivati da: - VARIAZIONE del 29/05/1987 n. 16558.1/1987 in atti dal 09/11/2004
{protocolio n. MI0727010) ATTRIBUZIONE CLASSAMENTO.

Intestato: SR . o scde a Milano, Cod. Fisc, ~ Proprieta

11

Coerenze da nord in senso orario;

vano scala, mappale 507, giardino comune, portico comune.

In fede
[l {ecrics nominato

arch. Flavia Maria Buonaiuto

Milano, 17 aprile 2015

Ty




TRIBUNALE DI MILANO

SEZIONE CIVILE - UFFICIO ESECUZIONI IMMOBILIARI

Esecuzione Forzata

N. Gen. Rep. 562/200%

Givdice: Dofl.ssa Mennuni

ALLEGATO C
FOTOGRAFIE INTERNO ESTERNO E PLANIMETRIA
Immobile sito in Via Simone Martini 18

Tecnico Incaricaio: Arch. Flavia Maria Buonqiuto
seAtio olf Ao cegll Architett! della Provincia didiicno al ﬂ.b
scribio ol s bo del Tibuncle of nJd
PIvVaA N

CF

con styco in M
?elefcnm Fou 5 .

124




Fotografia n®1 - Vista facciata del
fabbricato.

Fotografia n®2 — Vista della
facciata del fabbricato e del
cancello carraio.

Mo




Fotografia n°3 — Vista del portico comune.

Fotografia n°4 — Vista di una porzione del fronte interno del fabbricato dal giardino
comune.

137




Fotografia n°5 — Vista dellingresso
all'ufficio.

Fotografia n°6 — Vista del
locale destinate ad ufficio.




Fotografia n°7 — Vista del locale
destinato ad ufficio e della porta
d'accesso al bagno.

Fotografia n°8 — Vista del
bagno.
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DICHIARAZIONE N°155/10

1t sottoserteo (RTGGNENTNED
titolare dell*impress NENEG—_G_G—_—_

operante nel setiore: installazione impiant] elettrici idraulicd e risoaldamento

von sede in vio( TN

Conunedi i

pattita WA n
Iscritta nel reglsiro delle ditte (d.P.R, 7/12/ 1695, n. 581) defla C.C.LAA. di MILANO n®

Iseritta alfalbo provinciale dells inprese artiglans (legge 08.08, 1985, n. 433) di MILANG n
esecutrice dellimplanto ; Mtco CONDOMINIALE

COME DA PROGENTD
intaso come: [ nuove Implants; (1 trasfonmazions; O ampllamento; X manutenzione stractdinaiia;
{1 mara sostituzions ; Cverifica implanto esisiente POTENZA IMPEGNATA  15KW

commissionato da
Instaflato nel focall st nel eomene di MILANOD, VIASTELVIO 21
CONDOMINIO E PARTI COMUNI

i propiietd di: CONDOMINIO

i edificie adibite ad use: I industriale; x civlie) Bcemmarcic, £ aﬂiglanale.

" sotto la proptia personale responsabilitd, che Pimpianto & stato realizzato In modo conforme alla regola
deli'arte, secondo quanto previsto daj D.L. 22/02/08 N° 37, tenuto conto delle condizionl di ssercizlo e deglt
usi a cul & testinate Fediticlo, avendo in particolare:

Hspettato I progetto (per gli Implant! con obbiigo di progetto, al sensl del D.L. 22/02/08N° 37
seguito la normativa tecnica applicablie ail'implago CE184-8

installato component] e materfall costrult] a regola dParte e adstt al luoge di Installazione

contrafiate Mmplanto al fini della slowrezza & della funzlonalith con esito poesitivo, avendo segulto le

voiifiche riefﬂeste dai%s norme ¢ dalle d!spaslzionl di lagge'

Aliogat Obhﬂgatsn' 2

X progatio {solo perimplanto con obbligo di progetio)

X relazlone con tipologie del materlall utilizzati; vedi allegato n® 2

{3 schema dl implanto realizzato; vedi allegato n® 8

[3 dferimento a dichiarazloni di conformity precedent] in data 28}03/05 gla eslstent
X copiadi certificato di iconoseimento del requlsiti temfcc—mofessionati

Atiagau facoltativl:

E - 4

FITEYTS

ognl responsablilt per sinistri a persone o a cose derlvanti da manomissiont delf'tmpiante da patte di tevzl
owero o carenze di manutenzione o viparazions. '

rante

data 15/05/2010 il responsablie tecnico

155




Altegato n° 2 alla Dichlarazione di Gonformith n® 155 det 15/05/2010 Committento (D

B sattescritte—ﬁtolare o legale tappresontants della Dittz (I EINENNED

che | prodottd e/o component! soggetti & norme instaliatl dalla Dita scrivente, nelimplanto df alia J

Dichiarazione di Conformita
n® 185 del 16/06/2010, dells qualo la presente Relazione costituisce parte integranta , sono conformi a
quanto previsto cal D.L, N° 37 DEL 22/02/2008 , e In pasticolare:
Xsono dotati di Marchio df Qualita;
Xsono dotat! df attestazions e certificazions delia Casa Costrultifce;
che fa decumentazicne & presso la nostra sed
dove sark conservata per um perlodo df annl 10 {dleci).

X Chel sottoelencati materiall o/ 0 companenti da not instaliat! sono conformi a guanto prevista dal B.L N

37 DEL 2270272008 e che sonc idonsl ali'amblente df ingtallazione.
TUBAZIONI E SCATOLE ESTERNE GEWISS
Conduttort entliammada 1,5a 10 MMG -

X Cho sono stat! installati | seguentl apparecehk
QUADRD ELETTRICO CON DIFFERENZIALIE MAGNEYOTERMIC! COME DA PROGEITO

X Che # progette deil lmplanto & stato eseguito dal progettista Sig-

Isciitto all'Albo df MILANO E LOD! ol Nl

X Che I'intervento sffettuato & compatibile con Pimpianto pressistonte

{1 Che Fimpianto prassistente eSagUM0 I TAL8 v.wriarwomer o & Sprovwisto dolle dichiarazions d! conformita

{1 Che Vimplanto preasistente esegulto In data 28/03/20058 & dotato di dichiarazione dl conformita
filasclata dalla Ditta

Data 15/05 /2010 Timbro ¢ firma Ditta

A




o Hr
Csom .- g dt s ke v QNI 20 v v5w76 - . s om0 VR

. CEGEED - CENED .
: i o ex0i 13 s, P 145/03 soefice deo privery .

Milano, 07-10-2009

Spott,

Oggetfe : Verifica Periodica con esito POSITIVO (D.P.RR. 462/61)

Riferimento : Impianto sito in VIA STELVIO 21 MILANO (M)

Verbale numero : (I 2009

Vi informiamo che la verifica periodica effefiuata come da Vostro incarico e secondo quanto
-preyisto dal D.P.R. 462/01 ha avuto esito positive ‘

Vi ricordiamo che aitraverso il sito internet delfEnte, & possibile verificare la situazions
tecnico/amministrativa di qualsiasi inpianto/condominio da Voi amministrato (area protetia da
passwerd) e picevere informazioni in tempo reale amite e-mail (responsabiler! servizio intermet

Sig - QD - G |

A Vostra disposizione per ogui chiarhnento porgiame cordiali sahuti,

Allegati : capia Verbali Verifica periodica

e kerie

§48-7a2347

N




degtrine:
MMM»
e BEEE
-t ]
([ D | e -

IMPIANTI ELETTRICI DI MESSA A TERRA

(Grganismo autorizzalo ai sensi delfart. 4 8 8 del DR, 48201 - G.UL, n. 20 dal 26/04/03, G.U. n, §7 del 10/03/03)

(Rinnovo ebllitazione del 21712/2007 -G.U. n 23 del 28/01/2008;
tNorma dt rifarimanto : CE} 11 - 1; CEI1 64 - §)

VERBALE DI VERIFICA PERIODICA

Veriticatore

Verbale numsro; AT
Date intervento:  ...o0-17-2008. . e s
Verifica precedente in data: 3% %2008 rninnnnice

Dati imgianto:

Ragiona saclale:
IGiFzZ0: e JAASTELIIO 21 20138 MILANG (1)

Manutentore / referente: |

Bocumentazione;

Anno di Instaliazione dellimplanto efo denuncia e/o omologazione: JH LG o e eseet e R
Dichiarazions d) cenformila 8 fisPORdeNZE ... . L EVEEHE oo o
Progetto dellimpianto; ... O REGIEHE o sarriens

Descrizione implanto:

i) Impianto utiizzatore alimentato con tensione nominale Violt: . A o
Sistema elethite: .l L et Polenza prelevablle: ... {2 &2
b} Condutior di terra: L Jang dxofatn oly dl serlone 23 1ng.., :
Condultori di protezione: .} v di seziane propersionale o condutior] @Lfase.
Condutior equipotenziai £ '
¢y Connessionl: R i
d) Digporsore:
palarangia. ........ et eSS A AT s — -

Verifiche @ proye:
&) Il valore della resistenza In Ohm, misurate col Metodo: Volr - amperatietics, (OORST BUIIRL .o wmmmnssnrinsisscinsis

RISHIA PR B . FiD o ssseescessotseos s s a1 1505 i 5044350883038 0 80 AP 1 A 1T I S a0

MOD.EOF rev.d ZHOGHKIE

M“‘ Eﬂﬂl:/~- emﬁf“







Q-
SR
o Data; 22/12/20484 - Ora: 181838
Visura storica per immobile Visura o QD Pag: |

Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 22/12/2014

Segue

Utficio Provinciale di Milano - Territotio
Servizi Cataseali

Comene di MILANO ( Codice: F205)
Provincia di MILANO
Foglio: 224 Particella: 26 Sub.: 762 |

Wumm della richiesta

sto Fabbricati
INTESTATO

(13 Proprieta’ per 1000/ 1000

Usgith immobiliare dal 17/09/2604

N. DATI IDENTIFICATIVI DATLDE CLASSAMENTO _ DATI DERIVANTI DA
Sexione Foplio Particelia Sub | Zowa | Miero Categoria. | Classe | Consistenza Rendita
- Urbann Cens, | Zona
1 224 26 702 2 cn 18 63 m? Euro 20934 | VARIAZIONE NEL CLASSAMENTU def 17/08/2004 1,
0701.1/2004 in at dal 17/09/2004 (prowestio n D
VARIAZIONE DI CLASSAMENTO
Indirizze VIALE STELVIO n. 21 pians: 51:

Anpotazioni classamento proposte con decorsi | lermin di oud ail'aet | eommal (DM, 701/94)
Situazione del'unita immobiliare dal 18/12/2002
| N. DATI IDENTIFICAFIVI DATE I3 CLASSAMENTO DATE DERIVANTI DA
Sezione Foglio Particella Sub | Zoma | Micro | Cawegoria | Classs | Consistenza Rendita
Urbana © 3 Cens, | fona o
i 224 26 T2 2 /3 1€ &3 m? Euare 299 34 YVARIAZIONE del 181272002 n. 73997 172842 in atti dal
FEF 272002 (protocolio u‘UwﬁmMOzm-
D¥-LABORATORIO
{ Brdirizzo VIALE STELYIO . 21 piano: 81,
Aumpeteriont classamento proposto (DM, 701/94)

CODICE FISCALE DIRITT E ONERI REAL
............. (1) Proprieta’ per HHI0/1000
IVISIONS-Dfi-LABORATORIO

Situazione degli intestati dal 18/12.2002

DATE ANAGRAFICE

DATI DERTVANTI DA

VARIAZIONE del [8/12/2002 Regislrazione:

* Codice Fiscale Validato in Anagra{e Tributaria



e N L&
antrate Data: 22/12/2014 - Orz: 181838 Segue
Utficio Pravinciale di Milano - Territorio Visura storica per MEOUm@ visura n P roe: 2
Servizi Catastali . . o e . . P s :
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 22/12/2014
Sitpazione dell’snita immobiliare che ba eriginato il precedente dal 02/09/1986
DATI IDENTIFICATIVI | DATI D CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
| ]
Sezione Fogiio | Particelia Sub | Zona | Micre | Categoria | Classe | Consistenza | Rendita
Lirbana Cens. | Fona
1 124 % 32 2 7 " Tore4.782,39 VARIAZIONE def 02/69/1986 1. 36517902/ 1986 in atti dal
. L.9260000 14/05/1999 VARIAZIONE X CLASS, FINA®R/S9
Indirizeo IVIALE STELVIO n. 2} phano: T-81; .
Notifica - Partita [1831432 Mol [-
m_Ewﬁga deil'unith immobiliare dal (K2/09/1986
N, | DATE IDENTIFICATIVL DATE Pl CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio Particelta Kby Zona | Micro | Categoria | Clasee | Consistenza Rendita
Urbmas Cens, | Zona
1 224 % 32 2 VARIAZIONE del (2/05/ 1086 1. 36517.908/ 1986 in atii dal
04/12/1994 FUS, FRAZION.
Indirizzo [ VIALE STELVIO n. 2} piano; T-S1;
Nutifica - Partita 531020 | Mod 58 L
Sitnaziene degh intestati dal 29/12/1996
CODICE FISCALE A DIRFTTLE ONERE REALL

1

DATI ANAGRAFICE

(1) Proprits 1000/ 1600 fino af E8/12/2002

in atti dal 20/01/2060 mnﬁnzo:a n

'DATI DERIVANTI DA T ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 29/12/1996 Trascrizione 1

Registrazione: INCORPORAZIONE D] SOCTETA” Rettificata dalla trasc,

Situazione degli intestati dal 26/07/1996
DIRITT! £ ONERI REAL

DATI ANAGRAFHCI
er 1/1 m,:Gw_ mo_:m;wom

Fipantey

'VERBALE del 26/07/15%6 v oNura n. 453847 111997 tn vt dal 1510472002 Grotocello . W Rcpcroric .
Sede: ESEGUITA Al SOLLFINL DELLA CONTINUITA® STORICA

m tuazione degli intestati dall 18/12/1989

CODICEFISCALE

DATI ANAGRAFICT
won sede in MILANC

; ww_n‘g ded _m.wﬁ_cmo <c_::m 4. 200610.1/199¢ in

N
i dal 27/07/1995 Repertoric n.: ffJJigRogante:

ATE DERIVANTI DA

* Codice Fiscale Validato in Anagrate Tributaria




etvntrate

Ufticio Provinciate di Milano - Terriiorio
Servizi Catastali

Sitnazione degli intestati dal 02/69/1986

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati dallimpianto meccanografico al 22/12/2014

Diea: 22/12/2014 - O 18,1838 Fine

Visura :.”' Pag: 3

DATI ANAGRAFIC]

CODICE FISCALE

DIRITTE £ ONER] REALY

fino al 18/12/1989

..... Mlgz sede _;'
L T

DAT] BERIVANTL DA IVARIAZIONE del 8240971986 n.

a1 dul 84/1271994 Registrazione: FUSFRAZION.

Per nkteriori variazioni richiedere le visure storiche dei seguenti immobili soppressi, oviginari del precedente:

- {oghio 224 particella 26 subalterna |
- fogiic 224 particella 26 subalterno 2

Unita immobiliar 0. | ] Tributi erariali: Euro 0.90

Visura lelematica

* Codice Fisenle Validato in Anagrafe Tritnstasia

Vo



e

Data; 28/01/2015 - n. T179031 - Richiederzie;—

| 1 Pichinrarivee pretoeetto u.“&al IESF)EZFZ{HJEE
Agenzia del Terstorio Planimetria gi u.i.u.in Comune 4i Milano
i 2 iv. 21
CATASTO FABBRICATI ale Steivio c
Ufficio Provinciale di Tdentificativi Catastali: M
Milano Sanione:
tic: 224 Isaritkes all'albo:
P r:.'ai;a 26 Architetti
arbicelia:
Subalberns: 702 Praw. N, .
Soheda n. 1 Beala 1 200 i -

:

'1_ i
| \ proprietd di terz;
Erer] ]
aillra 1wl stessa '
difta :[
-t - Lahoratosio
| T viale BTELVIO
| i e
| H. 440G
* stala _!_
E:
i =,
propristh & terd i

PIANQ
SEMINTERRATO

- Comiine df VEITANLY {l'*'{llh} — < Foeliy 220 - Paricelid: oh - anballery, 7607 &>

1 Fabbricaly - Stiaazaone al 28/p 20T

STELVIO n. 2) pianc: S

via LARIO

Lat

asod
VIALE

fima planimetris in ki

Atz 280172015 - o (P vichicdente

diate schede: 1 - Formato di acquisizions: AH210x297) - Formato stampa richiesto: A2 10x297)

| | | 14

1
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Ufficio Provinciale di Milano - Territorio
Servizi Catastali

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico

L
SN
q\

Data: 22/12/2014 - Ora: 180627

Visuma :.“'vmm“ ]

Segue

al 22/12/2014

WQEE:@ di MILANOQO ( Codice: F205)

Provincia di MILANO
Foglio: 544 Particella: 558 Sub.: 2

| Dati della cichiesta

atasto Fabbrieati

INTESTATO

]

con sede in X

Unith immobiliare dal 02/02/1995

{1} Fropriete’ per 100071860

N, DATI IDENTIFICATIV] Umrn‘.n DI CLASSAMENT) DATIDERIVANTT XA
Sedone Foghio Particelia Sub Zona | Micro | Categoria | (lasse | Consislenza Rendila
Urbana Cens, 1 Zona e
1 544 558 2 3 A/lD 3 L5 vani Eore 716,58 VARIAZIONE DELLA DESTINAZIONE del 92/02/1993 n.
. L. 1387560 |1258.1/1995 in ati dal 05/03/1999 PF 98100
Endirizam PYTA SIMONE MARTINI DETTO MEMME k. 18 piano: T ,
Notifics - | Pargia 177405 |Mad58
Simazione delFanith immobilare Qal 0/ L0/ 100 e ————————— i s
N. DATI IENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTE DA
Seriong Foplio Particella Sub Zona | Micrs | Categoria | Classe | Clonsistenza Rerdita
Urbana Cong. | Zona |l e —————
1 244 535 2 3 Ci2 5 12 m? L. 51.600 YARFAFTIONT dal 30/16/1992 1., 4986271992 in ait dal
0710/ 1997 CLASSAMENTD
Indirizzo |, VIA MARTINI SIMONE DEITO MEMMI 8, L8 planc: T;
Matifica - [ Partita [434013 ‘Mod 58 [-
Situazione deli'unith immabiliare dal 30/00/0992
N. |1 DATI IDENTIFECATIVI DATE DI CLASSAMENTQ DATI DERIVANTI DA
T
Sezione Foglio Particelln Sub | Zoma | Micro | Categoria | Classe ) Consistenza Renditz
| Urbane Cens, | Zona [
544 358 2 3 COSTITUZIONE def 307101992 01, 4986 3/1992 in atti dal
. : R S HHBO/1996 IMPIANTO MECCANOGRAFICG .
L VIA MARTINE SIMONE DETTO MEMMI &, 18 piano: T

* Codice Fiscake Validaio in Anagrafe Tributaia



ot _ : Data: 22/12/2014 - Ora: 18,06.27

Ufficke Provinciale di Milano - Territorio <wwﬂum;m_. WHOWmOM— @@H HEOUWM@ Visura n .'Tma. 2

Servizi Catastali . . ) .. . ) : ) . o =K
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 22/12/2014

Fay

Fine

| Notifica - | Partics (434013 _ Mod38 -

Situazione degli infestati dal 29/12/1994

N, DATI ANAGRAFICT COBICE FISCALE _ DIRITTT E ONERI REALL

ta 1000

ISTRUMENTAO (ATTO PUBBLICOY del 20/12/1996 Trascrizione & 1 dal 208112000 Reperiono n . t Rogante:
Resistrazione: INCORPORAZIONE 1) SOCIETA" RBettificata dalla trasc. .

Sedes

ENRITTI E ONERE REALL

> per 171 fino al 2971271996
Registrazione:

COBDICE FISCALE DARITTI E ONERI REATLL

CONS (1) Propriets” fino al 2680771996

EDE [N

HIVANTI DA

Unitd immobidiari n. | Tributl erartali: Eure 0,80

Visura lelemalica

¥ Codice Fiseale Validate i Anagrale Teabaaria

0
AN
~



ot preseniazione02102/1995 - Data: 28/01/2015 - u. QY - Richiccdonte: UGG

H
L d ¥

Planimedria di win. in Comune di....... MI-AN via . T ................. .. civ. 4R |

MODHS ARIO GBS, MINISTERO DELLE FINANZE MOD. BR' (CEU)
fre _{KF‘“ DIREZIONE GENERALE DEL CATASTO £ DE) SS.TTEE. /e
Y CATASTO EDILIZIO URBANO RoL 13-4-1939, n. 652) | 500 /

e

544 - Particella: 358 - Subalternn: 2>

- < Foglia:

Comune di MILANG g_fggﬁ)

gione al 28012015 -

FIAND _ TEEREND
R P_kd
b
- - . 5
\ =
£
N \\
L ARRNG comdng ¥
N yd # &
e Pa.iz'-;;:-} L"_[ Lt ‘—
=] £o I
N
x uFfcie L. t% T E
# ¢ ¥
! 1;”. ﬁ“ 1
juiz: Vit |
H : o |
EWH - -
VI8 . AT, SIONK
QRIENTAMENTCO
- SCALA DI - 200

Compiiata dal FSERVATO ALL'UPFIGID

A AR5 - DR ARCaaAny aeh.

Fammto & acquisizione: A4(2l{)x297) _ 03 stor ANZ10297
dolls provinvia o ..M . . .
,'.I‘,',‘.‘,',‘_'_'_'_'.i'_'_'_'.‘.',' e £, 2.35.... D

Mo
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wMod, 1 agogornaio o 26 uglo 2010

{fficio Territoriale of Milano &

Milano, 16 maryo 2015
Arch. Flavia Maria Buonaiuto

Prot. 2015/ 70103

OGGETTO: Procedimento di elsecuz'ionc immobiliare RGE Milano 562/2009,
Richiesta contratti di locazione stipulati dalia@ RN

)

Con riferimente alla Vostra istanza relativa all’oggetto, si trasmette copia
dei seguenti contratti, registrati presso questo Ufficio:

- Atto 1.8299 seric 3 del 19/6/2006; lscazione non finanziaria i fabbricato,
con dorata 1/6/2006 — 1/6/2007; dai dati presenti a sistema, tale contratto
non risulta prorogato. ‘

- Afto n.14425 serie 3 del 24/10/2007: locazione non {inanziaria di fabbricato,
con durata 18/10/2007 —~ 17/10/2013; dai dati presenti a sistema, per tale

contratto risulta versata - in data 18/3/2009 — imposta di registro per
risolyzione anticipata - '

Per delega del Direttore provinciale

il Funzionario

G

Fhrma autografa sostiivita o messo stampa af seni dell*art. 3, commo 2. del I Lgsl. 39/93
Maota: alia presente non seguird fa trasmissione dell'originale {art, 6, comma 2 1. 41201},

Agenziy delie Entrate — Dirgzione Provinglale H Mitane-Ufiicio di Milane &

arnais dp,
Candro di Genmiatio,

162




- CONTRATTO DI LOCAZIONE COMMERCIALE

wiocrore sie/so- SEENNING S
Cod, Fisc,/Part. VA -_..A_‘__———( legale rappresentante

A

nal 8

ot oo | residenza/sede que RN

CONCEDE IN LOCAZICNE

Identificat) a%ezzw n, ”

rlescisy _da (S ?%W‘Qﬁ M._._.g

Cod. Fisc. /Part, VA _ﬁ&ale rappresentante

ndlp ~>

domiciliato nel locall oggetto defla locazione, I'mmabile SO o) -)

Jal

D [y P

al seguenti patti e condizioni:

1 Lalgcazions avrd la durata 6 OwW) ANAD con inizie

ai sens! defl art, 27, ?" corma dells iegde 392/1978.

2 1) prezzo gelia locazions & stabito in € M@%m annui

ciascuna presso LA TSs" m Fgc:.%‘ﬁ%\

da pagarsi in rate MENS}; Lf, _anficipate di € 5-193;@:’ —

165




3 Al sensi dell’art. 32 della L. 392/1978, e parti convengono che 1l canone di locazions

verrd aggionato annualmente nella misura del 75% deile variazioni, acoertate daliiSTar,

gell'indice dei prezal af consumo per le famiglie di operal & implegati,

4 1 Conduttore non potra In alcun modo ritardare it pagamento del canone e degli oneri

accessor oifre | lermini stabiliti dalle vigenti disposizioni @ non polrd far valere aicuna

azone a eccezdong se non dopo aver eseguity il pagamento delle rate scadute,

5 Ilocali si congedone per If sola use di TR LD

R sor: divieto di subiacazions

e cesslone anche parzisle e divieto di mgamento di destirazions. Al fini di quanto previsto

negli artf, 34, 36, 37 & seguenti della L. 392/1878, it Condultore dichiara the Vimmobile

verra Utiizzato per attivitd che comporia/ron comporia ¢ontattl diretli con it pubblice.

-8 Aifini df quanto previsto dafl'art. 27, 8° comma, delia L 392/19878, si dichiara che

motivo ¢i recesso potrad / non potra essere 1f diniege delle autorizzazion! o concesslont

richieste dalle vigenti feggl &l fini delio svolgimento dell atfivita del Conduitore,

7 il Locatore dichiara che immaobile & in regoia con e norme edllizie e urbanistiche

avende ottenuto concessione ¢l edificazione ¢ lcenza di abitabifita,

8 1 Conduttore dichiara di essere edotto che limmaéhile nel periodo precedente alla -~

locazione it corso &ra/non org adibite ad uso df abitazione.

§ I Conduttore dichiara di aver esaminate i locali affittali e di averli trovati adatti al

proprie use, in buono steto df manutenzione ad esenti da difetti che possanc influire

suila salute di chi vi swolge attivita & § obbliga a riconsegnarll afla scaderza det contratio

rello stesso stato. Ogni aggiunta che non possa essere tolta in qualungue momente

senza danniegglare i local ed ogni altra innovazione non potrd essers fatta dai

1y




eonsenso scritio del proorietaric. Resteno a carico del Condutiore Je riparazioni di plecola |

manutenzione, ed espressamente quelle da farsi agli impiant ai acqua, gas, luce & sanitar,

alle serrture e chisvi, al cardini degli infissi. alla superficle dei muri e dei soffitti e degli

infissl, alle marmele e plastrelle di pavimentazione e di rivestimento. Non provvedendoy it

Conduitore, vi provvederd # Locatore prelevandone la &pesa dal deposilo cauzionale,

10 4 Conduttore esoners espressamente H Locatore da ogni responsabilitd per danni

diretti o indiratti che potessero derivargl dal fatto od gmissione di altrd inguilini deflo stabile

o di tery anchg;gf_e resi possibill o faciliati dall’assenza o inavvertenza del portigre

11 i Condutiore s pbbliga ad osservere e 8 far osservare dai suot familian e dipendent]

il regolamento interno dello stabile che dichiara di conoscere e di acceltare e comungue

regoie ¢ buon vicinate e del corretto vivere chile,

12 |i Locatore & esonerato da responsabilitd in case ¢ interruzione del senvizi per cause

indipandenti dall"a sz volontd,

43 Per 'midebite del coste del riscaldamento si terrd conto d

A

14 11 Locatore potrd in qualungue momentc ispezionare ¢ far ispezionare | iocali affittat].

15 Uinadempienza da parte def Condutiors ¢ une del paiti contenut in questo contratlo ]

produrtd, foso fure, fa sug risoluzione.

16 |} Condutiore versa / non verss af Locatore, sila settosorizicns del presente atto, la

somma &l € E@Q"_G‘D ' paria DS mensiia del canons,

a fitgle di canong anticipate & la somma di € _ 4 GXO 80 . pari

pari & AMA~_ mensilitd det canone, a titolo di deposito cauzionale a garanzia di wtte

ie ohibligazioni assunte cen il presents attg.

165




17 L'eventuale somma depositata dal Conduttors come cauzione sard restituita dopo la

gj i regolare riconsegna dei locali € aon potrd essere mai imputata in conto caneni. La somma | i
£ _ : _ :_
e N : N _— . . =’
) '%:-; deposiiata potrd / nen polrd essere aumnertata o diminuita proporzionaimente &l variare del '
3 : : \ o - o
e canone di locazione & dovra essere ricostituita in cast di suo utilizzo.
- - o
e :
~ :‘g 18 Soro a carico del Conduttore Vimposta di bollo per i contratto e le quietanze, I'mposta
L]
£ o - . e , ,
‘| di registro nella misura stabilita dalle vigent leggl. # costo def ristaldamento & le spese di
. CONORNMO SnD (WLOT N
. . _ o
o che gt indicang in € LS , salvo conguaglio.
=g ”
k-5 . .
v 18 Le ciausols df cul slia presents soriftura sono valide ed efficact vra le parli se non
] derogate o modificate dalls legg speciali in materia df [ocazione, in quanto applieabill,
20 La registrazione del contratio verrd fatta a cura del Locatore / Condutiore,
2L 1 Conduttore prowaderd/non prowederd a stipulare poiizza di assicurazione incendio
- per 1| locale odosito delia locazione, adeguandosi inolire alla vigente normativa per la =
1]
= &
o sicurezza dell immetile e degli impiant. a5
Letto, approvato & solfoscritt Y - wm.g _
- l . qi -—»31 RS Vs E %
w : WAANO I o A0 Z () o -
b ot - Pl
B W } 5§
£ . catarg | Condutiore 5T
e B e B / ) r}(}}c - b4 8 e
- L F-4 -1

— [V

Aceattiamo i contratto ed espressamente gl artd, 1. 2,3, 10, 12,15, 16, 19 20,

(3&;_‘1_&_53 HEWE

F, S wats

UL
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xx \
\0 \somw 0 DI LOCAZIONE COMMERCIALE

iL anmns Sig./Sac, -

Coad, Fise, /Part [VA M—_‘ legale rappresenianie

) I - /-

natfi, & UGN

CONCEDE IN LOGAZIONE A4l

AL CONDUTTORE Sig./Scc. _ AN\ S1E

— : V ' ) U Gh

|dent|r|catO amezzo SoRé OrbwXid -
. ; ‘ 2 1

rilasciat i 53 C«m‘{f’) 7>’/ Lommecane b i e

ai seguenti pattl & condizionk:

A Lalocazione avd fa durata di )771/2/ 6 con inizio

aaMﬁ&ﬁ i Cnradtmore ha/non ha facoitd di recedere anticipatarente

i sensi delart, 27, 7¢ comma dells legge 392/1978,

2 1l prezzn della locazione € stabilito in %‘ ﬁw ‘-) A

da pagarsi in rate mf{,m. articlpate di € _ i /@O (P

CIASCUnS prasso zf-,r’-? Jé’ﬁé //c/‘:"//é ﬁw/}-'u,/;“

tmf%"'ﬁmm 7L ﬁg :

%ﬁﬁimzmm i m 219 ';
= i il

g o % ““WARCh ok #DLL0
@’ " thunbors 4@ Femanabe
’t_," ) ¢ thelie Flianes -
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3 Aisensi dell'art. 32 dellal. 362/1878, Ie part convengono che il canone &i locazione

verra aggiomnato annualmente nelia misura del 75% delle variazion, accertate dall1STAT,

delt'indice dei prezzi al consuimno per le famiglie i operat ¢ implegat,

4 | Conduttore non potra in aloun modo #itardare i pagamento dal cangne e deglh oner

accessori oltre | termint siablii dalle vigenti disposizioni e non potrd far valere aleuna

arione o eccezione s non dopo aver eseguito i pagamento delle rate scatute.

5 | locali si concedone per i solouso di &/ 3957 £/ O

1: M .. . \
1 e M"/ gon divieto di syblacazione

b =

& cessione anche pardale e divieto di mutamento di destinazione, Al fint di quanto previsto

negl artt, 34, 38, 37 e seguent della L. 39271978, il Conduttore dichiara ¢he Fimmobiie

verrd utilizzato per attivicd che comporta /non comparta contatti diretti con i pubblico.

B A: find di quanto previsio daf'art, 27, &° comma, delie L. 392/1978, i cichisva che

motive di recesso-peted-/ non potrd essere I diniego delle autorizzazion] © concession

richieste dafle vigenti leggi ai fini dello svolgimento deli’attivits del Conduttore.

7 I Locatore dichiara che ['immobile & in regola con le norme adilizie e rbanistiche

avendo cienuto conoessione ¢ adificazione & Ncenza di abitabilitd,

#B | Conduttore dichiara di essere edotio che Pimmobile nel perfado precedente alia

locazione in corscgea/non era adibite ad uso di abitazione,

 Conduttore dichiara df aver ssaminate | ivcall affittati o di averdi rovati adatti al

pronfio uso, in buons stato di manutenzione ed esent! da difett] che possane influire

sulla salute di chi vi svolge attivita e si obbliga a deonsagnan! alla scadenza del contratto

nello stesso state. Ogni aggiunta che nor possa essere tola in qualungus momento

sanza danneggiare i tocali ed ogni altra innovazions non potrd essere fatie dal




consense scrifto det proprietario. Restano a carice del Conduttore jg riparazion: di picooia

manutenziong, ed espressamente guelle da fars| agli impianti di acqua, gas, luce e sanitari,

alle serrature e chiavi, af cardini degh infisst, alla superficle del rur e del soffitl e degll

infissl, alle marmette @ piastrelie di pavimentaziane e & rivestimeante. Non nrowedendovi §

Condultore, vi prowsdera il Locatore pretevandons 13 spesa dal depesito cauzionale,

18 |l Conduttcre escrera espressamente il Locatore da ognt responsabiiltd ver danni

diretti o Indiretti che potegserc derivargli dal fatto od omissions di altyi inquilini defio stabile

o diters am‘ge 52 resi possibili o faciiitati dell’assenza o inawertenza del portiers

31 It Conduttore si abbliga sd osservare e a far osservare dal suci familiad e dipendenti

ii regolamento Intermo deffo stabile che dichiara &f conoscers e di accettare & comungue lg

regole di buon vicinato e dal corretip vivers civile,

32 I Locatere & esonersto da responsabilitd in caso di interruzione del serviz per causa

indipendeny dalla sua volonta,

13 Per 'addebito del coste del iscaldamento siterrd conto d "
//I

—

14 1 Locatore potrd in qualungue momento ispezionare o far ispezionare | locall affiatl

15 |inadempienza da parte del Conduttare di uno del natti contenati in questo contralto

produres, fpso jure, |a sua rispluzione.

16 | Condutiore versa /-peeesea..al Locatore, als sottescrizione del presente atfo, la

somma di € // g@ ()2 paia > mensiita del canore,
a titolo i canone anticipsto & la somma di € LLEXD O . par
[

nai g j mensilits el canone., a Gtelo di denesite caurionale a garanzia di e

le obhligazioni assunite con it presente atia.
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17 L'eventuals somma depositata dal Conduttore come tauzione sar restitulta dopo la

regolare riconsegna del jocsli e non potrd essere mal imputata in coMo ganord. Lo somma

depositata BEr/ non potra‘'essere aumentata o diminuita proporzionalmente al variare def

Rog. aifi privati.

canore di locazione e dowrd essers ricostituita In casi di suo utilizo.

18 Sono a cerico del Conduttors Fimposta di bello per 1 vonteatto @ le quietanze, 'imposta

di registro nella misura stabilita dalle vigenti leggl, if soste-delriscaldamente-e lg spese di

"1l Pracuratore

UML) (P TEBHO b2 W2l 4 Soup }mﬁéﬁ’ _

a ’(’2
at

it
Y

che-sHRdicao i &€ e salvo Sonpuagiier—

19% Le clausole di cui alla presente scrittura sono valide ed efficact tra le part! se non

. Foglin

derogate o modificate dalle leggl speciali in materia df locazione, in quanto applicsbill,

20 La registrazione del conlratto verrd fatta a cura del Locators /oendutierer

2% 1 Conduttore pmwederé}nm»gmad&fa 2 stiputare polizza di assicurazione incendlo

Vol

per - locale nggetto dellz locazione, adeguandosi inoftre alla vigente normativa per la

&3
. 2 s
: sicurezza dell'immonile e degli impianti, T8
| : s
’ Letto, approvate e sottoscritto gwg
oy / oy ' 2
T i LA 200 3§
o * g P 1
/Y Locafdre i Cond / 3 3
{ — _Mm___u_*__% —
1 E =

r o

. el
Avcettiamo i1 contratio-ed espressaments g artt. 1. 2, 3, 10, 12, 15, 16,18 e 20.

i Condutioyé™, 7

/il Locatore
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Pagina 1 di |

LOCAZIONE DI IMMOBILE STRUMENTALE CON
ESERCIZIO DELL'OPZIONE PER
L'ASSOGGETTAMENTO ALL'IVA

ZSTREMT DT REGISTRAZIONE: UfFficico ABRIATEGRAS30 Anno 2006 Serie 37
Numero 362

CONTRATTC DRI LOCAZIONE DI IMMOBILE STRUMENTALE CON ESERCIZIO
SLLTORPZIONE PER L'ASSOGGETTAMENTO ALLY IVA

TRA;

la societz' GNENSENSD on secde m*}w
codice fiscale -ﬂ

d4i seguiteo denominato parte locatrice

BE:

di seguito denominato parte conduttrice
S8I CONVIENE E STIPULA QUANTO SEGUE
La parte locatrice concede in locazione alila parte conduttrice,

che acecetta, 1'immobile di sua proprieta' site in MILANO {MI}, VIA
SIMONE MARTINI n. 18 composto di n. 1 wvani utili e di n. 1
accessori  con  estremi catastali  identificati da  FOGLIC 544
PARTICELLA 558 SUB 2, categoria AlOrendita catastale Furce 718,58

da adibirsi ad esclusive uso ufficio.
I} contratto avra'! durata 12 dal 01/06/2006 al 31/05/72007.

Il canone viene pattuito nella misura di Eurc 48D0,00

A garanzia delle obbligazioni assunte con il presente contratto,
1'avente causa corrisponde al dante causa la somma di Eurce 400,00
pari a 1 mensilita'’ del canone. Tl deposito cauzlocnale comeé sopra
costituito saras' restitulto al termine della lccazicne previa
verifica dellc stato dell'unita' immobilliare e dell'osservanza di
ocgnl obbligazione contrattuale.

MILANG, 01/0&6/2006

(G

http://attiweb.entrate.finanze.it/Locazioni/MainServiet 10/02/2015 7 f]Lq




19.02.2015

CONSUNTIVO SITUAZIONE DEBITORIA

PSS

LINSTA' 10 MILL.DI PROPRIETA' 25,0400

CONSUNTIVO 01.01.2014 - 31.12.2014

GENERALI : 172,60

PROPRIETA’ 84,48

ACLIUA ) 26,02

PERSONALI ' 9,10

SPESE STRAORDINARIE

PER IMBIANCATURE PARTI CONDOMINIALI 81,25

TOTALE 374,35

CONGUAGLIO 2013 281,62

TOTALE A NS DEBITO _ 655,97 ,

PREVENTIVO 2015 NOI ANCORA PERVENUTO
-ATTENDIAMIC VERBALE DI ASSEMBLEA DEL 24.02.2015

T2
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Profeasione esorcileta af senaf defla legpe 147042012 n.d (RA). dol 2640172039

' RIPARTO CONSUNTIVO SPESE ORDINARIE ESERCIZIO ANNO 2014
- Gestione Ondinaria (01/01/2014 - 311122014 )

r g et e

SPESE QENERAL] | SPUSE PROFRZEGY ASCENBORE AZTUA ADOEBACCRED. BTRADRD.
. PERBONALI PROPIETA"
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BF 15,4500 TR A9 184300 &2 .35 BAEO0 2475 00000 0,0 CBO| 184800 5947
e IOB00  TEAE] om0 27 4 S.6800 14,887 00000 0% oom) ‘10000 Ty
R st toers] 1amswe  emmr] msseo msans| oasee sasl T T Hoolaegme s
12 P F 20300 AREST]  recsbe advme]  S48100 195 EE 15000 o GiAI} PEOemD 2T
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HISPE 2252500 138539 2262300 7ed i3] ¥eozop  SRT4B| zitdie 3,83 030 22500 73442
-’15 EE 9,100 LERE B 1205 1.8 J 1702 1% ] B, 0000 400 0.0 8,100 2538
TR E 13,3400  Bro4|  amsdon  aS00F  asao taer]  odooo 0,00 oo} 13m0 asae
Peetala: 108G0000  BECZYE | 1OU00000  ASN,I8] 10OGCO00  za1e4]  wzOmn azmap B30{EIOH000C 2,244,589
e &0 .
s B % i aRno devuie 8 eirolondement sfalun dal proranEra,
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Stabile.
Codice 1 46

Protessions eseriista & sensd dells legpe 14012013 nd (G da 26/012015)

RIPARTO CONSUNTIVO SPESE ORDINARIE ESERCIZIO ANNO 2014
Bestione Ordinarie (M01/2014 - 31H 212014 } . .

Farinie
Rominaiive Consunlive
1 c nn
a 35,62
3 26,54
4 245 54
8 310,63
g 204,58
7 20459
8 27440
k- T 154,73
-1 I N e T ot Ry _‘:“}:
" 2081 B4
1% 1.343.68
ia 3.807.28
14 # 748,14
EP 309787
15 F 20,849
17 ¢ 14
— 16.481,8
SE RO
vopi i Sensrs suno sovuls ed i elteipaati oal prog




Stabile.

Codice : 48
; C. D
Profesgione wserciiata o sensi dallz lagge 14/01/2013 nd (3.1, def 26812013
RIFPARTO CONSUNTIVO SPESE ORDINARIE ESERCIZIO ANNO 2014
GBesiione Ordinaria {H0172044 - 31M1202014)
Nominstive Torte Gongaagho ot b Halgo
onsuntive procadenie aceien wRrRAll A detiite M "
LR 23.3% ikt 200 2158 132 an0
2P e e 3340 88 05z 200
P 254 055 2450 24,35 4,54 200
[1.] 20,6 488 263% 35 G54 {0n
BP 51 575 04 B2 263,208 e 400
BA il Mag 236 %2 23842 G Xl g
A BT ] “HM 0842 184,30 2,53 KR
L1 TR -14,1¥ 200,28 245,83 10,58 5,00
gm 3 18414 25 AT 150,74 . 573 . 5,53
B I 2.081,84. 524,01 108788 %.001,48 38,84 D0
- 128 134864 s 191442 954,88 ) - 045,84 B0
T 5,507,290 142,33 2,435 28 415,47 49 28 0,00
1 4P EAZERT -14884 500,60 5.565,98 704 2.00
LT sE7.eT 544 528388 ER R 7697 200
C WP 2081 “5,88 I8 14,34 281 0.00
L I 19044 1084 187,30 180,08 714 000
Totgin T8 404,50 5054 16, 308.28 1448401 1855 0% a0¢
5.E K50} Sukio: §.BEA,05 B
:_Em!uaﬁ difierenza 3000 dowde s arvbndamentt effelfusg dal progremiys.
i
P
S I gL I b pRes e s brgad o ooeene s - Pt ; S‘

oA TSN R e LT R T

P TR TR IR R A i




Profussiong eseroizle s sonst cela lagge 16012043 A2 (G.U. d& BH0IRE

Gestione Ordiratia (010112013 - 3111212013 }

Stabile.

- &%
Codics : 48

L ]
G ————

RIPARTO CONSUNTIVO SPESE ORDINARIE ESERCIZIO 2013

BMESEGENERALD | SPREEPROPRIEYS | | ASCENBORE AGER ARDEBACORET.
PERIONALL fotote
Heminntivo MELESMY  ivporiif MHLEES  Impert] MLLESINE  frpod] PERSONS  Jmpord Imperk Cugrauintivo

L 15000 1137 LEm B oA 1A4] 0000 0,00 209 A7e8
2 rakn FAl 2300 zos] 00000 00¢] asn =88
3 7 el 17 348! 08000 400 oed 1835
4 1706 ]y 148 o000 o0 05 s

§ madoc  earzl  2e0e 49| opoog a0 000 285 24

S p— wre sl 187700 el oo o0 (LY

7 13,7700 w2e] 157 9,84 00000 oo 154,85

8 = map00  s332e]  MB4E00 e  ame  aw 7w

8 Hoseh el 140800 o BsF]) 000m 0,08 134,74
b G R T R B 10088 L AL AT AL
" 1205200  sosss| 1296M0 wzasl  zponr | aais L8946
w TZON0  BI8ae]  T20300 ;38 1,0000 a10a 280,74
) 2ATEDT  LSTLM] AN - 548,18 40000 154,31 100 27087
1 2223300 5025|2300 495281  gpomR 1492 ot 240198
% THEZI0  1EMEF| me | 20000 8238 000 2 058,56
8 B.4200 58,58 #5200 687 G000 &0 0,68 $1.34
1 A0 WiE| s 1128)  n,0ond .0 000 1T RE
Totaie: 100000 70080 | 1.000,0000 4.548,08 +3,0000 3408 60 1285804
(5.5 X0} .

Evaivuni difatmmes St doviia o avalondement offeBund def romaneis.

'

Ve

Riparto consunfivo

Faocing 417




Profisgliise sserciaia gi senul dolia e 14/017206 1.4 (& U. del 280112015}

Gestione Ordinaria (DUOE2013 - 3U1 22013 )

o

RIPARTO CONSUNTIVO SPESE ORDINARIE ESERCIZIO 2013

Testade Conguagtic Todaby frrgrond ol
conpmivo prececents a caricn vargaf T dabe Y
1756 2% AT 20,63 b - B%2
2838 94 Bes 2E7H Tod 12
18,35 4,85 848 15,14 0,60 088
19,35 271 1,83 17,78 13,00 oS
8 2 =25 30 Parhs] v sl o1+ 4] 15,74
54,88 588 445,04 1141z anes | 000
:.71.] E:3. R 185,18 [iki:1} 1,11
b 1 44,38 105,50 BT £00 1447
T4 2,57 E37 125,63 . B30 173
oy BT Y BB | 1= AN dstez [T - T ope
L 4,8 157,00 1E5,B1 sap 12401
BB TE 14264 1 423,38 BE254 LHLT4 o.00
278087 ~YYE 280254 Pr44EY .60 142,08
147428 7648 RE6.58 and8ES o 148,64
285,55 70,51 307 SATEE 0,00 A
8194 &1 a2 amael om 546
10 BT 141,14 6208 5,00 10,84
125800 ISR 1227563 12.431,47 A5 X% ]
$5E&N Huidor 00 15654
- Fverkal diffevernito sono govide ad aroitndament effetiust dal progranua,
.-




arch. Flavia Maria Buonaiuto - Buonaiuto Fiore Architetti Associati

Da: Amministrazione Varisco 4mnusumee. -

Inviato: venerdi 17 aprile 2015 11:27
A: G
Oggetto: R Nosira units it GG

Spett.le Studio,
in merito alla Vs, richiesta, la presente per comunicare che alla data odierna per Ia gestione in corso 2015 la
situazione debitoria dell'unith immobiliare intostata ad M fa scguente;

- Rata nr. 1 gestione 2015 scad. 15/01/13 euro 68,00
- Rata nr. 2 gestione 2015 sead. 15/04/45 euro §4,04
- Saldo gestione 2014 in scad. al 30/04/15 euro 653,97

Inolire, nella speranza di farVi cosa gradita, Iasciamo i riferimenti bancari per poter eseguire il pagamento:

m

INTEST AZIONE.: (g

A disposizione per ogni chiarimento, 'occasione ci & gradita per porgere cordiali saluli,

Per L' Amministrazions

L

AMMINISTRAZIONE VARIS

~wMessaggio originalgn-
Da: studiocaire@virgilio.it
Data: 17/04/2015 10.54

A G
Oge: Nostra unitd sita ingijjiigli -W

Spettabile quuum——r—

relativamente all'unita citata in oggetto di nogira proprietd in condominio da Voi
amministrato, siamo a richisders gentilmente un riepilogo ufficiale da parte Vostra della
nostra situazione debitoria verso ii condominio stesso alla data odierna.

Rottolineiamo anche una certa urgenza nell'averlo a nostre mani in quanto stiamo cercando di
chiudere delle situazioni per le quali tassativamente ci serve il sopradescritto documento.
Cvviamente restiamo a disposizione per qualsiasi ulteriore informazione ai numeri@

Non possianto che ringraziare anticipatamente per I'attenzione prestataci ¢ cogliamo
l'accasione per porgere cordiali saluti.

gLr:
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COMUNE DI MILANO

DIREZIONE CENTRALE SVILUPPO DEL TERRITORIO
SETTORE SPORTELLO UNICO PER L'EDILIZIA

Ufficio Condono (.013.024.03%)
ATTI: €575.171/1995

CONCESSIONE IN SANATORIA PER OPERE EDILIZIE

In V. MARTINI SIMONE DM, 18

IL DIRETTORE DI SETTORE

Vista: |a domanda . di  condono: presentata’ in data 28/02/1995 atti pn. e laccusa
documentazions;

Visto V'art. 339 della legge 724/94;

Visto I'art. 31 della Legge 28.02 85, i 47;

Visto T'art. 6 comma 2'Legge 15.05.97, n. 127;

Vista /i

Visto il disposto dellart. 35 - leit. e)- della Legge 47/85; l'art. 9 comma 8 D.L. 30,1233 N. 557
convertito con modifiche nella L 26,02.94 n. 133, I'art. 3 comma 155 Legge 23.12.96 n. 662, in
relazione alla quale 'opera oggetto di condono nsuita accatastata;

DENM. N. 4258 DEL 2.2.95 FG. 544 N. 558 SUB. 2
 Fatti salvi i diritti di terzi,
al sensi del 9° comma dell'art. 35 della Legge 25.02.1985, n. 47

RILASCIA CONCESSIONE IN SANATORIA

ERIAC SR.L.
10284180154
VIA ALTAMURA, 8
MILANG (ML)







COMUNE DI MILANO
DIREZIONE CENTRALE SVILUPPO DEL TERRITORIO
SPORTELLO UNICO PER L'EDILIZIA
UFFICIO CONDONO

n. 604 del 16/04/2008

Att:6575.171/1995 MEANCH RS SV o8 o o

CERTIFICAZIONE DI ABITABILITA - AGIBILITA
PER CONCESSIONE IN SANATORIA

{Leggs Z8/02/1985 1, 47)

IL DIRETTORE DEL SETTORE

Vista la Concessione in sanatoria n, 804 rlasciata | 16/04/2008 riguardante f'unita immobiliare

ubicata in:

V. MARTINI.SIMONE DM, 18

Visto che, ai sensi deli'art. 52, 'opera oggetto di condona risuita regolarmente accatastata,

Vista lallegata dichiarazione resa dallintestatario della Concessione in sanataria;

Al sensi del 14 comma dell'art. 35, Legge 47/85 del 25/02/1985,

RILASCIA CERTIFICAZIONE DI ABITABILITA / AGIBILITA

ERIAC S.R.L.
10284180154
VIA ALTAMURA, 6

MILANO (M)

IL DIRETTORE DR/ SETTO

Arch. GianCarlo BARCH ETTI

DATA RITIRO
-22/05 /200
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TRIBUNALE D1 MILANO
SEZIONE CIVILE — UFFICIO ESECUZIONI IMMOBILIARI

Esecuzione Forzata

w

contro

P

N. Gen. Rep. 562/2009

Giudice: Dotl.ssa Mennuni

INTEGRAZIONE INVIO ALLEGATI - 2

4

Fizmato Da: FLAVIA MARIA BUONAIUTO Emagsa Da: INFOODERT £18MA CUALIFICATA Serigh: 330228

’..




La scrivente CTU con la presente integrazione invia | seguenti allegati alla Relazione:

ALL. A - Elenco trasc. pignoramenti, sequestri conserv. iscr. ipotecatie — V.Giambellino 86
ALL B - Descrizione del bene con identificazione catastale e coerenze - Via Giambellino 88
ALL. C - Fotografie interno ed esterno e planimetria - Via Giambellino 86

ALL. 28 - Visura slorica per subalterno {sub, 701}

ALL. 29 - Planimetria catastale sub.701

ALL. 30 - Videomap - estratto di mappa (map. 410)

ALL. 31 - Estratto conto spese condominiali scadute {subb, 701 & 25)
ALL. 32 - Atto di provenienza de! 12.01.1996 - Notaio jggaiilll}- Rep. SEignNg
ALL. 33 - Rilascio C.E. n. 482/97 del 05.05.1997

ALL. 34 - BMHA in varants n. 11367/2000

ALL. 35 - Tavole allegate alta DIA in variante n. 11367/2000

ALL. 36 - Comunicazione di fine Javori del 03.05.2000

ALL. 37 - Cettificazione di abitabilita del 03.03.2006

ALL. 38 - Certificato prevenzione incendi e tavole allegate

ALL. 39 - Visura storica per subalternc (sub. 25)

ALL. 4D - Planimetria catastale sub.28

Milano, 17 aprile 2015

|'Esperto aila stima
Areh. Flavia Maria Buonaiuto

AT FIERMA QUALIFICATA Seral#, 330388

Firrmsder Da: FEAVIA MAFHA BUDKNALITO Emesso Da, NEOCE




TRIBUNALE DI MILANO

SEZIONE CIVILE - UFFICIO ESECUZIONI IMMOBILIARI

Esecuzione Forzata

|

contro

N. Gen. Rep. 562/2009

Giudice: Dott.ssa Mennuni

ALLEGATO A
ELENCO DELLE TRASCRIZIONI DEI PIGNORAMENTI, SEQUESTRI
CONSERVATIVI E ISCRIZIONI IPOTECARIE
Immobili sifi in Via Giambeliino 86

Tecnico incariccto: Arch. Flavia Maria Buondiuto
{scriffo ofl' Aloo degl Architeti della Provincia ¢i Milano aln, 471

-

145




Pignoramento a favore d

17/03/2009 ai nn(EEENND

i tecnico nopdnato
arch. Flavia Maria Buonaiuto

Milano, 17 aprile 2015
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TRIBUNALE DI MILANO

SEZIONE CIVILE — UFFICIO ESECUZIONI IMMOBILIARI

Esecuzione Forzata
e
S
—
PRERSE P

iy

contro

N. Gen. Rep. 562/2009

Giudice: Dof.ssa Mennuni

ALLEGATO B
DESCRIZIONE DEL BENE CON IDENTIFICAZIONE CATASTALEE
COERENZE DEL BENE
Immobili siti in Via Giambellino 86

Tecnice Incaricato: Arch Fiavza Mqriq Buonaiute
scrito ol Ao degh Archi Hoano o e

145




|.oito: Box aulo

Descrizione del fabbricato
Il box auto fa parte di un fabbricato composto da 8 piani fuori terra con piano interrato

destinaio a boxes auio e ¢anline,

Descrizione della porzione immebiliare
In comune di Milano, nello stabile di Via Giambellino n. 88, autorimessa pesta al piano

inferrato.

Igentificazione catastals

L'unita immobiliare pignorata & censita come segue:

Catasto fabbricati dei Comune di Milano

foglio 511, particella 410, subalterno 701, indirizzo Via Giambelline 86, piano $1, sezione
censuaria Milano, categoria C/8, classe 9, consistenza 30 ma, rendita € 389,74

Dati derivali da: - VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 10/03/2004 n. 13751.1/2004
in alti dal 10/03/2004 {protocolic n. MIG147860) VARIAZICONE DI
CLASSAMENTO.

Situazione delfunitd immobiliare dal 21/12/2001 derivante da: {ALTRE) del 21/12/2001 n,
10699.1/2001 in atti dal 21/12/2001 (protocolio n. 1266019) UNITA' AFFERENT! BOXES
INTERRATI.

Intestato: _0 roprigta

171

Coegrgnze da nord in senso orario:

alira proprieta stessa ditta o aventi causa, corridoio comune, aitra proprietd o aventi causa,
mappeale 97.
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