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Tribunale di Milano 

PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMOBILIARE 

 

 

RG 2547/2013 

 

Giudice delle Esecuzioni: Dott. ssa Chieffio 

 

RELAZIONE DI STIMA IMMOBILIARE 

LOTTO UNICO: unità immobiliare residenziale + posto auto in cortile 

Milano via Casella 26 

 

 

 

Esperto alla stima: Barbara Marchesi 
Email:  

Pec:  
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INDICE SINTETICO 

 

Dati Catastali 

Beni in Milano Via Casella 26 

 

Corpo A 

Categoria: A4 [abitazione di tipo popolare] 

Dati Catastali: foglio 181, particella 76, subalterno 51 

Stato occupativo 

Corpo A: libero per procedura 

Contratti di locazione in essere 

Nulla 

Comproprietari 

Nessuno 

 

Corpo B 

Categoria: C6 [posti auto-box] 

Dati Catastali: foglio 181, particella 76, subalterno 704 

Stato occupativo 

Corpo A: libero per procedura 

Contratti di locazione in essere 

Nulla 

Comproprietari 

Nessuno 

 

Prezzo al netto delle decurtazioni Lotto Unico (A+B) 

da libero:   € 140.000,00 

da occupato:  non ricorre il caso 

NOTE:  

in caso di alienazione senza la cantina più piccola, dal suddetto prezzo a base d’asta 

andranno detratti Euro 940,00 

in caso di alienazione senza il posto auto, dal suddetto prezzo a base d’asta andranno detratti 

Euro 9.500,00 
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LOTTO UNICO 

PREMESSE: 

 

Oggetto di procedura sono i seguenti beni posti in Milano nel complesso condominiale di via 

casella 26. 

Unità sub. 51 – appartamento al piano terzo con 2 vani cantina pertinenziali – A/3 

Unità sub. 704 – posto auto interno al cortile – C/6  

 

Al riguardo del sub. 51 quanto segue: 

 

l’unità in oggetto deriva dalla fusione delle soppresse unità sub. 31 e sub. 32, ognuna con la 

propria cantina pertinenziale (schede soppressi subb 31 e 32 allegate sotto C, rogiti di 

provenienza dei soppressi subb. 31 e 32 con elaborati planimetrici allegati sotto B1), l’unità 

come anche da scheda catastale in atti al NCEU è dotata di due vani cantina pertinenziali. 

 

Tuttavia il titolo di provenienza, si ritiene probabilmente per errore materiale, cita solamente in 

modo sommario un vano cantina (parrebbe il più grande), come segue: “ …. con annesso 

vano di cantina nel cantinato; tra le coerenze della cantina: corridoio, altra proprietà, via 

Casella “(vengono indicate in modo sommario solo n. 3 coerenze), pur allegando la scheda 

catastale sub. 51 firmata dalle parti, rappresentate due vani cantinati. 

Alla data del sopralluogo congiunto del 26.02.2020 il piano seminterrato cantinato versava in 

condizioni assai scarse, oggetto di precedenti allagamenti e, mentre il vano cantinato più 

grande era stato facilmente individuato, per il vano più piccolo (lato condominio via Casella 

30) sia per l’imprecisione della planimetria nonché per la conformazione del lato sinistro del 

corridoio sul quale si aprivano una serie di vani in assai scarse condizioni, senza porte, ingombri 

di vario materiale accatastato in modo tale da rendere addirittura difficile identificare un vano 

dall’altro, non era stato possibile identificare detto vano. 

Successivamente, a seguito dell’udienza del 13.10.2021 il custode contattava l’amministratore 

che riferiva che i corridoi delle cantine erano stati sgombrati dai vari materiali in vista della 

risistemazione e ristrutturazione degli spazi cantinati, lo stesso inoltre inviava il censimento 

eseguito proprio per i suddetti lavori che aveva visto la partecipazione di tutti i condomini i 

quali avevano riconosciuto le proprie cantine. (elaborato grafico del piano cantinato con 

indicati i numeri di interno ed elenco proprietari ricevuto dall’amministratore allegati sotto A) 

La scrivente pertanto, in data 27.10.2021 provvedeva ad effettuare ulteriore sopralluogo al 

piano cantinato, individuando il vano cantina, così come indicato sia nella scheda catastale, 

che negli elaborati planimetrici allegati ai titoli di provenienza ai danti causa, che come 

rappresentato nell’elaborato grafico del piano cantinato ricevuto dall’amministratore. 

Trattasi di vano (così come tutti gli altri posti su quel corridoio), in scarse condizioni, con pareti 

al mattone da ristrutturare, senza porta, internamente ingombro di materiali, della sup. lorda 

di circa 6 mq. 

Si riporta infine che non sono stati rinvenuti, da ispezioni ipotecarie, trasferimenti al riguardo del 

suddetto vano cantina. 

 La scrivente pertanto, demandando all’ill.mo Sig. Giudice delle esecuzioni, indicherà il 

valore dell’unità sia con i due vani cantina sia con il solo vano cantina più grande. 
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Al riguardo del posto auto in cortile sub. 704: 

- nel pignoramento viene indicato erroneamente il sub. 706, mentre nella nota di trascrizione 

viene indicato il corretto sub. 704. 

- detto posto auto viene acquistato dall’esecutata con scrittura privata autenticata dal Notaio 

Cesario Massimo di Milano in data 12 aprile 2002 n. 3368/2218 di rep., trascritta a Milano 1 in 

data 15 aprile 2002 ai nn. 25386/16707 dai sigg.ri LAZZARA GIUSEPPE e MILITELLO LINA, come 

segue:  

” …posto auto int. B a piano terra, tra le coerenze: altra unità, cortile, altra unità. Censito al N.C.E.U. al fg. 

181 mappale 76 sub. 704 p.T categoria C/6 classe 6 metri quadrati 11 euro 92,60 è rappresentato 

graficamente nella planimetria qui allegata sotto B.” 

Note: la scheda catastale individua correttamente il posto auto lettera B 

Tuttavia, nel titolo di provenienza ai danti causa sigg.ri LAZZARA GIUSEPPE e MILITELLO LINA, - 

scrittura privata autenticata dal Notaio Enrico Chiodi Daelli in data 22 aprile 1980 n. 16672 di 

rep., trascritta a Milano 1 in data 16 maggio 1980 ai n.ri 2068 2/ 16979 – detto posto auto viene 

descritto come segue: 

“…c) posto macchina lettera “C” . Coerenze: a nord posto macchina lettera B; ad est cortile comune; a 

sud posto macchina lettera D, ad ovest cortile comune.” 

La scrivente ha provveduto a visionare le visure e le schede dei restanti 3 posti auto (in cortile 

sono presenti n. 4 posti auto - 703, 705 e 706, oltre al 704 oggetto della presente), intestati ad 

altri proprietari, identificati agli interni rispettivamente A, C e D 

La scrivente ha provveduto ad effettuare ispezione formalità in merito ai suddetti posti auto 

con i passaggi al ventennio. 

In particolare il posto auto lettera C – sub. 705 – fu compravenduto, tra persone estranee agli 

atti di cui sopra, con atto Trascritto a Milano 1 in data 06/02/1984 – ai nn. 9098/7500, anche 

questo con atto in autenticata sempre dal Notaio Enrico Chiodi Daelli in data 11 gennaio 1984 

n. 33858 di rep., come segue: 

“….b) posto auto identificato con la lettera “C” . Coerenze: a nord posto auto lettera B; ad est cortile 

comune; a sud posto auto lettera D, ad ovest cortile comune.” 

Successivamente il posto auto lettera C – sub. 705 – è stato ulteriormente alienato, nel 2002, 

nel 2005 ed infine nel 2011. 

Parrebbe pertanto che all’epoca, si ritiene probabilmente per errore materiale, detto posto 

auto lettera C, sia stato “venduto due volte”, indicando nell’atto del 1980 con cui il bene 

pervenne ai danti causa l’esecutata, l’errato posto auto lettera C anziché il corretto lettera B, 

posto auto lettera B correttamente indicato nel titolo di provenienza all’esecutata. 

 La scrivente pertanto demandando all’ill.mo Sig. Giudice delle esecuzioni, indicherà il 

valore del lotto, sia con il posto auto sub. 704 lettera B, sia senza. 
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CORPO A 

1.1. Descrizione del bene 

Unità a destinazione residenziale con pertinenziali vani cantinati, posta al piano terzo di 

fabbricato condominiale in via Casella 26 Milano 

 

1.2. Quota e tipologia del diritto pignorato 

Pignoramento gravante sulla quota di 1/1 di piena proprietà dell’immobile a carico di 

FUMAGALLI Elisabetta per proprietà per 1/1 

 

1.3. Identificazione al catasto Fabbricati del Comune di Milano come segue  

intestazione: 

FUMAGALLI Elisabetta Maria Antonia nata a MILANO il 01/06/1959 c.f.: FMGLBT59H41F205G 

Proprietà per 1/1 in regime di separazione dei beni 

Descrizione: 

Comune di Milano 

Abitazione di tipo popolare: Fg.181 Mapp. 76 Sub. 51, Cat A/4, - classe 3 – Consistenza 5,5 

vani – Superficie catastale totale 91 mq - totale escluse aree scoperte 91 mq - rendita € 

468,68 – Via Giovanni Battista CASELLA n. 26 – piano 3/S1. 

Derivante da: 

- Variazione toponomastica del 24/06/2016 protocollo n. mi0321897 in atti dal 24/06/2016 

variazione toponomastica derivante da aggiornamento ansc (n. 108284.1/2016) 

- Variazione del 09/11/2015 - Inserimento in visura dei dati di superficie  

- Variazione del 26/01/1990 protocollo n. 36559 in atti dal 03/10/2000 fusione diversa 

distribuzione spazi interni fin.98-99. (n. 50587.1/1990) 

Precedenti identificativi catastali subb 31 e 32 del mappale 76 

Note:  

l’unità in oggetto deriva dalla fusione delle soppresse unità sub. 31 e sub. 32, ognuna con 

la propria cantina pertinenziale (schede soppressi subb 31 e 32 allegate sotto C), l’unità 

come anche da scheda catastale in atti al NCEU è dotata di due vani cantina 

pertinenziali. 

Al riguardo si richiama tutto quanto esposto in Premesse 

 

 

1.4. Coerenze dell’unità: 

dell’appartamento: ballatoio comune di accesso; wc comune; passaggio comune; via 

Casella; altra unità. 

del vano cantina più grande: corridoio comune di accesso, altra unità su due lati; via 

Casella; altra proprietà. 

Del vano cantina più piccolo: altra unità; corridoio comune di accesso; altra unità; altra 

proprietà. 

 

1 - IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI PIGNORATI 
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Salvo errori e come meglio in fatto ivi compresa la proporzionale quota di comproprietà 

degli enti e spazi comuni, con i relativi oneri connessi, così come risulta dai titoli di 

provenienza 

Note: Al riguardo si richiama tutto quanto esposto in Premesse 

(All. C Catasto: estratto di mappa, visura catastale storica, scheda catastale in atti al NCEU del 2007, 

schede catastali precedenti soppressi sub 31 e sub.32) 

 

1.5. Eventuali discrepanze con l’identificazione del bene di cui all’atto di pignoramento e alla 

nota di trascrizione del medesimo 

/ 

CORPO B 

1.6. Descrizione del bene 

Unità a destinazione posto auto interno, posta nel cortile interno del fabbricato 

condominiale in via Casella 26 Milano.  

 

1.7. Quota e tipologia del diritto pignorato 

Pignoramento gravante sulla quota di 1/1 di piena proprietà dell’immobile a carico di 

FUMAGALLI Elisabetta per proprietà per 1/1 

 

1.8. Identificazione al catasto Fabbricati del Comune di Milano come segue  

intestazione: 

FUMAGALLI Elisabetta Maria Antonia nata a MILANO il 01/06/1959 c.f.: FMGLBT59H41F205G 

Proprietà per 1/1 in regime di separazione dei beni 

Descrizione: 

Comune di Milano 

Posto auto: Fg.181 Mapp. 76 Sub. 704, Cat C/6, - classe 6 – Consistenza 11 mq – Superficie 

catastale totale 11 mq - rendita € 92,60 – Via Giovanni Battista CASELLA n. 26 – piano T. 

Derivante da: 

- Variazione toponomastica del 24/06/2016 protocollo n. mi0321512 in atti dal 24/06/2016 

variazione toponomastica derivante da aggiornamento ansc (n. 107899.1/2016) 

- Variazione del 09/11/2015 - Inserimento in visura dei dati di superficie  

- Variazione nel classamento del 02/01/2015 protocollo n. mi0015021 in atti dal 02/01/2015 

variazione di classamento (n. 13511.1/2015) 

- Costituzione del 21/12/1999 in atti dal 21/12/1999 (n. 392229.1/1999) 

Si richiama tutto quanto esposto in Premesse 

 

1.9. Coerenze dell’unità: 

altra unità, cortile, altra unità, cortile.  

Salvo errori e come meglio in fatto ivi compresa la proporzionale quota di comproprietà 

degli enti e spazi comuni, con i relativi oneri connessi, così come risulta dai titoli di 

provenienza 

 

(All. C Catasto: estratto di mappa, visura catastale storica, scheda catastale in atti al NCEU del 2007, 

schede catastali precedenti soppressi sub 31 e sub.32) 

 

1.10. Eventuali discrepanze con l’identificazione del bene di cui all’atto di pignoramento e 

alla nota di trascrizione del medesimo 
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 nel pignoramento viene indicato erroneamente il sub. 706, mentre nella nota di trascrizione 

viene indicato il corretto sub. 704. 

 

1. DESCRIZIONE DEI BENI 

 

2.1. Descrizione sommaria del quartiere e della zona 

Zona periferica del Comune di Milano (zona Gallaratese) a traffico sostenuto e con scarsa 

dotazione di parcheggi 

Caratteristiche zona: residenziale e servizi  

Area urbanistica: la zona è provvista di servizi di urbanizzazione primaria; la zona è 

provvista di servizi di urbanizzazione secondaria.  

Principali collegamenti pubblici: ingresso tangenziale Ovest a meno di 4 km, MM fermata 

Lampugnano a meno di 1,0 km, fermata bus a poche centinaia di metri. 

Servizi offerti dalla zona: a meno di 1 km sono presenti asilo e scuole, centro commerciale, 

farmacie, negozi, parco giochi, spazi verdi, ed altri negozi di vicinato. 

 

  

 

2.2. /2.3 Caratteristiche descrittive esterne e interne 

Fabbricato condominiale, risalente ai primi decenni del’900, di 4 piani fuori terra oltre il 

piano terra e un piano cantinato seminterrato, con cortile interno nel quale sono presenti 

anche dei posti auto delimitati a pavimento.  L’unità in oggetto è posta nel corpo di 

fabbrica fronte strada, con affaccio su strada e su cortile interno, dal quale si accede alla 

scala e al ballatoio di ringhiera che portano all’unità.  

Struttura portante in muratura, facciate tinteggiate in intonaco civile e in mattoncini tipo 

paramano all’ultimo piano, con zoccolatura in cemento  

Il corpo scala interno al cortile presenta pareti tinteggiate, scala con pedate in pietra. 

Non è dotato di servizio di portineria.  

Non è dotato di ascensore. 
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Dal sommario esame a semplice vista, il fabbricato si presenta in condizioni di 

manutenzione e di conservazione nella norma, a parte il piano cantinato, di cui appresso. 

CORPO A- abitazione 

L’unità in oggetto è posta al piano terzo (quarto fuori terra), con accesso dal corpo scala 

interno al cortile e successivo ballatoio di ringhiera, ed è risultata composta da disimpegno 

di ingresso, un bagno finestrato, tre locali camera, un rip. e un locale giorno/cucina. 

Il fabbricato non è dotato di vano ascensore. 

Con tripla esposizione a nord, est e sud, infissi esterni in alluminio con doppi vetri e scuri in 

legno, pavimentazione in piastrelle di ceramica, pareti tinteggiate a meno delle pareti del 

locale bagno e dell’angolo cottura rivestite con piastrelle di ceramica, porte interne del 

tipo a battente in tamburato legno. 

Si riporta presenza di muffe ed umidità nelle pareti e plafone del bagno. 

Impianto elettrico sottotraccia a semplice vista non a norma, certificazioni non rinvenute, 

si consiglia verifica e messa a norma; impianto riscaldamento con caloriferi e impianto 

acqua calda sanitaria autonomi con caldaia posta in cucina, l’esecutata ha fornito 

attestazione impianto canne per caldaia a regola d’arte del 2008; verifiche manutenzione 

caldaia del 2008 e del 2018 (allegate sotto C) 

H interna netta circa 2.83 mt. 

 

Internamente l’unità immobiliare, dal sommario esame a semplice vista, si è presentata in 

stato di conservazione e manutenzione sufficiente, con impianti e finiture in parte da 

ammodernare/ristrutturare, particolarmente ingombra di effetti personali, circostanza che 

ha reso le verifiche visive metriche e fotografiche difficoltose alla scrivente. 

 

Al piano cantinato, al sopralluogo in condizioni scarse, oggetto di precedenti allagamenti, 

sono presenti i vani cantina pertinenziali  

Note: si richiama tutto quanto esposto in Premesse 

 

CORPO B – posto auto in cortile 

Trattasi di posto auto, posto internamente al cortile, della superficie di circa 11 mq. 

Note: si richiama tutto quanto esposto in Premesse 

 

*** 

Per una descrizione più esaustiva si rimanda al rilievo fotografico all. sotto D Ril. fotografico. 

 
N.B: Si segnala che tutto quanto non costituisca bene immobilizzato (in via esemplificativa ma non esaustiva mobili-lavabo, box 

doccia, split, porte, placchette imp. elettrico ecc.) potrebbe non essere disponibile all’immissione in possesso perché 

precedentemente asportato 

 

2.3. Certificazioni energetiche 

CORPO A 

L’immobile in oggetto, a seguito di Consultazione al CEER, non risulta dotato di Attestato 

di prestazione Energetica.  

 

2.4. Certificazioni di conformità degli impianti 

l’esecutata ha fornito attestazione impianto canne per caldaia a regola d’arte del 2008; 

verifiche manutenzione caldaia del 2008 e del 2018 (allegate sotto C) 
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3. STATO OCCUPATIVO 
 

3.1. Detenzione del bene: 

La scrivente, in data 26.02.2020, unitamente al custode giudiziario si recava sul posto e 

procedeva ad effettuare gli accertamenti dello stato attuale dei beni in oggetto, con 

rilievo a vista e fotografico.  

Al sopralluogo occupati dall’esecutata con la sua famiglia. 

Si rimanda alla relazione del custode sul punto stato occupativo. 

 

3.2. Esistenza contratti di locazione: 

Dall’indagine effettuata presso gli uffici competenti dell’Agenzia delle Entrate, Non 

risultano contratti di locazione, come da risposta dell’Agenzia delle Entrate.  

 
 (all. Sotto A: Comunicazione ufficio agenzia entrate) 

 

4. PROVENIENZA 

 

Dalla documentazione allegata agli atti di causa e dal certificato notarile in atti, facente 

stato alla data del 10.12.2013, al quale si fa completo riferimento per le trascrizioni e iscrizioni, 

implementati dall’acquisizione del titolo di provenienza (all. B1- Provenienze) e dalle ulteriori 

verifiche ed ispezioni ipotecarie eseguite dalla scrivente mediante consultazione telematica 

presso l’Agenzia del Territorio Milano 1, per nominativi e per immobili, alla data del 27.02.20, 

(all. B-Ispezione ipotecaria) risulta quanto segue: 

 

4.1. Attuale proprietà  

Quanto al Sub. 51 come segue: 

- Il bene in oggetto è pervenuto all’esecutata, dai sigg.ri RAIA ANTONIO e BONAMICO 

ROSARIA con scrittura privata autenticata dal Notaio Cesario Massimo di Milano in data 

12 aprile 2002 n. 3368/2218 di rep., trascritta a Milano 1 in data 15 aprile 2002 ai nn. 

25385/16706  

Si richiama tutto quanto esposto in Premesse 

 

Quanto al Sub. 704 come segue: 

- Il bene in oggetto è pervenuto all’esecutata, dai sigg.ri LAZZARA GIUSEPPE e MILITELLO 

LINA con scrittura privata autenticata dal Notaio Cesario Massimo di Milano in data 12 

aprile 2002 n. 3368/2218 di rep., trascritta a Milano 1 in data 15 aprile 2002 ai nn. 

25386/16707 

Si richiama tutto quanto esposto in Premesse 

 

Si rimanda al suddetto atto per conoscenza di tutto quanto in esso contenuto. 

(copia conforme atto reperita presso l’archivio Notarile + note di trascrizioni estratte dalla scrivente, all. 

B1- Provenienze)  

 

4.2. proprietà al ventennio 

Quanto al Sub. 51 al ventennio l'immobile risultava di proprietà di: 
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RAIA ANTONIO e BONAMICO ROSARIA in virtù di: 

a) scrittura privata autenticata dal Notaio Enrico Chiodi Daelli in data 5 settembre 1979 n. 

13737 di rep., trascritta a Milano l in data 19 settembre 1979 ai n.ri 32924/27936 (acquisto del-

l'originario sub. 32); 

b) scrittura privata autenticata dal Notaio Enrico Chiodi Daelli in data 30 ottobre 1979 n. 

14140 di rep., trascritta a Milano l in data 22 novembre 1979 ai n.ri 40901/34105 (acquisto del-

l'originario sub. 31); 

 

Quanto al Sub. 704 al ventennio l'immobile risultava di proprietà di: 

LAZZARA GIUSEPPE e MILITELLO LINA in virtù di: 

scrittura privata autenticata dal Notaio Enrico Chiodi Daelli in data 22 aprile 1980 n. 16672 di 

rep., trascritta a Milano 1 in data 16 maggio 1980 ai n.ri 2068 2/ 16979; 

 

Si rimanda ai suddetti atti con planimetrie allegate per conoscenza di tutto quanto in essi 

contenuto. 

 

(copie conformi precedenti atti con planimetrie reperite presso la Conservatoria dei RRII e note di 

trascrizioni estratte dalla scrivente, all. B1- Provenienze)  

 

 

5. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI 

 

Dalla documentazione allegata agli atti di causa e dal certificato notarile in atti, facente stato 

alla data del 21.05.2013, al quale si fa completo riferimento per le trascrizioni e iscrizioni, 

implementati dall’acquisizione del titolo di provenienza (all. B1- Provenienze) e dalle ulteriori 

verifiche ed ispezioni ipotecarie eseguite dalla scrivente mediante consultazione telematica 

presso l’Agenzia del Territorio Milano 2, per nominativi e per immobili, alla data del 27.02.20, 

(all. B-Ispezione ipotecaria) risulta quanto segue: 

 

5.1. Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente: 

 Domande giudiziali o altre trascrizioni 

Nessuna 

 Misure Penali 

Nessuna 

 Convenzioni matrimoniali e provvedimento di assegnazione casa coniugale, diritto di 

abitazione del coniuge superstite 

Nessuna 

 atti di asservimento urbanistico trascritti, convenzioni edilizie, altre limitazioni d'uso 

Nessuna 

 

Eventuali note/osservazioni: nessuna 
 

5.2. Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura: 

 Iscrizioni 

ipoteca giudiziale iscritta a Milano 1 in data 18 giugno 2013 ai n.ri  31078/4712 a favore 

del CONDOMINIO DI VIA GIAN BATTISTA CASELLA N. 26 di Milano e contro l’esecutata, 
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gravante sui beni in oggetto 

 

 Pignoramenti 

Pignoramento del 12.06.2013 rep. 11518, trascritto a Milano 1 in data 01.10.2013 ai nn. 

48227/35650 promosso da CONDOMINIO DI VIA GIAN BATTISTA CASELLA N. 26 di Milano 

e contro l’esecutata, gravante sui beni in oggetto 

 
(Duplo Nota di trascrizione del pignoramento; all. B-Ispezione ipotecaria) 

 

 Altre trascrizioni 

/ 

Eventuali note/osservazioni: nessuna 

 

 Aggiornamento della documentazione ipocatastale in atti 

La scrivente ha effettuato ispezioni ipotecarie per nominativi e per immobile alla data 

del 27.02.2020 (all. B-Ispezione ipotecaria) e rispetto alla certificazione notarile in atti 

non ha rilevato ulteriori formalità/gravami.  

 
(ispezione Agenzia Territorio Milano 1 mediante servizio di consultazione telematica per nominativi e per 

immobile + sintetico e note estratte dalla scrivente, all. N.B-Ispezione ipotecaria)   

 

6. DEBITI CONDOMINIALI E ALTRE INFORMAZIONI PER L’ACQUIRENTE 

 

La scrivente ha provveduto a richiedere a mezzo mail all’amministrazione del condominio, la 

posizione debitoria per l’immobile in oggetto, relativa all’anno in corso e all’anno solare 

precedente, ai sensi art. 63 delle disposizioni attuative del Codice Civile, copia del 

regolamento condominiale, indicazioni dei millesimi dell’unità, indicazioni circa la presenza o 

meno di cause in corso, eventuali interventi di manutenzione straordinaria, eventuali 

problematiche strutturali, eventuali altre informazioni da riportare all’eventuale futuro 

acquirente. 

 

6.1. Spese di gestione condominiale 

Si riporta, come da riscontro ricevuto sempre a mezzo mail in data 31.03.2020 

dall’amministratore, alla cui lettura si rimanda (all. A- Informazioni condominiali), quanto 

segue: 

“ - insoluti rate 2019 €. 2.775,12 + rate 2020 €. 950 = 3.725,12 precisando che la gest. 2019 si è chiusa ma non è 
ancora stato redatto il consuntivo per cui le rate sono quelle del preventivo; per la gest. 2020 abbiamo chiesto rate 
anticipate sempre per la motivazione di cui sopra non avendo fatto l'assemblea. La gest. chiude al 31/12. 
- spese media annua €. 3.000 
- millesimi unità imm.re pari a 50,00 
- regolamento di condominio allegato 
- nell'ultima assemblea si è deliberato di redigere un capitolato per effettuare dei lavori straordinari di  
manutenzione generale dello stabile ed è stato incaricato un professionista che sta redigendo il documento ma 
eventuali lavori devono essere discussi ed approvati in futura assemblea (nulla di deliberato) 
- CIS in fase di redazione” 

 

 

Si segnala che il futuro aggiudicatario dovrà attivarsi ed acquisire le informazioni necessarie 

per conoscere gli importi aggiornati a carico dell’immobile per eventuali spese condominiali 

insolute relative all’anno in corso al decreto di trasferimento e a quello precedente, su di lui 
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gravanti in via solidale con l’esecutato ex art. 63 quarto comma disp. att. c.c., nonché 

eventuali quote di oneri a carico per lavori di manutenzione effettuati, in corso, e/o deliberati. 
(mail di richiesta all’amministratore del condominio, mail di risposta ricevuta + Regolamento di 

Condominio di tipo contrattuale; all. A - Informazioni condominiali) 

 

6.2. Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali 

Si rimanda al Regolamento di Condominio di tipo contrattuale allegato sotto A, ricevuto 

dall’amministratore, alla cui lettura si rimanda 

 
7. REGOLARITA’ URBANISTICA, EDILIZIA E CATASTALE 

 

7.1. Pratiche edilizie reperite presso il competente Ufficio del Comune (all. C edilizia): 

La scrivente ha provveduto a presentare istanza accesso atti presso gli uffici edilizia preposti 

del Comune di Milano sia per quanto riguarda gli atti di fabbrica, eventuale certificato di 

abitabilità e formazione posti auto in cortile nonché al riguardo delle modifiche con le quali è 

stata generata l’abitazione in oggetto (fusione dei due originari subalterni e modifiche interne). 

A seguito di quanto accertato presso il Comune di Milano il fabbricato risulta edificato in data   

precedente al 1/9/1967, risalente ai primi decenni del ‘900. 

Le ricerche finalizzate a reperire la formazione dei posti auto in cortile, l’epoca in cui furono 

realizzati e il fascicolo riguardante gli atti di fabbrica ed eventuale Abitabilità per il fabbricato 

hanno avuto esito negativo, come da lettera di risposta degli uffici preposti, come segue: “ 

…dalle ricerche effettuate presso gli archivi e gli uffici interessati, gli atti di fabbrica risultano 

irreperibili anche presso l’Archivio Storico, precisando che l’immobile in questione faceva 

parte dell’ex Comune di Musocco.”   

La scrivente pertanto non ha potuto accertare: 

l’eventuale presenza o meno di provvedimento edilizio autorizzante i suddetti posti auto, inoltre 

non si è potuto accertare l’epoca di realizzazione e quindi se a tale data fosse necessario o 

meno, un provvedimento edilizio; 

l’eventuale presenza o meno del certificato di Abitabilità per lo stabile. 

 

Note: La scrivente inoltre, attese le notorie “difficoltà” degli uffici visure Edilizi preposti, esprime riserve sulla completezza 
di quanto rinvenuto/non rinvenuto dagli uffici stessi 
La scrivente pertanto non si assume responsabilità per eventuali informazioni mancanti o incomplete ricevute dagli 
uffici preposti 

 

Successivamente per l’unità in oggetto è stata rilasciata: 

 Autorizzazione a Sanatoria per Opere edilizie N. 1480 in data 25.07.1991 rilasciata al sig. 

Raia Antonio (dante causa l’esecutata) vista l’istanza in data 18.1.89 e 14.3.89 atti 

17092/1669/89 per opere di manutenzione straordinaria riguardanti la fusione di due unità 

immobiliari (originari subb. 31 e 32), sostituzione serramenti esterni con modifiche delle 

aperture da porta a finestra e da finestra a porta, formazione di servizio igienico e 

modifiche interne.  

 

(lettera atti irreperibili, Autorizzazione in sanatoria con stralci grafici significativi, all. sotto C- Pratiche 

edilizie) 

 

7.2. Conformità edilizia: 

l’unità in oggetto è risultata sostanzialmente corrispondente ai tipi grafici allegati 

all’Autorizzazione in Sanatoria del 1991. 
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La scrivente non può riportare la presenza o meno del certificato di Abitabilità, atteso che gli 

atti di fabbrica sono risultati irreperibili. 

7.3. Conformità catastale  

Alla data del sopralluogo i beni in oggetto sono risultati sostanzialmente corrispondenti alle 

schede catastali in atti al NCEU (tenendo conto delle sempre possibili inesattezze tecniche 

anche in ordine alle misurazioni risultanti dalle planimetrie in scala ridotta) 

 

 

8. CONSISTENZA 

 

8.1. Informazioni relative al calcolo della consistenza 

La superficie commerciale delle unità, è stata calcolata dall’interpolazione tra la pianta 

catastale e il rilievo planimetrico effettuato sul posto dallo scrivente, al lordo delle murature 

interne ed esterne, comprensiva dei muri di proprietà, comprendendo le pertinenze accessorie 

calcolate convenzionalmente in quota opportuna (Norma UNI 10750:2005 e DPR n. 138 del 

23/03/1998) come segue: 
 

superficie con una sola cantina 

 

superficie con due cantine 

 

 

N.B.: il posto auto in cortile sub. 704 viene valutato a corpo. 

 

Note: ovviamente dovendosi tenere conto delle sempre possibili inesattezze tecniche in ordine alle 

misurazioni risultanti dalle planimetrie in scala ridotta (tolleranza di approssimazione delle schede e del 

rilievo del 2/3 % ininfluente ai fini della stima). 

Si ricorda che il bene viene venduto a corpo e non a misura 

 

9. STIMA 

 

9.1. Criterio di stima: 

Destinazione Parametro mq
Sup. reale lorda 

circa
Coeff.

Sup. commerciale 

lorda circa

abitazione di tipo 

popolare

sup. lorda di 

pav imento 
84,00 100% 84,00

cantina grande
sup. lorda di 

pav imento 
7,00 15% 1,05

TOTALE 91,00 85,05

arrotondati 85,00

Destinazione Parametro mq
Sup. reale lorda 

circa
Coeff.

Sup. commerciale 

lorda circa

abitazione di tipo 

popolare

sup. lorda di 

pav imento 
84,00 100% 84,00

cantina grande
sup. lorda di 

pav imento 
7,00 15% 1,05

cantina più 

piccola

sup. lorda di 

pav imento 
6,00 10% 0,60

TOTALE 97,00 85,65

arrotondati 85,60
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La sottoscritta esperto, nella valutazione del bene immobile in oggetto, ha tenuto conto 

dell’ubicazione territoriale, della tipologia dell’intero compendio, dell’esposizione, dello 

stato manutentivo, della conformità edilizia e catastale, dell’appetibilità dal punto di vista 

della domanda immobiliare, nonché di tutte le caratteristiche intrinseche ed estrinseche 

del bene stesso, nello stato di fatto, di diritto e per come si è presentato all’ispezione 

peritale. 

Per esprimere il giudizio di stima, si è adottato il procedimento sintetico – comparativo che 

risulta all’attualità il più affidabile per individuare il più probabile valore di mercato dei 

beni in esame, stimati come oggetto di trattazione per la vendita. 

Si è tenuto infine conto dei fattori di instabilità economica generale del paese ed in 

particolare del mondo finanziario, che condizionano il mercato immobiliare, al fine di 

rendere più realistica e rapida, nell’ambito della procedura esecutiva, la collocazione del 

bene ad un congruo prezzo di realizzo. 

Il valore del bene come sopra definito, può essere considerato peraltro il “più probabile” 

su base estimativa, ma deve intendersi comunque “orientativo” e quindi suscettibile di 

variazioni, anche sensibili, in diminuzione o in aumento. 

 

9.2. Fonti d’informazione e parametri estimativi 

Agenzie immobiliari in zona; annunci immobiliari nella microzona per tipologie consimili, 

portale aste tribunale di Milano per immobili in zona; borsinoimmobiliare.it;  

 Osservatori del mercato: 

AGENZIA DELLE ENTRATE - OMI (Osservatorio del Mercato Immobiliare) 1° semestre 2021 – 

Fascia/zona: D30/Periferica/MUSOCCO, CERTOSA, EXPO, C.NA MERLATA 

 

Tutto ciò premesso e considerato, formulata infine ogni altra osservazione di perizia e 

pratica, la scrivente ritiene assegnare alla proprietà dell’unità immobiliare descritta nella 

presente relazione, valutata per la sua attuale, intera consistenza, ivi comprese le 

pertinenze accessorie; nello stato di fatto, di diritto e nelle condizioni in cui si è presentata 

all’ispezione peritale, tenuto conto dell’assenza di garanzia per vizi o mancanza di qualità 

o difformità della cosa venduta e della particolarità di una vendita giudiziaria, 

(esprimendo la propria riserva in riferimento alla presenza di eventuali vizi e difetti occulti 

e/o situazioni non rilevabili con un semplice e sommario sopralluogo visivo, nei limiti del 

mandato ricevuto) con le eventuali spese tecniche di regolarizzazione edilizia/catastale 

e le eventuali spese condominiali insolute relative ai soli ultimi due anni di esercizio 

aggiornate rispetto alla data di aggiudicazione (decreto di trasferimento) a carico 

dell’acquirente, il seguente più probabile valore venale attuale a corpo e non a misura: 

 

9.3. Valutazione: 
Stima sintetica comparativa parametrica   

 

Destinazione
Sup. commerciale 

lorda circa

Valore unitario 

Euro/mq
Valore Complessiv o

A/4 abitazione 85,60 € 1.650,00 € 141.240,00

C/6 posto auto a corpo € 10.000,00

€ 151.240,00
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9.4. Adeguamenti e correzioni della stima 

Attenendosi a quanto richiesto dalla sezione, si riporta adeguamento della stima del 5% come 

da prassi dovuto all’assenza di garanzia per tutti gli eventuali vizi, nonché per l’esistenza di 

eventuali oneri gravanti sul bene e non espressamente considerati dallo scrivente perito. 

 

LOTTO UNICO

• Valore € 151.240,00

• Riduzione del valore del 5% per assenza di garanzie per v izi: -€ 7.562,00

•
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale a carico 

dell’acquirente - indicative:
€ 0,00

•
Spese condominiali insolute importi relativ i all'anno in corso e 

precedente come ricevute dall'amministratore 
-€ 3.725,12

N.B.: Si ricorda che il futuro aggiudicatario dovrà attivarsi ed acquisire le informazioni 

necessarie per conoscere gli importi aggiornati a carico dell’immobile per eventuali spese 

condominiali insolute relative all’anno in corso al decreto di trasferimento e a quello 

precedente, su di lui gravanti in via solidale con l’esecutato ex art. 63 quarto comma disp. 

att. c.c., nonché eventuali quote di oneri a carico per lavori di manutenzione effettuati, in 

corso, e/o deliberati, se dovuti.

€ 139.952,88

Prezzo base d’asta LOTTO UNICO al netto delle decurtazioni LIBERO € 140.000,00

arrotondato

Prezzo base d’asta LOTTO UNICO al netto delle decurtazioni Occupato 

(Non ricorre il caso) € 0,00

 
N.B.: Prezzo base d’asta consigliato, nello stato di fatto, di diritto e nelle condizioni in cui si sono presentati i beni 

all'ispezione peritale, valutati a corpo e non a misura, al netto delle decurtazioni e dell’abbattimento forfettario dovuto 

all’assenza di garanzia per vizi o mancanza di qualità o difformità della cosa venduta nonché all’esistenza di eventuali 

oneri gravanti sul bene e non espressamente considerati dallo scrivente perito essendosi di ciò già tenuto conto nella 

valutazione. 

 

NOTE:  

- in caso di alienazione senza la cantina più piccola, dal suddetto prezzo a base d’asta 

andranno detratti Euro 940,00 

- in caso di alienazione senza il posto auto, dal suddetto prezzo a base d’asta andranno 

detratti Euro 9.500,00 

 

10. GIUDIZIO CONGRUITÀ CANONE DI LOCAZIONE 

Non ricorre il caso  

 

11. GIUDIZIO DI DIVISIBILITÀ 

Non ricorre il caso 

 

12. CRITICITA’ DA SEGNALARE 

Si richiama quanto esposto in Premesse 

 
 
NOTE: 

Il perito valutatore ricorda che per legge (artt. 2922 e 1490 ss. cod. civ.) l’aggiudicatario acquirente non ha diritto alle 
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garanzie a carico del venditore per quanto concerne eventuali vizi palesi e/o occulti dei beni immobili oggetto 

dell’esecuzione, e che per tale ragione il Giudice dell’esecuzione ha disposto un abbattimento forfetario pari al 5% 

del valore di stima dell’immobile, dovendosi così ritenere compresa entro tale riduzione forfetaria ogni e qualunque 

pretesa dell’aggiudicatario acquirente nei confronti di chiunque per vizi dell’immobile. 

 

Quanto sopra la sottoscritta ha l’onore di riferire con serena coscienza di aver ben operato al 

solo scopo di fare conoscere al Giudice la verità. 

 

Con osservanza 

Milano, 06.11.2021               

 

 
l’Esperto nominato 

arch. Barbara Marchesi     

 

ALLEGATI 
Si allegano i seguenti documenti, che formano parte integrante della relazione: 

 

Allegato A – verifica contratti Agenzia Entrate, informazioni condominiali 

- risposta degli uffici competenti Agenzia Entrate; mail di richiesta all’ amministratore di condominio, mail 

di risposta ricevuta e copia regolamento di condominio. Elaborato grafico del piano cantinato con 

indicati i numeri di interno ed elenco proprietari ricevuto dall’amministratore 

Allegato B – ispezioni ipotecarie 

- Nota di trascrizione del pignoramento; 

- ispezione Agenzia Territorio Milano2 mediante servizio di consultazione telematica – sintetici per 

nominativi ed immobile senza restrizioni + note  

Allegato B1 - provenienze 

 Copia conforme Atto di provenienza reperita dalla scrivente, copie conformi precedenti titoli 

(riguardanti gli originari sub 31 e 32 soppressi con planimetrie allegate, e copia conforme precedente 

provenienza posto auto) e note di trascrizioni precedenti titoli  

Allegato C 

- Visure storiche, schede catastale e precedenti soppresse, estratto di mappa;  

- lettera atti irreperibili, Autorizzazione in sanatoria con stralci grafici significativi. Certificazioni caldaia. 

Allegato D fotografie 

- Rilievo fotografico  

 

invio perizia alle parti 

 

 

 

 





































Ispezione Ipotecaria

Ufficio Provinciale di MILANO - Territorio Data 27/02/2020 Ora 15:06:24
Servizio di Pubblicità Immobiliare di MILANO 1

Ispezione telematica Ispezione n. T277555 del 27/02/2020
per immobile
Richiedente MRCBBR

Dati della richiesta
Immobile : Comune di MILANO (MI)

Tipo catasto : Fabbricati
Foglio : 181 - Particella 76

Ulteriori restrizioni: Nessuna

Situazione aggiornamento
Periodo informatizzato dal 02/05/1995 al 26/02/2020

Elenco immobili
Comune di MILANO (MI) Catasto Fabbricati

23. Sezione urbana - Foglio 0181 Particella 00076 Subalterno 0051
Comune di MILANO (MI) Catasto Fabbricati

32. Sezione urbana - Foglio 0181 Particella 00076 Subalterno 0704

SONO PRESENTI ULTERIORI IMMOBILI NON SELEZIONATI

Elenco sintetico delle formalita

1. TRASCRIZIONE del 15/04/2002 - Registro Particolare 16706 Registro Generale 25385
Pubblico ufficiale CESARIO MASSIMO Repertorio 3368 del 12/04/2002
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
Nota disponibile in formato elettronico

2. TRASCRIZIONE del 15/04/2002 - Registro Particolare 16707 Registro Generale 25386
Pubblico ufficiale CESARIO MASSIMO Repertorio 3368 del 12/04/2002
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
Nota disponibile in formato elettronico

3. ISCRIZIONE del 15/04/2002 - Registro Particolare 4990 Registro Generale 25387
Pubblico ufficiale CESARIO MASSIMO Repertorio 3369 del 12/04/2002
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO
Nota disponibile in formato elettronico
Documenti successivi correlati:
1. Comunicazione n. 6009 del 09/07/2012 di estinzione totale dell'obbligazione avvenuta in data

30/06/2012.
Cancellazione totale eseguita in data 31/07/2012 (Art. 13, comma 8-decies DL 7/2007 - Art.40 bis D.
Lgs 385/1993)

4. ISCRIZIONE del 23/04/2007 - Registro Particolare 6997 Registro Generale 29621
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Ispezione Ipotecaria

Ufficio Provinciale di MILANO - Territorio Data 27/02/2020 Ora 15:06:24
Servizio di Pubblicità Immobiliare di MILANO 1

Ispezione telematica Ispezione n. T277555 del 27/02/2020
per immobile
Richiedente MRCBBR

Pubblico ufficiale ESATRI ESAZIONE TRIBUTI S.P.A. Repertorio 6974/68 del 17/04/2007
IPOTECA LEGALE derivante da A NORMA ART.77 DPR 29/09/1973 NUM.602
Nota disponibile in formato elettronico
Documenti successivi correlati:
1. Annotazione n. 11965 del 23/08/2007 (CANCELLAZIONE TOTALE)

5. ISCRIZIONE del 18/06/2013 - Registro Particolare 4712 Registro Generale 31078
Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI MILANO Repertorio 725 del 13/12/2012
IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO
Nota disponibile in formato elettronico

6. TRASCRIZIONE del 01/10/2013 - Registro Particolare 35650 Registro Generale 48227
Pubblico ufficiale UFFICIALE GIUDIZIARIO Repertorio 11518 del 12/06/2013
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Nota disponibile in formato elettronico
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Ispezione Ipotecaria

Ufficio Provinciale di MILANO - Territorio Data 27/02/2020 Ora 15:02:06
Servizio di Pubblicità Immobiliare di MILANO 1

Ispezione telematica Ispezione n. T275326 del 27/02/2020
per dati anagrafici
Richiedente MRCBBR

ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
Immobili siti in MILANO(MI)
SOGGETTO ACQUIRENTE
Nota disponibile in formato elettronico

3. ISCRIZIONE CONTRO del 15/04/2002 - Registro Particolare 4990 Registro Generale 25387
Pubblico ufficiale CESARIO MASSIMO Repertorio 3369 del 12/04/2002
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO
Immobili siti in MILANO(MI)
SOGGETTO DEBITORE
Nota disponibile in formato elettronico
Documenti successivi correlati:
1. Comunicazione n. 6009 del 09/07/2012 di estinzione totale dell'obbligazione avvenuta in data

30/06/2012.
Cancellazione totale eseguita in data 31/07/2012 (Art. 13, comma 8-decies DL 7/2007 - Art.40 bis D.
Lgs 385/1993)

4. ISCRIZIONE CONTRO del 23/04/2007 - Registro Particolare 6997 Registro Generale 29621
Pubblico ufficiale ESATRI ESAZIONE TRIBUTI S.P.A. Repertorio 6974/68 del 17/04/2007
IPOTECA LEGALE derivante da A NORMA ART.77 DPR 29/09/1973 NUM.602
Immobili siti in MILANO(MI)
SOGGETTO DEBITORE
Nota disponibile in formato elettronico
Documenti successivi correlati:
1. Annotazione n. 11965 del 23/08/2007 (CANCELLAZIONE TOTALE)

5. ISCRIZIONE CONTRO del 18/06/2013 - Registro Particolare 4712 Registro Generale 31078
Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI MILANO Repertorio 725 del 13/12/2012
IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO
Immobili siti in MILANO(MI)
SOGGETTO DEBITORE
Nota disponibile in formato elettronico

6. TRASCRIZIONE CONTRO del 01/10/2013 - Registro Particolare 35650 Registro Generale 48227
Pubblico ufficiale UFFICIALE GIUDIZIARIO Repertorio 11518 del 12/06/2013
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Immobili siti in MILANO(MI)
Nota disponibile in formato elettronico
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Ispezione Ipotecaria

Ufficio Provinciale di MILANO - Territorio Data 27/02/2020 Ora 14:59:53
Servizio di Pubblicità Immobiliare di MILANO 1

Ispezione telematica Ispezione n. T271552 del 27/02/2020
per dati anagrafici
Richiedente MRCBBR
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Ispezione Ipotecaria

Ufficio Provinciale di MILANO - Territorio Data 27/02/2020 Ora 14:40:09
Servizio di Pubblicità Immobiliare di MILANO 1

Ispezione telematica Ispezione n. T265004 del 27/02/2020
per dati anagrafici
Richiedente MRCBBR

Nota disponibile in formato immagine

5. TRASCRIZIONE CONTRO del 21/02/1995 - Registro Particolare 4505 Registro Generale 7059
Nota disponibile in formato immagine

6. TRASCRIZIONE CONTRO del 21/02/1995 - Registro Particolare 4506 Registro Generale 7060
Nota disponibile in formato immagine

7. TRASCRIZIONE CONTRO del 03/02/1996 - Registro Particolare 3917 Registro Generale 4977
Pubblico ufficiale NOTAIO MICHELE CAPASSO Repertorio 85181 del 13/11/1995
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
Immobili siti in MILANO(MI)
SOGGETTO VENDITORE
Nota disponibile in formato elettronico

8. TRASCRIZIONE CONTRO del 03/02/1996 - Registro Particolare 3918 Registro Generale 4978
Pubblico ufficiale NOTAIO MICHELE CAPASSO Repertorio 85181 del 13/11/1995
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
Immobili siti in MILANO(MI)
SOGGETTO VENDITORE
Nota disponibile in formato elettronico

9. TRASCRIZIONE CONTRO del 16/02/1996 - Registro Particolare 5249 Registro Generale 6776
Pubblico ufficiale NOTAIO MICHELE CAPASSO Repertorio 86079 del 05/02/1996
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
Immobili siti in MILANO(MI)
SOGGETTO VENDITORE
Nota disponibile in formato elettronico

10. TRASCRIZIONE CONTRO del 15/07/1999 - Registro Particolare 25810 Registro Generale 38414
Pubblico ufficiale CAPASSO MICHELE Repertorio 97522 del 20/04/1999
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
Immobili siti in MILANO(MI)
SOGGETTO VENDITORE
Nota disponibile in formato elettronico
Documenti successivi correlati:
1. Trascrizione n. 10414 del 24/03/2000

11. TRASCRIZIONE CONTRO del 15/07/1999 - Registro Particolare 25811 Registro Generale 38415
Pubblico ufficiale CAPASSO MICHELE Repertorio 97576 del 26/04/1999
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
Immobili siti in MILANO(MI)
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Ispezione Ipotecaria

Ufficio Provinciale di MILANO - Territorio Data 27/02/2020 Ora 14:40:09
Servizio di Pubblicità Immobiliare di MILANO 1

Ispezione telematica Ispezione n. T265004 del 27/02/2020
per dati anagrafici
Richiedente MRCBBR

SOGGETTO VENDITORE
Nota disponibile in formato elettronico

12. TRASCRIZIONE CONTRO del 24/03/2000 - Registro Particolare 10414 Registro Generale 15641
Pubblico ufficiale CAPASSO MICHELE Repertorio 97522 del 20/04/1999
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
Immobili siti in MILANO(MI)
SOGGETTO VENDITORE
Nota disponibile in formato elettronico
Formalita di riferimento: Trascrizione n. 25810 del 1999

13. TRASCRIZIONE CONTRO del 15/04/2002 - Registro Particolare 16706 Registro Generale 25385
Pubblico ufficiale CESARIO MASSIMO Repertorio 3368 del 12/04/2002
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
Immobili siti in MILANO(MI)
SOGGETTO VENDITORE
Nota disponibile in formato elettronico
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Ispezione ipotecaria
Ufficio Provinciale di MILANO - Territorio Data 27/02/2020  Ora 15:02:49
Servizio di Pubblicità Immobiliare di MILANO 1

Ispezione telematica
n.  T 275326 del 27/02/2020

Inizio ispezione  27/02/2020 15:01:35
Tassa versata € 3,60Richiedente MRCBBR

Nota di iscrizione
Registro generale n. 31078
Registro particolare n. 4712 Presentazione n. 7 del 18/06/2013

Sezione A - Generalità 
Dati relativi al titolo
Descrizione ATTO GIUDIZIARIO
Data 13/12/2012 Numero di repertorio 725
Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI MILANO Codice fiscale 801 514 30156  
Sede MILANO (MI)

Dati relativi all'ipoteca o al privilegio
Specie dell'ipoteca o del privilegio IPOTECA GIUDIZIALE
Derivante da 0281   DECRETO INGIUNTIVO
Capitale € 4.356,06 Tasso interesse annuo - Tasso interesse semestrale -
Interessi - Spese - Totale € 5.106,56

Altri dati
Non sono presenti nella sezione D parti libere relative alle sezioni A, B e C
Richiedente AVV. LEZIROLI MARIA PIA

Indirizzo MILANO - VIA CIRO MENOTTI N. 10

Dati riepilogativi
Unità negoziali 1 Soggetti a favore 1 Soggetti contro 1

Sezione B - Immobili
Unità negoziale n. 1

Immobile n. 1
Comune F205 - MILANO (MI)
Catasto    FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 181 Particella 76 Subalterno 51
Natura A4 - ABITAZIONE DI TIPO

POPOLARE
Consistenza -

Indirizzo VIA GIAN BATTISTA CASELLA N. civico 26
Piano 3-S1

Immobile n. 2
Comune F205 - MILANO (MI)
Catasto    FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 181 Particella 76 Subalterno 704
Natura C6 - STALLE, SCUDERIE,
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Archivio notarile distrettuale  

di Milano 

 
Si certifica che la presente copia su supporto informatico di complessive n. 8 (otto) pagine 

digitali (esclusa la presente) è conforme all’originale cartaceo regolarmente sottoscritto e 

custodito in questo Archivio. 
Si precisa che quanto contenuto in elaborato planimetrico non riproduce le esatte misure ed i colori 

del corrispettivo originale. 

  

Si rilascia al richiedente, Arch. Barbara MARCHESI,  Milano,  in esenzione dall’imposta 

di bollo per uso: 

CTU (RGE. nn. 2547/2013 Trib. di Milano) come indicato dal richiedente, e con 

apposizione della firma digitale ai sensi dell’art. 68 ter della legge 16 febbraio 1913 n. 89 e 

dell’art. 22 comma 1 D. Lgs. del 7 marzo 2005 n. 82. 

 

 

_________________ 
Nota contabile 

Bolletta n. 425 del giorno 16 gennaio 2020 

Totale riscosso: Euro 36,00 (trentasei/00) 

 

 

 

MILANO, 22 gennaio 2020 

 

Per il Sovrintendente 

IL CONSERVATORE DELEGATO 

Dr.  Carla GRAVAGNUOLO 









































































Ispezione ipotecaria
Ufficio Provinciale di MILANO - Territorio Data 27/02/2020  Ora 14:41:57
Servizio di Pubblicità Immobiliare di MILANO 1

Ispezione telematica
n.  T 265004 del 27/02/2020

Inizio ispezione  27/02/2020 14:39:42
Tassa versata € 3,60Richiedente MRCBBR

Nota di trascrizione
Registro generale n. 40901
Registro particolare n. 34105 Data di presentazione 22/11/1979
La formalita' e' stata validata dall'ufficio
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Ispezione ipotecaria
Ufficio Provinciale di MILANO - Territorio Data 27/02/2020  Ora 14:41:56
Servizio di Pubblicità Immobiliare di MILANO 1

Ispezione telematica
n.  T 265004 del 27/02/2020

Inizio ispezione  27/02/2020 14:39:42
Tassa versata € 3,60Richiedente MRCBBR

Nota di trascrizione
Registro generale n. 32924
Registro particolare n. 27936 Data di presentazione 19/09/1979
La formalita' e' stata validata dall'ufficio
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Ispezione ipotecaria
Ufficio Provinciale di MILANO - Territorio Data 27/02/2020  Ora 14:54:36
Servizio di Pubblicità Immobiliare di MILANO 1

Ispezione telematica
n.  T 271552 del 27/02/2020

Inizio ispezione  27/02/2020 14:53:47
Tassa versata € 3,60Richiedente MRCBBR

Nota di trascrizione
Registro generale n. 20682
Registro particolare n. 16979 Data di presentazione 16/05/1980
La formalita' e' stata validata dall'ufficio
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Ufficio di MILANO 1 - Trascrizione N. RP 16979 del 1980
Ispezione T 271552/ del 20200227
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10 m
etri

Ultima planimetria in atti

Data presentazione:21/12/1999 - Data: 29/01/2020 - n. T217388 - Richiedente: MRCBBR65T54D612A

Data presentazione:21/12/1999 - Data: 29/01/2020 - n. T217388 - Richiedente: MRCBBR65T54D612A

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297)  - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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10 m
etri

Ultima planimetria in atti

Data presentazione:10/06/1986 - Data: 29/01/2020 - n. T217385 - Richiedente: MRCBBR65T54D612A

Data presentazione:10/06/1986 - Data: 29/01/2020 - n. T217385 - Richiedente: MRCBBR65T54D612A

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297)  - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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Ufficio Provinciale di Milano - Territorio
Servizi Catastali

Data: 11/02/2020 - Ora: 14.29.58

Visura storica per immobile Visura n.: T212813 Pag: 3

Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 11/02/2020

Visura telematica

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria

Fine











































BARBARA MARCHESI Architetto 
 

 ALBO DEGLI ARCHITETTI DI FIRENZE N. 5084 

ALBO C.T.U. TRIBUNALE DI MILANO N. 11950 

LOTTO UNICO 

 

 
 

 

Vista dell’area da Google maps 

 

              
 

Vista del fabbricato da Via Casella 

 



BARBARA MARCHESI Architetto 
 

ALBO DEGLI ARCHITETTI DI FIRENZE N. 5084 

ALBO C.T.U. TRIBUNALE DI MILANO N. 11950 
2 

               
 

Vista accesso al fabbricato  

 

                
  

Viste corte interna e vano scale  

 
 



BARBARA MARCHESI Architetto 
 

ALBO DEGLI ARCHITETTI DI FIRENZE N. 5084 

ALBO C.T.U. TRIBUNALE DI MILANO N. 11950 
3 

 

             
 

Viste corte interna con individuazione posto auto 

 

 

               
 

Viste accesso all’unità 



BARBARA MARCHESI Architetto 
 

ALBO DEGLI ARCHITETTI DI FIRENZE N. 5084 

ALBO C.T.U. TRIBUNALE DI MILANO N. 11950 
4 

 

                            
       

Viste ingresso/corridoio 

 

               
 

Viste locale giorno/cucina 

 



BARBARA MARCHESI Architetto 
 

ALBO DEGLI ARCHITETTI DI FIRENZE N. 5084 

ALBO C.T.U. TRIBUNALE DI MILANO N. 11950 
5 

           
  

Viste camere 

 

            
  

Viste camere 



BARBARA MARCHESI Architetto 
 

ALBO DEGLI ARCHITETTI DI FIRENZE N. 5084 

ALBO C.T.U. TRIBUNALE DI MILANO N. 11950 
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Viste camere 

 

 

 

                 
 

Viste bagno 

 



BARBARA MARCHESI Architetto 
 

ALBO DEGLI ARCHITETTI DI FIRENZE N. 5084 

ALBO C.T.U. TRIBUNALE DI MILANO N. 11950 
7 

           
  

Viste ripostiglio 

 

 

      

 

                   
 

Viste accesso cantine 



BARBARA MARCHESI Architetto 
 

ALBO DEGLI ARCHITETTI DI FIRENZE N. 5084 

ALBO C.T.U. TRIBUNALE DI MILANO N. 11950 
8 

Viste cantina 

  

                   
Cantina più grande  

Sopralluogo del 27.10.2021 

 

   
   Corridoio di sinistra                                          vista cantina 

 



BARBARA MARCHESI Architetto 
 

ALBO DEGLI ARCHITETTI DI FIRENZE N. 5084 

ALBO C.T.U. TRIBUNALE DI MILANO N. 11950 
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                                                              Viste cantina 

 




