TRIBUNALE DI PORDENONE

ESECUZIONE N. 221/2018 E.I.

11 Giudice delPesecuzione dott.ssa Roberta Bolzoni,
all’'udienza del 18/09/2019;

letti gli atti del processo esecutivo n. 221/2018 E.I. nei confronti di:

sentiti gli interessati;

visti gli artt. 569, 570 e 591bis c.p.c.;

ritenuto di autorizzare la vendita nella modalita “sincrona: mista”;
DELEGA

al Notaio Dott.ssa Annalisa Gandolfi il compimento delle operazioni di vendita dellimmobile,,

17986

2

nonché di tutte le ulterioti operazioni previste dallart. 591bis cpc, con versamento diretto de

6%61 77

prezzo ex art. 41 tub in favore dell’eventuale creditore fondiario: sul conto corrente dell

187ea2

procedura — aperto/da aprirsi presso listituto bancatio indicato nel decreto di nomina de

2fb@a047

Custode - saranno anche accreditati mediante bonifico bancario dall’offerente la cauzion

N

necessaria per partecipare alla gara telematica e dall’aggiudicatario il saldo ptezzo e/o le rate del®
Ei

g

saldo prezzo nonché le spese conseguenti al trasferimento. 3
L]

<<

O

Si_precisa, come da verbale, che la liberazione viene diffetita al momento

dell’aggiudicazione.

In particolare,

(€]

DISPONE

Da: ARUBAPEC S.P.A. N

1) 1l Notaio svolgera le operazioni delegategli nel termine di diciotto mesi dalla comunicazione dellag
@

presente ordinanza; i professionisti delegati sono tenuti ad operare, in ogni fase, con sollecitudine al§

'_

. . o &

fine di contenere per quanto possibile la durata delle procedure. Il professionista delegato entro 4

14
mesi dal versamento del fondo spese deve fissare il primo espetimento di vendita, che deve tenersig

N
entro 1 successtvi 3 mesi. Qualsiasi istanza di rinvio, proroga o sospensione delle attivita dev’essered
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2)

3)

4

5)

dalle patti interessate sottoposta esclusivamente al giudice dell’esecuzione, senza 1l cui provvedimento
1 professionisti incaticati non sono autorizzati a concedere alcuna dilazione;

Si procedera esclusivamente tramite vendita senza incanto. Il Notaio delegato provvedera a fissare il
termine (non inferiore a novanta giormi, né supetiore a centoventi giorni) entro il quale potranno
essere proposte offerte d'acquisto ai sensi dell'art. 571 c.p.c., a redigere ¢ pubblicare (come da punto
seguente) 'avviso di vendita, fissando il termine, di novanta giorni dall'aggiudicazione, entro il quale il
prezzo dev'essere depositato;

1l prezzo base d’asta del ptimo espetimento di vendita sara pati a quello indicato nella perizia, in
assenza di diversa specifica indicazione del g.e.;

Nell’avviso di vendita saranno indicati sia il prezzo base d’asta (eventualmente ridotto, se sono gia
stati compiuti espetimenti di vendita in base alla delega ricevuta) sia I'offerta minima per la
partecipazione all’asta, pari al 75% del prezzo base d’asta, nonché il valore di perizia (al netto delle
tiduzioni e degli adeguament di cui all’art. 568 c.p.c., e quindi di regola pari al prezzo base nel primo
esperimento di vendita);

A cura del professionista custode-delegato, un estratto dell’avviso di vendita sara redatto e pubblicato,

pet una sola volta, a cuta della societa Edicom Finance Stl sui quotidiani Il Gazzettino edizione

o3

nazionale, il Messaggero Veneto edizione regionale e La Nuova Venezia e sara insetito sul pottale delg
~

. . . . - - - . . R

Ministero della giustizia in un'area pubblica denominata "portale delle vendite_pubbliche”. L’avviso d&
w

[}

. R~
vendita, I'ordinanza e la perizia di stima dovranno essere pubblicate a cura di Edicom Finance Stl suig
5

. . . . o « . . . - . - . ’, 0
e a cura della societd Aste Giudiziatie Inlinea S.p.A. sul sito www.astegiudiziarie.it, nonché sul portaleéf-i

del Ministero della giustizia in un’atea pubblica denominata “portale delle vendite pubbliche”. I]at

3 Serial#:

Notaio delegato pud avvalersi, quale ausiliario, della societa Edicom finance stl, gid autorizzata alla
pubblicazione degli avvisi di vendita in forza di decreto ministeriale, per I'inserimento degli avvisi
vendita nel p.v.p. e pet tutte le operazioni conseguenti. Tra il compimento delle suddette forme

pubblicita ed il termine per la presentazione delle offerte dovra decorrere un termine non inferiote

uBaPEC S%A. Ng_ CA
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Finance provvederd almeno trenta giomi prima dell’asta, alla pubblicazione di un estratto sulg

quindicinale La Rivista delle Aste Giudiziarie e sul periodico Qui Trovi Casa, all'invio di una missivas

RTA Eme:

attraverso il servizio di Postal Target ai resident nelle vicinanze dell’immobile, a dare notizia dellag
vendita su Canale Aste di Edicom TV Sky 810, su Web TV di AsteonLine. TV (all'inditizz

www.asteonline.tv), sul canale digitale terrestre “TelePordenone”;
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6)

7)

8)

9

10)a) Qualora sia presentata un’unica offerta criptata e/o analogica pat o supetriore al valor

Le offerte e lo svolgimento delle aste ¢ stabilito con modalita sincrona mista. Le offerte dovranno
essere conformi a quanto stabilito dal decreto 26/2/15 n. 32 artt. 12 e segg. e depositate secondo le
indicazioni riportate nel “Manuale utente” pubblicato sul portale delle vendite telematiche del
Ministero della Giustizia, € alle Disposizioni Generali stabilite dal Tribunale e allegate all’avviso di
vendita; _‘ -

Il Notaio procedera all'apertura delle buste (che dovrd avvenite alla eventuale presenza degli
offerenti), alla deliberazione sull'offerta a norma dell'art. 572 c.p.c. e all'eventuale gara tra gli offerenti
di cus all'art. 573 c.p.c;

le offerte di acquisto o le domande di pattecipazione dovranno essere depositate telematicamente
oppure analogicamente (nel secondo caso presso la cancelleria civile) entro le ore 12 del giomo feriale
dal lunedi al venerdi precedente la vendita; ad -esse dovra essere allegato assegno circolare oppure
ticevuta di versamento dellimporto cotrispondente almeno al decimo del prezzo offerto sul conto
della procedura, e, per le sole offerte telematiche, Pesecuzione del bonifico relativo alla cauzione in
tempo utile affinché la stessa rsulti accreditata, al momento dell’apettura delle buste, sul conto
cotrente intestato alla procedura (si avverte che entro I'otatio indicato dovra essere generata anche la

ricevuta di consegna). Si precisa, inoltre, che un medesimo “presentatore” pud far prevenire pet
> N

085183

ciascuna gara lofferta di un solo soggetto. Dopo la prima, le altre offerte sono dichiarat

inammissibili. La ptima & quella giunta, secondo la ricevuta generata di cui sopra, in data e/o orari

19737

antecedente a tutte le altre presentate dallo stesso “presentatore™.

08 191ea26a6

Le offerte criptate contenenti le domande di partecipazione per la vendita sincrona mista sarann

Sfesa

aperte ed esaminate unitamente a quelle analogiche esclusivamente il giorno fissato per l'asta tenut:

Lr669

dal Delegato presso la sala messa a disposizione dall’ausiliario del Notaio delegato EDICOM Financey

erial

stl sita in Pordenone, viale Marconi 20, ed alla presenza degli offerenti on line e di quelli compars

33

personalmente o per delega avanti il Delegato alla vendita.

BANGCA

S

dell'immobile come sopra determinato da questo giudice, la stessa sara senz’altro accolta. Se il prezz

UBAPEC

offerto € mferiore rispetto al prezzo stabilito nell'ordinanza di vendita in misura non supetiore ad un

1]
quarto, il delegato pud far luogo alla vendita quando ritiene che non vi sia una seria possibilita dig

mes:

conseguite un prezzo supetiore con una nuova vendita e che non siano state presentate istzinze
i

RTAF

assegnazione ai sensi dell’art. 588 c.p.c. al prezzo base stabilito per 'esperimento di venditz per cui &
[¢}
presentata; b) qualora sia presentate piu offerte criptate e/o analogiche, il delegato iﬁvit;éré in ogng

caso tutti gli offerenti ad una vendita sincrona mista sull’offerta pit alta. Ai fini dellindividuazioneg
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della migliore offerta, il delegato deve tenere conto dell’entita del prezzo, delle cauzioni prestate, delle
forme e dei modi-e dei tempi del pagamento nonché di ogni altro elemento utile indicato
dall’offerente per il pagamento, I'aggiudicatario dovra obbligatoriamente rispettare il termine dallo
stesso indicato a pena di decadenza. Se sono state presentate istanze di assegnazione a norma dell’art.
588 cpc e il prezzo nisultante dalla gara svolta tra 1 vari offerenti ovvero nell'unica offerta presentata ¢
inferiotre al “ prezzo base” dell'immobile stabilito a norma dell’art. 573 II comma, c.p.c., i delegato
non fa luog;) all’aggiudicazione e procede all’assegnazione.

11) Le offerte in aumento sull’offerta piu alta hon potranno essere inferiori a: € 500,00 per immobili
stimati fino a € 30.000,00; € 1.000,00 per immobili stimati da € 30.000,01 a € 100.000,00; € 2.000,00
pet immobili stimati oltre € 100.000,00;

12) Per gli esperimenti di vendita successivi al ptimo, il prezzo sara ogni volta ridotto del 25% rispetto al

13) Non sono concesse rateazioni per il versamento del prezzo;

14) In caso di richiesta ex art. 41 T.U.B. avanzata dal creditore fondiatio, questi dovri depositare nota

prezzo precedente, salvo diversa specifica indicazione del g.e.; solo in caso di richiesta di tutti i
creditoni present, il Notaio potra effettuare una riduzione inferiore, comunque'no.ﬁ :ipfer'i'c")re al 10% e
per una sola volta nel corso della procedura. Ogni due ribassi successivi senza esito positivo, il
professionista delegato, put proseguendo, in assenza di altre indicazioni o di diversa istanza delle parti
(nel quale ultimo caso rimettera il fascicolo al giudice per le opportune determinazioni), nelle attivita

©
delegate con successivo tibasso, depositera nota informativa al giudice dell’esecuzione, che potré%
5
g

fissare udienza per la compatizione, oltre che delle patti, del custode o di un suo delegato e del peritos

stimatore per le valutazioni inerenti alle ragioni della mancata collocazmne del bene. In ogni caso 1

]

e o e . ,: . -\ , <
indicazione utile citca le concrete possibilita di vendita dell'immobile, e cio al fine delleventuale:

adozione di provvedimento ex att. 164 bis dispp. att. c.p.c.;. "

s0 Da: ARUBAPEC S

Arlgmes

riepilogativa del credito con le indicazioni delle coordinate bancarie per il versamento entro il termin

?ERT

di 30 giomi dall’aggiudicazione; in difetto non & autorizzato il versamento diretto del prezzo; i

o Ro

presenza di dichiarazione di credito, il Notaio delegato calcolera indicativamente le somme necessari

.per la liquidazione dei compensi del professionista delegato e custode — se non gia liquidati - e
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eventuali ulteriori spese della procedura; cosi calcolate le somme dovute alla procedura, il delegato
comunicherd quale parte del residuo prezzo dovra essete versato dallaggiudicatatio direttamente al
cteditore fondiario e quale parte dovri essere versato sul conto della procedura;

15) 11 professionista delegato dard notizia, in qualsiasi forma, al creditore procedente ed ai creditori
intetvenuti dellintervenuta aggiudicazione. I creditori sono tenuti a depositare, entro 90 giorni dalla
comunicazione, dichiarazione completa ed aggiornata del credito. Entro i successivi 60 giorni il
professionista delegato depositerd in ogni caso il progetto di distribuzione, tenendo conto, in caso di
mancato deposito della dichiarazione, del credito come indicato negli atti presenti nel fascicolo
(precetto, pignoramento, atto di intervento);

16) Atteso che a norma dell’art. 161 dispp. att. c.p.c. come modificato con la legge di convetsione del d.1
n. 83715 il compenso dell’esperto stimatore ¢ determinato sulla base del prezzo ricavato dalla vendita,

il professionista delegato, una volta intervenuto il versamento del prezzo, ne dard notizia al peftito,

indicando il prezzo di aggiudicazione;
17)11 Notaio provvedera ad eseguire le formalitd di registrazione, trascrizione ¢ voltura catastale del
decteto di trasferimento, a comunicate lo stesso a pubbliche amministrazioni, negli stessi casi ptevisti

per le comunicazioni di atti volontari di trasferimento, nonché — a spese dell’acquirente e salvo che

%;33

questi, senza necessita di tivolgersi al g.e., Io esoneri da tale adempimento - ad espletare le formalita

cancellazione delle trasctizioni dei pignorament, delle iscrizioni ipotecaric e dei sequestti conservativi

32626177379

conseguenti al decreto di trasferimento pronunciato dal giudice dell'esecuzione ai sensi dell'art. 586

c.p.c;

5%6530471 91

18) Qualora eccezionali ragioni impediscano il rispetto dei termini suindicat, i professionisti incaticati n
daranno puntuale e tempestiva informazione al giudice dellesecuzione.
11 Giudice dell’Esecuzione
CONFERMA
lo stesso Notaio Delegato Custode dei beni pignorati.

Il Custode, come meglio precisato nella circolare 8.8.2008 del giudice delle esecuzioni immobiliati

RUB\APEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 7669

R

vetifichera periodicamente lo stato dell'immobile, fornira all’esecutato ogni opportuna informazione su]l

0 Da

stato della procedura e sui suoi doveri, curerd ’amministrazione e la gestione dei beni, ptovvedendo a:g

segnalare eventuali necessitd di utgente manutenzione, incassando, se dovuti. canoni a carico degh’i(LI

occupanti: segnalare eventuali comportamenti del debitore tali da rendere difficoltosa o pit onerosa laO

visita o la vendita del bene; accompagnare eventuali interessati a visitare i beni, previo avviso al debltore%
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se reperibile, fornire ogni utile informazione a eventuali acquirenti in ordine alle modalita di vendita e alle
caratteristiche e consistenza del bene.

LIQUIDA
in € 500,00 la somma che il creditore procedente anticipera al custode e, visto quanto disposto dal D.M.

15/10/15 n. 227, in Euro 2.000,00 la somma che il creditore procedente anticipera al Notaio delegato

nel termine di giorni 20 dalla conoscenza del presente provvedimento, mediante versamento dell'importo
complessivo di € 2.500,00 sul ¢/c con IBAN IT12 Y030 6912 5051 0000 0004 052 — intestato
all’ Associazione Notarle per le espropriazioni immobiliari presso Intesa San Paolo S.p.a., filiale n. 4,
Potdenone.

Il professionista delegato, trascorsi invano 30 giorni dal termine indicato nell'ordinanza di autorizzazione
alla vendita per il deposito del fondo spese, informera il giudice dell'inadempimento al fine dell'eventuale

dichiarazione d’improcedibilita dell’esecuzione.

In ogni caso il termine di 4 mesi per la predisposizione del primo avviso di vendita di cui al punto 1) decorrera solo dal
momento dell avvenuto versamento dei 2.500,00 enro di fondo spese.
Il professionista delegato ¢ autotizzato a prelevare i compensi e le spese che gli competono direttamente

dal conto corrente della procedura (con emissione di fattura nei confronti del creditore

%;83

procedente/intervenuto e/o dell’aggiudicatario, che provvederanno a versare, ove ne ticotrano gli
estremi, la ritenuta d’acconto).

ASSEGNA

termine di giomi 60 per la notificazione della presente ordinanza, a cura del creditore che h

6;4371 91ea26a6177379

E)JZfﬁsa

chiesto la vendita o di altro creditore diligente, ai creditori di cui all'atticolo 498 c.p.c. che no

sono comparsi nonché all’esecutato/agli esecutati.

PORDENONE, 18/09/2019.

IL GIUDICE DELL’ESECUZIONE
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