W RS N e L il

specificati.

Art. 4

DESCRIZIONE E DESTINAZIONE DEGLI IMMOBILI

Il Condominio & costituito da :
1 - edificio 4i c¢inque piani fuori terra e un piano seminterrato,
E-3
indicato con il n. 9 e con accesso dalla Via delle Regioni n. 36

cosl destinato:

piano seminterrato a uffici, magazzini, depositi, sottonegozi,
parti comuni;
- piano terreno a negozi-uffici, parti, androne e portico
comuni ;
- piani dal primo al quarto ad abitazioni, studi e uffici e
parti comuni;
- piano copertura a lastrici solari e vani privati, nonché a
parti comuni.
2 - edificio di cinque piani fuori terra e un piano seminterrato,
indicato con il n. 10 e con accesso dalla Via delle Regioni n.
38 cosl destinato:
- piano seminterrato a uffici, magazzini, depositi, sottonegozi
e a parti comuni;
- piano terreno a androne, parti e portico comuni, negozi e
uffici;
- piani d_;al primo al quarto ad abitazioni, studi e uffici e a
parti comuni; .

- copertura a lastrici solari e vani privati, nonché a parti

comuni.

P T T semeciiieve .

Art. 5
PARTI COMUNI
Sono di proprietd ed uso comuni, proprietad ed uso che debbono

intendersi indivisibili ed irrinunciabili, tutte quelle parti,
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locali, cose e impianti che, in base agli atti di acquisto, non
risultino di proprietd della Comunione, o singola ed individuale di

un condomino ¢ della Societd Venditrice.

Sono, quindi, specificatamente di proprieta comune:~

- l'area su cui sorgono i due edifici;

- le fondazioni e tutte 1le strutture portanti verticali e
orizzontali,;

-~ 1 muri d'ambito perimetrali e qu=lli dei vani scala e ascensori;

- gli scarichi, i pluviali, i canali di gronda, le converse e le
altre opere in rame e/o lamiera;

- le coperture piane non private , i relativi manti impermeabili e
protezioni;

- le condotte verticali e suborizzontali di fognatura, per la parte
non pertinente alla Comunione;

- le canne fumarie, di esalazione, di ventilazione, gli sfiati e
simili;

— le condotte di discesa delle immondizie con le relative bocchette
di immissione ai piani;

- le linee di alimentazione elettrica per la illuminazione e per la
forza motrice, con i relativi tubi contenitori e le
apparecchiature, i1 montanti acqua e pgas, i tubi wvuoti del
telefono; il tutto sino agli attacchi con i corrispondenti
impianti di competenza delle singole unita immobiliari di

T USRNUNDU o3 o< <) oS -3 o W

dividuale:

- gli impianti elettrici di illuminazione,con i relativi corpi.
illuminanti e quelli di forza per i servizi casa;

~ 1'impianto citofonico ed apriporta automatico s  esclusi gli
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-apparecchi installati nelle siﬁgole unitd immobiliari, che sono di
proprieta dei titolari degli stessi;

—i'impianto centralizzato di antenna televisiva, con tutte le
‘annesse apparecchiature, escluse 1le derivazioni e le .prese
pertinenti ciascuna unitd immobiliare; .

- l'impianto anticendio con le relative appe_lr‘ecch.ia.tur‘e;

~ l'impianto ascensori con tutti gli annessi motore, argani, funi e
apparecchiature meccaniche ed elettriche, cabine e quant'altro;

—~ 1 vani, i locali e gli altri spazi comuni coperti, quali risultano
indicati ron retino grigio nella planimetria allegata sotto la
letters B;

Non costituisce bene condominiale, invece, tutto quanto riguarda

1'impianto di riscaldamento che & di proprietd e di competenza della

Comunione di cui al precedente articolo 1, ed al guale il presente

Condominio partecipa alla proprieta ed alla gestione secondo le

carature indicate nella tabella C allegata al Regolamento di

Comunione.

Art. 6

DIRITTI SULLE COSE COMUNI E OBBLIGHI RELATIVI

Le quote Idi comproprieta sulle parti e cose comuni, indicate nel
precedente articolo 5 competono a ciascun condomino e:

— sono proporzionali al valore delle rispettive unita immobiliari

— S0NO espresse in millesimi

- sono riportate nella tabella allegato C colonna 2.

Le quote di comproprietd dell'impianto di riscaldamento sono

s mon . maDiDOrtate nella tabella allegato C_ colonna.. 6. e-.costituiscono la
ripartizione fra le unitd immobiliari, che formano il presente
Condominio, della quota di comproprieta dell'impianto di competenza
dei duefabbricati come risulta dalla tabella allegato C colonna 3 de;{I.

Regolamento di Comunione.
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Nessun condomino pud, anche rinunciando al suo diritto, sottrarsi al

pagamento del contributo di sua competenza nelle spese per la

conservazione, ricostruzione e gestione delle cose condominiali e

comuni.

Tutti i condomini sono obbligati ad attenersi al presente
~

Regolamento per quanto attiene l'uso e la arministrazione, sia

ordinaria che straordinariajdei beni, cose, impianti e quant’altro

condominiale.

Sono fatti salvi @ confermati, per quanto possano compatare ai

singoli condormini, gruppl di condomini e cocdominii, tutti i

vincoli. diviati e obbl:ghi previsti ed elepcati el R=golamenic di

Comuniora di cui al precadente articolo 1.

aArt. 7

USO DELLE PARTI COMUNI E DISCIPLINA INTERNA

Sono viatati in modo tassativo i seguenti usi delle cose

condomirialis

a} occupare, sporcare, ingombrare in qualsiasi modo, anche
temporaneamente, con oggetti, materiali, suppellettili ecc...,
cicli e motocicli, gli anditi, gli atrii, i passaggi coperti, i
vani imbarco e sbarco ascensori, i pianerotzoli, le scale, 1
corridoi, tutto quanto cio2 indicato con retine grigio nella
planimetria allegato B; -

b} sostare ed, intrattenersi in conversazione nei luoghi sopra
precisati se non per esigenze indispensabili;

¢) battere, scuotere o stendere in detti luoghi tappeti, capi di

vestiario, lenzuola, materassi e quant‘altro. Lafbattitura dei

-

tappeti e simili & consentita solamente entrc i balconi e sulle
finestre dalle 8 alle ore 10 del mattino, esclusi i giorni
festivi, mentre & tassativamente vietato lo sTendimento di panni

o altro fuori dai balconi o sulle facciate in modo visibile
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dall'esterno;

d) ricoverare animali negli spazi comuni;

e}

sovraccaricare, oltre i limiti dei solai, i locali, i balconi ed

i lastrici solari;

e) gettare negli acquai, nei WC e nelle condotte delle immondizie,

e

materiali o cose che possano ingombrare le tubazioni di scarico;

f) usare l'ascensore come montacarichi;

g)

apportare modifiche all'impianto citofonico e a quello

centralizzato della televisione.

Sono fatte salve e riconfermate tutte le norme di disciplina fissate

nel

1 -

Regolamento di Comunione ancorché qui non elencate.
Art. 8

. DESTINAZIONE DELLE PROPRIETA' INDIVIDUALI

DIVIETI E OBBLIGHI

I singoli appartamenti debbono essere destinati, di massima, ad
abitazione <civile. Fatte salve le autorizzazioni delle
competenti Autoritad, & tuttavia ammessa la destinazione ad
ufficio, studio professionale e commerciale, ambulatorio medico
per malattie non contagiose, ma a condizione che non vengano
compromessi il decoro e la tranquillitd degli edifici e che le
parti e gli impianti condominiali non vengano assoggettati ad
usi eccedenti la normalita. E' fatto tassativo -divieto di
destinareugli appartamenti a laboratori artigiani, a depositi di
merci, a scuole di qualsiasi genere, a circoli, sedi di partito

o di organizzazioni sindacali o politiche, ritrovi, pensioni.

=L,  locali al piano  terreno e _seminterrato _debhono essere

destinati a negozi, locali commerciali, uffici o studi
professionali e commerciali e, in particolare per quelli al
piano seminterrato, a magazzini e depositi; & vietato svolgere

attivita pericolose, rumorose o comunque moleste o che
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provochino cattivi odori.

3 — Ogni condomino & obbligato ad eseguire nei locali di sua
proprieta le riparazioni, la cui omissione possa danneggiare
altri condomini,sotto pena del risarcimento dei danni; deve, in
ogni caso, dare immediata comunicazione all'Amministratore del
Condominio di qualsiasi pguasto o rottura’ eﬁ permettere agli
incaricati dell'Amministratore l'accesso ai propri locali per la
constatazione ed eliminazione dei danni di interesse comune.

4 ~ I condomini e loro locatari sono tenuti ad osservare, con
reciproco rispetto, le norme di buon vicinato, curando che
familiari e dipendsnti non arrechino disturbo o danni ai vicini;
in particolare & vietato:

- gettare zcqua o qualsiasi altra cosa dalle finestre =2 dai
balconi e bagnare i fiori dopo le ore 8 del mattino e prima
delle ore 22 ed in modo da recare danno o disturbo alle
proprietZ sottostanti;

~ recare disturbo ai condomini con schiamazzi, suoni, canti,
danze od altro ed in particolare modo dalle ore 23 alle ore 8.
Per l'uso di radio, televisioni, grammofoni viene fatto un
particolare invito alla discrezione degli abitanti per un
utilizzo moderato,fatte comunque salve le disposizioni di

legpge in materia;

- tenere apimali che possano arrecare molestia; gli animali non

dovranno essere lasciati liberi negli spazi comuni ed i cani,

in particolare, dovranno essere tenuti al guinzaglio;

NPT AT S, -

... .= fare in genere alcuna cosa in dispregio alle vigenti.leggi e

regolamenti d'igiene e di polizia,
5 - Nessun condomino potrd aumentare la superficie dei corpi
radianti - ber il riscaldamento installati nella wunit3a

immobiliare, né spostarli.
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'6 ~ Ciascun condominoe potra eseguire nei.locali di suva proprietid le
modifiche interne che credesse di apportare; tali modifiche
saranno sempre eseguite a cura e spese esclusive
dell'interessato e dovranno essere previamente autorizzate
dall'Amministratore. Non saranno consentite opere che possano
interessare le strutture portanti dell'immobil®, che modifichino
in qualsiasi modo le condutture dell'acqua, del riscaldamento,
del fumo,o possano, comunque, riuscire di pregiudizio agli altri
condomini.

7 - Ciascun condomino non pud opporsi alla visita nella sua
proprietd da parte dell'Amminstratore, non pud impedire che
nella stessa vengano eseguiti i lavori necessari interessanti le
parti comuni dell'edificio. In particolare i lastrici solari non
comuni sono soggetti a servitl passive di accesso limitatamente
ai lavori ed alle ispezioni da effettuarsi alle parti comuni
dello stabile.

8 - Il condomino che d& in locazione a terzi la sua proprieta &
tenuto ad inserire nel contratto di locazione 1l'obbligo del
rispetto del Regolamento di Condominio, nonché di quello della
Comunione. .

9 - Il condomino che si assenti dalla sua proprietd per pid di tre
giorni, & tenuto a lasciare le chiavi in portineria,per i casi
di urgente necessita, o comunicare all'Amministratore nome e
indirizzg della persona che ne sia depositaria; cid con piena
responsabilitd per le eventuali conseguenze che potessero

derivare dalla omissione di_tali comunicazioni.

Art. 9
ASSEMBLEA

a} Partecipanti e deleghe

L'assemblea & costituita unicamente dai condomini che sono
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titolari del diritto di proprieta o wusufrutto delle unita

immobiliari che compongono gli edifici condominiAali, o dai loro

rappresentanti espressamente delegati.

Qualora condomino sia un gruppo di persone pro indiviso, ha-

diritto di intervenire in assemblea una persona designata per
-

iscritto dagli altri comproprietari pro indiviso.

Ogni condomino pud delegare un suo familiare, un altro condomino

o altra persona a rappresentarlo in assemblea. E' illegale 1la

delega a terzi da parte del delegato. La delega & valida

unicaménte per l'assemblea cui quell'invito si riferisce. I

condomini non possono conferire pit di tre deleghe alla stessa

persona e conferire deleghe all'Amministratore.

b) Convocazione

L'assemblea ordinaria annuale deve essere convocata entro 90

-

giorni dal termine della gestione, mentre, qualora se ne presenti

la necessita, 1'Amministratore, di sua iniziativa o dietro

richiesta di condomini che rappresentino almeno un sesto del

valore dell'edificio, dovra convocare l'assemblea straordinaria.

Presupposto della valida costituzione dell'assemblea & 1l'avvenuto
invito di tutti 1 condomini mediante lettera raccomandata.
L'invito deve contenere l'aordine del giorno con il dettaglio
o ot

degli argomenti da discutere e deve pervenire al domicilio di

R

ciascun condomino almeno cinque giorni liberi prima della data

e, LT R R S
ety S P A s Ly e B L T e it

fissata per l'assemblea.

Non .pub infirmare la validita dell'assemblea la errata

destinazione

di_un invito, _quando il _condomino...non. abbia__._____.

notificato, con raccomandata, il cambiamento di domicilio, almeno
dieci giorni prima dell'assemblea, all'Amminstratore.
Ogni volta,- l'assemblea elegge un Presidente che ha il compito di

verificare la validita delle convocazioni, delle deleghe, la
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presenza del numero legale e di coordinare la discussione

dell'Ordine del Giorno. Il Presidente chiama uno dei presenti o

1'Amministratore a fungere da Segretario, al quale viene affidato

il compito di redigere il verbale.

-

¢) Validita delle delibere

&~
In prima convocazione, l'assemblea si intende validamente

costituita con 1l'intervento di almeno due terzi dei condomini,

che rappresentino anche almeno i due terii del wvalore

dell'edificio espresso dalle quote riportate nella colonna 2

della tabella allegato C.

Sono valide le deliberazioni approvate con un numero di voti che

rappresenti la maggioranza degli intervenuti e almento la meta

del valore dell'edificio.

Qualora, in prima convocazione, non venga raggiunto il numero

legale, l'assemblea dovrad riunirsi in seconda convocazione in un

giorno successiQo a quello della prima, ma,in ogni caso,non oltre

il decimo giorno.

In seconda convocazione,& valida ogni delibera che abbia

riportato un numero di voti favorevoli che rappresenti almeno un

terzo dei partecipanti él Condominio e almeno un terzb del valore

dell'edificio.

Fanno eccezione:

1) le dglibere concernenti: la nomina e revoca
dell'Amministratore; le liti giudiziarie che esorbitino dalle
attribuzioni dell'Amministratore; 1la ricostruzione degli

edifici__condominiali, le riparazioni straordinarie,

compresi i restauri o rifacimenti e la verniciatura di oghi
parte delle facciate, che devono essere approvate, in ogni

caso, con la maggioranza degli intervenuti e di almeno la meta

Gel valore dell'edificio;

- 10 -
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a)

acquisiti

2} le delibere concernenti: le innovazioni dirette ad ottenere il
miglioramento o 1'uso pid comodo e il maggior rendimento delle

cose e degli impianti o servizi comuni; la costruzione di

nuovi impianti e 1l'attivazione di nuovi servizi comuni, che -

devono essere approvate con la maggioraﬁza de“i partecipanti al
Condominio e di almento i due terzi del valore dell'edificio;

3) le delibere concernenti modifiche del presente Regolamento,
che devono essere adottate con 1'unanimitd del consenso di
tutti i condomini e per atto scritto da registrare.

In ogni caso:

— le deliberazioni concernenti la gestione del servizio degli
ascensori vanno prese a maggioranza degli intervenuti e del
valore rappresentato in assemblea calcolato in base ai
millesimi riportati nella colonna 8 della tabella millesimale
allegato C;

.. le deliberazioni concernenti la partecipazione del Condomrinio
nella Comunione vanno prese a maggioranza degli intervenuti che
rappresentino almeno un terzo del valore espresso dalle quote
millesimali riportate nella colonna 2 della tabella allegato C.

Limiti dei poteri dell'assemblea

La competenza dell'assemblga & limitata all'aministrazione,
gestione, conservazione, manutenzione, riparazione, ricostruzione
delle parti.e degli impianti comuni degli edifici condominiali.

L'assemblea non pud deliberare in violazione delle leggi; non pud

deliberare innovazioni o deroghe che siano lesive dei diritti

anche . di..un _solo _condomino; non.. pud._.deliberare su.

argomenti che non siano iscritti all'ordine del giorno; non pud
dettare divieti o concedere deroghe, nell'uso delle proprieta
esclusive o comuni, <che siano in contrasto al presente

Regolamento o a quello della Comunione; non pud dettare divieti o

- 11 -
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consentire l'esecuzione di opere che siano in contrasto con i
patti intervenuti con le proprieta facenti parti della Comunione
o di terzi.

e} Verbale dell'assemblea

Nel 1libro dei verbali deve essere trascritto, a cura del

Segretario, quanto segue: )

1) luogo,ora di inizio e termine, ordine del giorno
delltassemblea;

2) elenco degli intervenuti, di persona o per delega, e
rispettive quote millesimali;

3) resoconto delle discussioni, testo delle deliberazioni prese
con l'indicazione della relativa maggioranza, eventuali
dichiarazioni o proposte depgli intervenuti in ordine alle
singole deliberazioni con 1'indicazione dei proponenti.

I1 verbale deve essere firmato dal Presidente dell'assemblea e

dal Segretario.

L'Amministratore & tenuto ad inviare copia del verbale a tutti 1

condomini, sia presenti che assenti, entro 30 giorni dalla

deliberazione.

f) Impugnazione delle deliberazioni

Le deliberazioni dell‘assemblea sono obbligatorie per tutti,
compresi gli assenti, gli astequti. i dissenzienti in minoranza.

Contro le deliberazioni contrarie alla legge, al Regolamento o
comunque lesive del diritte di uno o pilt condomini, ogni

condomino, assente o che abbia espresso in assemblea voto

contrario 1 pub fare r i COPSO _.al :_La Au_t or. lté""—'l"l—“_l;_d_l.'_;—}.a %a’_— al _§_§"—n$i_,__ et

degli articoli 1107 e 1109 del Codice Civile.

g) Separazione di responsabilita per 1liti giudiziarie

Quando 1'assemblea abbia deliberato di promuovere una causa O di

resistere in giudizio, i condomini. dissenzienti possono separare

- 12 -
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le proprie responsabilitd in ordine alle spese e alle conseguenze
della causa, per il caso di soccombenza. Tale volonfé va
notificata con atto d4di significazione a mezzo ufficlale
giudiziario all'Amministratore del Condominio,entro 30 giorni -
dalla data in cui il condomino ha :avuti. notizia della
deliberazione. '

Se la causa ha esito favorevole al Condominio e ne derivano deil
vantaggi al dissenziente, questi deve concorrere, pro-gquota, a
rifondere quella parte di spesa della causa che non sia stato

possibile farsi papgare dalla parte avversaria soccombente.

h} Particolari attribuzioni dell'assemblea — Nomine

Oltre a quanto € stabilito dalla legge, con particolare riguardo

all'art. 1135 Cod. Civ., ed a quanto & implicito nei precedenti

comma, nei modi e con le maggioranze ivi previste, l'assemblea

dei condomini provvede:

- alla elezione del Comitato Consultivo;

~ alla nomina deil Rappresentanti del Condominico e degli

assistenti in seno all'Assemblea della Comunione;

- alla nomina dell'Amministratore del Condominio.
A tali nomine ciascun condomino concorre in ragione della propiia
partecipazione al Condominio espressa nella colonna 2 della tabella
millesimale allegato C.
L'assemblea fissa infine 1l'ammontare della penalitd per le
trasgressioni al Regolamento, prevista in art. 14 lettera e).

Art. 10

AMMINISTRATORE - ESERCIZIO FINANZIARIO

Esercizio Finanziario

Il periodo di gestione annuale ha inizio il 1° Ottobre di ciascun
anno e termina al 30 settembre dell'anno successivo.

Nomina e revoca dell'Amministratore:

- 13 -
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— L*Amministratore del Condominio viene nominato o revocato
dall'assemblea con delibera approvafa con un numero di voti che
rappresenti la maggioranza degli intervenuti e almeno la meta del
valore delltedificio.

- Dura in carica per un intero esercizid am;mo salvo quanto
stabilito nelle norme transitorie; pud essere ficonfermato.

- Tl compenso annuo Verra determinato al momento della nomina.

Doveri e poteri dell*aAmministratore

LtAmnministratore deve:

a} convocare l'assemblea dei condomini ed eseguire le delibere
dell'assemblea;

b} curare che il Regolamento del Condominio venga sempre osservato,
con ampi poteri di decidere tutte le azioni,anche giudiziarie,che
si rendessero necessarie per ottenere tale osservanza;

¢} disciplinare l'uso delle cose comuni e la prestazione dei servizi
nell'interesse comune, con il fine di assicurare il migliore
godimento a tutti i condomini ;

d) compiere tutti gli atti conservativi dei diritti inerenti le
parti comuni;

e) rappresentare il Condominio attivamen.te o passivamente nelle liti
giudiziali inerenti le parti comuni e il rispetto del
Regolamento, sia neil gonfront‘i dei terzi che nei confronti dei
singoli condomini;

f) ordinare lavori di manutenzione straordinaria che rivestano

carattere di urgente necessita, con l'obbligo di riferire alla

prima—assenblea;—

g) provvedere alle spese ordinarie per il funzionamento dei servizi
comuni, alla regolare tenuta del libro dei verbali, del libre
cassa, delle copie dei titoli di acquisto dei singoli condomini,

al pagamento delle imposte, alle pratiche inerenti .il Condominio

- 14 -

:& Firmato Da: TERZAGHI ROSSANA JENNY MANUELA Emesso Da: INFOCERT FIRMA QUALIFICATA 2 Serial#: c2af59



h)

i)

1)

m)

n)

o)

)

nel suo complesso e ai rapporti con i fornitori, con le autorita
amministrative e di polizia;

indire 1'assemblea ordinaria,almeno una volta all'anno,entro 90
giorni dalla chiusura dell'esercizio annuo, per rendere conto
della sua gestione; . .

predisporre per ogni esercizio annuo un progeéto preventivo di
spesa dettagliato in ogni singola voce ed accompagnato dalla
indicazione delle quote facenti carico ad ogni singolo condomino;
detto progetto dovra essere approvato dall'assemblea e tale
approvazione impegnerd i condomini al pagamento delle relative
quote costituendo, nel contempo, titolo per l'Amministratore onde
agire nei confronti dei condomini morosi;

presentare all'assemblea per 1'approvazione il bilancio della
gestione relativa alltesercizio conclusosi;

contestare le trasgressioni al Regolamento ed applicare le
penalita previste;

assistere i Rappresentanti all'uopo eletti dall'assemblea
condominiale nelltassemblea della Comunione;

accertare o fare accertare, anche da competenti gquando 1lo
richieda il caso, i deterioramenti prodotti da forza maggiore da
ripararsi a spese della collettivita del Condominio e quelli
causati dai condomini o locatapi. provvedendo pure, qualora siano
giudicate ipdispensabili, alle relative riparazioni accollandone
la spesa | ai econdomini o locatari responsabili, o alla

collettivita del Condominio.

L'Amm;9;§§g§§92§4_ngpiuii*xutxi_géé_atti_fgnmali_amministnativi

di cui ai precedentli comma del presente articolo e comungque
necessari, ha il diritto di richiedere ai singoli condomini il
versamento delle somme da costoro dovute. Ha la facolta di

richiedere ad ogni condomino,all'inizio di ogni esercizio di
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gestione, il deposito di un fondo spese per un ammontare sino al

30% dell'importo quale risulta dal bilancio di previsione

dell'esercizio precedente. Pud infine chiedere all'assemblea la

costituzione di un fondo di riserva per sopperire alle spese di

straordinaria amministrazione o© connesse ad
F

prevedibili e per quelle di primo impianto.

esigenze

Ogni condomino dovra provvedere al versamento delle quote di

rispettiva spettanza entro 20 giorni dalle

approvazioni da parte dell'assemblea. Trascorso

intervenute

vanamente

termine di 20 giorni di cui sopra, sarad applicata una sanzione

pecuniaria in ragione del 5% sulle somme dovute,

oltre gli

interessi di mora nella misura del tasso di sconto vigente al

momento, maggiorato di 5 punti. Trascorsi. 30 giorni dalla data di

espressa richiesta di versamento da parte dell'Amministratore,

condomnino moroso potrd essere convenuto in

giudizio

1'Amministratore potra ottenere decreto ingiuntivo

riscossione di quanto dovuto dal condomino stesso,

immediatamente

esecutivo nonostante opposizione (art. 63 disp.att.trans.C.C.).

Inoltre 1l'Amministratore:

q) rappresenta con tutti i poteri il Condominio,

assistito dal

Comitato Consultivo in ordine a tutto cid che concerne i servizi

forniti ; le sue decisioni song vincolanti per i condomini;

r) ha sempre »il diritto di visitare i locali di

condomini per ragioni del suo mandato;

proprieta

s} non & tenuto ad alcun compito od assistenza nei rapporti tra i

condomini_ed_i. loro. eventuali inquilini.

I provvedimenti presi dall'Amministratore nell'ambito dei

poteri sono obbligatori per tutti i partecipanti al Condominio;

contro tali provvedimenti & perd ammesso il ricorso all’

assemblea,

senza pregiudizio del ricorso alltautoritd giudiziaria nei casi e

- 16 -
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nei termini previsti dalla legge.
Art. 11

COMITATO CONSULTIVO

Il Comitato Consultivo & composto di due membri eletti
dall'assemblea ordinaria annuale, prescelti,sié fra i proprietari di
appartamenti che fra quelli di localil ‘a‘; uso  diverso
dall f‘abitazione.
Il Comitate dura in carica per due esercizi e pud essere
riconfermato.
I1 Comitato coadiuva con 1l'Amministratore nella sorveglianza ch'egli
deve esercitare in ordine al funzionamentce regolare dei servizi
condominiali ed al rispetto delle norme di uso delle parti comuni e
della disciplina interna previste dal Regolamento, segnalando le
eventuali deficienze od inosservanze allo stesso per gli opportuni
provvedimenti. Assiste l'Amministratore nelle scelte e decisioni che
egli deve prendere per Ll'adempimento del suo mandato ed in
particolare si fa portavoce degli altri partecipanti al Condominio.
Ha infine il compito di tentare di dirimere eventuali controversie
fra condomini. -
Il Comitat6 pudé, collegialmente e se 1lo ritiene opportuno,
procedere, alla fine di ogni esercizio,alla revisione dei conti.
Art. 12

RAPPRESENTANTI DEI CONDOMINIC NELLA COMUNIONE

- Regolano ogni rapporto del Condominio con la Comunione € con il

suo Amministratore.

- Sono eletti , nel numero di due membri, dall'assemblea ordinavia .

annuale tra i condomini (preferibilmente tra i Consiglieri), e tra
di essi, pud essere eletto lo stesso Amministratore,quéntunque non
condomino. Per ognuno di loro viene anche eletto un Assistente.

- Durano in carica per due interi esercizi e possono essere

- 17 -
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riconfermati;

- Possono essere sostituiti, con regolare delibera assembleare,
anche prima della scadenza del mandato; la sostituzione & tuttavia
proponibile alla Comunione solo previa comunicazione scritta da
darsi da parte dell ‘Amministratore del Con&ominio a quelle della
-
Comunione;
I Rappresentanti partecipano, con ltassistenza
dell‘Amministratore, alle assemblee generali dei partecipanti alla
Comunione; le loro decisioni che, nell'ambito dell'assemblea della
Comunione debbono essere espresse con voto tra di loro unanime,
sono vincolanti per tutti i partecipanti al Condominio, fermo
restando che le delibere prese dalla maggioranza delle Assemblee
dellz Comunione sono condizionanti anche per la minoranza e che,
per il caso di carenza di rappresentanza gel Condominio in seno
all'zssemblea della Comunione, le decisioni. prese dalla
maggisranza di questa sono vincolanti anche per il Condominio
carente.
Gli Assistenti sono delegati di diritto a sostituire i
Rappresentanti e con tutti i loro poteri nel caso di impedimento
di questi, giustificato per iscritto, o di decesso.
Il Rappresentante o l'Assisteénte, per il caso di imp_edimento di
ambedue, possono, nell'ordine, delegare all'assemblea della
Comunione upa terza persona; questi avrd tutti i poteri ai
rappresentahza del Condominio; 1la delega dovra essere in forma.
scritta e sard valida unicamente per quella assemblea.

Art. 13

RIPARTIZIONE DELLE SPESE COMUNI

TABELLA MILLESIMALE

La ripartizione delle spese condominiali e di quelle attribuite al

Condominio da parte della assemblea della Comunione,vengono

- 18 -
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ripartite fra i condomini in relazione alle carature millesimali

riportate nella tabella allegato C e precisamente:

a)

b)

c)

d)

nella colonna 2 sono elencate le quote millesimali secondo le

quali vanno ripartite:

~ gli oneri e le spese necessari per éonsez;vare, mantenere,
restaurare (manutenzione straordinar-ia‘) tutﬁe‘le cose, impianti
luoghi di proprieté- comune del Condominic, ivi compresa 1la
manutenzione straordinaria degli impianti ascensori;

~ le spese di primo impianto;

~ le spese di amministrazione e assicurazione.

la colonna 3 riporta la suddivisione in quote della gquota

attribuita al presente Condominio della comproprieta degli enti

della Comunione, sulla base delle quali vengono accollati ai

singoli condomini gli oneri a tale titolo imputati al Condominio

dalla Comunione.

nella colonna 4 sono elencate le quote millesimali secondo le

quali sono ripartite:

~ le spese di normale gestione e interesse generale di competenza
del Condominio,quali la pulizia dei luoghi comuni, la
illuminazione e 1la forza motrice, le spese di riparazione e
piccola manutenzione delle cose, impianti e luoghi di proprieta
condominiale, consumi di acqua ecc. ecc...

la colenna, 5 riporta 1la suddivisione in quote della quota

attribuita al presente Condominio delle spese di normale gestione

sostenute dalla Comunione, sulla base delle quali vengono

accollati ai singoli condomini tutti gli_oneri a tale titolp

e)

imputati al Condominio dalla Comunione.
la colonna 6 riporta 1la suddivisione in quote della quota
attribuita = al presente Condominio della comproprieta

dell'impianto di riscaldamento, sulla base delle quali vengono

- 19 -
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f)

g)

h)

a)

accollati ai singoli condomini tutti gli oneri a tale titolo
imputati al Condominio dalla Comunione.
la colonna 7 riporta 1la suddivisione in quote della quota
attribuita al presente Condominic delle spese per 1l'esercizio -
dell'impianto di riscaldamento sulla base' del%e quali vengono
accollati tutti gli oneri a tale titolo impﬁtati al Condominio
dalla Comunione.
nella colonna 8 sono elencate le quote millesimali secondo le
quali sono ripartite:
~ tutte le spese di esercizio degli impianti di ascensori,

consumi elettrici compresi;
— le spese di manutenzione ordinaria;
— i tributi di qualsiasi genere comuni a tali impianti;
la quota delle spese relative alla servitit di parcheggio auto
vetture,che annualmente viene addebitata dalla Comunione al
presente Condominio secondo le carature previste dalla tabella
allegato C del Regolamento di Comunione,viene ripartita a carico
dei titolari di tale diritto in parti uguali; nel caso 1la
titolarita di parcheggio riguardi una superficie di area doppia
rispetto a quella normale per una autovettura, la relativa quota
sara raddoppiata,

Art. 14

> NORME PARTICOLART

Respongabilitd - Spese di riparazione e Risarcimento dei danni

derivanti da rotture od intasamenti delle tubazioni o da altri

—-sinistri.

L*interc Condominio e la Comunione cui il Condominio partecipa
secondo le rispettive competenze, rispondono delle conseguenze
dannose causate alle proprietd individuali dei singoli condomini,

da perdite di acqua ed allagamenti (per intasamento o rottura di
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condutture, fognature, pluviali e simili. ‘anche a causa del
gelo), dallo scoppio della caldaia, della canna fumaria o da
simili eventi, e semprechd tali sinistri abbiano avuto origine
dagli impianti di proprietd del Condominio o della Comunione e
non ne sia stato individuato 1l'eventuale résponsabile. I1 singolo
condomino risponde invece dei danni prOﬁocati' gile parti comuni.
ed alle proprietd esclusive degli altri condomini nell'ipotesi di
guasti, rotture e deterioramenti attribuiti a suo dolo o colpa,
arrecati a strutture comuni, rivestimenti di pareti, corpi
illuminanti, impianti in genere, serramenti, impennate in
cristallo, vetri ed a quanto altro. In particolare si intende
compreso il danno conseguente all'intasamento delle canne di
caduta immondizie.

Gli interventi necessari per le riparazioni dei guasti e delle
rotture, per lo sgombero delle citate canne e degli scarichi in
genere, che risultino provocati per fatto del singolo condomino,

saranno ordinati dall'Amministratore; tutte le relative

conseguenti spese saranno addebitate al condomino stesso.

Ciascun condomino & responsabile anche per i danni provocati dai
suoi familiari, dal personale al suo servizio o comunque da esso
dipendente - ai sensi dell'art. 2049 Cod.Civ. -~ nonché dai terzi
suol ospiti o che si trovino per qualsiasi ragione presso di lui.

b) Assicurazigne- I1 Condominio deve essere assicurato contro i

danni derivanti da incendi e azione del fulmine, scoppio del gas,

rottura di tubi  acqua, infortunio, e derivanti dalla

responsabilitd civile, mediante as;icurazione di_tipo_"globale

fabbricati" comprendente 1la "Ricerca danni" e gli "“Eventi
speciali".Il capitale da assicurare dovrd corrispondere al valore
degli edifici esclusa l'area e dovrad essere modificato al

verificarsi di eventuali variazioni di valore degli edifici

;'21 -
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stessi.

c) Targhe ~ Per l'applicazione e la posizione, forma, tipo, numero e
dimensioni di targhe, ins_egne e simili, deve essere richiesta la
specifica approvazione dell'Amministratore della Comunione,il:
quale decidera in merito ed a suo insindacabileggiudizio.

d) Attacco di tende al balcone del piano superiore - Ogni condomino

pud attaccare, mediante opere che non pregiudichino la stabiliti
e provochino danni, le proprie tende alla base del balcone del
piano superiore; c¢id previo assenso dell'Amministratore che,
sentito il parere del Comitato Consultivo, impartird le relative
istruzioni vincolanti sulla qualitd, caratteristiche e colore
delle tende stesse.

e} Trasgressioni al Regolamento - Penalitd - La violazione dei

divieti di cui alle norme del presente Regolamento e/o
1'inosservanza degli obblighi, contestati dall'Amministratore o q
da persona da questi preposta all'uopo, comporterd il pagamento
d.i una somma da fissarsi dall'assemblea a titolo di penalita;
1'importo verra addebitato direttamente ai trasgressori e sara
.ac;cx.*ec.l.itato al cdnto geﬁéfale delle spese condominiali.

f} Fondo licenziamento personale fisso in genere - Al termine di

ogni gestione annuale dovra risultare nella cassa del Condominio,
per il titolo di fondo licenziamento personale, una somma
corrispondgnte a quella che dovrebbe essere versata ai singoli

dipendenti, se il rapporto di lavoro fosse cessato al termine di

tale gestione,

g) Ripartizione : potabile

Il contatore di misurazione del consumo dell'acqua potabile &
situato nell'edificio adiacente indicato con il n. 11 dal quale
deriva l'impianto dell'acqua condominiale.

L'Amministratore dell'edificio 11 provvederd alla periodica
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ripartizione dei costi sostenuti per il consumo dell'acqua
addebitando al presente condominio il 40% della spesa.
Art. 15

DISPOSIZIONI FINALT

a) Il presente Regolamento di Condominio & obbligatorio per tutti i
condomini, loro locatari, successori o comunqueﬁaventi causa per
qualsiasi titolo, e ad esso dovré. inoltre essere fatto
riferimento in tutti i contratti ed atti tralativi o dichiarativi
di proprieti delle singole unitd immobiliari, nei quali atti le
parti acquirenti dovranno espressamerte dichiarare di averne
presa conoscenza accettando integralmente tutteo quanto in esso
contenuto e quanto con esso disposto, rimossa ogni eccezione,

o) Le disposizioni del presente Regolamenio di Condominio potranno
essere varizte con regolare delibera assembleare solo per zid che
riguarda la disciplina interna dell‘uso delle parti comuni e 1le
norme relative all'amministrazione.

c) Ogni condomino deve notificare all'imministratore il oroprio
domicilio a tutti gli effetti del presente Regolamento.

In difetto di questa comunicazione il condomino si intende
domiciliato nei locali di sua proprietd nell'edificio
condominiale.

d) I1 Condominio si intende légalménte ed a tutti gli effetti
costituito con la stipulazione.del primo atto di compravendita di
unita immOGiliare facente parte degli stabili condominiali.

Art. 16

---NORME_TRANSITORIE

Sino al 30 Settembre 1992, l'amministrazione, la gestione e 1le
manutenzioni del presente Condominio vengono affidate alla
Compagnia Immobiliare Lasa S.p.A. - Viale Regina Giovanna n. 29 -

Milano o a persona o persone da questa designate e senza che
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occorra convocazione dell'assemblea. Sino a tale epoca, la sua
opera sard di mandataria legale di tutti i partecipanti al
Condominio, l'accettazione da parte dei quali del preente

Regolamento nell'atto di acquisto equivale a regolare mandato.

Per 1l'esercizio di gestione sino a tutto il 30 Settembre 1992
competeranno alla Compagnia Immobiliare Lasa o alle persone dalla
stessa desigrate, la determinazione 2d il richiamo delle quote di i
cencorso alle spese comuni con tutti gli effetti di un preventivo
arprovato gdall'assemblea, salvo conguaglio in sede di rendiconto
2. termine di tais essrcizio.

Lz quota di spes:z a carizo di ciascun partecipante al Condozinio
dzcorre dallz data della consegna dell'unitd immcbiliare che gli
compete.Il compenso spettante alla Tompagnia Immobiliare L2sa o

a_le persons dalla stessa designates, riguardarte il suddatto

esercizio sino alla data del 30 Settembre 1992 viene fissato
transattivamsnte in L. 3.600.000= (Tremilioniszicentomila) da

izputarsi in tranches annuali di L. 1.200.000= ciascuna.

- 24 —
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REGOLAMENTO DI COMUNIONE DEL COMPLESSO RESIDENZIALE IN
SEGRATE, VIA MILANO/VIALE DELLE REGIONT
Z cenie.
Art. 1
. . o : OGGETTO

Il presente Regolamento: di Comunione disciplina 1 rapporti di

comunione del complesso residenziale sito in Segrate, Via

~ Milano/Viale delle Regioni, -CATASTALMENTE INDIVIDUATO al foglio 27

del Comune di Segrate-Sezione Redecesio, con i mappalil
78-90-93-119-86-118-73-80-81~-82-83-84~-85-89-91-92~117-87-88-120-121~
122—123-1.37‘ e 6 e le cui aree scoperte sdéno individuate dai mappali
6-78-90-137.

‘Il presente Regolamento dovra essere richiamato in tutti i
Regolamenti di Condominio degli edifici costituenti il Complesso
Residenziale, nel successivo articolo descritto, nonché in tutti gli
atti di compravendita delle unitd immobiliari. facenti parte deil
suddetti edifici.

Art. 2

PARTECIPANTI

Partecipano alla Comunione tutti gli aventi titolo, a qualsiasi

mrme 4a peimasmLgter 41 v b

causa, sugli immobili di proprietd singola e/o céndominiale, qui di

seguito m;eglio specificati, al quali compete una proporzionale quota

di comproprietd su tutti gli Enti della Comunione descritti nel

successivo articole 3. .

Sono soggetti, per quanto possa a ciascuno competere, al presente

. Regolamento di Comunione e al Regolamente di Condominioe del.quale,

eventualmente, facciane parte.

Gli immobili, di proprietd singola 'e/o condominiale, sono:

1 - ed_ificio di otto piani fuori terra e un piano seminterrato,
indicato con il n. 1, avente accesso dal civico_ n. 4/1 della Via
Milano;

2 - edificio di otto piani fuori terra e un piano seminterrato,
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indicato con il n. 2, avente accesso dal civico n. 4/2 della Via
Milano; .

edificio di otto piani fuori -terra e un piano seminterrato,
indicato con il n. 3, avente accessoc dal civico n. 4/3 della Via
Milano, nonché il relativo gruppo di 18 vani seminterrati ad uso
di autorimessa privata;

edificio di nove piani fuori terra e un piano seminterrato
indicato con il n. 4, avente accesso dal civico n. 30 del Viale
delle Regioni, nonché il relativo gruppo di 45 vani seminterrati
ad uso di autorimessa privata;

edificio di nove piani fuori terra e un piano seminterrato,
indicato con il n. 5, avente accesso dal civico n'. 28 del Viale
delle Regioni, nonch& il relativo gruppo di 25 vank seminterrati
ad uso di autorimessa privata;

edificio di cinque piani fuori terra e un piano seminterrato,
indicato con il n. 6, avente accesso dal civico n. 32 del Viale
delle Regicni, nonché l'adiacente vano seminterrato ad uso di
autorimessa privata;

edificio di cinque piani fuori terra e un piano seminterrato,
indicato con il n. 7, avente accesso dal civico n. 34 del Viale
della Regioni, nonché il relativo grupﬁo di otto vani

seminterrati ad uso di autorimes'lsa privata;

- edificio di otto piani fuori terra e un piano seminterrato ,

indicato con il n. 8, avente accesso dal civico n. 26 del Viale
delle Regioni;

ed_{i}g:}p d1 _ginqt_xé piani fuori terra e un piano seminterrato,
indicato con il n. 9, avente accesso dal civico n. 36 del Viale
delle Regioni; '

edificio di cinque piani. fuori terra e un piano seminterrato,
indicato con il n. 10, avente acc’ésso dal c¢ivico n. 36 del Viale
delle Regioni;

edificio di nove piani fuori terra e un piano seminterrato,

-2 -

Firmato Da: TERZAGHI ROSSANA JENNY MANUELA Emesso Da: INFOCERT FIRMA QUALIFICATA 2 Serial#: c2af59

v s e e a bt - s 4 e .



indicato con il n. 11, avente accesso dal civico n. 40 del Viale

delle Regioni, nonché il relativo gruppo di sette vani
seminterrati, cinque dei quali a‘c.i uso di autorimessa privat:a
uno a cabina elettrica e uno a centrale termica del complﬂsso, B Y
12— edificio di tre piam. fuori terra e un pianc semiﬁterrat:o,
indicato con il n. 12, avente ‘accesso dal civico 2,::,d.t ‘Via‘
Milane, nonché l'adiacente corpo staccato di un piano fuori
" ~terra e-un pianc interrato e la relativa area scoperta al mappale 78.
Si inténdeno comprese nella proprietd degli edifici di cui sopra
tutte le porzioni di area sui quali essi sorgono e, per gli edifici

n. 3-4—5-6-7 e 11, anche quelle su cui sorgone i gruppi di vani

. Seminterrati adibiti ad autorimessa privata, cablna eletiricz e

.~

centrale termica.
Gli edifici di cui sopra possono essere di proprietd singola ovvers
ridotti in forma condominiale.
Nelle planimetrie allegate sotto le lettere A e B sono indicate le
aree di proprietd degli edifici, le ares di comproprieti della
Comunione e quelle ad uso esclusivo O assoggettate a servityd
perpetua, di parcheggio. |
Art. 3
DESCRIZIONE DEGLI ENTI COMUNT

Sono d.ﬁ. proprietd ed uso comune di tutti i partecipanti 'alla
Comunione, propriati ed uso che debbono intendersi indivisibili ed
irrinunciabili, tutte quelle parti, vani, impianti, aree e cose che,

in base agli atti d4j acquisto, non risultino di proprietd singola ed

individuale di un condomine della Societi Venditrice dei

Condcminii o di proprietari di interi edifiei.

SonQ, quindi, di proprietj della Comunione:

1 - lt'area , catasta'lme.nte indicata all'articolo 1, al netto delle
aree coperte dagli edifici e vani seminterrati nochd dell'ared sco-

perta &l ineppdle 78, cimé Specificito dal precedente articolo 2;

2 = le pertinenti opere di superficie insistenti sulla stessa quali:
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i viali e percorsi carrai, i passaggi e vialetti pedonali, i1

plazzale antistante i negozi, ‘gli slarghi, le piazzole, le

cordonature dei wviali, i last}icati ecc. ;

~ la coltre di terra vegetale, i glardini, le aiuole,” gli
"t
R

alberi, gli arbusti e quant'altro similare; —_

- le recinzioni, le attrezzature fisse e mobili e quant'altro di .

simile;
~ le {intercapedini adi~senti gli edifici .,. i grigliati .di
aereazione e le scale di collegamento fra piano seminterrato e
terreno.
Con.la precisazione, per quanto riguarda le porzioni di area
sovrastanti gli immobili seminterrati {gruppi di boxes, ecc..),
che le stesse vanno intese come sola entita superficiale e che
pertanto la compropriet@ deve intendersi limitata alla eventuale
coltre vegetale e pertinenti opere di superficie come sopra.
Gli impianti, Gon i relativi motori, pompe, apparati, quadri,
interruttori, misuratori, macchinari ecc, le reti idriche,
elettriche e simili g4i distribuziope, collegamente, raccolta,
nonché quanttaltro connesso e'neéessario al funzionamento dei
seréizi tecnologici del complesso residenziale e che qui si
elenchno, in forma esemplificativa e non tassativa:
- impianto di illuminazione esterna con i relativi corpi, cavi,
tubi, chiusini, interruttori e quanttaltro;
~ impianto idrico sino al contatore dei singoli edifici;
- collettori di fognatura a partire dalle fosse biologlche degli
edificy s;no alle 1mmisszoni hella fognatura comunale;

il tutto, comunque ed ovunque, si trovi allogato, infisso,
passante, giz in superficie che in sottosuolo e sotterraneo, sia
‘in vista, che entro strutture murarie.

Si di inoltre atto che gli edifici in cui quanto sopra descritto

si trova allogato, infisso, passante, rimangono di proprieti

gsclusiva di coloro cuj per titolo appartengono, ma che gli

-4 -
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stessi sono soggetti in.perpetuo a favore della Comunione a !
tutte le servitd implicite, nascenti, relative e connesse-anche
tacite e non apparenti e quali in fatto- in ragione delltuso e
_dell'esercizio del servizio tecnologico per il funzionamento del

.quale gli impianti e quant'altro sopra elencato sono sta‘t:i.

-

realizzati.

4 - Tutti i beni, le cose, gli impianti e quant'altro che, sebbene
... .in . precedentl comma .non .sia stafo .menzionato, .siano -da
considerarsi epte di comproprietd comune in quanto necessari al
funzionamento del complesso residenziale nel suo assieme ed

all'esercizio dei relativi servizi generali e tecnologici.

Art. 4

DIRITTI SUGLI ENTI COMUNI

OBBLIGHI RELATIVI — DIVIETI

La comproprietd sugli enti comuni indicati nel precedente art. 3

i oty v Sl B O Do

compete, pro-indiviso e pro-quota a tutti i partecipanti alla

Comunione.

Le quote di comproprietd e per la ripartizione delle spese di

e e

gestione e di esercizio degli impianti, competenti ai partecipanti:

e

\
- sono proporzionali o al valore, o alla superficie, o al volume

- L o

s

delle singole unitd immobiliari sulle quali gli stessi hanno

titolo a qualsiasi causa; ! |

- sono espresse in millesimi;

~ sono indicate: pro singolo edificio nella tabella dei millesimi

T
rl' 'i-': - -DL'CI"-

allegata al presente Regolamento sotto la lettera C e pro singola

unitd immobiliare nelle tabelle allegate ai Regolamenti di

< A

Condominio dei singoli edificl,

Le quote millesimali di cui sopra esprimono tutti { diritti ed i

LI T

relativi obblighi dei partecipanti alla Comunione in riguardo dei

suddetti enti comuni e del loro uso, fatte salve le limitazioni ed i

1

HEa
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divieti di cui al presente Regc;lamento.

A - DIRITTI .

Tutti i partecipanti alla Comunidne hanno il diritto di libero
transito pedonale sui passaggi, nonché di uso di tutte le
attrezzature, degli impianti, dei beni e di quant'altro costituente
ente 'comune; tali facolta vanno, peraltro, esercitate in conformita
a quanto stabiiito dal p;esente Regolamento, nonché, per quant;

possa competere, dai Regolamenti di Condominio dei singoli edifici.

B — OBBLIGHI

Premesso che la consistenza e la destinazione dei beni e degli enti
comuni qui fissate non sono modificabili e devono considerarsi poste
nell'interesse di tutti i partecipanti alla Comunione al fine del
mantenimento dell'attuale sistemazione urbanistica ed estetica del
complesso residenziale nel suo insieme, si stabilisce che tutti i
partecipanti alla Comunione hanno i seguenti inderogabili obblighi:
a) di ?oncorrerg alla manutenzione, sia ordinaria che straordinaria,
ed ai restauri necessari alla buona conservazione della
consistenza e della estetica di tutti gli enti di comproprieta
comune e di tutto quanto in genere che, pur essendo di proprieta
esclusiva di singoli partecipanti o di gruppi di partecipant;i
(conc\lominii), 'deve considerarsi, sotto il profilo estetico, bene

comune;

b) di concorrere nelle spese di gestione di tutti gli impianti

tecnologici di comproprieta comune, assumendosi, altresi, tutti
gli oneri- per ammortamento e ripristino degl-i stessi- e della

connesse attrezzature, anche mobili;

c) di concorrere alle spese di gestione di tutti i servizi comuni
'(guardiania,' pulizie esterne e simili) con assunzione di tutti
gli oneri per ammortamento e ripristino delle attrezzature e

quant'altro necessario all'esercizio stesso.
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Nessun partecipante alla Comunione pud esimersi, anche rinunciando

al suo diritto, di pagare il contributo che gli compete nelle spese f"'

figuardanti quanto connesso ai suddetti obblighi.

C - DIVIETI | '

E' vietato a tutti i partecipanti alla Comunione :

a) di'.modificare o alter;eu-e la attuale sistemazione urbanistica del
complesso residenziale;"la consistenza e l'estetica dello stesso;

espressamente -1 v1etato scorporare e/o alienare enti comuni o

e T - - i eem e ‘e - —-— -

porzioni di aree scoperte onde assegnarli in proprieta od anche
in semplice uso e per qualsiasi titolo a singoli partecipanti e a
terzi;

b) di modificare e alterare la attuale consistenza e/o l'estetica
degl.i edifici, degli impianti e delle attrezzature compresi nel

residenziale; & espressamente vietata ogni

complesso sopra

elevazione con costruzioni, anche provvisorie e precarie, od

altre opere, anche non in muratura, sui lastrici solari o sulle

terrazze a lievello, s.ia di proprietd comune, condominiale o
.esclusiva.

Quanto sopra vale anche per il caso di ricostruzione parzia_le (o}
_totale e fatto

salvo quanto fosse diversamente disposto da

regolamentl comunali, provinciali, regionali e di igiene, noncheé
da leggi o disposizioni in vigore al momento in cul le opere di
ricostruzione parziaip o totale fossero intraprese;

¢) di modificare,_ diminuire o aggravare, salvo diversa delibera

delltAssemblea della Comunione, i diritti di uso degli enti

comuni che, con l'accettazione del presente Regolafnento, espressa

RPN Stk h b eI ee 7 Y B W m— A B Y SR S T — P4 T e m— e

nel t-itolo di acquisto da ciascuno dei partecipanti, si vogl:.ono

B cc;st-:.tuiti a rec:Lproco favore e ca:;ico, a tut'l:i gli effetti.
Seno fatte salve le deroghe ‘e le modificazioni e quanto stabilito

nei precedenti comma, espresse nel successivo articolo 6 .
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~ Art. S
USO DEGLI ENTI COMUNI E DISCIPLINA INTERNA

I residenti a qualsiasi titolo € tutti coloro che si vengano a

trovare all'interno del complesso residenziale debbonoe sottostare

alle seguenti norme per l‘uso degli enti ‘comuni e ail relativi
divieti; & vietato:

1 - occupare, 1nsudiciare; " ingombrare in qualsiasi modo, anche
temporaneamente, con _'oggg.t;ti.._ materiali, suppelle_tgili di
qualsiasi' genere, cicli, motocicli, automezzi e quant'altro, i
marciapiedi, i viali, le piazzuole, gli slarghi e tutte le aree
scopérte e coperte di uso comune.

Fanno eccezione a quante sopra:

- l'occupazione, con materiali da costruzione per le
. manutenzioni e le innovazioni, purché temporanea e
preventivamente assentita e nei luoghi indicati

dall'Amministratore della Comunione;

-~ l'occupazione temporanea, con suppellettili e mobili, in

- : occasione di traslochi;
- - la sosta di automezzi per le operazioni di carico e scarico di

- quanto sopra detto e delle eventuali merci dei magazzini e
- negozi posti al piano terreno e seminterrato.
2 - calpestare le zone a verde e danneggiare piante, cespugli e

fiori; : i '

3 — |

3 - parcheggiare automezzi, cicli e moto cicli sulle strade di

superficie, nelle corsie, slarghi e piazzuole, salve quanto

1ot

previsto dal successivo articolo 6;

4 - circolare all'interno del complesso, per coloro che ne siano

autorizzati, con automezzi & motocicli a ve:locité superiore a 20
1 . 1

-

! Km/h e condurre, comunque, veicoli in modo da costituire
pericolo per persone e cose;

|

- -8 -
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5 - lavare automezzi nel luoghi comuni; : o

nei piazzali, slarghi,

6 - giocare al pallone nelle zone verdi,

strade € corsie comuni;

7 - ricoverare animali negli spazi comuni e tenere animali che

possano creare molestia a terzi o la cui presenza contrasti,

rbana e dei competenti

comunque, con i regolamenti di polizia U

Uffici di Igiene; gli animali non dovranno essere lasciati

liberi nei_ luoghi comuni_ e, in. particolare, { cani dovranno,

essere sempre tenuti al guinzaglio © muniti di museruola;

canti, in particolare

g8 - arrecare molestia con schiamazzi, suoni,

dalle ore 22 alle ore 8;

9 - arrecare disturbo con il rumore provocato da motori e macchine,

nonchd dai tubi di scappamento di autoveicoli e motocicli;

10- fare in genere quanto possa essere in dispregio del reciproco

rispetto delle regole di buon vicinato, nonché& delle norme dei

Regolamenti di Iglene e di Polizia Urbana.

automezzi, salvo

‘Richiamato i1 tassativo divieto di parchegg:.o

sempre il diritto sancito nel citato articolo 6, 1'Amministratore

viene munito della espressa facolta di far ‘rimuovere, anche 2a mezzo

di carro-attrezzi, gli automezzi stessi trasferendoli all'esterno

del complesso residenziale, con esonero, per 1'Amministratore, da

ogni sua responsabi.lité per eventuali danni o furti.

I residenti riconoscono che 1'addetto al servizio di ghardiaria é

i contravventori all'osservanza delle

incaricato di richiamare

disposizioni sopra citate e di riferire in merito

all'Amministratore. La violazione delle norme, contestate
a esc1u51vo e insindacabile giudizio

dall'addetto, comportera,

dell'Amministratore, il pagamento di penali. il cul ammontare verra

previamente determinato dall'Assemblea. L'importo verra addebitato

al trvasgresspre e accreditato al conto generale delle spese della

SS.
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Comunione.
Art. 6

NORME PARTICOLARI E/O TRANSITORIE

In deroga e/o in parziale modifica, nonché in aggiunta di quanto
prescritto dal presente Regolamento e,  eventualmente, dai
Regolamenti di Condominio dei singoli edifici, rimane stabilito:

1 - Impianto di riscaldamento comune

L'impianto centralizzato del riscaldamento & al servizio di
tutte le uniti immobiliari del complesso residenziale ad
eccezione :

- dell'intero edificio n. 12, meglio identificats al punto 12 del
precedente articolo 2; .

-~ di tutti i vani seminterrati ad uso autorimessa privata, salvo
i 3 vani ad autorimessa situati al piano seminterrato
dell’edificio n. 8.

Ltedificio ed i vani Qi cui sopra sono, pertanto, esclusi dalla

comproprietd dell'impianto di riscaldamento e, di coanseguenza,

esonerati dal contributo alle spese di gestione e manutenzione

di tale impianto, .

Norma transitoria

Tutte le unitd immobiliari costituenti l'edificio n. 11 godono
del riscaldamento erogato dalla centrale comune.

Esiste inoltre un tubo di collegamento fra una '‘delle caldaie ed
il serbatoio di gasolio dell'impianto esclusivo di riscaldamento
dell'adiacente edificio 12.

Alla Minerva Assicurazionl S.psA., che occupa gli interi edlfici

11 e 12. é ruservata la seguente fhcolta per le stagioni dl

riscaldamento 89/90 e 90/91:
' i :
a suo insindacabile giudizio, per l'eventuale periodo

antecedente l'inizio e quello posteriore il termine di fornitura

- 10 «~
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del riscaldamento, la Minerva Assicurazioni S.p.A. pot:r'_a
utilizzare la caldaia di cui sopra, alimentata dal gasolio di
sua proprietd proveniente dal serbatoio dell'edifico 12.

L'Amministratore concorderd con la Minerva Assicurazioni S.P.A.

il rimborso dei costi per l'utilizzo della caldaia {energia

elettrica, manutenzione ordinaria ecc.. )
s

Al termine della stagione 90/91 la Minerva Assicurazioni S.p.A.

. dovra provvedere a sue cure e spese alla disattivazione del tubo

di alimentazione del gasolio sopra citato.

Centrale dell'impianto di riscaldamento

La centrale dell'impianto comune di riscaldamento & ubicata in
un locale al piano seminterrato costituente parte comune
dell'edificio n. 1l. '

Tale.locale. pur rimanendo di proprietd esclusiva del o dei
proprietari dell'edificio di cui sopra, viene assoggettato a
servitll perpetua e gratuita per questa destinazione a favore di
tutti i partecipanti alla Comunione ai quali l'impianto serve.

A carico dei partecipanti inter-e.ssati rimane l'onere della
manutenzione ordinaria e straordinaria del citato locale.
Guardiola

Al piano ter;eno dell'edificio n. S & ubicata la guardiola
dell'taddetto ai servizi comuni. Il locale costituisce parte
comune dell'edificio n. 5 ma, pur rimanendo di proprieta
dell'edificio di cui sopra, viene assoggettato a serviti

perpetua e gratuita per questa destinazione a favore di tutti i

partecipanti alla Comunione, fatta eccezione del o dei

proprietari dell'edificio n. 12. A carico dei parte&ipanti

interessati rimane 1'onere della manutenzione ordinaria e
|

]
straordinaria del citato locale.

-1l -
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Norma transitoria

Sino al 30 Settembre 1991 il o 1 proprietari dell'edifiéio n. 11
non potranno godere del servizio di cui sopra e, pertanto,

restano esonerati dal concorrere alle spese di gestione e

manutenzione.

4 - Area in uso esclusivo

La porzione di area di.' comproprietd comune, cosl come indicata:
nelle planimetrie allegate al presente Regolamgnto sotto le
lettere A e B, viene concessa in uso esclusivo, perpetuo e
gratuito al o ai proprietari dell'edificio n. 12. A carico della
proprietd di tale edificio rimangono, pertanto, tutti gli oneri
e le spese per la gestione, manutenzione ordinaria e
stréordinaria di tale area, ivi compresa la manutenzione della
recinzione che in parte la delimita.

La proprietid di tale edificio dovra, inoltre sopportare il 25%
degli oneri della Comunione al netto di quelli relativi
all'impianto di ' riscaldamento. Nel <calcolo delle quote
millesimali di cui alla colonna 4 della tabella allegato C si &
gia tenuto conto di quanto sopra.Resta, comunque, confermato il
diritto gratuito di trans:Lto pedonale e carraio, attraverso le
cc:rs:me ed i passaggi di tale area in esclusiva, al proprletara. o

titolari dei vani e dei diritti di parcheggio posti al piano

' ceminterrato dell'edificio 1,) dei boxes e dei locali posti al

piano seminterrato dell'edificio 11 nonch® agli addetti alla
cabina Enel e alla centrale termica comune posta al piano

seminterrato dell'edificio 11 per ltaccesso _alle _rispettive

singole proprietd o vani d1 interesse comune.
Al fine di conservare organicita e uniformita all'intera area
comune, le opere di manutenzione straordinaria dell'area

concessa in uso esclusivo, . dovranno essere preventivamente
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approva-t:e. :s.:-x]."."t:fY per quanto riguarda il loro costo, dallg:_‘.
asaemblea della Comunione.

} — Aree a parcheggl Lo ) ' .

Tutti 1 pa.r'tecipanti a qualsiasi titolo alla Comunione prendono

atto che , con atto in astentica Notaio Elia Bmedetbo Antondo di Milano indata 15/6/19&,

n. 21357 Rep., registrato a Milano il 27/5/1959 n. 17840 trascritto
alla Conservatoria dei Registri Immobiliari di Milano il & luglio 159
al n. 53722/38%55,1le porzioni di area comuneé, cosli come indicate

nelle -planimetrie -allegatfo A e B, sono soggette a servitl SN

perpetua e gratuita di parcheggio autovetture a favore degli
enti e loro aventi causa in tale atto mdicati. I titelari di
questo diritto di parcheggio perpetuo, sosterranno
complessivamente il 10% delle spese per la manutenzione delle
cor'sie e passaggi carrai.

La colonna 6 della tabella allegato C riporta la ripartizione di
queste spese a carico del titolari dei dipritti di parcheggio
ricadenti nell'ambito degli edifici (singolli o a gruppi).

La ripartizione ulteriore a carico di ogni titolare & demandata

ai Regolamenti dei singoli Condominii.

6 - Responsabilitd

La Comunione risponde delle conseguenze dannose causate alle

proprietd individuali dei singoli partecipanti alla Comunione

stessa‘l e semprech& il sinistro abbia avuto origine dagli
|

impianti di comproprietd della Comunicne o sia derivato

dall'esercizio dei servizi comuni e non ne sla stato individuato
1l'eventuale responsabile.

Il singgl,o__pal:tgpipanta ,_._j.mrece. ~—risponde..dei.. danni._pnovocati. -

~alle parti di comproprieté conune . ed altre propr:.et.a esclusive

- degli altri partecipanti alla Comunione e attribuibili a suo

dolo, colpa, negiigenza‘.

-13 -
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Il singolo partecipante, inoltre, risponde anche dei danni

provocati dai suoi familiari, dal personale al suo servizio o

comunque da esso dipendente, nonché dai terzi suoi ospiti che si

trovine, per qualsiasi ragione, all'interno della Comunione.

Assicurazione

La Comunione deve essere assicﬁrata contro i danni derivanti da

incendio ed azione del fulmine, dalla rottura di tubi d'chua e.

condotte in genere di broprieté della stessa, o derivanti dalla

oreSponsabilité civile, mediante aséicuraz_ior;e_ di tipo globale

fabbricati.

Targhe - Inseg-ne

L'apposizione di targhe o altro all'esterno degli ingressi degli
edifici, sulle facciate degli stessi, sulla eventuale recinzione
o ‘comunque in luogo visibile dalle aree e spazi comuni &

subordinate alla particolare autorizzazione dell'Amministratore,

anche per quanto riguarda la dicitura, il tipo ed il materiale

_di cui le targhe dovranno essere fatte, la loro forma,

dimensione ed esatta ubicazione. Restano esonerate dalla
applicazione della suddetta norma le situazioni di fatto
esistenti alla data del deposito del presente regolamento.

Area di pubblico transito

: ¥
L'area scoperta antistante e compresa ‘tra gli edifici

5-6-7-8-9~10-11 & aperta al pubblico transito per l'accesso
della clientela ai negozi posti al piano terreno dei citat'-.i
fabbricati.
Art., 7
INNOVAZIONT

I partecipanti alla Comunione, rappresentati e con la maggioranza
come indicato nel successivo art. 9 possono deliberare innovazioni
dirette al miglioramento od al maggior godimento degli enti comuni.

Sono perd vietate le innovazioni che possono arrecare ;;regiudizio;

alla stabilitd od alla sicurezza di manufatti , impianti e
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rendano alcune parti comuni inservibili'

attrezzature comuni o che

all’ uso ed al godimento anche-di un solo partecipante. o

Qualora 1'innovazione comportl una spesa molto gravosa od abbia

carattere voluttuario e/o consista in opere, impianti e manufatti

suscettibili di utilizzazione separata, i Condominii od i singoli

- propr:.etar'i che non intendano trarne vantaggio sono esoaerati da . m
X
- qualsiasi contributo nella speSa. Se l'utilizzaz:.one separata non & %%%Q‘
WYY A
. possibile, 1tinnovaziohe non & cousentita, salvo che la maggioranza 5%%@2

2 T dei Condominii e ~dei singoli ‘proprietari €, per ’essi, dei -
- rappreseantanti, che 1'ha deliberata od accettata, intenda sopportare Fi’:
- integralmente la‘spesa. { _‘
- Art. 8 i 3
- AMMINTSTRAZIONE ED ORGANI DELLA COMUNIONE-ESERCIZIO FINANZIARIO - |

- LtAmministrazione della Comunione deve curare:

~ la manutenzione ordinaria e straordinaria degli Enti comuni;

jzi e le attivitd che saranno ritenute

-t

- la gestione di tutti i serv

utili e necessarie al regolare funzionamento della Comunione e di ' 1

j;i

tutti gli impianti;
licazione del Regolamento della

-~ la sorveglianza in ordine all'app

Comunione.

-

L'Amministrazioge viene esercitata per il rramite dei seguenti due

1
LL

Organi;

1

— 1'Assemblea della Comunione

-~ l'Amministratore.

CL

-

{1

L'esercizio finanziario @& annuale con inizie dal 1° Luglio e fine

con il 30 Giugno dell'anno successivo.

- At
_ e —— ve . . .- ASSEMBLEA = -t - s .- ..

e ————— : AR
- a) Partecipanti . . ' ——
- LiAssemblea & costituita dai Reppresentanti di tutti i o
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partecipanti alla Comunione, uno per ogni edificio del complesso'

residenziale, e, qﬁindi, da dodici membri.

_ Le attribuzioni, i poteri, la nomina dei Rappresent;.anti. sono
o regolati dalle seguenti norme che debbono obbligatoriamente :
- ¢ essepe richiamate in tutti i Regolamenti di Condominio degli |
s edifici costituenti il complesso Residenziale.
- 1 Rappresentanti dei singoli edifici nella Comunione: !
pa - regelano ogni rapporto del Condominio cui appartengono o della :
- proprieta che rapb’r‘esenéaﬁ‘o con la Comunione ‘& con il suo
- Amministratore;
- - sono eletti a maggioranza semplice dall'Assemblea ordinaria
- annuale, tra i condomini, ma pud essere eletto lo stesso
- amministratore del Condominio; nel caso in cui i1 Condominio
- ) sia formato da pil edifici, dovranno essere eletti tanti
- rappresentanti quanti sono gli edifici condominiali;
- - durano in carica per due interi esercizi e possono essere
B riconfermati; '
- - possono essere sostituiti, con regolare delibera assembleare,
» anche prima della scadenza del mandato; la sostituzione e,
_ tuttavia, proponibile alla Comunione solo previa comunicazione
- deritta da darsi da parte dell'Amministratore del Condominio, o
- del proprietario di singolo edificio, a quel.lo della Comunione.
. LtAssemblea del Condominio pud eleggere, oltre al rappresentante,
- anche un assistente.
- Il rappresentante partecipa alle assemblee ordinarie e straordinarie
- della Comunione; le sue decisioni 1sono vincolanti per +tutti i
—= meeeomem— —Si—partecipanti. - al—~Condominio .~-I-rappresentanti— dei~Condominii-~@di--pit- -----——.-
= i edifici debbono assumere, nell'ambito della fAssemblt;a - della
— 1, Comuriione, decisioni tra di loro unanimi. Le delibere pre|se dalla
- | maggioranza dell'Assemblea della Comunione sono condizignanti anche
— - 16 -
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per la. minoranza e, nel caso di carenza ‘di -rappresentanza di un

Condominio in seno all' Assemblea della Comunione. le decisioni

assunte dalla maggioranza di questa sono vincolanti anche per 11"

Condominio carente. .
L'Ass.‘.;.?.tente & delegato di diritto a sostituire i.i Rappresentante,
con tutti 1 suol pbteri.- nel caso di impedimento di questi,.
gi'u-stificato per .i.scrit:to, o di suo decesso. .
Il Rappresentante o 1'Assistente, per il caso di impedimento  di
ambedue, possono, nell'ordine, delegare all Assemblea della
Comunione ﬁna terza persona; questi avrd tutti | poter:. di
rappresentanza del Condominic; la delega dovrd essere esclusivamente
in forma scritta e sara valida unicamente per quella assemblea.
Ogni rappresentante partecipa all'assemblea in funzione delle
cardture millesimali complessive dell'edificio che rappresenta e
quali. risultano dalla tabella delle carature allegato C, colonna 2.
Ciascun rappresentante pud farsi assistere dall'Amministratore del
Condominio. -
Ogni r.'apporto con la Comunione & r.egolato direttamente con 1
suddetti Rappresentanti , ai quali Solamente verranno effettuate,
con piena validita ad oganl effetto, .tutte le comunicazioni e le
notifiche, anche di carattere giudiziale, relative alla Comunione
. .

stessa.

b) Convocazione e costituzione

, L'assemblea ordinaria annuale deve essere convocata entro e non
oltre 90 giorni dal termine della ges'tione; qualora se ne
presenti la necessit3d, l'Amministratore, di sua injiziativa o

dietro richiesta di almeno 3 Rappresentanti, dovra convocare

l'aséemblea straordinaria.
Pres'l'.llppoéto c-lella' validi:té‘\' della E:c;stitﬁ-;ic;ne Jeil;}\.s:e;emblea“é

' ' !
1'avvenuto invito di tutti i Rappresentanti mediante lettera
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raccomandata. L'invito deve contenere 1'Ordine del Giorno con il

dettaglio degli argomenti da discutere e deve risultare spedito

della data fissata per 1'Assenblea.

Non pud infirmare la validita dell'Assemblea l'errata

destinazione di un invito quando {1 Rappresentante non abbia

notificato. a mezzo di racco:nandata, 31 cambiamento di "domicilio

all'Amministratore della Comunione, almeno 30 giorni prima della
.. data dell'Assemblea. . .

L'Assemblea elegge un Presidente, che ha il compito di verificare

- la - spedizione nei termini degli inviti, la validitd delle
- delegﬁe, la presenza del numero legale, nonché di coofdinare la
- discussione dell'Ordine del Giorno. Il Presidente chiama a
- ' . fung'ere da Segretario l'Amministratore o uno dei presenti, al

= quale spetta il  compito della redazione del verbale

- dell'adunanza.

- .o ¢) validitd delle delibere .

Iin prima convocazione, 1'Assemblea si intende validamente
costituita con 1l'intervento di almeno due terzi degli aventi
diritto a parteciparvi e che rappresentino anche almeno i due
tez:zi del valore della Comunione espresso da}la carature
riportate nella colonna 2 della tabella'allegéto c.

Sono valide le deliberazioni approvate con un numero di voti che
rappresenti la maggioranza degli intervienuti ed almeno la metad
del valore della Comunione.

Nel caso di mancato - raggiungimento del numero legale per

seconda convocazione in un giorno successivo a :quello della

- ’ prima, ma vnon oltre il decimo giorno; in seconda convocazione &

- valida ogni delibera che riporti un numero di voti favorevoli che,

-~ 18 -
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d)

rappresenti. .almeno un %terzo dei partecipanti +alla Comunione €

almeno un terzo del valore della stessa.

Fanno eccezione:

1) le delibere riguardanti la nomina e la revoca

dell'Amministratore, ije liti giudiziarie che esorbitine dalle

.dompetenze dell'Amministratore, la manutenzione straordinaria =

e la ricostruzione, dei manufatti e impianti comuni, che
debbono, comungue, essere approvate con la maggioranza degli
intervenuti e almeno 1a metd del valore della Comunione;

2) le delibere riguardanti le innovazioni dirette ad ottenere il
miglioramento, © 1'uso pil comodo degli enti comuni, la
costruzione di nuovi impianti e 1'attivazione di nuovi servizi
comuni che debbono essere approvate con la maggloranza dei
'parigeci.pantl. alla Comunione, rappresentantz come precisato al
punto a), e di almeno i due terzi del valore della Comunione;

3) le modifiche riguardanti il presente Regolamento, che debbono
essere prese con 1'unanimita dei consensi di tutti 1
partecipanti alla Comunione, sempre come sopra rappresentati.
Tali eventuall modifiche, prese- per atto scritto, debbono
essere registrate a cura dell'Amn{inistratore.

Limiti dei poteri dell'Assemblea

LY
La competenza dell’Assemblea & limitata alla a.mministraz:.one,

gestione, conservazione, manutenzione, riparazione, ricostruzione
degli enti comuni. t

LtAssemblea .non pud deliberare in violazione delle leggi e del
Regolamenti edilizi e di iglene; non pud dellberare innovazioni e
deroghe che siano lesive dei diritti acquisiti anche di uno solo
partecipante alla Comunione; non pud deliberare su’ argomenti che
_non siano prev:.sti all'Ordine del Giorno; non pud dettare divieti

o concedere deroghe, nell'uso delle proprieté comuni o esclusive,
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che siano in contrasto con quanto specificatamente espresso nel

precedente articolo 4 (diritti, obblighi, doveri).

e) Verbale dell'Assemblea

Il Segretario deve trascrivere nell'apposito libro verbali quanto

segue: .

~ i1 luogo, l'ora di inizio e di termine, 1'Ordine del Giorno; I

-~ 1'elenco dei Rappresentanti intervenuti di persona ¢ per delega. .
e le corrispondenti quote di partecipazione;

~ il resoconto delle discussioni, il testo delle deliberazioni
prese c¢on l'indicazione delle relative maggloranze, le
eventual.i dichiarazioni o proposte degli intervenuti in ordine
alle singole deliberazioni con la indicazione del nome del
Rappresentante proponente o dichiarante.

Tl Verbale deve essere sottoscritto dal Presidente e dal i i3

Segretario. ;

L'Amninistratore & tenuto ad inviare entro 30 giorni dalla

Assemblea la copia del verbale a tutti i Rappresentanti aventi K

diritto di partecipazione all'Assemblea, siano essi stati ? , '!

presenti od assenti. E ! . ‘
f) Particolari attribuzioni dell'Assemblea ) | i ]
! Oltre a quanto stabilito dalla Legge e dal prgsante Regolamento, i Il i:
i ltAssemblea provvede, nei modi e con le maggioranze sopra ‘1 ]
,I previste: ; ) E l r
|~ alla nomina dell'Amministratore, fissando il compenso annuo per 3

la sua opera;

- alla eventuale revoca dell'Amministratore; . .

- alla fissazione dell'ammontare delle penalitd per le

trasgressioni al presente Regolamento.

Nelle delibere; ciascun Rappresenta'nte concorre in ragione della

partecipazione alla Comunione di sua competenza ed espressa nella

- 20 ~
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colonna 2 della tabella allegato C.

z) Per tutto quanto qui non specificato in relazione all'Assemblea, .

si fa riferimento allé disposizioni del CSdice Civile.in materia
di Comunione e Condominio.
1).Le deliberazioni prese dall'Assemblea a norma di quanto sopré
specificato sono obbligatorie e vincolanti per tutti i
partecipanti alla Comunione; | |
Art. 10
b ' T AMMINISTRATORE "

1) ~ Nomina e revoca

L'Amministratore viene nominato o revocato dall'Assemblea nelle
forme previste dal precedente articolo. Dura in carica un
esercizio annuo e pud essere riconfermato.

2) - Doveri e poteri

L'Amministratore & investito di tutti i poteri e doveri, per

quanto qui compatibili, di cui agli articoli 1129 - 1130 - 1131

- 1133 e 1135, ultimo capoverso, del C.C..

In particolare l'Amministratore deve:

- convocare le assemblee ordinarie e/o straordinarie ed
eseguire le deliberazioni delle suddette adunanze;

- curare che il‘ Regolamento della Comunicne venga sempre
osservato, con ampi poteri di decidere tut'te le azioni, anche
giudiziarie, che si rendessero‘necessari.e per ottenere tale

) 1
osservanza;

- disciplinare l'uso degli enti comuni e le prestazioni dei .

servizi nell'interesse comune e con il fine di assicurare il
n}igliore godimento a tutti i partecipanti alla Comunioﬁe o,

- . comunque, ai residenti nel complesso;
- compiere tutti gli atti Fonsarvativivdei diritti; inerenti gli

enti comuni;

-2 .
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rappresentare, sia attivamente che passivamente, la Comunione

nelle eventuali liti giudiziarie, sia nei confronti d4i .terzi

che in quello di singoli partecipanti alla Comunione;
ordinare lavori di manuténziene straordinaria degli enti
comuni che rivestano carattere di wurgente necessitd, con
1'obbligo di riferire alla prima assemblea; |

provvedere alle spese ordinarie per il funzionamento de}
servizi comuni, alla assunzione e licenziamento del personale
addetto ai servizi stessi, fissando‘compiti e ‘retribuzioni,

nonché alla sorveglianza ed alle pulizie.

- provvedere alla regolare tenuta del libro  verbali

dell'Assemblea, del libro cassa e di tutti gli atti e

documenti riguardanti la Comunione; al pagamento di spese e

imposte, all'espletamente delle pratiche riguardanti la

Comunione cén le autorita amministrative e di Polizia; agli
interventi, per qualsiasi motivo, con i fornitori;

alla convocazione, almeno una volta all'anno.ed entro e non
oltre 90 giorni dal termine dell'esercizioc finanziario,
dell'assemblea ordinaria, per ' rendere conto della sua
gestioe;

pre?isporre, per ogni esercizio, un ‘preventivo di spesa
dettagliate in ogni singola voce con le‘ripartizioni delle
quote facenti carico ad ogni singolo edificio seconde 1le
carature previste daila tabella allegato C; analogamente deve
predisporre il consuntivo delle spese sostenute per
l'esercizio appena chiuso., Il preventivo ed il ' consuntivo,
approvati dall'Assemblea, impegnano tutti i partecipanti alla
Comunione al pagamento delle relative .quote .e:..costituiscono
titolo per 1l'Amministratore onde agire per i casi °di
morosita;

- 22 -
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foni al Regolamento e applicare le

- contestare le ‘trasgress

sanzioni relative;
accertare da competenti in materia

- accertare, o fare
deterioramentl prodotti agli enti

appositamente delegati, ¥
alle relative riparazioni,

responsabile tramite

comuni ; provvedere accollando

alla collettivita, o al

:l'onere
quale questi partecipi;

1'Amministratore del ‘Condominio al

- richiedere a tutti 1 partecipanti alla Comunione, © quando
costoro partecipasserc 2a singoli- condominii» ai rispettivi

Amministratori, {1 versamento dei contridbuti  dovuti;

ha,inoltre diritto di richiedere ad ogni partecipante singolo

e/o ad ogni condominio, tramite il relativo amministratore,

all'inizio di ogni esercizio di gestione, il deposito di un
fondo ¢pese sino al 60% dell'importo quale risulta dal

preventivo predisposto. Pud infine chiedere all'Assemblea

della Comunione 1tautorizzazione alla costituzione di fondi di

riserva per opere di manutenzione straordinaria o counnesse ad
esigenze non prevedibili.

Ogni avente causa dovra provvedere al versamento delle quote di

rispettiva spettanza entro 20 giorni dalla data della richiesta.

Trascorsc vanamente » tale termine, sara applicata una sanzione

pecuniaria in ragione del 5% delle somme dovute, oltre agli

ura del tasso di sconto vigente al

interessi di mora nella mis
1

momento, maggiorato di cinque punti.

Trascorsi 60 giorni dalla data delle richieste, il singolo

partecipante e/o il condominio mOroso, pella persona del o dei

propri rappresentanti, potranno essere chiamati in giudizio e

_1'4m915:pistratore___potg_é . ottenere _._degr_eto,,__ingiuntivo.... per __ la

riscossione di qua'nto dovuto dal soggetto moroso, immediatamente

esecutivo nonostante opposizione (art. 63 disp. att. trans. C.Cuvale

’ -23 -
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L'Amministratore, inoltre:

~ rappresenta, con tutti i poteri, la Comunione, nei confronti dellah

autorita giudiziaria e di ogni altra autorita amhinistrativa
comunale, provinciale e regionaie;

- ha sempre il diritte di wvisitare i locali di proprietd .dei
pa;tecipanti alla Comunione, per ragioni del suo mandato,
d'accoerdo c¢on l'ammin}stratore del Condominio, di cui il
partecipante avente titolo sui detti locali fa parte;

'~ dettta tutte le altre. prescrizioni e divieti relativamente al
comportamento dei residenti nel quartiere e di quanti vengano a
trovarsi all'interno di esso, che ritenesse necessarie;

-~ amminiétra il fondo di licenziamento dell'eventuale personale
fisso della Comunione.

LI prévvedimenti presi dall’Amministratore nell'ambito dei suoi
poteri sono obbligatori. per tutti i partecipanti alla Comunione;
contro tali provvedimenti & perd ammesso il pricorso all'Assemblea,
fatto salvo il diritto al ricorso all'autorita giudiziaria,
L'Amministratore della Comunione non pué contemporaneamente
rivestire la carica di Amministratore di Condominio anche di un solo
edificio costituente il complesso di cui alla presente Comunione.
Per tut{o quanto non contemplato nel presente articolo valgono le
disposizioni di legge in ordine all'Amministrato}e di condominio.

. Art. 11

' ¢
RIPARTIZIONE DELLE SPESE COMUNI

Tutte 1le spese che riguardano 1'amministrazione ordinaria e
‘straordinaria, le manutenzioni, 1la gestione del servizi e degli
‘impianti e di tutto quanto connesso alla Comunione, sono a carico di
tutti i partecipanti alla medesima e nessuno di essi.' anche
'rinunciapdo al suo diritto di uso degli enti comuni, pud sottfafsi

al pagamento del contributo che gli compete.

- 24 -
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Le spese e gli ;ltri oneri sono suddivisi fra 1 dodici edifici
costituenti il complesso residenziale, cosi come rappresentati nella.
Comunione, secondo le quote indicate nella tabella allegato C.

Si fa avvertenza che gli edifici :;'.ono designé.ti. con il numero che si
trova evidenziato nelle planimetrie allegate A e B.

L'ébbligo materiale del rimborso delle spese compete, per il caso di

edifici in condominio, al Rappresentante e all'Amministratore del
rispettivo condominio e, per il caso di singolo proprietario, al
- proprietario stesso.-

Nelle tabelle delle carature dei condominii, la quota di competenza
4di cui alla tabella allegato C, si trovera ripartita fra le singole

unitd immobiliari.

* Art. 1.2
. TABELLA MILLESIMALE
A - Nella colonna 2 denominata "carature della proprietd - Area,

manufatti, impfanti ecc..." della tabella allegate C, sono
elencate le guote millesimali secondo le quali vanno ripartiti:

- gli oneri e le spese necessari per conservare e mantenere

tutte le cose, gli impianti, i luoghi comuni o di uso comune o
comunque di comproprieta comune ed indivisibile della
Comunionp,_ fatta eccezione dell'impianto di riscaldamento;

- gli oneri e le spese per le opere di innoﬁa_zione;

- le spese di assicurazione connesse e dipendenti agli usi delle
]

cose, impianti, luoghi di proprietd comune;
~ le spese di amministrazione della Comunione.

B — Nella colonna 3 denominata "Carature della proprietd - impianto

riscaldamento " sono elencate le quote millesimali secondo le

quali vanno.ripartite le spese e gli oneri per la manutenzione

strhordinaria ed il rifacimento totale o parzialé dell'impianto,

la sostituzione di caldaie , macchine e attrezzature accessorie.

4
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C ~ Nella colonna 4, denominata ';Caratura spese di geséione - spese
generali' sono elencat: le quote millesimali secondo le guali,
sono ripartite:

- le spese di normale gestiorie e di interesse generale quali
'personale dipendente in genere, pulizia" luoghi. cémuni,
illuminazione esterna, spese di riparazione e piceola

) manutenzione delle cose comupi. la manuténzione e rinnove dei
tappeti erbosi, piantagio'ni' ecc..., fatta eccezione dellsa
gestione dell'impianto di riscaldamento;

-~ il fondo di licenziamento dell'eventuale personale dipendente;

~ le spese di riparazione e ordinaria manutenzione degli enti
comuni, delle attrezzature e dei macchinari in' dotazione della
Cémunione;

- 1 canoni ed i consumi di acqua e delle pubbliche utenze.

D - Nella colonna 5, denominata "Carature sp.ese gestione - spese
riscaldamento" sono elencate le quote millesimali secondo ie
quali sono ripartite le spese di gestione e manutenzione
ordinaria dell'impianto di riscaldamento.

E - Nella colonna 6, denominata "Spese a carico posti auto" sono

elencate le quote secondo le quali sono ripartite le spese a

. carico delle porzioni ¢i aree assoggettate a servity perpetua

con destinazione a parcheggio autovetture, cosi come previsto

dal precedente articolo 5, punto 5.

Fermo quanto sopra precisato, 1'Assemblea della Comunione pud,

tuttavia, nell'approvare una spesa che interessi solo un determinato
gruppo 4di condominii od un singole condominio o singoli partecipanti

allta Comunicone, determinare contemporaneamente come tale spesa vada
eccezionalmente ripartita.

Si precisa infine che le spese riguardanti tinteggiatura e

verniciatura di piantane, recinzioni, griglie, cancelli o comunque
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enti comuni, nonché quelle di primo impianto, vanno ripartite .

secondo le carature della colonna 2. .

Si intende per spese di primo impianto tutte quelle necessarie

all'approvigicnamento ed acquisto una tantum degli attrezzi, mezzi, _

macchine e quant’altro necessario a rendere funzionale la Comunione
ed a consentire la mess_al in funzion:z dei servizi comuni.

Art. 13
_NORME FINALI TRANSITO!}IE

1 - Sino al. 30 Giugno 1992, l'amministrazione, la gestione e le
manutenzioni della Comunione vengono affidate alla Compagnia
Immobiliare Lasa S.p.A. - Viale Regina Giovanna n. 29 - Milano o
a‘'persona o persone da questa designate e senza che occorra
convocazione dell'assemblea. Sino a tale epeoca, la sua opera
sard di nmandataria legale di tutti 3 partecipanti alla
Comunione, l'accettazione da parte dei quali del presente
Regolamento nell'atto di acquisto equivale a regolare mendato.
Per l'esercizio di gestione sino a t':utto il 30 Giugno 199
compete:ranno alla Compagnia Immob:i.liare Lasa o alle persone
dalla stessa designate, la determinazione ed il richiamo delle
quote di\ concorso alle spese comuni con tutti gli effetti di un
preventivo approvato dall'Assemblea, saiv6 conguaglio in sede di
rendiconto al termine di tale esercizio.

La quota di spese a carico di ciascun partecipante alla
Comunione decorre dalla data della consegna dell'unita
immobiliare che gli compete o da quella che verrd di comune

accordo stabilita.

Il compenso spettante alla Compagnié Immobiliare Lasa o alle.

persone dalla stessa designate, riguardante il suddetto
esercizio sino alla data del 30 Giugno 1992 viene fissato

transattivamente in L. 24.000.000=(ventiquattrbomilioni), in tre
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tranches annue di L. 8.000.000. ciascuna.

5 _ Alle Societi Immobiliare Segrate Prima Srl e Immobiliare Segrate

Seconda Srl viene concessa la facolta, sino a guando non avranno
terminato il collocamento in via frazionata della loro proprietd ,
di applicare sulle parti comuni insegne, cartelli e
installazioni pubblicitarie d4i qualsias: forma e misura per

1'attuazione della citata vendita frazionata.

Nota al punto 3 dellfArticolo €

Lo spazio destinato a guardiola & attualmente occupato da terzi;
.la Societia proprietaria dell'intero stabile ha in corso la risoluzio
ne del rapporto locativo con il terzo e, non appena tale superficie

si rendera libera, provvedera:

- a comprendere nelle parti comuni dell’edificio la citata superfi -

cie;

~ & richiedere al Comune di Segrate la concessione edilizia per le
opere necessarie alla formazione della guardiola e per il cambio
di destinazione del vano;

— ad eseguire a sue spese le opere che verranno autorizzate:

- & consegnare il locale all'Amministratore della Comunione .perché

dia avvio al servizio di guardiania.

F.TO: HANS KARL FREIMULLER

F.TO: ALBERTO ANGELO,

F.TO: CIMATTY ROMANO _

F.TO: ELIA BENEDETTO ANTONIO NOTAIO (I.S.).
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