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Rapporto di stima Esecuzione Immabiliare - n, 113 /2018

INDICE SINTETICO

1. Dati Catastali

Bene: Via Beni Comuni, 41 - Lugugnana di Portogruaro (VE) - 30026
Descrizione zona: Periferica

Lotto: 01 - Edificio residenziale di tipo unifamiliare

Corpo: Edificio residenziale di tipo unifamiliare

Categoria: Abitazione in villini [A7]

Dati Catastali:
QY o 7, particelia 214, subattero 2, indirizzo Via Beni
Comuni, piano T - 1, comune Portogruaro, categoria a/7, classe 3, consi-
stenza 7,5 vani, superficie 155 mq , rendita € 619,75.

' foglio 7, particelia 214, subalterno 3, indirizzo Via Beni

Comuni, piano T, comune Portogruaro, categoria C/8, classe 6, consisten-
za superficie 14 mq , rendita € 41,94.

2. Possesso
Bene: Via Beni Comuni, 41 - Lugugnana di Portogruaro (VE) - 30026
Lotto: 01 - Edificio residenziale di tipo unifamiliare
Corpo: Edificio residenziale di tipo unifamiliare
Possesso: Occupato dal debitore e dai suoi familiari

3. Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili
Bene: Via Beni Comuni, 41 - Lugugnana di Portogruaro (VE) - 30026
Lotto: 01 - Edificio residenziale di tipo unifamiliare

Corpo: Edificio residenziale di tipo unifamiliare
Accessibilitd degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO

Pag. 2
Ver, 3.2.1
Edicom Finance st
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4, Creditori Iscritti

Bene: Via Beni Comuni, 41 - Lugugnana di Portogruaro (VE) - 30026

Lotto: 01 - Edificio residenziale di tipo unifamiliare
Corpo: Edificio residenziale di tipo unifamiliare

Creditori Iscritti: B.C.C. Gestione Crediti S.p.A., Banca San Biagio del Veneto
Crientale S.C.

5. Comproprietari

Beni: Via Beni Comuni, 41 - Lugugnana di Portogruaro (VE) - 30026
Lotto: 01 - Edificio residenziale di tipo unifamiliare

Corpo: Edificio residenziale di tipo unifamiliare

Comproprietari: Nessuno

6. Misure Penali

Beni: Via Beni Comuni, 41 - Lugugnana di Portogruaro (VE) - 30026

Lotto: 01 - Edificio residenziale di tipo unifamiliare

Corpo: Edificio residenziale di tipo unifamiliare
Misure Penali: NO

7. Continuita delle trascrizioni

Bene: Via Beni Comuni, 41 - Lugugnana di Portogruaro (VE) - 30026

Loito: 01 - Edificio residenziale di tipo unifamiliare

Corpo: Edificio residenziale di tipe unifamiliare
Continuita delle trascrizioni: Si
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8. Prezzo
Bene: Via Beni Comuni, 41 - Lugugnana di Portogruaro (VE) - 30026

Lotto: 01 - Edificio residenziale di tipo unifamiliare
Prezzo da libero: € 170.000,00
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n, 113 /2018

Lotto: 01 - Edificio residenaziale di tipo unifamiliare

l.a documentazione ex art. 567 c.p.c. risuita completa? Si

La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta comple-
ta? Si

1. IDENTIFICAZIONE DE! BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificative corpo: Edificio residenziale di tipo unifamiliare.

Abitazione in villini [A7] sito in Portogruaro (VE) CAP: 30026 frazione:
Lugugnana, Via Beni Comuni, 41

Quota e tipologia del diritto

100/100 di - Piena proprieta L
Cod. Fiscale: - Stato Civile: -con s

Data Matrimonio: —

Eventuali comproprietari;
Nessuno

1) Identificato al catasto Fabbricati:

Intestazione: ([N rato a R - - £
—, foglio 7, particella 214, subalterno 2, indirizzo Via Beni Comuni, pia-

no T - 1, comune Portogruaro, categoria a/7, classe 3, consistenza 7,5 vani, superficie
155 mg , rendita € 619,75

2) Identificato al catasto Fabbricati:

intestazione: — nato a ~il - C.F. -

“ foglio 7, particella 214, subaltermno 3, indirizzo Via Beni Comuni, pia-
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 113 / 2018

no T, comune Portogruaro, categoria C/6, classe 6, consistenza superficie 14 mq ,
rendita € 41,94

Per quanto sopra si dichiara la conformita catastale,

2. DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE E ZONA);

L'immobile pignorato si trova in localita Lugugnana di Portogruaro in Via Beni Comuni,
41. La zona ¢ a prevalente destinazione agricola con presenza di abitazioni singole distin-
te ad uso residenziale. 1l fabbricato residenziale e dotato di area esterna ad uso esclusivo
e detiene l'accesso da via Beni Comuni.

Caratteristiche zona: periferica normale

Area urbanistica: residenziale a traffico locale con parcheggi sufficienti.

Servizi presenti nella zona: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria e
secondaria,

Servizi offerti dalla zona: Non specificato.

Caratteristiche zone limitrofe: residenziale agricola.

Importanti centri limitrofi: Portogruaro, Bibione.

Attrazioni paesaggistiche: Brussa.

Attrazioni storiche: Portogruaro centro.

Principali collegamenti pubblici: Portogruaro stazione ferroviaria 12 km, Aeroporto
Marco Folo Tessera (VE) 50 km.

3. STATO DI POSSESSO:

QOccupato dal debitore e dai suei familiari.

Note: Dalla nota deli'Agenzia dell'Entrate di Venezia - Ufficio Territoriale di Portogruaro si
segnala che non risultano registrati atti di locazione o comodato intestati al debitore ese-
cutato e riferiti agl immobili oggetto di procedura esecutiva.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICE:

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca volontaria annotata a favore di Banca San Biagio del Veneto Orientale §.C.
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contro~ Derivante da concessione a garanzia di mutuo fondiario a rogito di
Notaio Pietro Sirignano in data 08/03/2007 ai nn. 21664/9262; Iscritto/trascritto a Vene-
zia in data 19/03/2007 ai nn. 11394/2692; Importo ipoteca: € 148.000,00; Importo capita-
le: € 74.000,00.

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca volontaria annotata a favore di Banca San Biagio del Veneto Orientale S.C.
contro- Derivante da Concessione a garanzia di mutuo fondiario a rogito di
Notaio Pietro Sirignano in data 30/10/2012 ai nn, 23697/11112; Iscrittoftrascritio a Vene-
zia in data 05/11/2012 ai nn. 30474/4534: Importo ipoteca: € 84.000,00; Importo capita-
le: € 42.000,00.

- Trascrizione pregiudizievole:

Pignoramento a favore di BCC Gestione Crediti contro _ Derivante da uffi-
ciale Giudiziario Tribunale di Pordenone registrato a Pordenone - Ufficiale giudiziario in
data 30/04/2018 ai nn. 1210/2018 iscrittoftrascritto a Venezia in data 29/04/2018 ai nn.
17597/12229.

Dati precedenti relativi ai corpi: Edificio residenziale di tipo unifamiliare

. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese di gestione condominiale: non pertinente

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: --

Spese condominiali scadute ed insolute atla data delia perizia: non pertinente.
Millesimi di proprieta: non pertinente

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO

Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato

Attestazione Prestazione Energetica: Presente

Indice di prestazione energetica: Classe Energetica D. - EP gi, Nren 181,14 kwh / mg

anno.
Note Indice di prestazione energetica: A.P.E. rilasciato da Ing. Giovanni Ricci. i
proprietario dichiara che impianto di riscaldamento non & funzionante. Non e sta-
to possibile accedere al piano superiore che il proprietario dice di non essere ri-
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n, 113 / 2018

scaldato come risulta anche dalla documentazione edilizia acquisita in ufficio tec-
nico comunale. Il libretto & incompleto e l'ultima verifica & del 2007. Non sono stati
forniti codici catasto e chiavi dell'impianto e per tale motive non & possibile regi-
strare 'APE nel sistema regionale Ve.Net.energia-edifici.

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato

Avvertenze ulteriori: Non specificato

. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARL:

Proprietario: SN C. <. (I -1 03/03/1995 ad ogg (attuale

proprigtario). In forza di atto di donazione - a rogito di Notaio Paolo Pasqualis di Porto-
gruaro, in data 03/03/1995, ai nn. 2140; registrato a Portogruaro, in data 23/03/1995, ai
nn. 71; trascritto a Venezia, in data 20/03/1995, ai nn. 3879/5708.

Note: [l mappale 214 & derivante dalla fusione degli originari mappali 196 {mqg 840} e 199
(mqg 150), giusto variazione di tipo mappale del 25-11-2004 protocollo n. VE0243715.

PRATICHE EDILIZIE:

Numero pratica: 9992/P

Intestazione: -

Tipo pratica: Licenza Edilizia

Per lavori; Costruzione fabbricato ad uso residenziale
QOggetto: nuova costruzione

Ritascio in data 20/06/1994 al n. di prot.

Numero pratica: 07304/P

Intestazione: —

Tipo pratica: Autorizzazione edilizia

Per lavori: Autorizzazione edilizia per completamento dei lavori
Oggetto: nuova costruzione

Rilascio in data 21/04/1998 al n. di prot.

Intestazione-

Tipo pratica: Permesso a costruire

Per lavori: Esecuzione lavori di variante in sanatoria e completamento lavori di cui alla

concessione edilizia n® 9992/P

Oggetto: nuova costruzione
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Rilascio in data 25/08/2004 al n. di prot. 0041893

Intestazione: -

Tipo pratica: Richiesta di Certificato di abitabilita

Per lavori: Costruzione di edificio ad uso residenziale

Oggetto: nuova costruzione

Rilascio in data 28/01/200¢ al n. di prot. 0004473
Abitabilita/agibilita in data_al n. di prot. L'agibilitd non & mai stata rilasciata,

NOTE: Respinta richiesta di agibilita per non avvenuta presentazione di documen-

tazione relativa a impianti e per il mancato versamento del costo di costruzione,

Conformita edilizia:

Abitazione in villini [AT]

Nessuna.

Per quanto sopra si dichiara la conformita edilizia; note: Presente certificato di insussi-

stenza di provvedimenti sanzionatori ai sensi artt. 40, 41 Legge 28.02.1985 n° 47 (Prot n®
0005643 del 07.02.2019 Comune di Portogruaro).

Conformita urbanistica

Abitazione in villini [A7]

Strurmento urbanistico Approvato:

Piano degli Interventi Variante n® 5

In forza della delibera;

Delibera Consiglio Comunale n° 8 del
02.03.2015

Zona omogenea:

Zona E.3. Agricola

Norme tecniche di attuazione:

Piano degli interventi Variante n® 5 (L.R.
n°® 11/ 2004 e s.m.i.) Note Tecniche Opera-
tive Artt. 35, 40.

tmmobile sottoposto a vincolo di carattere

NO
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urbanistico:

Elementi urbanistici che limitano la com- NO
merciabilita?

Nella vendita dovranno essere previste NO
pattuizioni particolari?

Altezza massima ammessa; 9mi
Residua potenzialita edificatoria: S

Altro:

La nuova edificazione e 'ampliamento de-
gli edifici esistenti destinati alla residenza
efo a strutture agricole produttive & rego-|
lamentata dalla L.R. 11/2004 e dai succes-
sivi  articoi delle presenti  NTO.
L'ampliamento, ove ammesso, dovra esse-
re realizzato esclusivamente in aderenza
all'organismo edilizio esistente, prioritaria-
mente attraverso l'accorpamento dei volu-
mi minori legittimi e/o legittimati privi di va-
lori storico architettonici. Gli interventi di ri-
strutturazione e di ampliamento potranno
consentire il ricavo di una sola ulteriore uni-

ta immobiliare

Note sulla conformita:

Nessuna.

Descrizione: Abitazione in villini [A7] di cui al punto Edifici

o res ‘E:I'én"ziajléf\‘é{fi' ti:p’c? u‘-riif‘etiﬁi_i_iai’e’ :

Il compendio pignorato si presenta come un edificio residenziale di tipo unifamiliare, posto al pia-

no terra e piano primo, con annesso locale accessorio al piano terra e corte esclusiva al piano ter-

ra. L'abitazione principale & composta al piano terra da cucina, soggiorno, portico di ingresso, 2

camere, ripostiglio, un bagno da completare, locale lavanderia - bagno; it locale annesso accesso-

rio al piano terra & ad uso ripostiglio ed € in comunicazione diretta con l'abitazione principale.

Al piano primo & presente il locale soffifta non abitabile ad uso ripostiglio con accesso dal locale
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soggiorno del piano terra con scala " mobile.
Confini dell'abitazione: Via beni Comuni (accesso), mappale 93, mappale 197, mappale 198 Fo-
glio 75 Comune Portogruaro.

1. Quota e tipologia del diritto

100/100 o Picna proprieta

Cod. Fiscale: | - Stato Civile: coniugato con (R

monio: BE
Eventuali comproprietari:

Nessuno

Superficie complessiva di circa mg 261,00

E’ posto al piano: terra - primo

L'edificio & stato costruito nel: 1984

L'edificio & stato ristrutturato nel: 2004

L'unita immobiliare & identificata con i numero: 41; ha un'altezza utile interna di circa m. 2,70 mi

di cui fuori terra n. 2 e di cui interrati n. zero

Stato di manutenzione generale: sufficiente

Condizioni generali dellimmobile:

Alcuni vani dell'immobile necessitano di lavorazioni e interventi per completare la fruibilita e 'ac-
cessibilitd. In particolare, il locale bagno collocato al piano terra richiede interventi di completamen-
to delle parti di rivestimento, parti impiantistiche e complementi fissi di arredo. L'immobile necessi-
ta inoltre di un intervento di tinteggiatura generale. L'accesso ai locali del primo piano (soffitta) av-
viene per mezzo di una scala mobile che deve essere sostituita con una scala a scomparsa che
risponda a requisiti delfa normativa vigente in termini di sicurezza degli utilizzatori.
Si rileva inoltre it malfunzionamento della caldaia per uso riscaldamento locali & acqua calda sani-

taria.

Caratteristiche descrittive:

Caratteristiche strutturali:

Copertura tipologia: a falde materiale: legno condizioni: buone
Note: Collaudo statico effettuato da _ Por-
fogruaroe,
Fondazioni tipologia: plinti collegati materiale: c.a. condizioni: buone
Note: Collaudo statico effettuato dofj Ry Or-
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Solai

Strutture verticali

Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 113 / 2018
togruaro.

tipologia: solaio misto in c.a./iaterizio in opera con nerva-
ture parallele condizioni: buone
Note: Collaudo statico effettuato da i Por-

fogruaro.

materiale: c.a. condizioni: buone
Note: Collaudo statico effettuato da—i Por-

togruaro.

Componenti edilizie e costruftive;

Infissi esterni

Infissi interni

Manto di copertura

Pareti esterne

Pavim. Esterna

Pavim. Interna

Pavim. Interna

Portone di ingresso

Rivestimento

tipologia: doppia anta a battente materiale; iegno protezione:

scuretti materiale protezione: plastica condizioni: buone

tipologia: a battente materiale: legno tamburato condizioni:

buone

materiale: tegole in cotto coibentazione: pannelli termo-
assorbenti condizioni: buohe

Note: isolamento Viapol isocal.

materiale; muratura di mattoni pieni coibentazione: inesi-

stente rivestimento: mattone paramano condizioni: buone

materiale: calcestruzzo condizioni: da normalizzare

Riferito limitatamente a: riferito a unita principale ad uso abita-
tivo

materiale: piastrelle di ceramica condizioni: buone

Riferito limitatamente a: riferito a unita principale ad uso abita-
tivo - vani soggiorno, cucina, ingresso, bagno

materiale: parquet incollato condizioni: buone

Riferito limitatamente a: riferito a unita principale ad uso abita-

tivo - vani camere

tipologia: anta singola a battente materiale: legno e vetro
accessori: senza maniglione antipanico condizioni: buone
Riferito limitatamente a: riferito a unita principale ad uso abita-
tivo
ubicazione: bagno materiale: intonaco di cemento condizio-
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Elettrico

Fognatura
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ldrico

Telefonico

Termico
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ni: buone

tipologia: audio condizioni: sufficienti conformita: rispettoso
delle vigenti normative

Riferito limitatamente a: riferito a unita principale ad uso abita-
tivo

tipologia: autonomo alimentazione: elettrico rete di distribu-
zione: canali coibentati diffusori: convettori condizioni: buo-
ne conformita: rispettoso delle vigenti normative '

Riferito limitatamente a: riferito a unita principale ad uso abita-
tivo

tipologia: sottotraccia tensione: 220V condizioni: buone con-

formita: da collaudare

tipologia: separata rete di smaltimento: tubi in PVC recapito:
pozzo perdente ispezionabilitd . sufficiente condizioni: suffi-

cienti conformita: da collaudare

tipologia: sottotraccia alimentazione: GPL rete di distribuzio-
ne: canali coibentati condizioni: buone conformita: da col-

laudare

tipologia: sottotraccia alimentazione: diretta da rete comu-
nale rete di distribuzione: tubi in polipropilene condizioni:

buone conformita: da collaudare

tipologia: sottotraccia centralino: assente condizioni: buone

conformita: da collaudare

tipologia: autonomo alimentazione: GPL rete di distribuzione:
tubi in rame diffusori: termosifoni in ghisa condizioni. buo-
ne conformita: da collaudare

Fag. 13

Ver. 3.2.1
Edicom Finance sri



Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 113 / 2018

Riferito limitatamente a: riferito a unita principale ad uso abita-

tivo Note: Caldaia non funzionante. Si rileva la presenza di

una siufa a pellet della potenza di 10 kw per il riscaldamento

dei vani della zona giorno. || proprietario dichiara che I'im-

pianto di riscaldamento non & funzionante. Non & stato

possibile accedere al piano superiore che il proprietario

dice di non essere riscaldato come risulta anche dalla

documentazione acquisita in ufficio tecnico. Il fibretto e

incompleto e 'ultima verifica & del 2007.

informagzioni relative al cailcolo della consistenza:

il parametro adottato per il calcolo deila consistenza & il “metro quadrato” di superficie commercia-

le, ovvero della superficie reale lorda comprensiva dello spessore delle murature esterne ed inter-

ne. Le misure dei vani principali e delle pertinenze sono state rilevate durante il soprallucgo del

29/01/2019 e dalle planimetrie catastali in possesso. Le superfici dell'abitazione principale e delle

pertinenze (portico, soffitta, rimessa) sono state rettificate ad un valore standard secondo uno spe-

cifico indice mercantile correttivo che varia da 0 a 1. (fonte: Istruzioni per la determinazione della

consistenza degli immobili urbani per la determinazione dei dati del’osservatorio del mercato im-

mobiliare, Agenzia del Territorio).

. 1
Abitazione principale Superficie 128,00 1,00 128,00 € 1.035,00
pianc terra reale lorda
Portico pianc terra Superficie 10,00 0,30 3,008 € 1.035,00
reaie lorda
Rimessa / deposifo Superficie 14,00 0,50 7,00 € 1.035,00
reale lorda
Soffitta piano primo Superficie 109,60 0,50 54,50 € 1.035,00
reale lorda
TOTALE, mq 192,50
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Criteri estimativi OMI (Osservatorio del Mercato Immobiliare)

Destinazione d'uso: Residenziale

Sottocategoria: Intero Edificio

Valori relativi alla Agenzia del territorio
Periodo: 01/2018

Zona: Portogruaro Extraurbana / Zona rurale e frazioni
Tipo di destinazione: Residenziale

Tipologia: Ville e Villini

Superficie di riferimento: Lorda

Stato conservativo; Normale

Valore di mercato minimo (€/mq): 1.150,00.

Valore di mercato massime (€/mq): 1.350,00.

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1 Criteri e fonti:

Criteri di stima:

Per la valutazione dell'immobile pignorato si & adottato il criterio sintetico - comparativo
individuando il valore medio di mercato riscontrabile in zona per tipologie comparabili di im-
mobili, tenendo conto delle proprie caratteristiche intrinseche ed estrinseche. 1l procedi-
mento di calcolo & basato sul confronto diretto del prezzo medic di mercato di immobili del-
ia stessa tipologia, dimensione e localizzazione.
il parametro adottato per il calcolo della consistenza & il “metro quadrato” di superficie
commerciale, ovvero della superficie reale forda comprensiva dello spessare delle muratu-
re esterne ed interne. Le misure dei vani principali e delle pertinenze sono state rilevate du-
rante il sopraliuogo del 29/01/2019 e dalle planimetrie catastali in possesso. Le superfici
delle pertinenze (portico, soffitta, rimessa) sono state rettificate ad un valore standard se-
condo uno specifico coefficiente correttivo che va da 0 a 1. (fonte: Istruzioni per la determi-
nazione della consistenza degli immobili urbani per la determinazione dei dati
delf osservatorio del mercato immobiliare, Agenzia del Territorio).
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Fonti di informazione:

Catasto di Venezia;

Conservatoria dei Registri Immobiliari di Venezia;

Uffici del registro di Venezia;

Ufficio tecnico di Porfogruaro;

Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare; Portogruaro Agenzie Immobi-
fiari;

Osservatorio Mercato Immobiliare dell’Agenzia delle Entrate;

Borsino Immobikiare.

Parametri medi di zona per destinazione principale (€./mg.):
1) Agenzia delle Entrate - Banca dati delle guotazioni immobiliari.

Comune Portogruaro Zona Extraurbana / Zona rurale e frazioni; Destinazione resi-
denziale Tipologia Ville e Villini - Quotazione da 1.150 a 1.350 € per mgq,
2) Borsino iImmobiliare.

Comune Portogruaro Zona Periferia e Frazioni
Tipologia Ville e Villini - Quotazione da 1.021 a 1.198 € per mq.
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n, 113 / 2018

8.2 Valutazione corpi:

Edificio residenziale di tipo unifamiliare. Abitazione in villini [A7]

Stima sintetica a vista dell'intero corpo: € 200.000,00.

Per la valutazione dell'immobile pignorato si & adottato il criterio sintetico - comparativo in-
dividuando il valore medio di mercato riscontrabile in zona per tipologie comparabili di im-
mobili, tenendo conto delle proprie caratieristiche intrinseche ed estrinseche. I procedi-
mento di calcolo € basato sul confronto diretto del prezzo medio di mercato di immobili del-
la stessa tipologia, dimensione e localizzazione.
Il parametro adotiato per il calcolo della consistenza é il “metro quadrato” di superficie
commerciale, ovvero della superficie reale lorda comprensiva dello spessore delle muratu-
re esterne ed interne. Le misure dei vani principali e delle pertinenze sono state rilevate du-
rante il sopralluogo del 29/01/2019 e dalle planimetrie catastali in possesso. Le superfici
dell'abitazione principale e delle pertinenze sono state rettificate ad un valore standard se-
condo uno specifico indice mercantile correttivo che varia da 0 a 1. (fonte; Istruzioni per la
determinazione della consistenza degli immobili urbani per la determinazione dei dati
delf'osservatorio del mercato immobiliare, Agenzia del Territorio).
Nel caso dellimmobile pignorato, vengono considerati alcuni fatfori positivi come fa collo-
cazione in un contesto residenziale ben definito, con presenza di attivitda commerciali e ri-
creative oltre che della relativa vicinanza al centro di Lugugnana,; si ritevano altresi aicune
connotazioni negative dellimmobile dovute al mancato completamento del locale bagno /
servizi al piano primo, l'assenza della scala di accesso al locale soffitta al piano primo e al-
la mancanza del certificato di agibilita per la incompletezza degli impianti tecnici.

Si ritiene quindi di applicare una correzione ai ribasso de! 10% rispetto alla quotazione
minima del valore di mercato di 1.150 € per mq rilevato dalla Banca dati Agenzia delle En-
{rate. Pertanto, si determina lindividuazione di un valore di mercato di € 1.035,00 per mq di

superficie lorda commerciale per l'immobile pignorato.
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Abitazione principale 128,00 €1.035,00 € 132.480,00
pianc terra '

Portico pianc terra 3,00 € 1.035,00 € 3.105,00
Rimessa / deposito 7,00 €1.035,00 €7.245,00
Soffitta piano primo 54,50 € 1,035,00 € 56.407,50

TOTALE € 199.237,50
Stima sintetica a vista dell'intero corpo (arrotondamento) € 200.000,00
Valore corpo € 200.000,00
Valore accessori € 0,00
Valore complessivo intero € 200.000,00
Valore complessivo diritto e quota € 200.000,00

Riepilogo:

Edificio residen- | Abitazione in
ziate di tipo villini [A7]
unifamiliare

192,50

€ 200,000,00

200.000,00
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8.3 Adeguamenti e correzioni della stima:

Riduzione del valore del 15%, dovuta allimmediatezza della vendita

giudiziaria e per assenza di garanzia per vizi come da disposizioni del

G.E. (minimo 15%): - € 30.000,00
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica efo catastale:

£ 0,00
8.4 Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si
frova: € 170.000,00
FPrezzo di vendita de!l lotfo nello stato di "libero™ € 170.000,00

Pordenone, 01/03/2019

I perito estimatore
Dott. Agronomo Michele Boschian Cuch
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