Rapporto di stima Esecuzione immobillare - n, 218 / 2017

Esperto alla stima:
Codice fiscale:
Partita IVA:
Studio in:

Telefono:
Fax:
Email:
Pec:

Geom. Luigi Tonegutti
TNGLGUS2B11C6899Y

00132960931

Via Borgo S. Antonio 12 - 33170 Pordenone

0434-20032

0434-20032
toneguttiluigi@inwind.it
|uigi.tonegutti@geopec.it

Tribunale di Pordenone

PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMOBILIARE

promossa da: Banca Monte dei Paschi di Siena S.p.a.

N® Gen. Rep, 218/2017
data udienza ex art. 569 c.p.c.: 06-03-2019 ore 09:30

Giudice Delle Esecuzioni: Dott, FRANCESCO TONON

"RAPPORTO DI VALUTAZIONE
LOTTO 001

Perizia inviata telematicamente alla Cancelleriz in data
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Rapporto di stima Esecuzione immobiliare - n, 218 / 2017

 sottoscritto TONEGUTTI geom. Luigi, libero professicnista, con studic in Pordenone via Borgo S. An-
fonio n.12, Isaritto al Collegio del Geomett della Provincia di Pordenone, posizione n. 524, in quaiitd
di Consulete Tecnico d'Ufficio, come da incarico ricevuto dab doft. TONON Froncesco,
neli'Esecuzione Immobiliare in cggetio, premesss che:

in data 23.10.2018, veniva nomingto consulente tecnico d'ufficio per la pratica di cul
cil'cggetio;

- Indata 20.11.2018, st @ recato presso gil immobili oggetto di pignoramentio siti in Comune di
Portegruare - localité Summaga, via Sant'Urbano e, allo presenza del Sig. B
per conio della ditta esecutata, e del custode giudiziaro ha dato inizio alle ope{ozlo peritai
relativamente ci beni immobili di cui all'atto di pignoramento rep. n. 2527 del 01.08.2017 cos!
coniraddistinii:

COMUNE D) PORT ARG — in proprietd clia dittq esecutata per 'intero
-F. 22 mapp. 89 ferreno della superficie di are 92,80
-F.22 mapp. 751 temreno della superficie di are 12.85
-F.22 mapp. 782 iemeno della superficie diare 11.35
-F22 mapp. 784 terreno della supetficie di are 07.88
-F, 22 mapp. 792 terreno della superficie di are 02.40
-F 22 mapp. 793 tereno delia superficie di are 02.20
-F.22 mapp. 794 tereno dello superficie di are 02.20

- F 22 mapp. 795 terreno della superficie di are 48.35
-F. 22 mapR. 7946 terreno della superficie dif are 05.48
-F. 22 mapp. 797 terreno della superficis di are 05,47

COMUNE DI PORTOGRUARO —in proprietd dalla ditta esecutato perio quota o 48/54
-F.22 mapp. 757  terenc delia superficie o are 03.35

-F.22 mapp. 759 terrenc della superficie di are 24.10

{vedi aliegafo 1-atfo di pignoramento)

o
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INDICE SINTETICO

1. DATI CATASTAL!
LOTIO
Bene: Portogruaro - localitd Summaga - via Sanit’Urbaro
Como: Terreni edificabill facent! parfe della loHizazione “Santa Giusting”
Dati catastali:

, propriet& par 1/1

~F. 22, particella 8%, vigneto di are $2.80

- F. 22, parficella 751, sem, arbor. di are 12.85
- F. 22, parficella 782, sem. arbor. di are 11.35
- F. 22, particella 784, sem. arbor. di are 07.88
- F. 22, padicella 792, seminafive di are 02.40
- F. 22, parficelles 793, seminativo df are 02.20
- F. 22, particella 794, seminativo di are 02.20
- F. 22, particella 795, seminativo di are 48.35
- F. 22, particella 794, seminative di are 05,48
- F. 22, particelia 797, seminativo di are 05.67
{della superficie catastale compiessiva di ha 01.91.38)

Idenﬂﬂcufo ai cca‘as’(o Terren
. T : S, proprield per 48/54.

°F. 22, paicel 5 Giore 0535
- F. 22, particella 759, semin, 1rng di are 24.10
{della superficie catastale complessiva di ha 00.27.45)
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2. POSSESSO
LOTTO 1
Bene: Portogruare — localitd Summaga - via Sand’Urbano
Corpo: Terreni edificablli facenti parte della lotizzazione "Santa Giusting”
Possesso: Le aree risultano nella disponibilitd di parte esecutcta.

3. CREDITOR! ISCRITTI
LOTo 1
Bene: Portogruaro — focdiitd Summaga - via Sant’Urbano
Corpo Terrem edaﬂcabal: facentt parte della lottizzazione “Santa Giusting”

4. COMPROPRIETAR!
LOTION
Bene: Porfogruare — localitd Summaga - via Sant' Urbano
Corpo: Terreni edificabil facenti parte della lotizazione *Santa Giusting"

Relalivamente alle parficeille F. 22, mopp. 89-751-782-784-792-793-794-795-796-7%97
Comproprietarl: nessuno

Relctivumenie alle purhcelle F 22, mapp, 757-759

aroarietario per 6/2160
SRRy - roprietario per 6/2160

- o oprietario per 6/2160

- nroprietario per 6/2140

BRI -- o optiatario per 6/2160

i roprse?ono per 10/2160

ST R, proprietario per 15/2160

lerano per 10/2160

e proprietario per 10/2140

— proprietario per 30/2140
;.- proprietario per 30/2140
=D rone’rcno per 30/2160

W Droprietario per 15/2140

RAE —progine’rcrio per 30/2140
F— propneTGFtO per 3072160

5, PREIZO
LOTIO 1
Bene: Portogruaro — localitd Summaga - via Sant’Urbano

Corpo: Terreni edificabii facenti porte della lottirzazione YSanta Giusting®
Prezzo a base d'asta: 550.000,00
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Rapporto di stima Esecuzione Immobitiare - n. 218 / 2017

Beni in Comune di PORTOGRUARO
Localita SUMMAGA - via Sant'Urbano

LOTTO: 001

La documentazione ex ¢rf. 5567 ¢.p.C. fisulta confpletc:? Si
La frascrizione del fitoll di acquisto nel ventennio anteriore aﬁpignoromemo risulta completa? §i
14

1. IDENTIFICATIONE CATASTALE DEL BENE IMMOBILE OéGET’!’O DELLA VENDITA

identificativo corpo:
TERREN| EDIFICABILI in Comune di Porfogruaro {Venezia) - locdlitd SUMMAGA, via Sant'Urbano

Quota e tipologia del dirftto

IDENTIFICAZIONE CATASTALE
(vedi aflegato 2- estrafio di mappa)

identificato gl catasio Temeni

Intesic ._. e

quota deifintero

Fogtio 22, particella 8%, vigneto di are 92.80 :
Foglio 22, particella 751, sem, arbor. di are 12.85 F
Foglio 22, particella 782, sem. arbor. di are 11.35

Foglic 22, particella 784, sem. arbor, di are 07.88 -
Foglio 22, parilcella 792, seminative di are 02.40 2
Foglic 22, parlicella 793, seminativo di are $2.20
Foglio 22, particella 794, seminativo di are 02.20
Foglio 22, partticella 795, seminativo di are 48.35  §
Foglio 22, paricella 794, seminativo di are 05,68 <,
Foglio 22, parficella 797, seminativo di are 05.67 :
[della superficie catastale complessiva di ha 01.91.38}
fvedi allegato 3-visura catasiale)

i

Identificato ol catasto Tereni :
Intestazione:

F quota di 48/54

rietario per 6/2160
- croprietario per 6/2160
roprietario per /2160
- proprietario per /2160
- oroprietario per 6/2160
prOpneerro per 10/2160
e - oroprietario per 15/2160
. roprze arie per 10/2160
Y - oroprietario per 10/2140
- Droprietcrio per 30/2140
- propr:e‘rcno per 30/2160
Jario per 30/2160
Y- proprietario per 15/2160
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Y croprietario per 3072160
' propne’rcno per 30/2140

Foglio 22, parlicella 757, semin. imig. di are 03.35
Foglio 22, parlicella 759, semin, irig. di are 24.10
{della superficie catastale complessiva di ha 00.27 .45)
{vedi alfegato 4- visura catostale)

2. DESCRIZIONE SOMMARIA

Le aree oggetio della presente perizia scno parte integrante del Piano Urbanistico Attuative de-
nominate "3, Giusting" cpprovato con D.C.C. n. 33 del 28.04.2010, e poste a breve distanza dal
centro abifate di Summaga,

Lo zona & faciimente raggiungibile sia dalla strada Statale che dallo svincolo della brentelia di cok
legamento all' Autostrada "A28 ~ Portogruaro/Conegliong” oltre che da una rete di strade secon-
dartle locali,

L'intorno urbano & caratterizato dalia presenza di edifici residenziali su uno/due plani fuor terra.
Caratteristiche zona: semicentrale normale.,

Area urbanistica; residenzigie o traffico locaie.

{vedi allegato 5 — orfofoto)

3. STATO DI POSSESSO

Le aree risultano in proprietd aila societe: HEEE

E
]

4. VINCOL! E ONERI GIURIDICI

Domande gludiziali o altre frascrizioni pregiudizievoli:
Da ricerche effetfuate presso la Conservatotia del Registri immobiiiarn di Venezia si sono repetite le
seguenti frascriziont e iscrizioni pregiudizievoli:
1} lIsarizione Ipoteca volontang derivante da conce55|one o gcxrcznzza d: muiuo condizionato a
fovore [oi} BANCA ANTONVENETA —SPA— con sode ydovg ‘ 4
O I T £ e fo '
Rogito rep 3 l 7/8160 | " 010, nomio TERRACINA leerlq, 1scraﬁo alla Conservaforso dei
Regisir Immaobilicr di Venezw in data 06,07.2010 cinn, 23241 R.G./5217 R.P,
- importo capitale: €. 1.300.000,00
- Importe fotale: £, 2.400,000,00
gravante sui seguenti beni immobili in Comune di PORTOGRUARD
IN PROPRIETA' PER L'INTERQ
Fegilio 22, particelle 751, di are 12.85
Fogiio 22, parlicella 89, di are 92,80
Fogho 22, particelia 419, di are 04.80
Foglio 22, particelia 499, di are 59.70 : .
Foglio 22, particelia 782, di are 11.35 7
Foglio 22, particella 784, di are 07.88 s
iN PROPRIETA' PER LA QUOTA DI 48/54 ¥
Foglio 22, parficella 757, di are 03.35 ‘
Foglio 22, particelia 759, di are 24.10 :
(vedi allegato 6~ visura ipotecaria)
Seno state inolire annotate le seguent formaiten’ )
. ¢ Annotazione n. 4911 del 17.08.2010 (erogazione parzcie] - (vedi allegato 7 -~ annotamento]
s Annolazione n. 5048 del 29,11.2012 (erongrone parzicle) - (vedi aflegato 8 — annofamento)

g

ag

2) Trascrizione convenzione edilizia o favore d“ _Comune di Portogruare coniro
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Rogito rep. 13393/8288 del 10.08.2018, notoio TERRACINA Vaileria, trascrifta alia Conservatoria
dei Registr Immobiiiar di Venezia in dota 12.08.2010 al nn. 28884 R.G./17607 R.P,
Gravante sul seguent beni immoliii in Comune di PORTOGRUARO

IN PROPRIETA' PER U'INTERO

Foglio 22, particelia 89, di are $2.80

Foglio 22, particelia 419, di are 046.80

Fogiio 22, particelia 499, di are 5%.70

Fogiio 22, particella 751, di are 12.85

Foglio 22, particella 782, diare 11.35

Foglio 22, parficella 784, di are 07 .88

IN PROPRIETA' PER LA QUOTA D1 48/54

Foglic 22, particelia 757, di are 03.35

Foglio 22, parficelia 759, di are 24,10

{vedi allegato 9 — visura ipctecaria)

Iscrizione ipoteca givdiziale derivante da decreto ingiuntive del Tribunale di Venezc: a faveore
ol BANCA DI CRED 0 COOPERATIVO DEL LSRRG Soc Cock con iaste it

ghL rep. 1622/2014 ded 01 032014, iscrifto alio Conservatoria dei Registri immobiiar di Vene-
zZain date 28.03.2014 oi nn, 7664 R.G./1024 R.P.

- Importo copitale: €. 1.200.000,00

- imporio fotale: €. 1,200.000,60

gravante sui seguenti beni immobili in Cormune di PORTOGRUARC ‘
IN PROPRIETA’ PER L INTERO : H
Foglio 22, particelic 89, di are 92.80

Foglic 22, particella 751, di are 12.85

Foglio 22, particelia 782, di are 11.35

Foglic 22, particelia 784, i are (7.88

Foglic 22, particelia 792, df are 02.40

Foglio 22, particeila 793, di are 02.20

Foglic 22, particella 794, di are 02,20

Foglic 22, parficella 795, di are 48.35

Foglio 22, particella 796, di are (5.68

Foglio 22, particella 797, di are 05,67

IN.PROPRIETA' PER LA QUOTA DI 48/54

Foglio 22, particella 757, di are 03.35

Foglio 22, particella 759, di are 24,10

fvedi aliegafo 10 -~ visura ipotecaria)

E' stata inoltre annolaia la seguente formalitéy

+ Annotazione n. 3380 del 14,07.2014 [cessione di ipoteca)
{vedi allegato 11 - domanda di annotazione)

Iscrizione Ipoltecg g dziaie derivante da
s’reofavoredi e L

roscrfﬁo cilla Consewo?onc del Registri Immobifiar di Vene-
Zia in data 02 032015 qi nn 5240 R.G./704R.P.)
- Importo capiide: €. 161.092.51
- Imporio totale: €, 120,000,00
gravante sui seguenti beni Immobili in Comune di PORTOGRUARO
IN PROPRIETA' PER L'INTERO

Foglio 22, parficella 89, di are $2.80

Foglio 22, particella 751, di are 12.85
Foglio 22, narticella 782, di are 11.35
Foglic 22, particella 784, di are 07.88
Fodlic 22, particella 792, di are 02.40
Foglic 22, particeila 793, di are 02.20

oy

Seuggy
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Foglio 22, parficella 794, di are 02.20
Foglio 22, partieella 795, di are 48.35
Foglic 22, particella 794, di are 05.68
Foglio 22, particella 797, di are 05,67
IN PROPRIETA’ PER LA RUOTA D 48/54
Foglic 22, particella 757, di are 03.35
Foglio 22, particelia 759, di are 24.10
{vedi allegate 12 - visura ipotecaoria)

3} TWascrizione derivante da verbale di Pi norqmenio smmobm acvore dr BANCA MONTE DEI PA—
SCHID?S?ENA—S a- Slelglife] o S A

og:orep 52/ in dota 01.08.2017, frascritto afia Consarvatoria del Registri Immobiliari of Ve-
nezia in data 13.02.2017 ai nn. 25551 R.G./19605 R.P,

Gravante sui seguenii beni immobili in Comune di PORTOGRUARD

N PEOPRIETA' PER PHNTERC

Foglio 22, particella 89, di are $2.80 _
Foglio 22, parficella 751, di gre 12.85 £
Foglio 22, particella 782, ditre 11.35

Foglio 22, partficella 784, di are (07.88

Foglio 22, particella 792, di are 02,40

Foglio 22, particelia 793, di are 02.20

Foglio 22, particelia 794, di are 02,20

Foglic 22, particella 795, di are 48.35

Foglic 22, particelia 794, di are 05,48

Foglio 22, porticelia 797, di are 05.67

IN PROPRIETA" PER LA QUOTA DI 48/54

Foglio 22, particelia 757, di are 03.35

Foglio 22, particelia 759, di are 24,10

fvedi aliegato 13~ nota di rascrizions)

5. ALTRE INFORMAZIONI| PER L' ACQUIRENTE

Conformitd urbanistica;

in base al cerfificato di destinazione urbanistica dlasciaio dal Comune di Porfogruaro in data
11.12.2018 al n, di prot. 0051154 le aree catastaimente identificata al F. 22, mapp. 89-751-782-784-
757-759-792-793-794-795-796-797 ricadono all'infemo del Piano Urbanistico Aftuativo di iniZiativa pi-
vata denominate "Sanfa Giustina” approvate con deliberazione del Corsiglio Comunale n. 33 del
28.06.201C, convenzionato in data 10,08.2010 con afto n. 13353 di rep., notaio Valeria TERRACINA.
{vedi allegato 14 - certificato di desfinazione urbanistica)

6. ATTUAL!I E PRECEDENTI PROPR!ETAR?

Gl immobili sono pervenuti glla societd SR e e T
fivi della proprietd: ' p

1} Afte fra vivi - in forza di afto di compravendita a rogito notaio ROCCO Giusi.
Rogito rep. 1526271645 in data 06.10.2006, frascritto alla Conservatoria dei Registri immobiliar dli
Venezia it 11,10.2006 i nn. 44090-44091 R.G/25062-25063 R.P., relativamente i seguenti benj
immotsili:
COMUNE DI PQRIOGRUARD —in proprietd per l'intero
~ Foglio 22, particelia 419, di are 056.80
- Foglio 22, partficelia 499, di are 59.70
fvedi allegato 15 - nota di frascrizione)
- Foglio 22, particelia 89, di are $2.80
fvedi allegafo 16 - nota df frascrizione)
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2) Atto fra vivi = in forza di atto di compravendita o rogito notaio ROCCO Giusl.
Rogite rep.16442/2331 in data 27.04.2007, frascritte alla Conservatoria dei Registri Immobilian di
Venezia 1l 08.05.2007 ainn. 18811 R.G/10672 R.P., relativamente ai seguenti beni immobili:
COMUNE DI PORTOGRUARQ — in proprietd per l'intero
- Foglio 22, particelia 751, diare 12.85
{vedi allegato 17 ~ nota di trascrizione)

3) Afto fra vivi - in forza di offo di compravendita o rogito notgio TERRACINA Valeria.
Rogito rep.13214/8157 in data 30.06.2010, frascritto allg Conservarioria dei Registr! Immobiliari di
Venezic 11 06.07.2010 ai nn. 23256 R.G/13950 R P., relativamente ai seguenti beni immobil;
COMUNE DI PORTOGRUARD —in proprietd per I'intero x
“Foglio 22, particelia 782, di are 11.35
(vedi aliegato 18 - nota di frascrizione)

4} Atto tra vivi - in forza di alto di compravendita a rogitc notaio TERRACINA Valeria,
Rogito rep.13215/8158 in datfa 30.06.2010, trascritto alla Conservatoria del Registri Immobiliori dii
Venezia 1 06,07.2010 o nn, 23258 R.G/13952 R.P., relativamente af seguent! ben! immobili;
COMUNE DI PORTOGRUARQG — In proprietd per Uintero
- Foglio 22, parficelia 784, di are 07.88
(vedi allegato 19 - nota di frascrizione}

5} Afto tra vivi - In forza di afto di compravendita o rogito notaio TERRACINA Valeria.
Rogito rep.13216/8159 in data 30.06.2010, trascritto alla Conservatoria dei Registri Immobiliart i
Venezia il 06,07.2010 o nn. 23260 R.G/13954 R.P., relativamente ai seguenti beni immobili:
COMUNE DI PCRTOGRUARO ~In preprietd per la quota di 48/54
- Foglio 22, particelia 757, di are 03.35
- Foglio 22, porticella 759, oi are 24.10
{fvedi allegato 20 - nota di trascrizione

7. PRATICHE EDILIZIE

Daricerche effettuate presso Pufficio fecnico del Comune di Portogruaro si sono reperiti i seguenti
fitoli abilitartivi;

1. idenfificalive: PERMESSO Di COSTRUIRE N. 0016793 del 06.04.2011
Tioo prafica; Permesso di Costruire
Per lavori: REALIZZAZIONE OPERE DI URBANIZZAZIONE IN ATTUAZIONE DEL P.ULA. - 1° STRALCIO
Ritosclo in data 06,04.2011 - Permesso di costruire n. 0014793 — PU 05/002
{vedi allegato 21 — concessicne edilizia)
Comunicazione di inlzio lavori depositata presse | Comune df Portogruaro of prot, n. 0043348
del 19.09.2011. Havor hanno avuto inizio in dota 22.09.2011.
fvedi allegate 22 ~ comunicazions o Inizio favori)

oy,

DESCRIZIONE
AREA EDIFICABILE IN AMBITO DI PIANO URBANISTICO ATTUATIVO

Trattasi di area facente parie integrante of un Piano Urbanistico Attutive site in Comune di Porto-
gruaro — focalitd Summaga, sita o circa 2 chilomet dal capoluogo.

L'area & posia o breve distanza dal centro abitato della frazione dove sono ubical la chiesq,
I'ufficio postaie e 1 principali serviz, ed & collegata ad esso attraverso ampia vicbiitd comunale.
{vedi allegato 23 - documentazione fotografica)

Le aree di proprietd della societd P catastalments identificate come segue:
- Foglio 22, particelia 8%, di are 92,
- Foglio 22, particelia 751, di are 12.85
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- Foglio 22. particalia 782, di are 11.35

- Foglio 22, particelic 784, ¢fi are 07 .88

- Foglio 22, particella 792, df are 02,40

- Foglic 22, particelia 793, di are 02.20

- Foglic 22, particella 794, di are 02.20

- Foglic 22, particeila 795, di are 48.35

- Foghio 22, parficella 796, di are 05.68

- Foglio 22, particella 797, di are 05.67

- Foglio 22, parficelia 757, di are 03.35

- Foglio 22, particelia 759, di are 24.10

della superficie catastale complessiva di ha. 2,18.83 sono parte m’rercm‘fe de iano Urbanistico At
tuativo denominato “Santa Giusting” promosse dalla socieit: R R e T
& approvato con delibera del Consiglio Comunale n. 33 del 28, 06 2010

ear allegato 24 ~delibera def C.C. n. 33/2010}

Con delibera delia Giunta Comunale n. 144 del 20.10.2015 veniva approvata variante interna al 1°
Stralcio finalizata dlla modifica del perimeiro di massime inviluppo su alcuni [ofi.

{vedi allegato 25 —delibera del G.C. n. 144/2015)

Per la reclizzazione dell'intervento edilizio le societd) Rt I i e :
proprietar delle aree interessate dal P.U.A., hqmo cosftfulfo un Consorz:o Urbanls’ﬂco dence
inato “$.Giusting” giusto afto n. 13318 di rep. del 28.07.2010, notaio Valeria TERRACINA, registrato
a San Dond di Piave | 04.08.2010 o n. 2687,
{vedi allegato 26 —atto costitutivo di consorzio}

trapporti ra " Amministrazdone Comunale ed T Consorzio Urbanistico 3. Giustina sono regolamenta-
i secondo quanto stabilito nella convezione urbanistica n. 13393 di rep, del 10.08.2010, nofgio Va-
‘eria TERRACINA, registratc o San Dond di Piave # 11.08.2010 al n. 2841 e traseritio alla Conservator
del Registri Immobiliart di Venezia in data 12.08.2010 o nn., 28884 R.G./17607 R.P.

{vedi allegato 27 —~ convenzione urbonistica)

Relativamente alle opere di urbanizzazione primaria:

Le opere di urbanizazione pﬁmcnu, da eseguirsi o curg e spese del consorzic, ammantano o
complessivi €. 587.269,77 cfi cui €, 349.564,02 {relativi al 1° stralcio) e €, 237.705,16 {relativi al 2° siral-
cio} e comprendono ia redlizzazione degll spaz a verde pubblico, della viakilitd inferna con relativi
parcheggi e spazi di manovra, delie reti tecnologlche (linea idrica, adduzione gos, felefonica, e-
nergia eletirica, lluminazione pubblica, etc.).

Le aree per opere di urbanlzzazione primaria della superficie totale di ma. 7.179.00 cosl suddivise:
-mq. 1.707.00 {arec destinata a verde pubblice localizzaia nel 10 straicio)

-mq. 320,00 {orea destinata a parcheggio localizzata nel 1° stralcio)

-mgq. 393,00 {crea destinata o parcheggio locdlizzata nel 29 stralcio)

-maq. 3.035,00 [area destinata a strade e marciapied! locallzaia nel 12 straicio)

-ma. 1.724,00 (areq destinate a strada e parcheggro localizaia nel 2° sfraicio)

saranno cedute of comune a scompute degli oneri di urbanizzazione primavria derdvanti all'gtto del
ritiro del singoli permessi a costruire.,

Relalivamente alle opere di urbanizzazione secondaria:

Le opere di urbanizczione secondaria, da eseguirsi o cura e spese del consorzio, ammoniano a
complessivi €. 115.632,25 di cul €. 78.581,16 {relativi al 1° sralcio) e €, 37.051,09 {relativi al 2° stralcio)
€ comprendone la realizzazions di verde e parcheggio sulle aree pubbliche

Le aree per opere di urbanizzazione secondaria della superficie totale di mq, 3.613,00 cost suddivi-
se:

-mg. 660,00 {area destinata a verde pubblico localizzata nel 1° straicio}

- ma. 1.435,00 [areq destinata a verde pubblico localizzata nel 2° stralcio)

-ma. 1.309.00 [area destinata a parcheggio locolizzata nel 1° straicio)

-ma. 209,00 {orec destinata a parcheggio locallzata nei 2° stralcio)

saranne cedute at comune o scomputo dagh onerwdl urbanizazione secondaria derivanii all'atio
del rifirc dei singoli permesst a costruire.
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Relalivamente alle opere di urbanizzazione secondaria extra plano:

La difta aftuatrice st impegna ad eseguire a proprio carico le opere varie df collegamento ra ia
via $.Giusting e via S.Elisabetia o porzione di esse,
Limporto di tali opere ammonta a €, 99.085,69 e potrd essere scomputato dagh onerl di urbaniza-
Zione secondaria derivanii alf'atto del ritiro dei singoli permessi a costruire.
Con letterc prot, 41753 del 21.10.2014 I' Amministrazione Comunale invitava 1 "Consorzio Santa Giu-
sting” a presentare progetto definitivo det collegaments viario fra lo nuova sirada di lotizzazions
e la via Pietro GOBETII e in data 30.12.2016 af prot. 51523 il Farch. COLLAUZIO Lotis depositava |
orogetto defiritivo, :
Daricerche effettuate presso I’ Amministrazione Comunaie non si & reperito i orescritio titolo auto-
rizzativo. [vedi allegato 28) $
-DESCR!%EONE GENERALE DELL'INTERVENTO
Il P.U.A. di inizictiva private & findlizate alla redlizzazione di edific] ad uso residenziale, comungue
pud ospitare fino ad un massimo de! 10% del volume totale per attivifds non residenziali che non sio-
no incompatibill con 1l carattere residenziale della zona.
U'edificazione & disciplinata dalie seguenti nome:

- Tipologia edilizia isolato, o schiera, in linea, a blocco

- Indice di utilzzazione terrtoricie: secondo quanto indicato negi elaborat! di progetto J

- Altezza massima del fabbricati; mi. 12,50

- Distacco mino tra fabbricati: ml. 10,00, riducibill & mt, 5,00 nel caso di pareti non finestrate

- Distanza minima dai confini di propretd: mi, 5,00

- Distanza minima datia strada: secondo perimetre di massimo inviluppe
E' ammessa la costruzione a confine o in aderenza per accordi tra confinanti.
DATL GENERALI DEL P.ULA, :

- Superficie complessiva ambito =rng. 28.479,00
- Superficie fondiario complessiva =mqg, 14.277,00
- Volume complessivo edificabile =mc. 28.050,00
- Superficie o verde compiessivg =mg. 412300
- Superficie a parcheggio complessiva =mg. 223100
- Superficie per viabiiitd/marciapiedi =mg. 4.759,00
- Area a verde orivato da P.R.G. =mg. 1.089.00

Ne! suc compiesse il P.U.A
in proprietd glla societd

[sultg codl definito:
- Superficie fondiiaria P LOTIO g 4.184.00

- Superficie fondiaric I° LOTTO =ma. 4688900

Sommang =mg. 11.073,00
- VYolume edificabile 1° LOTTO =mg. 7.500,00
- Volume edificabile 1I° LOTTO =ma, 1441500

=maq. 21.915,00

- Superficie fona : =mg. 3.204,00
- Volume edificabile ° LOTTO =mqg. 6.135,00

i PULA. promosso dalla societa il N R NN - | Icolizazione
di 10 lott! edificablll che, con riferimento s an e as En Tt

LOTII DA ASSEGNARE ALLA SOCIETA’ (R i
- Lotto 3: sviluppa una superficie fondiaria di ma. 1.183,00 ed un volume di me. 2.500,00
- Lotto 4: sviluppa una superficis fondiaria o mdg. 1.426,00 ed un volume di me. 3.000,00
- Loto é: sviluppa una superficie fondiaria di ma. 1.575.00 ad un volume di me. 2.000,00
LOTH DA ASSEGNARE ALLA SOCIETA ' R i

- Lotto 1: svilupea una superficie fondicna di ma. 2.103,00 ed un volume di mc. 3.500,0G
- Lotto 2t sviluppa una superficie fondiania di ma. 3.18C,00 ed un volume di me. 7.915.00
- Lotto 5: sviluppa una supericie fondiaric di ma. 1.606,00 ed un volume di mc. 3.000,00
LOTT DA ASSEGNARE A ralcio 1° LOTIG)

- Lotto 7: sviiuppa una superficie fongiaria di mg. 883,00 ed un volume di me. 1,485,00

- Lotto 8; sviuppa una superficie fondioria o mg. 784,00 ed un volume di me, 1.850,00
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- Lotto 9: sviluppa una superficie fondiaria ¢i mq. 773,00 ed un volume dime. 1.550,00
- Lotto 10: sviluppa una superficie fondiaria dif ma. 764,00 ed un volume ¢i me. 1.550,00

DESCRIZIONE DELL’AREA
Tratiasl di area urbanizzata o destinazione residenziale, i cui lavor {stralcio 1° Lotto) rsultano ancora
da ultimare. Risulta in parte redlizzata, e non completata, (o viabilitd Interna con raccordo alla via-
bilitd comunale, le aree di sosta/parcheggio con moduli in cemento, | marciapied: esternt e gii im-
pianti tecnologici {linea acauedctio, rete gas metano, refe telefonica, fognatura acaue reflue
domestiche e meteoriche, fluminczone pubblica, reie elettrical.
Alla data del sopratiuogo risuttano da ultimare le seguenti opere:
- installazione di pali per I'fluminazione pubblica con finea eletfrica e corpl iluminanti;
- rempimento ciucle, tappet erbosi e planfumazione di alberature;
- completamento viabilitd interna mediante posa di tappetio di usure;
- redlizazione di segnaletica orizzontale e insiallazione di alcuni seghali verticali mancanti;
- completamenio pavimeniaziohe marciapliedi;

completamento opere di urbanizozicne exira piano
in base al certificato df collaudo parziaie datato 19.09.2014 a firma dell'ing. Giuseppe ZANIN depo-
sitato presso I' Amministrazione Comunale in pari data ol prot. 0035777 le opere redlizzate sono suf-
ficientemente idonee a definire compiuti ed autcnomamente funzionali gl interventi di realizazio-
ne delle refi tecnologiche, defle opere stradali & del parcheggi de! primo stralclo.
{vedi allegato 29 —cerfificato di collaudo parziaie - 1° Lotto)
Flaver ¢ cul al 2° Lotto risultano completaments da redlizzare.

In bose alle convenzione privata stipuiata fra | consorziati in data 14.01.2010 {'cnere per la realizza-
done delle opera di urbanizazione sono ripartifi fra le due difte in proporzione alla cubalura realiz-
zabile sul rispetiivi terreni facent! parte del PLULA,

inolire considerato che il progetto prevede 'esecuzicne dell’esproprio di alcune aree di alire pro-
prietd comprese nell’ ambito di intervento, viens stabilite che Ponere per 'acguisto dells stesse & o
totale cance delia diffa
{vedi allegato 30 —convenzione)

LIMITI DELL'INDAGINE

in sede dl perfzia i sottoscritto non ha indagato circa eventudli passivitd ambientali ho ciog presun-
o che non vi siano situazioni non conformi in materia di futela amblentale, ad esclusione delia pre-
senza df cumult di materale femoso, matericle da costruzione, gru a torre, attrezzatura varia di can-
fiere, e matericle do smaltire {lamiere, grondale, sic).

Trattandosi di opere di utbanizzazione comprendenti la reglizzazione di refi tecnologiche, comenti
nel sotfosuoio it sottoscritto NON assume alcuna responsabilitdy in merito alia regolare esecuzione
deille stesse,

Destinazione Parameiro Superficle reg- Coeff, Superficie equivalente
le/potenzicle
TERRENO EDIFICABILE RICADENTE Volume edifica- | me, 21.915,00 1.00 mc. 21.915,00
iIN AREA P.UA, (1P LOTTO) bile
8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA H

8.1 Criteri di stima :
La valutazione, per rispondere allo scopo della stima richiesta, deve fenere conlo del condizio-
namenti economici determinaii dai seguenti fattor:
- cargtteristiche tipologico-dimansionali dei beni;
- condizZieni del mercato locale con riferimento alia necessitd di una redlistica e possibile com-
maerclabilitd dei beni in tempi brevi;
- I perdurare della situazione congiunturale negativa del mercato immobiliare,
-'ubicazione delle aree fabbricabii i in un contesto abitato periferico rispefto al nucieo residen-
Zale primario dl F’on‘ogruaro,
-che o vendita avviene con Id formula “visto & placiuto” in considerczione dell'assenza di go-
ranzie per vizd e difett;
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-I'attuale momento & caratterizafe da una difficoltd strutturale di accesso al credito con la
conssguenza di ung grave ¢risi di liquiditd in essere che sia influenzande significativamente e
fransazioni commercial; :

-la manifestazione di interesse & fortemente imitata ad un numero ristretto di potenziall acgul-
renti,

Si precisa che if metedo di stima adotiato & quello cosiddetto diretto o comparative che, atirg-
verso l'inserimentc del bene da stimare nel gradine di merito dl una scala di prezz neti, permet-
e di determinare l'ordine di grandezze unitaria (€/mq.) ragionevolmente attendibile per poter
pervenire gl probabile valore.

In sede di perizic verranne stimate 1 sofi volumi realizzabii dcomprendendo nel valore dssegnato
le cree gid in parte urbanizzate/e da urbanizare che soranno cedute ol Comune « titolo gratui-
o.

8.2 Fonti di Informazione

Al fine di determinare il pil probabile valore di mercato sono stali consvitati operatori Immoaobilia-
ri della zona.

Considerati futti | fatfori infrinsechi ed astrinsechi, che possone influlre nella stima, fatte riferimen-
to af prezzi di mercato locale, ed in comparazione a beni simili a quello in oggetto, per ubica-
Zione e destinazione, e tenendo conto della necessitdr di provvedsre dilo smaltimento del mate-
fiali dirisulta post ali'intemo del'area di cantiere e che non & possibile garantire la regolars e-
secuzione delle retl fecnologiche in parte gid redlizzate @ corenti nel sottosuolo, s esprime 1l se-
guente valore unitario:

Siritiene di proporre un unico lotte di vendita in quanto frattasi & un intervento edilizio ricadente
in area lotizata le cui opere di urbanizzazione non fsultano completarmente ultimate.

Valore unitario adottato (aree ricadenti nel I-1° LOTTO) = €/me. 30,00

8.3 Valutazione a corpo

Destfinazions Parametro; Superficie rea- | Vaiore unitaric | Valore complassivo

le/potenzale
TERRENC RICADENTE IN AREA|Volume adi- mc. 21.915,00 €/rme. 30,00 € 657.450,00
P.U.A, fI° LOTTO) fleablle
VALORE DI STIMA € 657.450,00
Arrofondato o €. 657,000,00

8.4 Adeguamenti e correzioni della stima
Riduzione del valore del 15% in considerazione della garanzio per vid, dellonere a carico
deli'acquirente di provvedere aile canceliazion df frascrizion ed iscrizioni, e per la immediatezza
delia vendita giudiziaria {come disposizion! det G.E.):

. {€ 657.000,00 x 0.15%) € 98.550,00

Prezzo base d'asta del loto:
Vdiore immobile al netto delle decurtazioni nelio stato difafto In cuisitrova: €. 558.450,00
Arrotondato a €. 550,000,00

LEsperto alla stima

Geom. Luigi Tonegutti
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