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INDICE SINTETICO

1. Dati Catastali
Bene: Via Vallesina - Bibione - San Michele Al Tagliamento (VE) - 30020

Lotto: 001
Corpo: Abitazione foglio 50 mapp. 3207 sub, 2
Categoria; Abitazione in villini [A7
Dati Catastalis nata aj e broprieta
per 1/2 ato @ _ s SRR BEAy | O-
prieta per 1/2, foglio 50, particella 3207, subalterno 2 mdmzzo Via Va!lesma plano $1-T-
1, comune San Michele al Tagliamento, categoria A/7, classe 8, consistenza 11 vani, super-
ficie 303 mq, rendita €€ 1.221,42
Corpo: Garage foglio 50 mapp. 3207 sub. 3
Categoria: Garage o autorimessa (G _
Dati Catastali: nata al R o Propricta
per 1/2 TR cL 5
prieta per 1/2, foglio 50, particella 3207, subalterno 3, lndlr[zzo Via Vailesma plano T, co-
mune San Michele al Tagliamento, categoria C/6, classe 10, consistenza 42 mq, superficie
46 mq, rendita € € 104,12

Lotto: 002
Corpo: Terreno foglio 50 mapp. 2780
Categoria: residenziale
Dati Catastali:
per 1/2

Broprieta
i Pro-

prieta per 1/2 , sezione censuaria San Mlchele aI Taghamento foghoS{) part:cei!a 2780,
gualita Bosco Alto, classe 1, superficie catastale 760 mg, reddito dominicale: €€ 2,36, red-
dito agrario: €€ 0,24

Bene: Via Bazzana Maria n. 1 - San Michele Al Tagliamento {VE} - 30028

Lotto: 003
Corpo: Abitazione foglio 22 mapp. 1443 sub.1
Categoria: Abitazione di tipo popolare {Ad
Dati Catastali:
F Proprieta per 2/9
Proprleta per 2/9

: . P roprteta per3/9, fogltozz : partlcella 1443
subatterno 1, mdarlzzo Via Bazzana Maria n. 1, piano T-1, comune San Michele al Taglia-
mento, categaria A/7, classe 1, consistenza 8,5 vani, superficie 138 mg, rendita €€ 289,73

Bene: Via Noncello - Bilione - San Michele Al Tagliamento (VE) - 30020

Lotto: 004
Corpo: Negozio foglio 49 mapp. 1135 sub. 61
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Categoria: Negozi, botte

tastali: - .. _ R
mod:ce fisca!e roprseta per 1/1, foglio 49, partscel!a 1135 subai—
terno 61, indirizzo Via Nonce!lo, piano T, comune San Michele al Tagliamento, categoria
C/1, classe 7, consistenza 80 my, superficie 76 mgq, rendita € £ 747,83

he [Cl _ _

Lotto: 005
Corpo: Magazz:no foglio 42 mapp, 1135 sub. 100
Categoria: Neg otteghe [C1]
Dati Catastali: R e
odice fiscale oprieta per 1/1, foglio 49, particetia 1135 subal-
terno 100, indirizzo Via Noncello, piano T, comune San Michele al Tagliamento, categoria
C/1, classe B, consistenza 56 mq, superficie 59 mq, rendita € € 451,18

Lotto: 006
Corpo: Magazzino foglio 49 mapp. 1135 sub. 101
Categoria: Negozi, botteghe [C1]
Dati Catastali: con sede in EECRRE H '
odice fiscale roprieta per 1/1, foglio 48, parhceilallSS subal-
terno 101, indirizzo Via Noncello, piano T, comune San Michele al Tagliamento, categoria
C/1, classe 7, consistenza 55 mgq, superficie 55 mqg, rendita € € 514,13

Lotto: 007
Corpo: Magazzino foglio 49 mapp. 1135 sub. 112

Categoria: Negozi, botteghe
roprieta per 1/1, foglio 49, particella 1135, subal-

Dati Catastali:
odice fiscale

terno 112, indirizzo Via Noncello, piano T, comune San Michele al Tagliamento, categoria

C/1, classe 7, consistenza 55 mg, superficie 54 mq, rendita € € 514,13

Lotto: 008
Corpo: Magazzino foglio 49 mapp. 1135 sub. 113
Categoria: Negozi, botteghe L)

Dati Catastalil SO

q SR ropneta per 1/1 fogilo 49 part|cea 1135, suk
ternc 113, indirizzo Via Noncelio piano T, comune San Michele al Tagliamento, categoria
C/1, classe 6, consistenza 56 mgq, superficie 80 mq, rendita € € 451,18

Corpo: Magazzino foglio 49 mapp. 1135 sub. 7

Categoria: Magazzini e locali di deosrco Z

Dati Catastali: : T

. e roprleta per 1/1 fogho 49 pallla 1135 suba -
terno 7, indirizzo Via Noncelo, plano T, comune San Michele al Tagliamento, categoria
C/2, classe 5, consistenza 11 ma, superficie 12 mq, rendita € £ 4,83

Lotto: 009
Corpo: Negozio foglio 49 mapp. 1135 sub, 114
Categoria: Negozi, hotteghe [C1)]
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Dati Catastali: con sede in N (TN
.codice fiscal roprieta per 1/1, foglio 49, pamcelta 1135 subai-

terno 114, indirizzo Via Noncello, piano T, comune San Michele al Tagliamento, categoria
C/1, classe 6, consistenza 56 my, superficie 60 mq, rendita £ € 451,18

Lotto: 010
Corpo: Negozzo fogho 49 mapp. 1135 sub. 115
con sede in

i Ca . S e
mcodice fiscale [EENEGE ropr:eta per 1/1, foglio 49, part!ce[!a 1135 "o"
terno 115, indirizzo Via Nonceilo, piano T, comune San Michele al Tagliamento, categoria
/1, classe 6, consistenza 56 myq, superficie 58 mq, rendita € € 451,13

Lotto: 011
Corpo: Negozio foglio 49 mapp. 1135 sub, 116
Categoria: Negozi, botteghe [Cl]
Dati Catastali: '

_ o roprieta per 1/1 ogl:o 49, particella 1135, subal-
terno 116, indirizzo Via Nonceilo piano T, comune San Michele al Tagliamento, categoria
C/1, classe 6, congistenza 56 myq, superficie 58 mq, rendita € € 451,18

totto: 012
Corpo: Negozio foglio 49 mapp. 1135 sub. 117
Categoria: Negozj, botteghe Cl]

Dati Catastali S T

L _ roprleta per 1/1fogho 49 part:ceila 1135 subal-
terno 117, indirizzo Via Nonce]lo plano T, comune San Michele al Tagliamento, categoria
C/1, classe 6, consistenza 56 myg, superficie 57 mq, rendita € € 451,18

Lotto: 013
Corpo: Negozio foglio 49 mapp. 1135 sub. 118
Categoria: Negozi, botte he [Cl]
Dati Catastali: ' ' S

SR roprleta per 1/1, fogt:o 49 partlcella 1135, suba—
terno 118, indirizzo Via Noncello piano T, comune San Michele al Tagliamento, categoria
C/1, classe B, consistenza 56 mq, superficie 58 mq, rendita € £ 451,18

Lotto: 014
Corpo: Negozio foglio 49 mapp. 1135 sub. 119
Categoria: Negozi, botte
Dati Catastali;
odice fiscalc
terno 119, indirizzo VlaNoncello plano T, comune San Mlchefe aF Tagliamento, categoria
C/1, classe 6, consistenza 56 mq, superficie 57 mq, rendita € € 451,18

Lotto: 015
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Corpo: Negozio foglio 4% mapp. 1135 sub. 120
Categor!a Negozi, botte he [Cl

Dati Catastali: R TUEL R e . R
ice fi L Proprleta per 1/1 foglio 49, partlce!la 1135 subal-

terna 120, indirizzo Via Noncello piano T, comune San Michele al Tagliamento, categoria
C/1, classe 6, consistenza 56 mq, superficie 57 mq, rendita € £ 451,18

Lotto: 016

Corpo: Negozio foglio 49 mapp. 1135 sub. 121

Categoria: Negozi, botteghe 1

Dati Catastali: [ TR R e ) con sede in NN S
codice fiscale @ » roprieta per 1/1, foglio 49partlcetla1135 subal-

terno 121, indirizzo Via Noncello piano ¥, comune San Michele al Tagliamento, categoria

C/1, classe 6, consistenza 56 my, superficie 58 mg, rendita € € 451,18

Lotto: 017
Corpo: Negozio foglio 49 mapp. 1135 sub. 122

Categoria: Negggi C
Dati Catastali: on sede in—
-codice fiscale roprietd per 1/1, foglio 49, particella 1135, subal-

terno 122, indirizzo Via Noncello, piano T, comune San Michele al Tagliamento, categoria
C/1, classe 6, consistenza 56 my, superficie 57 mq, rendita € € 451,18

Lotto: 018
Corpo: Negozio foglio 49 mapp. 1135 sub. 123
Categoria: Negpzi, botteghe
Dati Catastali: e s B R e R et
codice fiscalcyne e ropneta per 1/1 fogho 49 partrce!la 1135 subai—
terno 123, indirizzo Via Noncelio, piano T, comune San Michele al Tagliamento, categoria
C/1, classe 6, consistenza 56 mq, superficie 58 mq, rendita € € 451,18

Lotto: 019
Corpo: Negozio foglio 49 mapp. 1135 sub. 124
Categoria: Negozi he [C1
Dati Catastali g . D T S e S e
codice fiscale | Proprleta per 1/1 fogilo 49, partlceila 1135 subal-
ferno 124, indirizzo Via Nonce o plano T, comune San Michele al Tagliamento, categoria
C/1, classe 6, consistenza 56 mq, superficie 57 mq, rendita € €451,18

Lotto: 020
Corpo: Negozio foglio 49 mapp. 1135 sub. 125
Categoria: Negozi botte he [C1
Dati Catastali: [N _ B s e
odice fiscale [ I Proprleta per 1/1, fogho 49 part:cefia 1135 subal-
terno 125, indirizzo Via Nonce!lo piano T, comune San Michele al Tagliamento, categoria
C/1, classe 6, consistenza 56 mq, superficie 39 mq, rendita € € 451,18
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Lotto: 021
Corpo: Negozio foglio 49 mapp. 1135 sub, 126
Categoria: Negozi, botteghe [Cl} :
Dati Catastali: . ey ' R e _
-:odtce fiscalc R roprleta per 1/1, fogi:o 49 partlcella 1135, subal-
erno 126, indirizzo Via Noncel!o piano T, comune San Michele al Tagliamento, categoria
C/1, classe 6, consistenza 56 mq, superficie 57 mq, rendita € € 451,18

Lotto: 022

Corpo: Negozio foglic 49 mapp. 1135 sub. 127

Categoria: Negozi, botteghe [€1]

Dati Catastali| : Tl : B R
codice fiscale (R Proprieta per 1/1 ogho49 parncea 13
terno 127, indirizzo Via Noncello, plano T, comune San Michele al Tagliamento, categoria
C/1, classe 6, consistenza 56 my, superficie 60 maq, rendita € £ 451,18

Lotto: 023
Corpo: Magazzino foglio 45 mapp. 1135 sub. 150
Categoria: Magazzmi e locali di deos:to [C2]
Dati Catastali - : P T N R R
codice fiscaic 8 _ oglio 49, particelta 1135, subal-
terno 150, indirizzo Via Nonce o, p:ano 1, comune San Michele al Tagliamento, categoria
C/2, classe 10, consistenza 55 my, superficie 58 mq, rendita € € 56,81

Lotto; 024

Corpo: Magazzino foglio 49 mapp. 1135 sub, 151
Categoria: Magazzml e !ocall di deposito {CZ]
Dati Catastali s :

terno 151, indirizzo Vla Nonce op|ano 1, comune San Mlcheie al Tagl:amento categoria
C/2, classe 10, consistenza 55 mq, superficie 58 mq, rendita € € 56,81

Lotto: 025
Corpo: Magazzino foglio 49 mapp. 1135 sub, 152
Categoria: Magazzm: e locali di deposrco [CZ}
Dati Catastaligs R
codice flSCE[ _ i
ternc 152, indirizzo Via Noncelio piano 1, comune San MEChEIE al Tagliamento, categoria
C/2, classe 12, consistenza 111 maq, superficie 117 ma, rendita € € 166,25

Lotto: 026
Corpo: Magazzino foglio 49 mapp. 1135 sub. 153
Categoria: Magazzini e !ocaEl dx deposnto 2]
Dati Catastali: (i Lo
odice fiscale [ o
terno 153, indirizzo Via Nonce!lo p:ano 1, comune San Michele al Tagliamento, categoria
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/2, classe 10, consistenza 55 maq, superficie 58 mg, rendita € € 56,81

Lotto: 027
Corpo: Magazzino foglio 43 mapp. 1135 sub. 154

oprieta per 1/1, foglio 4 partlce ), subal-
ternc 154, indirizzo Via Noncello, piano 1, comune San Michele a! Tagliamento, categoria
C/2, classe 10, consistenza 55 mq, superficle 58 maq, rendita € € 56,81

2. Possesso

Bene: Via Vallesina - Bibione - San Michele Al Tagliamento (VE} - 30020

Lotto: 001

Corpo: Abitazione foglio 50 mapp. 3207 sub. 2

Possesso: Occupato da_ in qualita di proprietario dell'im-
mobile

Corpo: Garage fogilo 50 mapp. 3207 sub. 3

Possesso: S e o in qualita di proprietario dell'im-

mobile

Lotto: 002
Corpo: Terreno foglio 50 mapp. 2780
Possesso: Libero

Bene: Via Bazzana Maria n. 1 - San Michele Al Tagliamento (VE) - 30028

Lotto: 003
Corpo: Abitazione foglio 22 mapp. 1443 sub.1
Possesso: Occupato da ! in qualita di proprietario defl'immobile

Bene: Via Noncello - Bibione - San Michele Al Tagliamento (VE) - 30020

Lotto: 004

Corpo: Negozio foglio 49 ma
Possesso: Occupato da ¢on contratto di locazione stipulate in data
01/02/2007 per Iimporto di euro 3,100,080 con cadenza annuale.ll canone di locazione non &
considerato vile ai sensi dell'art. 2923 comma 3 c.c. Note: Alla scadenza del 31.12.2012 il con-
tratto prevedeva il tacito rinnovo di ulteriori 6 anni..Registrato a Portogruaro il 16/02/2007 ai
nn.923 serie 3Tipologia contratto: 646, scadenza 31/12/2019

. 1135 sub. 61

Lotto: 005
Corpo: Magazzino foglio 49 mapp. 1135 sub. 100
Possesso: Libero

Lotto: 006
Corpo: Magazzino foglio 49 mapp. 1135 sub. 101
Possesso: Libero
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Lotto: 007

Corpo: Magazzino foglio 49 mapp. 1135 sub. 112
Possesso: Libero

Lotto: 008
Corpo: Magazzino foglio 49 mapp. 1135 sub. 113
Possesso: Libero

Corpo: Magazzino foglio 49 mapp. 1135 sub. 7
Possesso: Libero

Lotto: 009

Corpo: Negozio foglio 49 mapyp. 1135 sub. 114
Possesso: Libero

Lotto; 010

Corpo: Negozio foglio 49 mapp. 1135 sub. 115
Possesso: Libero

Lotto: 011
Corpo: Negozio foglio 49 mapp. 1135 sub. 116
Possesso: Libero

Lotto: 012
Corpo: Negozio foglio 49 mapp. 1135 sub. 117
Possesso: Libero

Lotto: 013
Corpo: Negozio foglio 49 mapp. 1135 sub. 118
Possesso: Libero

Lotto: 014
Corpo: Negozio foglio 49 mapp. 1135 sub. 119
Possesso: Libero

Lotto: 015
Corpo: Negerzio foglio 49 mapp. 1135 sub. 120
Possesso: Libero

lotto: 016
Corpo: Negozio foglio 49 mapp. 1135 sub. 121
Possesso: Libero

Lotto: 017

Corpo: Negozio foglio 49 mapp. 1135 sub. 122
Possesso: Libero

Lotto: 018
"Corpo: Negozio foglio 49 mapp, 1135 sub, 123
Possesso: Libero

Rapporto di stima Esecuzione Immohiliare - n. 205 / 2017
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Lotto: 019

Corpo: Negozio foglio 49 mapp. 1135 sub. 124
Possesso: Libero

Lotto; 020

Corpo: Negozia foglio 49 mapp. 1135 sub. 125
Possesso: Libero

Lotto: 021

Corpo: Negozio foglio 49 mapp. 1135 sub. 126
Possesso: Libero

Lotto: 022

Corpo: Negozio foglio 49 mapp. 1135 sub, 127
Possesso: Libero

Lotto: 023

Corpo: Magazzino foglio 49 mapp. 1135 sub. 150

Possesso: Occupato d con contratto di locazione stipulato in data 31/12/2016
per 'importo di euro 6.000,00 con cadenza trimestrale.ll canone dilocazione non & considerato
vile ai sensi deli'art. 2923 comma 3 c.c. Note: .Registrato a Portogruaro il 27/01/2017 ai nn.409
serie 3TTipologia contratto: 6+6, scadenza 31/12/2028

Lotto: 024

Corpo: Magazzino foglig 49 mapp. 1135 sub. 151 :

Possesso: QOccupato da con contratto di locazione stipulato in data 31/12/2016
per l'importo di euro 6.000,00 con cadenza trimestrale i canone di locazione non & considerato
vile ai sensi delt’art. 2923 comma 3 c.c. Note: .Registrato a Portogruaro il 27/01/2017 ai nn.409
serie 3TTipologia contratto: 6+6, scadenza 31/12/2028

Lotto; 025

Corpo: Magazzino foglio 42 mapp. 1135 sub. 152

Possesso: Occupato da con contratto di locazione stipulato in data 31/12/2016
per l'importo di euro 6.000,00 con cadenza trimestrale.ll canone di locazione non & considerato
vile ai sensi dell'art. 2923 comma 3 ¢.c. Note: .Registrato a Portogruare i1 27/01/2017 ai nn.409
serie 3TTipologia contratto: 6+6, scadenza 31/12/2028

Lotto: 026

Corpo: Magazzino foglio 49 mapp, 1135 sub. 153

Passesso: Occupato da con contratto di locazione stipulato in data 31/12/2016
per 'importo di euro 6.000,00 con cadenza trimestrale.ll canone di locazione non & considerato
vile ai sensidell'art. 2923 comma 3 c.c. Note: .Registrato a Portogruaro it 27/01/2017 ai nn.409
serie 3TTipologia contratto: 6+6, scadenza 31/12/2028

l

Lotto: 027

Corpo: Magazzino foglio 49 mapp. 1135 sub, 154

Possesso: Occupato da con contratto di locazione stipulato in data 31/12/2016
perl'importo di euro 6.000,00 con cadenza trimestrale.lf canone di locazione non & considerato
vile ai sensi dell'art. 2923 comma 3 c.c. Note: .Registrato a Portogruaro il 27/01/2017 ai nn.409
serie 3TTipologia contratto: 6+6, scadenza 31/12/2028

|

Pag. 9
ver.3.2.1

Edicom Finance $ri



Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 205 [ 2017

3. Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili
Bene: Via Vallesina - Bibione - San Micheie Al Tagliamento {VE} - 30020

Lotto: Q01

Corpo: Abitazione foglio 50 mapp. 3207 sub. 2

Accessibilitia degli immobili ai soggetti diversamente abili; NO
Corpo: Garage foglio 50 mapp. 3207 sub. 3

Accessibilitia degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO

Lotto: 002
Corpo: Terreno foglio 50 mapp. 2730
Accessibilitia degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO

Bene: Via Bazzana Maria n. 1 - San Michele Al Tagliamento (VE) - 30028

Lotto: 003
Corpo: Abitazione foglio 22 mapp. 1443 sub.1
Accessibilitia degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO

Bene: Via Noncello - Bibione - San Michele Al Tagliamento (VE) - 30020

Lotto: 004
Corpo: Negozio foglio 49 mapp. 1135 sub. 61
Accessibilitia degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO

Lotto: 005
Corpo: Magazzino foglio 49 mapp. 1135 sub. 100
Accessibilitia degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO

Lotto: 006
Corpo: Magazzino foglio 49 mapp. 1135 sub. 101
Accessibilitia degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO

Lotto: 007

Corpo: Magazzino foglio 49 mapp. 1135 sub. 112
Accessibilitia degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO

Lotto: 008
Corpo; Magazzino foglio 49 mapp. 1135 sub. 113
Accessihilitia degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO
Corpo: Magazzino foglio 49 mapp. 1135 sub. 7
- Accessibilitia degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO

Lotto: 00S
Corpo: Negozio foglio 49 mapp. 1135 sub. 114
Accessibilitia degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO

Lotto: 010

Corpo: Negozio foglio 49 mapp. 1135 sub. 115
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Accessibilitia degli immobili ai soggetti diversamente ahili:

lotto: 011
Corpo: Negozio foglio 49 mapp. 1135 sub. 116

Accessibilitia degli immobili ai soggetti diversamente abili;

Lotto: 012
Corpo: Negozio foglio 49 mapp. 1135 sub. 117

Accessibilitia degli immobili ai soggetti diversamente abili:

Lotto: 013
Corpo: Negozio foglio 49 mapp. 1135 sub. 118

Accessibilitia degli immobili ai soggetti diversamente abili;

Lotto: 014
Corpo: Negozio foglio 49 mapp. 1135 sub, 118

Accessibilitia degli immobili ai soggetti diversamente abili;

Lotto: 015
Corpo: Negozio foglio 49 mapp. 1135 sub. 120

Accessibilitia degli immobili ai soggetti diversamente abili:

Lotto: 016
Corpo: Negozio foglio 49 mapp. 1135 sub. 121

Accessibilitia degli immobili ai soggetti diversamente abili:

Lotto: 017
Corpo: Negozio foglio 49 mapp. 1135 sub. 122

Accessibilitia degli immobili ai soggetti diversamente abili;

Lotto: 018
Corpo: Negozio foglio 49 mapp. 1135 sub. 123

Accessibilitia degli immobili ai soggetti diversamente abili:

Lotto: 019
Corpo: Negozio foglio 49 mapp. 1135 sub. 124

Accessibilitia degli immuobili ai soggetti diversamente abili:

Lotto: 020
Corpo: Negozio foglio 49 mapp. 1135 sub. 125

Accessibilitia degli immobill ai soggetti diversamente abili:

Lotto: 021
Corpo: Negozio foglio 49 mapp. 1135 sub. 126

Accessibilitia degli immobili ai soggetti diversamente abili:

Lotto: 022
Corpo: Negozio foglio 49 mapp. 1135 sub. 127

Accessibilitia degli immobili ai soggetti diversamente abili:

NO

NO

NO

NO

NO

NO

NO

NG

NO

NO

NO

NO

NO
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Lotto: 023

Corpo: Magazzino foglio 49 mapp. 1135 sub. 150
Accessibilitia degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO

Lotto: 024
Corpo: Magazzino fogiio 49 mapp. 1135 sub. 151
Accessibilitia degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO

Lotto: 025
Corpo: Magazzino foglio 49 mapp. 1135 sub. 152
Accessibilitia degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO

Lotto: 026

Corpo: Magazzino foglio 49 mapp. 1135 sub. 153
Accessibilitia degli immohbili ai soggetti diversamente abili: NO

Lotto: 027
Corpo: Magazzino foglio 49 mapp. 1135 sub. 154
Accessibilitia degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO

4. Creditori Iscritti
Bene: Via Vallesina - Bibione - San Michele Al Tagliamento (VE} - 30020

Lotto: 001

Corpo: Abitazione foglio 50 mapp. 3207 sub. 2
Creditori Iscritti: BCC Gestione Crediti, Banca San Biagio del Veneto Orientale S.C,,_

Coo .' '. fgiioSO mpp.? sub.3
Creditori Iscritti: BCC Gestione Crediti, Banca San Biagio del Veneto Orientale S.C.,_

Lotto: 002

Corpo: Terreno foglio 50 mapp. 2780 o
Creditori Iscritti: BCC Gestione Crediti, Banca San Biagio del Veneto Orientale S.C., [fS SN

Bene: Via Bazzana Maria n. 1 - San Michele Al Tagliamento (VE) - 30028

Lotto: 003
Corpo: Abitazione foglio 22 mapp. 1443 sub.1

Creditori Iscritti: BiC Gestione Crediti, Banca San Biagio del Veneto Orientale S.C. 58

Bene: Via Noncello - Bibione - San Michele Al Tagliamento (VE) - 30020

Lotto: 004
Corpo: Negozio foglio 49 mapp. 1135 sub. 61

Creditori Iscritti: BCC Gestione Crediti, VEGA - Societa Cooperativa
Banca San Biagio del Veneto Orientale S.C.
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Lotto: 005

Corpo: Magazzino foglio 49 mapp. 1135 sub. 100 _
Creditori Iscritti: BCC Gestione Crediti, BANCA DI CIVIDALE S.p.A,, EEESE R
Banca San Biagio def Veneto Orientale 5.C.

Lotto: 006

Corpo: Magazzino foglio 45 mapp. 1135 sub. 101
Creditgridacritti: BCC Gestione Crediti, BANCA DI CIVIDALE S.p.A.,
anca San Biagio del Veneto Orientale S.C,

\

Lotto: 007

Corpo: Magazzino foglio 49 mapp. 1135 sub. 112
Creditori Iscritti: BCC Gestione Crediti, BANCA Di CIVIDALE S.p.A., [ S
Banca San Biagio del Veneto Orientale S.C,

|

Lotto: 008

Corpo; Magazzino foglio 49 mapp. 1135 sub. 113
Creditorilscritti: BCC Gestione Crediti, BANCA DI CIVIDALE S.p.A. JSSEREES I
Banca San Biagio de! Veneto Orientale 5.C.
Corpo: Magazzine foglio 49 mapp. 1135 sub. 7
Creditori Iscritti: BCC Gestigne Crediti, JERIREER NI Banca San Biagio
del Veneto Orientale S.C., s o '

|

Lotto: 009

Corpo: Negozio foglio 49 mapp. 1135 sub. 114

Creditori Iscritti; BCC Gestione Crediti, BANCA DI CIVIDALE S.p.A,,
anca San Biagio del Veneto Orientale 5.C.

lotto: 010

Corpo: Negozia foglio 49 mapp. 1135 sub. 115 _ I _
Creditori Iscritti: BCC Gestione Crediti, BANCA DI CIVIDALE S.p.A. (S ESRETAT NS
Banca San Biagio del Veneto Orientale 5.C.

Lotto: 011

Corpo: Negozio foglio 49 mapp. 1135 sub. 11
Creditori Iscritti: BCC Gestione Crediti, el T
del Veneto Orientale 5.C. T

Banca San Biagio

Lotto: 012

Corpo: Negozio foglio 49 mapp. 1135 sub. 117
Creditori Iscritti: BCC Gestione Crediti L
del Veneto Orientale 5.C.

¥ anca San Biagio

Lotto; 013
Corpo: Negozio foglio 49 mapp. 1135 sub. 118
Creditori iscritti: BCC Gestione Credit], :
del Veneto Orientale S.C.

Banca San Biagio

2

Lotto: 014

Corpo: Negozio foglio 43 mapp. 1135 sub.
Creditori tscritti: BCC Gestione Crediti,{
del Veneto Orientale S.C.

anca San Biagio
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Lotto: 015
Corpo: Negozio foglio 49 mapp. 1135 sub. 120
Creditori Iscritti: BCC Gestione Crediti, BANCA DI CIVIDALE S.p.A.,

_ Banca San Biagio del Veneto Orientale S.C.

Lotto: 016
Corpo; Negozio foglio 49 mapp. 1135 sub. 121
redltoil fscritti: BCC Gastione Crediti, BANCA D] CIVIDALE S.p.A.,

Banca San Biagio del Veneto Qrientale S.C.

Lotto: 017
COI’pO‘ Negozio foglio 49 mapp. 1135 sub. 122

scritti: BCC Gestione Crediti, BANCA DI CIVIDALE S.p.A,,
Banca San Biagio del Veneto Orientale 5.C.
Lotto: 018

Corpo: Negozio foglio 49 mapp. 1135 sub. 123
Creditori Iscritti: BCC Gestione Crediti, BANCA DI CIVIDALE S.p.A,

—Banca San Biagio del Veneto Orientale $.C.

Lotto: 019
Corpo: Negozio foglio 49 mapp. 1135 sub. 124
Creditori Iscritti: BCC Gestione Crediti, BANCA DI CIVIDALE S.p. A.,—

—Banca San Biagio del Veneto Orientale S.C.

Lotto: 020

Corpo: Negozio foglio 49 mapp. 1135 sub. 125
Credstorl Iscritti: BCC Gestione Crediti, BANCA DI CIVIDALE S.p.A.,
' R - 2 nca San Biagio del Veneto Orientale S.C.

Lotto: 021

Corpo: Negozio foglio 49 mapp. 1135 sub. 126
Creditori Iscritti: BCC Gestione Crediti, BANCA DI CIVIDALE S.p.A,,
Banca San Biagio del Veneto Orientale 5.C.

Lotto: 022

Corpo: Negozio foglio 49 mapyp. 1135 sub. 127
Credttor: Iscr:th BCC Gestione Crediti, BANCA DI CIVIDALE S.p.A., [ REICESIeH
B39 -ca San Biagio del Veneto Orientale 5.C.

Lotto: 023
Corpo: Magazzino fogiio 49 mapp. 1135 sub. 150

Creditori Iscritti: BCC Gestione Crediti, Banca Popolare Friuladria Spa, JERERE e
Banca San Biagio del Veneto Orientale 5.C.

Lotto: 024

Corpo: Magazzino foglio 49 mapp. 1135 sub. 151

Creditori Iscritti: BCC Gestione Crediti, Banca Popolare Friuladria Spa, (S uNses
Banca San Biagio del Veneto Orientale 5.C.
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Lotto: 025

Corpo: Magazzino foglio 49 mapp. 1135 sub, 152

Creditori Iscritti: BCC Gestione Crediti, Banca Popolare Friuladria Spa,
F Banca San Biagio del Veneto Orientale 5.C.

Lotto: 026

Corpo: Magazzino foglio 49 mapp. 1135 sub. 153 N

Credlton Iscritti: BCC Gestione Crediti, Banca Popolare Friuladria Spa, (i
§ 2o nca San Biagio del Veneto Orientale S.C.

Lotto: 027

Corpo: Magazzino foglio 49 mapp. 1135 sub. 154 _
Cred:tor: Iscritti: BCC Gestione Crediti, Banca Popolare Friuladria Spa, e
: gl anca San Biagio del Veneto Orientale 5.C,

Comproprietari

Beni: Via Vallesing - Bibione - San Michele Al Tagliamento (VE) - 30020
Lotto: 001

Corpo: Abitazione foglio 50 mapp. 3207 sub. 2

Comproprietari: Nessuno
Corpo: Garage foglio 50 mapp. 3207 sub. 3

Comproprietari: Nessuno
Lotto: 002

Corpo: Terreno foglio 50 mapp. 2780

Comproprietari: Nessuno
Beni: Via Bazzana Maria n. 1 - San Michele Al Tagliamento (VE) - 30028

Lotto: 003
Corpo: Abitazione ngllO 22 mapp. 1443 sub.1

Comproprietari: e Vi ‘ o
Beni: Via Noncello - Blblone San Mtchele AITaghamento( F) - 30020

Lotto: 004

Corpo: Negozio foglio 49 mapp. 1135 sub. 61
Comproprietari: Nessuno

Lotto: 005
Corpo: Magazzino foglio 49 mapp. 1135 sub. 100
Comproprietari: Nessuno

Lotto: 006
Corpo: Magazzino foglio 49 mapp. 1135 sub. 101
Comproprietari: Nessuno

totto: 007
Corpo: Magazzino foglio 49 mapp. 1135 sub, 112

Camproprietari: Nessuno
Lotto: 008
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Corpo: Magazzino foglio 49 mapp. 1135 sub. 113

Comproprietari: Nessuno

Corpo: Magazzino foglio 49 mapp. 1135 sub. 7

Comproprietari: Nessuno
lotto: 009

Corpo: Negozio foglio 49 mapp. 1135 sub.

Comproprietari: Nessuno
lotto: 010

Corpo: Negozio foglio 49 mapp. 1135 sub.

Comproprietari: Nessuno
Lotte: 011

Corpo: Negozio foglio 49 mapp. 1135 sub,

Comproprietari: Nessuno
Lotto: 012

Corpo: Negozio foglio 49 mapp. 1135 sub.

Comproprietari: Nessuno
lotto: 013

Corpo: Negozio foglio 49 mapp. 1135 sub.

Comproprietari: Nessuno
lotto: 014

Corpo: Negozio foglio 49 mapp. 1135 sub.

Comproprietari: Nessuno
Lotto: 015

Corpo: Negozio foglio 49 mapp. 1135 sub.

Comproprietari: Nessuno
Lotto: 016

Corpo: Negozio foglio 49 mapp. 1135 sub.

Comproprietari: Nessuno
Lotto: 017

Corpo: Negozio foglio 49 mapp. 1135 sub.

Comproprietari: Nessuno
Lotto: 018

Corpo: Negozio foglio 49 mapp. 1135 sub.

Comproprietari: Nessuno
Lotto: 019

Corpo: Negozio foglio 49 mapp. 1135 sub.

Comproprietari: Nessuno
Lotto: 020

Corpo: Negozio foglio 49 mapp. 1135 sub.

Comproprietari; Nessuno
Lotto: 021

Corpo: Negozio foglio 49 mapp. 1135 sub.

Comproprietari: Nessuno
Lotto: 022

114

115

116

117

118

119

120

121

122

123

124

125

126
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Corpo: Negozio foglio 49 mapp. 1135 sub. 127
Comproprietari: Nessuno

Lotto: 023
Corpo: Magazzino foglio 49 mapp. 1135 sub. 150
Comproprietari: Nessuno

Lotto: 024
Corpo: Magazzino foglio 49 mapp. 1135 sub. 151
Comproprietari: Nessuno

Lotto: 025
Corpo: Magazzino foglio 48 mapp. 1135 sub. 152
Comproprietari: Nessuno

Lotto: 026
Corpo: Magazzino foglio 49 mapp. 1135 sub. 153
Comproprietari: Nessuno

Lotto: 027
Corpo: Magazzino foglio 43 mapp. 1135 sub. 154
Comproprietari; Nessuno

6. Misure Penali
Beni: Via Vallesina - Bibione - San Michele Al Tagliamento (VE) - 30020

Lotte: Q01

Corpo: Abitazione foglio 50 mapp. 3207 sub. 2
Misure Penali: NO

Corpo: Garage foglio 50 mapp. 3207 sub. 3
Misure Penali: NO

Lotto: 002
Corpao: Terreno foglio 50 mapp. 2780
Misure Penali: NO

Beni: Via Bazzana Maria n. 1 - San Michele Al Tagliamento {VE} - 30028

Lotto: 003
Corpo: Abitazione foglio 22 mapp. 1443 sub.1
Misure Penali: NO

Beni: Via Noncello - Bibione - San Michele Al Tagliamento (VE) - 30020

Lotto: 004
Corpo: Negozio foglio 49 mapp. 1135 sub. 61
Misure Penali: NG

Lotto: 005
Corpo: Magazzino foglio 49 mapp. 1135 sub. 100
Misure Penali: NO
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Lotto: 006

Corpo: Magazzino foglio 49 mapp. 1135 sub. 101
Misure Penali: NO

Lotto: 007
Corpo: Magazzino foglio 49 mapp. 1135 sub. 112
Misure Penali: NO

Lotto: 008
Corpo: Magazzino foglio 49 mapp. 1135 sub. 113
Misure Penali: NO

Corpo: Magazzino foglio 49 mapp. 1135 sub. 7
Misure Penali: NO

Lotto: 009
Corpo: Negozio foglio 49 mapp. 1135 sub. 114
Misure Penali: NO

Lotto: 010

Corpo: Negozio foglio 49 mapp. 1135 sub. 115
Misure Penali: NO

Lotto: 011
Corpo: Negozio foglio 49 mapp. 1135 sub. 116
Misure Penali: NO

Lotto: 012
Corpo: Negozio foglio 49 mapp. 1135 sub. 117
Misure Penali: NO

Lotto: 013
Corpo: Negozio foglio 49 mapp. 1135 sub. 118
Misure Penali: NO

Lotto: 014
Corpo: Negozio foglio 49 mapp. 1135 sub, 119
Misure Penali: NO

Lotto: 015
Corpo: Negozio foglio 49 mapp. 1135 sub. 120
Misure Penali: NO

Lotto: 016
Corpo: Negozio foglio 49 mapp. 1135 sub, 121
Misure Penali: NO

Lotto: 017
Corpo: Negozio foglio 49 mapp. 1135 sub, 122
Misure Penali: NO

Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n, 205 / 2017
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Lotto: 018

Corpo: Negozio foglio 49 mapp. 1135 sub. 123
Misure Penali: NO

Lotto: 019

Corpo: Negozio foglio 49 mapp. 1135 sub, 124
Misure Penali: NO

Lotto: 020
Corpo: Negozio foglio 49 mapp. 1135 sub. 125
Misure Penali: NO

Lotto: 021
Corpo: Negozio foglio 49 mapp. 1135 sub. 126
Misure Penali: NO

Lotto: 022

Corpo: Negozio foglio 49 mapp. 1135 sub, 127
Misure Penali: NO

Lotto: 023

Corpo: Magazzino foglio 49 mapp. 1135 sub. 150
Misure Penali: NO

Lotto: 024

Corpo: Magazzino foglio 49 mapp. 1135 sub. 151
Misure Penali: NO

Lotto: 025
Corpo: Magazzino foglio 49 mapp. 1135 sub. 152
Misure Penali: NO

Latto: 026
Corpo: Magazzino foglio 49 mapp. 1135 sub. 153
Misure Penali: NO

Lotto: 027

Corpo: Magazzino foglio 49 mapp. 1135 sub. 154
Misure Penali: NO

Continuita delle trascrizioni

Rapporto di stima Esecuzione Immaobiliare - n. 205 / 2017

Bene: Via Vallesina - Bibione - San Michele Al Tagliamento (VE) - 30020

Lotto: 001

Corpo: Abitazione foglio 50 mapp. 3207 sub. 2
Continuita delle trascrizioni: St

Corpo: Garage foglio 50 mapp. 3207 sub. 3
Continuita delle trascrizioni: S
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Lotto; 002

Corpo: Terreno foglio 50 mapp. 2780
Continuita delle trascrizioni: Sl

Bene: Via Bazzana Maria n. 1 - San Michele Al Tagliamento {VE) - 30028

Lotto: 03
Corpo: Abitazione foglio 22 mapp. 1443 sub.1
Continuita delle trascrizioni: Si

Bene: Via Noncello - Bibione - San Michele Al Tagliamento (VE) - 30020

Lotto: 004
Corpo: Negozio foglio 49 mapp. 1135 sub. 61
Continuita delle trascrizioni: Sl

Lotto: 005

Corpo: Magazzino foglio 49 mapp. 2135 sub. 100
Continuita delle trascrizioni; S

Lotto: 006
Corpo: Magazzine foglio 49 mapp. 1135 sub. 101
Continuita delle trascrizioni: Sl

Lotto: 007
Corpo: Magazzino foglio 49 mapp. 1135 sub. 112
Continuita delle trascrizioni: Sl

Lotto: 008

Corpo: Magazzino foglio 49 mapp. 1135 sub. 113
Continuita delle trascrizioni: S

Corpo: Magazzino foglio 49 mapp. 1135 sub. 7
Continuita delle trascrizioni: 5t

Lotto: 009
Corpo: Negozio foglio 49 mapp. 1135 sub. 114
Continuita delle trascrizioni: S

Lotto; 010
Corpo: Negozio foglio 49 mapp. 1135 sub. 115
Continuita delle trascrizioni: Sl

Lotto: 011
Corpo: Negozio foglic 49 mapp. 1135 sub. 116
Continuita delle trascrizioni: 51

Lotto: 012
Corpo: Negozio foglio 49 mapp. 1135 sub. 117
Continuita delle trascrizioni: 5
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Lotto: 013
Corpo: Negozio foglio 49 mapp. 1135 sub. 118
Continuita delle trascrizioni: Sl

Lotto: 014

Corpo: Negozio foglio 49 mapp. 1135 sub. 119
Continuita delle trascrizioni; Sl

Lotto: 015
Corpo: Negozio foglio 49 mapp. 1135 sub. 120
Continuita delle trascrizioni; S!

Lotto: 016

Corpo: Negozio foglio 49 mapp. 1135 sub. 121
Continuita delle trascrizioni; 5

Lotto: 017
Corpo: Negozio foglio 49 mapp. 1135 sub. 122
Continuita delle trascrizioni: S

Lotto: 018

Corpo: Negozio foglio 49 mapp. 1135 sub. 123
Continuita delle trascrizioni: Si

lLotto: 019

Corpo: Negozio foglio 49 mapp. 1135 sub. 124
Continuita delle trascrizioni: S

Lotto: 020

Corpo: Negazio foglio 49 mapp. 1135 sub. 125
Continuita delle trascrizioni: S

lotto: 021
Corpo: Negozio foglio 49 mapp. 1135 sub. 126
Continuita delle trascrizioni: Si

lLotto: 022

Corpo: Negozio foglio 49 mapp. 1135 sub. 127
Continuita delle trascrizioni: Sl

Lotto: 023

Corpo: Magazzino foglio 49 mapp. 1135 sub. 150
Continuita delle trascrizioni: 5

Lotto: 024

Corpo: Magazzine foglio 45 mapp. 1135 sub. 151
Continuita delle trascrizioni: Sl

Lotto: 025
Corpo: Magazzino foglio 49 mapp. 1135 sub. 152
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Continuita delle trascrizioni: Sl

Lotto: 0256

Corpo: Magazzino foglio 49 mapyp. 1135 sub. 153
Continuita delle trascrizioni: i

Lotto: 027

Corpo: Magazzino foglio 49 mapp. 1135 sub. 154
Continuita delle trascrizioni: S

Prezzo
Bene: Via Vallesina - Bibione - San Michele Al Tagliamento {VE) - 30020

Lotto: CO1
Prezzo da libero; € 223.131,80
Prezzo da occupato: € 156.192,26

Lotto: 002
Prezzo da libero: € 36.480,00
Prezzo da occupato: € 0,00

Bene: Via Bazzana Maria n. 1 - San Michele Al Tagliamento (VE) - 30028

Lotto: 003
Prezzo da libero: € 14,159,73
Prezzo da occupato: € 9.911,81

Bene: Via Noncello - Bibione - San Michele Al Tagllamento (VE) - 30020

Lotto: 004
Prezzo da libero: € 34.716,00
Prezzo da occupato: € 24,301,00

Lotto: 005
Prezzo da libero: € 19.970,00
Prezzo da occupato: € 0,00

Lotto: 006
Prezzo da libero: € 19.970,00
Prezzo da occupato: € 0,00

Lotto: 007
Prezzo da libero: € 19.970,00
Prezzo da occupato: € 0,00

Lotto: 008
Prezzo da libero: € 22.670,00
Prezzo da occupato: € 0,00

Lotto: 009
Prezzo da libero: € 15.735,60
Prezzo da occupato; € 0,00
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Lotto: 010
Prezzo da libero: € 15.088,80
Prezzo da occupato: € 0,00

Lotto: 011
Prezzo da libero: € 15.088,80
Prezzo da occupato: £ 0,00

Lotto: 012
Prezzo da libero: € 15.088,80
Prezzo da occupato: € 0,00

Lotto; 013
Prezzo da libero: € 15.088,380
Prezzo da occupato; € 0,00

Lotto: 014
Prezzo da libero: € 15,088,380
Prezzo da occupato: € 0,00

Lotto: 015
Prezzo da libero: € 12.365,60
Prezzo da occupato: € 0,00

Lotto: 016
Prezzo da libero: € 16.285,60
Prezzo da occupato: € 0,00

Lotto: 017
Prezzo da libero: € 15.088,80
Prezzo da occupato: € 0,00

Lotto: 018
Prezzo da fibero: € 15.088,80
Prezzo da occupato: € 0,00

Lotto: 019
Prezzo da fibero: € 15.088,80
Prezzo da occupato: € 0,00

Lotto: 020
Prezzo da libero: € 15.088,80
Prezzo da occupato; € 0,00

Lotto: 021
Prezzo da libero: € 15.088,80
Prezzo da occupato: € 0,00

Lotto: 022
Prezzo da libero: € 15.735,60
Prezzo da occupato: € 0,00

Rapporto di stima Esecuzione immobiliare - n. 205 / 2017
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Lotto: 023
Prezzo da libero: € 17.485,60
Prezzo da occupato: € 12.240,00

Lotto: 024
Prezzo da libero: € 16.288,80
Prezzo da occupato: € 11.402,00

Lotto: 025
Prezzo da libero: € 37.595,60
Prezzo da occupato: € 26.317,00

Lotto: 026
Prezzo da libero: € 16.288,80
Prezzo da accupato; € 11.402,00

Lotto: 027
Prezzo da libero: € 17.485,60
Prezzo da occupato: € 12.240,00
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o Bem in San Mnchele Al Tagllamento (\l"’

V!a Vailesma

Lotto: 001

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Si
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? 5i

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBIL! OGGETTO DELLA VENDITA:

identificativo corpo: Abitazione foglio 50 mapp. 3207 sub. 2.

Abitazione in villini {A7] sito in frazione: Bibione, Via Vallesina

Quota e tipologia del diritto
1/2 di Piena proprieta
Cod. Fiscale

Eventuali comproprietari:
Nessuno

Quota e tipologia del diritto
1/2 di Piena proprieta
Cod. Fiscale:

Eventuali comproprietari:
Nessuno

Identificato al catasto Fabbricati:

intestazione! _ SRR : Proprieta per 1/2
_ _ e B ©roprieta per 1/2,
foglio 50, particella 3207, subalterno 2 :ndsrlzzo Vaa Vallessna ptano Sl~’!’~1 comune San Mi-
chele al Tagliamento, categoria A/7, classe 8, consistenza 11 vani, superficie 303 mg, rendita €
€1.221,42

Derivante da: - 14.02.2003 tipo mappale n.961: catasto terreni dal frazionamento del F.50
n.2779 are 7.70 derivava n.3207 are 7.70 ente urbano. - 26.10.2007 costituzione n.3454: cata-
sto fabbricati F.50 n.3207 sub 1, 2, 3. - 28.10.2008 variazione n.25099 - classamento: catasto
fabbricati £.50 n.3207 sub 2, 3. - 28.10.2008 variazione n.227893 - RSU: catasto fabbricati F.50
n.3207 sub 2. - 09.11.2015 variazione — inserimento in visura dei dati di superficie: catasto fab-
bricati F.50 n.3207 sub 2, 3.

Per quanto sopra si dichiara fa conformita catastale; note: Nella planimetria catastale non &
stato indicato un terrazzo posto al piano rialzato-primo, regolarmente autorizzato con la pra-
tica edilizia presentata. La consistenza catastale rimane invariata, pertanto si dichiara la con-
formita.
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Identificativo corpo: Garage foglio 50 mapp. 3207 sub. 3.

Garage o autorimessa {G] sito in frazione: Bibione, Via Vallesina

Quota e tipologia del diritto

1/2 di Piena proprieta
Cod. Fiscale:

Eventuali comproprietari:

Nessuno

Quota e tipologla del diritto

Eventuali compronr:etan
Nessuno

identificato al catasto Fabbricati: _

Intestazione it R PR - o prietd per 1/2
fesn fo o T e T R T RuRaP - o prietd per 1/2,
fogilo 50 pamcelta 3207 subaiterno 3 IﬂdlrlZZO Vla VaEIesma piano T comune San Michele al
Tagliamento, categoria C/6, classe 10, consistenza 42 mg, superficie 46 mq, rendita € € 104,12
Derivante da: - 14.02.2003 tipe mappale n.961: catasto terreni dal frazionamento del F.50
n.2779 are 7.70 derivava n,3207 are 7.70 ente urbano. - 26.10.2007 costituzione n.3454; cata-
sto fabbricati F.50 n.3207 sub 1, 2, 3. - 28.10.2008 variazione n.25099 - classamento: catasto
fabbricati F.50 n.3207 sub 2, 3. - 09.11.2015 variazione — inserimento in visura dei dati di su-
perficie: catasto fabbricati F.50 n,.3207 sub 2, 3.

Per quanto sopra si dichiara la conformita catastale

2. DESCRIZIONE GENERALE[QUARTIERE E ZONA}):
Abitazione unifamiliare posta in localita Bibione.
Caratteristiche zona: semicentrale normale
Area urbanistica: residenziale a traffico locale con parcheggi riservati ai residenti.
Servizi presenti nella zona: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.
Servizi offerti dalla zona: Non specificato
Caratteristiche zone limitrofe: miste residenziali/commerciali
Importanti centri limitrofi: Lignano Sabbiadoro.
Attrazioni paesaggistiche: Non specificato
Attrazioni storiche: Non specificato
Principali collegamenti pubblici: Non specificato

3. STATO DI POSSESSO:
Identificativo corpo: Abitazione foglio 50 mapp. 3207 suh. 2

Abitazione in villini [A7] sito in § ichele Al Tagliamento (VE), Via Vallesina
Occupato da in qualita di proprietario dell'immobile

Identificativo corpo: Garage foglio 50 mapp. 3207 sub. 3
Garage o autori 3 [G] sito in San Michele Al Tagliamento (VE), Via Vallesina
Occupato da ; in qualita di proprietario dell'immobile
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4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

- Iscrizione di ipoteca:
Ipoteca volontaria annotata a favore di Banca San Biagio del Veneto Orientale 5.C. contro
Iscritto/trascritto a Venezia in data 07/08/2007 ai nn.
33943/8930; Importo ipoteca: € 500000; Importo capitale: € 250000; Note: Immobili:  San Mi-

chele al Tagliamento — catasto terreni .50 n.3207 are 7.70. (E’:poteca grava anche su aftri immo-
bHi non oggetto del presente lotto) .

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca giudiziale annotata a favore dl-:ontr R TN
hlscntto/trascrltto a Venezia in data 12/05/2015 ai nn. 12584/1982 lmporto 1poteca
€ 75000; Importo capitale: € 53411,81; Note: immobili: San Michele al Tagliamento — catasto
fabbricati £.50 n.3207 sub 1, 2, 3. (I'ipoteca grava anche su altri immobill non oggetto dei pre-
sente lotto) .

- Iscrizione di ipoteca:

lioteca giudiziale annotata a favore di—tontro-

Iscritto/trascritto a Venezia in data 15/11/2016 ai nn, 36275/6604; Im-
porto ipoteca; € 44000; Importo capitale: € 42298,30; Note: Immohbili: San Michele al Taglia-
mento - catasto fabbricati F.50 n.3207 sub 1, 2, 3, catasto terreni £.50 n.2780. (I'ipoteca grava
anche su altri immobili non oggetto del presente lotto) .

- Iscrizione di ipoteca:
iziale annotata a favore di Banca San Biagio del Veneto Qrientale S.C. contro .
iscritto/trascritto a Venezia in data 27/12/2016 ai nn,
41427/7499; Importo ipoteca: € 200000; Importo capitale: € 323948,75; Note: Immobili:
San Michele al Tagliamento — catasto fabbricati F.50 n.3207 sub 1, 2, 3, catasto terreni
F.50 n.2780. (I'ipoteca grava anche su altri immobili non oggetto del presente lotto) .
- Trascrizione pregiudizievole:
Pignoramento a favore di BCC Gestione Crediti contro
iscritto/trascritto a Venezia in data 19/09/2017 ai nn. 30112/19982; immobili; San Michele al
Tagliamento — catasto fabbricati F.50 n.3207 sub 1, 2, 3, catasto terreni F.50 n.2780 are 7.60. (il
pignoramento grava anche su altri immobili non oggetto del presente lotto) .

Dati precedenti relativi at corpi: Abitazione foglio 50 mapp. 3207 sub. 2

- iscrizione di ipoteca:
Ipoteca volontaria annotata a favore di Banca San Biagio del Veneto Orientale S.C. contro-
P Iscritto/trascritto a Venezia in data 07/08/2007 ai nn.

943/8930; importo ipoteca: € 500000; Importo capitale: € 250000; Note: Immobili:  San Mi-
chele al Tagliamento ~ catasto terreni F.50 n.3207 are 7.70. (Fipoteca grava anche su altri immao-

bili non oggetto del presente lotto) .
- Iscrizione di ipoteca:

lpoteca giudiziale annotata a favore di WCOHUO—
bscritto/’crascritto a Venezia in data 5/2015 ai nn. 12584/1982; importo ipoteca:

€ 75000; Importo capitale: € 53411,81; Note: Immeobili: San Michele al Tagliamento — catasto
fabbricati F.50 n.3207 sub 1, 2, 3. (Vipoteca grava anche su altri immobili non oggetto del pre-
sente lotto) .

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca giudiziale annotata a favore di -ontr*
b Iscritto/trascritto a Venezia in data 15/11/2016 ai nn. 36275/6604; im-
porto ipoteca: € 44000; Importo capitale: € 42298,30; Note: Iimmobili: San Michele al Taglia-
mento ~ catasto fabbricati F.50 n.3207 sub 1, 2, 3, catasto terreni F.50 n,2780. {I'ipoteca grava
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anche su altri immobili non oggetto del presente lotto) .

- Iscrizione di ipoteca;

ipoteca giudiziale anbotata a favore di Banca San Biagio del Veneto Orientale S.C. contro-
hlscritto/trascritto a Venezia in data 27/12/2016 ai nn.

41427/7499; importo ipoteca: € 200000; Importo capitale: € 323948,75; Note: Immobili:

San Michele al Taghamento — cataste fabbricati F.50 n.3207 sub 1, 2, 3, catasto terreni

F.50 n.2780. {'ipoteca grava anche su altri immobili non oggetto del presente lotto) .

- Trascrizione pregiudizievole:

Pignoramento a favore di BCC Gestione Crediti contrm

iscritto/trascritto a Venezia in data 19/09/2017 ai nn. 30112/19982; immobili: San Michele al

Tagliamento — catasto fabbricati F.50 n.3207 sub 1, 2, 3, catasto terreni £.50 n.2780 are 7.60. (il

pignoramento grava anche su altri immobili non oggette del presente lotto) .

Dati precedenti relativi ai corpi: Garage foglio 50 mapp. 3207 sub. 3

. ALTRE INFORMAZION! PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:
identificativo corpo: Abitazione foglio 50 mapp. 3207 sub. 2
Abitazione in villini [A7] sito in San Michele Al Tagliamento (VE), Via Vallesina
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna
Spese condominiali scadute ed insclute alla data dela perizia:
Willesimi di proprieta: Non specificato
Accessibilitd dell'immobile al soggetti diversamente abili: NO
Particolari vincoli ¢/o dotazioni condominiali: Non specificato
Attestazione Prestazione Energetica: Presente
Indice di prestazione energetica: classe energetica E
Note Indice di prestazione energetica: EP gl,nren 165,89 kWh/mg anno
Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato
Avvertenze ulteriori: Non specificato

identificativo corpo: Garage foglio 50 mapp. 3207 sub. 3

Garage o autorimessa [G] sito in San Michele Al Tagliamento (VE), Via Vallesina
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:
Millesimi di proprieta: Non specificato

Accessibilita defll'immobile ai soggetti diversamente abili: NO
Particolari vincoli efo dotazioni condomintali: Non specificato
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica; Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prefazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato
Avvertenze ulteriori: Non specificalo

. ATTUALI £ PRECEDENTI PROPRIETARL
Titolare/Proprietario: ro-
prietari per la quota di 1/2 ciascunc proprietario/i ante ventennio ad oggi . In forza di atto di
compravendita - a rogito di Notaio Paolo Pasqualis, in data 04/07/1990, ai nn. 4831; trascritto a
Venezia in data 27/07/1990, ai nn. 14372/10519.

K he acquistavano per la quota di 1/2 ciascuno I'immobile identiicato al catasto terreni.

F.50 n.2779 are 7.70.
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Dati precedenti relativi ai corpi: Abitazione foglio 50 mapp. 3207 sub. 2

Titolare/Proprietario: p n. s
prietari per la quota di 1/2 ciascuno proprietaric/i ante ventennio ad oggi

In forza di atto di
compravendita - a rogito di Notaio Paolo Pasqualis, in data 04/07/1890, ai nn. 4831; trascritto a
Venezia, in data 27/07/1990, ai nn. 14972/105189. _

i oro-

7 Clascuno Fimmobile identiticato al catasto terreni
Dati precedenti relativi al corpi: Garage foglio 50 mapp. 3207 sub. 3

PRATICHE EDILIZIE:

Abitazione in villini [A7] sito in frazione: Bibione, Via Valiesina

Numero pratica; CE 10811/0/03 e successive varianti.

Intestazione

Tipo pratica: Concessione Edilizia

Per lavori: Nuova costruziene fabbricato ad uso civile abitazione e recinzione
Oggetto: nuova costruzione

Presentazione in data 08/04/1999 al n. di prot. 9541

Rilascio in data 31/08/2000 al n. di prot. 10811/0/03

Abitabilitd/agibiita in data 24/04/2009 al n. di prot. 14896

NOTE: Variante: Denuncia di inizio Attivita Edilizia def 22.01.2007 Prot. 2632.
Dati precedenti relativi ai corpi: Abitazione foglio 50 mapp. 3207 sub. 2

Garage o autorimessa [G] sito in frazione: Bibione, Via Vallesina

Numero pratica; CE 10811/0/03 e successive varianti.

Intestazione:

Tipo pratica: Concessione Edilizia

Per lavori: Nuova costruzione fabbricato ad uso civile abitazione e recinzione
Oggetto: nuova costruzione

Presentazione in data 08/04/1999 al n. di prot. 9541

Rilascio in data 31/08/2000 al n, di prot. 10811/0/03

Abitabilita/agibilitd in data 24/04/2009 al n. di prot. 14896

NOTE: Variante: Denuncia di Infzio Attivita Edllizia del 22.01.2007 Prot. 2632.
Dati precedenti relativi ai corpi: Garage foglio 50 mapp. 3207 sub. 3

Conformita edilizia:
Abitazione in villini {A7]

Per quanto sopra si dichiara la conformita edilizia
Dati precedenti relativi ai corpi: Abitazione foglio 50 mapp. 3207 sub. 2

Garage o autorimessa [G]

Per quanto sopra si dichiara la conformita edilizia
Dati precedenti relativi ai corpi: Garage foglio 50 mapp. 3207 sub. 3
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Strumento urbanistico Approvato:

Piano regolatore generale

In forza della deljbera:

D.G.R.V. n, 4816 del 24.09.1985

Zona omogenea:

Piano Particolareggiato per Residenti Stabili di
Bibione

Norme tecniche di attuazione:

{vedi norme tecniche allegate)

Immobite sottoposto a vincolo di carattere ur- |NO
banistico:

Elermenti urbanistici che limitano la commer-  |NO
ciabilita?

Nela vendita dovranno essere previste pattui- |NO

zioni particolari?

Volume massimo ammesso: 940,00 mc
Residua potenzialita edificatoria; NO
Dichiarazione di conformita con il PRG/PGT: St

Note sulla conformita:

Per quanto sopra si dichiara la conformita urbanistica

Dati precedenti relativi ai corpi: Abitazione foglio 50 mapp. 3207 sub. 2

Garage o autorimessa [G]

Strumento urbanistico Approvato:

Piano regolatore generale

In forza della delibera:

D.G.R\V. n, 4816 del 24.09.1985

Zona omogenea:

Piano Particolareggiato per Residenti Stabili di
Bibione

Norme tecniche di attuazione:

{vedi norme tecniche allegate)

Immobile sottoposto a vincolo di carattere ur- |NO
banistico:

Elementi urbanistici che limitano la commer-  [NO
ciabifita?

Nella vendita dovranno essere previste pattui- |NO

zioni particolari?

Volume massimo ammaesso: 940,00 mc
Residua potenzialitd edificatoria: NO
Dichiarazione di conformita con il PRG/PGT: Sl
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Note sulla conformita:
Per quanto sopra si dichiara la conformita urbanistica

Bati precedenti relativi ai corpi: Garage foglio 50 mapp. 3207 sub. 3

Descrizione: Abitazione in villini [A7] di cui al punto Abitazione foglio 50 mapp. 3207 sub. 2

Abitazione unifamiliare situata in localita Bibione. L'immobile & stato realizzato giusta Concessione Edilizia
rilasciata in data 31.08.2000.

I fabbricato si sviluppa su due piani fuori terra, oltre l'interrato. La distribuzione interna é la seguente:
piano terra con ingresso-soggiorno, cucina, tre camere, due bagni oltre a portico e terrazzi; piano primo con
stanza pluriuso e bagno, oltre a terrazzo. Al piano interrato troviamo ampia taverna, cantina, ripostiglio, CT
- lavanderia e bagno.

Le condizioni strutturali e di finitura dell'immobile sono in ottimo stato di manutenzione generale, gli im-
pianti presenti sono conformi alla normativa vigente all'epoca di realizzazione, come da dichiarazioni di
conformita reperite.

Le tramezze interne sono in laterizio con intonaco al civile, | pavimenti sono In piastrelle di gres porcella-
nato per la zona giorno e per  piano interrato, in legno per la zona notte e per la scala di accesso alla zona
notte,

| serramenti esterni sono in legno, dotati di vetro-camera e persiane avvolgibili in pvc.

Le porte interne sono tamburate.

| sanitari dei servizi igienici sone in ceramica bianca in ottimo stato di manutenzicne.

L'abitazione & dotata di impiante di riscaldamento autonomo a pavimento, con corpi scaldanti a radiatori
nei bagni, ventilconvettori nel piano interrato; & dotato inoltre di impianto di raffrescamento, di allarme e
di aspirazione centralizzata.

Esternamente immobile risulta compieto nelle finiture che sono in buone condizioni generali e gode di
uno scoperto pertinenziale, destinato a giardino,

1. Quota e tipologia del diritto

1/2 di Piena proprieta
Cod. Fiscale:
Eventuali comproprietari:
Nessuno

Cod. Fiscale \ N S
Eventuali comproprietari:
Nessuno

Superficie complessiva di circa mg 438,28

E' posto al piano: $1-T-1

L'edificio & state costruito nel: 2008

ha un'altezza utile interna di circa m. 2.70 piano terra e primo, 2.40 piano interrato

L'intero fabbricato & composto da n. 3 piani complessivi di cui fuori terra n. 2 e di cuiinterratin, 1

Stato di manutenzione generale: ottimo
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Informazioni relative al calcolo della consistenza:

Per consistenza edilizia si intende la superficie complessiva lorda dell’immaobile, misurata al filo esternc dei
muri perimetrali. Nel calcolo della superficie commaerciale sono stati considerati | muri perimetrali per in-

tero.

. Destinazione~...-[- . - Parametra g Coeffi o 18

S unitario -

abitazione pianc terra superf, esterna lorda 1,00

160,93

abitazione piano primo superf, esterna lorda 1,00

41,83

€ 850,00

piano interrato superf, esterna forda 0,50

73,45

€ 850,00

terrazzi superf, esterna lorda 0,33

5,76

€ 850,00

portico superf. esterna lorda 0,33

23,48

£ 850,00

Criteri esti;n;ti.vi omi (Oééé.rifatorio del Mercato Immobiliare)
Destinazione d’uso: Residenziale

Sottocategoeria: Intero Edificio

Vatori'relathi‘ﬂ\“;i alla Agenzia del territorio

Periodo: 2-2017

Zona: Suburbana/Bibione

Tipo di destinazione: Residenziale

Tipologia: Ville e villini

Superficie di riferimento: Lorda

Stato conservativo: Ottimo

Valore di mercato min (€/mq): 2400

305,45
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Valore di mercato max {€/mg}: 3300

Descrizione: Garage o autorimessa [G] di cui al punto Garage foglio 50'mapp. 3207 sub. 3

Garage doppio posto al piano terra di un'abitazione unifamiliare situata in localita Bibione. L'immobile &
stato realizzato giusta Concessione Edilizia rilasciata in data 31.08.2000,
Il garage & interamente piastrelfato ed & dotato di due portoni basculanti in monopanel coibentato.

1. Quota e ti ia del diritto
1/2 di i
Cod. Fiscale:
Eventuali comproprietari:
Nessuno

g proprieia

2. Quota e tipologia del diritto
1/2 di . ¥iena proprieta
Cod. FisCal
Eventuali comproprietari:
Nessuno

Superficie complessiva di circa mq 45,37

E' posto al piano: T

L'edificio e stato costruito nel: 2008

ha un'altezza utile interna di circa m. 2.50

L'intero fabbricato & composto da n, 3 piani complessivi di cui fuori terra n. 2 e di cui interratin, 1

Stato di manutenzione generale: ottimo

Informazioni relative al calcolo della consistenza:

Per consistenza edilizia si intende la superficie complessiva lorda dellimmobile, misurata al filo esterno dei
muri perimetrali. Nel calcolo della superficie commerciale sono stati considerati i muri perimetrali per in-
tero.

Destinazione : Parametro - Coeff. _ Superficieequivalente: - 1 Prezzo tnitaric

autorimessa superf. esterna lorda 1,00 45,37 € 425,00

45,37
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Criteri estimativi OMI (Osservatorio del Mercato Immobiliare)
Destinazione duso: Residenziale

Sottocategoria: intero Edificio

Valori relativi alla Agenzia del territorio
Periodo: 2-2017

Zona: Suburbana/Bibione

Tipo di destinazione: Residenziale
Tipologia: Box

Superficie di riferimento: Lorda
Stato conservativo: Normale

Valore di mercato min (€/mq): 1300

Vatore di mercato max (€/mqg): 1700

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1 Criteri e fonti:

Criteri di stima:

La stima in oggetto, ha per scopo la ricerca del pili probabile valore di mercato dell'immobile.

it valore di mercato dei fabbricati o dei terreni edificabili si ottiene con procedura sintetica, compa-
randoli con altri immobili ad esso analoghi.

I fabhricato & stato confrontato con analoghi immobili di pari finiture, considerata la posizione ri-
spetto al centro, la disposizione, lo stato e manutenzione generale dei fabbricati ed infine confron-
tate recenti vendite di immoblii ritenuti simili e comparabili, si sono ricavati i valori comparabili con
il fabbricato oggetio di stima.

Elenco fonti:
Catasto di Venezia;

Conservatoria dei Registri Immohiliari di Venezia;
Uffici del registro di Venezia;
Ufficio tecnico di San Michele al Tagliamento;

Agenzie immobiliari /o osservatori del mercato immobiliare: OMI Agenzia del Territorio di Vene-
zia.

8.2 Valutazione corpi:
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Abitazione foglio 50 mapp. 3207 sub. 2. Abitazione in villini [A7]
Stima sintetica comparatlva parametrica (semphfscata) € 259.632,50.

Destinozione - Superficie Equivalente  Velore Unitario " Valore c@mﬁiiesﬁﬁfo* :
abltazmne piano terra 160,83 € 850, 00 € 136.750,50
abitazicne piano primo 41,83 € 850,00 € 35.555,50
piano interrato 73,45 £ 850,00 £€62.432,50
terrazz 5,76 € 850,00 € 4.896,00
portico 23,48 € 850,00 € 19.958,00

Stima sintetica comparativa parametrica del corpo

Valore corpo
Valore accessori

Valore complessivo intero
Valore complessive diritto e quota

Garage foglio 50 mapp. 3207 sub. 3. Garage o autorimessa [G]
Stima sintetica comparatwa parametrica (sem pilfncata) €19.282,25.

£ 259.632,50
€259.632,50

€0,00
£ 259.632,50
€259.632,50

Destinuzione . ... . Superficie Equivalente Vafore Unitario. . ‘Conmiplessivo -
autorlmessa 45,37 £ 425, OD £19.282,25
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo €19.282,25
Valore corpo €19.282,25
Valore accessori €0,00
Valore complessivo intero €19.282,25
Valere complessive diritto e guota €19.282,25

Riepilogo:
e mmobile -

AT

 Superficie Lorda | Vadlore intero

.“Abi‘ta’zio'ne fo'gi'i'o

Abitazione In vil-

€ 259 632 50

€259.632,50

50 mapp. 3207 | lini [A7]
sub. 2
Garage fogho 50 | Garage o auto- 45,37 €19.282,25 €19.282,25
mapp. 3207 sub. 3 | rimessa [G]
8.3 Adeguainenti e correzioni della stima:
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Riduzione del valore del 20%, dovuta all'immediatezza della vendita giudiziaria
e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E. { min.15% } € 55.782,95
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica /o catastale:

€£0,00

8.4 Prezzo base d'asta del [otto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si trova: €223.131,80
Prezzo di vendita del lotto nello stato di "occupato™ £ 156.192,26
Prezzo di vendita del lotto nello stato di "iibero™: £€223.131,80

Lotto: 002

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Si
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si

9. IDENTIFICAZIONE DEl BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

ldentificativo corpo: Terreno foglio 50 mapp. 2780.

residenziale sito in frazione: Bibione, Via Vallesina

Quota e tipolozgia del diritto
1/2 dijg ' B
Cod. Fascale o .
Eventuali comproprletar:
Nessuno

Quota e tipo!og:a del diritto

¥ Piena proprieta

Eventuali compropnetar:
Nessuno

ldentafrcato al catasto Terreni:

. Proprieta per 1/2
_ v . I S e SO roprieta per 1/2
sez;onecensuana San Mlchele al Taghamento fogho 50, partlceifa 2780 gualitd Bosco Alto,
classe 1, superficie catastale 760 mq, reddito dominicale: € € 2,36, reddito agrario: €€ 0,24
Derivante da:

Per gquanto sopra si dichiara la conformita catastale

10.DESCRIZIONE GENERALE{QUARTIERE E ZONA}:
Terreno edificabile posto in localita Bibione,
Caratteristiche zona: semicentrale normale
Area urbanistica: residenziale a traffico focale con parcheggi riservati ai residenti.
Servizi presenti nella zona: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.
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Servizi offerti dalla zona: Non specificato

Caratteristiche zone limitrofe: miste residenziali/commerciali
Importanti centri limitrofi: Lignano Sabbiadoero.

Attrazioni paesaggistiche: Non specificato

Attrazioni storiche: Non specificato

Principali collegamenti pubblici: Non specificato

11.STATQ D1 POSSESSO:
Libero

12.VINCOLI ED ONERE GIURIDICIH:

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca volontaria annotata a favore di Banca San Biagio del Veneto Orientale S.C. contro.
— iscritto/trascritto a Venezia in data 28/05/2010 ai nn.
18254/4073; Importo ipoteca: € 500000; Importo capitale: € 250000; Note: immobili:  San Mi-
chele al Tagliamento - catasto terreni F.50 n.2780 are 7.60. {I'ipoteca grava anche su altri immo-
bili non oggetto del presente lotto} .
- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca giudiziale annotata a favore di [ ENEEEEERIRRIS B

Iscritto/trascritto a VeneZIa lndata 15/11/2016 ai nn. 36275/6604; Im-

porto ipoteca: £ 44000; Importo capitale: € 42298,30; Note: Immobili: San Michele al Taglia-
mento — catasto fabbricati F.50 n.3207 sub 1, 2, 3, catasto terreni F.50 n.2730. ({'ipoteca grava
anche sy aliri immobili non oggetto del presente lotto) .

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca giudizl avore di Banca San Biagio def Veneto Orientale S.C. contro

- Iscritto/trascritto a Venezia in data 27/12/2016 ai nn.
41427/7499; Importo ipoteca: € 200000; Importo capitale: € 323948,75; Note: Immobili:
San Michele al Tagliamento — catasto fabbricati F.50 n.3207 sub 1, 2, 3, catasto terreni

F.50 n.2780. (Vipoteca grava anche su altri immobili non oggetto del presente lotto} |

- Trascrizione pregiudizievole:

Pignoramento a favore di BCC Gestione Crediti contrm
iscritto/trascritto a Venezia in data 19/09/2017 ai nn. 30112/19982: Immobili. San Michele al
Tagliamento — catasto fabbricati F.50 n.3207 sub 1, 2, 3, catasto terreni F.50 n.2780 are 7.60. {il
pignoramento grava anche su altri immobili non oggetto del presente lotto) .

Dati precedenti relativi ai corpi: Terreno foglio 50 mapp. 278¢

13.ALTRE INFORMAZIONI| PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale;

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile; Nessuna

Spese condominiali scadute ed insclute alla data delia perizia:
Millesimi di proprieta: Non specificato

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO
Particolari vincoli e/o detazioni condominiali: Non specificato
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prefazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato

Avvertenze ulteriori: Non specificato
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14 ATTUAL! E PRECEDENTI! PROPRIETARE

Titolare/Proprietario: (e I e e R i
prietari per la quota di 1/2 ciascuno proprietario/i ante ventennio ad oggi . In forza di atto di
compravendita - a rogito di Notaio Paolo Pasqualis, in data 30/09/1992, ai nn. 7354; trascritto a
Venezia, in data 09/10/1992, ai nn. 20691/14878.

acquistavano per fa quota di 1,2 CIaSCUno e identificato al catasto terreni F.50 n.2780
are 7.60.

15. PRATICHE EDILIZIE:
15.1 Conformita edilizia:

residenziale

Per quanto sopra si dichiara la conformita edilizia; note: Trattasi di terreno edificabile
15.2 Conformita urbanistica

residenziale

Strumento urbanistico Approvato: Piano regolatore generale

In forza della delibera: D.G.R.V. n. 4816 del 24.09.1985

Zona omogenea: Piano Particolareggiato per Residenti Stabili di
Bibione

Norme tecniche di attuazione: {vedi norme tecniche allegate)

Immobile sottoposto a vincelo di carattere ur- |NO
banistico:

Elementi urbanistici che limitano la commer- NO
ciabilita?

Nelia vendita dovranno essere previste pattui- |NO
zioni particolari?

Volume massimo ammesso: 502,00 mc
Residua potenzialita edificatoria; Si
Se si, quanto: 502,00 me

Dichiarazione di conformitd con il PRG/PGT: S|

Note sulla conformita:

Per quanto sopra si dichiara la conformita urbanistica
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Descrizione: residenziale di cui al punto Terreno foglio 50 mapp. 2780 o

Terreno edificabile a destinazione residenziale, situato in localitd Bibione di San Michele al Tagliamento.
In seguito a Delibera del Consiglic Comunale in data 05.02.1998 con fa quale sono stati trasferiti 214 mc al
lotto adiacente {particella 3207), la cubatura residua del lotto & pari a 502 mc.

1. Quota e tipologia del diritto
i BN icna proprieta

Cod. Fiscale (T

Eventuali comproprietari:

Nessuno

2. Quota e tipologia del diritto

1/2 di Piena proprieta
Cod. Fiscale:
Eventuali comproprietart
Nessuno

Superficie complessiva di circa mg 760,00
il terreno risulta di forma regolare ed orografia pianeggiante

Stato di manutenzione generale: buono

Destinazione " - Parametro- Coeff. © Superficie équivalente -1 Prevzs unitarto

terrenoc edificabile superf. esterna lorda 1,00 760,00 £€ 60,00

760,00

16. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
16. Criteri e fonti;

Criteri di stima:
La stima in oggetto, ha per scopo [a ricerca del pilt probabile valore di mercato dell'immobile.
Il valore di mercato dei fabbricati o dei terreni edificabili si ottiene con procedura sintetica, compa-
randoli con altri immobili ad esso analoghi.
It fabbricato & stato confrontato con analoghi immobili di pari finiture, considerata la pasizione ri-
spetto al centro, la disposizione, lo state e manutenzione generale dei fabbricati ed infine
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confrontate recenti vendite di immobili ritenuti simili e comparabili, si sono ricavati i valori compa-

rabili con il fabbricato oggetto di stima.

Elenco fonti:

Catasto di Venezia;

Conservatoria dei Registri Immebiliari di Venezia;

Uffici del registro di Venezia;

Ufficio tecnico di San Michele al Tagliamento.

Valutazione corpi:

Terreno foglio 50 mapp. 2780. residenziale
Stima sintetica comparatava parametrica (sempl:ﬂcata} € 45.600,00.

il De.sftmaz.rone
terreno edificabile

perficie Equaienre

760,00

Stima sintetica comparativa parametrica del corpo

Valore corpo
Valore accessori

Valore complessivo intero
Valore complessivo diritto e quota

< Valore Umtana
€ 60 GD

afore Complessivo -

€45.600,00

€45.600,00

€45.600,00

€0,00
£ 45.600,00
£45.600,00

Riepilogo:

Superfrc:e Lorda ;

Terreno fogho 50

residenziale

760 00

€ 45. 600 00

€45.600,00

mapp, 2780
16. Adeguamenti e correzioni della stima:

Riduzione del valore del 20%, dovuta all'immediatezza della vendita giudiziaria

e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E. { min.15% ) £9.120,00

Spese tecniche diregolarizzazione urbanistica e/o catastale:
£0,00

Prezzo base d'asta del lotto:

Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si trova; € 36.480,00

Prezzo di vendita del lotto nello stato di "libero"”: € 36.480,00
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_ :Bem m San Mu:hele Al Taghamento (VE) o
: Locahta/Frazuone i
Vaa Bazzana Matia n: 1 o

Lotto: 003

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Si
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si

17 IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: Abitazione foglio 22 mapp. 1443 sub.1.

Abitazione di tipo popolare [A4] sito in Via Bazzana Marian. 1

Quota e tspologla del diritto
S Plena roprieta

Eventuah com ronetarl

Quota: 2/9 - Tipologia del diritto; piena Proprieta

Quota: 2/9 - Tipclogia del diritto: piena Proprieta

9 - Quota: 3/9 - Tipologia del diritto: piena Proprieta

Identificato al catasto Fabbricati:
intestazione:

: i‘OI’iEtép@i’Z 9 o el o : SR . I
e e L rieta per 3/9 fogho 22 pamcelia 1443, subal-
terno 1, mdlrtzzo Via Bazzana Marta n. 1, pfano T-1, comune San Michele al Tagliamento, cate-
goria A/7, classe 1, consistenza 8,5 vani, superficie 138 mq, rendita € € 289,73

Derivante da: - 01.01.1992 variazione del quadro tariffario: catasto fabbricati F.22 n.570. -
01.01,1994 variazione del quadro tariffario: catasto fabbricati F.22 n.570. - 02.12.2004 varia-
zione n.30470 ~ variazione di toponomastica: catasto fabbricati F.22 n.570, - 05.10.2006 varia-
zione n.6474 - variazione per allineamento mappe: catasto terreni soppressione di .22 n.548
are 3.20 e costituzione di F.22 n.1443 are 3.20. - 05.10.2006 variazione n.37898 - variazione
per modifica identificativo — allineamento mappe: catasto fabbricati soppressione di F.22 n.570
e costituzione di F.22 n,1443, - 31.05.2013 variazione d’ufficio n.1009 — attivita AL6: catasto
terreni F.22 n.1443 are 3.20 ente urbani. - 20.09.2011 variazione n.86790 — variazione di topo-
nomastica richiesta dal comune: catasto fabbricati .22 n.1443. - 09.11.2015 variazione — inse-
rimento in visura dei dati di superficie: catasto fabbricati F.22 n.1443, - 29.08.2018 variazione
n. 76371 per ampliamento-ristrutturazione: catasto fabbricati F.22 n. 1443 sub.1

Per guanto sopra si dichiara la conformita catastale

Note generali: In relazione alle verifiche di sanabilita delle difformité registrate sugli immobili,
pur nella precipua volontd da parte di questo ausiliario di fornire dati e informazioni complete
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nel rispetto dell’incarico ricevuto, —in ordine alle limitazioni d’indagine esposte — lo scrivente
deve constatare la pratica Impassibilita di fornire un quadro dettagliato, esaustivo e definitivo
sul punto. D'aftra parte - per la natura ed i limiti insiti del mandato rimesso all’'esperto, non
pare possibile intendere questo finanche teso a sostituire Fespressione che compete per legge
agli uffici deputati circo i termini di ammissione delle istanze e I'indicazione dei relativi adempi-
menti, oneri, sanzioni & pagamenti, manifestozione che gli uffici, alle risultanze delle consufta-
zioni svolte, rimandano all’esito dell’istruttoria conseguente alia presentazione di pratica com-
pleta di elaborati scritto-grafici di dettaglio. Alla luce di cid, nel quadro del rispetto del man-
dato ricevuto e delle limitozioni roppresentate, quanto contenuto nel presente elaborato é da
Intendersi formulato in termini orientativi e previsionali e, per quanto attiene gli importi econo-
mici, in indirizzo prudenziale, cid al fine di avere un quadro utile di massima per le finalita peri-
tali. In conclusione, pertanto, ¢ da precisarsi che quanto indicato pud essere soggetto a possibili
madificazioni ovvere variazioni e che le assunzioni sono state operate in ragione dello norma-
tiva vigente of momento dell’elaborazione dello refozione peritale.

18.DESCRIZIONE GENERALE{QUARTIERE E ZONA}:
Abitazione unifamiliare posta in San Michele al Tagliamento.
Caratteristiche zona: centrale normale
Area urbanistica: residenziale a traffico locale con parcheggi riservati ai residenti.
Servizi presenti nella zona: La zona e provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.
Servizi offerti dalla zona: Non specificato
Caratteristiche zone limitrofe: miste residenziali/commerciali
Importanti centri limitrofi: Latisana.
Attrazioni paesaggistiche: Non specificato
Attrazioni storiche: Non specificato
Principali collegamenti pubblici: Non specificato

19.STATO Di POSSESSO:

Occupato da Bornancin Angela, in qualita di proprietario dell'immobile

20.VINCOLI ED ONERI GIURIDICE:

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca gludiziale annotata a favore di Banca San Biagio del Veneto Orientale 5.C. contro-
hlscritto/trascritto a Venezia in data 20/04/2018 ai nn, 12981/2165; Imporio ipoteca: €
200000; importo capitale: € 323948,75; Note: Immobili; San Michele al Tagliamento — ca-
tasto terreni F.22 n.1443 are 3.20. {ipoteca grava anche su altri immobili non oggetto del pre-
sente lotto}

- Iscrizione di ipoteca:

tpoteca giudiziale annotata a favore di ontr

Iscritto/trascritto a Venezia in data 15/11/2016 ai nn. 36275/6604; Importo ipoteca: € 44000;
Importo capitale: € 42298,30; Note: Immobili:  San Michele al Tagliamento —~ catasto fabbricati
F.22 n.1443. (Vipoteca grava anche su altri immobili non oggetto del presente lotto) .

- Iscrizione di ipoteca:

ipoteca giudiziale annotata a favore di Banca San Biagio del Veneto Orientale S.C. controp
biscritto/trascritto a Venezia in data 27/12/2016 ai nn. 41427/7499; Importo ipoteca:
200000; Importo capitale: €323948,75; Note: Immobili: San Michele al Tagliamento — ca-
tasto fabbricati F.22 n.570. (Fipoteca grava anche su altri immobili non oggetto del presente
lotto) .

- Trascrizione pregiudizievole:

Pignoramento a favore di BCC Gestione Crediti contrc—scritto/trascritto a Venezia in
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data 19/09/2017 ai nn. 30112/19982: Immobili: San Michele al Tagliamento — catasto
fabbricati F.22 n.570. {il pignoramento grava anche su altri immobili non oggetto del presente
totto} .

Dati precedenti relativi ai corpi: Abitazione foglio 22 mapp. 1443 sub.1

21.ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese di gestione condominiale;

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna

Spese condominiali scadute ed insolute alla data delfa perizia:
Millesimi di proprieta: Non specificato

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato
Attestazione Prestazione Energetica: Presente

Indice di prestazione energetica: classe energetica G

Note Indice di prestazione energetica: EP gl,nren 376,17 kWh/mg anno
Vincoli di prelazione dello Stato ex D.lgs. 42/2004 Non specificato
Avvertenze ulteriori: Non specificato

22.ATTUALI E PRECEDENT! PROPRIETAR!:

23.

proprietaria per la quota di2/9 (soggetto ese-
B oroprietaria per la quota di 3/9, %
F proprietarie per la quota di 2/9 ciascuna (soggetti non
esecutati} propr[etario/! ante ventennio ad oggi . In forza di denuncia di successione - Nota di
trascrizione dell'accettazione tacita o espressa dell'eredita risultante dai registri immobiliari: NO, ;
registrato a Portogruaro, in data 21/06/1984, ai nn, 4/vol. 239; trascritto a Venezia, in data
17/07/1984, ai nn. 14899/12180.
Note: Il de cujus era pieno proprietario degli immobili identificati al catasto fabbrlcatl F.22 n,570.

Eredi: Pper quota di 3/9 di propriets, g o per
guota di i proprietd ciascuna (manca trascrizione accettazione di ered

PRATICHE EDILIZIE:

Numere pratica: Provvedimento 1949

Intestazione:

Tipo pratica: Provvedimento autorizzativo

Per favori: Nuova costruzione fabbricato ad uso civile abitazione
Oggetto: nuova costruzione

Rilascio in data 25/11/1949 al n. di prot.

Abitabilitd/agibilita in data 04/09/1952 al n. di prot, 115
Numero prati ulla Osta 1960
Intestazione:
Tipo pratica: Nulla Osta per Opere Edilizie

Per lavori: Ampliamento fabbricato per uso abitazione
Oggetto: ampliamento

Rilascio in data 06/12/1960 al n. di prot. 926
L'agibilita non & mai stata rilasclata.
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Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: Ampliamento fabbricato

Regolarizzabili mediante: Presentazione richiesta di sanatoria

Descrizione delle opere da sanare: Ampliamento piano terra dell'abitazione {realizzazione cen-
trale termica e ripostiglio) e realizzazione terrazzi al piano primo

Pratica edilizia: € 1.500,00
Oneri Totali: € 1.500,00

Per quanto sopra NON si dichiara la conformita edilizia

Conformitd urbonistica

Abitazione di tipo popolare [A4]

Strumento urbanistico Approvato:

PAT Piano di Assetto del Tereitorio

In forza della delibera:

Deliberazione di consiglio n. 66 de! 05.08.2016

opa amogenez:,

wy Y

Servizi di interesse comy ne di maggior rile-
vanza - esistente.

=g

" Norme tecniche di attuazione: °

{vedi norme tecniche allegate)

Immobile sottoposto a vincolo di carattere ur- |NO

banistico:

Elementi urbanistici che fimitano la commer-  |NO
. |clabilita?,,.. "

Meila vendita dovranno essere previste paftui- NO

zioni particolari?

Residua potenzialita edificatoria; NO

Dichiarazione di conformita con il PRG/PGT: Sl

Note sulla conformitas

Nessuna,

Per quanto sopra si dichiara la conformita urbanistica

g i},,_g,,g..?
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Descrizione: Abitazione di tipo popolare [A4] di cui al punto Abitazione foglio 22 mapp. 1443 sub.1

Abltazione unifamiliare situata nei pressi del centro di San Michele a) Tagliamento. L'immobile & stato rea-
lizzato negli anni 50 e successivamente ampliato, in parte con regolare autorizzazione.

H fabbricato si sviluppa su due piani fuori terra. La distribuzione interna & la seguente: piano terra con in-
gresso, cuina, soggiorno e studio, oltre a ripostiglio nel sottoscala e centrale termica e ulteriore ripostigiio
accessibili dall'esterno; piano primo con tre camere e un bagno, oltre a due terrazzi.

Le condizioni strutturali e di finitura de!l'immobile sono in sufficiente stato di manutenzione generale, non
sono state reperite dichiarazioni di conformitd relative aghi impianti presenti.

Le tramezze interne sono in laterizio con intonace al civile, | pavimenti sone in piastrelle monocottura per la
zona giorno, in quadrotti di legno per la zona notte, scala di accesso alla zona notte rivestita in moguette.

| serramenti esterni sono in legno, privi di vetro-camera e con ante di oscuro in legno,

Le porte interne sono tamburate.

I sanitari dei servizi igienici sona in ceramica bianca in sufficiente stato di manutenzione.

L'abitazione & dotata di impianto di riscaldamento autonomo, con corpi scaldanti a radiatori.
Esternamente immobile risulta completo nelle finiture che sono in buone condizioni generali € gode di
uno scoperto pertinenziale, destinato a giardino.

Necessita di un intervento di manutenzione generale relativamente a finiture ed impianti.

1. Quota e tlpc!ogaa del diritto
2/9 dij i proprieta
Cod. Fiscale el e
Eventuah comproprtetan
ERRReE - (uota: 2/9 - Tipologia del diritto: piena Proprieta
B - Quota: 2/9 - Tipologia del diritto: piena Proprieta
LN - Cuota: 3/9 - Tipologia del diritto: piena Proprieta

Superficie complessiva di circa mg 170,40

E' posto al piano: T-1

U'edificio & stato costruito nel; 1952

ha un'altezza utile interna di circa m. 2.80 piano terra, 2.65 piano primo
L'intero fabbricato € composto da n. 2 piani complessivi di cui fuoriterran, 2

Stato di manutenzione generale: sufficiente

Informazioni relative al calcolo della consistenza:
Per consistenza edilizia si intende la superficie complessiva lorda dell'immabile, misurata al filo esterno dei

muri perimetrali. Nel calcolo della superficie commerciale sono stati considerati | muri perimetrali per in-
tero.

iabitazione piano terra superf. esterna lorda 1,00 66,00 £ 600,00
abitazione piano primo superf, esterna lorda 1,00 66,60 £600,00
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E

24, VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

24. Criteri e fonti:

Criteri di stima:

ripostiglio/CT pianc terra superf, esterna lorda 0,50 5,10 £ 600,60

partico superf. esterna lorda 0,33 1,95 £€600,00

terrazzi superf, esterna lorda 0,33 7,16 £ 600,00
146,81

La stima in oggetto, ha per scopo la ricerca del pili probabife valore di mercato dell'immobile.
I valore di mercato dei fabbricati o dei terreni edificabili si ottiene con procedura sintetica, compa-

randoli con altri immobili ad esso analoghi.

It fabbricato & stato confrontato con analoghi immobili di pari finiture, considerata la posizione ri-

spetto al centro, |a disposizione, lo stato e manutenzione generale dei fabbricati ed infine confron-
tate recenti vendite di immobili ritenuti simili e comparabili, si sono ricavati i valori comparabili con
H fabbricato oggetto di stima.

Elenco fonti:

Catasto di Venezia;

Conservatoria dei Registri Immobiliari di Venezia;

Uffici det registro di Venezia;

Ufficio tecnico di San Michele al Tagliamento.

24. Valutazione corpi:
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Abitazione foglio 22 mapp. 1443 sub.1. Abitazione di tipo popolare [Ad]

Stima sintetica comparativa parametrica {semplificata) € 88.086,00.

.. .Destingzionie - - Superficie Equivalente ... Valore Unitario- ' = . Valore Complessivo: -
abitazione piano terra 66,00 € 600,00 £ 39.600,00
abitazicne piano primo 66,60 £ 600,00 £€39.960,00
ripostighio/CT piano 5,10 € 600,00 € 3.060,00
terra
portico 1,95 £ 600,00 € 1.170,00
terrazzi 7,16 £600,00 €£4.296,00
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 88.086,00
Valore corpo € 88.086,00
Vaiore accessori €0,00
Valore complessivo intero £ 88.086,00
Vatore complessivo diritto e quota €19.574,67

Riepitogo:

R Immobile | Superficie Lorda .| Valore intero me e dirittoe -
e S e e s | odio pondergle ot
Abitazione foglio | Abitazione di tipo 146,81 € 88.086,00 € 19.574,67
22 mapp. 1443 | popolare [A4]
sub.l

Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore del 20%, dovuta all'immediatezza della vendita giudiziaria
e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E. { min.15% ) €3.914,93
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale:

€ 1.500,00
Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si trova: €14.159,73
Prezzo di vendita del lotto nello stato di "occupato”; €£9.911,81
Prezzo di vendita del lotto nello stato di "liberg: €14.159,73
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& Bem in San Mlchele Al Taghamento (VE}
' Local1ta/Fraz1one Blblone
Via Noncel!o .

Lotto: 004

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Si
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si

25 IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

identificativo corpo: Negozio foglio 49 mapp. 1135 sub. 61.

Negozi, botteghe [C1] sito in frazione: Bibione, Via Noncello

Quota e tipologia del diritto

1/1 di nc- Piena proprieta
Cod. Fiscale
Eventuali comproprietari:
Nessunc

Identificato al catasto Fabbri

codice fiscal Proprieta per 1/1, foglic 49, parttcel[all?:s subaiterno
61, indirizzo Via Noncello, piano T, comune San Michele al Tagliamento, categoria C/1, classe 7,
consistenza 80 mq, superficie 76 mq, rendita € € 747,83
Derivante da: -16.09.2014 variazione n.111651 - G.A.F, codifica piano incoerente: catasto fab-
bricati F.49 n. 1235 sub 61. - 09.11.2015 variazione — inserimento in visura dei dati di superfi-
cie: catasto fabbricati F.49 n.1135 sub 7, 61, 100, 101, 112, 113, 114, 115, 116, 117, 118, 118,
120, 121,122,123, 124, 125, 126, 127, 150, 151, 152, 153, 154,

Per quanto sopra si dichiara la conformita catastale

26.DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE £ ZONA):
Negozio utilizzato come magazzino posto al piano terra di un complesse commerciale denaminato
"Condominio Centro Mercato” in localita Bibione.
Caratteristiche zona: semicentrale normale
Area urbanistica: commerciale a traffico locale con parcheggi buoni,
Servizi presenti nella zona: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.
Servizi offerti dalla zona: Non specificato
Caratteristiche zone limitrofe: miste residenziali/commerciali
Importanti centri limitrofi: Lignano Sabbiadoro.
Attrazioni paesaggistiche: Non specificato
Attrazioni storiche: Non specificato
Principali collegamenti pubblici: Non specificato
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27.STATO D1 POSSESSO:

Occupato da -con contratto di locazione stipulato in data 01/02/2007 per I'im-
porto di euro 3.100,00 con cadenza annuale.

Il canone di iocazione non & considerato vile ai sensi dell'art. 2923 comma 3 ¢.c. Note: Alla sca-
denza del 31.12.2012 il contratto prevedeva il tacito rinnovo di ulteriori 6 anni..

Registrato a Portogruaro it 16/02/2007 ai nn.923 serie 3

Tipologia contratto: 6+6, scadenza 31/12/2019

I contratto & stato stipulato in data antecedente il pignoramento o la sentenza di fallimento.

28.VINCOL! ED ONER!I GIURIDICI:

- Iscrizione di ipoteca: ‘

Ipoteca giudiziale annotata a favore di —contro ETE T
} Iscritto/trascritto a Venezia in data 12/05/2015 ai nn. 12584/1982; Importo ipo-

teca: € 75000; Importo capitale; € 53411,81; Note: Immobili:  San Michele al Tagliamento — ca-

tasto fabbricati F.49 n.1135 sub 7, 61. {I'ipoteca grava anche su altri immobili non oggetto del

presente lotto)

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca giudiziale annotata a favore di *contro
Iscritto/trascritto a Venezia in deta 15/11/2016 ai nn. 36275/6604; Importo

ipoteca: € 44000; Importo capitale: € 42298,30; Note: Immohili; San Michele al Taglia-
mento ~ catasto fabbricati F.49 n.1135 sub 7, 61, 100, 101, 112, 113, 114, 115, 116, 117, 118,
119,120, 121,122,123, 124, 125, 126, 127, 150, 151, 152, 153, 154, {Vipoteca grava anche su
altri immobili non oggetto del presente lotto) |

- Iscrizione di ipoteca:

fpoteca giudiziale annotata a favore di Banca San Biagio del Veneto Orientale S.C. contro
p; Iscritto/trascritto a Venezia in data 27/12/2016 ai nn.,
41427/7499; Importo ipoteca: € 200000; Importo capitale: € 323948,75; Note: Immobili:

San Michele al Tagliamento — catasto fabbricati F.49 n. 1135 sub 7, 61, 100, 101, 112,
113,114, 115, 120, 121, 122, 123, 124, 125, 126, 127, 150, 151, 152, 153, 154. (I'ipoteca grava
anche su altri immobili non oggetto del presente lotto) |
- Trascrizione pregiudizievole:
Pignoramento a favore di BCC Gestione Crediti contro e T e
iscritto/trascritto a Venezia in data 19/09/2017 ai nn. 30112/19982; Immobili: San Michele al
Tagliamento ~ catasto fabbricati F.49 n.1135 sub 7, 61, 100, 101, 101, 112, 113, 114, 115, 116,
117,118, 119, 120, 121, 122,123, 124, 125, 126, 127, 150, 151, 152, 153, 154. {il pignoramento
grava anche su altri immobili non oggetto del presente lotto).

Dati precedenti relativi ai corpi: Negozio foglio 49 mapp. 1135 sub. 61

25.ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:
Millesimi di proprieta: Non specificato

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato

Attestazione Prestazione Energetica: Presente
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Indice di prestazione energetica: classe energetica D

Note Indice di prestazione energetica: EP gl,nren 486,82 kWh/mg anno
Vincoli di prelazione deilo Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato
Avvertenze ulteriori; Non specificato

3C.ATTUAL! E PRECEDENT! PROPRIETARI:

Titolare/ Proprietario:*con sede in Venezia proprietario/i ante venten-
nio al 04/11/1999 . In forza di atto di compravendita - a rogito di Notaio Giorgio Bevilacqua, in
data 16/03/1987, ai nn. 70343; trascritto a Venezia, in data 03/04/1987, ai nn, 6959/511.1.
Note_vendeva alla L che acquistava gl immobili

identiticat! al catasto fabbricati £.49 n. 1135 sub 61.

Titoiare/Proprietario:—con sede inq
dal 04/11/1999 al 24/12/2003 . In forza di atto di compravendita - a rogito di Notaio Roberto Cor-

tellazzo, in data 04/11/1999, ai nn. 10353; trascritto a Venezia, in data 16/11/1999, ai nn.
33827/20817.
Note: vendeva aila_he acquistava ghi
immobili identificati al catasto fabbricati F.49 n.1135 sub 61,

Titolare/Proprietario: . con sede in San Michele al Taglia-

mento (VE) dal 24/12/2003 ad oggi (attuale/i proprietario/i) . In forza di atto di compravendita - a

rogito di Notaio Alessandro Delfing, in data 24/12/2003, ai nn. 41739; trascritto a Venezia, in data

30/12/2003, ai nn. 49634/31347.

Note: vendeva aila-i S
che acguistava gli immobili identificati al catasto fabbricati F.49 n.1135 sub 61, 100, 101, 112,

113, 150, 151, 152, 153, 154.

31. PRATICHE EDILIZIE:

Numero pratica; Nulla Osta 1980
!ntestazione*
Tipo pratica: Nulla Osta per Ope ilzie

Per lavori: Nuova costruzione fabbricato ad uso commerciale
Oggetto: nuova costruzione

Rilascio in data 06/03/1980 al n. di prot. 7300

Abitabilita/agibiita in data 12/05/1981 al n. di prot. 3419
NOTE: Agibilita integrativa del 06.11.1981 n. 3520

31.1 Conformita edilizia:
Negozi, botteghe [C1]

Per quanto sopra si dichiara la conformita edilizia

31.2 Conformita urbanistica
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Negozi, hotteghe [C1]

Strumento urbanistico Approvato: PAT Piano di Assetto del Territorio

In forza della delibera: Deliberazione di consiglio n. 66 del 05.08.2016
Zona omogenea; Aree di urbanizzazione consolidata

Norme tecniche di attuazione: {vedi norme tecniche allegate)

Immobile sottoposto a vincolo di carattere ur- |NO
banistico:

Elementi urbanistici che limitano la commer-  |NO
ciabilita?

Nelfa vendita dovranno essere previste pattui- [NO
zioni particolari?

Residua potenzialita edificatoria: NO

Dichiarazione di conformita con il PRG/PGT: Sl

Note sulla conformita:

Per quanto sopra si dichiara la conformita urbanistica

Descrizione: Negozi, botteghe [C1] di cui al punto Negozio foglio 49 mapp. 1135 sub. 61

Negozio utilizzato come magazzine posto al piano terra di un complesso commerciale denominato "Condo-
minio Centro Mercato" in localita Bibione.

La costruzione risale all'inizio degli anni 80, successivamente non sono state effettuate opere per le quali
dovevano essere richiesti specifici provvedimenti autorizzativi.

Il fabbricato presenta struttura in calcestruzzo prefabbricato a telaio, con solai di orrizzontamento in lastre
predalles a due nervature prefabbricate fuori opera.

I tamponamenti perimetrali sono in blocchi di cemento, le pareti interne in laterizio con intonaco al civile, i
pavimenti sono in ceramica, come i rivestimenti del servizio igienico.

Gli infissi esterni sono in alluminio elettrocolorato, le porte interne sono tamburate.

I sanitari dei servizi igienici sono in ceramica bianca in sufficiente stato di manutenzione.

I negozio & dotato esclusivamente di impianto elettrico e di boiler elettrico per il bagno.

Le condizioni strutturali e di finitura dell'immobile sono in sufficiente stato di manutenzione generale, non
sono state reperite dichiarazioni di conformita relative agli impianti presenti.

1. Quota e tipologia del diritto

1/1 di Piena proprieta
Cod. Fiscale:

Eventuali comproprietari:

Nessuno

Superficie complessiva di circa mg 78,90

E' poste al piane: T

L'edificio & stato costruito nel: 1981

ha un'altezza utile interna di circa m. 3,50

L'intero fabbricato & composto da n. 2 piani complessivi di cui fuori terra n. 2

Stato di manutenzione generale: discreto
Pag. 51

Ver.3.2.1
Edicom Finance srl



Rapporto di stima Esecuzione Immobiltare - n. 205 / 2017

Informazioni relative al calcolo della consistenza:

Per consistenza edilizia si intende la superficie complessiva lorda dellimmebile, misurata al filo esterno dei
muri perimetrali. Nel calcolo della superficie commercizale sono stati considerati | muri perimetrali per in-
tero.

. Destinazione . :f - Parametro .. | . Coeff, . ._.I.

negozio pianc terra superf. esterna lorda 1,00

78,80

32, VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
32. Criteri e fonti:

Criteri di stima:

La stima in oggetto, ha per scopo la ricerca del pil probabile valore di mercato dell immobile,

H valore di mercato dei fabbricati o dei terreni edificabili si ottiene con procedura sintetica, compa-
randoli con altri immobili ad esso analeghi.

Il fabbricato & stato confrontato con analoghi immobili di pari finiture, considerata la posizione ri-
spetto al centro, la disposizione, fo stato e manutenzione generale dei fabbricati ed infine confron-
tate recenti vendite di immobili ritenuti simili e comparabili, si sono ricavati i valori comparabili con
il fabbricato oggetto di stima.

Elenco fonti:
Catasto di Venezia;

Conservatoria dei Registri Immobiliari di Venezia;
Uffici del registro di Venezia;
Ufficio tecnico di San Michele al Tagliamento.

32. Valutazione corpi:
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Negozio foglio 49 mapp. 1135 sub. 61. Negozi, botteghe [C1]
Stima sintetica comparativa parametrica {semplificata) € 43.395,00.

. [Destinozione - Superficie Equivalente . Violore Unitario. " Valore Complessivo
negozio pianoterra 78,90 £550,00 '€ 43.395,00
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo €43.395,00
Valore corpo € 43,395,00
Valere accessori €0,00
Valore complessivo intero £43.,395,00
Valere complessivo dirltto e quota €43.395,00

Riepilogo:
oD L Immobile | Superficie Lorda . Vafore diritto e .

SR BN 5 e
Negozic foglic 49 | Negozi, botteghe 78,90 £ 43.395,00 € 43.395,00
mapp. 1135 sub. | [C1]

61

32. Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore del 20%, dovuta all'immediatezza della vendita giudiziaria
e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E. ( min.15% ) € 8.67%,00
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale:

£0,00
32. Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si trova: £34.716,00
Prezzo di vendita del lotto nello stato di "occupato™: £24.301,00
Prezzo di vendita del lotto nello stato di "libero": £ 34.716,00
Lotto: 005
La documentazione ex art. 567 c.p.c. risuita completa? Si
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si
33 IDENTIFICAZIONE DEI BEN! IMMOBIL] OGGETTO DELLA VENDITA:
Identificativo corpo: Magazzino foglio 49 mapp. 1135 sub. 100.
Negozi, botteghe [C1] sito in frazione: Bibione, Via Noncelio
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Cluota e tipologia del diritto
1/1di
Cod, Fiscale:
Eventuali comproprietari:
Nessuno

Piena proprieta

Identificato al catasto Fabbricati;
Intestazione: . con sede i T
odice fiscal Proprieta per 1/1, foglio 49, particella 1135, subalterno
100, indirizzo Via Noncelo, piano T, comune San Michele al Tagliamento, categoria C/1, classe
6, consistenza 56 mq, superficie 58 mq, rendita € € 451,18
Derivante da: - 16.09.2014 variazione n.1116%99 - G.A.F. codifica piano incoerente: catasto fab-
bricati F.49 n.1135 sub 100. -09.11.2015 variazione - inserimento in visura dei dati di superfi-
cie: catasto fabbricati F.49 n.1135 sub 7, 61, 100, 101, 112, 113, 114, 115, 116, 117, 118, 119,
120,121, 122,123, 124, 125, 126, 127, 150, 151, 152, 153, 154,

Conformita catastale;

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: Modifiche interne e cambio di destinazione
Regolarizzabili mediante: Presentazione variazione NCEU

Descrizione delle opere da sanare: realizzazione di nuove paretl interne per la creazione di un
ripostiglio e di un servizio igienico con antibagno, variazione di destinazione da negozio a ma-
gazzino.

Variazione Catasto Fabbricati compreso rilievo: € 500,00

Bolli e diritti catastali: € 50,00

Oneri Totali: € 550,00

Per quanto sopra NON si dichiara la conformita catastale; note: In relazione alle verifiche di sa-
nabilita delle difformita registrate sugli immobili, pur nella precipua volonta da parte di questo
ausiliario di fornire dati e informazioni complete nel rispetto delf’incarico ricevuto, —in ordine
alle limitazioni d'indagine esposte — lo scrivente deve constatare la pratica impossibilita di for-
hire un guadro dettagliato, esaustivo e definitivo sul punto. D'altra parte — per la natura ed i
timiti insiti del mandato rimesso all’esperto, non pare possibile intendere questo finanche teso
a sostituire espressione che compete per legge agli uffici deputati circa i termini di ammis-
sione delle istanze e 'indicazione dei relativi adempimenti, oneri, sanzieni e pagamenti, mani-
festazione che gli uffici, alle risultanze delle consultazioni svolte, rimandano all'esito dell’istrut-
toria conseguente alla presentazione di pratica completa di elaborati scritto-grafici di detta-
glio. Alla luce di cid, nel quadro del rispetto del mandato ricevuto e delle limitazioni rappre-
sentate, quanto contenuto nel presente elaborato & da intendersi formulato in termini orien-
tativi e previsionali e, per quanto attiene gli importi economici, in indirizzo prudenziale, cid al
fine di avere un quadro utile di massima per le finalita peritali. In conclusione, pertanto, & da
precisarsi che quanto indicato pud essere soggetto a possibili modificazioni ovvero variazioni e
che le assunzioni sono state operate in ragione della normativa vigente al momento dell’elabo-
razione della refazione peritale.

34.DESCRIZIONE GENERALE{QUARTIERE E ZONA):
Magazzino posto al piano primo di un complesso commerciale denominato "Condominio Centro
Mercato" in localita Bibione.
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Caratteristiche zona: semicentrale normale

Area urbanistica: commerciale a traffico locale con parcheggi buoni.

Servizi presenti nella zona: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.
Servizi offerti dalla zona: Non specificato

Caratteristiche zone limitrofe; miste residenziali/commerciali

importanti centri limitrofi: Lignano Sabbiadoro.

Attrazioni paesaggistiche: Non specificato

Attrazioni storiche: Non specificato

Principali collegamenti pubblici: Non specificato

35.5TATO DI POSSESSC:

Libero

36.VINCOL] ED ONER! GIURIDICI:

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca volontaria annotata a favore di BANCA DI CIVIDALE S.p.A. contro —
blscritto/‘trascritto a Venezia in data 13/03/2013 ai nn. 7507/963; importo ipoteca: €

240000; importo capitale: € 120000; Note: Immohili:  San Michele al Tagliamento — catasto

fabbricati F.49 n.1135 sub 100, 101, 112, 113, 114, 115, 120, 121, 122, 123, 124, 125, 126, 127.

- Iscrizione di ipoteca:

ipoteca giudiziale annotata a favore di CONDOMINIO CENTRO MERCATO contro (ISR
b Iscritto/trascritto a Venezia in data 15/11/2016 ai nn. 36275/6604; Importa
ipoteca; € 44000; Importo capitale: € 42298,30; Note: immobili: San Michele al Taglia-
mento — catasto fabbricati F.49 n.1135 sub 7, 61, 100, 101, 112, 113, 114, 115, 116, 117, 118,
119, 120, 121, 122, 123, 124, 125, 126, 127, 150, 151, 152, 153, 154. {I'ipoteca grava anche su
altri immobili non oggetto del presente lotto) .

- Iscrizione di ipoteca:
Ipoteca giudiziale annotata a favore di Banca San Biagio del Veneto Orientale $.C. contro
; iscritto/trascritto a Venezia in data 27/12/2016 ai nn.
41427/7499; Importo ipoteca: € 200000; importo capitale: € 323948,75; Note: immobil:

San Michele al Tagliamento — catasto fabbricati F.49 n.1135 sub 7, 61, 100, 101, 112,

113, 114, 115, 120, 121, 122, 123, 124, 125, 126, 127, 150, 151, 152, 153, 154. {Yipoteca grava
anche su altri immaobili non oggetto del presente lotto) .
- Trascrizione pregiudizievole:

Pignoramento a favore di BCC Gestione Crediti contro F
iscritto/trascritto a Venezia in data 19/09/2017 ai nn. 30112/19982; Immobili: San Michele al
Tagliamento — catasto fabbricati £.49 n.1135 sub 7, 61, 100, 101, 101, 112, 113, 114, 115, 116,
117,118, 119, 120, 121, 122, 123, 124, 125, 126, 127, 150, 151, 152, 153, 154. (il pignoramento
grava anche su altri immobili non oggetto del presente lotto).

Dati precedenti relativi ai corpi: Magazzino foglio 49 mapp. 1135 sub. 100

37.ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile; Nessuna
Spese condominiali scadute ed insolute alfa data della perizia:
Millesimi di proprieta: Non specificato
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Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato
Avvertenze ulteriori: Non specificato

38.ATTUALI £ PRECEDENT] PROPRIETARI:

39.

Titolare/Proprietario: proprieta-
rio/i ante ventennio al 11/10/2001 . in forza di atto di compravenaia - a rogito di Notaio Cipolla,

in data 26/04/1983, ai nn, 32121; trascritto a Venezia, in data 13/05/1983, ai nn. 7906/6357.

the:“ vendeva aj signori"che acquista-
F.49 n.1135 schede nn. 3808, 3809, 3810 e 3811

vano gli immobili identificati al catasto fabbricati
del 15.09.1981 corrispondenti ai sub 100, 101, 112, 113

Titolare/Proprietario: on sede [N Y
dal 11/10/2001 al 24/12/2003 . In forza di decreto di trasferimento - a roglto di Tribunale di ve-
nezia, in data 11/10/2001, ai nn. 3000; trascritto a Venezia, in data 25/10/2011, ai nn.
33741/23048,

Note:mendevano alla (R TR ' © o C-
quistava gli immobill identiticall al catasio fabbricati F.49 n. 1135 sub 100 101 112 113

Titolare/Proprietario: e . SR con sede in SRR SRR
dal 24/12/2003 ad oggl attuale lproprle ario | In forza di atto di compravendita - a
rogito di Notaio Alessandro Delfino, in data 24/12/2003, ai nh, 41739; trascritto a Venezia, In data
30/12/2003, ai nn. 49634/31347,

ote: vendeva allo e e
che acquistava gli immobili identificati al catasto fabbncatl F 49 . 1135 sub 81, 100 101 112
113, 150, 151, 152, 153, 154 .

PRATICHE EDILIZIE:

Numero pratica:
Intestazione; e e B
Tipo pratica: Nulla Osta per Opere tanizie .

Per lavori: Nuova costruzione fabbricato ad uso commerciale
Oggetto: nuova costruzione

Rilascio in data 06/03/1980 al n. di prot. 7300
Abitabitita/agibilita in data 12/05/1981 al n. di prot. 3419
NOTE: Aglbilita integrativa del 06.11.1981 n. 3520

Numero pratica:
Intestazione:
Tipo pratica:

enuncia di Inizlo Attivita

Per lavori: modifiche interne e cambio di destinazione d'uso da negozio a magazzino non presidiato
g

Oggetto: ristrutturazione
Presentazione in data 20/02/2006 al n. di prot. 6385
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39.1 Conformita edilizia:
Negozi, botteghe [C1]
Nessuna,

Per quanto sopra si dichiara [a conformita edilizia

39.2 Confarmitd urbanistica

Negozi, botteghe [C1]

Strumento urbanistico Approvato: PAT Piano di Assetto del Territorio

tn forza della delibera: Deliberazione di consiglio n. 66 del 05.08,2016
Zona ormogenea: Aree di urbanizzazione consolidata

Norme tecniche di attuazione: (vedi norme tecniche allegate)

Immobile sottoposto a vincolo di carattere ur- |[NO
banistico:

Elementi urbanistici che limitano la commer- NO
ciabilita?

Nella vendita dovranno essere previste pattui- |NO
zioni particolari?

Residua potenzialitd edificatoria: NG

Dichiarazione di conformita con il PRG/PGT: S!

Note sulla conformita;

Nessuna.

Per quanto sopra si dichiara la conformita urbanistica

Descrizione: Negozi, botteghe [Cl] di cui al punto Magazzino fogho 49 mapp. 1135 sub 100

Magazzino posto al piano primo di un comp!esso commerciale denominato "Condommro Centro Mercato"

in localita Bibione. La costruzione risale all'inizio degli anni 80, successivamente & stata presentata una pra-
tica edilizia per modifiche interne e cambic di destinazione d'uso da negozic a magazzino.

It fabbricato presenta struttura in calcestruzzo prefabbricato a telaio, con solai di orrizzontamento in lastre
predalles a due nervature prefabbricate fuori opera.

I tamponamenti perimetrali sono in blocchi di cemento, le pareti interne in laterizio con intonaco al civile, i
pavimenti sono in ceramica, come i rivestimenti del servizio igienico.
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Gli infissi esterni sono in alluminio elettrocolorato, le porte interne sono tamburate,

[ sanitari del servizi igienici sono in ceramica bianca in buono stato di manutenzione,

Il magazzino & dotato di impianto elettrico e di boiler elettrico per i bagno.

Le condizioni strutturali e di finitura dell'immobile sono in sufficiente stato di manutenzione generale, non
sono state reperite dichiarazioni di conformita relative agli impianti presenti.

1. Quota e tipologia

i/1di Piena proprieta
Cod. Fiscale;
Eventuali comproprietari:

Nessuno

Superficie complessiva di circa mg 57,00

E' posto al piano: 1

L'edificio & stato costruito nel: 1981

L'edificio e stato ristrutturato nel: 2006

ha un'altezza utile interna di circa m. 3,50

L'intero fabbricato & composto da n. 2 piani complessivi di cui fuori terran. 2

Stato di manutenzione generale: discreto

Informatzioni relative al calcolo della consistenza:
Per consistenza edilizia si intende la superficie complessiva lorda dell'immaobile, misurata al filo esterno dei

muri perimetrali. Nel calcolo della superficie commerciale sono stati considerati i muri perimetrali per in-
tero.

Destinazione i Parametro _ Coeff. - _:Suij_etf‘g-c'_ie'equwaigéfrlat"""' f;pr@zzg:@;ggrio:_

magazzino piano primo superf. esterna lorda 1,00 57,00 € 450,00

57,00

40, VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
40. Criteri e fonti:

Criteri di stima:
La stima in oggetto, ha per scopo la ricerca del pili probabile valore di mercato dell'immobile.
H valore di mercato dei fabbricati o dei terreni edificabili si ottiene con procedura sintetica, compa-
randoli con altri immobili ad esso analoghi.
It fabbricato & stato confrontato con analoghi immobili di pari finiture, considerata la posizione
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Lotto: o006

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? i
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si

41 IDENTIFICAZIONE DEI BEN! IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: Magazzino foglio 49 mapp. 1135 sub. 101.

Negozi, botteghe [C1] sito in frazione: Bibione, Via Noncello

Quota e tipologia del diritto
1/1 di
Cod. Fiscale
Eventuali comproprietari:
Nessuno

Piena proprieta

ldentificato al catasto Fabbricati:
Intestazione: _ : L R Y
odice fiscal S ropneta per 1/1 fogho 49 partlceila 1135 subalterno
101, indirizzo Via Noncello pianc T, comune San Michele al Tagliamento, categoria C/1, classe
7, consistenza 55 mq, superficie 55 mq, rendita € £ 514,13
Derivante da: - 16.09.2014 variazione n.111700 - G.A.F. codifica piano incoerente: catasto fab-
bricati F.49 n.1135 sub 101. -09.11.2015 variazione — inserimento in visura dei dati di superfi-
cie: catasto fabbricati F.49 n. 1135 sub 7, 61, 100, 101, 112, 113, 114, 115, 116, 117, 118, 119,
120, 123,122, 123, 124, 125, 126, 127, 150, 151, 152, 153, 154.

Conformitd catastale:

Sono state riscontrate le seguenti irregolaritd: Camblo di destinazione d'uso
Regolarizzabili medianie: Presentazione variazione NCEU

Descrizione delle opere da sanare: Cambio di destinazione d'uso senza opere
Vartazione Catasto Fabbricati compreso rilievo: € 500,00

Bolli e diritti catastali: € 50,00

Oneri Totali: € 550,00

Per quanto sopra NON si dichiara la conformita catastale; note: In refazione alle verifiche di sa-
nabilita delle difformita registrate sugli immohili, pur nella precipua volonta da parte di questo
ausiliario di fornire dati e informazioni complete nel rispetto dell’incarico ricevuto, — in ordine
alte limitazioni d'indagine esposte — lo scrivente deve constatare la pratica impossibilita di for-
nire un quadro dettagliato, esaustivo e definitivo sul punto. D’altra parte — per la natura ed i
limiti insiti del mandato rimesso all'esperto, non pare possibile intendere questo finanche teso
a sostituire I'espressione che compete per legge agli uffici deputati circa i termini di ammis-
sione delle istanze e I'indicazione dei relativi adempimenti, oneri, sanzioni e pagamenti, mani-
festazione che gli uffici, alle risultanze delle consultazioni svolte, rimandano all’esito dell’istrut-
toria conseguente alla presentazione di pratica completa di efaborati scritto-grafici di detta-
glio. Alla luce di cid, nel quadro del rispetto del mandato ricevuto e delle limitazioni rappre-
sentate, quanto contenuto nel presente elaborato & da intendersi farmulato in termini orien-
tativi e previsionali e, per quanto attiene gli importi economici, in indirizzo prudenziale, cio al
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fine di avere un quadro utile di massima per le finalitd peritali. In conclusione, pertanto, & da
precisarsi che quanto indicato pud essere soggetto a possibili modificazioni ovvero variazioni e
che le assunzioni sono state operate in ragione delia normativa vigente al momento deil’elabo-
razione della relazione peritale.

42.DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE E ZONA):
Magazzino posto al piano primo di un complesso commerciale denominato "Condominio Centro
Mercato" in localita Bibione.
Caratteristiche zona; semicentrale normale
Area urbanistica: commerciale a traffico locale con parcheggi buoni.
Servizi presenti nella zona: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.
Servizi offerti dalla zona: Non specificato
Caratteristiche zone limitrofe: miste residenziali/commerciali
importanti centri limitrofi: Lignano Sabbiadoro.
Attrazioni paesaggistiche: Non specificato
Attrazioni storiche: Non specificato
Principali collegamenti pubblici: Non specificato

43.5TATO DI POSSESSO:

Libero

44,VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

- Iscrizione di ipoteca: _
Ipoteca volontaria annotata a favore di BANCA DI CIVIDALE S.p.A. contro (i it e
_scrltto/trascritto a Venezia in data 13/03/2013 ainn. 7507/963 !mporto lpoteca £3
240000; Importo capitale: € 120000; Note: Immobili: ~ San Michele al Tagliamento — catasto
fabbricati F.49 n.1135 sub 100, 101, 112, 113, 114, 115, 120, 121,122, 123,124, 125, 126, 127.

- Iscrizione di ipoteca:
Ipoteca giudiziale annotata a favore di A B LA e
: Iseritto/trascritto a Veneaa in data 15 11 2016 ai nn. 36275/6604 lmporto
ipoteca: € 44000; Importo capitale: € 42258,30; Note: Immobili: San Michele al Taglia-
mento — catasto fabbricati F.49 n.1135 sub 7, 61, 100, 101, 112, 113, 114, 115, 116, 117, 118,
118,120, 121, 122, 123, 124, 125, 126, 127, 150, 151, 152, 153, 154. {I'ipoteca grava anche su
altri immobili non oggetto del presente lotto) .
- Iscrizione d: lpoteca
i apnotata a favore di Banca San Biagio del Veneto Orientale $.C. contro
: R Y |scritto/trascritto a Venezia in data 27/12/2016 ai nn.
41427/7499 Importo lpoteca £ 200000; Importo capitale: € 323948,75; Note: Immobilt

San Michele al Tagliamento — catasto fabbricati F.49 n.1135 sub 7, 61, 100, 101, 112,
113, 114, 115,120, 121, 122, 123, 124, 125, 126, 127, 150, 151, 152, 153, 154. ('ipoteca grava
anche su altri immobili non oggetto del presente lotto) .
- Trascrizione pregiudizievole:
Pignoramento a favore di BCC Gestione Crediti contro (s SRR e
iscritto/trascritto a Venezia in data 19/09/2017 ai nn, 30112/19982 !mmoblil San Michete al
Tagliamento - catasto fabbricati F.49 n.1135 sub 7, 61, 100, 101, 101, 112,113,114, 115, 116,
117,118, 119,120, 121, 122, 123, 124, 125, 126, 127, 150, 151, 152, 153, 154. {il pignoramento
grava anche su altri immobili non oggetto del presente lotto).
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Dati precedenti relativi ai corpi: Magazzino foglio 49 mapp. 1135 sub. 101

45.ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gestione del'immaobile: Nessuna

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:
Millesimi di proprieta: Non specificato

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato
Avvertenze ulteriori: Non specificato

46.ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARFE:

Titolare/Proprietario

01.06.1946 < | RN 1 02.01.1947 proprieta-

rio/i ante ventennio al 11/10/2001 . In forza di atto di compravendita ~ a rogito di Notaio Cipolia,
in data 26/04/1983 ai nn. 32121; trascritto a Venezna in data 13/05/1983 a: nn. 7906/6357

Note:

e acquista-

vano gi i a '. ent |ca i al catasto fabbricati F49n 13 schede nn. 3808 3809, 3810 e 3811

del 15.09.1981 corrispondenti ai sub 100, 101, 112, 113

Titolare/Proprietario: i . con sede in B8
dal 11/10/2001 al 24/12/2003 In forza di decreto di trasferimento

33741/23048.
Note Icomugl endevano alloJRE

30/12/2003, ai nn. 49634/31347
Note: La S ) e

'che acquustava g!t immobih ldentlflcat: al catasto fabbrlcat1F49 n11355uh 61 100 101, 112

113, 150, 151, 152, 153, 154,

47. PRATICHE EDILIZIE;

Numero pratica: Nuila Osta .
Intestazione: [ SO SR

Tipo pratica: Nul!a Gsta per Opere Edmzre

Per lavori: Nuova costruzione fabbricato ad uso commerciale
Oggetto: nuova costruzione

Rilascio in data 06/03/1980 al n. di prot. 7300
Abitabilita/agibilita in data 12/05/1981 al n. di prot. 3419
NOTE: Agibilita integrativa del 06.11.1981 n. 3520

- arogit
nezia, in data 11/10/2001, ai nn. 3000; trascritto a Venezia, in data 25/10/2011, ai nn.

Tribunale di Ve- |

roglto di Notaro Alessandro Delfino, in data 24/12/2003, ai nn. 41739; trascritio a Venezia, in data
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Numero pratica: DIA 2006
Intestazione: [ e
Tipo pratica: Denuncia di Inizio ATLivVita

Per lavori: modifiche interne e cambio di destinazione d'uso da negozio a magazzino non presidiato
Oggetto: ristrutturazione

Presentazione in data 20/02/2006 al n. di prot. 6385

47.1 Conformita edilizia:
Negozi, botteghe [C1]
Nessuna.

Per gquanto sopra si dichiara la conformita edifizia

47.2 Conformita urbanistica

Negozi, botteghe {C1]

Strumento urbanistico Approvato: PAT Piano di Assetto del Territorio

In forza della delibera: Deliberazione di consiglio n. 66 del 05.08.2016
Zona omogenea: Aree di urbanizzazione consolidata

Norme tecniche di attuszione: {vedi norme tecniche allegate)

immaobile sottoposto a vincolo di carattere ur- [NO
banistico:

Elementi urbanistici che limitano la commer- NO
ciabilita?

Nella vendita dovranno essere previste pattui- |NO
zioni particolari?

Residua potenzialitd edificatoria: NO

Dichiarazione di conformita con it PRG/PGT: Sl

Note sulla conformita:
Nessuna.

Per quanto sopra si dichiara la conformitd urbanistica
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Descrizione: Negozi, botteghe [C1] di cui al punto Magazzino foglio 49 mapp. 1135 sub. 101

Magazzino posto al piano prime di un complesso commerciale denominato "Condominio Centro Mercato”

in localita Bibione. La costruzione risale all'inizio degli anni 80, successivamente & stata presentata una pra-
tica edilizia per il cambio di destinazione d'uso da negozio a magazzino.

H fabbricato presenta struttura in calcestruzzo prefabbricato a telaio, con solai di orrizzontamento in lastre
predalles a due nervature prefabbricate fuori opera.

ttamponamenti perimetrali sono in blocchi di cemento, le pareti interne in laterizio con intonaco al civile, i
pavimenti sono in ceramica, come | rivestimenti del servizio igienico.

Gli infissi esterni sono in alluminio elettrocolorato, le porte interne sono tamburate.

| sanitari dei servizi igienici sono in ceramica bianca in buono stato di manutenzione.

It magazzino & dotato di impianto elattrico e di boiler elettrico per il bagno.

Le condizioni strutturali e di finitura dell'immobile sono in sufficiente stato di manutenzione generale, non

sono state reperite dichiarazioni di conformita relative agli impianti presenti.

1. Quota e tipologia del diritto

i/1di Piena proprieta
Cod. Fiscal

Eventuali comproprietari:

Nessuno

Superficie complessiva di circa mg 57,00

E' posto al piano: 1

L'edificio & stato costruito nel: 1981

ha un'aftezza utile interna di circa m. 3,50

Lintero fabbricato & composto da n. 2 piani complessivi di cui fuori terra n. 2

Stato di manutenzione generale: discreto

informazioni relative al calcolo della consistenza:

Per consistenza edtizia si intende la superficie complessiva lorda dellimmobile, misurata al filo esterno dei
muri perimetrali. Nel calcolo della superficie commerciale sono stati considerati | muri perimetrali per in-
tero.

Destinazigne Parametto . - 1~ Coeff. ~ | . - Superficie equivalente s | Prezzo unitaric

magazzino piano primo superf, esterna lorda 1,00 € 450,00

57,00
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48.

Criteri e fonti:

Criteri di stima:
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La stima in oggetto, ha per scopo la ricerca del pilt probabile valore di mercato dellimmobile.

Il valore di mercato dei fabbricati o dei terreni edificabili si ottiene con procedura sintetica, compa-
randoli con altri immobili ad esso analoghi.
It fabbricato & stato confrontato con analoghi immobili di pari finiture, considerata la posizione ri-
spetto al centro, la disposizione, lo stato e manutenzione generale dei fabbricati ed infine confron-
tate recenti vendite di immobili ritenuti simili e comparabili, si sono ricavati i valori comparabili con
il fabbricato oggetto di stima,

Elenco fonti:
Catasto di Venezia;

Conservatoria dei Registri Immaobiliari di Venezia;

Uffici del registro di Venezia;

Ufficio tecnico di San Michele al Tagliamento.

Valutazione corpi:

Magazzino foglio 49 mapp. 1135 sub. 101. Negozi, botteghe [C1]
St:ma sintetica comparatwa parametrica (semplaffcata) € 25. 650 OO

Destmrmone

magazzmo piano pr;mo

Super:ffcre Equwalente

57, 00

Stima sintetica comparativa parametrica del corpo

Valore corpo
Valore accessori

Valore complessivo intero
Valore complessivo diritto e quota

' €45b,'oo

drlore CompIESSfVO -_ "
€ 25.650,00

€ 25.650,00
€ 25.650,00

£0,00

€25.650,00
£ 25.650,00

Riepilogo:
R

_.-immobile ..

.Supeificief.’-_t)qu T Uilare inters moe T o valmes s o

Magazzino foglio

Neg‘o.z.i, bot.’gééh.e T

57,00 £ 25 650 OG € 25.650,00
49 mapp. 1135 | [Ci]
sub, 101
48. Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore del 20%, dovuta all'immediatezza della vendita giudiziaria
e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E. { min.15% ) €5.130,00
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: € 550,00
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48. Prezzo base d'asta del lotto:

Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si trova: €19.970,00
Prazzo di vendita del lotto nello stato di "libero™ € 19.970,00
Lotto: 007

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Si
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si

49 IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBIL! OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: Magazzino foglio 49 mapp, 1135 sub. 112,

Negozi, botteghe [C1] sito in frazione: Bibione, Via Noncello

Quota e tipologia del diritto
1/1 di Piena proprieta
Cod. Fiscale

Eventuali comproprietari:

Nessuno

Identificato al catasto Fabbricati: _
Intestazione: Y L B con sede in|RERRTR i S

odice fiscale (. > roprieta per 1/1, foglic 49, particella 1135, subalterno
112, indirizzo Via Noncello, piano T, comune San Michele al Tagliamento, categoria C/1, classe
7, consistenza 55 mq, superficie 54 mq, rendita € € 514,13

Derivante da: - 16.09.2014 variazione n.111768 - G.A.F. codifica piano incoerente: catasto fah-
bricati F.49 n.1135 sub 112. - 09.11.2015 variazione ~ inserimento in visura dei dati di superfi-
cie: catasto fabbricati F.49 n.1135 sub 7, 61, 100, 101, 112, 113, 114, 115, 116,117, 118, 119,
120,121, 122, 123, 124, 125, 126, 127, 150, 151, 152, 153, 154.

Conformita catastale;

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: Cambio di destinazione d'uso
Regolarizzabili mediante; Presentazione variazione NCEU

Descrizione delle opere da sanare: Cambio di destinazione d'uso senza opere
Variazione Catasto Fabbricati compreso rilievo: € 500,00

Bolli e diritti catastali: € 50,00

Oneri Totali: € 550,00

Per quanto sopra NON si dichiara la conformita catastale; note: in relazione alle verifiche di sa-
nabilita delle difformita registrate sugli immobili, pur nella precipua volonta da parte di questo
ausiliario di fornire dati e informazioni complete nef rispetto dell’incarico ricevuto, - in ordine

alle imitazioni d’indagine esposte — lo scrivente deve constatare la pratica impossibilita di for-

nire un quadro dettagliato, esaustivo e definitivo sul punto. D'altra parte — per la natura ed |
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limiti insiti del mandato rimesso all’esperto, non pare possibile intendere questo finanche teso
a sostituire espressione che compete per legge agli uffici deputati circa i termini di ammis-
sione delle istanze e 'indicazione dei relativi adempimenti, oneri, sanzioni e pagamenti, mani-
festazione che gli uffici, alle risultanze delle consultazioni svolte, rimandano alf esito dell’istrut-
toria conseguente aila presentazione di pratica completa di elaborati scritto-grafici di detta-
glio. Alla luce di cid, nel quadro del rispetto del mandato ricevuto e delle limitazioni rappre-
sentate, quanto contenuto nel presente elaborato & da intendersi formulato in termini orien-
tativi e previsionali e, per quanto attiene gli importi economici, in indirizzo prudenziale, cio al
fine di avere un quadro utile di massima per le finalita peritali, In conclusione, pertanto, & da
precisarsi che quanto indicato pud essere soggetto a possibili modificazioni ovvero variazioni e
che le assunzioni sono state operate in ragione della normativa vigente al momento dell’elabo-
razione della relazione peritale.

50.DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE E ZONA):
Magazzino posto al piano primo di un complesso commerciale denominato "Condominie Centro
Mercato" in localitd Bibione.
Caratteristiche zona: semicentrale normale
Area urbanistica: commerciale a traffico locale con parcheggi buoni.
Servizi presenti nella zona: La zona @ provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.
Servizi offerti dalla zona: Non specificato
Caratteristiche zone limitrofe: miste residenziali/commerciali
Importanti centri limitrofi: Lignano Sabbiadoro.
Attrazioni paesaggistiche; Non specificato
Attrazioni storiche: Non specificato
Principali colegamenti pubblici: Non specificato

51.STATO DI POSSESSO:

Libero

52.VINCOLI £D ONERI GIURIDICI:

- Iscrizione di ipoteca:

Ioteca volontaria annotata a favore di BANCA DI CIVIDALE S.p.A. contro D T g
blscntto/trascntto a Venezja in data 13/03/2013 ai nn. 7507/963 Importo lpoteca €
240000; Importo capitale: € 120000; Note: Immobili:  San Michele al Tagliamento — catasto
fabbricati F.49 n.1135 sub 100, 101, 112, 113, 114, 115, 120, 121,122, 123,124,125, 126, 127.

- Iscrizione di ipcteca: _
Ipoteca giudiziale annotata a favore di CONDOMINIO CENTRO MERCATO contro Sl
blscrltto/trascntto a Venezia in data 15/11/2016 ai nn. 36275/6604; lmporto
ipoteca; € 44000; Importo capitale: € 42298,30; Note: Immobili: San Michele al Taglia-
mento — catasto fabbricati F.49 n.1135 sub 7, 61, 100, 101, 112, 113, 114, 115,116, 117, 118,
113,120,121, 122, 123, 124, 125, 126, 127, 150, 151, 152, 153, 154. {I'ipoteca grava anche su
altri immobili non oggetto del presente lotto) .
- Iscrizione di ipoteca:
ipoteca giudiziale annotata a favore di Banca San Biagio del Veneto Crientale 5.C. contro
nc; Iscritto/trascritto a Venezia in data 27/12/2016 ai nn.
41427/7499; Importo ipoteca: € 200000; Importo capitale: € 323948,75; Note: Immohili:

San Michele al Tagliamento — catasto fabbricati F.49 n.1135 sub 7,61, 100, 101, 112,
113,114, 115,120, 121, 122, 123, 124, 125, 126, 127, 150, 151, 152, 153, 154. (I'ipoteca grava
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anche su altri immobili non oggetto del presente lotto) .
- Trascrizione pregiudizievole: -
Pignoramento a favore di BCC Gestione Crediti contr SR G RREE et
iscritto/trascritto a Venezia in data 19/09/2017 ai nn, 30112/19982 !mmoblls San Mtchele al
Tagliamento — catasto fabbricati F.49 n.1135 sub 7, 61, 100, 101, 101, 112, 113, 114, 115, 116,
117,118, 119, 120, 121, 122, 123, 124, 125, 126, 127, 150, 151, 152, 153, 154. {il pignoramento
grava anche su altri immobili non oggetto del presente lotto).

Dati precedenti relativi ai corpi: Magazzino foglio 49 mapp. 1135 sub. 112

53.ALTRE INFORMAZION! PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gestione dell'tmmobile: Nessuna

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:
Millesimi di proprieta: Non specificato

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abiti; NO
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione delio Stato ex D.Lgs. 42/2004; Non specificato
Avvertenze ulteriori: Non specificato

54.ATTUALI E PRECEDENT! PROPRIETARI:

Titolare/Proprietario: Sk S O P R A S PP ropricta-
rio/i ante ventennio al 11/10/2001 In forza di atto di compravendtta -3 rog:to d: Notaio Cipolla,

in data 26/04/1983, ai nn. 32121; trascritto a Venezia, in data 13/05/1983 ai nn, 7906/6357
Notehvendeva al signori [ e [

vano gli immobili identificati al catasto fabbricati F. 49 n. 1135 schede nn. 3808 3809 3810e 3811
del 15.09.1981 corrispondenti ai sub 100, 101, 112, 113

Titolare/Proprietario: _con sede in EEEERE

dal 11/10/2001 al 24/12/2003 . In forza di decreto di trasferimento - aroglto -' Trib unaledi Ve-
nezia, in data 11/10/2001, ai nn. 3000; trascritto a Venezia, in data 25/10/2011, ai nn.
33741/23048.

Note: endevano alla -he ac-

quistava gli immobili identificati al catasto fabbricati F.49 n.1135 sub 100, 101, 112, 113.

s Ry o d oggi (attuale/i proprietario/i) . fn forza di atto di compraven dita -
rogito di Notalo Alessandro Delfino, in data 24/12/2003, ai nn. 41739; trascritto a Venezia, in data
30/12 2003 ai nn. 49634/31347

he acqu:stava gl :mmob; lidentificati al catasto fabbrlca’t[F 49 n 1135 sub 61 100 101 112
113, 150, 151, 152, 153, 154 .

55. PRATICHE EDILIZIE:
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55.1

55.2

Numero pratica: Null
Intestazione (I
Tipo pratica: Nulla O

sta per Oper Edilizie

Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n, 205 / 2017

Per lavori: Nuova costruzione fabbricato ad uso commerciale

QOggetto: nuova costruzione
Rilascio in data 06/03/1980 al n. di prot. 7300

Abitabilita/agibilita in data 12/05/1981 al n. di prot. 3419
NOTE: Agibilita integrativa del 06,11.1981 n. 3520

Numero pratica: DIA 2006
Intestazione

Tipo pratica: Denuncia di InizioﬁAttivité

Per lavori: medifiche interne e cambio di destinazione d'uso da negozio a magazzino nan presidiato

QOggetto: ristrutturazione

Presentazione in data 20/02/2006 ai n. di prot, 6385

Conformita edilizia:
Negozi, botteghe [C1]

Nessuna.

Per quanto sopra si dichiara la conformita edilizia

Conformita urbanisticag

Negozi, botteghe [C1]

Strumento urbanistico Approvato:

PAT Piano di Assetto del Territorio

in forza della delibera:

Deliberazione di consighio n. 66 del 05.08.2016

Zona omogenea;

Aree di urbanizzazione consolidata

Norme tecnicherdi attuazione:

(vedi norme tecniche allegate)

Immebile sottoposto a vincolo di carattere ur- |NO
banistico:

Elementi urbanistici che limitano la commer-  |NO
ciabilita?

Nella vendita dovranno essere previste pattui- |NO
zioni particolari?

Residua potenzialita edificatoria: NO
Dichiarazione di conformita con il PRG/PGT: S

Note sulla conformita;

Nessuna.

Per quanto sopra si dichiara la conformita urbanistica
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Descrizione: Negozi, botteghe [C1] di cui al punto Magazzino foglio 49 mapp. 1135 sub. 112

Magazzino posto al piano primo di un complesso commerciale denominato "Condominio Centro Mercato”

in localita Bibione. La costruzione risale all'inizio degli anni 80, successivamente & stata presentata una pra-
tica edilizia per modifiche interne e cambio di destinazione d'uso da negozio a magazzino.

H fabbricato presenta struttura in calcestruzzo prefabbricato a telaio, con solai di orrizzontamento in lastre
predalles a due nervature prefabbricate fuori opera.

I tamponamenti perimetrali sono in blocchi di cemento, le pareti interne in laterizio con intonaco al civile, |
pavimenti sono in ceramica, come i rivestimenti del servizio igienico,

Gli infissi esterni sono in alluminio elettrocolorato, le porte interne sono tamburate,

| sanitari dei servizi igienici sono in ceramica bianca in sufficiente stato di manutenzione.

I magazzino & dotato di impianto elettrico e di boiler elettrico per il bagno.

Le condizioni strutturali e di finitura dellimmobile sono in sufficiente stato di manutenzione generale, non

$0no state reperite dichiarazioni di conformita relative agli impianti presenti.

1. Quota e tip
1/1 di
Cod. Fiscale R
Eventuali comproprietari:
Nessuno

ologia del diritto
B Y PPiena proprietd

Superficie complessiva di circa mg 57,00

E' posto al piano: 1

L'edificio & stato costruito nel: 1981

ha un'altezza utile interna di circa m. 3,50

L'intero fabbricato & composto da n. 2 piani complessivi di cui fuoriterran. 2

Stato di manutenzione generale: discreto

Informazioni relative al calcolo della consistenza;

Per consistenza edilizia si intende [a superficie complessiva lorda dell'immobile, misurata al filo esterno dei
muri perimetrali. Nel calcolo delfa superficie commerciale sono stati considerati | muri perimetrali per in-
tero.

- Destinazione: . .y - Parametro . | Coeff I Suparficie equivale | Prezio unltario

magazzino piano primo superf, esterna lorda 1,00 57,00 € 450,00

57,00
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Criteri di stima:

56. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
56. Criteri e fonti;

Rapporto di stima Esecuzione immobiliare - n. 205 / 2017

La stima in oggetto, ha per scopo la ricerca del pill probabile valore di mercato dell immobile.

I valore di mercato dei fabbricati o dei terreni edificabili si ottiene con procedura sintetica, compa-
randoli con altri immobili ad esso analoghi.
It fabbricato & stato confrontato con analoghi immobili di pari finiture, considerata la posizione ri-
spetto al centro, fa disposizione, lo stato e manutenzione generale dei fabbricati ed infine confron-
tate recenti vendite di immobili ritenuti simili e comparabili, si sono ricavati i valori comparabili con

il fabbricato oggetto di stima.

Elenco fonti:

Catasto di Venezia;
Conservatoria dei Registri Immobiltari di Venezia;

Uffici del registro di Venezia;

Ufficio tecnico di San Michele al Tagliamento.

56. Valutazione corpi:

Magazzino foglio 49 mapp. 1135 sub. 112. Negozi, botteghe [C1]
Stsrna sintetica comparatlva parametrica (semplificata) € 25 650 00

Destmazrone

Supet:fme ‘Equivdlente:’

magazzmo plano pr:mo

57,60

Stirna sintetica comparativa parametrica del corpo

Valore corpo
Valore accessori

Valore complessivo intero
Valore complessivo diritto e guota

Riepilogo:

..fﬂi“j,,,ﬁ;fgnQSIVT9

€25.650,00
€ 25.650,00

£0,00
€ 25.650,00
€ 25.650,00

DT immobile -

Magazzino fog!io.

Negoii,

botieghe N

57,00

€ 25.650.00

€ 25 650.00

43 mapp. 1135 | [C1]
sub. 112
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56. Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore del 20%, dovuta all'immediatezza della vendita giudiziaria
e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E. { min.15% ) €5.130,00
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale:

€ 550,00

56. Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si trova: € 15.970,00
Prezzo di vendita del lotto nello stato di "libero™ €19.970,00

Lotto: 008

La documentazione ex art, 567 c.p.c. risulta completa? Si
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si

57 IDENTIFICAZIONE DE1 BEN] IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: Magazzine foglio 49 mapp. 1135 sub. 113,

Negozi, botteghe [C1] sito in frazione: Bibione, Via Noncello

Quotae ttpologla del d:rltto
: I 7 Piena proprieta
Cod. Fsscale Ci -
Eventuali compropﬂetarl
Nessuno

Identificato al catasto Fabbricati:
Y : : RESIOIERERES:. O Sede iR

MENTO cod:ce flscale LT roprletaper 1/1, foglio 49 partlceila 1135 subalterno

113, indirizzo Via Noncello plano T comune San Michele al Tagliamento, categoria C/1, classe

6, consistenza 56 mq, superficie 60 mq, rendita € € 451,18

Derivante da: - 16.09.2014 variazione n.111709 - G.A.F. codifica piano incoerente: catasto fab-

bricati F.49 n.1135 sub 113, - 09.11.2015 variazione — inserimento in visura dei dati di superfi-

cie: catasto fabbricati £.49 n.1135 sub 7, 61, 100, 101, 112, 113, 114, 115, 116, 117, 118, 119,

120,121, 122,123, 124, 125, 126, 127, 150, 151, 152, 153, 154,

Conformita catastale:

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: Cambio di destinazione d'uso
Regolarizzabili mediante: Presentazione variazione NCEU

Descrizione delle opere da sanare: Cambio di destinazione d'uso senza opere
Variazione Catasto Fabbricati compreso rilievo: € 500,00

Bolli e diritti catastali: € 50,00

Onert Totali: € 550,00

Per quanto sopra NON si dichiara la conformita catastale; note: In relazione alle verifiche di sa-
nabilita delle difformita registrate sugli immobili, pur nelta precipua volonta da parte di questo
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ausiliario di fornire dati e informazioni complete nel rispetto delf'incarico ricevuto, — in ordine
alle limitazioni d’indagine esposte — lo scrivente deve constatare la pratica impossibilita di for-
nire un quadro dettagliato, esaustivo e definitivo sul punto. D'altra parte ~ per la natura ed i
limiti insiti del mandato rimesso all’'esperto, non pare possibile intendere questo finanche teso
a sostituire I'espressione che compete per legge agli uffici deputati circa i termini di ammis-
sione delle istanze e I'indicazione dei relativi adempimenti, oneri, sanzioni e pagamenti, mani-
festazione che gli uffici, alle risultanze delle consultazioni svolte, rimandano alfesito dell’istrut-
toria conseguente alla presentazione di pratica completa di elaborati scritto-grafici di detta-
glio. Alla luce di ¢id, nel quadro del rispetto del mandato ricevuto e delle limitazioni rappre-
sentate, quanto contenuto nel presente elaborato & da intendersi formulato in termini orien-
tativi e previsionali e, per quanto attiene gli importi economici, in indirizzo prudenziale, cid al
fine di avere un quadro utile di massima per le finalitd peritali. In conclusione, pertanto, & da
precisarsi che quanto indicato pud essere soggetto a possibili modificazioni ovvero variazioni e
che le assunzioni sono state operate in ragione della normativa vigente al momento dell’elabo-
razione della relazione peritale.

Identificativo corpo: Magazzino foglio 49 mapp. 1135 sub, 7.

Magazzini e locali di deposito [C2] sito in frazione: Bibione, Via Noncello

Quota e tlpologla del diritto
1/1 di . S
Cod. Fiscale: FERnanes
Eventuali compronraetan
Nessuno

iena proprietd

tdentificato al catasto Fabbrlcatl
Intestazione: JNINERANRREIIEENNERIE St RERPIEY Co 1 sole |

codice fiscale T roprleta per 1/1, foglio 49, particella 1135, subalterno 7,
indirizzo Via Noncello, piano T, comune San Michele al Tagliamento, categoria C/2, classe 5,
consistenza 11 mg, superficie 12 maq, rendita € € 4,83

Millesimi di proprieta di parti comuni: 09.11.2015 variazione — inserimento in visura dei dati di
superficie: catasto fabbricati .49 n.1135 sub 7, 61, 100, 101, 112, 113, 114, 115, 116, 117, 118,
119, 120, 121, 122,123, 124, 125, 126, 127, 150, 151, 152, 153, 154.

Per quanto sopra si dichiara la conformita catastale

58.DESCRIZIONE GENERALE{QUARTIERE E ZONA):
Magazzino posto al piano primo di un complesso commerciale denominato "Condominio Centro
Mercato” in localita Bibione.
Caratteristiche zona: semicentrale normale
Area urbanistica: commerciale a traffico locale con parcheggi buoni.
Servizi presenti nella zona: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.
Servizi offerti dalla zona: Non specificato
Caratteristiche zone limitrofe: miste residenziali/commerciali
Importanti centri iimitrofi: Lignano Sabbiadoro.
Attrazioni paesaggistiche: Non specificato
Attrazioni storiche: Non specificato
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Principali collegamenti pubblici: Non specificato
59.5TATO DI POSSESSO:

Identificativo corpo: Magazzino foglio 49 mapp. 1135 sub. 113
Negozi, botteghe [C1] sito in San Michele Al Tagliamento (VE), Via Noncello
Libero

Identificativo corpo: Magazzino foglio 49 mapp. 1135 sub. 7
Magazzini e locali di deposito [C2] sito in San Michele Al Tagliamento (VE), Via Noncello
Libero

60.VINCOL! ED ONERI GIURIDICI:

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca volontaria annotata a favore di BANCA DI CIVIDALE S.p.A. contro § R
Iscritto/trascritto a Venezia in data 13/03/2013 ainn. 7‘507/963 lmpo 0 |poeca €
240000; importo capitale: € 120000; Note: Immobili:  San Michele al Tagliamento — catasto
fabbricati F.49 n.1135 sub 100, 101, 112, 113, 114, 115, 120, 121, 122, 123, 124, 125, 126, 127,

- Iscrizione di ipoteca:
Ipoteca gaud:z:ale annotata a favore di [ L g _ L
. PERIBNRRREY (sCritto/trascritto a Venezra in data 15/11 2016 ai nn 36275/6604 Emporto
lpo eca: €44000 Importo capitale: € 42298,30; Note: Immobili: San Michele al Taglia-
mento —~ catasto fabbricati F.49 n.1135 sub 7, 61, 100, 101, 112, 113, 114, 115, 116, 117, 118,
119, 120, 121, 122, 123, 124, 125, 126, 127, 150, 151, 152, 153, 154, {V'ipoteca grava anche su
altri immobili non oggetto del presente lotto) .
~ Iscrizione di ipoteca:

[poteca gfudmate annotata a favore di Banca San Biagio del Veneto Orientale 5.C. contro

e W |scritto/trascritto a Venezia in data 27/12/2016 ai nn.
Z. 427 7499 Importo :poteca € 200000; Importo capitale: € 323948,75; Note: Immobili;

San Michele al Tagliamento — catasto fabbricati F.49 n.1135 sub 7, 61, 100, 103, 112,
113, 114, 115, 120, 121, 122, 123, 124, 125, 126, 127, 150, 151, 152, 153, 154. ('ipoteca grava
anche su altri immobili non oggetto del presente lotto) .
- Trascrizione pregiudizievole:
Pignoramento a favore di  BCC Gestione Crediti contro e
iscritto/trascritto a Venezia in data 19/09/2017 ai nn. 30112/19982 immobnh San Michele al
Tagliamento — catasto fabbricati F.49 n.1135 sub 7, 61, 100, 101, 101, 112, 113, 114, 115, 116,
117,118,119, 120, 121, 122, 123, 124, 125, 126, 127, 150, 151, 152, 153, 154. (il pignoramento
grava anche su altri immobili non oggetto del presente lotto).

Dati precedenti relativi ai corpi: Magazzino foglio 49 mapp. 1135 sub. 113

- iscrizione di ipoteca:

Ipoteca giudiziale annotata a favore di [ TSNS _ el g
*Escrltto/’rrascrttto a Venezia in data 15/11/2016 ai nn, 36275/6604 Emporto
ipoteca: € 44000; Importo capitale: £ 42298,30; Note: immobili; San Michele al Taglia-

mento ~ catasto fabbricati F.49 n.1135 sub 7, 61, 100, 101, 112, 113, 114, 115, 116, 117, 118,
119,120, 121, 122, 123, 124, 125, 126, 127, 150, 151, 152, 153, 154. {Iipoteca grava anche su
altri immobili non oggetto del presente lotto) .

- Iscrizione di ipoteca:
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Ipoteca giudiziale annotata a favore di Banca San Biagio de! Veneto Orientale 5.C. contro
blscritto/trascritto a Venezia in data 27/12/2016 ai nn.
41427/7499; Importo ipoteca: € 200000; Importo capitale: € 323948,75; Note: Immabili:

San Michele al Tagliamento — catasto fabbricati F.49 n.1135 sub 7, 61, 100, 101, 112,
113,114, 115, 120, 121, 122, 123, 124, 125, 126, 127, 150, 151, 152, 153, 154. {I'ipoteca grava
anche su altri immobili non oggetto del presente lotto) .

- Trascrizione pregiudizievole:
Pignoramento a favore di BCC Gestione Crediti contro

iscritto/trascritto a Venezia in data 19/09/2017 ai nn. 30112/19982 lmmoblh San Michele al
Tagliamento — catasto fabbricati F.49 n.1135 sub 7, 61, 100, 101, 101, 112, 113, 114, 115, 1186,
117,118, 119, 120, 121, 122, 123, 124, 125, 126, 127, 150, 151, 152, 153, 154. (il pignoramento
grava anche su altri immobili non oggetto del presente lotto).
- Iscrizione di ipoteca:

|

poteca giudiziale annotata a favore “ontro i ERERERr
i |scritto/trascritto a Venezia in data 12/05/2015 ai nn. 12584/1982 Importo ipo-~
teca: € 75000; Importo capitale: € 53411.81; Note: Immobili:  San Michele al Tagliamento — ca-
tasto fabbricati F.49 n.1135 sub 7, 61. {V'ipoteca grava anche su altri immaobill non oggetto del
presente lotto) . :

Dati precedenti relativi ai corpi: Magazzino foglio 49 mapp. 1135 sub. 7

61, ALTRE INFORMAZION!I PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

Identificativo corpo: Magazzino foglic 49 mapp. 1135 sub. 113
Negozi, botteghe [C1] sito in San Michele Al Tagliamento {VE}, Via Noncello
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:
Millesimi di proprieta: Non specificato

Accessibilita delf'immobile ai soggetti diversamente abiti: NO
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica; Nan specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato
Avvertenze ulteriori: Non specificato

Identificativo corpo: Magazzino foglio 49 mapp. 1135 sub. 7
Magazzini e locali di deposito [C2] sito in San Michele Al Tagliamento (VE), Via Noncello
Spese ordinarie annue di gesticne dell'immobile: Nessuna

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:
Millesimi di proprieta: Non specificato

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili; NO
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato
Avvertenze ulteriori: Non specificato

62.ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARE:
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Tltofare/ Proprietario:
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Titolare/Proprietario: G s i : NP opricta-
rio/i ante ventennio a} 11/10/2001 . in forza di atto di compravendita - a rogrto d: Notaio Cipolla,
in data 26 04 1 : 83 ainn. 32121; trascritto a Venezia, in data 13/05/1983, ai nn. 7906/6357.
Note: (ST he acquista-
vano gli lmmobilt identificati al catasto fabbricati F.49 n.1135 schede nn, 3808, 3809, 3810 e 3811
det 15.09.1981 corrispondenti ai sub 100, 101, 112, 113

dal 11/10/2001 al 24/12200 e lecreto di trasferlmento a rogito di Trsbunale ds Ve-
nezia, in data i1/10/2001, ai nn, 3000; trascritto a Venezia, in data 25/10/2011, ai nn,

Titolare/Proprietario: Ja : A it P con sede in San Michele al Taglia-
mento (VE} dal 24/12/2003 ad oggi (attua!e/l propr:etario/l) fn forza di atto di compravendita - a
rogito di Notaio Alessandro Delfino, in data 24/12/2003, ai nn. 417389; trascritto a Venezia, in data
30/12/2003 ai nn, 49534/31347
Note® ._p:.-- S A S

he acquistava gli immobih ldentif:catl al catasto fabbr:catl F.49 n.1135 sub
113, 150, 151, 152, 153, 154 .

101, 112,

Dati precedenti relativi ai corpi: Magazzino foglio 49 mapp. 1135 sub. 113

109/12/1987 ad oggi (attuale/a proprletario/:) in forza di attodt compravendita-a

. roglto dl Notaio Giorgio Bevilacqua, in data 09/12/1987, ai nn. 72276; trascritto a Venezia, in data

08/01/1988, ai nn. 573/480,
mobile identificato al catasto fabbricati F.49

Dati precedenti relativi ai corpi: Magazzino foglio 49 mapp. 1135 sub. 7

Bche acquistava Fim-

PRATICHE EDILIZIE:

Negozi, botteghe [C1] sito in frazione: Bibione, Via Noncello
Numero pratica; Nuila Osta 1980

Intestazion cl . ': S
Tipo pratica: Nulla Osta per Opere Edlime
Per lavori: Nuova costruzione fabbricato ad uso commerciale

Oggetto: nuova costruzione

Rilascio in data 06/03/1980 al n. di prot, 7300

Abitabilita/agibilita in data 12/05/1981 al n. di prot. 3419

NOTE: Agibilita integrativa del 06.11,1981 n. 3520

Dati precedenti relativi ai corpi: Magazzino foglio 49 mapp. 1135 sub. 113

Negozi, botteghe [C1] sito in frazione: Bibione, Via Noncello
Numero pratica:
Intestazione:
Tipo pratica: Denuncia di Inizio Attivita
Per lavori: modifiche interne e cambio di destinazione d'uso da negozie a magazzino non presidiato
Oggetto: ristrutturazione
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Presentazione in data 20/G2/2006 al n, di prot. 6385
Dati precedenti relativi ai corpi: Magazzino foglio 49 mapp. 1135 sub. 113

Magazzini e locali di deposito [C2] sito in frazione: Bibione, Via Noncello
Numero pratica: Nulls Osta 1980

Intestazione:

Tipo pratica: Nulla Osta per Opere Edilizie

Per lavori: Nucva costruzione fabbricato ad use commerciale

Oggetto: nuova costruzione

Rilascio in data 06/03/1980 al n. di prot. 7300

Abitabilita/agibilita in data 12/05/1981 al n. di prot. 3419

NOTE: Agibilita integrativa def 06.11.1981 n. 3520

Dati precedenti relativi ai corpi: Magazzino foglio 49 mapp. 1135 sub. 7

Conformita edilizia:
Negozi, botteghe [C1]

Nessuna.

Per quanto sopra si dichiara la conformita edilizia
Dati precedenti relativi ai corpi: Magazzino foglio 49 mapp. 1135 sub. 113

Magazzini e locali di deposito [C2]

Per quanto sopra si dichiara la conformita edilizia
Dati precedenti relativi ai corpi: Magazzino foglio 49 mapp. 1135 sub. 7

Conformitd urbanistica

Negozi, botteghe [C1]

Strumento urbanistice Approvato: PAT Piano di Assetto del Territorio

In forza della delibera: Deliberazione di consiglio n. 66 del 05.08.2016
Zona omogenea: Aree di urbanizzazione consolidata

Norme tecniche di attuazione: (vedi norme tecniche allegate)

Immobile sottoposto a vincolo di carattere ur- [NO
banistico:

Elementi urbanistici che limitano la commer- NO
ciabilita?

Nella vendita dovranno essere previste pattui- |NO
zioni particolari?

Residua potenzialits edificatoria; NO

Dichiarazione di conformita con il PRG/PGT: si

Note sulla conformita:
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Per quanto sopra si dichiara la conformita urbanistica

Dati precedenti relativi ai corpi: Magézzino foglio 49 mapp. 1135 sub. 113

Magazzini e locali di depaosito [C2]

Strumento urbanistico Approvato:

PAT Piano di Assetto del Territorio

In forza della delibera:

Deliberazione di consiglio n. 66 del 05.08.2016

Zona omogenea:

Aree di urbanizzazione consolidata

Norme tecniche di attuazione: {vedi norme tecniche allegate)

immobile sottoposto a vincolo di carattere ur- |[NO
banistico:

Element] urbanistici che limitano la commer-  [NQ
ciabiita?

Nella vendita dovranno essere previste pattui- |NO
zioni particolari?

Residua potenzialita edificatoria: NO

Dichiarazione di conformita con il PRG/PGT: S

Note sulia conformita;
Per quanto sopra si dichiara la conformita urbanistica

Dati precedenti relativi ai corpi: Magazzino foglio 49 mapp. 1135 sub. 7

Descrizione: Negozi, botteghe [C1] di cui al punto Magazzino foglio 4% mapp. 1135 sub. 113

Magazzino posto al piano primo di un complesso commerciale denominato "Condominio Centro Mercato"

in localita Bibione, La costruzione risale alf'inizio degli anni 80, successivamente & stata presentata una pra-
tica edilizia per modifiche interne e cambio di destinazione d'uso da negozio a magazzino.

I fabbricato presenta struttura in calcestruzzo prefabbricato a telaio, con solai di orrizzontamento in lastre
predalles a due nervature prefabbricate fuori opera.

[ tamponamenti perimetrali sono in blocchi di cemento, | pavimenti sono in ceramica.

Gli infissi esterni sono in alluminio elettrocolorato.

Il magazzino & dotato esclusivamente di impianto elettrico.

Le condizioni strutturali e di finitura dell'immobile sono in sufficiente stato di manutenzione generale, non

sono state reperite dichiarazioni di conformita relative agli impianti presenti.

1. Quota e tipologia ..

Cod. Fiscale:§
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Eventuali comproprietari:
Nessuno

Superficie complessiva di circa mg 57,00

E' posto al piano: 1

L'edificio & stato costruito nel: 1981

ha un'altezza utile interna di circa m. 3,50

L'intero fabbricato & composto da n. 2 piani complessivi di cui fuori terran. 2

Stato di manutenzione generale: discreto

Informazioni relative al calcolo delta consistenza:

Per consistenza edilizia si intende la superficie complessiva lorda dell’immobile, misurata al filo esterno dei
muri perimetrali. Nel calcolo della superficie commerciale sono stati considerati i muri perimetrali per in-
tero.

. ~Destinaziofie . .f o Parametro - - 1 Coeff. NN BT

magazzine pianc prime superf. esterna lorda 1,00 57,00 £ 450,00

57,00

Descrizione: Magazzini e locali di deposito [€2] di cui al punto Magazzino foglio 49 mapp. 1135 sub. 7

Deposito posto al piano terra di un complesso commerciale denominato "Condominio Centro Mercato” in
localita Bibione. La costruzione risale all'inizio degli anni 80.

H fabbricato presenta struttura in calcestruzzo prefabbricato a telajo, con solai di orrizzontamento in lastre
predalles a due nervature prefabbricate fuori opera.

| tamponamenti perimetrali sono in blocchi di cemento, i pavimenti sono in ceramica.

Gli infissi esterni sono in alluminio elettrocolorato.

[t magazzino & dotato esclusivamente di impianto elettrico.

Le condizioni strutturali e di finitura dell'immobile sono in sufficiente stato di manutenzione generale, non
sono state reperite dichiarazioni di conformita relative agli impianti presenti,

1. Quota e tipologia del diritto

Cod. Fiscale 1§ s
Eventuali comproprietari:
Nessuno
Superficie complessiva di circa mq 15,00
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E' posto al piano: T

U'edificio & stato costruito nel: 1981

ha un'altezza utile interna di circa m. 3,50

Uintero fabbricato & composto da n. 2 piani complessivi di cui fuori terra n. 2

Stato di manutenzione generale: discreto

Informagzion relative al calcolo della consistenza:

Per consistenza edilizia si intende la superficie complessiva lorda dell'immobile, misurata al filo esterno dei
muri perimetrali, Nel calcolo della superficie commerciale sono stati considerati i muri perimetrali per in-
tero,

- Destingzione - . . Parametroe . Coeff. Superficie equivalente Prezzoinitario
magazzino planc terra superf. asterna lorda 0,50 7,50 € 450,00
7,50

64, VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO;
64. Criteri e fonti:

Criteri di stima:

La stima in oggetto, ha per scopo la ricerca del pit: probabile valore di mercato dell'immaobile.

Il valore di mercato dei fabbricati o dei terreni edificabili si ottiene con procedura sintetica, compa-
randoli con altri immobifi ad esso analoghi,

i fabbricato & stato confrontato con analoghi immobili di pari finiture, considerata la posizione ri-
spetto al centro, la disposizione, 1o stato e manutenzione generale dei fabbricati ed infine confron-
tate recenti vendite di immobili ritenuti simili e comparabili, si sone ricavati i valori comparabili con
it fabbricato oggetto di stima.

Elence fonti:
Catasto di Venezia;

Conservatoria dei Registri Immobiliari di Venezia;
Uffici del registro di Venezia;
Ufficio tecnico di San Michele al Tagliamento.

64. Valutazione corpi:
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Magazzino foglio 49 mapp. 1135 sub. 113. Negozi, botteghe [C1]
Stima sintetica comparatlva parametrica (sempltﬂcata) € 25 650 00.

- Destinaziorie.. . Superficie. Equjvalente . i
magazzmo pianc prlmo 57,00 € 25.650,00
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo €25.650,00
Vatore corpo ' € 25.650,00
Valore accessaori €0,00
Valore complessivo intero € 25.650,00

Valore complessivo diritto & quota £ 25.650,00

Magazzino foglio 49 mapp. 1135 sub. 7. Magazzini e locali di deposito [C2]
Stlma sintetica comparatwa parametrica {(sem p!lﬂcata} € 3.375,00.

Destmtrzmne ... Superficie Equivalénte . Valore Unitario.. : di&fé%ﬁmﬁeésﬁﬁ&_- By
magazzmo piana terra 7,50 € 450,00 ' €3.375,00
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 3.375,00
Valore corpo €3.375,00
Valore accessori £€0,00
Valore complessivo intero €3.375,00
Valore complessive diritto e quota €3.375,00

Riepilogo:

" Superficie Lord T "e
L e {16 ponderale- '
Magazzino foglio | Negozi, botteghe 57,00 £ 25.650,00 € 25 650 00
4% mapp. 1135 | [C1]
sub, 113
Magazzino foglio | Magazzini e locali 7,50 €3.375,00 €3.375,00
49 mapp. 1135 | di deposito [C2]
sub. 7

64. Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore del 20%, dovuta all'immediatezza della vendita giudiziaria
e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E. { min.15% } € 5.805,00
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale:

€ 550,00

64. Prezzo base d'asta del lotto;
Valore immobile al netio delle decurtazioni nello stato di fatto in cuisi trova: £ 22.670,00
Prezzo di vendita del lotto nello stato di "libero”: £ 22.670,00
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Lotto: 009

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Si
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si

65 IDENTIFICAZIONE DE] BEN! IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: Negozio foglio 49 mapp. 1135 sub. 114,

Negozi, botteghe [C1] sito in frazione: Bibione, Via Noncello

Quota e tipologia del diritt
1/14di
Cod. Fiscale:
Eventuali comproprietari:
Nessuno

Piena proprieta

Identificato al catasto Fabbricati:

Intestazione: con sede in RESEIEEESEE. o
mce fiscal Proprieta per 1/1, foglio 49, particelia 1135, subalterno
114, indirizzo Via Noncello, piano T, comune San Michele al Tagliamento, categoria C/1, classe
6, consistenza 56 mq, superficie 60 mq, rendita € € 451,18

Derivante da: - 16.09.2014 variazione n.111711 - G.A.F. codifica piano incoerente: catasto fab-
bricati F.49 n.1135 sub 114. -09.11.2015 variazione ~ inserimento in visura dei dati di superfi-
cie: catasto fabbricati F.49 n.1135 sub 7, 61, 100, 101, 112,113, 114, 115, 116, 117, 118, 119,
120,121, 122, 123, 124, 125, 126, 127, 150, 151, 152, 153, 154,

Conformita catastale;

Sono state riscontrate le seguenti irregolaritd: Modifiche interne

Regolarizzabili mediante: Presentazione variazione NCEU

Descrizione delle opere da sanare: Realizzazione ripostiglio, demolizione pareti divisorie
Variazione Catasto Fabbricati compreso rilievo: € 500,00

Bolli e diritti catastali: € 50,00

Oneri Totali; € 550,00

Note: Per quanto riguarda le pareti divisorie, la presente valutazione ha considerato il costo
per il ripristino dello stato di fatto iniziale, con lo scopo di rendere I'immobile maggiormente
appetibile dal punto di vista commerciale. Ad ultimazione lavori pertanto le pareti divisorie in-
dicate nella planimetria catastale saranno ripristinate, la variazione riguardera esclusivamente
I'inserimento del ripostiglio.

Per quanto sopra NON si dichiara la conformitd catastale; note: in relazione alle verifiche di sa-
nabilita defle difformita registrate sugli immobili, pur nella precipua volonta da parte di questo
ausiltario di fornire dati e informaziani complete nel rispetto dell'incarico ricevuto, — in ordine
alle limitazioni d’indagine esposte — lo scrivente deve constatare la pratica impossibilita di for-
nire un quadro dettagliato, esaustivo e definitivo sul punto. D’altra parte - per la natura ed i
limiti insiti del mandato rimesso all'esperto, non pare possibile intendere guesto finanche teso
a sostituire I'espressione che compete per legge agli uffici deputati circa i termini di ammis-
sione delle istanze e Iindicazione dei relativi adempimenti, aneri, sanzioni e pagamenti, mani-
festazione che gli uffici, alle risultanze delle consultazioni svolte, rimandano all’esito dellistrut-
torfa conseguente alla presentazione di pratica completa di elaborati scritto-grafici di detta-
glio. Alla fuce di cid, nel quadre del rispetto del mandato ricevuto e deile limitazioni
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rappresentate, quanto contenuto nel presente elaborato & da intendersi formulato in termini
orientativi e previsionali e, per gquanto attiene gli importi economici, in indirizzo prudenziale,
cio al fine di avere un guadro utile di massima per le finalita peritali. In conclusione, pertanto, &
da precisarsi che quanto indicato pud essere soggetto a possibili modificazioni ovvero varia-
zioni e che le assunzioni sono state operate in ragione della normativa vigente al momento
dell'elaborazione della relazione peritale.

66.DESCRIZIONE GENERALE{QUARTIERE E ZONA):
Negozio posto al piano primo di un complesso commerciale denominato "Condominio Centro Mer-
cato" in localita Bibione.
Caratteristiche zona: semicentrale normale
Area urbanistica: commerciale a traffico locale con parcheggi buoni.
Servizi presenti nella zona: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.
Servizi offerti dalla zona: Non specificato
Caratteristiche zone limitrofe: miste residenziali/commerciali
Importanti centri limitrofi; Lignano Sahbiadoro.
Attrazioni paesaggistiche: Non specificato
Attrazioni storiche: Non specificato
Principali collegamenti pubblici: Non specificato

67.5TATO DI POSSESSO:

Libero
Note: L'immobile & occupato da una mostra provvisoria stagionale.

68.VINCOLI ED ONERI GIURIDIC!:

- Iscrizione di ipoteca:

lpoteca vofontaria annotata a favore di BANCA DI CIVIDALE S.p.A. contro —
blscritto/‘crascritto a Venezia in data 13/03/2013 ai nn. 7507/963; Importo ipoteca: €
240000; Importo capitale: € 120000; Note: Immobili:  San Michele al Tagliamento — catasio
fabbricati F.49 n.1135 sub 100, 101, 112, 113, 114, 115, 120, 121, 122, 123, 124, 125, 126, 127,

- Iscrizione di ipoteca:

lboteca giudiziale annotata a favore di CONDOMINIQ CENTRO MERCATO contro —
b!scri‘cto/trascritto a Venezia in data 15/11/2016 ai nn. 36275/6604; Importo
ipoteca: € 44000; Importo capitale; € 42298,30; Note: immobili: San Michele al Taglia-
menta — catasto fabbricati F.49 n.1135 sub 7, 61, 100, 101, 112, 113, 114, 115, 116, 117, 118,
119,120, 121, 122, 123, 124, 125, 126, 127, 150, 151, 152, 153, 154, {I'ipoteca grava anche su

altri immobili non oggetto del presente lotto) .
- Iscrizione di ipoteca:

L2 favore di Banca San Biagio del Veneto Orientale S.C. contro

T Iscritto/trascritto a Venezia in data 27/12/2016 ai nn,
41427/7499 lmporto upoteca € 200000; Importo capitale: € 323948,75; Note: immobili;

San Michetle al Tagliamento - catasto fabbricati F.49 n.1135 sub 7, 61, 100, 101, 112,

113, 114, 115, 120, 121, 122, 123, 124, 125, 126, 127, 150, 151, 152, 153, 154. (Vipoteca grava
anche su altri immobili non oggetto del presente lotto) .
- Trascrizione pregiudizievole; ]
Pignoramento a favore di  BCC Gestione Crediti contro
iscritto/trascritto a Venezia in data 19/09/2017 ai nn. 30112/19982; Immoebili: San Michele al
Tagliamento - catasto fabbricati F.49 n.1135 sub 7,61, 100, 101, 101, 112, 113, 114, 115, 115,
117,118, 119,120, 121, 122, 123, 124, 125, 126, 127, 150, 151, 152, 153, 154, (il pignoramento
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grava anche su altri immobili non oggetto del presente lotto).

Dati precedenti relativi ai corpi: Negozio foglio 49 mapp. 1135 sub. 114

69.ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:
Millesimi di proprietd: Non specificato

Accessibilita dellimmobile ai soggetti diversamente abili: NO
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato
Attestazione Prestazione Energetica: Presente

Indice di prestazione energetica: classe energetica G

Note Indice di prestazione energetica: EP gl,nren 490,05 kWh/mg anno
Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato
Avvertenze ulteriori: Non specificato

70.ATTUAL! E PRECEDENTI PROPRIETARL:

lare/Praprietario; f con sede in SNAEREE
d oggi {attuale/i proprietario/i} . In forza di atto di compravendlta -

rogito di Notaio Giorgio Bevilacqua, in data 12/12/1990, ai nn. 79664; trascritto a Venezia, in data
08/01/1991, ain

Note: vendeva alla SR

quistava gli immobili identificati al catasto fabbrlcatl F. 49 n.1135 sub 114, 115, 116, 117, 118, 119
120,121, 122,123, 124, 125, 126, 127,

71, PRATICHE EDILIZIE:

Numero prattca Nul!a Osta 1980
Intestazione: KA " i

Tipo pratica: Nulla Osta per Opere dilizie

Per lavori: Nuova costruzione fabbricato ad uso commerciaie
QOggetto: nuova costruzione

Rilascio in data 06/03/1980 al n. di prot. 7300
Abitabilita/agibilita in data 12/05/1981 al n. di prot, 3419
NOTE: Agibilita integrativa del 06.11.1981 n. 3520

Numero pratica: Comumcamone 19
Intestazione: SIS o i

Tipo pratica: Comumcazmne Opere Interne (Art 261 28/2/85 nA® 47)

Per lavori: modifiche interne

Oggetto: manutenzione straordinaria

Presentazione in data 01/02/1989 al n. di prot, 2750

NQOTE: Variante con Comunicazione presentata in data 18.04.1989 Prot. 9317

711 Conformitd edilizia:
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Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: Modifiche interne
Regolarizzabili mediante: Presentazione richiesta di sanatoria
Descrizione delle opere da sanare: Realizzazione di ripostiglio in luogo del servizio igienico auto-

rizzato

Note: ll costo & compreso nelf'importo della pratica edilizia per il ripristino delle pareti divisorie,

indicato nella valorizzazione.

Per quanto sopra NON si dichiara la conformita edilizia

Conformita urbonistica

Negozi, botteghe [C1]

Strumento urbanistico Approvato:

PAT Piano di Assetto del Territorio

In forza della delibera:

Deliberazione di consiglio n. 66 del 05.08.2016

Zona omogenea:

Aree di urbanizzazione consolidata

Norme tecniche di attuazione;

{fvedi norme tecniche allegate)

Immobile sottoposte a vincolo di carattere ur- |NO
banistico:

Elementi urbanistici che limitano la commer-  [NO
ciabilita?

Nella vendita dovranno essere previste pattui- |NO
zioni particolari?

Residua potenzialita edificatoria: NO
Dichiarazione di conformitd con il PRG/PGT: sl

Note sulla conformita:

Nessuna,

Per quanto sopra si dichiara la conformita urbanistica

Descrizione: Negozi, botteghe.[CfL} di cui-al punto Negozio foglio 49 mapp. 1135 _sﬁb.-114

Porzione di ampio negozio posto al pfano primo di un complesso commerciale denominato "Condominio
Centro Mercato" in localita Bibione. La costruzione risale all'inizio degli anni 80, successivamente, con co-
municazione del 1989, i negozi censiti con i subalterni 114-115-116-117-138-119-120-121-122-123-124-
125-126-127 sono stati fusi in un unico ambiente, sono stati realizzati i servizi igienici ed una scala di
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collegamento con il piano inferiore, Catastalmente i negozi sono rimasti distinti fra loro.

La valutazione de! subalterno 114 tiene conto del costo per a realizzazione delle pareti divisorie, con lo
scopo di ripristinare lo stato def luoghi iniziale e rendere quindi F'immobile maggiormente appetibile dal
punto di vista commerciale.

Il fabbricato presenta struttura in calcestruzzo prefabbricato a telaio, con solai di orrizzontamento in lastre
predalles a due nervature prefabbricate fuori opera.

Ftamponamenti perimetrali sono in blocchi di cemento, | pavimenti sono in ceramica.

Gli infissi esterni sono in alluminio elettrocolorato, le porte interne sono tamburate.

Il negozio e dotato di impianto elettrico. E' presente anche I'impianto di trattamento aria, a servizio dell'in-
terno negozic.

Le condizioni strutturali e di finitura dell'immaobile sono in sufficiente stato di manutenzione generale, non
sono state reperite dichiarazioni di conformita relative agli impianti presenti.

1. Quota e tinologia del diritto
1/1 di [ R VNI icna proprietd
Cod. Fiscale: [

Eventuali comproprietari;
Nessuno

Superficie complessiva di circa mqg 57,00

E' posto al piano: 1

Uedificio & stato costruito nel: 1981

L'edificio & stato ristrutturato nel: 1989

ha un'altezza utile interna di circa m. 3,50

L'intero fabbricato & composto da n. 2 piani complessivi di cui fuori terra n. 2

Stato di manutenzione generale: discreto

Informazioni relative al calcolo della consistenza:

Per consistenza edilizia si intende la superficie complessiva lorda dell'immobile, misurata a! filo esterno dei
muri perimetrali, Nel calcolo della superficie commerciale sono stati considerati i muri perimetrali per in-
tero.

“o. . Destinazione. - CutoParametro. oo o Coeff.

negozio piano primo superf. esterna lorda 1,00

57,00
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72, VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

72.

72.

Criteri e fonti:

Criteri di stima:

La stima in oggetto, ha per scopo la ricerca del pill probabile valore di mercato dellimmobile.

It valore di mercato dei fabbricati o dei terreni edificabili si ottiene con procedura sintetica, compa-
randoli con altri immobili ad esso analoghi.

il fabbricato & stato confrontato con analoghi immobili di pari finiture, considerata la posizione ri-
spetto al centro, fa disposizione, lo stato e manutenzione generale dei fabbricati ed infine confron-
tate recenti vendite di immobili ritenuti simili e comparabili, si sono ricavati i valori comparabili con
il fabbricato oggetto di stima.

Elenco fonti:
Catasto di Venezia;

Conservatoria def Registri Immobiliari di Venezia;
Uffici del registro di Venezia;

Ufficio tecnico di San Michele al Tagliamento.
Valutazione corpi:

Negozio foglio 49 mapp. 1135 sub. 114. Negozi, botteghe [C1]
Stima sintetica com parativa parametrica (semphflcata) £ 20 357,00.

S Dest’rnazmne '-Superfm:e Equivalente’ ' Valore Unita Vaiore Campfessrva ;
negozio piano prime 57,00  £450,00 £25.650,00
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 25.650,00
costo ripristino pareti divisorie {€ 2993), compresa pratica adilizia (€ 1500) ed €-5.293,00
Valore corpo € 20.357,00
Valore accessori £€0,00
Valore complessive intero € 20.357,00
Valore complessiva diritto e quota € 20.357,00

Riepilogo:

Sl T LT immobite Supetficie Ldrda_  Valote intero me- | Valore diritto e -

T AL SR .. | to ponderale | . . guots.
Negozio foglio 49 | Negozi, botteghe 57,00 £€20.357,00 €20.357,00
mapp. 1135 sub. | [C1]
il4

72. Adeguamenti e correzioni della stima:
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Riduzione del valore del 20%, dovuta all'immediatezza della vendita giudiziaria
e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E. ( min.15% ) £4.071,40
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale:

£ 550,00

72. Prezzo base d'asta del iotto:
Valore immaohbile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto In cui si trova: € 15,735,860
Prezzo di vendita del lotto nello stato di "libero": € 15.735,60

Lotto: 010

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Si
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si

73 IDENTIFICAZIONE DE! BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA;

Identificative corpo: Negozio foglio 49 mapp. 1135 sub. 115.

Negozi, botteghe [C1] sito in frazione: Bibione, Via Noncello

Quota e tioloia d

diritto
R o Piena proprieta
Cod. Ftscaie :
Eventuali compronrsetan
Nessuno

ldentificato al catasto Fabbricati:
Intestazione: ) N MRS con sede nfE e i
-od!ce flscal 5 roprleta per 1/1 foglio 49, partlcella 1135, subalterno
115, indirizzo Via Noncello p|ano T, comune San Michele al Tagliamento, categoria C/1, classe
6, consistenza 56 mq, superficie 58 mg, rendita € € 451,18
Derivante da: - 16.09.2014 variazione n.111712 - G.A.F, codifica piano incoerente: catasto fab-
bricati F.49 n.1135 sub 115. -09.11.2615 variazione — inserimento in visura dei dati di superfi-
cie: catasto fabbricati £.49 n.1135 sub 7, 61, 100, 101, 112, 113, 114, 115, 116, 117, 118, 119,
120,121, 122, 123, 124, 125, 126, 127, 150, 151, 152, 153, 154,

Conformita catastale:

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: Modifiche interne
Regolarizzabili mediante: Presentazione variazione NCEU
Descrizione delle opere da sanare: Demolizione pareti divisorie

Note: Per quanto riguarda la demolizione delle pareti divisorie, la presente valutazione ha con-
siderato il costo per il ripristino dello stato di fatto iniziale, con lo scopo di rendere I'immobile
maggiormente appetibile dal punto di vista commerciale. Ad ultimazione lavori pertanto le pa-
reti divisorie indicate nella planimetria catastale saranno ripristinate.

Per quanto sopra NON si dichiara la conformita catastale; note: In relazione alle verifiche di sa-
nabilita delle difformita registrate sugli immobili, pur nella precipua volonta da parte di questo
ausiliario di fornire dati e informazioni complete nel rispetto dell'incarico ricevuto, — in ordine

alle limitazioni d'indagine esposte — o scrivente deve constatare la pratica impossibilita di
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fornire un quadro dettagliato, esaustivo e definitivo sul punto. D'altra parte — per la natura ed i
fimiti insiti del mandato rimesso all’esperto, non pare possibile intendere questo finanche teso
a sostituire 'espressione che compete per legge agli uffici deputati circa i termini di ammis-
sione delle istanze e I'indicazione dei relativi adempimenti, oneri, sanzioni e pagamenti, mani-
festazione che gli uffici, alle risultanze delle consultazioni svolte, rimandano al¥esito dell’istrut-
toria conseguente alla presentazione di pratica completa di elaborati scritto-grafici di detta-
glio. Alfa luce di cid, nel quadro del rispetto del mandato ricevuto e delle limitazioni rappre-
sentate, quanto contenuto nel presente elaborato & da intendersi formulato in termini orien-
tativi e previsionali e, per quanto attiene gli importi economici, in indirizzo prudenziale, ¢io al
fine di avere un quadro utile di massima per le finalita peritali. In conclusione, pertanto, e da
precisarsi che guanto indicato pud essere soggetto a possibili modificazioni ovvero variazioni e
che le assunzioni sono state operate in ragione della normativa vigente al momento del'elabo-
razione della relazione peritale.

74.DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE E ZONA):
Negozio posto al piano primo di un complesso commerciale denominato "Condominio Centro Mer-
cato” in localita Bibione.
Caratteristiche zona: semicentrale normale
Area urbanistica: commerciale a traffico locale con parcheggi buoni.
Servizi presenti nella zona: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.
Servizi offerti dalla zona: Non specificato
Caratteristiche zone limitrofe: miste residenziali/commerciali
Importanti centri limitrofi: Lignano Sabbiadoro.
Attrazioni paesaggistiche: Non specificato
Attrazioni storiche: Non specificato
Principali collegamenti pubblici: Non specificato

75.STATO DI POSSESSQ:

Libero
Note: L'immobile & occupato da una mostra provvisoria stagionale

76.VINCOLI ED ONERI GIURIDICE:

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca volontaria annotata a favore di BANCA DI CIVIDALE S.p.A. contro TRIERENENEE
 Iscritto/trascritto a Venezia in data 13/03/2013 ai nn. 7507/963; Emporto |poteca €
240000; Importo capitale: € 120000; Note: Immobili:  San Michele al Tagliamento - catasto
fabbricati F.49 n.1135 sub 100, 101, 112, 113, 114, 115,120, 121, 122, 123, 124, 125, 126, 127.

- Iscrizione di ipoteca:
fpoteca giudiziale annotata a favore di CONDOMINIO CENTRO MERCATO contro ke i ane
iscritto/trascritto a Venezia in data 15/11/2016 ai nn. 36275/6604; !mporto
ipoteca: € 44000; importo capitale: € 42298,30; Note: Immobili; San Michele al Taglia-
mento — catasto fabbricati F.49 n.1135 sub 7, 61, 100, 101, 112, 113, 114, 115, 116, 117, 118,
119, 120, 121, 122, 123, 124, 125, 126, 127, 150, 151, 152, 153, 154. (I'ipoteca grava anche su
altri immobili non oggetto del presente lotto) .
- Iscrizione di ipoteca:
tpoteca giudiziale annotata a favore di Banca San Biagio del Veneto Orientale S.C, contro

B |scritto/trascritto a Venezia in data 27/12/2016 ai nn.
Importo apoteca € 200000; Importo capitale: € 323948,75; Note: Immobili;

41427/749
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San Michele al Tagliamento - catasto fabbricati F.49 n.1135 sub 7, 61, 100, 101, 112,
113,114, 115,120, 121, 122, 123, 124, 125, 126, 127, 150, 151, 152, 153, 154. {I'ipoteca grava
anche su altri immobili non oggetto del presente lotto) .

- Trascrizione pregiudizievole:

Pighoramento a favore di BCC Gestione Crediti contro i L ;
iscritto/trascritto a Venezia in data 19/09/2017 ai nn. 30112/19982; Immobili: San Michele al
Tagliamento ~ catasto fabbricati F.49 n.1135 sub 7, 61, 100, 101, 101, 112, 113, 114, 115, 115,
117, 118,119, 120, 121, 122, 123, 124, 125, 126, 127, 150, 151, 152, 153, 154, {il pignoramento
grava anche su altri immobili non oggetto del presente lotto).

Dati precedenti relativi ai corpi: Negozio foglio 49 mapp. 1135 sub. 115

ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile; Nessuna

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia;
Millesimi di proprieta: Non specificato

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato
Attestazione Prestazione Energetica: Presente

Indice di prestazione energetica: classe energetica G

Note Indice di prestazione energetica: EP gl,nren 490,05 kWh/mgq anno
Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato
Avvertenze ulteriori: Non specificato

78.ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

79,

Titolare/Proprietario: JSSEE SRORECNETE. con sede in R ¥
dl 12/12/1990 ad ogg1 (attuaie/l proprletarlo/i) ln forza di atto di compravendlta -a
rogito di Notaio Giorgio Bevilacqua, in data 12/12/1990, ai nn. 79664; trascritto a Venezia, in data
08/01/1991 ai nn, 659/498

ey PRy vondeva alla societa SN
qmstava gh zmmonxdentlfacatlai catasto fabbrlcat|F49n 1135 sub 114 115 116 117 118 119,
120,121, 122,123,124, 125,126, 127,

PRATICHE EDILIZIE:

Numero pratica: Nulla
intestazione: P T T
Tipo pratica: Nul[a Osta per Opere Echlme

Per lavori: Nuova costruzione fabbricato ad use commerciale
Oggetto: nuova costruzione

Rilastio in data 06/03/1980 al n. di prot. 7300
Abitabilita/agibilita in data 12/05/1981 al n. di prot. 3419
NOTE: Agibilita integrativa del 06.11.1981 n, 3520

Numero pratica; Comum
Intestazione: YN,
Tipo pratica: Comun:camone Opere Interne

989 e successive varianti.

rt.26 L 28/2/85 nA° 47)
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Per lavori: modifiche interne

Oggetto: manutenzione straordinaria

Presentazione in data 01/02/1989 al n. di prot. 2750

NOTE: Variante con Comunicazione presentata in data 18.04.1989 Prot, 9317

79.1 Conformitd edilizia:
Negozi, botteghe [C1]
Nessuna.

Per quanto sopra si dichiara la conformita edilizia

79.2 Conformitéa urbanistica

Negozi, botteghe [C1]

Strumento urbanistico Approvato: PAT Piano di Assetto del Territorio

In forza della delibera: Deliherazione di consiglio n. 66 del 05.08.2016
Zona omogenea: Aree di urbanizzazione consolidata

Norme tecniche di attuazione: {vedi norme tecniche allegate)

Immobile sottoposto a vincelo di carattere ur- [NO
banistico:

Elementi urbanistici che limitano la commer- NO
ciabilita?

Nella vendita dovranno essere previste pattui- |{NO
zioni particolari?

Residua potenzialitd edificatoria: NO

Dichiarazione di conformita con il PRG/PGT: Si

Note sulla conformita;

Nesstna.

Per quanto sopra si dichiara la conformita urbanistica

Descrizione: Negozi, botteghe [C1] di cui al punto Negoz_io_ foglio 49 mapp. 1135 sub. 115

Porzione di ampio negozio posto al plano primo di un complesso commerciale denominato "Condominio
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Centro Mercato" in localitd Bibione. La costruzione risale all'inizio degli anni 80, successivamente, con co-
municazione del 1989, i negozi censiti con i subalterni 114-115-116-117-118-119-120-121-122-123-124-~
125-126-127 sono stati fusi in un unico ambiente, sono stati realizzati i servizi igienici ed una scala di colle-
gamento con il piano inferiore. Catastalmente i negozi sono rimasti distinti fra loro.

La valutazione del subalterno 115 tiene conto del costo per la realizzazione delle pareti divisorie, con lo
scopo di ripristinare lo stato dei luoghi iniziale e rendere quindi 'immobile maggiormente appetibile dal
punto di vista commerciale.

!t fabbricato presenta struttura in calcestruzzo prefahbricato a telaio, con solai di orrizzontamento in lastre
predalles a due nervature prefabbricate fuori opera.

| tamponamenti perimetrali sono in blocchi di cemento, i pavimenti sono in ceramica.

Gli infissi esterni sono in alluminio elettrocolorato.

Il negozio & dotate di impianto elettrico. E' presente anche I'lmpianto di trattamento aria, a servizio dell'in-
terno negozio.

Le condizioni strutturali e di finitura dell'immobile sone in sufficiente stato di manutenzione generale, non
sono state reperite dichiarazioni di conformita relative agli impianti presenti.

1. Quotg e tipologia del diritto
1/1di -
Cod. Fiscale:
Eventuali comproprietari:
Nessuno

Piena proprieta

Superficie complessiva di circa mq 57,00

E' posto al piano: 1

L'edificio & stato costruito nel; 1981

L'edificio & stato ristrutturato nel: 1989

ha un'altezza utile interna di circa m. 3,50

L'intero fabbricato & composto da n. 2 piani complessivi di cui fuori terra n. 2

Stato di manutenzione generale: discreto

Informazioni relative al calcolo della consistenza:

Per consistenza edilizia si intende la superficie complessiva lorda dell’immobile, misurata al filo esterno dei
muri perimetrali. Nel calcolo della superficie commerciale sono stati considerati | muri perimetrall per in-
tero,

Destinazione. . 1. Parametro Coeff. -~ I . ‘Superficie equivalente. .. [  Prezzo unitario

negozio piano primo superf. esterna lorda 1,00 57,00 € 450,00

57,00
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80. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

80.

80.

80.

Criteri e fonti:

Criteri di stima:

La stima in oggetto, ha per scopo la ricerca del pill probabile valore di mercato delfimmobile.

fl valore di mercatoe dei fabbricati o dei terreni edificabili si ottiene con procedura sintetica, compa-
randoli con altri immobili ad esso analoghi.

H fabbricato & stato confrontato con analoghi immobiii di pari finiture, considerata la posizione ri-
spetto al centro, fa disposizione, lo stato e manutenzione generale dei fabbricati ed infine confron-
tate recenti vendite di immobili ritenuti simili e comparabili, si sono ricavati i valori comparabili con
il fabbricato oggetto di stima.

Elenco fonti:
Catasto di Venezia;

Conservatoria dei Registri immobiliari di Venezia;
Uffici del registro di Venezia;

Ufficio tecnico di San Michele al Tagliamento.
Valutazione corpi:

Negozio foglio 43 mapp. 1135 sub. 115. Negozi, botteghe [C1]
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 18.861,00.

. ' [Destinazione - Supetficie Equivalente . Valore-Unitario” " Valore Complessivo
negozia piano primo 57,00 € 450,00 € 25.650,00
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo £ 25.650,00
costo ripristino pareti divisorie (€ 4489), compresa pratica edilizia (€ 1500) ed £€-6.789,00
Valore corpo €18.861,00
Valore accessori €0,00
Valore complessivo intero €18.861,00
Valore complessivo diritto e quota € 18.861,60

Riepilogo:

D mmobile | Superficie Lordy

LR IO PR T i T R L o S EHE P i L
Negozic fogiio 49 | Negozi, botteghe 57,00 € 18.861,00 €18.861,00
mapp. 1135 sub. | [C1]
115

Adeguamenti e correzioni della stima:
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Riduzione del valore del 20%, dovuta all'immediatezza della vendita giudiziaria
e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E. { min.15% ) €3.772,20
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale:

' £0,00

80. Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si trova: € 15.088,80

Prezzo di vendita del lotto nello stato di "lihero™ € 15.088,80

Lotto: 011

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Si :
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si

81 IDENTIFICAZIONE DEI BEN! IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: Negozio foglio 49 mapp. 1135 sub. 116.

Negozi, botteghe [C1] sito in frazione: Bibione, Via Noncello

Quota e tlpologla del dmtto

: iena proprieta
Cod. FlscaEe B
Eventuali comproprietari:
Nessuno

Identificato al catasto Fabbricati:

) - di ropr:eta per 1/1 foglio 49, partncel[a 1135 subaiterno
116, indirizzo Via Noncelio piano T, comune San Michele al Tagliamento, categoria C/1, classe
6, consistenza 56 mq, superficie 58 mq, rendita € € 451,18

Derivante da: - 16.09.2014 variazione n.111714 - G.A.F. codifica piano incoerente: catasto fab-
bricati F.49 n.1135 sub 116. - 09.11.2015 variazione — inserimento in visura dei dati di superfi-
cie: catasto fabbricati F.49 n.1135 sub 7, 61, 100, 101, 112, 113, 114, 115, 116, 117, 118, 119,
120,121,122, 123, 124, 125, 126, 127, 150, 151, 152, 153, 154,

Conformita catastale:

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: Modifiche interne
Regolarizzabili mediante: Presentazione variazione NCEU
Descrizione delle opere da sanare: Demolizione pareti divisorie

Note: Per quanto riguarda la demolizione delle pareti divisorie, la presente valutazione ha con-
siderato il costo per il ripristino dello stato di fatto iniziale, con lo scopo di rendere {'immobile
maggiormente appetibile dal punto di vista commerciale. Ad ultimazione lavori pertanto le pa-
reti divisorie indicate nella planimetria catastale saranno ripristinate.

Per quanto sopra NON si dichtara la conformita catasiale; note: In relazione alle verifiche di sa-
nabilita delle difformita registrate sugli immobili, pur nella precipua volonta da parte di questo

ausiliario di fornire dati e informazioni compiete nel rispetto delfincarico ricevuto, — in ordine
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alle limitazioni d’indagine esposte — lo scrivente deve constatare la pratica impossibilita di for-
nire un quadro dettagliato, esaustivo e definitivo sul punto. D’altra parte — per la natura ed i
limiti insiti del mandato rimesso all’esperto, non pare possibile intendere questo finanche teso
a sostituire I'espressione che compete per legge agli uffici deputati circa i termini di ammis-
sione delle istanze e I'indicazione dei relativi adempimenti, oneri, sanzioni e pagamenti, mani-
festazione che gli uffici, alle risultanze delle consultazioni svolte, rimandano all'esito dell'istrut-
toria conseguente alla presentazione di pratica completa di elaborati scritto-grafici di detta-
glio. Alla luce di cid, nel quadro del rispetto del mandato ricevuto e delle limitazioni rappre-
sentate, quanto contenuto nel presente elaborato & da intendersi formulato in termini orien-
tativi e previsionali e, per quanto attiene gli importi economici, in indirizzo prudenziale, cid al
fine di avere un quadro utile di massima per le finalita peritali. In conclusione, pertanto, & da
precisarsi the quanto indicato pud essere soggetto a possibili modificazioni ovvero variazioni e
che le assunzioni sono state operate in ragione delia normativa vigente al momento dell’elabo-
razione della relazione peritale.

82.DESCRIZIONE GENERALE{QUARTIERE E ZONA):
Negozio posto al piano primo di un complesso commerciale denominato "Condominio Centro Mer-
cato" in localita Bibione,
Caratteristiche zona: semicentrale normale
Area urbanistica: commerciale a traffico locale con parcheggi buoni.
Servizi presenti nella zona: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.
Servizi offerti dalla zona: Non specificato
Caratteristiche zone limitrofe: miste residenziali/commerciali
Importanti centri limitrofi: Lignano Sabbiadoro.
Attrazioni paesaggistiche: Non specificato
Attrazioni storiche: Non specificato
Principali collegamenti pubblici: Non specificato

83.STATO DI POSSESSO:

Libero
Note: L'immobile & occupato da una mostra provvisoria stagionale

84.VINCOLI ED ONERI GIURIDICL;

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca giudiziale annotata a favore di CONDOMINIO CENTRO MERCATO contro [
*!scmto/‘crascntto a Venezia in data 15/11/2016 ai nn. 36275/

604 Emporto
tpoteca: € 44000; Importo capitale: £ 42298,30; Note: Immaobili: San Michele al Taglia-
mento — catasto fabbricati F.49 n.1135 sub 7, 61, 100, 101, 112, 113, 114, 115, 116, 117, 118,
119,120,121, 122,123, 124, 125, 126, 127, 150, 151, 152, 153, 154, (Vipoteca grava anche su
altri immobilt non oggetto del presente lotto) .
- Iscrizione di ipoteca;
Ipoteca giudmale annotata a favore di Banca San Biagio del Veneto Orientale S.C. contro

Al S ¥ scritto/trascritto a Venezia in data 20/04/2018 ai nn.

6" ' MpOrto spoteca € 200000; Importo capitale: € 323948,75; Note: Immobili:

San Michele al Tagliamento — ¢atasto fabbricati F.49 n,1135 sub 116, 117, 118, 119,

{'ipoteca grava anche su altri immobill non oggetto del presente jotto) .
- Trascrizione pregiudizievole:
Pignoramento a favore di BCC Gestione Crediti contro §8
iscritto/trascritto a Venezia in data 19/09/2017 ai nn. 30112/19982 lmmobm

San Michele al
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Tagliamento - catasto fabbricati F.49 n.1135 sub 7, 61, 100, 101, 101, 112, 113, 114, 115, 116,

117,118, 119, 120, 121, 122, 123, 124, 125, 126, 127, 150, 151, 152, 153, 154. (il pignoramento

grava anche su altri immobili non oggetto del presente lotto).

- Iscrizione di ipoteca:

Epoteca voiontarsa annotata a favore di Banca San Biagio del Veneto Orientale 5.C. contro
P SE e Critto/trascritto a Venezia in data 28/05/2010 ai nn.

; mporto spoteca € 500000 Importo capitale: € 250000; Note: Immobili:  San Mi-

chele al Tagliamento - catasto fabbricati F.49 n.1135 sub 116, 117, 118, 119, {(Iipoteca grava an-

che su altri immobili non oggetto del presente lotto) .

Dati precedenti relativi ai corpi: Negozio foglio 49 mapp. 1135 sub. 116

85.ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE;

Spese di gestione condominiale;

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile; Nessuna

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:
Millesimi di proprieta: Non specificato

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO
Particolari vincoli efo dotazioni condominiali: Non specificato
Attestazione Prestazione Energetica: Presente

tndice di prestazione energetica: classe energetica G

Note indice di prestazione energetica: EP glnren 490,05 kWh/mq anno
Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato
Avvertenze ulteriori: Non specificato

86.ATTUALI E PRECEDENT! PROPRIETARE:

87.

Titolare/Proprietario: i S o G S con sede in San Michele al Taglia-
mento (VE) dal 12/12/1990 ad oggi (attuale/t propr:etarlo i} . In forza di atto di compravendita - a
rogito di Notaio Giorgio Bevilacqua, in data 12/12/1990, ai nn. 79664; trascritto a Venezia, in data
08/01/1991, ai nn. 659/498

Note: = :f: e ) i B . . S i
quistava g ummonfdentlﬂcatlal catasto fabbr:catr F. 49 1.1135 sub 114 115, 116, 117 118, 119,
120, 121,122,123, 124, 125, 126, 127.

PRATICHE EDILIZIE:

Numero pratica: Nulla Osta 1980
Intestazione R L R

Tipo pratica: Nulla Osta per Opere Edilizie

Per lavori: Nuova costruzione fabbricato ad uso commerciale
Oggetto: nuova costruzione

Rilascio in data 06/03/1980 al n. di prot. 7300
Abitabilita/agibilita in data 12/05/1981 al n. di prot. 3419
NOTE: Agibilitd integrativa del 06.11.1981 n. 3520

Numero pratica: Comumcaznone 1989 e successwe varianti.
Intestazionsg TR P I

Tipo pratica: Comunrcazaone Opere!nterne Art 26 L 28/2/85 nA® 47)
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Per lavori: modifiche interne

Oggetto: manutenzione straordinaria

Presentazione in data 01/02/1989 al n. di prot. 2750

NOTE: Variante con Comunicazione presentata in data 18.04.1989 Prot, 9317

87.1 Conformits edilizig:
Negozi, botteghe [C1]
Nessuna.

Per quanto sopra si dichiara la conformita edilizia

87.2 Conformitir urbanistica

Negozi, botteghe [C1]

Strumento urbanistico Approvato: PAT Piano di Assetto del Territorio

in forza della delibera: Deliberazione di consiglio n. 66 del 05.08.2016
Zona omogenea: Aree di urbanizzazione consolidata

Norme tecniche di attuazione: (vedi norme tecniche allegate)

Immobile sottoposto a vincolo di carattere ur- |NO
banistico:

Elementi urbanistici che limitano la commer- NO
ciabilita?

Nella vendita dovranna essere previste pattui- |NO
zioni particolari?

Residua potenzialita edificatoria: NO

Dichiarazione di conformita con if PRG/PGT: St

Note sulla conformita:
Nessuna.

Per quanto sopra si dichiara la conformita urbanistica

Descrizione: Negozi, botteghe [C1] di cui al punto Negozio foglio 49 mapp. 1135 sub. 116 -

Porzione di ampio negozio poste al piano primo di un complesso commerciale denominato "Condominio
Centro Mercato"” in localita Bibione. La costruzione risale all'inizio degli anni 80, successivamente, con co-
municazione del 1989, i negozi censiti con i subalterni 114-115-116-117-118-119-120-121-122-123-124-
125-126-127 sono stati fusi in un unico ambiente, sono stati realizzati | servizi igienici ed una scala di colte-
gamento con il piano inferiore. Catastalmente | negozi sono rimasti distinti fra loto.
La valutazione del subalterno 116 tiene conto del costo per la realizzazione delle pareti divisorle, con fo
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scopo di ripristinare lo stato dei luoghi iniziale e rendere quindi 'immaobile maggiormente appetibile dal
punto di vista commerciale.

it fabbricato presenta struttura in calcestruzzo prefabbricato a telaio, con solai di orrizzontamento in lastre
predalles a due nervature prefabbricate fuori opera.

I'tamponamenti perimetrali sono in blocchi di cemento, i pavimenti sono in ceramica.

Gli infissi esterni sono in alluminio elettrocolorato.,

I negozio & dotato di impianto elettrico. E' presente anche I'impianto di trattamento aria, a servizio dell'in-
terno negozio.

Le condizioni strutturali e di finitura dell'immobile sono in sufficiente stato di manutenzione generale, non
sono state reperite dichiarazioni di conformita relative agli impianti presenti.

1. Quota e tipologia del diritto
1/1di
Cod. Fiscale:
Eventuali comproprietari:
Nessuno

Piena proprieta

Superficie complessiva di circa mq 57,00

E' posto al piano: 1

L'edificio & stato costruito nel: 1981

U'edificio & state ristrutturato nel; 1989

ha un'altezza utile interna di circa m. 3,50

L'intero fabbricato & composto da n. 2 piani complessivi di cui fuori terra n. 2

Stato di manutenzione generale: discreto

Informazioni relative al calcolo della consistenza:

Per consistenza edilizia si intende la superficie complessiva lorda dell'immobile, misurata al filo esterno dei
muri perimetrali. Nel calcolo dela superficie commerciale sono stati considerati | muri perimetrali per in-
tero,

Destinazione .- | - Parametro | -Coeff." - l. - Superficie equivalente - -| - Prezio unitsrio

negozio piano primo superf. esterna lorda 1,00 57,00 € 450,00

57.00

Pag. 98
Ver, 3.2.1
Edicom Finance srf



88. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

a8,

88.

Criteri e fonti:

Criteri di stima:

Rapporto di stima Esecuzione lmmobiliare - n, 205 / 2017

La stima in oggetto, ha per scopo la ricerca del pili probabile valore di mercato dell’immobile.
Hvalore di mercato dei fabbricati o dei terreni edificabili si ottiene con procedura sintetica, compa-
randoli con aitri immobili ad esso analoghi.
I fabbricato & stato confrontato con analoghi immobili di pari finiture, considerata la posizione ri-
spetto al centro, la disposizione, lo stato e manutenzione generale dei fabbricati ed infine confron-
tate recenti vendite di immobili ritenuti simili e comparabili, si sono ricavati i valori comparabili con
il fabbricato oggetto di stima.

Elenco fonti:

Catasto di Venezia;

Conservatoria dei Registri Immobiliari di Venezia;

Uffici del registro di Venezia;

Ufficio tecnico di San Michele al Tagliamento.

Valutazione corpi:

Negozio foglio 49 mapp. 1135 sub. 116. Negozi, botteghe [C1]

Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 18.861,00.
..Destinazione. - . Superficie Equivalente

. Valore Unitatio .

i Valore Complessivo -

negozio piano primo 57,00 £ 450,00 € 25.650,00
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo €25.650,00
costo ripristino parett divisorie (€ 4489), compresa pratica edilizia (€ 1500) ed € -6.789,00
Valore corpo € 18.861,00
Valore accessori €0,00
Valore complessive intero £ 18.861,00
Valore complessivo diritto e quota €18.861,00
Riepilogo:
CooiD ] immobile | - Superficie Lorda. |- Valore intero e falore dititto e
S S B A I LT o gonderale | quota
Negozio foglioc 49 | Negozi, botteghe € 18,861,00 € 18.861,00
mapp. 1135 sub. | [CI]
116
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88. Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore del 20%, dovuta all'immediatezza della vendita giudiziaria
e per assenza di garanzia per vizi come da disp. def G.E. ( min.15% ) €3.772,20
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale;
€0,00
88, Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui sitrova: £ 15.088,80

Prezzo di vendita del lotto nello stato di Mlibero™: € 15.088,380

Lotto: 012

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Si
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si

89 IDENTIFICAZIONE DE] BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: Negozio foglio 49 mapp. 1135 sub. 117,

Negozi, botteghe {C1] sito in frazione: Bibione, Via Noncello

Quota e tipologia del dmtto
1/1 di _ L
Cod, Flsca e: e
Eventuali comproprietari:

¥ Piena proprieta

Nessuno

Identificato af catasto Fabbricati:
intestazione: e . SR e '
codice f:scai o e roprseta per 1/1, foglio 49, partlcelta 1135 subaiterno
117, indirizzo Via Noncelo, piano T, comune San Michele al Tagliamento, categoria C/1, classe
6, consistenza 56 mq, superficie 57 mq, rendita € € 451,18
Derivante da: - 16.09.2014 variazione n.111715 - G.A.F, codifica piano incoerente: catasto fab-
bricati F.49 n.1135 sub 117. -09.11.2015 variazione — inserimento in visura dei dati di superfi-
cie: catasto fabbricati F.49 n.1135 sub 7, 61, 100, 101, 112, 113, 114, 115, 116, 117, 118, 119,
120, 121,122, 123, 124, 125, 126, 127, 150, 151, 152, 153, 154,

Conformita catastale:

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: Modifiche interne
Regolarizzabili mediante: Presentazione variazione NCEU
Descrizione delle opere da sanare: Demolizione paret divisorie

Note: Per quanto riguarda la demolizione delle pareti divisorie, la presente valutazione ha con-
siderato il costo per il ripristino dello stato di fatto iniziale, con lo scopo di rendere l'immobile
maggiormente appetibile dal punto di vista commerciale. Ad ultimazione lavori pertanto le pa-
reti divisorie indicate nella planimetria catastale saranno ripristinate.

Per quanto sopra NON si dichiara fa conformita catastale; note: In relazione alle verifiche di
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sanabilita delle difformita registrate sugli immobili, pur nella precipua volonta da parte di que-
sto ausiliario di fornire dati e informazioni complete nel rispetto dell'incarico ricevuto, ~ in or-
dine alle limitazioni d'indagine esposte — Jo scrivente deve constatare la pratica impossibilita di
fornire un quadro dettagliato, esaustivo e definitive sul punto. D’altra parte — perla naturaed i
limiti insiti del mandato rimesso ali’esperto, non pare possibile intendere questo finanche teso
a sostituire I'espressione che compete per legge agli uffici deputati circa i termini di ammis-
sione delle istanze e I'indicazione dei relativi adempimenti, oneri, sanzioni e pagamenti, mani-
festazione che gli uffici, alle risultanze delle consultazioni svolte, rimandano all’esito dell’istrut-
toria conseguente alla presentazione di pratica completa di elaborati scritto-grafici di detta-
glio. Alla fuce di cio, nel quadro del rispetto del mandato ricevuto e delle limitazioni rappre-
sentate, guanto contenuto nel presente elaborato & da intendersi formulato in termini orien-
tativi e previsionali ¢, per quanto attiene gli importi economici, in indirizzo prudenziale, ¢id al
fine di avere un quadro utile di massima per le finalita peritali. In conclusione, pertanto, & da
precisarsi che quanto indicato pud essere soggetto a possibili modificazioni ovvere variazioni e
che le assunzioni sono state operate in ragione della normativa vigente al momento dell’elabo-
razione della relazione peritale.

90.DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE E ZONA):
Negozio posto al piano prime di un complesso commerciale denominato "Condominio Centro Met-
cato” in localita Bibione.
Caratteristiche zona: semicentrale normale
Area urbanistica: commerciale a traffico locale con parcheggi buoni.
Servizi presenti nella zona: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.
Servizi offerti dalla zona: Non specificato
Caratteristiche zone limitrofe: miste residenziali/commerciali
Importanti centri limitrofi: Lignano Sabbiadoro.
Attrazioni paesaggistiche: Non specificato
Attrazioni storiche: Non specificato
Principali collegamenti pubblici: Non specificato

91.STATO DI POSSESSO:

Libero
Note: L'immobile & occupato da una mostra provvisoria stagionale

92.VINCOLI ED ONER! GIURIDICI:

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca giudiziale annotata a favore di CONDOMINIO CENTRO MERCATO contro
Iscritto/trascritto a Venezia in data 15/11/2016 al nn. 36275/6604; importo

Ipoteca: € 44000; Importo capitale: € 42298,30; Note: Immobili: San Michele al Taglia-

mento - catasto fabbricati F.49 n.1135 sub 7, 61, 100, 101, 112, 113, 114, 115, 116, 117, 118,

119,120, 121, 122, 123, 124, 125, 126, 127, 150, 151, 152, 153, 154, {Vipoteca grava anche su

altri immobili non oggetto del presente lotto) .

- Iscrizione di ipoteca:

Ipateca giudiziale annotata a favore di Banca San Biagio del Veneto Orientale 5.C. contro
hnc; Iscritto/trascritto a Venezia in data 20/04/2018 ai nn.
12981/2165; importo ipoteca: € 200000; Importo capitale: € 323948,75; Note: Immobili:

San Michele al Tagliamento — catasto fabbricati F.49 n.1135 sub 116, 117, 118, 119.
{I'ipoteca grava anche su altri immobiti non oggetto del presente lotto) .
- Trascrizione pregiudizievole:
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Pignoramento a favore di  BCC Gestione Crediti contro J8

iscritto/trascritto a Venezia in data 19/09/2017 ai nn. 30112/19982 1mmob|h San Michele al
Tagliamento ~ catasto fabbricati F.49 n.1135 sub 7, 61, 100, 101, 101, 112, 113,114, 115, 116,
117,118, 119,120, 121, 122, 123, 124, 125, 126, 127, 150, 151, 152, 153, 154. (il pignoramente
grava anche su altri immobili non oggetto del presente lotto).

- Iscrizione di ipoteca:

|

oteca volontaria annotata a favore di Banca San Biagio del Veneto Orientale S.C. contro
b Iscritto/trascritto a Venezia in data 28/05/2010 ai nn.
18254/4073; Importo ipoteca: € 500000; importo capitale: € 250000; Note: Immobili:  $an Mi-
chele al Tagliamento ~ catasto fabbricati .49 n.1135 sub 116, 117, 118, 119. {I'ipoteca grava an-

che su altri immobili non oggetto del presente lotto) .

Dati precedenti relativi ai corpi: Negozio foglio 49 mapp. 1135 sub. 117

ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna

Spese condominiali scadute ed insolute alla data defla perizia:
Millesimi di proprietd; Non specificato

Accessibilita dell'immabile ai soggetti diversamente abili: NO
Particolari vincoli /o dotazioni condominiali: Non specificato
Attestazione Prestazione Energetica: Presente

Indice di prestazione energetica: classe energetica G

Note indice di prestazione energetica: EP gf,nren 490,05 kWh/mg anno
Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato
Avvertenze ulteriori: Non specificato

94.ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

95.

Titolare/Proprietariod _ i S RSN . cot sede in San Michele al Taglia-
mento (VE) dal 12/12/1990 ad oggs (attuale/: proprletano/s) In forza di afto di compravendita - a
rogito di Notaio Giorgio Bevilacqua, in data 12/12/1990, ai nn. 79664; trascritto a Venezia, in data
08/01/1991 ai nn, 659/498

Note: [T e e e
quistava gl: tmmob;h ldentlffcatl al ca’casto fabbrlcatl F. 49 n 1135 sub 114, 15 116 1
120,121,122, 123, 124, 125, 126, 127.

¥ che ac-
7,118, 119,

PRATICHE EDILIZIE:

Numero praticaly
Intestazione: 3 B R S

Tipo pratica: Nulla Osta per Opere EdIIIZIE

Per lavori: Nuova costruzione fabbricato ad uso commerciale
Oggetto: nuova costruzione

Rilascio in data 06/03/1980 al n. di prot. 7300
Abitabilita/agibilita in data 12/05/1981 al n. di prot. 3419
NOTE: Agibilita integrativa del 06.11.1981 n. 3520

Numero pratica: Comunicazione 1989 e successive varianti,
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95.1

95.2

Intestazione: I P
Tipo pratica: Comuntcazione Opere interne
Per lavori: modifiche interne

Oggetto: manutenzione straordinaria

Rapporta di stima Esecuzione Immobiliare - n. 205 / 2017

{Art.26 L 28/2/85 nA° 47)

Presentazione in data 01/02/1989 al n. di prot, 2750
NOTE: Variante con Comunicazione presentata in data 18.04,1989 Prot. 9317

Conformitd edilizia:
Negozi, botteghe [C1]

Nessuna,

Per quanto sopra si dichiara la conformita edilizia

Conformitd urbanistica

Negozi, botteghe [C1]

Strumento urbanistico Approvato:

PAT Piang di Assetto del Territorio

in forza della delibera:

Deliberazione di consiglio n. 66 del 05.08.2016

Zona omogenea:

Aree di urbanizzazione consolidata

Norme tecniche di attuazione;

{vedi norme tecniche allegate)

Immobile sottoposto a vincolo di caratters ur- |NO
banistico:

Elementi urbanistici che limitano la commer- |NO
ciabilita?

Nelia vendita dovranno essere previste pattui- |NO
zioni particolari?

Residua potenzialits edificatoria; NO
Dichiarazione di conformita con il PRG/PGT: St

Note sulla conformita:

Nessuna,

Per quanto sopra si dichiara la conformitd urbanistica
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Descrizione: Negozi, botteghe {C1] di cui al punto Negozio foglio 49 mapp. 1135 sub. 117

Porzione di ampio negozio posto al piano primo di un complesso commerciale denominato "Condominio
Centro Mercato” in localita Bibione, La costruzicne risale all'inizio degli anni 80, successivamente, con co-
municazione del 1989, i negozi censitt con i subalterni 114-115-116-117-118-119-120-121-122-123-124-
125-126-127 sono stati fusi in un unico ambiente, sono stati realizzati i servizi igienict ed una scala di colle-
gamento con il piano inferiore. Catastalmente i negozi sono rimasti distinti fra loro.

La valutazione del subalterno 117 tiene conto del costo per Ia realizzazione delle pareti divisorie, con lo
scopo di ripristinare lo stato dei luoghi iniziale e rendere quindi I'immobile maggiormente appetibile dal
punto di vista commerciale.

H fabbricato presenta struttura in calcestruzzo prefabbricato a telaio, con solai di orrizzontamento in lastre
predalles a due nervature prefabbricate fuori opera.

I tamponamenti perimetrali sono in blocchi di cemento, i pavimenti sono in ceramica.

Gli infissi esterni sono in aliuminio elettrocolorato.

it negozio & dotato di impianto elettrico. E' presente anche Fimpianto di trattamento aria, a servizio dell'in-
terna negozio,

Le condizioni strutturali e di finitura dell'immobile sono in sufficiente stato di manutenzione generale, non
sono state reperite dichiarazioni di conformita relative agh impianti presenti.

1. Quota e tipologia del diritto
1/1 d L VTS S
Cod. Fiscale |
Eventuali comproprietari:
Nessuno

gFPicna proprietd

Superficie complessiva di circa mg 57,00

E' posto al piano: 1

L'edificio & stato costruite nel: 1981

L'edificio & stato ristrutturato nel: 1989

ha un'altezza utile interna di circa m. 3,50

L'intero fabbricato & composto da n. 2 piani complessivi di cui fuori terra n. 2

Stato di manutenzione generale: discreto

Informazioni relative al caleolo della consistenza:

Per consistenza edilizia si intende fa superficie complessiva lorda dell'immobile, misurata al filo esterno dei
muri perimetrali. Nel calcolo della superficie commerciale sono stati considerati i muri perimetrali per in-
tero.

Destinazione . . Parametro - i Coeff . < - Superficie-giivalsnte -

~3 Pretzgdinitario

negozio piano primo superf. esterna lorda 1,00 57,00 € 450,00

57,00
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96. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
96, Criteri e fonti;

Criteri di stima:

La stima in oggetto, ha per scopo la ricerca del pill probabile valore di mercato delfimmobile.

H valore di mercato dei fabbricati o dei terreni edificabili si ottiene con procedura sintetica, compa-
randoli con altri immobilt ad esso analoghi.

il fabbricato & stato confrontato con analoghi immobili di pari finiture, considerata la posizione ri-
spetto al centro, Ja disposizione, lo stato e manutenzione generale dei fabbricati ed infine confron-
tate recenti vendite di immobili ritenuti simili e comparabili, si sono ricavati i valori comparabili con
il fabbricato oggetto di stima.

Elenco fonti:
Catasto di Venezia;

Conservatoria dei Registri Immobiliari di Venezia;
Uffici del registro di Venezia;
Ufficio tecnico di San Michele al Tagliamento.

96. Valutazione corpi:

Negozio foglio 49 mapp. 1135 sub. 117. Negozi, botteghe [C1]
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 18.861,00.

| Destinazione .- Superficie Equivatente - Valore Unitatio |V wlessivo . .
negozio piano primo 57,00 €450,00 € 25.650,00
Stima sintetica comparative parametrica del corpo ) € 25.650,00
costo ripristino pareti divisorie (€ 4489}, compresa pratica edilizia (€ 1500) ed € -6.789,00
Valore corpo €18.861,00
Valore accessari €0,00
Valore complessiva intero € 18.861,00
Valore complessivo diritto e quota €18.861,00

Riepilogo:

- Valoré dirittoe .
U gleta L

Supetficie Lorda
0]  €18.86100 | € 18.861,00

Negozio foghio 49 Negozi, botteghé. . S?,
mapp. 1135 sub. ! [Ci]
137
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96. Adeguamenti e correzioni della stima;
Riduzione del valore del 20%, dovuta all'immediatezza della vendita giudiziaria
e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E. ( min.15% ) £3.772,20
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale:

€0,00

96. Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si trova: € 15.088,80
Prezzo di vendita del lotto nello stato di "libero”: € 15.088,80

Lotto: 013

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Si
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si

97 IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: Negozio foglio 49 mapp. 1135 sub. 118.

Negozi, botteghe [C1] sito in frazione; Bibione, Via Noncello

Quota e tlpoiogla del diritto
1/1 di i E
Cod. Fiscale |
Eventuali comproprretan
Nessuno

FPiena proprieta

Identificato al catasto Fabbricati:

Intestazione:

_ ropr:etaper 1 1 fogl[o 49, particela
118, indirizzo Via Nonce[lo plano T comune San Michele al Tagliamento, categoria C/1, classe
6, consistenza 56 ma, superficie 58 maq, rendita € € 451,18

Derivante da: - 16.09.2014 variazione n.111716 - G.A.F. codifica piano incoerente: catasto fab-
bricati F.49 n.1135 sub 118. -09.11.2015 variazione - inserimento in visura dei dati di superfi-
cie: catasto fabbricati F.49 n.1135 sub 7, 61, 100, 101, 112, 113, 114, 115, 116, 117, 118, 119,
120, 121, 122, 123, 124, 125, 126, 127, 150, 151, 152, 153, 154,

Conformita catastale;

Sono state riscontrate le seguenti irregolaritd: Modifiche interne
Regolarizzabili mediante: Presentazione variazione NCEU
Descrizione delle opere da sanare: Demolizione pareti divisorie

Note: Per quanto riguarda la demolizione delle pareti divisorie, la presente valutazione ha con-
siderato il costo per il ripristino dello stato di fatto iniziale, con lo scopo di rendere 'immaobile
maggiormente appetibile dal punto di vista commerciale. Ad ultimazione lavori pertanto le pa-
reti divisorie indicate nella planimetria catastale saranno ripristinate.

Per quanto sopra NON sj dichiara la conformita catastale; note: In relazione alle verifiche di
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sanabilita delle difformita registrate sugli immobili, pur nella precipua volonta da parte di que-
sto ausiliario di fornire dati e informazioni complete nel rispetto de!l’ incarico ricevuto, — in or-
dine alle fimitazioni d'indagine esposte ~ lo scrivente deve constatare la pratica impossibilita di
fornire un quadro dettagliato, esaustivo e definitivo sul punto. D’altra parte — per la natura ed i
limiti insiti del mandato rimesso allesperto, non pare possibile intendere questo finanche teso
a sostituire I'espressione che compete per legge agli uffici deputati circa i termini di ammis-
sione delle istanze e I'indicazione dei relativi adempimenti, oneri, sanzioni e pagamenti, mani-
festazione che gli uffici, alle risultanze deile consultazioni svolte, rimandano all’esito dell’istrut-
toria conseguente alla presentazione di pratica completa di elaborati scritto-grafici di detta-
glio. Alla luce di cid, nel quadro del rispetto del mandato ricevuto e delle limitazioni rappre-
sentate, quanto contenuto nel presente elaborato & da intendersi formulato in termini orien-
tativi e previsionali e, per quanto attiene gli importi economidi, in indirizzo prudenziale, cio al
fine di avere un quadro utile di massima per le finalita peritali. In conclusione, pertanto, & da
precisarsi che quanto indicato pud essere soggetto a possibili modificazioni ovvero variazioni e
che le assunzioni sono state operate in ragione della normativa vigente al momento dell’elabo-
razione della relazione peritale.

98.DESCRIZIONE GENERALE{QUARTIERE E ZONA):
Negozio posto al piano prime di un complesso commerciale denominate "Condominio Centro Mer-
cato" in localita Bibione.
Caratteristiche zona: semicentrale normale
Area urbanistica: commerciale a traffico locale con parcheggi buoni.
Servizi presenti nella zona: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primatria e secondaria.
Servizi offerti dalla zona: Non specificato
Caratteristiche zone limitrofe: miste residenziali/commerciali
Importanti centri limitrofi; Lignano Sabbiadoro.
Attrazioni paesaggistiche: Non specificato
Attrazioni storiche: Non specificato
Principali collegamenti pubblici: Non specificato

99.STATO DI POSSESSO:

Libero
Note: L'immobile & occupato da una mostra provvisoria stagionale

10 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca giudiziale annotata a favore dj S e contro I
b [scritto/trascritto a Venezia in d

ata 15/11/2016 ai nn. 36275/6604; Importo
ipoteca: € 44000; Importo capitale: € 42298,30; Note: Immohili: San Michele al Taglia-
mento - catasto fabbricati F.49 n.1135 sub 7, 61, 100, 101, 112, 113, 114, 115, 116, 117, 118,
119,120,121, 122, 123, 124, 125, 126, 127, 150, 151, 152, 183, 154, (I'ipoteca grava anche su

altri imrobili non oggetto del presente lotto) .

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca giudiziale annotata a favore di Banca San Biagio del Veneto Orientale 5.C. contro
Iscritto/trascritto a Venezia in data 20/04/2018 ai nn.
12981/2165; iImporto ipoteca: € 200000; Importo capitale: € 323948,75; Note: Immobili:

San Michele al Tagliamento — catasto fabbricati F.49 n.1135 sub 116,117,118, 119.
{I'ipoteca grava anche su altri immobili non oggetto del presente lotto)
- Trascrizione pregiudizievole:
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Pignoramento a favore di BCC Gestione Crediti contro

iscritto/trascritto a Venezia in data 19/09/2017 ai nn. 3011 7 an iele al

2,' Immaobitt 5

Tagliamento - catasto fabbricati F.49 n.1135 sub 7, 61, 100, 101, 101, 112, 113, 114, 115, 118,
117,118, 119, 120, 121, 122, 123, 124, 125, 126, 127, 150, 151, 152, 153, 154. (il pignoramento
grava anche su altri immobili non oggetto del presente lotto).

- Iscrizione di ipoteca;

|

oteca volontaria annotata a favore di Banca San Biagio del Veneto Orientale 5.C. contro
biscritto/trascritto a Venezfa in data 28/05/2010 ai nn.
18254/4073; Importo ipoteca: € 500000; Importo capitale: € 250000; Note: Immobili:  San Mi-
chele al Tagliamento — catasto fabbricati F.49 n.1135 sub 116, 117, 118, 119, {'ipcteca grava an-

che su altri immobili non oggetto del presente lotto) .

Dati precedenti relativi ai corpi: Negozio foglio 49 mapp. 1135 sub. 118

10 ALTRE INFORMAZION! PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gestione del'immobile: Nessuna

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:
Millesimi di proprieta: Non specificato

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato
Attestazione Prestazione Energetica: Presante

Indice di prestazione energetica: classe energetica G

Note Indice di prestazione energetica: EP gl,nren 490,05 kWh/mg anno
Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs, 42/2004: Non specificato
Avvertenze ulteriori: Non specificato

10 ATTUALI E PRECEDENT! PROPRIETAR!:

Titolare/Proprietario— con sede in San Michele al Taglia-
mento (VE} dal 12/12/1990 ad oggi {attuale/i proprietario/i} . In forza di atto di compravendita- a
rogito di Notaio Giorgio Bevilacqua, in data 12/12/1990, ai nn. 79664; trascritto a Venezia, in data
08/01/1991, ai nn. 659/498.
Note: L _ R R R

quistava gli immobili identificati al catasto fabbricati F.49 n.1135 sub 114, 115, 116, 117, 118, 119,
120, 121, 122, 123, 124, 125, 126, 127,

103. PRATICHE EDILIZIE:

Numero pratica: Nulla Osta 1980

Intestazione:

Tipo pratica: Nulla Osta per Opere Edilizie

Per lavori: Nuova costruzione fabbricato ad uso commerciale
Oggetto: nuova costruzione

Rilascio in data 06/03/1980 al n. di prot. 7300
Abitabilita/agibilita in data 12/05/1981 al n. di prot. 3419
NOTE: Agibilita integrativa del 06.11.1981 n. 3520

Numere pratica: Comunicazione 1989 e successive varianti.
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Intestazione:] T
Tipo pratica: Comunicacione Opere interne
Per lavori: modifiche interne

Oggetto: manutenzione straordinaria
Presentazione in data 01/02/1989 al n. di prot, 2750

NOTE: Vartante con Comunicazione presentata in data 18.04.1989 Prot. 9317

{Art.26 L 28/2/85 nA® 47)

103.1 Conformitd edilizia:
Negozi, botteghe [C1]
Nessuna.

Per quanto sopra si dichiara la conformita edilizia

103.2 Conformitt urbanistica

Negozi, botteghe [C1]

Strumento urbanistico Approvato: PAT Piano di Assetto del Territorio

In forza della delibera: Deliberazione di consiglio n. 66 del 05.08.2016
Zona omogenea: Aree di urbanizzazione consolidata

Norme tecniche di attuazione: {vedi norme tecniche allegate)

tmmobile sottoposto a vincolo di carattere ur- |NO
banistico:

Elementi urbanistici che limitano la commer- NO
ciabilita?

Nella vendita dovranno essere previste pattui- |NO
zioni particolari?

Residua potenzialita edificatoria: NO

Dichiarazione di conformita con il PRG/PGT: 54

Note sulla conformita:
Nessuna,

Per quanto sopra si dichiara la conformita urbanistica
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Descrizione: Negozi, botteghe [C1] di cui al punto Negozio foglio 49 mapp. 1135 sub. 118

Porzione di ampio negozio posto al piano primo di un complesso commerciale denominate "Condominio
Centro Mercato" in localita Bibione, La costruziene risale all'inizio degli anni 80, successivamente, con co-
municazione del 1989, i negozi censiti con i subalterni 114-115-116-117-118-119-120-121-122-123-124-
125-126-127 sono stati fusi in un unico ambiente, sono stati realizzati i servizi igienici ed una scala di colle-
gamento con il piano inferiore. Catastalmente i negozi sono rimasti distinti fra loro.

La valutazione del subalterno 118 tiene conto del costo per la realizzazione delle pareti divisorie, con lo
scopo di ripristinare lo stato dei luoghi iniziale e rendere quindi I'immobile maggiormente appetibile dal
punto di vista commerciale.

Il fabbricato presenta struttura in calcestruzzo prefabbricato a telaio, con solai di orrizzontamento in lastre
predalles a due nervature prefabbricate fuori opera.

I tamponamenti perimetrali sono in blocchi di cemento, | pavimenti sono in ceramica.

Gli infissi esterni sono in alluminio elettrocolorato.

I negozio & dotato di impianto elettrico. E' presente anche l'impianto di trattamento aria, a servizio dell'in-
terno negozio.

Le condizioni strutturali e di finitura dell'immobile sono in sufficiente stato di manutenzione generale, non
sono siate reperite dichiarazioni di conformita relative agli impianti presenti.

1. Quota e tipologia del diritto

Piena proprieta

Eventuali comproprietari:
Nessuno

Superficie complessiva di circa mg 57,00

E' poste al plano: 1

L'edificio & stato costruito nel: 1981

L'edificio & stato ristrutturato nel: 1989

ha un'altezza utile interna di circa m. 3,50

L'intero fabbricato & composto da n. 2 piani complessivi di cui fuori terra n. 2

Stato di manutenzione generale: discreto

Informazioni relative al calcolo della consistenza:

Per consistenza edilizia si intende la superficie complessiva lorda dell'immobile, misurata al filo esterno dei
muri perimetrali. Nel calcolo della superficie commerciale sono stati considerati | muri perimetrali per in-
tero.

‘Destlmazione .-t . . Parametro | Cosff. Lo o Superficie equivalents. - | Prézzo unitario

negozio plano primo suparf. esterna lorda 1,00 57,00 € 450,00

57,00
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104VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
104 Criteri e fonti:

Criteri di stima:

La stima in oggetto, ha per scopo la ricerca del piti probabile valore di mercato dell’immobile.

I valore di mercato dei fabbricati o dei terreni edificabili si ottiene con procedura sintetica, compa-
randoli con altri immobili ad esso analoghi.

Il fabbricato & stato confrontato con analoghi immobili di pari finiture, considerata la posizione ri-
spetto al centro, la disposizione, lo stato e manutenzione generale dei fabbricati ed infine confron-
tate recenti vendite di immobili ritenuti simili e comparabili, si sono ricavati i valori comparabili con
il fabbricato oggetto di stima.

Elenco fonti:
Catasto di Venezia;

Conservatoria dei Registri Immobiliari di Venezia;
Uffici del registro di Venezia;
Ufficio tecnico di San Michele al Tagliamento.

104 Valutazione corpi:

Negozio foglio 49 mapp. 1135 sub. 118. Negozi, botteghe [C1]
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) £ 18.861,00

o poDestinazione -1 iSuperficie Equivalente .. Valor alore Complessivo. .
negozio'piano prima '57,00 4 € 25.650,00
Stima sintetica comparativa paremetrica de! corpo € 25.650,00
costo ripristino pareti divisorie (€ 4489), compresa pratica edilizia (€ 1500) ed €-6.789,00
Valore corpo €18.861,00
Valore accessori €0,00
Valore complessivo intero £ 18.861,00
Valore complessive diritto € quota £ 18.861,00

Riepilogo:

] superficie tora

-- o ponderale
Negozi, botteghe 57,00 € 18.861,00

Negozio foglio 49  €18.861,00

mapp. 1135 sub. i [C1]

118
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104 Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore del 20%, dovuta all'immediatezza deila vendita giudiziaria
e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E. { min.15% ) €3,772,20
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: -

€ (0,00

104 Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cul si trova: € 15.088,80
Prezzo di vendita del lotto nello stato di "libero™: € 15.088,80

Lotto: 014

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Si
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramente risulta completa? Si

10 IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: Negozio foglio 49 mapp. 1135 sub. 119.

Negozi, botteghe [C1] sito in frazione: Bibione, Via Noncello

Quota e tipologia del diritto

1/1 di Piena proprietd
Cod. Fiscale
Eventuali comproprietari:

Nessuno

Identificato al catasto Fabbricat:
Intestazione: : _ ER e
odice ﬁscaf e roprleta per 1/1, foglio 48, partlceila 1135 subalterno
119, indirizzo Via Noncel[o, plano T, comune San Michele al Tagliamento, categoria C/1, classe
6, consistenza 56 mq, superficie 57 mq, rendita € € 451,18

Derivante da: - 16.09.2014 variazione n.111718 - G.A.F, codifica piano incoerente: catasto fab-
bricati F.49 n.1135 sub 119. - 09.11.2015 variazione — inserimento in visura dei dati di superfi-
cie: catasto fabbricati F.49 n.1135 sub 7, 61, 100, 101, 112, 113, 114, 115, 116, 117, 118, 119,
120, 121, 122,123, 124, 125, 126, 127, 150, 151, 152, 153, 154,

Conformita catastale;

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: Modifiche interne
Regolarizzabili mediante: Presentazione variazione NCEU
Descrizione delle opere da sanare: Demolizione pareti divisorie

Note: Per quanto riguarda la demolizione delle pareti divisorie, la presente valutazione ha con-
siderato il costo per il ripristino dello stato di fatto iniziale, con lo scope di rendere I'immobile
maggiormente appetibile dal punto di vista commerciale. Ad ultimazione lavori pertanto le pa-
reti divisorie indicate nella planimetria catastale saranno ripristinate.

Per quanto sopra NON si dichiara la conformita catastale; note: in relazione alle verifiche di sa-
nabilita delle difformita registrate sugli immobili, pur nella precipua volonta da parte di guesto
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ausiliario di fornire dati e informazioni complete nel rispetto dellincarico ricevuto, — in ordine
alle limitazioni d'indagine esposte — lo scrivente deve constatare la pratica impossibilita di for-
nire un quadro dettagliato, esaustivo e definitivo sul punto, D'altra parte - per la natura ed |
limiti insiti def mandato rimesso all'esperto, non pare possibile intendere questo finanche teso
a sostituire I'espressione che compete per legge agli uffici deputati circa i termini di ammis-
sione delle istanze e l'indicazione dei relativi adempimenti, oneri, sanzioni e pagamenti, manj-
festazione che gli uffici, alle risultanze delle consultazioni svolte, rimandano allesito dell’istrut-
toria conseguente alla presentazione di pratica completa di elaborati scritto-grafici di detta-
ghio. Alla luce di cio, nel quadro del rispetto del mandato ricevuto e delle limitazioni rappre-
sentate, guanto contenuto nel presente elaborato & da intendersi formulato in termini orien-
tativi e previsionali e, per quanto attiene gli importi economici, in indirizzo prudenziale, cio al
fine di avere un quadro uvtile di massima per le finalita peritali. In conclusione, pertanto, & da
precisarsi che quanto indicate pud essere soggetto a possibili modificazioni ovvero variazioni e
che le assunzioni sono state operate in ragione della normativa vigente al momento dell'elabo-
razione della relazione peritale.

10 DESCRIZIONE GENERALE{QUARTIERE E ZONA):
Negozio posto al piano primo di un complesso commerciale denominato "Condominio Centro Mer-
cato” in localita Bibione.
Caratteristiche zona: semicentrale normale
Area urbanistica: commerciale a traffico locale con parcheggi buoni.
Servizi presenti nella zona: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primariza e secondaria,
Servizi offerti dalla zona: Non specificato
Caratteristiche zone limitrofe: miste residenziali/commerciali
Importanti centri imitrofi: Lignano Sabbiadoro.
Attrazioni paesaggistiche: Non specificato
Attrazioni storiche: Non specificato
Principali collegamenti pubblici: Non specificato

10 STATO Di POSSESSO:

Libero
Note: L'immobile & occupato da una mostra provvisoria stagionale

10 VINCOLI ED ONER? GIURIDICI:

- Iscrizione di ipoteca:
Ipoteca giudiziale annotata a favore di CONDOMINIO CENTRO MERCATO contro [ SN
Iscritto/trascritto a Venezia in data 15/11/2016 ai nn. 36275/6604; importo
ipoteca: € 44000; Importo capitale: € 42298,30; Note: immobili: San Michele al Taglia-
mento — catasto fabbricati F.49 n.1135 sub 7, 61, 100, 101, 112, 113, 114, 115, 116, 117, 118,
119,120, 121, 122, 123, 124, 125, 126, 127, 150, 151, 152, 153, 154, (Iipoteca grava anche su
altri immobili non oggetto del presente lotto) .
- Iscrizione di ipoteca:
loteca iudrziale annotata a favore di Banca San Biagio del Veneto Orientale $.C. contro
Ty Iscritto/trascritto a Venezia in data 20/04/2018 ai nn.
12981/2165 [mporto lpoteca 200000; Importo capitale: € 323948,75; Note: Immobili:
San Michele al Tagliamento — catasto fabbricati F.49 n.1135 sub 116,117,118, 119,
(Vipoteca grava anche su altri immobili non oggetto del presente lotto)
- Trascrizione pregiudizievole:
Pignocramento a favore di  BCC Gestione Crediti contro
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iscritto/trascritto a Venezia in data 19/09/2017 ai nn. 30112/19982; tmmobili: San Michele al
Tagliamento ~— catasto fabbricati F.49 n.1135 sub 7, 61, 100, 101, 101, 112, 113, 114, 115, 116,
117,118, 119, 120, 121, 122, 123, 124, 125, 126, 127, 150, 151, 152, 153, 154. (il pignoramento
grava anche su altri immobili non oggetto del presente lotto).
- Iscrizione di ipoteca:

oteca volontaria annotata a favore di Banca San Biagio del Veneto Orientale S.C. contro
h Iscritto/trascritto a Venezia in data 28/05/2010 ai nn.
18254/4073; Importo ipoteca: € 500000; importo capitale: € 250000; Note: Immobili;  San Mi-

chele al Tagliamento — catasto fabbricati F.49 n.1135 sub 116, 117, 118, 119. (Vipoteca grava an-
che su altri immobili non oggetto del presente lotto) .

Dati precedenti relativi ai corpi: Negozio foglio 49 mapp. 1135 sub. 119

10 ALTRE INFORMAZION| PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:
Millesimi di proprieta: Non specificato

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato
Attestazione Prestazione Energetica: Presente

Indice di prestazione energetica: classe energetica G

Note Indice di prestazione energetica: EP gl,nren 490,05 kWh/mq anno
Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato
Avvertenze ulteriori: Non specificato

11 ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARL:

TitoEare/Proprietario:_con sede in San Michele al Taglia-
mento (VE} dal 12/12/1990 ad oggi (attuale/i proprietario/i) . In forza di atto di compravendita - a

rogito di Notaio Giorgio Bevilacqua, in data 12/12/1990, ai nn. 79664; trascritto a Venezia, in data
08/01/1991, ai nn. 659/498.

quistava gli immobill identiticati al catasto fabbricati .49 n.1135 sub 114, 115, 116, 117, 118, 119,

120, 121,122,123, 124, 125, 126, 127,

111, PRATICHE EDILIZIE:

Numero pratica: Nulla Osta 1980
lntestazione:—
Tipo pratica: Nulla Osta per Opere Edilizie

Per lavori: Nuova costruzione fabbricato ad uso commerciale
Oggetto: nuova costruzione

Rilascio in data 06/03/1980 ai n. di prot. 7300
Abitabilita/agibilita in data 12/05/1981 al n. di prot, 3419
NOTE: Agibilita integrativa del 06.11.1981 n. 3520

Numero pratica: Comunicazione 1989 ccassive varianti.
Intestazione:
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Tipo pratica: Comunicazione Opere Interne {Art.26 L 28/2/85 nA° 47)

Per lavort: modifiche interne
Oggetto: manutenzione straordinaria

Presentazione in data 01/02/1989 al n. di prot. 2750
NQOTE: Variante con Comunicazione presentata in data 18.04.1989 Prot. 9317

Conformitd edilizia:
Negozi, botteghe [C1]

Nessuna.

Per quanto sopra si dichiara la conformita edilizia

Conformitd urbanistica

Negozi, botteghe {C1]

Strumento urbanistico Approvato:

PAT Piano di Assetto del Territorio

In forza della delibera:

Deliberazione di consiglio n. 66 del 05.08.2016

Zona omogenea;

Aree di urbanizzazione consolidata

Norme tecniche di attuazione:

{vedi norme tecniche sllegate)

immobile sottoposto a vincolo di carattere ur- |NO
banistico:

Elementi urbanistici che limitano la commer-  |NO
ciabilita?

Nella vendita dovranno essere previste pattui- |NO
zioni particolari?

Residua potenzialita edificatoria: NO
Dichiarazione di conformité con il PRG/PGT: Sl

Note sulla conformita:

Nessuna.

Per quanto sopra si dichiara la conformita urbanistica

Descrizione: Negozi, botteghe [C1] di cuial punto Negozio foglic 49 miapp. 1135 sub, 119

Porzione di ampio negozio posto al piano primo di un complesso commerciale denominato "Condominio
Centro Mercato” in localita Bibione. La costruzione risale alf'inizio degli anni 80, successivamente, con co-
municazione del 1989, i negozi censiti con i subalterni 114-115-116-117-118-119-120-121-122-123-124-
125-126-127 sono stati fusi in un unico ambiente, sono stati realizzati i servizi igienici ed una scala di
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collegamento con il piano inferiore, Catastalmente i negozi sono rimasti distinti fra loro,

La valutazione del subalterno 119 tiene conto del costo per la realizzazione delle pareti divisorie, con lo
scopo di ripristinare lo stato dei luoghi Iniziale e rendere quindi 'immobile magglormente appetibile dal
punto di vista commerciale.

H fabbricato presenta struttura in calcestruzzo prefabbricato a telaio, con solai di orrizzontamento in lastre
predalles a due nervature prefabbricate fuori opera.

[ tamponamenti perimetrali sono in blocchi di cemento, i pavimenti sono in ceramica.

Gliinfissi esterni sono in alluminio elettrocolorato.

I negozio & dotato di impianto elettrico. E' presente anche l'impianto di trattamento aria, a servizio dell'in-
terno negozio.

Le condizioni strutturali e di finitura dellimmobile sono in sufficiente stato di manutenzione generale, non
sono state reperite dichiarazioni di conformita relfative agli impianti presenti.

" Piena proprieta
Cod. Fiscale: |
Eventuali comproprietari:
Nessuno

Superficie complessiva di circa mg 57,00

E' posto al piano: 1

L'edificio & stato costruito nel: 1981

L'edificio & stato ristrutturato nel: 1989

ha un'altezza utile interna di circa m. 3,50

Uintero fabbricato & composto da n. 2 piani complessivi di cui fuori terra n. 2

Stato di manutenzione generale: discreto

Informazioni relative al calcolo della consistenza;

Per consistenza edilizia si intende la superficie complessiva lorda dell'immabile, misurata al filo esterno dei
muri perimetrali. Nel calcolo della superficie commerciale sono stati considerati i muri perimetrali per in-
tero.

Destinazione. | -3 - Piramétre . . Coeff, - : Prezzo unitario

negozio pianc primo superf, esterna lorda 1,00 57,00 € 450,00

57,00
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112VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
112 Criteri ¢ fonti:

Criteri di stima:

La stima in oggetto, ha per scopo la ricerca del pils probabile valore di mercato dell'immobile,

i valore di mercato dei fabbricati o dej terreni edificabili si ottiene con procedura sintetica, compa-
randoli con altri immobili ad esso analoghi.

it fabbricato & stato confrontato con analoghi immobili di pari finiture, considerata la posizione ri-
spetto al centro, la disposizione, lo stato e manutenzione generale dei fabbricati ed infine confron-
tate recenti vendite di immobili ritenuti simili e comparabili, si sono ricavati i valori comparabili con
it fabbricato oggetto di stima.

Elenco fonti;
Catasto di Venezia;

Conservatoria dei Registri Immobiliari di Venezia;
Uffici del registro di Venezia;
Ufficio tecnico di San Michele al Tagliamentao.
112 valutazione corpi:
Negozio foglio 49 mapp. 1135 sub. 119. Negozi, botteghe [C1]
Stlma sintetica com paratwa parametrica (semphflcata} € 18.861,00.

.+ Destinazione ... = -Superficie Fquivalente: - . Vqlore_t_}ngtagj._ra _va-iére;c;@mbfes_s'iqoj '
negozm piano primo 57,00 € 450,00 £ 25.650,00

Stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 25.650,00

costo ripristino pareti divisorie (€ 4489), compresa pratica edilizia {€ 1500) ed £-6.789,00

Valore corpo £ 18.861,00

Valore accessori €0,00

Valore complessivo intero £18.801,00

Valore complessivo diritto e guota €18.861,00
Riepilogo:

L - Immobile - | Superficie Lorda _

Negozio foglio 49 | Negozi, botteghe 57,00 € 18 861 00 € 18 861 GO

mapp. 1135 sub, : [C1]

119

112 Adeguamenti e correzioni della stima:

Riduzione del valore del 20%, dovuta all'immediatezza della vendita giudiziaria £3.772,20
Pag. 117

Ver, 3.2.1
Edicom Finance srl



Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 205 / 2017

e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E. { min.15% )
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale;

£0,00
112 Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si trova: € 15.088,80
Prezzo di vendita del lotto nello stato di "libero™ €15,088,80
Lotto: 015
La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Si
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si
11 IDENTIFICAZIONE DEF BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:
Identificativo corpo: Negozio foglio 49 mapp. 1135 sub. 120.
Negozi, botteghe [C1] sito in frazione: Bibione, Via Noncello
Quotae tlpologea del diritto
/idig R Piena proprieta
Cod. Flscale e -
Eventuali compropnetar!
Nessuno
Identificato al catasto Fabbricati;
Intestazione: N—._ . : R con sede in e
codice fiscalcl NS Proprleta per 1/1, foglio 49, partlcella 1135 subalterno
120, indirizzo Via Noncello, piano T, comune San Michele al Tagliamento, categoria /1, classe
6, consistenza 56 mq, superficie 57 mq, rendita € € 451,18
Derivante da: - 16.09.2014 variazione n.111719 - G.A.E. codifica piano incoerente; catasto fab-
bricati F.49 n.1135 sub 120, - 09.11.2015 variazione ~ inserimento in visura dei dati di superfi-
cie: catasto fabbricati F.49 n. 1135 sub 7, 61, 100, 101, 112, 113, 114, 115, 116, 117, 118, 119,
120,121, 122, 123,124, 125, 126, 127, 150, 151, 152, 153, 154.
Conformita catastale:
Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: Modifiche interne
Regolarizzabili mediante: Presentazione variazione NCEU
Descrizione delle opere da sanare: Demolizione pareti divisorie e realizzazione scala di collega-
mento con il piano terra.
Note: Per quanto riguarda fa demolizione delle pareti divisorie e la realizzazione della scala, la
presente valutazione ha considerato il costo per il ripristino dellc stato di fatto iniziale, con lo
scopo di rendere I''mmobile maggiormente appetibile dal punto di vista commerciale. Ad ulti-
mazione lavori pertanto le pareti divisorie indicate nella planimetria catastale saranno ripristi-
nate, la scala interna eliminata,
Per quanto sopra NON si dichiara la conformita catastale; note: In relazione alle verifiche di sa-
nabilita delle difformita registrate sugli immobili, pur nelfa precipua volonta da parte di questo
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ausiliario di fornire dati e informazioni complete nel rispetto dellincarico ricevuto, — in ordine
alle limitazioni d’indagine esposte — lo scrivente deve constatare la pratica impossibilita di for-
nire un gquadro dettagliato, esaustivo e definitivo sul punto, D’altra parte — per [a natura ed i
limiti insiti del mandato rimesso all'esperto, non pare possibile intendere guesto finanche teso
a sostituire I'espressione che compete per legge agli uffici deputati circa i termini di ammis-
sione delle istanze e I'indicazione del relativi adermpimenti, oneri, sanzioni @ pagamenti, mani-
festazione che gli uffici, alle risultanze delle consultazioni svolte, rimandano all’esito delistrut-
toria conseguente alla presentazione di pratica completa di elaborati scritto-grafici di detta-
glio. Alla luce di cid, nel quadro del rispetto del mandato ricevuto e delle limitazioni rappre-
sentate, quanto contenuto nel presente elaborato & da intendersi formulato in termini orien-
tativi e previsionali e, per quanto attiene gli importi economici, in indirizzo prudenziale, cid al
fine di avere un quadro utile di massima per le finalita peritali. In conclusione, pertanto, & da
precisarsi che quanto indicato puo essere soggetto a possibili modificazioni ovvero variazioni e
che le assunzioni sono state operate in ragione della normativa vigente al momento del’elabo-
razione della relazione peritale.

11 DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE E ZONA):
Negozio poste al piano primo di un complesso commerciale denominato "Condominio Centro Mer-
cate” in localita Bibione.
Caratteristiche zona: semicentrale normale
Area urbanistica: commerciale a traffico locale con parcheggi buoni,
Servizi presenti nella zona: La zona & prowvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria,
Servizi offerti dalta zona: Non specificato
Caratteristiche zone limitrofe: miste residenziali/commerciali
Importanti centri limitrofi: Lignano Sabbiadoro.
Attrazioni paesaggistiche: Non specificato
Attrazioni storiche: Non specificato
Principali collegamenti pubblici: Non specificato

11 STATO DI POSSESSO:

Libero
Note: L'immobile & occupato da una mostra prowisoria stagionale

11 VINCOL! ED ONERI GIURIDICE:

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca volontaria annotata a favore di BANCA DI CIVIDALE S.p.A. contro p
- Iscritto/trascritto a Venezia in data 13/03/2013 ai nn. 7507/963; mporto ipoteca: €
240000; Importo capitale: € 120000; Note: immobili:  San Michele al Taghamento — catasto
fabbricati F.49 n.1135 sub 100, 101, 112, 113, 114,115,120, 121, 122, 123, 124, 125, 126, 127,

- Iscrizione di ipoteca:

i iudiziale annotata a favore di CONDOMINIO CENTRO MERCATG contro | L
; Iscritto/trascritto a Venezia in data 15/11/2016 ai nn. 36275/6604; Importo

ipoteca: € 44000; Importo capitale: € 42298,30; Note: Immobili: San Michele al Taglia-

mente — catasto fabbricati £.49 n.1135 sub 7, 61, 100, 101, 112,113,114, 115, 116, 117, 118,

119,120, 121,122, 123, 124, 125, 126, 127, 150, 151, 152, 153, 154. (V'ipoteca grava anche su

- aftri immobili non oggetto del presente lotto) .
- Iscrizione di ipoteca:
Ipoteca giudiziale annotata a favore di Banca San Biagio del Veneto Orientale $.C. contro
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mlscritto/’crascritto a Venezia in data 27/12/2016 ai nn.
4 499; Importo ipoteca: € 200000; Importo capitale: € 323948,75; Note: Immohili:

San Michele al Tagliamento - catasto fabbricati F.49 n.1135 sub 7,61, 100, 101, 112,
113, 114, 115, 120, 121, 122, 123, 124, 125, 126, 127, 150, 151, 152, 153, 154, (I'ipoteca grava
anche su altri immobili non oggetto del presente lotto) .
- Trascrizione pregiudizievole;
Pignoramento a favore di BCC Gestione Crediti contro (R e L e
iscritto/trascritto a Venezia in data 19/09/2017 ai nn. 3011219982 Immom San Michele al
Tagliamento - catasto fabbricati F.49 n.1135 sub 7, 61, 100, 101, 101, 112, 113, 114, 115, 1186,
117,118, 119, 120, 121, 122, 123, 124, 125, 126, 127, 150, 151, 152, 153, 154. (Il pignoramento
grava anche su altri immobili non oggetto del presente lotto),

Dati precedenti relativi ai corpi: Negozio foglio 49 mapp. 1135 sub. 120

11 ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:
Millesimi di proprieta: Non specificato

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato
Attestazione Prestazione Energetica: Presente

Indice di prestazione energetica: classe energetica G

Note Indice di prestazione energetica: EP gl,nren 490,05 kWh/mg anno
Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato
Avvertenze ulteriori: Non specificato

11 ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Titolare/Proprietario: {SSITTEESE. ' EREECSNN O sede in San Michele al Taglia-
mento (VE) dal 12/12/1990 adogga (attuale/[ propr:etar:oﬂ) tn forza di atto di compravendita - a
rogito di Notaio Giorgio Bevilacqua, in data 12/12/1990, ai nn. 79664; trascritto a Venezia, in data
08/01 1991 ai nn. 659 498
Note: (TR R . che ac-
qutstava gil lmmoblh tdentuflcatlalcatasto fabbr:catuFdQn 1135 sub 114 115 116 117,118, 119,
120, 121,122, 123, 124, 125, 126, 127.

119. PRATICHE EDILIZIE:

Numero pratica: Nulla Osta 1380
Intestazio . SR
Tipo pratica: Tvana Bsta per Opere Edilizie
Per lavori: Nuova costruzione fabbricato ad uso commerciale
Oggetto: nuova costruzione

Rilascio in data 06/03/1980 al n. di prot. 7300
Abitabilita/agibilita in data 12/05/1981 al n. di prot. 3419
NOTE: Agibilitd integrativa del 06.11.1981 n. 3520

Numero pratica: Comunicazione 1989 e successive varianti,
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Intestazione: RSN R N

Tipo pratica: Comunicazione Opere Interne (Art.26 L 28/2/85 nA® 47)

Per lavori; modifiche interne

Oggetto: manutenzione straordinaria

Presentazione in data 01/02/1989 al n. di prot. 2750

NOTE: Variante con Comunicazione presentata in data 18.04.1989 Prot. 9317
119.1 Conformita edilizia:

Negozi, botteghe [C1]

Nessuna.

Per quanto sopra si dichiara la conformita edilizia

119.2 Conformita urbanistica

Negozi, botteghe [C1]

Strumento urbanistico Approvato: PAT Piano di Assetto del Territorio

In forza delfa delibera: Deliberazione di consiglio n. 66 del 05.08.2016
Zona omogenea:; Aree di urbanizzazione consolidata

Norme tecniche di attuazione: {(vedi norme tecniche allegate)

Immobile sottoposto a vincolo di carattere ur- |NO
hanistico:

Elementi urbanistici che limitano la commer- NG
ciabilita?

Nella vendita dovranno essere previste pattui- [NO
zioni particolari?

Residua potenzialita edificatoria: NO

Dichiarazione di conformita con it PRG/PGT: St

Note sulla conformita:
Nessuna.

Per quanto sopra si dichiara la conformita urbanistica

Descrizione: Negozi, botteghe [C1] di cui al punto Negozio foglio 45 mapp. 1135 sub. 120

Porzione di ampio negozio poste al piano primo di u.n complesso commerciale denominato "Condominio
Centro Mercato” in localitd Bibione. La costruzione risale all'inizio degli annf 80, successivamente, con co-
municazione del 1988, i negozi censiti con i subalterni 114-115-116-117-118-119-120-121-122-123-124-
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125-126-127 sono stati fusi in un unico ambiente, sono stati realizzati | servizi igienici ed una scala di colle-
gamento con il piano inferiore. Catastalmente i negozi sono rimasti distinti fra loro.

La valutazione del subalterno 120 tiene conto del costo per la realizzazione delle pareti divisorie e per la
demolizione della scala di collegamento con il piane inferiore, con lo scopo di ripristinare o stato dei luoghi
iniziale e rendere quindi I'immobile maggiormente appetibile dal punto di vista commerciale.

Il fabbricato presenta struttura in calcestruzzo prefabbricato a telaio, con solai di orrizzontamento in lastre
predalles a due nervature prefabbricate fuori opera.

I'tamponamenti perimetrali sono in blocchi di cemento, i pavimenti sono in ceramica.

Gli infissi esterni sono in alfuminio elettrocolorato.

Il negozio & dotato di impianto elettrico. £' presente anche l'impianto di trattamento aria, a servizio dell'in-
terno negozio.

Le condizioni strutturali e di finitura delfimmobile sono in sufficiente stato di manutenzione generale, non
sono state reperite dichiarazioni di conformita relative agli impianti presenti.

L. Quota e tipologia del diritto
1/1 di (T :
Cod. Fiscale {
Eventuali comproprietart:
Nessuno

Piena proprietd

Superficie complessiva di circa mq 57,00

E’ posto al piano: 1

L'edificio & stato costruito nel: 1981

L'edificio & stato ristrutturato nel: 1989

ha un'altezza utile interna di circa m. 3,50

L'intero fabbricato & compaesto da n. 2 piani complessivi di cuifuoriterran, 2

Stato di manutenzione generale: discreto

informazioni relative al calcolo della consistenza:

Per consistenza edilizia si intende la superficie complessiva lorda dell'immobile, misurata al filo esterno dei
muri perimetrali, Nel calcolo della superficie commerciale sono stati considerati | muri perimetrali per in-
tero.

" .. Destinaziong -, f ... Paramefro - " Coeff. - Superficie equivalents ;. . - . Prezze tnitario

negozio piano primo superf, esterna lorda 1,00 57,00 € 450,00

57,00
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120VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
120 Criteri e fonti;

Criteri di stima:

La stima in oggetto, ha per scopo la ricerca del pili probabile valore di mercato dellimmobile.

Il valore di mercato dei fabbricati o dei terreni edificabili si ottiene con procedura sintetica, compa-
randoli con altri immobili ad esso analoghi.

It fabbricato & stato confrontato con analoghi immobili di pari finiture, considerata la posizione ri-
spetto al centro, la disposizione, lo stato e manutenzione generale dei fabbricati ed infine confron-
tate recenti vendite di immobili ritenuti simili e comparabili, si sono ricavati i valori comparabili con
il fabbricato oggetto di stima.

Elenco fonti:
Catasto di Venezia:

Conservatoria dei Registri immobiliari di Venezia;

Uffici del registro di Venerzia;

Ufficio tecnico di San Michele al Tagliamento.
120 Valutazione corpi:

Negozio foglio 49 mapp. 1135 sub. 120. Negozi, botteghe [C1]
Stlma sintetica com paratnva parametrica (semphflcata) € 15.457, OO

- Destinazione:." ;- - Supérficie Equivalente - ' Valofe Unitar: ‘alore Complessivo -
negozlo piano primo 57,00 3 450 OO € 25.650,00
Stima sintetica comparativa parametrica de! corpo € 25.650,00
costo ripristine pareti divisorie e demolizione scala {€ 7893}, compresa pra- €-10.193,00
Valore corpo € 15.457,00
Valore accessori €0,00
Valore complessive intero € 15.457,00
Valore complessivo diritto e quota €15.457,00

Riepilogo:

ER /s R ‘immobile - - Supe:frcre Lorda:: |- Vafore intero me= | - Valore diritto e
RN R . dio ponderale | = quota
Negozio foglio 49 | Negozi, botteghe 57 OO €15.457,00 €15.457,00
mapp. 1135 sub. | [C1]

120
120 Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore del 20%, dovuta all'immediatezza della vendita giudiziaria
e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E. ( min.15% ) €3.091,40
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Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica /o catastale:

£€0,00

120 Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si trova: £12.365,60
Prezzo di vendita del lotto nello stato di "libero™: €12,365,60

Lotto: 016

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Si
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si

12 IDENTIFICAZIONE DE! BENI IMMOBILI CGGETTO DELLA VENDITA;
Identificativo corpo: Negozio foglio 49 mapp. 1135 sub, 121.

Negozi, botteghe [C1] sito in frazione: Bibione, Via Noncello

Quota e tipologia del diritto

iena proprieta

Eventuali comproprietari:
Nessuno

ldentificato g

_ Lol roprleta per 1/1 foglio 49 partzcelia 1135 subalterno
121 indirizzo Via Nonceilo, plano T, comune San Michele al Tagliamento, categoria C/1, classe
6, consistenza 56 mgq, superficie 58 mq, rendita € € 451,18

Derivante da: - 16.09.2014 variazione n.111720 - G.A F. codifica piano incoerente: catasto fab-
bricati F.49 n.1135 sub 121. -09.11.2015 variazione — inserimento in visura dei dati di superfi-
cie: catasto fabbricati F.49 n.1135 sub 7, 61, 100, 101, 112, 113, 114,115, 116, 117, 118, 119,
120,121, 122, 123, 124, 125, 126, 127, 150, 151, 152, 153, 154.

Conformita catastale:

Seno state riscontrate le seguenti irregolarita: Modifiche interne
Regolarizzahili mediante: Presentazione variazione NCEU
Descrizione delle opere da sanare: Demolizione pareti divisorie

Note: Per quanto riguarda la demolizione delle pareti divisorie, la presente valutazione ha con-
siderato il costo per il ripristino dello stato di fatto iniziale, con lo scopo di rendere Fimmobile
maggiormente appetibile dal punto di vista commerciale. Ad ultimazione lavori pertanto le pa-
reti divisorie indicate nella planimetria catastale saranno ripristinate.

Per quanto sopra NON si dichiara la conformita catastale; note: In relazione alle verifiche di sa-
nabilita delle difformita registrate sugli immobili, pur nella precipua volonta da parte di questo
ausiliario di fornire dati e informazioni complete nel rispetto delf'incarico ricevuto, — in ordine

alle limitazioni d'indagine esposte - o scrivente deve constatare la pratica impossibilita di for-

nire un quadro dettagliato, esaustivo e definitivo sul punto, D'altra parte — per la natura ed i
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limiti insiti def mandato rimesso all’esperto, non pare possibile intendere questo finanche teso
a sostituire I'espressione che compete per legge agli uffici deputati circa i termini di ammis-
sione delle istanze e Vindicazione dei relativi adempimenti, oneri, sanzioni e pagamenti, mani-
festazione che gli uffici, alle risultanze delle consultazioni svolte, rimandanc allesito dell'istrut-
toria conseguente alfa presentazione di pratica completa di elaborati scritto-grafici di detta-
glio. Alla luce di cio, nel guadro del rispetto del mandato ricevuto e delle limitazioni rappre-
sentate, quanto contenuto nel presente elaborate & da intendersi formulato in termini orien-
tativi e previsionali e, per quanto attiene gli importi economici, in indirizzo prudenziale, cié af
fine di avere un quadro utile di massima per le finalita peritali. In conclusione, pertanto, & da
precisarsi che quanto indicato pud essere soggetto a possibili modificazioni ovvero variazioni e
che le assunzioni sano state operate in ragione della normativa vigente al momento dell’elabo-
razione della relazione peritale,

12 DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE E ZONA}):
Negozio posto al piano primo di un complesso commerciale denominato "Condominio Centro Mer-
cate” in localitd Bibione.
Caratteristiche zona: semicentrale normale
Area urbanistica: commerciale a traffico locale con parcheggi buoni.
Servizi presenti nella zona: La zona @ provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.
Servizi offerti dalla zona: Non specificato
Caratteristiche zone limitrofe: miste residenziali/commerciali
Importanti centri limitrofi: Lignano Sabbiadore.
Attrazioni paesaggistiche: Non specificato
Attrazioni storiche: Non specificato
Principali collegamenti pubblici: Non specificato

12 STATO DI POSSESSO:

Libero
Note: L'immobile & occupato da una mostra provvisoria stagionale

12 VINCOL! ED ONERI GIURIDICE:

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca volontaria annotata a favore di BANCA DI CIVIDALE S.p.A. contra

Iscritto/trascritto a Venezia in data 13/03/2013 ai nn. 7507/963; Importo ipoteca: €
240000; Importo capitale: € 120000; Note: Immobili:  San Michele al Tagliamento - catasto
fabbricati F.49 n.1135 sub 100, 101, 112, 113, 114, 115, 120, 121, 122, 123, 124, 125, 126, 127.

- Iscrizione di ipoteca:

leoteca giudiziale annotata o favore di CONDOMINIO CENTRO MERCATO contro (SRR
%Escritto/‘trascritto a Venezia in data 15/11/2016 ai nn. 36275/6604; Importo
ipoteca: € 44000; Importo capitale: € 42298,30; Note: Immabili: San Michele al Taglia-
mento — catasto fabbricati F.49 n.1135 sub 7, 61, 100, 101, 112, 113, 114, 115, 116, 117, 118,
119,120, 121, 122, 123, 124, 125, 126, 127, 150, 151, 152, 153, 154, {Vipoteca grava anche su
altri immobili non oggetto del presente lotto) .

- Iscrizione di ipoteca:

siud] :ale annciata a favore di Banca San Biagio del Veneto Orientale S.C. contro

; Iscritto/trascritto a Venezia in data 27/12/2016 ai nn.

41427/7499 lmporto |poteca € 200000; Importo capitale: € 323948,75; Note: Immohili:
San Michele al Tagliamento — catasto fabbricati F.49 n.1135 sub 7, 61, 100, 101, 112,

Pag. 125
Ver. 3.2.1
Edicom Finance st



Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 205 / 2017

113,114, 115, 120, 121, 122, 123, 124, 125, 126, 127, 150, 151, 152, 153, 154. {I'ipoteca grava
anche su altri immobili non oggetto de! presente lotto) .

- Trascrizione pregiudizievole:

Pignoramento a favore di BCC Gestione Crediti contro (el s S L
iscritto/trascritto a Venezia in data 19/09/2017 ai nn. 30112/19982 immoblla San Michele al
Tagliamento — catasto fabbricati F.49 n.1135 sub 7, 61, 100, 101, 101, 112, 113, 114, 115, 116,
117,118,119, 120, 121, 122, 123, 124, 125, 126, 127, 150, 151, 152, 153, 154. (il pignoramento
grava anche su altri immobili non oggetto del presente lotto).

Dati precedenti relativi ai corpi: Negozio foglio 49 mapp. 1135 sub. 121

12 ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:
Millesimi di proprieta: Non specificato

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato
Attestazione Prestazione Energetica; Presente

Indice di prestazione energetica: classe energetica G

Note Indice di prestazione energetica: EP gl,nren 490,05 kWh/mgq anno
Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato
Avvertenze ulteriori: Non specificato

12 ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARE

s oo » doggl (attuale/: propﬂetar:o/[) in forza di atto di compravendita - a
rog:to dl Notalo Gaorgso Bevilacqua, in data 12/12/1990, ai nn. 79664; trascritto a Venezia, in data

08/01/1991, ai nn. 6
Note: endeva alla

quistava gli immobili identificati al catasto fabbncatlt‘- 49n11355ub 114 115 116 117, 118 119,
120,121,122, 123, 124, 125, 126, 127.

127, PRATICHE EDILIZIE:

Numero pratjca Nu!la Osta 1980
Intestazion e : | e
Tipo pratica: Nul!a Osta per Opere Edlhz:e
Per lavori: Nuova costruzione fabbricato ad uso commerciale
Oggetto: nuova costruzione

Rilascio in data 06/03/1980 al n. di prot, 7300
Abitabifita/agibilita in data 12/05/1981 al n. di prot. 3419
NOTE: Agibilita integrativa del 06.11.1981 n. 3520

Numero pratica:
Intestazione: (GGG :
Tipo pratica: Comumcaz;one Opere Interne (Art.26 L 28/2/85 nA° 47)
Per lavori: modifiche interne

municazione 1989 e successive varianti.
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127.2

Oggetto: manutenzione straordinaria

Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 205 / 2017

Presentazione in data 01/02/1989 al n. di prot. 2750

NOTE: Variante con Comunicazione presentata in

Conformitd edilizia:
Negozi, botteghe [C1]
Nessuna.

Per gquanto sopra si dichiara la conformita edilizia

Conformité urbanistica

Negozi, botteghe [C1]

data 18.04.1989 Prot. 9317

Strumento urbanistico Approvato:

PAT Piano di Assetto del Territorio

in forza della delibera:

Deliberazione di consighio n. 66 del 05.08.2016

Zona omogenea:

Aree di urbanizzazione consolidata

Norme tecniche di attuazione:

{vedi norme tecniche allegate)

Immobile sottoposto a vincolo di carattere ur- |NO
banistico:

Elementi urbanistici che fimitano la commer-  |NO
ciabilita?

Nella vendita dovranno essere previste pattui- |NO
zioni particolari?

Residua potenzialita edificatoria: NO
Dichiarazione di conformita con il PRG/PGT: Si

Note sulia conformita;

Nessuna.

Per quanto sopra si dichiara la conformita urbanistica

Descrizione: Negozi, botteghe [C1] di cui al punto Negozio foglio 49 mapp, 1135 sub, 121

Porzione di ampio negozio posto al piano primo di un complesso commerciale denominate "Condominio
Centro Mercato"” in localita Bibione. La costruzione risale all'inizio degli anni 80, successivamente, con co-
municazione def 1989, i negozi censiti con i subalterni 114-115-116-117-118-119-120-121-122-123-124-
125-126-127 sono stati fusi in un unico ambiente, sono stati realizzati i servizi igienici ed una scala di colle-
gamento con il piano inferiore. Catastalmente i negozi sono rimasti distinti fra loro.

La valutazione del subalterno 121 tiene conto del costo per la realizzazione delle pareti divisorie, con lo
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scopo di ripristinare fo stato dei fuoghi iniziale e rendere quindi 'immobile maggiormente appetibile dal
punto di vista commerciale.

Il fabbricato presenta struttura in calcestruzzo prefabbricato a telaio, con solai di orrizzontamento in lastre
predalles a due nervature prefabbricate fuori opera.

[ tamponamenti perimetrali sono in blocchi di cemento, i pavimenti sono in ceramica.

Gli infissi esterni sono in aluminio elettrocolorato.

I negozio & dotato di impianto elettrico. E' presente anche ['impianto di trattamento aria, a servizio del'in-
terno negozio.

Le condizioni strutturali e di finitura dellimmobile sono in sufficiente stato di manutenzione generale, non
sono state reperite dichiarazioni di conformita relative agli impianti presenti,

1. Quatas
1/1 di
Cod. Fiscale Sy
Eventuali comproprietari:
Nessuno

Piena proprieta

Superficie complessiva di circa mq 57,00

E' posto al piano: 1

Uedificio & stato costruito nel; 1981

L'edificio & stato ristrutturato nel: 1989

ha un'altezza utile interna di circa m. 3,50

L'intero fabbricato & composto da n. 2 piani complessivi di cui fuori terran. 2

Stato di manutenzione generale: discreto

Informazioni relative al calcolo della consistenza:

Per consistenza edilizia si intende la superficie complessiva lorda dellimmobile, misurata al filo esterno dei
murt perimetrali. Nel calcolo della superficie commerciale sono stati considerati i muri perimetrali per in-
tero.

. Destinazione .| ... Parametro Coeff, [ Superficie equivalente: - | Prezzo unitario

riegozio piano primo superf. esterna lorda 1,00 57,00 €450,00

57,00
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128VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
128 Criteri e fonti:

Criteri di stima:

La stima in oggetto, ha per scopo la ricerca del pili probabile valore di mercato dellimmobile.

Il valore di mercato dei fabbricati o dei terreni edificabili si ottiene con procedura sintetica, compa-
randeli con altri immobili ad esso analoghi.

H fabbricato & stato confrontato con analoghi immobili di pari finiture, considerata la posizione ri-
spetto al centro, fa disposizione, lo stato e manutenzione generale dei fabbricati ed infine confron-
tate recenti vendite di immobili ritenuti simili e comparabili, si sono ricavati i valori comparabili con
il fabbricato oggetto di stima.

Elenco fonti;
Catasteo di Venezia;

Conservatoria dei Registri Immobiliari di Venezia;

Uffici de!l registro di Venezia;

Ufficio tecnico di San Michele al Tagliamento.
128 Valutazione corpi:

Negozio foglio 49 mapp. 1135 sub. 121. Negozi, botteghe [C1]
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 20.357,00.

- Destinazione . ... - Superficie Equivalente = . Valore Unitario - Valore Complessivo
negozio piano primo ' 57,60 £450,00 € 25.650,00
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 25.650,00
costo ripristino pareti divisorie (€ 2993}, compresa pratica edilizia {€ 1500) ed €-5.293,00
Valore corpo € 20.357,00
Valore accessori €0,00
Valore caemplessivo intero €20.357,00
Valore complessivo diritto e quota €20.357,00

Riepilogo:
.. .iD b Immobile- .. . Superficie Lordg | Valore i

Negozio foglio 49 | Negozi, botteghe | 57,00 €20.357,00
mapp. 1135 sub. | [C1]

121

128 Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore del 20%, dovuta all'immediatezza della vendita giudiziaria
e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E. { min.15% ) €4.071,40
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Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale:

€0,00
128 Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si trova: € 16.285,60
Prezzo di vendita del lotto nello stato di "libero™: € 16.285,60
Lotto: 017
La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Si
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si
12 IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:
Identificativo corpo: Negozio foglio 49 mapp. 1135 sub. 122.
Negozi, botteghe [C1] sito in frazione: Bibione, Via Noncello
Quota e tipologia del diritto
1/1di§ SR Piena proprieta
Cod. Fiscale S
Eventuali comproprietari:
Nessuno
ldentificato al
Intestazione: con sede in | R
odice fiscal roprieta per 1/1, foglio 49, particella 1135, subalterno
122, indirizzo Via Noncello, piano T, comune San Michele al Tagliamenta, categoria C/1, classe
6, consistenza 56 mq, superficie 57 mq, rendita € € 451,18
Derivante da; - 16.09.2014 variazione n.111721 - G.A.F. codifica piano incoerente: catasto fab-
bricati .49 n.1135 sub 122. -09,11.2015 variazione — inserimento in visura dei dati di superfi-
cie: catasto fabbricati F.49 n.1135 sub 7, 61, 100, 101, 112, 113, 114, 115, 116, 117, 118, 119,
120,121, 122, 123, 124, 125, 126, 127, 150, 151, 152, 153, 154,
Conformita catastale:
Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: Modifiche interne
Regolarizzabili mediante: Presentazione variazione NCEU
Descrizione delle opere da sanare: Demolizione pareti divisorie
Note: Per quanto riguarda la demolizione delle pareti divisorie, la presente valutazione ha con-
siderato il costo per il ripristino dello stato di fatto iniziale, con lo scopo di rendere l'immobile
maggiormente appetibile dal punto di vista commerciale. Ad ultimazione lavori pertanto le pa-
reti divisorie indicate nella planimetria catastale saranno ripristinate,
Per quanto sopra NON si dichiara la conformita catastale; note: In relazione alle verifiche di sa-
nabilita delle difformita registrate sugli immobilj, pur nella precipua volonta da parte di questo
ausiliario di fornire dati e informazioni complete nel rispetto dell'incarico ricevuto, —in ordine
alle limitazioni d'indagine esposte ~ lo serivente deve constatare la pratica impossibilita di for-
nire un quadro dettagliato, esaustivo e definitive sul punto. D’altra parte — per la natura ed i
limiti insiti del mandato rimesso all'esperto, non pare possibile intendere queste finanche teso
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a sostituire I'espressione che compete per legge agli uffici deputati circa i termini di ammis-
sione delle istanze e I'indicazione dej relativi adempimenti, oneri, sanzioni e pagamenti, mani-
festazione che gli uffici, alle risultanze delle consultazioni svolte, rimandano all’esito dell'istrut-
toria conseguente alla presentazione di pratica completa di elaborati scritto-grafici di detta-
glio. Alla luce di cio, nel quadro del rispetto del mandato ricevuto e delle limitazioni rappre-
sentate, quanto contenuto nel presente elaborato ¢ da intendersi formulato in termini orien-
tativi e previsionali e, per quanto attiene gli importi econemici, in indirizzo prudenziale, cid al
fine di avere un quadro utile di massima per le finalita peritali. In conclusione, pertanto, & da
precisarsi che quanto indicato pud essere soggetto a possibili modificazioni ovvero variazioni e
che le assunzioni sono state operate in ragione della normativa vigente al momento dellelabo-
razione della relazione peritale.

13 DESCRIZIONE GENERALE{QUARTIERE E ZONA):
Negozio posto al piano primo di un complesso commerciale denominato "Condominio Centro Mer-
cato” in localitd Bibione.
Caratteristiche zona: semicentrale normale
Area urbanistica: commerciale a traffico locale con parcheggi buoni.
Servizi presenti nella zona: La zona & prowvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.
Servizi offerti dalla zona: Non specificato
Caratteristiche zone limitrofe: miste residenziali/commerciali
Importanti centri limitrofi: Lignano Sabbiadoro.
Attrazioni paesaggistiche: Non specificato
Attrazioni storiche: Non specificato
Principali collegamenti pubblici: Non specificato

13 STATO DI POSSESSO:
Libero

Note: L'immobile & occupato da una mostra provvisoria stagionale

12 VINCOLI ED ONERI GIURIDIC:

- Iscrizione di ipoteca:

oteca volontaria annotata a favore di BANCA DI CIVIDALE S.p.A. contro e
b[scrrtto/trascntto a Venezia in data 13/03/2013 ai nn, 7507/963; importo lpoteca €
240000; Importo capitale: € 120000; Note: immobili;  San Michele al Tagliamento ~ catasto
fabbricati F.49 n,1135 sub 100, 101, 112, 113, 114, 115, 120, 121, 122, 123, 124, 125, 126, 127,

- Iscrizione di ipoteca:
Ipoteca giudiziale annotata a favore di s It
Iscritto/trascritto a Venezsa in data 15/11/2016 ai nn. 36275/6604 1mporto '
ipoteca: € 44CG00; importo capitale: € 42298,30; Note: Immobili: S5an Michele al Taglia-
mento — catasto fabbricati £.49 n.1135 sub 7, 61, 100, 101, 112, 113, 114, 115, 116, 117, 118,
119,120, 121, 122, 123, 124, 125, 126, 127, 150, 151, 152, 153, 154, {'ipoteca grava anche su
altri immobili non oggetto del presente lotto) .
- Iscrizione di ipoteca:
1ud:21ale annotata a favore di Banca San Biagio del Veneto Orientale S.C. contro
din T Iscritto/trascritto a Venezia in data 27/12/2016 ai nn.
41427/7499 !mporto lpoteca £ 200000; Importo capitale: € 323948,75; Note: Immobili:

San Michele al Tagliamento — catasto fabbricati F.49 n.1135 sub 7,61, 100, 101, 112,
113,114, 115, 120, 121, 122, 123, 124, 125, 126, 127, 150, 151, 152, 153, 154. {Vipoteca grava
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anche su altri immobili non oggetto del presente lotto) .
- Trascrizione pregiudizievole:
Pignoramento a favore di BCC Gestione Crediti contro it ore I
iscritto/trascritto a Venezia in data 19/09/2017 ai nn. 30112/19982 Emmobil: San Mlchele al
Tagliamento — catasto fabbricati .49 n.1135 sub 7, 61, 100, 101, 101, 112, 113, 114, 115, 116,
117,118, 119, 120, 121, 122, 123, 124, 125,126, 127, 150, 151, 152, 153, 154, (il pignoramento
grava anche su altri immobili non oggetto del presente lotto).

Dati precedenti relativi ai corpi: Negozio foglio 49 mapp. 1135 sub, 122

13 ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale;

Spese ordinarie annue di gestione deli'immobile: Nessuna

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:
Millesimi di proprieta: Non specificato

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO
Particolari vincoli efo dotazioni condominiali: Non specificato
Attestazione Prestazione Energetica: Presente

Indice di prestazione energetica: classe energetica G

Note Indice di prestazione energetica: EP gi,nren 490,05 kwh/mg anno
Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato
Avvertenze uiteriori: Non specificato

13 ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARE:

Titolare/Proprietario; , con sede in San Michele al Taglia-
mento {VE) dal 12/12/1990 ad oggi {attuale/i proprietario/i} In forza di atto di compravendita -
rogito di Netaio Giorgio Bevilacqua, in data 12/12/1990, ai nn. 79664; trascritto a Venezia, in data

08/01/199% ai nn. 659/498,
Note: endeva alla societa _he ac-

quistava gli immobili identificati al catasto fabbricati F.49 n. 1135 sub 114, 115, 116, 117, 118, 119,
120,221,122, 123,124, 125,126, 127,

135. PRATICHE EDILIZIE:

Numero pratica: 980

Intestazione:

Tipo pratica: Nulla Osta per Opere Edilizie

Per lavori: Nuova costruzione fabbricato ad uso commerciale
Oggetto: nuova costruzione

Rifascio in data 06/03/1980 al n. di prot. 7300
Abitabilita/agibilitd in data 12/05/1981 al n. di prot. 3415
NOTE: Agibilita integrativa del 06.11.1981 n. 3520

Numero pratica: Comunicazione 1989e successwe varianti.
Intestazione: JE - e
Tipo pratica: azione Opere lnterne (Art.26 L 28/2/85 nA® 47)
Per laveori: modifiche interne

Oggetto: manutenzione straordinaria
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Presentazione in data 01/02/1989 al n. di prot, 2750
NOTE: Variante con Comunicazione presentata in data 18.04.1989 Prot. 9317

135.1 Conformita edilizia:
Negozi, botteghe [C1]
Nessuna.

Per guanto sopra sl dichiara la conformita edilizia

135.2 Conformitd urbanistico

Negozi, botteghe [C1]

Strumento urbanistico Approvato: PAT Piano di Assetto del Territorio

in forza delia delibera: Deliberazione di consiglio n. 66 del 05.08.2016
Zona omogenea: Aree di urbanizzazione consolidata

Norme tecniche di attuazione: {vedi norme tecniche allegate)

Immobile sottoposto a vincolo di carattere ur- |NO
banistico:

Elementi urbanistici che fimitanc la commer- NO
ciahilita?

Nella vendita dovranno essere previste pattui- |NO
zioni particolari?

Residua potenzialita edificatoria: NO

LDichiarazione di conformita con il PRG/PGT: 51

Note sulla conformita;

Nessuna.

Per quanto sopra si dichiara la conformita urbanistica

Descrizione: Negozi, botteghe [C1] di cui al punto Negozio foglio 49 mapp. 1135 sub. 122

Porzione di ampio negozio posto al piano primo di un complesso commerciale denominato "Condominio
Centro Mercato” in focalita Bibione. La costruzione risale all'inizio degli anni 80, successivamente, con co-
municazione del 1989, i negozi censiti con i subalterni 114-115-116-117-118-119-120-121-122-123-124-
125-126-127 sono stati fusi in un unico ambiente, sono stati realfzzati i servizi igienici ed una scala di colle-
gamento con if piano inferiore. Catastalmente i negozi sono rimasti distinti fra loro.
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La valutazione del subalterno 122 tiene conto del costo per la realizzazione deile pareti divisorie, con lo
scopo di ripristinare lo stato dei luoghi iniziale e rendere quindi I'immobile maggiormente appetibile da
punto di vista commerciale,

Hl fabbricato presenta struttura in calcestruzzo prefabbricato a telaio, con solai di orrizzontamento in lastre
predalles a due nervature prefabbricate fuori opera.

I tamponamenti perimetrali sone in blocchi di cemento, | pavimenti sono in ceramica,

Gli infissi esterni sono in alluminio elettrocolorato.

Il negozio e dotato di impianto elettrico. £’ presente anche I'impianto di trattamento aria, a servizio dell'in-
terno negozio,

Le condizioni strutturali e di finitura dell'immobile sono in sufficiente stato di manutenzione generale, non
sono state reperite dichiarazioni di conformita relative agli impianti presenti.

1. Quota e tipologia del diritto

. SRR Piena proprieta
Codl. Fiscale: (e '
Eventuali comproprietari:
Nessuno

Superficie complessiva di circa mg 57,00

E' posto al piano: 1

L'edificio & stato costruite nel: 1981

L'edificio & stato ristrutturato nel: 1989

ha un'altezza utile interna di circa m. 3,50

Vintero fabbricato & composto da n, 2 piani complessivi di cui fuori terra n. 2

Stato di manutenzione generale: discreto

Informazioni relative al calcolo della consistenza:

Per consistenza edilizia st intende la superficie complessiva lorda dell’immobile, misurata al fito esternc dei
muri perimetrali. Nel calcolo della superficie commerciale sono stati considerati i muri perimetrali per in-
tero.

~Destinazione ...+ Parametro . . | . Coeff. .. . Supefficie equivalente - - | Prezzo unitario.
negozio piano primo superf. asterna lorda 1,00 € 450,00
57,00
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136 VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
136 Criteri e fonti:

Criteri di stima:

La stima in oggetto, ha per scopo la ricerca del pitt probabile valore di mercato deil immobile.

Il valore di mercato dei fabbricati o dei terreni edificabili si ottiene con procedura sintetica, compa-
randoli con altri immobili ad esso analoghi.

I fabbricato ¢ stato confrontato con analoghi immobili di pari finiture, considerata la posizione ri-
spetto al centro, la disposizione, lo stato & manutenzione generale dei fabbricati ed infine confron-
tate recenti vendite di immobili ritenuti simili e comparabili, si sono ricavati i valori comparabili con
il fabbricato oggetto di stima.

Elenco fonti:
Catasto di Venezig;

Conservatoria dei Registri Immobiliari di Venezia;

Uffici del registro di Venezls;

Ufficio tecnico di San Michele al Tagliamento.
136 Valutazione corpi:

Negozio fogiio 49 mapp. 1135 sub. 122. Negozi, botteghe [C1]
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 18.861,00.

-~ Destinazione .- Superficie Equivalente - Valore Uniterio S0
‘hegozio piano prime 57,00 €450,00 € 25.650,00
Stima sintetica comparativa parametrica de! corpo £ 25.650,00
costo ripristine pareti divisorie (€ 4489), compresa pratica editizia (€ 1500} ed €-6.789,00
Valore corpo € 18.861,00
Valore accessori €0,00
Valore complessivo intero € 18.861,00
Valore complessivo diritto e quota £18.861,00
Riepilogo:
L Ttero me

Negozio foglio 49 | Negozi, botteghe 57,00 € 18.861,00 €18.861,00
mapp. 1135 sub, | [C1}
122

136 Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore def 20%, dovuta all'immediatezza della vendita giudiziaria €3.772,20
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e per assenza di garanzia per vizi come da disp, del G.E. { min.15% )
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale:

€0,00
136 Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui sitrova: € 15.088,80
Prezzo di vendita del lotto nello stato di "libero": € 15.088,80
Lotto: 018
La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Si
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si
13 IDENTIFICAZIONE DE! BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:
Identificativo corpo: Negozio foglio 49 mapp. 1135 sub. 123.
Negozi, botteghe [C1] sito in frazione: Bibione, Via Noncello
Quota e tinplogia del diritto
1/1di K Picna proprieta
Cod. Fiscale:
Eventuali comproprietari:
Nessuno
Identificato al catasto Fabbricati:
intestazione J. con sede in
_ _ _ roprreta per 1/1, foglio 48, particella 1135, subalterno
123, mdmzzo Via Nonce!!o puano T, comune San Michele al Tagliamento, categoria C/1, classe
6, consistenza 56 mq, superficie 58 mq, rendita € € 451,18
Derivante da: - 16.09.2014 variazione n.111723 - G.A.F. codifica piano incoerente: catasto fab-
bricati F.49 n,1135 sub 123. - 09.11.2015 variazione — inserimento in visura dei dati di superfi-
cie: catasto fabbricati .49 n.1135 sub 7, 61, 100, 101, 112, 113,114, 115, 116, 117, 118, 119,
120, 121,122, 123, 124, 125, 126, 127, 150, 151, 152, 153, 154,
Conformita catastale;
Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: Modifiche interne
Regolarizzabili mediante: Presentazione variazione NCEU
Descrizione delle opere da sanare: Demolizione pareti divisorie
Note: Per quanto riguarda la demolizione delle pareti divisorie, la presente valutazione ha con-
siderato il costo per il ripristino dello stato di fatto iniziale, con lo scopa di rendere {'immobile
maggiormente appetibile dal punto di vista commerciale. Ad ultimazione lavori pertanto le pa-
reti divisorie indicate nella planimetria catastale saranno ripristinate,
Per quanto sopra NON si dichiara la conformita catastale; note: In relazione alle verifiche di sa-
nabilita delle difformita registrate sugli immobili, pur nella precipua volonta da parte di questo
ausiliarie di fornire dati e informazioni complete nel rispetto dell’incarico ricevuto, — in ordine
alle limitazioni d’indagine esposte — |o scrivente deve constatare la pratica impossibilita di for-
nire un guadro dettagliato, esaustivo e definitivo suf punto. D'altra parte — per {a natura ed j
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limiti insiti del mandato rimesso all'esperto, non pare possibile intendere questo finanche teso
a sostituire 'espressione che compete per legge agli uffici deputati circa i termini di ammis-
sione delle istanze e l'indicazione dei relativi adempimenti, oneri, sanzioni e pagamenti, mani-
festazione che gli uffici, alle risultanze delle consultazioni svolte, rimandano al’esito dellistrut-
toria conseguente alla presentazione di pratica completa di elaborati scritto-grafici di detta-
glio. Alla luce di cid, nel quadro del rispetto del mandato ricevuto e delle limitazioni rappre-
sentate, quanto contenuto nel presente elaborato & da intendersi formulato in termini orien-
tativi e previsionali e, per quanto attiene gli importi economici, in indirizzo prudenziale, cid al
fine di avere un quadro utile di massima per le finalita peritali. In conclusione, pertanto, & da
precisarsi che quanto indicato puo essere soggetto a possibili modificazioni ovvero variazioni e
che le assunzioni sono state operate in ragione defla normativa vigente al momento dell’elabo-
razione della relazione peritale.

13 DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE E ZONA):
Negozio posto al piano primo di un complesso commerciale denominato "Condominio Centro Mer-
cato"” in localita Bibione,
Caratteristiche zona: semicentrale normale
Area urbanistica: commerciale a traffice locale con parcheggi buoni.
Servizi presenti nella zona: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.
Servizi offerti dalla zona: Non specificato
Caratteristiche zone limitrofe: miste residenziali/commerciali
Importanti centri limitrofi: Lignano Sabbiadoro.
Attrazioni paesaggistiche: Non specificato
Attrazioni storiche: Non specificato
Principali collegamenti pubblici: Non specificato

13 STATO DI POSSESSO:

Libero
Note: L'immobile & occupato da una mostra provvisoria stagionale

14 VINCOL ED ONER! GIURIDICI:

- Iscrizione di ipoteca:

lpoteca volontaria annotata a favore di BANCA DI CIVIDALE S.p.A. contro e
Iscritto/trascritto a Venezia in data 13/03/2013 ai nn. 7507/963 lmporto 1poteca 3
240000; Importo capitale: € 120000; Note: Immobili:  San Michele al Tagliamento — catasto
fabbricati F.49 n.1135 sub 100, 101, 112, 113, 114,115,120, 121, 122, 123, 124, 125, 126, 127.

- Iscrizione di ipoteca:

tpoteca giudiziale annotata a favore di e
*iscritto/trascritto aVenezia m gata |

: 11/2016 ai nn. 36275/6604 !mporto

ipoteca: € 44000; Importo capitale: €42298,30; Nota: Immobili: San Michele al Taglia-

mento - catasto fabbricati F.49 n.1135 sub 7, 61, 100, 101, 112, 113, 114, 115, 116, 117, 118,

119,120, 121, 122, 123, 124, 125,126,127, 150, 151, 152, 153, 154. (Vipoteca grava anche su

aftri immobili non oggetto del presente Jotto}) .

- Iscrizione di ipoteca:

ludmale annotata a favore di Banca San Biagio del Veneto Orientale 5.C. contro
LT Iscritto/trascritto a Venezia in data 27/12/2016 ai nn.

41427/7499; lmporto ipoteca: 200000; importo capitale: € 323948,75; Note: immobili:

San Michele al Tagliamento — catasto fabbricati F.49 n.1135 sub 7,61, 100, 101, 112,
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113,114,115, 120,121, 122, 123, 124, 125, 126, 127, 150, 151, 152, 153, 154. (I'ipoteca grava
anche su altri immaobili non oggetto del presente lotto)} .

- Trascrizione pregiudizievole:

Pignoramento a favore di BCC Gestione Crediti contro

iscritto/trascritto a Venezia in data 19/09/2017 ai nn. 30112/19982; Immobili: San Michele al
Tagliamento ~ catasto fabbricati F.49 n.1135 sub 7, 61, 100, 101, 101, 112, 113,114,115, 116,
117,118, 119, 120, 121, 122, 123, 124, 125, 126, 127, 150, 151, 152, 153, 154. (il pignoramento
grava anche su altri immobili non oggetto del presente lotto).

Dati precedenti relativi ai corpi: Negozio foglio 49 mapp. 1135 sub, 123

14 ALTRE INFORMAZION! PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:
Millesimi di proprieta: Non specificato

Accessibilita del'immobile ai soggetti diversamente abili: NO
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato
Attestazione Prestazione Energetica: Presente

indice di prestazione energetica: classe energetica G

Note Indice di prestazione energetica: EP gl,nren 490,05 kWh/mq anno
Vinceli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato
Avvertenze ulteriori; Non specificato

14 ATTUAL! E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Titolare/Proprietario:mcon sede in San Michele al Taglia-

mento {VE) dal 12/12/1990 ad oggi {attuale/i proprietario/i} . In forza di atto di compravendita - a
rogito di Notaio Giorgio Bevilacqua, in data 12/12/1990, ai nn. 79664; trascritto a Venezia, in data
08/01/1991, ai nn. 659/498.
Note: S R I e e Che ac-
quistava gli immobili identificati al catasto fabbricati F.49 n.1135 sub 114, 115, 116, 117, 118, 119,
120, 121, 122, 123, 124, 125, 126, 127.

143. PRATICHE EDILIZIE:

Numero pratica: Ny
Intestaziond s
Tipeo pratica: Nulla Osta per Opere Edilizie
Per lavori: Nuova costruzione fabbricato ad uso commerciale
Oggetto: nuova costruzione

Rilascio in data 06/03/1980 al n. di prot. 7300
Abitabiita/agibilita in data 12/05/1981 ai n. di prot. 3419
NOTE: Agibilita integrativa del 06.11.1981 n. 3520

Numero pratica: Comunicazione 1989 e successive varianti,
Intestazione:

Tipo pratica: Comunicazione Cpere Interne (Art,26 L 28/2/85 nA°® 47}
Per lavori: modifiche interne
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Oggetto: manutenzione straordinaria

Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 205 / 2017

Presentazione in data 01/02/1989 al n. di prot. 2750

NOTE: Variante con Comunicazione presentata in

Conformita edilizia:
Negozi, botteghe [C1]
Nessuna.

Per quanto sopra si dichiara la conformita edilizia

Conformitd urbanistica

Negozi, hotteghe [C1]

data 18.04.1989 Prot. 9317

Strumento urbanistice Approvato:

PAT Piano di Assetto del Territorio

In forza della delibera;

Deliberazione di consiglio n. 66 del 05.08.2016

Zona omogenea:

Aree di urbanizzazione consolidata

Norme techiche di attuazione:

{vedi norme tecniche allegate)

immobile sottoposto a vincolo di carattere ur- [NO
banistico:

Elementi urbanistici che limitano la commer-  INO
ciabilita?

Nella vendita dovranno essere previste pattui- |NO
zioni particolari?

Residua potenzialitd edificatoria: NO
Dichiarazione di conformita con it PRG/PGT: S

Note sulla conformita:

Nessuna.

Per quanto sopra si dichiara la conformitd urbanistica

Descrizione: Negozi, botteghe [C1] di cui al punto Negozio foglio 49 mapp. 1135 sub. 123

Porzione di ampio negozio posto al piano primo di un complesso commerciale denominato "Condominio
Centro Mercato"” in localita Bibione. La costruzione risale allinizio degli anni 80, successivamente, con co-
municazione del 1989, i negozi censiti con i subalterni 114-115-116-117-118-119-120-121-122-123-124-
125-126-127 sono stati fusi in un unico ambiente, sono stati realizzati i servizi igienici ed una scala di colle-
gamento con il piano inferiore. Catastalmente i negozi sono rimasti distinti fra loro.
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La valutazione del subalterno 123 tiene conto de! costo per la realizzazione delle pareti divisorie, con lo
scopo di ripristinare lo stato dei luoghi iniziale e rendere quindi {'immobile maggiormente appetibile dal
punto di vista commerciale.

it fabbricato presenta struttura in calcestruzzo prefabbricato a telaio, con solai di orrizzontamento in lastre -
predalles a due nervature prefabbricate fuori opera.

I tamponament] perimetrali sono in blocchi di cemento, i pavimenti sono in ceramica.

Gli infissi esterni sono in alluminio elettracolorato.

I negozio & dotato di impianto elettrico. E' presente anche 'impianto di trattamento aria, a servizio dell'in-
terno negozio.

Le condizioni strutturali e di finitura dell'immobile sono in sufficiente stato di manutenzigne generale, non
sono state reperite dichiarazioni di conformita relative agli impianti presenti,

1. Quota e tipologia del diritto
1/1 J R .
Cod. Fiscale: [ —
Eventuali comproprietari:
Nessuno

g Piena proprieta

Superficie complessiva di circa mq 57,00

E' posto al piano: 1

L'edificio & stato costruito nel: 1981

U'edificio & state ristrutturato nel: 1989

ha un'altezza utile interna di circa m. 3,50

L'intero fabbricato & composto da n. 2 piani complessivi di cui fuori terra n. 2

Stato di manutenzione generale: discreto

Informazioni relative al calcolo della consistenza:

Per consistenza edilizia si intende fa superficie complessiva lorda dell'immobile, misurata al filo esterno dei
muri perimetrali. Nel calcolo della superficie commerciale sono stati considerati i muri perimetrali per in-
tero.

. .Destinaziong -« | L Paramewo o | - Coeff. - 1. sSupet | Premo unitario

negozio plano primo superf, esterna lorda 1,00 57,00 € 450,00

57,00
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144 VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO;
144 Criteri e fonti;

Criteri di stima:

La stima in oggetto, ha per scopo la ricerca del pil probabile valore di mercato dell’immobile.

Il valore di mercato dei fabbricati o dei terreni edificabili si ottiene con procedura sintetica, compa-
randoli con altri immobili ad esso analoghi.

H fabbricato & stato confrontato con analoghi immobiii di pari finiture, considerata la posizione ri-
spetto al centro, la disposizione, lo stato e manutenzione generale dei fabbricati ed infine confron-
tate recenti vendite di immobili ritenuti simili e comparabili, si sono ricavati i valori comparabili con
il fabbricato oggetto di stima.

Elenco fonti:
Catasto di Venezia;

Conservatoria dei Registri Immobiliari di Venezia;

Uffici del registro di Venezia;

Ufficio tecnico di San Michele ai Tagliamento.
144 Valutazione corpi:

Negozio foglio 49 mapp. 1135 sub. 123, Negozi, botteghe [C1]
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 18.861,00.

.. .Destinazione ' .- Superficie Equivatente - Valore Unita ~- . Vdlore Complessivo |
negozio piano primo 57,00 £ 450,00 £ 25.650,00
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 25.650,00
costo ripristine pareti divisorie (€ 4489), compresa pratica edilizia (€ 1500) ed € -6.789,00
Valore corpo € 18.861,00
Valore accessori €0,00
Valore complessivo intera €18.861,00
Vaiore complessive diritto & quota € 18.861,00
Riepilogo:
.o | immobile- Superficie Lorda | Valore inte; ore diritte
i e e | dio poriderafe |t quote
Negozio foglio 49 | Negozi, botteghe 57,00 €18.861,00 € 18.861,00
mapp. 1135 sub. | [C1]
123
144 Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore del 20%, dovuta all'immediatezza della vendita giudiziaria
e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E. ( min.15% ) £3.772,20
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: £0,00
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144 Prezzo hase d'asta del lotto:

Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si trova: £ 15.088,80
Prezzo di vendita del lotto nello stato di "libero"; £15.088,80
Lotto: 019

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Si
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si

14 IDENTIFICAZIONE DE! BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

ldentificativo corpo: Negozio foglio 49 mapp. 1135 sub. 124,

Negozi, botteghe [C1] sito in frazione: Bibione, Via Noncello

Quota e tipologia del diritto
1/1di
Cod. Fiscale:
Eventuali comproprietari;

Piena proprieta

Nessunc

Identificato al catasto Fabbricati:
Intestazione . RN o s<de i .
B icc fisca (e R Foprieta per 1/1, foglio 49, particeila 1135, subalterno
124, indirizzo Via Noncello, piano T, comune San Michele al Tagliamento, categoria C/1, classe
6, consistenza 56 mg, superficie 57 my, rendita € € 451,18
Derivante da: - 16.09.2014 variazione n.111726 - G.A.F. codifica piano incoerente: catasto fab-
bricati F.45 n.1135 sub 124. - 09.11.2015 variazione — inserimento in visura dei dat di superfi-
cle: catasto fabbricati F.49 n.1135 sub 7, 61, 100, 101, 112, 113, 114, 115, 116, 117, 118, 119,
120, 121, 122,123, 124, 125, 126, 127, 150, 151, 152, 153, 154.

Conformita catastale:

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: Modifiche interne
Regolarizzabili mediante: Presentazione variazione NCEU
Descrizione delle opere da sanare: Demolizione pareti divisorie

Note: Per quanto riguarda la demolizione delle pareti divisorie, la presente valutazione ha con-
siderato il costo per ii ripristino dello stato di fatto iniziale, con o scopo di rendere 'immobile
maggiormente appetibile dal punto di vista commerciale. Ad ultimazione lavori pertanto fe pa-
reti divisorie indicate nella planimetria catastale saranno ripristinate.

Per quanto sopra NON si dichiara la conformita catastale; note: In relazione alle verifiche di sa-
nabilita delle difformita registrate sugli immobili, pur nella precipua volontd da parte di questo
ausiliario di fornire dati e informazioni complete nel rispetto dell'incarico ricevuto, — in ordine
alle limitazioni d'indagine esposte — lo scrivente deve constatare la pratica impossibilita di for-
nire un quadro dettagliato, esaustivo e definitivo sul punto, D'altra parte — perla natura ed i
fimiti insiti del mandato rimesso allesperto, non pare possibife intendere questo finanche teso

a sostituire I'espressione che compete per legge agli uffici deputati circa i termini di
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ammissione delle istanze e I'indicazione dei relativi adempimenti, oneri, sanzioni e pagamenti,
manifestazione che gli uffici, alle risultanze delle consultazioni svolte, rimandano allesito
dell'istruttoria conseguente alla presentazione di pratica completa di elaborati scritto-grafici di
dettaglio, Alla luce di cid, nel quadro del rispetto del mandato ricevuto e delle limitazioni rap-
presentate, quanto contenuto nef presente elaborato & da intendersi formulato in termini
orientativi e previsionali e, per quanto attiene gli importi economici, in indirizzo prudenziale,
cio al fine di avere un guadro utile di massima per le finalita peritali. In conclusione, pertanto, &
da precisarsi che quanto indicato pud essere soggetto a possibili modificazioni ovvero varia-
zioni e che le assunzioni sono state operate in ragione della normativa vigente al momento
dell'elaborazione della relazione peritale.

14 DESCRIZIONE GENERALE{QUARTIERE E ZONA):
Negozio posto al piano primo di un complesso commerciale denominato "Condominio Centro Mer-
cato" in localita Bibione.
Caratteristiche zona: semicentrale normale
Area urbanistica: commerciale a traffico locale con parcheggi buoni.
Servizi presenti nella zona: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.
Servizi offerti dalla zona: Non specificato
Caratteristiche zone limitrofe: miste residenziali/commerciali
Importanti centri limitrofi: Lignano Sabbiadoro.
Attrazioni paesaggistiche: Non specificato
Attrazioni storiche: Non specificato
Principali collegamenti pubblici: Non specaficato

14 STATO D! POSSESSO:

Libero
Note: L'immobile & occupato da una mostra provvisoria stagionale

14 VINCOL ED ONERI GIURIDIC!:

- Iscrizione di ipoteca:;

Ipoteca volontaria annotata a favore di BANCA DI CIVIDALE §. p.A. contro
Iscritto/trascritto a Venezia in data 13/03/2013 ai nn. 7507/963; Importo ipoteca: €
240000; importo capitale: € 120000; Note: Immobili;  San Michele al Tagliamento — catasto
fabbricati F.49 n.1135 sub 100, 101, 112, 113, 114,115,120, 121, 122, 123, 124, 125, 126, 127,

- Iscrizione da 1poteca. _ _
lpoteca -_ e annotata a favore di YR BN R ontro

LI Iscrltto/trascruttoaVenezla in cEata 15/11/2016 ai nn. 36275/6604 Importo
tpoteca €44000 Importo capitale: € 42298,30; Note: Immabili; San Michele al Taglia-
mento - catasto fabbricati F.49 n.1135 sub 7, 61, 100, 101, 112, 113, 114, 115, 116, 117, 118,
119,120, 121, 122, 123, 124, 125, 126, 127, 150, 151, 152, 153, 154. {I'ipoteca grava anche su
altri immobili non oggetto del presente lotto) .
- Iscrizione di ipoteca:
[poteca giudiziale annotata a favore di Banca San Biagio del Veneto Orientale 5.C. contro

Iscritto/trascritto a Venezia in data 27/12/2016 ai nn.
41427/7499; importo ipoteca: € 200000; Importo capitale: € 323948,75; Note: Immobili:
San Michele al Tagliamento — catasto fabbricati F.49 n.1135 sub 7,61, 100, 101, 112,

113, 114, 115,120, 121, 122, 123, 124, 125, 126, 127, 150, 151, 152, 153, 154. {I'ipoteca grava
anche su altri immobili non oggetto del presente lotto} .
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- Trascrizione pregiudizievole:

Pignoramento a favore di BCC Gestione Crediti contro

iscritto/trascritto a Venezia in data 19/09/2017 ai nn, 30112/19982; Immohili: $San Michele al
Tagliamento ~ catasto fabbricati F.49 n.1135 sub 7,61, 100, 101, 101, 112, 113, 114, 115, 1186,
117,118, 119, 120, 121, 122, 123, 124, 125, 126, 127, 150, 151, 152, 153, 154. {il pignoramento
grava anche su altri immobili non oggetto del presente lotto).

Dati precedenti relativi ai corpi: Negozio foglio 49 mapp. 1135 sub. 124

14 ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:
Millesimi di proprieta: Non specificato

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO
Particolari vincoli /o dotazioni condominiali: Non specificato
Attestazione Prestazione Energetica: Presente

indice di prestazione energetica: classe energetica G

Note Indice di prestazione energetica: EP gl,nren 490,05 kWh/mgq anno
Vincoli di prelazione dello Stato ex D.lgs. 42/2004: Non specificato
Avvertenze ulteriori; Non specificato

15 ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

L » con sede in SEEEEEENEEERS i
R - ci oggi (attuaie/l proprletano/i) In forza di atto da compravendlta - a
roglto di Notaio Glorglo Bevilacqua, in data 12/12/1990, ai nn. 79664; trascritto a Venezia, in data
08/01/1991, ai nn. 659/498.
Note] endeva alla SN TES SIS I R C|ic o C-
quistava gli immobili identificati al catasto fabbricat] F. 49 n. 1135 sub 114 115 116 117,118, 119,
120,121, 122, 123, 124, 125, 126, 127,

151, PRATICHE EDILIZIE:

Numero pratica: Nul[a Osta 1980
Intestazione e ' e

Tipo pratica: Nulla Osta per Opere Edshz:e }

Per lavori: Nuova costruzione fabbricato ad uso commerciale
Oggetto: nuova costruzione

Rilascio in data 06/03/1980 al n. di prot, 7300
Abitabilita/agibilita in data 12/05/1981 al n. di prot. 3415
NOTE: Agibilita integrativa del 06,11.1981 n. 3520

Numero pratica unicazione 1989 e successive varianti.
Intestazione
Tipo pratica: Comunicazione Opere Interne (Art.26 L 28/2/85 nA° 47)
Per laveri: modifiche interne
Oggetto: manutenzione straordinaria
Presentazione in data 01/02/1989 al n. di prot. 2750
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NOTE: Variante con Comunicazione presentata in data 18.04.1989 Prot. 9317

151.1 Conformita edilizia:
Negozi, botteghe [C1]
Nessuna.

Per yuanto sopra s dichiara Ia conformita edilizia

151.2 Conformita urbanistica

Negozi, botteghe [C1]

Strumento urbanistico Approvato: PAT Piano di Assetto del Territorio

In forza della delibera: | Deliberazione di consiglio n. 66 del 05.08.2016
Zona omogenea: Aree di urbanizzazione consolidata

Norme tecniche di attuazione: {vedi norme tecniche allegate)

Immobile sottoposto a vincolo di carattere ur- |NO
banistico:

Elementi urbanistici che limitano la commer- NO
ciabilita?

Nella vendita dovranno essere previste pattui- |NO
zioni particolari?

Residua potenzialita edificatoria: NO

LDichiarazione di conformita con il PRG/PGT: Sl

Note sulla conformita:
Nessuna.

Per quanto sopra si dichiara la conformita urbanistica

Descrizione: Negozi, botteghg [C1]} di cui al punto Negozio foglio 49 mapp. 1135 sub. 124

Porzione di ampio negozio posto al plano primo di un complesso cammerciale denominato "Condominio
Centro Mercato" in localita Bibione. La costruzione risale all'inizio degli anni 80, successivamente, con co-
municazione del 1989, i negozi censiti con i subalterni 114-115-116-117-118-119-120-121-122-123-124-
125-126-127 sono stati fusi in un unico ambiente, sono stati realizzati i servizi igienici ed una scala di colle-
gamento con il piano inferiore. Catastalmente | negozi sono rimasti distinti fra loro.
La valutazione del subalterno 124 tiene conto del costo per la realizzazione delle pareti divisorie, con lo
scopo di ripristinare lo stato dei luoghi iniziale e rendere quindi l'immobile maggiormente appetibile dal
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punto di vista commerciale.

it fabbricato presenta struttura in calcestruzzo prefabbricato a telaio, con solai di orrizzontamento in lastre
predalles a due nervature prefabbricate fuori opera.

I tamponamenti perimetrali sono in blocchi di cemento, i pavimenti sono in ceramica.

Gli infissi esterni sono in alluminio elettracolorato.

It negozio & dotato di impianto elettrico. E' presente anche I'impianto di trattamento aria, a servizio dell'in-
terno negozio.

Le condizioni strutturali e di finitura dell'immobite sono in sufficiente stato di manutenzione generale, non
sono state reperite dichiarazioni di conformita relative agli impianti presenti,

1. Quota e tipologia del diritto
1/1 i S
Cod. Fiscale: [
Eventuali comproprietari:
Nessuno

Piena proprieta

Superficie complessiva di circa mq 57,00

£' posto al piano: 1

L'edificio & stato costruito nel; 1981

L'edificio & stato ristrutturato nel: 1989

ha un'altezza utile interna di circa m. 3,50

L'intero fabbricato & composto da n. 2 piani complessivi di cui fuori terran, 2

Stato di manutenzione generale: discreto

Informazioni relative al calcolo della consistenza:

Per consistenza edilizia si intende Ia superficie complessiva lorda dell'immobile, misurata al filo esterno dei
muri perimetrali. Nel calcolo della superficie commerciale sono stati considerati i muri perimetrali per in-
tero.

‘Destinazione = - . Parametro - - | Coeff, - Superficie equivalénte | - Prezzorunitario

negozio plang primo superf. esterna lorda 1,00 57,00 € 450,00

57,00
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152 VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
152 Criteri e fonti:

Criteri di stima:

La stima in oggetto, ha per scopo [a ricerca del pili probabile valore di mercato dell’immobile.
i valore di mercato dei fabbricati o dei terreni edificabili si ottiene con procedura sintetica, compa-

randoli con altri immobili ad esso analoghi,

Il fabbricato & stato confrontato con analoghi immobili di pari finiture, considerata la posizione ri-
spetto al centro, la disposizione, 1o stato e manutenzione generale dei fabbricati ed infine confron-
tate recenti vendite di immobili ritenuti simili e comparabili, si sono ricavati i valori comparabili con

it fabbricato oggetto di stima.

Elenco fonti:
Catasto di Venezia;

Conservatoria dei Registri Immobiliari di Venezia;

Uffici del registro di Venezia;

Ufficio tecnico di San Michele a} Tagliamento.
152 Valutazione corpi:

Negozio foglio 49 mapp. 1135 sub. 124. Negozi, botteghe [C1)

- -Destingzioné " - Superficie Eguivalente - Vafore Unitario ' - ValoreCompIesswo L

negozio piano primo 57,00 £ 450,00

€ 25.650,00

Stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 25.65C,00
costo ripristine pareti divisorie (€ 4489), compresa pratica edifizia (€ 1500) ed € -6.789,00
Valore corpo € 18.851,00
Valore accessori €0,00
Valore complessive intero € 18.861,00
Valore complessive diritto e quota £18.861,00
Riepilogo:
dD j;mmobﬂg | - Superficie Lrda - :

o e e e T e T e e io pondergle 5 S
Negozio foglio 49 | Negozi, hotteghe 57,00 € 18.861,00 € 18.861,00
mapp. 1135 sub, | [C1}

{ 124

152 Adeguamenti e correzioni della stima:

Riduzione del valore del 20%, dovuta ail'immediatezza della vendita giudiziaria

e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E. { min.15% ) €3.772,20

Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: €£0,00
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152 Prezzo base d'asta del lotto:

Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si trova: €£15.088,30
Prezzo di vendita del lotto nello stato di "libero™: £ 15.088,80
Lotto: 020

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Si
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anterjore al pignoramento risulta completa? Si

15 IDENTIFICAZIONE DEI BEN! IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: Negozio foglio 49 mapp. 1135 sub. 125.

Negozi, botteghe {C1] sito in frazione: Bibione, Via Noncello

Piena proprietd

Cod. Fiscale: .
Eventuali compropnetan
Nessuno

Identificato al catasto Fabbricati:

intestazioncllliee e S COn sede | iy
e _ ropneta per 1/1, foglio 49, partlceila 1135 subalterno
125 mdurazzo Via Noncello psano T, comune San Michele al Tagliamento, categoria C/1, classe
6, consistenza 56 mq, superficie 59 mq, rendita € € 451,18

Derivante da: - 16.09.2014 variazione n.111727 - G.A.F. codifica piano incoerente: catasto fab-
bricati F.49 n.1135 sub 125. -09.11.2015 variazione — inserimento in visura dei dati di superfi-
cie! catasto fabbricati F.49 n,1135 sub 7, 61, 100, 101, 112, 113, 114, 115, 116, 117, 118, 119,
120,121,122, 123, 124, 125, 126, 127, 150, 151, 152, 153, 154,

Conformita catastale:

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: Modifiche interne
Regolarizzabili mediante: Presentazione variazione NCEU
Descrizione delle opere da sanare: Demolizione pareti divisorie

Note: Per quanto riguarda la demolizione delle pareti divisorie, Ia presente valutazione ha con-
siderato il costo per il ripristino dello stato di fatto iniziale, con lo scopo di rendere immobile
maggiormente appetibile dal punto di vista commerciale. Ad ultimazione laveri pertanto le pa-
reti divisorie indicate nella planimetria catastale saranno ripristinate.

Per quanto sopra NON si dichiara ta conformita catastale; note: In relazione alle verifiche di sa-
nabilita delle difformita registrate sugli immobili, pur nella precipua volonta da parte di questo
ausiliario di fornire dati e informazioni complete ne! rispetto dell'incarico ricevuto, —in ordine
alle limitazioni d’indagine esposte — lo scrivente deve constatare la pratica impossibilita di for-
nire un quadro dettagliato, esaustivo e definitivo sul punto. D'altra parte — per la natura ed |
fimiti insiti del mandato rimesso all'esperto, non pare possibile intendere questo finanche teso
a sostituire I'espressione che compete per legge agli uffici deputati circa i termini di
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ammissione delle istanze e Vindicazione dei relativi adempimenti, oneri, sanzioni e pagamenti,
manifestazione che gli uffici, alle risultanze delle consultazioni svolte, rimandano all’esito
dell'istruttoria conseguente alla presentazione di pratica completa di elaborati scritto-grafici di
dettaglio. Alla luce di cid, nel quadro del rispetto del mandato ricevuto e delle limitazioni rap-
presentate, quanto contenuto nel presente elaborato & da intendersi formulato in termini
orientativi e previsionali e, per quanto attiene gli importi economici, in indirizzo prudenziale,
cio al fine di avere un quadro utile di massima per le finalita peritali. In conclusione, pertanto, &
da precisarsi che quanto indicato pud essere soggetto a possibili modificazioni ovvero varia-
zioni e che le assunzioni sono state operate in ragione della normativa vigente al momento
del'elaborazione della relazione peritale.

15 DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE E ZONA):
Negozio posto al piano primo di un complesso commerciale denominato "Condominio Centro Mer-
cate” in localitd Bibione,
Caratteristiche zona: semicentrale normale
Area urbanistica: commerciale a traffico locale con parcheggi buoni.
Servizi presenti nella zona: La zona & prowvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.
Servizi offerti dalla zona: Non specificato
Caratteristiche zone limitrofe: miste residenziali/commerciali
Importanti centri limitrofi; Lignano Sabbiadoro.
Attrazioni paesaggistiche: Non specificato
Attrazioni storiche: Non specificato
Principali collegamenti pubblici: Non specificato

15 STATO DI POSSESSO:

Libero
Note: L'immobile & occupato da una mostra provvisoria stagionale

15 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

- Iscrizione di ipoteca:
Ipoteca volontaria annotata a favore di BANCA DI CIVIDALE S.p.A. contro
Iscritto/trascritto a Venezia in data 13/03/2013 aj nn. 7507/963; Importo ipoteca: £
00; Importo capitale: € 120000; Note: Immobili:  San Michele al Tagliamento — catasto
fabbricati F.49 n.1135 sub 100, 101, 112, 113, 114, 115, 120, 121, 122, 123, 124, 125, 126, 127,

- Iscrizione di ipoteca:
Ipoteca giudiziale annotata a favore di montro -
_; Iscritto/trascritto a Venezia in data 15/11/2016 ai nn, 36275/6604; Importo
ipoteca: € 44000; Importo capitale: € 42298,30; Note: lmmobili: San Michele al Taglia-
mento — catasto fabbricati F.49 n.1135 sub 7, 61, 100, 101, 112, 113, 114, 115, 116, 117, 118,
119,120, 121, 122, 123, 124, 125, 126, 127, 150, 151, 152, 153, 154. (I'ipoteca grava anche su
altri immobili non oggetto del presente lotto) .
- Iscrizione di ipoteca:
Ipoteca giudiziale annotata a favore di Banca San Biagio de! Veneto Qrientale S.C. contro
Iscritto/trascritto a Venezia in data 27/12/2016 ai nn,
9; Importo ipoteca: £ 200000; Importo capitale: € 323948,75; Note: Immobili:

San Michele al Tagliamento — catasto fabbricati F.49 n.1135 sub 7,61, 100, 101, 112,
113,114, 115, 120, 121, 122, 123, 124, 125, 126, 127, 150, 151, 152, 153, 154. (I'ipoteca grava
anche su altri immobili non oggetto del presente fotto) .
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- Trascrizione pregiudizievole:

Pignoramento a favore di BCC Gestione Crediti contro e R .
iscritto/trascritto a Venezia in data 19/09/2017 ai nn. 30112/19982 Emmobm San Mlchele al
Tagliamento — catasto fabbricati .49 n.1135 sub 7, 61, 100, 101, 101, 112, 113, 114, 115, 116,
117,118, 119, 120, 121, 122, 123, 124, 125, 126, 127, 150, 151, 152, 153, 154, (il pignoramento
grava anche su altri immobili non oggetto del presente lotto).

Dati precedenti relativi ai corpi: Negozio foglio 49 mapp. 1135 sub. 125

15 ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale;

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:
Millesimi di proprieta: Non specificato

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO
Particalari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato
Attestazione Prestazione Energetica: Presente

Indice di prestazione energetica: classe energetica G

Note Indice di prestazione energetica: EP gl,nren 490,05 kWh/mq anno
Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato
Avvertenze ulteriori: Non specificato

15 ATTUALI E PRECEDENT! PROPRIETARL:

Titolare/Proprietario: i T e Y Con sede in San Michele al Taglia-
mento (VE) dal 12/12/1990 ad oggl (attuale/f proprietarao /1) . 1 forza di atto di compravendita - a
rogito di Notaio Giorgio Bevilacqua, in data 12/12/1990, ai nn. 79664; trascritto a Venezia, in data
08/01/1991, ai nn. 659/498.

guistava gli immobili identificatt al catasto fabbrlcat: F 49 n. 1135 sub 114 115, 116, 117, 798,119,

120, 121, 122, 123, 124, 125, 126, 127,

159, PRATICHE EDILIZIE:

Numero pratica: Nulla Osta 1980

Intestazione: SRR T T

Tipo pratica: Nulla Osta o pere '

Per lavori: Nuova costruzione fabbricato ad uso commerciale
Oggetto: nuova costruzione

Rilascio in data 06/03/1980 al n. di prot. 7300
Abitabilita/agibilita in data 12/05/1981 ai n. di prot. 3419
NOTE: Agibilita integrativa del 06.11,1981 n. 3520

Numero pratica: Comumcazrone 1989 e successwe varianti.
fntestazion e AR e ST S

Tipo pratica: omumczmne Operelnterne (Art.26 L 28/2/85 nA°® 47)
Per lavori: modifiche interne

Oggetto: manutenzione straordinaria

Presentazione in data 01/02/198%9 al n. di prot. 2750
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NOTE: Variante con Comunicazione presentata in data 18.04.1989 Prot. 9317

1598.1 Conformita edilizia:
Negozi, botteghe {C1]
Nessuna.

Per quanto sopra si dichiara la conformita edilizia

159.2 Conformita urbanistica

Negozi, botteghe [C1]

Strumento urbanistico Approvato: PAT Piano di Assetto del Territorio

tn forza della delibera: Deliberazione di consiglio n. 66 del 05.08.2016
Zona omogenea: Aree di urbanizzazione consolida_ta

Norme tecniche di attuazione: {(vedi norme tecniche allegate)

Immaobile sottoposto a vincolo di carattere ur- |NO
banistico:

Elementi urbanistici che limitano la commer- NO
ciabilita?

Nelta vendita dovranno essere previste pattui- |NO
zioni particolari?

Residua potenzialita edificatoria: NO

Dichiarazione di conformita con il PRG/PGT: St

Note sulla conformita:
Nessuna.

Per quanto sopra si dichiara la conformita urbanistica

Descrizione: Negozi, botteghe [C1] di cui al punto Negozio foglio 49 mapp. 1135 sub. 125

Porzione di ampio negozio pasto al piano primo di un complesso commerciale denominato "Condominio
Centro Mercato" in localitd Bibione. La costruzione risale all'inizio degli anni 80, successivamente, con co-
municazione del 1989, i negozi censiti con i subalterni 114-115-116-117-118-119-120-121-122-123-124-
125-126-127 sono stati fusi in un unico ambiente, sono stati realizzati i servizi igienici ed una scala di colle-
gamento con il piano inferiore. Catastalmente i negozi sono rimasti distinti fra loro.
La valutazione del subalterno 125 tiene conto del costo per la realizzazione delle pareti divisorie, con lo
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scopo di ripristinare lo stato dei luoghi iniziale e rendere quindi I'immobile maggiormente appetibile dal
punto di vista commerciale.

Il fabbricato presenta struttura in calcestruzzo prefabbricato a teiaio, con solai di orrizzontamento in lastre
predalles a due nervature prefabbricate fuori opera.

I tamponamenti perimetrali sono in blocchi di cemento, i pavimenti sona in ceramica.

Gli infissi esterni sono in alluminio elettrocolorato.

It negozio & dotato di impianto elettrico. E' presente anche l'impianto di trattamento aria, a servizio dell'in-
terno negozio,

Le condizioni strutturali e di finitura dell'immobile sono in sufficiente stato di manutenzione generale, non
sono state reperite dichiarazioni di conformita relative agli impianti presentl,

1/1di Piena proprietd
Cod. Fiscale:
Eventuali comproprietari:
Nessuno

Supetficie complessiva di circa mg 57,00

E' posto al piano: 1

L'edificio & stato costruito nel: 1981

L'edificio & stato ristrutturato nel: 1989

ha un'altezza utile interna di circa m. 3,50

L'intero fabbricato & composto da n. 2 piani complessivi di cui fuori terra n. 2

Stato di manutenzione generale: discreto

Informazioni relative al calcolo della consistenza:

Per consistenza edilizia si intende la superficie complessiva lorda dell immobile, misurata al filo esterno dei
muri perimetrali. Nel calcolo della superficie commerciale sono stati considerati | muri perimetrali per in-
tero.

. Destinazione .o Parametro . o] -Coeff. Coned ko Superficie eguivalé . Prezzo unitario .

negozio plano primo superf. esterna lorda 1,00 57,00 € 450,00

57,00
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160VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
160 Criteri e fonti:

Criteri di stima:

La stima in oggetto, ha per scopo la ricerca del pili probabile valore di mercato delfimmobile.

Il vatore di mercato dei fabbricati o dei terreni edificabili si ottiene con procedura sintetica, compa-
randoli con altri immobili ad esso analoghi.

I fabbricato & stato confrontato con analoghi immobili di pari finiture, considerata la posizione ri-
spetto al centro, la disposizione, o stato e manutenzione generale dei fabbricati ed infine confron-
tate recenti vendite di immobili ritenuti simili e comparabili, si sono ricavati i valori comparabili con
il fabbricato oggetto di stima.

Elenco fonti:
Catasto di Venezia;

Conservatoria dei Registri Immobiliari di Venezia;
Uffici del registro di Venezia;
Ufficio tecnico di San Michele al Tagliamento.
160 Valutazione corpi:
Negozio foglio 49 mapp. 1135 sub. 125. Negozi, botteghe [C1]
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 18.861,00,

- Destinazione .. . Superficie Equivalente ... Volore Unitario -~ Valore Complessiv -
negozio piano primo 57,00 € 450,00 € 25.650,00

Stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 25.65Q,00
costo ripristino pareti divisorie (€ 4489}, compresa pratica edilizia (€ 1500) ed €-6.789,00
Valore corpo £18.861,00
Valore accessori €0,00
Valore complessivo intero £ 18.861,00
Valore complessivo diritto e quota €18.861,00

Riepilogo:

i, oré diritto'e -

AR mmebile T | Superficie Lorda. | Vi

| Dt L AT R I i i quotg s
Negozio foglio 49 | Negozi, botteghe 57,00 £ 18.861,00 £ 18.861,00
mapp. 1135 sub, | [C1]

125

160 Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore del 20%, dovuta ali'immediatezza della vendita giudiziaria

& per assenza di garanzia per vizt come da disp. del G.E. { min.15% ) €3.772,20
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: €0,00
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160 Prezzo hase d'asta del lotto:

Valore immobile al netto delle decurtazioni nello state di fatto in cui si trova: £ 15.088,80
Prezzo di vendita del lotto nello stato di "libero": € 15,088,80
Lotto: 021

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Si
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si

16 IDENTIFICAZIONE DEI BEN! IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: Negozio foglio 49 mapp. 1135 sub. 126.

Negozi, botteghe [C1] sito in frazione: Bibione, Via Noncello

Quota e tipologia del diritio
1/1 di CHRR
Cod. Fiscale. |t
Eventuali comproprietari:
Nessuna

iena proprieta

Identificato al catasto Fabbricati:

intestazione: } con sede in [ EEERNEORE e
codice fiscale Proprieta per 1/1, foglio 49, particella 1135, subalterno
126, indirizzo Via Noncello, piano T, comune San Michele al Tagliamento, categoria C/1, classe
6, consistenza 56 my, superficie 57 mq, rendita £ € 451,18
Derivante da: - 16.09.2014 variazione n.111729 - G.A.F. codifica piano incoerente: catasto fab-
bricati F.49 n.1135 sub 126. -09.11.2015 variazione — inserimento in visura dei dati di superfi-
cie: catasto fabbricati F.49 n. 1135 sub 7, 61, 100, 101, 112, 113, 114,115,116, 117, 118, 119,
120,121, 122,123, 124, 125, 126, 127, 150, 151, 152, 153, 154.

Conformita catastale:

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: Modifiche interne
Regolarizzabili mediante: Presentazione variazione NCEU
Descrizione delle opere da sanare: Demolizione pareti divisorie

Note: Per quanto riguarda la demolizione delle pareti divisorie, Ia presente valutazione ha con-
siderato il costo per il ripristino dello stato di fatto iniziale, con lo scopo di rendere I'immobile
maggiormente appetibile dat punto di vista commerciale. Ad ultimazione lavori pertanto le pa-
reti divisorie indicate nella planimetria catastale saranno ripristinate.

Per quanto sopra NON si dichiara [a conformita catastale; note: In relazione alle verifiche di sa-
nabilita delle difformita registrate sugli immobili, pur nella precipua volont da parte di questo
ausiliario di fornire dati e informazioni complete nel rispetto dell'incarico ricevuto, — in ordine
alle imitazioni d'indagine esposte — lo scrivente deve constatare la pratica impossibilita di for-
nire un quadro dettagliato, esaustivo e definitivo sul punto. D'altra parte — per la natura ed i
limiti insiti del mandato rimesso all’'esperto, non pare possibile intendere guesto finanche teso
a sostituire Fespressione che compete per legge agli uffici deputati circa | termini di
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ammissione defle istanze e l'indicazione dei relativi adempimenti, oneri, sanzioni e pagamenti,
manifestazione che gli uffici, alle risultanze delle consultazioni svolte, rimandano alf'esito
dellistruttoria conseguente alla presentazione di pratica completa di elaborati scritto-grafici di
dettaglio. Alla luce di cid, nef quadro del rispetto del mandato ricevuto e delle limitazioni rap-
presentate, guanto contenuto nel presente elaborato & da intendersi formulato in termini
orientativi e previsionali e, per quanto attiene gli importi economici, in indirizzo prudenziale,
cio al fine di avere un quadro uttle di massima per fe finalita peritali, In conclusione, pertanto, &
da precisarsi che quanto indicato pud essere soggetto a possibili modificazioni ovvero varia-
zioni e che le assunzioni sono state operate in ragione della normativa vigente al momento
dell'elaborazione defla relazione peritale.

16 DESCRIZIONE GENERALE{QUARTIERE E ZONA):
Negozio posto al piano primo di un complesso commerciale denominato "Condominio Centro Mer-
cato" in localitad Bibione.
Caratteristiche zona: semicentrale normale
Area urbanistica: commerciale a traffico locale con parcheggi buoni.
Servizi presenti nella zona: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondarta,
Servizi offerti dalla zona: Non specificato
Caratteristiche zone limitrofe: miste residenziali/commerciali
Importanti centri limitrofi; Lignano Sabbiadoro.
Attrazioni paesaggistiche: Non specificato
Attrazioni storiche: Non specificato
Principali collegamenti pubblici: Non specificato

16 STATO DI POSSESSQ:
Libero

Note: L'immobile & occupato da una mostra provvisoria stagionale

16 VINCOL! ED ONER! GIURIDICE:

- Iscrizione di ipoteca: _ -
Ipoteca volontaria annotata a favore di BANCA DI CIVIDALE S.p.A. contro (R
_scntto/trascntto a Venezia in data 13/03/2013 ai nn. 7507/963; lmporto lpoteca €

240000; Importo capitale: € 120000; Note: Immobili:  San Michele al Tagliamento — catasto
fabbricati F.49 n.1135 sub 100, 101, 112, 113,114, 115,120, 121, 122, 123, 124, 125, 126, 127.

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca giudiziale annotata a favore di Niro S T
blscritto/’crascritto aVenezia in data al nn. 36275/6604;

6604; Importo
ipoteca: € 44000; Importo capitale: £ 42298,30; Note: Immobili: San Michele al Tagiia-
mento — catasto fabbricati F.49 n.1135 sub 7, 61, 100, 101, 112, 113, 114, 115, 116, 117, 118,
115,120,121, 122, 123, 124, 125, 126, 127, 150, 151, 152, 153, 154. {I'ipcteca grava anche su
altri immobili non oggetto del presente lotto) .
- Iscrizione di ipoteca:
Ipoteca giudiziale annotata a favore di Banca San Biagio de! Veneto Orientale S.C. contro
Iscritto/trascritto a Venezia in data 27/12/2016 ai nn.
; Importoipoieca: € 200000; Importo capitale: € 323948,75; Note; Immobili:
San Michele al Tagliamento — catasto fabbricati £.49 n.1135 sub 7,61, 100, 101, 112,

113,114,115, 120, 121, 122, 123, 124, 125, 126, 127, 150, 151, 152, 153, 154. (Fipoteca grava
anche su altri immobili non oggetto del presente lotto) .

Pag, 158
Ver, 3.2.1
£dicom Finance srt



Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 205 / 2017

- Trascrizione pregiudizievole:

Pignoramento a favore di BCC Gestione Crediti contro (ke RS T A
iscritto/trascritto a Venezia in data 19/09/2017 ai nn. 30112/19982 Emmob:l; San Michele al
Tagliamento — catasto fabbricati F.49 n.1135 sub 7, 61, 100, 101,101, 112, 113, 114, 115, 118,
117,118,119, 120, 121, 122, 123, 124, 125, 126, 127, 150, 151, 152, 153, 154. {il pighoramento
grava anche su altri immobili non oggetto del presente lotto).

Dati precedenti relativi ai corpi: Negozio foglio 49 mapp. 1135 sub. 126

16 ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:
Millesimi di proprieta: Non specificato

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO
Particolari vincoli e/o dotazioni condomintali: Non specificato
Attestazione Prestazione Energetica: Presente

Indice di prestazione energetica: classe energetica G

Note Indice di prestazione energetica: EP gl,nren 490,05 kWh/mg anno
Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato
Avvertenze ulteriori: Non specificato

16 ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Titolare/Proprietario: : SO T con sede in San Michele al Taglia-
mento (VE} dal 12/12/1990 ad oggl (attuale/l proprletano/l) In forza di atto di compravendita - a
rogito di Notaio Giorgio Bevilacqua, in data 12/12/1990, ai nn. 79664; trascritto a Venezia, in data
08/01/1991, ai nh. 659/498.
Not endeva alig St i : che ac-
quistava gli immobili identificati al catasto fabbrscat: F.49 n. 1135 sub 114 115 116 117,118, 119,
120, 121, 122, 123, 124, 125, 126, 127.

157, PRATICHE EDILIZIE:

Numerg pratica: Nulla Os’ta 1980
Intestazione (. L
Tipo pratica: Nulia Osta per Opere Edlhzre

Per favori: Nuova costruzione fabbricato ad uso commerciale
Oggetto: nuova costruzione

Rilascio in data 06/03/1980 al n. di prot. 7300
Abitabilita/agibilita in data 12/05/1981 al n. di prot, 3419
NOTE: Agibilita integrativa del 06.11.1981 n, 3520

Numero pratica: Comunicazione 1982 e successive varianti.
intestazione!

Tipo pratica: Comunicazione Opere Interne (Art.26 L 28/2/85 nA° 47)
Per lavori: modifiche interne

Oggetto: manutenzione straordinaria

Presentazione in data 01/02/1989 al n. di prot, 2750
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NOTE: Variante con Comunicazione presentata in data 18.04,1989 Prot. 9317

167.1 Conformité edilizia:
Negozi, botteghe [C1]
Nessuna.

Per quanto sopra si dichiara la conformita edilizia

167.2 Conformité urbanistica

Negozi, botteghe [C1]

Strumento urbanistico Approvato: PAT Piano di Assetto def Territorio

In forza della delibera: Deliberazione di consiglio n. 66 del 05.08.2016
Zona omogenea: Aree di urbanizzazione consolidata

Norme tecniche di attuazione: {vedi norme tecniche allegate)

Immobile sottoposto a vincolo di carattere ur- {NO
banistico:

Elementi urbanistict che limitano la commer- NO
ciabilita?

Nella vendita dovranno essere previste pattui- | NO
zioni particolari?

Residua potenzialita edificatoria: NO

Dichiarazione di conformita con il PRG/PGT: St

Note sulla confermita:
Nessuna.

Per quanto sopra si dichiara la conformity urbanistica

Descrizione: Negozi, botteghe [C1] di cui al punto Negozio foglio 49 mapp. 1135 sub. 126

Porzione di ampio negozio posto al piano primo di un complesso commerciale denominato "Condominio
Centro Mercato" in localita Bibione, La costruzione risale all'inizio degli anni 80, successivamente, con co-
municazione del 1989, i negozi censiti con i subalterni 114-115-116-117-118-119-120-121-122-123-124-
125-126-127 sono stati fusi in un unico ambiente, sono stati realizzati i servizi igienici ed una scala di colle-
gamento con il piano inferiore. Catastalmente i negozi sono rimasti distinti fra loro,
La valutazione del subalternc 126 tiene conto del costo per la realizzazione delle pareti divisorie, con lo
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scopo di ripristinare |o stato dei luoghi iniziale e rendere quindi limmobile maggiormente appetibile dal
punto di vista commerciale.

Il fabbricato prasenta struttura in calcestruzzo prefabbricato a telaio, con solai di orrizzontamento in lastre
predalles a due nervature prefabbricate fuori opera.

I tamponamenti perimetrali sono in blocehi di cemento, i pavimenti sono in ceramica.

Gli infissi esterni sono in alluminio elettrocolorato.

Il negozio & dotato di impianto elettrico. E' presente anche {'impianto di trattamento aria, a servizio dell'in-
terno negozio,

Le condizioni strutturali e di finitura dell'immobile sono in sufficiente stato di manutenzione generale, non
sono state reperite dichiarazioni di conformita relative agli impianti presenti,

1. Quota e tipo
1/1 di v
Cod. Fiscale;
Eventuali comprop
Nessuno

logia del diritto

Piena proprieta

Superficie complessiva di circa mg 57,00

E' posto al piano: 1

L'edificio & stato costruito nel: 1981

U'edificio & stato ristrutturato nel: 1989

ha un‘altezza utile interna di circa m. 3,50

L'intero fabbricato & compesto da n. 2 piani complessivi di cui fuoriterran. 2

Stato di manutenzione generale: discreto

Informazioni relative al calcolo della consistenza:

Per consistenza edilizia si intende la superficie complessiva lorda dell'immobile, misurata al filo esterno dei
muri perimetrali, Nel calcolo della superficie commerciale sono stati considerati | muri perimetrali per in-
tero,

_ Destinazione . .! . . Parametro Coeff. N '__:S_ugerfi-#:_ie‘;éciqiva-l'ente-_ L4 Prezzo.unitario

negozio pianc primo superf, esterna lorda 1,00 57,00 € 450,00

57,00
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168VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
168 Criteri e fonti:

Criteri di stima:

La stima in oggetto, ha per scopo Ia ricerca del pit probabile valore di mercato delllimmobile,
il valore di mercato dei fabbricati o dei terreni edificabili si ottiene con procedura sintetica, compa-

randoli con altri immobili ad esso analoghi.

I fabbricato & stato confrontato con analoghi immobili di pari finiture, considerata la posizione ri-
spetto al centro, la disposizione, lo stato e manutenzione generale dei fabbricati ed infine confron-
tate recenti vendite di immobili ritenuti simili e comparabili, si sono ricavati i valori comparabifi con

il fabbricato oggetto di stima.

Elenco fonti:
Catasto di Venezia;

Conservatoria dei Registri Immobiliari di Venezia;

Uffici del registro di Venezia;

Ufficio tecnico di San Michele al Tagliamenta.
168 Valutazione corpi:

Negozio foglio 49 mapp. 1135 sub. 126. Negozi, botteghe [C1]
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 18,861,00. o

. Destinazione - " Superficie Equivalente - Valore Unitorio- - Valore Compless vo. .
negozio planc primo o ) ' 57,00 ' €4SG,GD . £2565 ,00
stima sintetica comparativa parametrica de! corpo € 25.650,00
costo ripristino pareti divisorie (€ 4489), compresa pratica edilizia (€ 1500) ed €-6.789,00
Valore corpo £18.861,00
Valore accessori €0,00
Valore complessivo intero €18.861,00
Valore complessivo diritto e guota €£18.861,00

Riepilogo:

e <o dmmobile “Superficie Lorda ] = Viglore dirittoe

e e e : s e b 'iop'ohdérdi’é-J _ : Oi“ﬂ’
Negozio foglic 49 | Negozi, botteghe 57,00 €18.861,00 € 18.861,00
meapp. 1135 sub. | [Cl1]

126
168 Adeguamenti e correzioni della stima:

Riduzione def valore del 20%, dovuta all'immediatezza della vendita giudiziaria

& per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E. { min.15%) €3.772,20

Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: €0,00
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168 Prezzo base d'asta del lotto:

Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si trova: € 15.088,80
Prezzo di vendita del lotto nello stato di "liberg": € 15.088,80
Lotto: 022

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Si
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risufta completa? Si

16 IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: Negozio foglio 49 mapp. 1135 sub. 127.

Negozi, botteghe [C1] sito in frazione: Bibione, Via Noncello

Quota e tipologia del diritto

1/1 di . IR RN
Cod. Fiscale: {8 R
Eventuali comproprietari:

PPiena proprietd

Nessuno

Identificato al catasto Fabbricati:

e S M- roprieta per 1/1, foglio 49, partiellallSS subatterno
127, indirizzo Via Noncello, piano T, comune San Michele al Tagliamento, categoria C/1, classe
6, consistenza 56 mq, superficie 60 mq, rendita £ € 451,18
Derivante da; - 16.09.2014 variazione n.111731 - G.A.F. codifica piano incoerente: catasto fab-
bricati F.49 n.1135sub 127. -09.11.2015 variazione — inserimento in visura dei dati di superfi-
cie: catasto fabbricati F.49 n.1135 sub 7, 61, 100, 101, 112, 113, 114, 115, 116, 117, 118, 119,
120,121,122, 123, 124, 125, 126, 127, 150, 151, 152, 153, 154,

Conformita catastale:

Sono state riscontrate le seguentl irregolarita: Modifiche interne

Regolarizzabili mediante: Presentazione variazione NCEU

Descrizione delle opere da sanare: Realizzazione bagno con antibagno, demolizione pareti divi-
sorie .
Variazione Catasto Fabbricati compreso rilievo: € 500,00

Bolli e diritti catastali: € 50,00

Oneri Totall: € 550,00

Note: Per quanto riguarda le pareti divisorie, la presente valutazione ha considerato H costo
per il ripristino dello stato di fatto iniziale, con lo scopo di rendere I'immobile maggiormente
appetibile dal punto di vista commerciale. Ad ultimazione laveri pertanto le pareti divisorie in-
dicate nella planimetria catastale saranno ripristinate, la variazione riguardera esclusivamente
I'inserimento del servizio igienico. ‘

Per quanto sopra NON si dichiara la conformita catastale; note: |n relazione alle verifiche di
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sanabilita delle difformita registrate sugli immobili, pur nella precipua volonta da parte di que-
sto ausiliario di fornire dati e informazioni complete nel rispetto dell’incarico ricevuto, ~ in or-
dine alle limitazioni d'indagine esposte — lo scrivente deve constatare la pratica impossibiita di
fornire un quadro dettagliato, esaustivo e definitive sul punto. D’altra parte - per la natura ed i
limiti insiti del mandato rimesso all'esperto, non pare possibile intendere guesto finanche teso
a sostituire I'espressione che compete per legge agli uffici deputati circa i termini di ammis-
stone delle istanze e l'indicazione dei relativi adempimenti, oneri, sanzioni e pagamenti, mani-
festazione che gli uffici, alle risultanze delle consultazioni svolte, rimandano all’esito dell'istrut-
toria conseguente alla presentazione di pratica completa di elaborati scritto-grafici di detta-
glio. Alla luce di cio, nel quadro del rispetto del mandato ricevuto e delle limitazion rappre-
sentate, quanto contenuto nel presente elaborato & da intendersi formulato in termini orien-
tativi e previsionali e, per quanto attiene gli import] economici, in indirizzo prudenziale, ¢id al
fine di avere un quadro utile di massima per le finalita peritali. In conclusione, pertanto, & da
precisarsi che quanto indicato pud essere soggetto a possibili modificazioni ovvero variazioni e
che le assunzioni sono state operate in ragione della normativa vigente al momento dell’ elabo-
razione della relazione peritale,

17 DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE E ZONA):
Negozio posto al piano primo di un complesso commerciate denominato "Condominio Centro Mer-
cato” in jocalita Bibione.
Caratteristiche zona: semicentrale normale
Area urbanistica: commerciale a traffico locale con parcheggi buoni.
Servizi presenti nella zona: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.
Servizi offerti dalla zona: Non specificato
Caratteristiche zone limitrofe: miste residenziali/commerciali
Importanti centri limitrofi: Lignano Sabbiadoro.
Attrazioni paesaggistiche: Non specificato
Attrazioni storiche: Non specificato
Principali collegamenti pubblici: Non specificato

17 STATO DI POSSESSO:
Libero

Note: L'immobile & occupato da una mostra provvisoria stagionale.

17 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

- Iscrizione di ipoteca: _
Ipotecy volontaria annotata a favore di BANCA DI CIVIDALE S, p.A. contro [ Ty
blscntto/‘crascr:tto a Venezia in data 13/03/2013 ai nn. 7507/963 !mporto |poteca £

240000; Imparto capitale: € 120000; Note: Immobili:  San Michele al Tagliamento — catasto
fabbricati F.49 n.1135 sub 100, 101, 112,113, 114, 115, 120, 121, 122, 123, 124, 125, 126, 127.

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca giudiziale annotata a favore di e . s
Iscritto/trascritto a Vene21a in data 15/11/2016 ai nn, 36275/6604 fmporto.
ipoteca: € 44000; Importo capitale: £ 42298,30; Note: Immobili: San Michele al Taglia-
mento — catasto fabbricati F.49 n.1135 sub 7, 61, 100, 101, 112, 113, 114, 115, 116, 117, 118,
119, 120, 121, 122, 123, 124, 125, 126, 127, 150, 151, 152, 153, 154, (Vipoteca grava anche su
altri immobili non oggetto del presente lotto) .

- Iscrizione di ipoteca:
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lpoteca grudlz:ale annotata a favore di Banca San Biagio del Veneto Orientale S.C. contro
o i e Iscritto/trascritto a Venezia in data 27/12/2016 ai nn.
41427 7499 Importo lpoteca € 200000; importo capitale: € 323948,75; Note: Immobili:

San Michele af Tagliamento - catasto fabbricati F.49 n.1135 sub 7, 61, 100, 101, 112,
113,114, 115, 120, 121, 122, 123, 124, 125, 126, 127, 150, 151, 152, 153, 154. (Vipoteca grava
anche sy altri immobili non oggetto del presente lotto) .

- Trascrizione pregiudizievole;
Pignoramento a favore di BCC Gestione Crediti contro il I
iscritto/trascritto a Venezia in data 19/09/2017 ai nn. 30112/19982 immobm San Michele al
Tagliamento — catasto fabbricati F.49 n.1135 sub 7, 61, 100, 101, 101, 112, 113, 114, 115, 1186,
117,118, 119, 120, 121, 122, 123, 124, 125, 126, 127, 150, 151, 152, 153, 154. (il pignoramento
grava anche su altri immobili non oggetto del presente totto).

Dati precedenti relativi ai corpi: Negozio foglic 49 mapp. 1135 sub. 127

17 ALTRE INFORMAZION! PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale;

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:
Millesimi di proprieta: Non specificato

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO
Particolari vincoli e/¢ dotazioni condominiali: Non specificato
Attestazione Prestazione Energetica: Presente

Indice di prestazione energetica: classe energetica G

Note Indice di prestazione energetica: EP gl,nren 490,05 kWh/mgq anno
Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato
Avvertenze ulteriori: Non specificato

17 ATTUALI E PRECEDENT! PROPRIETARI:

Titolare/Proprietario: m con sede ih San Michele al Taglia-
mento (VE) dal 12/12/19%0 aq oggi (attuale/| proprietario/i) . In forza di atto di compravendita -

rogito di Nota:o Giorgio Bevilacqua, in data 12/12/1990, ai nn. 79664; trascritto a VYenezia, in data
08/01/199 n. 659/498,
Note: vendeva alla i

quistava gl immobili identificati al catasto fabbricatl
120,121, 122, 123, 124, 125, 126, 127.

MO M 1135 b 1A 15116 117, 118, 119,

175, PRATICHE EDILIZIE:

Numero pratica: Nulla Osta 1980

intestazione:

Tipo pratica: Nulla Osta per Opere Edilizie

Per lavori: Nuova costruzione fabbricato ad uso commerciale
Oggetto: nuova costruzione

Rilascio in data 06/03/1980 al n. di prot. 7300
Abitabilita/agibilita in data 12/05/1981 al n. di prot. 3419
NOTE: Agibilita integrativa del 06.11.1981 n, 3520
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Numero pratica: Comunicazione 1989 e successive varianti,

Intestazione:

Tipo pratica: Comunicazione Opere Interne (Art.26 L 28/2/85 nA° 47}

Per lavori: modifiche interne
Oggetto: manutenzione straordinaria

Prasentazione in data 01/02/1989 al n. di prot. 2750
NOTE: Variante con Comunicazione presentata in data 18.04.1989 Prot, 9317

Conformita edilizia:
Negozi, botteghe [C1]

Nessuna.

Per quanto sopra si dichiara la conformita edilizia

Conformité urbanistica

Negozi, botteghe [C1]

Strumento urbanistico Approvato:

PAT Piano di Assetto del Territorio

fn forza della delibera:

Deliberazione di consiglio n. 66 del 05.08.2016

Zona omogenea:

Aree di urbanizzazione consolidata

Norme tecniche di attuazione;

(vedi norme tecniche allegate)

Immobile sottoposto a vincolo di carattere ur- |NO
banistico:

Elementi urbanistici che limitano la commer-  |NO
ciabilita?

Nella vendita dovranno essere previste pattui- |NO
zioni particolari?

Residua potenzialita edificatoria; NO
Dichiarazione di canformita con il PRG/PGT: sl

Note sulla conformita;

Nessuna.

Per quanto sopra si dichiara la conformita urbanistica

Pag. 163
Ver, 3.2.1
Edicom Finance srl




Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n, 205 / 2017

Descrizione: Negozi, botteghe [C1] di cui al punto Negozio foglio 49 mapp. 1135 sub. 127

Porzione di ampio negozio posto al piano primo di un complesso commerciale denominato "Condominio
Centro Mercato" in localita Bibione. La costruzicne risale all'inizio degli anni 80, successivamente, con co-
municazione del 1989, i negozi censiti con i subalterni 114-115-116-117-118-119-120-121-122-123-124-
125-126-127 sono stati fusi in un unico ambiente, sono stati realizzati i servizi igienici ed una scala di colle-
gamento con il piano inferiore, Catastalmente i negozi sono rimasti distinti fra loro.

La valutazione del subalterno 127 tiene conto del costo per la realizzazione delle pareti divisorie, con lo
scopo di ripristinare lo stato dei luoghi iniziale e rendere guindi l'immaobile maggiormente appetibile dal
punto di vista commerciale.

It fabbricato presenta struttura in calcestruzzo prefabbricato a telaio, con solai di orrizzontamento in lastre
predalles a due nervature prefabbricate fuori opera.

| tamponamenti perimetrali sono in blocchi di cemento, i pavimenti sono in ceramica, come anche i rivesti-
menti del servizio igienico.

Gli infissi esterni sone in alluminio elettrocolorato, le porte interne sono tamburate,

sanitari sono in ceramica bianca, in buono stato di manutenzione.,

Il negozio & dotato di impianto elettrico, E' presente anche l'impianto di trattamento aria, a servizio dell'in-
terno negozio.

Le condizioni strutturali e di finitura dell'immobile sono in sufficiente stato di manutenzione generale, non
sono state reperite dichiarazioni di conformita relative agli impianti presenti,

1. Quota e tipologia del diritto
1/1 di PR S
Cod. Fiscale JEEi Sl
Eventuali comproprietari:
Nessuno

¥Piena proprieta

Superficie complessiva di circa mq 57,00

E' posto al piano: 1

U'edificic € stato costruito nel: 1981

L'edificio & stato ristrutturato nel: 1989

ha un’altezza utile interna di circa m. 3,50 ,

Uintero fabbricato & composto da n. 2 piani complessivi di cui fuori terra n. 2

Stato di manutenzione generale: discreto

Informazioni relative al calcolo della consistenza:

Per consistenza edilizia si intende la superficie complessiva lorda dell immobile, misurata al filo esterno dei
muri perimetrali. Nel calcolo della superficie commerciale sono stati considerati | muri perimetrali per in-
tero.

" Destinaziona = - | . _Parametro .~ 1 Coeff.. - Superfizie equivalente: o 1o Prézzo unitario

negozio piano primo superf, asterna lorda 1,00 57.00 £450,00

57,00
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176 VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
176 Criteri e fonti:

Criteri di stima:

La stima in oggetto, ha per scopo la ricerca del pit probabile valore di mercato dell'immobile.

It valore di mercato dei fabbricati o dei terreni edificabili si ottiene con procedura sintetica, compa-
randoli con altri immobili ad esso analoghi.

H fabbricato & stato confrontato con analoghi immobili di pari finiture, considerata la posizione ri-
spetto al centro, la disposizione, lo stato e manutenzione generale dej fabbricati ed infine confron-
tate recentt vendite di immobili ritenuti simili e comparabili, si sono ricavati i valori comparabili con
it fabbricato oggetto di stima.

Elenco fonti:
Catasto di Venezia;

Conservatoria dei Registri Immobiliari di Venezia;

Uffici del registro di Venezia;

Ufficio tecnico di San Michele al Tagliamento.
176 Valutazione corpi:

Negozio foglio 49 mapp. 1135 sub. 127. Negozi, botteghe [C1]
Stima sintetica comparatlva parametrica (sempl;ffcata) € 20 357 OO

- Destinazione .. - - Superficie Equivalente. - Valore Complessivo
negozm piano prlmo 57,00 € 25.650,00
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo €25.650,00
costo ripristino pareti divisarie (£ 2893}, compresa pratics edilizia (€ 1500) ed €.5.293,00
Valore corpe £€20.357,00
Valare accessori £0,00
Valore complessivo intero € 20.357,00
Valore complessivo diritto e quota € 20.357,00

Riepilogo:

s R -f‘_=__-_4_l-'lmmobt!e o Superf:c:eLarda- lebré;;_r ere afore diritto e -
o fy b T T _dic pond WOW

Negozio foglio 49 | Negosi, botteghe 5700 £20.357,00 € 20.357,00"
mapp. 1135 sub. | [C1]
127
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176 Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore del 20%, dovuta all'immediatezza della vendita giudiziaria
e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E. { min.15% ) €4.071,40
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale:

€ 550,00

176 Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delie decurtazioni nello stato di fatto in cui si trova: € 15.735,60
Prezze di vendita del lotto nello stato di "libero™ € 15.735,60

Lotto: 023

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Si
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si

17 IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: Magazzino foglio 49 mapp. 1135 sub. 150,

Magazzini e locali di deposito [C2] sito in frazione: Bibione, Via Noncello

Quota e tipo!ogia del dmtto

1/1 di S Picna proprietd
Cod. Fiscale: N EG_—_—_—
Eventuali comprogrietaru

Nessuno

Identificato al catasto Fabbricati:
e IRl CON Sode | AR e
codice fIscai e roprteta per 1/1, foglio 49, par’uceHa 1135 subalterno

150, indirizzo Via Noncelio piano 1, comune San Michele al Tagliamento, categoria C/2, classe

10, consistenza 55 mq, superficie 58 mq, rendita € € 56,81

Derivante da; - 17.12.2003 variazione n.9254 — variazione di destinazione da negozio a magaz-

zini: catasto fabbricati soppressione di F.49 n.1135 sub 142 e costituzione di F.49 n.1135 sub

150, 151, 152, 153, 154, - 17.12.2014 variazione n.34343 - classamento: catasto fabbricati

F.49 n.1135 sub 150, 151, 152, 153, 154, -09.11.2015 variazione — inserimento in visura dei

dati di superficie: catasto fabbricati F.49 n.1135 sub 7, 61, 100, 101, 112, 113, 114, 115, 116,

117,118, 119,120, 121, 122, 123, 124, 125, 126, 127, 150, 151, 152, 153, 154.

Conformita catastale;

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: Modifiche interne
Regolarizzabili mediante; Presentazione variazione NCEU
Descrizione delle opere da sanare: Demalizione pareti divisorie

Note: Per quanto riguarda le pareti divisorie, la presente valutazione ha considerato il costo
per il ripristino dello stato di fatto iniziale, con lo scopo di rendere 'immobile maggiormente
appetibile dal punto di vista commerciale. Ad ultimazione lavori pertanto le pareti divisorie in-
dicate nella planimetria catastale saranno ripristinate.

Pag. 166
Ver. 3.2.1
Edicom Finance s



Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 205 7 2017

Per quanto sopra NON si dichiara la conformit catastale; note: In relazione alte verifiche di sa-
nabilita deile difformita registrate sugli immobili, pur nella precipua volontd da parte di questo
ausiliario di fornire dati e informazioni complete nel rispetto dell'incarico ricevuto, — in ordine
alle limitazioni d'indagine esposte — lo scrivente deve constatare I3 pratica impossibilitd di for-
nire un quadro dettagliato, esaustivo e definitivo sul punto. D'altra parte — per la natura ed i
limiti insiti del mandato rimesso all’esperto, non pare possibile intendere guesto finanche teso
a sostituire I'espressione che compete per legge agli uffici deputati circa | termini di ammis-
sione delle istanze e I'indicazione dei relativi adempimenti, oneri, sanzioni e pagamenti, mani-
festazione che gli uffici, alle risultanze delle consultazioni svolte, rimandano allesito dellistrut-
toria conseguente alla presentazione di pratica completa di elaborati scritto-grafic di detta-
glio. Alfa luce di cio, nel quadro del rispetto del mandato ricevuto e delle limitazioni rappre-
sentate, quanto contenuto nel presente elaborato & da intendersi formulato in termini orien-
tativi e previsionali e, per quanto attiene gli importi economich, in indirizzo prudenziale, cid al
fine di avere un quadro utile di massima per le finalita peritali, In conclusione, pertanto, & da
precisarsi che quanto indicato pud essere soggetto a possibili modificazioni ovvero variazioni e
che le assunzioni sono state operate in ragione della normativa vigente al momento dell’elabo-
razione della relazione peritale.

17 DESCRIZIONE GENERALE{QUARTIERE E ZONA):
Magazzino posto al plano primo di un complesso commerciale denominato "Condominio Centro
Mercato" in lacalita Bibione.
Caratteristiche zona: semicentrale normale
Area urbanistica; commerciale a traffico locale con parcheggi buoni.
Servizi presenti nella zona: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.
Servizi offerti dalla zona: Non specificato
Caratteristiche zone limitrofe: miste residenziali/commerciali
Importanti centri limitrofi: Lignano Sabbiadoro.
Attrazioni paesaggistiche: Non specificato
Attrazioni storiche: Non specificato
Principali collegamenti pubblici: Non specificato

17 STATO DI POSSESSO:

Occupato da-con contratto di locazione stipulato in data 31/12/2016 per I'importo
di euro 6.000,00 con cadenza trimestrale.

It canone di locazione non & considerato vile ai sensi dell'art. 2923 comma 3 c.c. Note: .
Registrato a Portogruare il 27/01/2017 ai n.409 serie 3T

Tipologia contratto: 6+6, scadenza 31/12/2028

Il contratto & stato stipulato in data antecedente il pignoramento o [a sentenza di fallimento.

18 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

- Iscrizione di ipoteca:
[Doteca volontaria annotata a favore di Banca Popolare Friuladria Spa contro —
blscritto/trascritto a Venezia in data 22/06/2010 ai nn. 21231/4749; Importo
fpoteca: € 165000; Importo capitale: € 110000; Note: Immaobili: San Michele al Tagliamento — ca-

tasto fabbricati F.49 n.1135 sub 150, 151, 152, 153, 154.
- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca giudiziale annotata a favore di ~contro
blscritto/’trascritto @ Venezia in data 15/11/2016 ai nn. 36275/6604; Importo
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ipoteca: €44000; Importo capitale: € 42298,30; Note: Immobili: San Michele al Taglia-
mento — catasto fabbricati F.49 n.1135 sub 7, 61, 100, 101, 112, 113, 114, 115, 116, 117, 118,
113, 120, 121, 122, 123, 124, 125, 126, 127, 150, 151, 152, 153, 154. {I'ipoteca grava anche su
altri immobili non oggetto del presente lotto) .
- Iscrizione di ipoteca:
Ipoteca giudiziale annotataa favore di Banca San Biagio del Veneto Orientale 5.C. contro
Iscritto/trascritto a Venezia in data 27/12/2016 ai nn.

41427/7499; Importo ipoteca: € 200000; Importo capitale: € 323948,75; Note: Immobili;

San Michele al Tagliamento — catasto fabbricati F.49 n.1135 sub 7, 61, 100, 101, 112,
113, 1314, 115, 120, 121, 122, 123, 124, 125, 126, 127, 150, 151, 152, 153, 154. {I'ipoteca grava
anche su altri immobili non oggetto de! presente lotto) .
- Trascrizione pregiudizievole:
Pignoramento a favore di BCC Gestione Crediti contro
iscritto/trascritto a Venezia in data 19/09/2017 ai nn. 30112/19982; Immobili; San Michele al
Tagliamento — catasto fabbricati F.49 n.1135 sub 7,61, 100, 101, 101, 112, 113, 114, 115, 116,
117,118, 119, 120, 121, 122, 123, 124, 125, 126, 127,150, 151, 152, 153, 154. (il pignoramento
grava anche su altri immobili non oggetto def presente lotto).

Dati precedenti relativi ai corpi: Magazzino foglio 49 mapp. 1135 sub. 150

18 ALTRE INFORMAZION! PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia;
Millesimi di proprieta: Non specificato

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili; NO
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note [ndice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato
Avvertenze ulteriori: Non specificato

18 ATTUALI E PRECEDENT! PROPRIETARI:

Titolare/Proprietario: “con sede In

oggi (attuale/i proprietario/i) . In forza di atto di com pravendita - a rogi di Notaio Maurizio
Bianconi, in data 26/03/1999, ai nn. 69976; trascritto a Venezia, in data 13/04/1999, ai nn.
9821/5887.

Note:_vendeva atla *che acquistava

gli immodbili identificati al catasto fabbricati F.49 n.1135 sub 142

Titolare/Proprietario: con sede ingg ST
dal 30/06/1999 al 24/12/2003 . In forza di atto di compravendita - a rogito di Notaio Maurizio
Bianconi, in data 30/06/1999, ai nn. 71118; trascritto a Venezia, in data 16/07/1999, ai nn.

21144712909,
' endeva alia—che acquistava gli

ntificati al catasto fabbricati F.49 n.1135 syb 147,

Titolare/Proprietario: con sede in San Michele al
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Tagliamento (VE} dal 24/12/2003 ad oggi (attuale/i proprietario/i) . In forza di atto di compraven-
dita - a rogito di Notaio Alessandro Delfino, in data 24/12/2003, ai nn. 41739; trascritto a Venezia,
in data 30/12/29{)3, ai nn. 49634/31347.

Notez*vendeva allaf . BT ey
C. che acquistava gli immobili identificati al catasto fabbricati F.49 n.1135 sub 61, 100, 101, 112,

113, 150, 151, 152, 153, 154.

183. PRATICHE EDILIZIE:

Numero praticg: N
Intestazione; R
Tipo pratica: Nutla Osta per Opere Edilizie
Per lavori: Nuova costruzione fabbricato ad uso commerciale
Oggetto: nuova costruzione

Rilascio in data 06/03/1980 al n. di prot. 7300
Abitabilita/agibilita in data 12/05/1981 al n. di prot. 3419
NOTE: Agibilita integrativa del 06.11.1981 n. 3520

ire 2003 e successive varianti,

Intestazione: IIERREENS

Tipo pratica: Permesso a costruire
Per lavori: frazionamento e cambio d'uso

Oggetto: manutenzione straordinaria

Presentazione in data 20/11/2003 al n. di prot. 47518
Rilascio in data 22/12/2003 al n. di prot. 07300/0/30

183.1 Conformita edilizia:
Magazzini e locali di deposito [C2]
Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: Modifiche interne
Regolarizzabili mediante: Presentazione richiesta di sanatoria
Descrizione delle opere da sanare: Demolizione pareti divisorie
Note: Per quanto riguarda le pareti divisorie, la presente valutazione ha considerato il casto per il
ripristino dello stato di fatto iniziale, con lo scopo di rendere 'immobile maggiormente appetibile
dal punto di vista commerciale. Ad ultimazione lavori pertanto le pareti divisorie indicate nella

pratica edilizia saranno ripristinate.

Per quanto sopra NON si dichlara la conformita edilizia

183.2 Conformitd urbanistica

Magazzini e locali di deposito [C2]

Strumento urbanistico Approvato: PAT Piano di Assetto del Territorio
In forza della delibera: Deliberazione di consiglio n. 66 del 05.08.2016
Zoha omogenea; Aree di urbanizzazione consolidata
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Norme tecniche di attuazione: {vedi norme tecniche allegate)

tmmobile sottoposto a vincolo di carattere ur- |NO
banistico:

Elementi urbanistici che limitano la commer- NO
ciabilita?

Nella vendita dovranno essere previste pattui- | NO
zioni particolari?

Residua potenzialita edificatoria; NO

Dichiarazione di conformita con il PRG/PGT: Sl

Note sulla conformita:
Nessuna,

Per quanto sopra si dichiara la conformita urbanistica

Descrizione: Magazzini e locali di deposito [C2] di cui al punto Magazzino foglio 49 mapp. 1135 sub. 150

Porzione di magazzino posto al piano primo di un complesso commerciale denominato "Condominio Centro
Mercato” in localita Bibione. La costruzione risale all'inizio degli anni 80, successivamente, con pratica edili-
zia del 2003, 'originario negozio & stato suddiviso in vari magazzini.

In realta i subaiterni 150-151-152-153-154 costituiscono un unico ambiente, privo di divisori interni. Cata-
stalmente i magazzini risultano distinti fra loro, in conformita alla pratica edilizia del 2003.

La valutazione del subalterno 150 tiene conto del costo per la realizzazione delle pareti divisorie, con fo
scopo di ripristinare lo stato dei luoghi autorizzato e rendere quindi I'immobile maggiormente appetibile
dal punto di vista commerciale.

il fabbricato presenta struttura in calcestruzzo prefabbricato a tefaio, con solai di orrizzontamento in lastre
predalles a due nervature prefabbricate fuori opera.

Itamponamenti perimetrali sono in blocchi di cemento, i pavimenti sono in ceramica.

Gli infissi esterni sona in alluminio elettrocolorato.

fl magazzine & dotato esclusivamente di impiante elettrico.

Le condizioni strutturali e di finitura dell'immobile sono in sufficiente stato di manutenzione generale, non
sono state reperite dichiarazioni di conformita relative agli impianti presenti.

1. Quota e tipologia del diritto

1/1 di Piena proprieta
Cod. Fiscale:

Eventuali comproprietari:

Nessuno

Superficie complessiva di circa mq 57,00

E' posto al piano: 1

L'edificio & stato costruito nel: 1981

L'edificio & stato ristrutturato nel 2003

ha un'altezza utile interna di circa m. 3,50

L'intero fabbricato & composto da n, 2 piani complessivi di cui fuori terra n, 2
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State di manutenzione generale: discreto

Informazioni relative al calcolo della consistenza:

Per consistenza edilizia st intende la superficie complessiva lorda dell'immobile, misurata al filo esterno dei
muri perimetrali. Nel calcolo della superficie commerciale sono stati considerati i muri perimetrali per in-
tero.

Destinazione . Parametro - o Coeff. 1 Superficle equivalente. - |- Prezzounitario

magazzine piano primo superf. esterna lorda 1,00 57,00 € 450,00

57,00

184 VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
184 Criteri e fonti:

Criteri di stima:

La stima in oggetto, ha per scopo la ricerca de! pilt probabile valore di mercato dell'immobile.

fl valore di mercato dei fabbricati o dei terreni edificabili si ottiene con procedura sintetica, compa-
randoli con altri immobili ad esso analoghi.

Il fabbricato & stato confrontato con analoghi immobili di pari finiture, considerata la posizione ri-
spetto al centro, la disposizione, lo stato e manutenzione generale det fabhbricati ed infine confron-
tate recenti vendite di immobili ritenuti simili e comparabili, si sono ricavati i valori comparabili con
il fabbricato oggetto di stima.

Elenco fonti:
Catasto di Venezia;

Conservataoria dei Registri Immobiliari di Venezia;
Uffici del registro di Venezfa;
Ufficio tecnico di San Michele al Tagliamento.

184 Valutazione corpi:
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. -Destinazione . .. Superficie Equivalente . Valore Unitaria.- .. Volore Complessivo .

“ magazzino piano primb 57,00 € 25.650,00
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo £ 25.650,00
costo ripristino pareti divisorie (€ 2993), compresi oneri per la sicurezza {€ €-3.793,00
Valore corpo €21.857,00
Valore accessori €0,00
Valore complessivo intero £21.857,00
Valore complessivo diritto e quota €21.857,00

Riepilogo:

. T immubile Superficie Lorda | Vo  Valore diritto &

G e T e e e T e quoty
Magazzinoe foglio | Magazzini e locali 57,00 £21.857,00
49 mapp. 1135 | di deposito [C2]
sub. 150
184 Adeguamenti e correzioni della stima:

Riduzione del valore del 20%, dovuta all'immediatezza della vendita giudiziaria

& per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E. { min.15% ) €4.371,40

Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale:

£0,00

184 Prezzo base d'asta del lotto:

Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si trova:

Prezzo di vendita del fotto nello stato di "occupato™

Prezzo di vendita del lotto nello stato di "libero”:

Lotto: 024

La documentazione ex art. 567 ¢.p.c. risulta completa? Si
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si

18 IDENTIFICAZIONE DE! BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: Magazzino foglio 49 mapp. 1135 sub. 151.

Magazzini e locali di deposito [C2] sito in frazione: Bibione, Via Noncello

Quota e tipologia d

jritto

€ 17.485,60
€ 12.240,00

£ 17.485,60
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Cod. Fiscale:
Eventuali comproprietari:
Nessuno

identificato al catasto Fabbricati:
Intestazione on sede infij GGG
odice fiscale roprieta per 1/1, foglio 49, particella 1135, subalterno
151, indirizzo Via Noncello, piano 1, comune San Michele al Tagliamento, categoria C/2, classe
10, consistenza 55 mq, superficie 58 mq, rendita € € 56,81
Derivante da: - 17.12.2003 variazione n,9254 — variazione di destinazione da negozio a magaz-
zini: catasto fabbricati soppressione di F.49 n.1135 sub 142 e costituzione di F.49 n.1135 sub
150,151, 152, 153, 154. -17.12.2014 variazione n.34343 - classamento: catasto fabbricati
F.49 n.1135 sub 150, 151, 152, 153, 154, - 09.11.2015 variazione — inserimento in visura dei
dati di superficie: catasto fabbricati F.49 n.1135 sub 7,61, 100, 181, 112, 113, 114, 115, 118,
117,118, 119, 120, 121, 122, 123, 124, 125, 126, 127, 150, 151, 152, 153, 154.

Conformitd catastale:

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: Modifiche interne
Regolarizzabili mediante: Presentazione variazione NCEU
Descrizione delle opere da sanare; Demolizione pareti divisorie

Note: Per quanto riguarda le pareti divisorie, la presente valutazione ha considerato il costo
per il ripristino dello stato di fatto iniziale, con lo scopo di rendere 'immaobile maggiormente
appetibile dal punto di vista commerciale. Ad ultimazione lavori pertanto le pareti divisorie in-
dicate nella planimetria catastale saranno ripristinate.

Per quanto sopra NON si dichiara [a conformita catastale; note: In relazione alle verifiche di sa-
nabilita delle difformita registrate sugli immobili, pur rella precipua volonta da parte di questo
ausiliario di fornire dati e informazioni complete nel rispetto dell'incarico ricevuto, — in ordine
alle limitazioni d’indagine esposte - o scrivente deve constatare la pratica impossibilita di for-
nire un quadro dettagliato, esaustivo e definitivo sul punto. D'altra parte — per la natura ed i
limiti insiti del mandato rimesso alf’esperto, non pare possibile intendere questo finanche teso
a sostituire I'espressione che compete per legge agli uffici deputati circa i termini di ammis-
sione delle istanze e Yindicazione dei relativi adempimenti, oneri, sanzioni e pagamenti, mani-
festazione che gli uffici, alle risuitanze delle consultazioni svolte, rimandano all’esito dellistrut-
toria conseguente alla presentazione di pratica completa di elaborati scritto-grafici di detta-
glio. Alla luce di ¢io, nel quadro del rispetto del mandato ricevuto e delle limitazion rappre-
sentate, guanto contenuto nel presente elaborato & da intendersi formulato in termini orien-
tativi e previsionali e, per guanto attiene gli importi economici, in indirizzo prudenziale, cid al
fine di avere un quadro utile di massima per le finalita peritali. In conclusione, pertanto, & da
precisarsi che quanto indicato pud essere soggetto a possibili modificazioni ovvero variazioni e
che le assunzioni sono state operate in ragione della normativa vigente al momento dell’elabo-
razione della refazione peritale.

18 DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE E ZONA):
Magazzino posto al piano primo di un complesso commerciale denominato "Condominio Centro
Mercato" in localitd Bibione.
Caratteristiche zona: semicentrale normale
Area urbanistica: commerciale a traffico locale con parcheggi buoni,
Servizi presenti nella zona: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.
Servizi offerti dalla zona: Non specificato
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Caratteristiche zone limitrofe; miste residenziali/commerciali
Importanti centri limitrofi: Lignano Sabbiadoro.

Attrazioni paesaggistiche: Non specificato

Attrazioni storiche: Non specificato

Principali collegamenti pubblici: Non specificato

18 STATO DI POSSESSO:

Occupato -con contratto dilocazione stipulato in data 31/12/2016 per I'importo
di euro 6.000,00 con cadenza trimestrale,

I canene di locazione non & considerato vite ai sensi dell'art. 2923 comma 3 c.c. Note: .
Registrato a Portogruaro il 27/01/2017 ai nn.409 serie 3T

Tipologia contratto: 6+6, scadenza 31/12/2028

Il contratto & stato stipulato in data antecedente il pignoramento o la sentenza di fallimento.

18 VINCOL! ED ONERI GIURIDICH:

- Iscrizione di ipoteca:
oteca volontaria annotata a favore di Banca Popolare Friuladria Spa contro -
%tscritto/ﬂascriﬁo a Venezia in data 22/06/2010 ai nn. 21231/47489; Importo
ipoteca: € 165000; Importo capitale: € 110000; Note: Immobili; San Michele al Tagliamento — ca-
tasto fabbricati F.49 n.1135 sub 150, 151, 152, 153, 154,
- Iscrizione di ipoteca:
oteca giudiziale annotata a favore di CONDOMINIQ CENTRO MERCATO contro _
biscritto/trascritto a Venezia in data 15/11/2016 ai nn. 36275/6604; Importo
ipoteca: € 44000; importo capitale: € 42298,30; Note: Immobili; San Michele al Taglia-
mento — catasto fabbricati F.49 n.1135 sub 7, 61, 100, 101, 112, 113, 114, 115, 116, 117, 118,
119,120, 121,122, 123, 124, 125, 126, 127, 150, 151, 152, 153, 154, (I'ipoteca grava anche su
altri immobili non oggetto del presente lotto) .
- Iscrizione di ipoteca:
iudiziale annotata a favore di Banca San Biagio del Veneto Orientale 5.C. contro
Iscritto/trascritto a Venezia in data 27/12/2016 ai nn.
41427/7499; importo ipoteca: € 200000; Importo capitale: € 323948,75; Note: Immobili;

San Michele al Tagliamento — catasto fabbricati F.49 n.1135 sub 7, 61, 100, 101, 112,
113,114, 115,120, 121, 122, 123, 124, 125, 126, 127, 150, 151, 152, 153, 154. (Fipoteca grava
anche su altri immobili non oggetto del presente lotto) .

- Trascrizione pregiudizievole:

Pignoramento a favore di BCC Gestione Crediti contro R R e
iscritto/trascritto a Venezia in data 19/09/2017 ai nn. 301 /19982; Immobili: San Michele al
Tagliamento - catasto fabbricati F.49 n.1135 sub 7, 61, 100, 101, 101, 112, 113, 114, 115, 116,
117,118, 119, 120, 121, 122, 123, 124, 125, 126, 127, 150, 151, 152, 153, 154. {il pignoramento
grava anche su altri immobili non oggetto del presente lotto).

Dati precedenti relativi ai corpi: Magazzino foglio 49 mapp. 1135 sub. 151

18 ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE;
Spese di gestione condominiale;

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile; Nessuna
g

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:
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Millesimi di proprieta: Non specificato

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO
Particolari vincoli /0 dotazioni condominiali: Non specificato
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.lgs. 42/2004: Non specificato
Avvertenze ulteriori: Non specificato

12 ATTUALI E PRECEDENT! PROPRIETARI:

Titolare/Proprietario: _con sede innd
oggi (attuale/i proprietario/i) . In forza di atto di compravendita - a rogito di Notalo Maurizio
Bianconi, in data 26/03/1999, ai nn. 69976; trascritto a Venezia, in data 13/04/1999, ai nn.
9821/5887,

Note: endeva alla he acquistava
gli immobili identificati al catasto fabbricati F.49 n.1135 sub 142

Titolare/Proprietario: can sede in AR PR
dal 30/06/1999 al 24/12/2003 . In forza di atto di compravendita - a rogito dk Notalo Maurizm
Bianconi, in data 30/06/1999, ai nn. 71118; trascritto a Venezia, in data 16/07/1999, ai nn.
21144/12909.

Note vendeva allal

che acquistava gli

Titolare/Prortetarlo L Y - L e
e R d oggr (attuale/: proprletar:o i) In forza di atto d[compravendita a

rogito dl Notauo Alessandro Delfino, in data 24/12/2003, ai nn. 41739; trascritto a Venezia, in data

30/12/2003 ai nn, 49634/31347

Note: SRR, R vendeva allaj e T
C. che acqu:stava gl immobilt ren ificatl al catasto fabbncatl F.49 n, 1135 sub 61, 100 101 112
113, 150, 151, 152, 153, 154.

191, PRATICHE EDILIZIE:;

Numero pratica- Nulla Osta 1980

Intestazion

Tipo pratica: Nulla Osta per Opere Edilizie

Per lavori: Nuova costruzione fabbricato ad uso commerciale
Oggetto: nuova castruzione

Rilascio in data 06/03/1980 al n, di prot. 7300
Abitabilita/agibilita in data 12/05/1981 al n. di prot. 3419
NOTE: Agibilita integrativa del 06.11.1981 n. 3520

Numero pratica: Permesso di Costruire 2003 e successive varianti.
Intestazione
Tipo pratica: Permesso a costruire
Per lavori: frazionamento e cambio d'uso

Oggetto: manutenzione straordinaria

Presentazione in data 20/11/2003 al n. di prot. 47518
Rilascio in data 22/12/2003 al n. di prot. 07300/0/30
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191.1 Conformita edilizia:
Magazzini e locali di deposito {C2]

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita; Modifiche interne

Regolarizzabili mediante: Presentazione richiesta di sanatoria

Descrizione delle opere da sanare: Demolizione pareti divisorie

Note: Per quanto riguarda le pareti divisorie, la presente valutazione ha considerato il costo per il
ripristino dello stato di fatto iniziale, con lo scopo di rendere I'immobile maggiormente appetibile
dal punto di vista commerciale. Ad ultimazione lavori pertanto Je pareti divisorie indicate nella
pratica edilizia saranno ripristinate.

Per quanto sopra NON si dichiara la conformita edilizia

191.2 Conformita urbanistica

Magazzini e lacali di deposito [C2]

Strumento urbanistico Approvato: PAT Pianc di Assetto del Territorio

In forza della delibera: Deliberazione di consiglio n. 66 del 05.08.2016
Zona omogenea; Aree di urbanizzazione consolidata

Norme tecniche di attuazione: {(vedi norme tecniche allegate)

immobile sottoposto a vincolo di carattere ur- |NO
banistico:

Elementi urbanistici che limitano la commer- NO
ciabiiita?

Nela vendita dovranno essere previste pattui- |NO
zioni particolari?

Residua potenzialita edificatoria: NO

Dichiarazione di conformita con il PRG/PGT: Si

Note sulla conformita;
Nessuna.

Per quanto sopra si dichiara la conformita urbanistica
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Descrizione: Magazzini e locali di deposito [€2] di cui af punto Magazzino foglio 49 mapp. 1135 sub. 151

Porzione di magazzino posto al piano primo di un complesse commerciale denominato "Condominio Centro
Mercato” in localita Bibione. La costruzione risale all'inizio degli anni 80, successivamente, con pratica edili-
zia del 2003, I'originario negozio & stato suddiviso in vari magazzini,

In realta i subalterni 150-151-152-153-154 costituiscono un unico ambiente, prive di divisori interni. Cata-
stalmente i magazzini risultano distinti fra loro, in conformita alla pratica edilizia del 2003,

La valutazione del subalterno 151 tiene conto del costo per la realizzazione delle pareti divisorie, con lo
scopo di ripristinare lo stato dei luoghi autorizzato e rendere quindi 'immobile maggiormente appetibile
dal punto di vista commerciale.

I fabbricato presenta struttura in calcestruzzo prefabbricato a telaio, con solal di orrizzontamento in lastre
predaltes a due nervature prefabbricate fuori opera.

I tamponamenti perimetrali sono in blocchi di cemento, i pavimenti sono in ceramica,

Gli infissi esterni sono in alluminio elettrocolorato.

Il magazzino & dotato esclusivamente di impianto elettrico.

Le condizioni strutturali e di finitura dell'immobile sono in sufficiente stato di manutenzione generale, non
sono state reperite dichiarazioni di conformita relative agli impianti presenti.

1/1d Piena proprieta
Cad. Fiscale:
Eventuali comproprietari:
Nessuno

Superficie complessiva di circa mg 57,00

E' posto af piano: 1

L'edificio & stato costruito nel: 1981

Uedificio & stato ristrutturato nel: 2003

ha un'altezza utile interna di circa m. 3,50

L'intero fabbricato & composto da n. 2 piani complessivi di cuifuoriterran. 2

Stato di manutenzione generale: discreto

Informazioni relative al calcolo della consistenza:

Per consistenza edilizia si intende la superficie complessiva lorda dell'immobile, misurata al filo esterno dei
muri perimetrali. Nel calcolo della superficie commerciale sono stati considerati i muri perimetrali per in-
tero.

Destinazione © i~ Patametro | Coeff, - ..Superficié equivalerite | - Prezz8 unitario

magazzine plano primo superf, esterna lorda 1,00 57,00 £ 450,00

57,00
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192VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
192 Criteri e fonti:

Criteri di stima:

La stima in oggetto, ha per scopo la ricerca del piti probabile valore di mercato delfimmobile.

I valore di mercato dei fabbricati o def terreni edificabili si ottiene con procedura sintetica, compa-
randoli con altri immobili ad esso analoghi.

It fabbricato & stato confrontato con analoghi immobili di pari finiture, considerata la posizione ri-
spetto ai centro, fa disposizione, lo stato e manutenzione generale dei fabbricati ed infine confron-
tate recenti vendite di immobili ritenuti simili @ comparabili, si sono ricavati i valori comparabili con
il fabbricato oggetto di stima.

Elenco fonti:
Catasto di Venezia;

Conservatoria dei Registri Immobiliari di Venezia;

Uffici del registro di Venezia;

Ufficio tecnico di San Michele al Tagliamento.
192 Valutazione corpi:

Magazzino foglio 49 mapp. 1135 sub. 151. Magazzini e locali di deposito [C2]
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 20.361,00.

- :Destinazione - Superficie Equivalente - Valore Unitario - Valore Complessive .
magazzino piano bi‘imo 57,00 - '€'450,00 € 25.650,00
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 25.650,00
costo ripristine pareti divisorie (€ 4489}, compresi oneri per la sicurezza (€ €.5,289,00
Valore corpo €20.361,00
Valore accessot] £€0,0C
Velore complessivo intero £20.361,00
Valore complessivo diritto e quota €20.361,00

Riepilogo:
oD

odmmobile- . | Supetficie Lorda

“Magazzino foglio | Magazzini e locali | 57,00 | €20361,00 |  £20.361,00

49 mapp. 1135 | dideposito [C2]

sub. 151
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192 Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore del 20%, dovuta allimmediatezza della vendita giudiziaria
& per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E. ( min.15% ) €4.072,20
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale:

£0,00

192 Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si trova: £16.288,80
Prezzo di vendita del lotto nello stato di "occupato™ €11.402,00
Prezzo di vendita del lotto nello stato di "libero™; €16.288,80

Lotto: 025

La documentazione ex art. 567 ¢.p.c. risulta completa? Si
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si

19 IDENTIFICAZIONE DE! BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

ldentificativo corpo: Magazzino foglio 49 mapp. 1135 sub. 152.

Magazzini e locali di deposito [C2] sito in frazione: Bibione, Via Noncello

Quota e tipologia del diritto
1/1 di
Cod. Fiscale
Eventuali comproprietari:
Nessuno

Piena proprieta

Identificato al catasto Fabbricati:

Intestazione: con sede in |
odice fiscalel roprieta per 1/1, foglio 49, particella 1135, subalterno
152, indirizzo Via Noncello, piano 1, comune San Michele al Tagliamento, categoria C/2, classe
12, consistenza 111 mg, superficie 117 mq, rendita € € 166,25
Derivante da: - 17.12.2003 variazione n.9254 — variazione di destinazione da negozio a magaz-
zini: catasto fabbricati soppressione di F.49 n.1135 sub 142 e costituzione di F.49 n.1135 sub
150, 151, 152, 153, 154. - 17.12.2014 variazione n.34343 - classamento: catasto fabbricati
F.49 n.1135 sub 150, 151, 152, 153, 154. - 09.11.2015 variazione — inserimento in visura dei
dati di superficie: catasto fabbricati .49 n.1135 sub 7, 61, 100, 101, 112, 113, 114, 115, 116,
117,118,119, 120, 121, 122, 123, 124, 125, 126, 127, 150, 151, 152, 153, 154,

Conformita catastale:

Sono state riscontrate fe seguenti irregolarita: Modifiche interne

Regolarizzabili mediante: Presentazione variazione NCEU

Descrizione delle opere da sanare: Demolizione pareti divisorie, demolizione di un bagno con
antibagno.

Variazione NCEU compresao rilievo: € 500,00

Bolli e diritti catastali: € 50,00

Pag. 179
Ver. 3,21
Edicom Finance srl



Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n, 205 f 2017

Cneri Totali: € 550,00

Note: Per quanto riguarda le pareti divisorie, la presente valutazione ha considerato il costo
per il ripristino dello stato di fatto iniziale, con lo scopo di rendere 'immobile maggiormente
appetibile dal punto di vista commerciale. Ad ultimazione lavori pertanto le pareti divisorie in-
dicate nella planimetria catastale saranno ripristinate, la variazione riguardera esclusivamente
la demolizione del servizio igienico.

Per quanto sopra NON si dichiara la conformita catastale; note: In relazione alle verifiche dj sa-
nabilitd delle difformita registrate sugli immobili, pur nella precipua volonta da parte di questo
ausiliario di fornire dati & informazioni complete nel rispetto dell'incarico ricevuto, — in ordine
alle limitazioni d’indagine esposte - lo scrivente deve constatare la pratica impossibilita di for-
nire un quadro dettagliato, esaustivo e definitivo sul punte. D’altra parte — perla natura ed i
limiti insiti del mandato rimesso all’esperto, non pare possibile intendere guesto finanche teso
a sostituire Fespressione che compete per legge agli uffici deputati circa i termini di ammis-
sione delle istanze e I'indicazione dei relativi adempimenti, oneri, sanzioni e pagamenti, mani-
festazione che gli uffici, alle risultanze delle consultazioni svolte, rimandano all’esito dellistrut-
toria conseguente alla presentazione di pratica completa di elaborati scritto-grafici di detta-
glio. Alla luce di cid, nel quadro del rispetto del mandato ricevuto e delle limitazioni rappre-
sentate, guanto contenuto nel presente elaborato & da intendersi formulato in termini orien-
tativi e previsionali e, per quanto attiene gli importi economici, in indirizzo prudenziale, cio al
fine di avere un quadro utile di massima per le finality peritali. In conclusione, pertanto, & da
precisarsi che quanto indicato pud essere soggetto a possibili madificazioni ovvero variazioni e
che le assunzioni sono state operate in ragione della normativa vigente al momento dell’elabo-
razione della relazione peritale.

19 DESCRIZIONE GENERALE{QUARTIERE E ZONA):
Magazzino posto al piano primo di un complesse commerciale denominato "Condominio Centro
Mercato” in localita Bibione.
Caratteristiche zona: semicentrale normale
Area urbanistica: commerciale a traffico locale con parcheggi buoni.
Servizi presenti nella zona: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondarla
Servizi offerti dalla zona: Non specificato
Caratteristiche zone limitrofe: miste residenziali/commerciali
Importanti centri limitrofi: Lignano Sabbiadoro.
Attrazioni paesaggistiche: Non specificato
Attrazioni storiche: Non specificato
Principali colegamenti pubblici: Non specificato

19 STATO DI POSSESSO:
Occupato —:on contratto di locazione stipulato in data 31/12/2016 per l'importo
di euro 6.006,00 con cadenza trimestrale.
If canone di locazione non & considerato vile ai sensi dell'art, 2923 comma 3 c.c. Note: .
Registrato a Portogruaro il 27/01/2017 ai nn.409 serie 3T
Tipologia contratto: 6+6, scadenza 31/12/2028

Il contratto & stato stipulato in data antecedente il pignoramento o la sentenza di fallimento.

19 VINCOLI ED ONERI GIURIDIC!:

- Iscrizione di ipoteca:
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ipoteca valg ia annotata a favore di Banca Popolare Friuladria Spa contro

Iscritto/trascritto a Venezia in data 22/06/2010 ai nn. 21231/4749; Importo
ipoteca: € 165000; Importo capitale: € 110000; Note: Immobili: San Michele al Tagliamento - ca-
tasto fabbricati F.49 n.1135 sub 150, 151, 152, 153, 154,

- Iscrizione di ipoteca: _ — e
oteca gl nnotata a favore di G T
Wlscntto/trascntto a Venezla in data 15/11/2016 ainn. 36275/6604 Importo
ipoteca: € 44000; Importo capitale: € 42298,30; Note: Immobili: San Michele al Taglia-
mento — catasto fabbricati F.49 n.1135 sub 7, 61, 100, 101, 112, 113, 114, 115, 116, 117, 118,
118,120, 121, 122, 123, 124, 125, 126, 127, 150, 151, 152, 153, 154. {I'ipoteca grava anche su

altri immobili non oggetto del presente lotto) .

- Iscrizione di ipoteca:

iydiziale annotata a favore di Banca San Biagio del Veneto Orientale $.C. contro
e Iscritto/trascritto a Venezia in data 27/12/2016 ai nn.

41427/7499 lmportoapoteca € 200000; Importo capitale: € 323948,75; Note: Immobili;

San Michele al Tagliamento — catasto fabbricati F.49 n.1135 sub 7, 61, 100, 101, 112,
113,114, 115, 120, 121, 122, 123, 124, 125, 126, 127, 150, 151, 152, 153, 154. {I'ipoteca grava
anche su altri immobili non oggetto del presente jotto) .

- Trascrizione pregiudizievole:

Pignoramento a favore di BCC Gestione Crediti contro 2 L T I S T
iscritto/trascritto a Venezia in data 19/09/2017 ai nn. 30112/19982 lmmob:lt San Michele al
Tagliamento ~ catasto fabbricati F.49 n.1135 sub 7,61, 100, 101, 101, 112, 113, 114, 115, 116,
117,118, 119, 120, 121, 122, 123, 124, 125, 126, 127,150, 151, 152, 153, 154. (il pignoramento
grava anche su altri immobili non oggetto del presente lotto).

Dati precedenti relativi ai corpi: Magazzino foglio 49 mapp. 1135 sub, 152

19 ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:
Millesimi di proprieta: Non specificato

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO
Particolari vincoli /o dotazieni condominiali: Non specificato
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato
Avvertenze ulteriori: Non specificato

19 ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Tlto[are/Propnetano—con sede in e e
oggi (attuale/i proprietario/i) . in forza di atto di compravendita - a roglto dl Notaio Maunzao '
Bianconi, in data 26/03/1999, ai nn. 69376; trascritto a Venezia, in data 13/04/1999, ai nn,
9821/5887.

Note: vendeva alla Conn
gli immobili identificati al catasto fabbricati F.49 n.1135 sub 142
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dal 30/06/1999 al 24/12/2003 . In forza di atto di compravendita - a rogito di Notalo Maurizio
Bianconi, in data 30/06/1999, ai nn. 71118; trascritto a Venezia, in data 16/07/1999, ai nn.
21144/12909,

Note: “vendeva aHPche acquistava gl
immobili identificati al catasto fabbricati F.49 n.1135 sub 142,
i e/Proprietario: con sede irjEEREIE
d oggi {attuale/i proprietario/i} . In forza di atto di co

paedita - a
rogito di Notaio Alessandro Delfing, in data 24/12/2003, ai nn. 41739; trascritto a Venezia, in data
30/12/200 : ain 49634/3137. )

vendeva a”a . . _. R e L Ll
catasto fabbricati F.49 n.1135 sub 61, 100, 101, 112,

Ot & L S
&che acquistava gli immobili identificati al
113, 150, 151, 152, 153, 154.

199. PRATICHE EDILIZIE:

Numero pratica: Nu

ifa Osta 1980 -

intestazione J Y NREEENEETEIEI

Tipo pratica: Nuila Osta per Opere Edilizie

Per lavori: Nuova costruzione fabbricato ad uso commerciale
Oggetto: nuova costruzione

Rilascio in data 06/03/1980 al n. di prot. 7300
Abitabilita/agibilita in data 12/05/1981 al n. di prot. 3419
NOTE: Agibilita integrativa del 06.11.1981 n. 3520

Numero pratica: Permesso di Costruire 2003 e successive varianti.
Intestazion ol NS

Tipo pratica Permesso a costruire

Per favori: frazionamento e cambio d'uso

Oggetto: manutenzione stracrdinaria

Presentazione in data 20/11/2003 al n. di prot. 47518

Rilascio in data 22/12/2003 al n. di prot. 07300/0/30

159.1 Conformita edilizia:
Magazzini e locali di deposito [C2]

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: Modifiche interne

Regolarizzabili mediante: Presentazione richiesta di sanatoria

Descrizione delle opere da sanare: Demolizione pareti divisorie, demolizione di un bagno con an-
tibagno,

Pratica edilizia: € 1.500,00

Oneri Totali: € 1.500,00

Note: Per quanto riguarda fe pareti divisorie, la presente valutazione ha considerato il costo per il
ripristino dello stato di fatto iniziale, con lo scopo di rendere Fimmobile maggiormente appetibile
dal punto di vista commerciale. Ad ultimazione lavori pertanto le pareti diviserie indicate nella
pratica edilizia saranno ripristinate, la sanatoria riguardera esclusivamente fa demaolizione del
servizio igienico.

Per quanto sopra NON si dichiara la conformita edilizia
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199.2 Conformita urbanistica

Magazzini e locali di deposito [C2]

Strumento urbanistico Approvato: PAT Piano di Assetto del Territorio

In farza della delibera: Deliberazione di consiglio n. 66 del 05.08.2016
Zona omogenea: Aree di urhanizzazione consclidata

Norme tecniche di attuazione: {vedi norme tecniche allegate)

Immobiie sottoposto a vincolo di carattere ur- |NO
banistico:

Elementi urbanistici che limitano la commer- NO
ciabllita?

Nela vendita dovranno essere previste pattui- |NO
zioni particolari?

Residua potenzialita edificatoria; NO

Dichiarazione di conformita con il PRG/PGT: Si

Note sulla conformita:
Nessuna,

Per quanto sopra si dichiara la conformita urbanistica

Descrizione: Magazzini e locali di deposito [€2] di cui al punto Magazzino foglio 49 mapp. 1135 sub. 152

Porzione di magazzino posto al piano primo di un complesso commerciale denominato "Condominio Centro
Mercato" in localita Bibione. La costruzione risale all'inizio degli anni 80, successivamente, con pratica edili-
zia del 2003, l'originario negozio @ stato suddiviso in vari rnagazzini,

In realta i subalterni 150-151-152-153-154 costituiscono un unico ambiente, privo di divisori interni, Cata-
stalmente i magazzini risultano distinti fra loro, in conformita alla pratica edilizia del 2003.

La valutazione del subalterno 152 tiene conto del costo per la realizzazione delle pareti divisorie, con lo
scopo di ripristinare lo stato dei luoghi autorizzato e rendere quindi I'immobile maggiormente appetibile
dal punto di vista commerciale.

H fabbricato presenta struttura in calcestruzzo prefabbricato a telaio, con solai di orrizzontamento in lastre

predalles a due nervature prefabbricate fuori opera.

[tamponamenti perimetrali sono in blocchi di cemento, i pavimenti sono in ceramica, come anche i rivesti-

menti def servizi igienici,

Gliinfissi esterni sono in alluminio elettrocolorato. Le porte interne sono tamburate.

| sanitari sono in ceramica bianca in buono state di manutenzione.

I magazzino & dotato di impianto elettrico e di boifer elettrico per i servizi.

Le condizioni strutturali e di finitura dellimmobile sono in sufficiente stato di manutenzione generale, non
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sono state reperite dichiarazioni di conformita relative agli impianti presenti.

1. Quota e tipologia del diritto

o = Piena proprieta
Cod. Fiscalg NPT
Eventuali comproprietari:
Nessuno

Superficie complessiva di circa mg 117,00

E' posto al piano: 1

L'edificio & stato costruito nel: 1981

Uedificio & stato ristrutturato nel: 2003

ha un'altezza utite interna di circa m. 3,50

L'intero fabbricato & composto da n. 2 piani complessivi di cui fuori terran. 2

Stato di manutenzione generale: discreto

Informazioni relative al calcolo della consistenza:
Per consistenza edilizia si intende la superficie complessiva lorda dell'immobile, misurata al filo esterno dei

muri perimetrali. Nel calcolo della superficie commerciale sono stati considerati i muri perimetrali per in-
tero.

. .Destingzione. | . Parametro . . 1. Cooff . ... Superficie equivalente i .. 1. Prezzg unitario

magazzino piano primo superf. esterna lorda 1,00 117,00 £ 450,00

117,00

200VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
200 Criteri e fonti:

Criteri di stima:

La stima in oggetto, ha per scopo la ricerca del pit probabile valore di mercato dellimmobile.

I valore di mercato dei fabbricati o dei terreni edificabili si ottiene con procedura sintetica, compa-
randoli con altri immobili ad esso analoghi,

H fabbricato & stato confrontato con analoghi immobili di pari finiture, considerata la posizione ri-
spetto al centro, la disposizione, lo stato e manutenzione generale dei fabbricati ed infine confron-
tate recenti vendite di immaobili ritenuti simili e comparabili, si sono ricavati i valori comparabili con
il fabbricato oggetto di stima.

Elenco fonti:
Cataste di Venezia;
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Conservatoria dei Registri Immobiliari di Venezia;

Uffici del registro di Venezia;

Ufficio tecnico di San Michele al Tagliamento.

200 Valutazione corpi:

Magazzino foglio 49 mapp. 1135 sub. 152. Magazzini e locali di deposito [C2]

Stima sintetica comparativa parametrica {semplificata) € 49.557,00.

Lotto: 026

La documentazione ex art. 567 ¢.p.c. risulta completa? Si
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si

20 IDENTIFICAZIONE DEI BENJ IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

... Destinazione - Superficie Equivalente . Valore Unitario .. Complessivo .
magazzino piane primo ' o 117;00 ‘ € 45('},00“ €52.650,00
Stime sintetica comparativa parametrice del corpo €52.650,00
costo ripristino pareti divisorie {€ 2993), compresi oneri per |a sicurezza (£ £€-3.093,00
Valvre corpo £ 49.557,00
Valore accessori €0,00
Valore complessivo intero € 49,557,00
Valore compiessive diritto e quota € 49.557,00

Riepilogo;

- 73] Immobile © | Superficie Lorda . |- Valore intéro me- | Valore diritto e -
Magazzino foglio | Magazzini e locali 117,00 €49.557,00 €49.557,00
48 mapp. 1135 | dideposito [C2]
sub. 152

200 Adeguamenti e correzioni della stima:

Riduzione del valore del 20%, dovuta all'immediatezza della vendita giudiziaria

e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E. { min.15% ) £9.911,40

Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale;

€ 2.050,00
200 Prezzo base d'asta del lotio:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nelfo stato di fatto in cui si trova: € 37.595,60

Prezzo di vendita del lotto nello stato di "occupato™ €26.317,00

Prezzo di vendita del lotto nello stato di "libero": £37.595,60
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Identificativo corpo: Magazzine foglio 49 mapp. 1135 sub. 153.

Magazzini e locali di deposito [C2] sito in frazione; Bibione, Via Noncello

Quota e tipologia del diritto
1/1di
Cod, Fiscale;
Eventuali comproprietari:
Nessuno

Piena proprieta

ldentificato al catasto Fabbricati:
Intestazione L :. B Wi e s ..
MENTO codice ﬁscal _ Proprieta per 1/1, foglio 49, partlceila 1135 suba!terno
153, indirizzg Via Noncello, plano 1 comune San Michele al Tagliamento, categoria C/2, classe
10, consistenza 55 mq, superficie 58 mq, rendita € € 56,81

Derivante da; - 17.12.2003 variazione n.9254 - variazione di destinazione da negozio a magaz-
zini: catasto fabbricati soppressione di F.49 n.1135 sub 142 e costituzione ¢i F.49 n.1135 sub
150, 151,152, 153, 154, - 17.12.2014 variazione n.34343 - classamento: catasto fabbricati
F.49 n. 1135 sub 150, 151, 152, 153, 154. -09.11,2015 variazione — inserimento in visura dei
dati di superficie: catasto fabbricati F.49 n.1135 sub 7, 61, 100, 101, 112, 113, 114, 115, 116,
117,118, 119,120, 121, 122, 123, 124, 125, 126, 127, 150, 151, 152, 153, 154.

Conformita catastale;

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: Modifiche interne
Regolarizzabili mediante: Presentarzione variazione NCEU
Descrizione delle opere da sanare: Demolizione pareti divisorie

Note: Per quanto riguarda Je parett divisorie, la presente valutazione ha considerato il costo
per il ripristino deilo stato di fatto iniziale, con fo scopo di rendere 'immobile maggiormente
appetibile dal punto di vista commerciale. Ad ultimazione lavori pertanto le pareti divisorie in-
dicate nella planimetria catastale saranno ripristinate.

Per quanto sopra NON si dichiara Ia conformita catastale; note: In relazione alle verifiche di sa-
nabilita delle difformita registrate sugli immobili, pur nella precipua volonta da parte di guesto
ausiliario di fornire dati e informazioni compiete nel rispetto delf'incarico ricevuto, — in ordine
alle limitazioni d’'indagine esposte — lo scrivente deve constatare la pratica impossibilita di for-
nire un quadro dettagliato, esaustivo e definitivo sul punto. D'altra parte — per la natura ed i
limiti insiti del mandato rimesso all’esperto, non pare possibile intendere questo finanche teso
a sostituire I'espressione che compete per legge agli uffici deputati circa i termini di ammis-
sione delile istanze e I'indicazione dei relativi adempimenti, oneri, sanzioni e pagamenti, mani-
festazione che gli uffici, alle risultanze delle consultazioni svolte, rimandano altesito dell’istrut-
toria conseguente alla presentazione di pratica completa di elaborati scritto-grafici di detta-
glio. Alla luce di cid, nel quadro del rispetto del mandato ricevuto e delle limitazioni rappre-
sentate, quanto contenuto nel presente elaborato & da intendersi formulato in termini orien-
tativi e previsionali e, per guanto attiene gli importi economici, in indirizzo prudenziale, cid al
fine di avere un quadro utile di massima per le finalitd peritali. In conclusione, pertanto, & da
precisarsi che quanto indicato pud essere soggetto a possibili modificazioni ovvero variazioni e
che le assunzioni sono state operate in ragione della normativa vigente al momento dell’elabo-
razione della relazione peritale.
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20 DESCRIZIONE GENERALE{QUARTIERE E ZONA):
Magazzino posto al piano primo di un complesso commerciale denominato "Condominio Centro
Mercato" in localita Bibione,
Caratteristiche zona: semicentrale normale
Area urbanistica: commerciale a traffico locale con parcheggi buoni.
Servizi presenti nella zona: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria,
Servizi offerti dalla zona: Non specificato
Caratteristiche zone limitrofe: miste residenziali/commerciali
Importanti centri limitrofi: Lignano Sabbiadoro.
Attrazioni paesaggistiche: Non specificato
Attrazioni storiche: Non specificato
Principali collegamenti pubblici: Non specificato

20 STATO DI POSSESSO;

Occupatoqcon contratto di locazione stipulato in data 31/12/2016 per 'importo
di euro 6.000,00 con cadenza trimestrale.

il canone di locazione non & considerato vile ai sensi delfart, 2923 comma 3 c.c. Note:
Registrato a Portogruaro il 27/01/2017 ai nn.409 serie 37
Tipologia contratto: 6+6, scadenza 31/12/2028

i contratto ¢ stato stipulato in data antecedente il pignoramento o la sentenza di fallimento.

20 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

- Iscrizione di ipoteca:
Ipoteca volontaria annotata a favore di Banca Popolare Friuladria Spa contro o
Iscritto/trascritto a Venezia in data 22/06/2010 ai nn. 21231/4749 lmporto
ipoteca: € 165000; Importo capitale: € 110000; Note: Immobili: San Michele al Tagliamento - ca-
tasto fabbricati F.49 n.1135 sub 150, 151, 152, 153, 154,
- Iscrizione di ipoteca:
ipoteca giudiziale annotata a favore dl_contro ey
Iscritto/trascritto a Venezia in data 15/11/2016 ai nn. 36275/6604 lmporto
ipoteca: € 44000; Importo capitale: € 42298,30; Note: Immobili: San Michele al Taglia-
mento — catasto fabbricati F.49 n.1135 sub 7, 61, 100, 101, 112, 113, 114, 115, 116, 117, 118,
119, 120, 121, 122, 123, 124, 125, 126, 127, 150, 151, 152, 153, 154. {ipoteca grava anche su
altri immobili non oggetto del presente lotto) .
- Iscrizione di ipoteca:
oteca giudiziale annotata a favore di Banca San Biagio del Veneto Orientale 5.C. contro
h; Iscritto/trascritto a Venezia in data 27/12/2016 ai nn,
41427/7499; Importo ipoteca: € 200000; Importo capitale: € 323948,75; Note: Immobili:

San Michele al Tagliamento — catasto fabbricati F.49 n.1135 sub 7, 61, 100, 101,112,
113,114, 115,120, 121, 122, 123, 124, 125, 126, 127, 150, 151, 152, 153, 154. {'ipoteca grava
anche su altri immobili non oggetto del presente lotto) .

- Trascrizione pregiudizievole;

Pighoramento a favore di BCC Gestione Crediti contro {BEEs e _
iscritto/trascritto a Venezia in data 19/09/2017 ai nn. 30112/19982 meo fresan viicnele al
Tagliamento — catasto fabbricati F.49 n.1135 sub 7, 61, 100, 101, 101, 112, 113, 114, 115, 116,
117,118, 119, 120, 121, 122, 123, 124, 125, 126, 127,150, 151, 152, 153, 154, (i pignoramento
grava anche su altri immobili non oggetto del presente lotto).
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Dati precedenti relativi ai corpi: Magazzino foglio 49 mapp. 1135 sub, 153

20 ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gestione delf'immobiie: Nessuna

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:
Millesimi di proprieta: Non specificato

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO
Particolari vincoli ¢/o dotazioni condominiali: Non specificato
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.lgs. 42/2004: Non specificato
Avvertenze ulteriori: Non specificato

20 ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETAR:

Titolare/Proprietario on sede ini S
oggi (attuale/i proprietario/i) . In forza di atto di compravendita - a rog:to d! Notalo Maunzxo
Bianconi, in data 26/03/1999 ai nn, 69976; trascritto a Venezia, in data 13/04/1999, al an.
Sy —

che acquistava

Titolare/Proprietario (s S . R T T
dal 30/06/1999 al 24/12/2003 Sn forza di attod: compravendsta - a rogsto di Notalo Maurizio
Bianconi, in data 30/06/1999, ai nn. 71118; trascritto a Venezia, in data 16/07/1999, ai nn,
21144 09,

Note: vendeva allo e
immobili identificati al catasto fabbricati F.49 n.1135 sub 142

Titolare/Proprietario: (RN SHSE S : con sede in JRAEEET T
dal 24/12/2003 ad oggl (attua!e/l proprletano/l) In forza di atto di compravendlta - a

rogito di Notaio Alessandro Delfmo, in data 24/12/2003, ai nn. 41739; trascritto a Venezia, in data
30/12/2003 ain

[ Che acquistava gli

che acqurstava gEu rmmoblll ident:f[catl al catasto fabbricati T a8 N 135 5UD 51, 100, 101, 112,
113, 150, 151, 152, 153, 154,

207. PRATICHE EDILIZIE:

Numero pratica: Nulia Osta 19880

Intestazion o | T R P IR it TR T
Tipo pratica: Nulla Osta perOpere Echl:zne o

Per lavori: Nuova costruzione fabbricato ad uso commerciale
Oggetto: nuova costruzione

Rilascio in data 06/03/1980 al n. di prot. 7300
Abitabilita/agibilita in data 12/05/1981 al n. di prot. 3419
NOTE: Agibilita integrativa del 06.11.1981 n. 3520
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Numere pratica: Permesso di Costruire 2003 e successive varianti,

Intestazione:

Tipo pratica: Permesso a costruire

Per lavori: frazionamento e cambio d'uso
Oggetto: manutenzione straordinaria

Presentazione in data 20/11/2003 al n. di prot. 47518
Rilascio in data 22/12/2003 al n. di prot. 07300/0/30

Conformita edilizia:

Magazzini e locali di deposito [€2]

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: Modifiche interne

Regolarizzabili mediante: Presentazione richiesta di sanatoria

Descrizione delle opere da sanare: Demolizione pareti divisorie

Note: Per quanto riguarda le pareti divisorie, la presente valutazione ha considerato il costo per il
ripristino dello stato di fatte iniziale, con lo scopo di rendere 'immobile maggiormente appetibile
dal punto di vista commerciale. Ad ultimazione lavori pertanto le pareti divisorie indicate nella

pratica edilizia saranno ripristinate.

Per quanto sopra NON si dichiara la conformita edilizia

Conformita urbanistica

Magazzini e locali di deposito [C2]

Strumento urbanistico Approvato:

PAT Piano di Assetto del Territorio

In forza della delibera:

Deliberazione di consiglio n. 66 del 05.08.2016

Zona omogenea;

Aree di urbanizzazione consolidata

Norme tecniche di attuazione:

{vedi norme tecniche allegate)

tmmobile sottoposto a vincolo di carattere ur- [NO
banistico:

Elementi urbanistici che limitano la commer- |{NO
ciabilita?

Nella vendita dovranno essere previste pattui- |NO
zioni particolari?

Residua potenzialita edificatoria: NO
Dichiarazione di conformita con il PRG/PGT: Si

Note sulla conformita;

Nessuna.

Per quanto sopra si dichiara la conformita urbanistica

Pag. 189
Ver, 3.2.1
Edicom Finance sri



Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n, 205 / 2017

Descrizione: Magazzini e locali di deposito [C2] di cui al punto Magazzino foglio 49 mapp. 1135 sub, 153

Porzione di magazzino posto al piano primo di un complesso commerciale denominato "Condominio Centro
Mercato"” in localita Bibione. La costruzione risale all'inizio degli anni 80, successivamente, con pratica edili-
zia del 2003, {'originario negozio & stato suddiviso in vari magazzini.

In realtd i subalterni 150-151-152-153-154 costituiscone un unico ambiente, privo di divisori interni, Cata-
stalmente i magazzini risultano distinti fra loro, in conformita alla pratica edilizia del 2003.

La valutazione del subalterno 153 tiene conto del costo per la realizzazione delle pareti divisorie, con lo
scopo di ripristinare lo stato dei luoghi autorizzate e rendere quindi I'immobile maggiormente appetibile
dal punto di vista commerciale,

il fabbricato presenta struttura in calcestruzzo prefabbricato a telaio, con solai di orrizzontamento in lastre
predalles a due nervature prefabbricate fuori opera.

I tamponamenti perimetrali sono in blocchi di cemento, i pavimenti sono in ceramica.

Gli infissi esterni sono in alluminio elettrocolorato.

Il magazzino & dotato esclusivamente di impianto elettrico.

Le condizioni strutturali e di finitura dell'immobile sono in sufficiente stato di manutenzione generale, non
s0no state reperite dichiarazioni di conformita relative agh impianti presenti,

1. Quota e tipologia del diritto

iena proprieta

Eventuali comproprietari:
Nessuno

Superficie complessiva di circa mq 57,00

E' posto al piano: 1

Uedificio e stato costruito nel: 1981

L'edificio & stato ristrutturato nel; 2003

ha un'altezza utile interna di circa m. 3,50

Uintero fabbricato & composto da n. 2 piani complessivi di cul fuoriterran. 2

Stato di manutenzione generale: discreto

Informazioni relative al calcolo della consistenza:

Per consistenza edllizia si intende {a superficie complessiva lorda dell’ immobile, misurata al filo esterno dei
muri perimetrali. Nel calcolo della superficie commerciale sono stati considerati i muri perimetrali per in-
tero.

Destinazione .~ |~ . Parametro . - . Coeff, - . Superficie equivalerits 1. Prezzd unitario

magazzing piano primo superf. esterna lorda 1,00 57,00

57,00
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208 Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore del 20%, dovuta all'immediatezza della vendita giudiziaria
€ per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E. ( min.15% ) £4.072,20
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale;
€0,00
208 Prezzo hase d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si trova: €16.288,30

Prezzo di vendita del lotto nello stato di "occupato™ €11.402,00

Prezzo di vendita del lotto nello stato di "liberg™: €16.288,80

Lotto: 027

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Si
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramenta risulta completa? Si

20 IDENTIFICAZIONE DEi BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: Magazzino foglio 49 mapp. 1135 sub, 154.

Magazzini e locali di deposito [C2] sito in frazione: Bibione, Via NonceHo

Quota e tipologia del diritto
1/1 di Piena proprieta
Cod. Fiscale

Eventuali comproprietari;
Nessuno

Identificato al catasto Fabbricati:

Intestazione . et e S

q R Propneta per 1/1, fogiio 49, particel!a 1135 subalterno
154, indirizzo Via Noﬁce]lo piano 1, comune San Michele al Tagliamento, categoria C/2, classe
10, consistenza 55 mgq, superficie 58 my, rendita € € 56,81

Derivante da: - 17.12.2003 vatiazione n.9254 ~ variazione di destinazione da negozio a magaz-
zini: catasto fabbricati soppressione di F.49 n.1135 sub 142 e costituzione di F.49 n.1135 sub
150, 151, 152, 153, 154. - 17.12.2014 variazione n.34343 - classamento: catasto fabbricati
F.49n. 1135 sub 150, 151, 152, 153, 154, -09.11.2015 variazione — inserimento in visura dei
dati di superficie: catasto fabbricati F.49 n.1135 sub 7, 61, 100, 101, 112, 113, 114, 115, 116,
117,118,119, 120, 121, 122, 123, 124, 125, 126, 127, 150, 151, 152, 153, 154,

Confermita catastale:

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: Modifiche interne
Regolarizzabili mediante: Presentazione variazione NCEU
Descrizione delle opere da sanare: Demolizione pareti divisorie

Note: Per quanto riguarda e pareti divisorie, ta presente valutazione ha considerato il costo
per il ripristino dello stato di fatto iniziale, con lo scopo di rendere I'immohile maggiormente
appetibile dal punto di vista commerciale. Ad ultimazione lavori pertanto le pareti divisorie
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indicate nella planimetria catastale saranno ripristinate.

Per gquanto sopra NON si dichiara |a conformita catastale; note: In relazione alle verifiche di sa-
nabilita defle difformita registrate sugli immobili, pur nella precipua volonta da parte di questo
ausiliario di fornire dati e informazioni complete nel rispetto dell’incarico ricevuto, — in ordine
alle limitazioni d’indagine espaste — lo scrivente deve constatare la pratica impossibilita di for-
nire un quadro dettagliato, esaustivo e definitivo sul punto, D’altra parte — per la natura ed i
limiti insiti del mandato rimesso all’esperto, non pare possibile intendere questo finanche teso
a sostituire I'espressione che compete per legge agli uffici deputati circa § termini di ammis-
stone delle istanze e 'indicazione dei refativi adempimenti, oneri, sanzioni e pagamenti, mani-
festazione che gli uffici, afle risultanze delle consultazioni svolte, rimandano all‘esito dell’istrut-
toria conseguente alla presentazione di pratica completa di elaborati scritto-grafici di detta-
ghio. Alfla luce di cio, nel guadro del rispetto del mandato ricevuto e delle limitazioni rappre-
sentate, quanto contenuto nel presente elaborate & da intendersi formulato in termini orien-
tativi e previsionali e, per quanto attiene gli importi economici, in indirizzo prudenziale, cio al
fine di avere un quadro utile di massima per le finalita peritali. In conclusione, pertanto, & da
precisarsi che quanto indicato pud essere soggetto a possibili modificazioni ovvero variazioni e
che le assunzioni sono state operate in ragione della normativa vigente al momento dell’elabo-
razione della relazione peritale.

21 DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE E ZONA):
Magazzino posto al piano primo di un complesso commerciale denominato "Condominio Centro
Mercato" in localita Bibione,
Caratteristiche zona: semicentrale normale
Area urbanistica: commerciale a traffico locale con parcheggi buoni.
Servizi presenti nella zona: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.
Servizi offerti dalla zona: Non specificato
Caratteristiche zone limitrofe: miste residenziali/commerciali
Importanti centri limitrofi: Lignano Sabbiadoro.
Attrazioni paesaggistiche: Non specificato
Attrazion storiche: Non specificato
Principali collegamenti pubblici: Non specificato

21 STATO D} POSSESSO:

Occupato ”on contratto di locazione stipulato in data 31/12/2016 per I'importo
di euro 6.000,00 con cadenza trimestrale.

If canone di locazione non & considerato vile ai sensi dell'art. 2923 comma 3 c.c. Note: .
Registrato a Portogruaro il 27/01/2017 ai nn.409 serie 3T
Tipologia contratto: 6+6, scadenza 31/12/2028

H contratto & stato stipulato in data antecedente il pignoramento o la sentenza di fallimento.

21 VINCOLI ED ONERI GIURIDICE:

- Iscrizione di ipoteca:

oteca volontaria annotata a favore di Banca Popolare Friuladria Spa contro —
&Iscritto/‘rrascritto a Venezia in data 22/06/2010 ai nn. 21231/4749; Importo
ipoteca: € 165000; Importo capitale: € 110000; Note: Immobili: San Michele al Tagliamento — ca-

tasto fabbricati F.49 n.1135 sub 150, 151, 152, 153, 154.
- Iscrizione di ipoteca:
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Ipoteca giudiziale annotata a favore di —contro A
Iscritto/trascritto a Venezia in data 15/11/2016 ai nn. 36275/6604 imp rto

ipoteca: € 44000; Importo capitale: € 42298,30; Note: Immobili; San Michele al Taglia-
mento — catasto fabbricati F.49 n.1135 sub 7, 61, 100, 101, 112, 113, 114, 115, 116, 117, 118,
119,120, 121, 122, 123, 124, 125, 126, 127, 150, 151, 152, 153, 154, (I'ipoteca grava anche su
altri immobili non oggetto del presente lotto) .

- Iscrizione di ipoteca:

{poteca giudiziale annotata a favore di Banca San Biagio del Veneto Orientale S.C. contro
h[scritto/‘trascritto a Venezia in data 27/12/2016 ai nn.
41427/7499; Importo ipoteca: € 200000; Importo capitale: € 323948,75; Note: Immobili:

San Michele al Tagliamento — catasto fabbricati F.49 n.1135 sub 7, 61, 100, 101, 112,
113,114, 115, 120, 121, 122, 123, 124, 125, 126, 127, 150, 151, 152, 153, 154, (Fipoteca grava
anche su altri immobili non oggetto del presente lotto) .

- Trascrizione pregiudizievole:
Pignoramento a favore di BCC Gestione Crediti coniro B i I
iscritto/trascritto a Venezia in data 19/09/2017 ai nn. 30112/19982 lmmobth San Mnche!e al
Tagliamento — catasto fabbricati F.49 n.1135 sub 7, 61, 100, 101, 101, 112, 113, 114, 115, 116,
117,118, 119, 120, 121, 122, 123, 124, 125, 126, 127, 150, 151, 152, 153, 154. (il pignoramento
grava anche su altri immobili non oggetto del presente lotto).

Dati precedenti relativi ai corpi: Magazzino foglio 49 mapp. 1135 sub. 154

21 ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale;

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:
Millesimi di proprietd: Non specificato

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO
Particolari vincoli /o dotazioni condominiali: Non specificato
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato
Avvertenze ufteriori: Non specificato

21 ATTUALI E PRECEDENT! PROPRIETARI:

Titolare/Proprietario: e . SR R
oggi (attuale/i proprieta I'ID/E) in forza dl atto di compravend!ta a roglto leotaao Maur:z:o
Bianconi, in data 26/03/1999, ai nn. 62976; trascritto a Venezia, in data 13/04/1999, ai nn.
9821/5887.

Notemvendeva ai=
gli immobili identificati @ catasto fabbricati F.49 n.1135 sub 142

Titolare/Proprietario; RN : I e e
dal 30/06/1999 al 24/12/2003 ' In forza di atto dl compravendlta - a rog:to di Notalo Maunzlo
Bianconi, in data 30/06/1999, ai nn. 71118; trascritto a Venezia, in data 16/07/1999, ai nn.
21144/12909.

ammom lentlficatl al catastofabbrlcat; F.49 n.1135 sub 142,

W che acquistava
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Titolare/Proprietario: [ EREERTE RN " sede in San Michele al Taglia-
mento (VE) dal 24/12/2003 ad ogg! {attualeﬂ proprsetarto/l} in forza di atto di compravendita- a
rogito di Notaio Alessandro Delfino, in data 24/12/2003, ai nn. 41738; trascritto a Venezia, in data
30/12/2003 ainn, 49634/31347

Note: I SR
he acqurstava gh immopi -""
113, 150, 151, 152, 153, 154,

) |al catasto fabbrlcat: F491.1135 sub 61, 100 101 1 2 -

215. PRATICHE EDIHLIZIE:

Numero pratjga
Intestazione G EERSCEINSS S Lo
Tipo pratica: NuNa Osta per Opere Edilme
Per lavori: Nuova costruzione fabbricato ad uso commerciale
Oggetto: nuova costruzione

Rilascio in data 06/03/1980 al n. di prot. 7300
Abitabilita/agibilitd in data 12/05/1981 al n. di prot. 3419
NOTE: Agibilita integrativa del 06.11.1981 n. 3520

Nulfa Osta 1980

Numero pratica: Permesso di Costru:re 2003 e successive varianti.
Intestaziond SRR L S

Tipo pratica: Permesso a costruire

Per lavori; frazionamento e cambio d'uso

Oggetto: manutenzione straordinaria

Presentazione in data 20/11/2003 al n. di prot. 47518

Rilascio in data 22/12/2003 al n. di prot. 07300/0/30

215.1 Conformita edilizia:
Magazzini e locali di deposito [C2]

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: Modifiche interne

Regolarizzabili mediante: Presentazione richiesta di sanatoria

Descrizione delle opere da sanare: Demolizione pareti divisorie

Note: Per quante riguarda le pareti divisorie, la presente valutazione ha considerato il casto per il
ripristino dello stato di fatto iniziale, con lo scopo di rendere I'immobile maggiormente appetibile
dal punto di vista commerciale. Ad ultimazione lavori pertanto le pareti divisorie indicate nella
pratica edilizia saranno ripristinate.

Per quanto sopra NON si dichiara la conformita edilizia

215.2 Conformita urbanistica

Magazzini e locali di deposito [C2]

Strumento urbanistico Approvato: PAT Pianoc di Assetto del Territorio
tn forza della delibera: Deliberazione di consiglio n. 66 del 05.08.2016
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Zona omogenea: Aree di urbanizzazione consolidata

Norme tecniche di atfuazione: {vedi norme tecniche allegate)

immobile sottoposto a vincolo di carattere ur- |NQO
banistico:

Elementi urbanistici che limitano la commer- NO
clabilita?

Nella vendita dovranno essere previste pattui- |NO
zioni particolari?

Residua potenzialita edificatoria: NO

Dichiarazione di conformita con il PRG/PGT: S

Note sulla conformita:
Nessuna,

Per quanto sopra si dichiara la conformita urbanistica

Descrizione: Magazzini e locali di deposito [C2] di cui al punto Magazzino foglio 49 mapp. 1135 sub. 154

Porzione di magazzino posto al piano primo di un complesso commerciale denominato "Condominio Centro
Mercato™ in localita Bibione. La costruzione risale all'inizio degli anni 80, successivamente, con pratica edili-
zig del 2003, ['originario negozio & stato suddiviso in vari magazzini.

In realta i subalterni 150-151-152-153-154 costituiscono un unico ambiente, privo di divisori interni. Cata-
stalmente i magazzini risultano distinti fra loro, in conformita alla pratica ediizia del 2003.

La valutazione del subalterno 154 tiene conte del costo per la realizzazione delle pareti divisorie, con lo
scopo di ripristinare lo stato dej luoghi autorizzato e rendere quindi I'immobile maggiormente appetibile
dal punto di vista commerciale,

il fabbricato presenta struttura in calcestruzzo prefabbricato a telaio, con solai di arrizzontamento in lastre
predalles a due nervature prefabbricate fuori opera.

f tamponamenti perimetralt sono in blocchi di cemento, [ pavimenti sono in ceramica.

Gli infissi esterni sono in alluminio elettrocolorato.

I magazzino & dotato esclusivamente di implanto elettrico.

Le condizioni strutturali e di finitura dell'immobile sono in sufficiente stato di manutenzione generale, non
sono state reperite dichiarazioni di conformita relative aghi impianti presenti,

gia del diritto
R R e Piena proprietd
Cod. Fiscale: g .

Eventuali comproprietari:

Nessuno

Superficie complessiva di circa mg 57,00
E' posto al piano: 1
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L'edificio & stato costruito nel; 1981
U'edificio & stato ristrutturato nel: 2003
ha un'altezza utile interna di circa m. 3,50
Uintero fabbricato & composto da n. 2 piani complessivi di cui fuori terra n, 2

Stato di manutenzione generale: discreto

Rapporto di stima Esecuzione immobiliare - n, 205 / 2017

Informazioni relative al calcolo della consistenza:
Per consistenza edilizia si intende la superficie complessiva lorda dell'tmmaobile, misurata al filo esterno dei
muri perimetrali. Nel calcolo della superficie commerciale sono stati considerati | muri perimetrali per in-

tero.

Destinazione = - -

- Parametro

SRR o1 AR S

] Prezsuniterio

magazzino piano prime

superf. asterna lorda

1,00 £450,00

216 VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
216 Criteri e fonti:

Criteri di stima:

57,00

La stima in oggetto, ha per scopo la ricerca del piti probabile valore di mercato dell’immobhile.

Hl valore di mercato dei fabbricati o dei terreni edificabili si ottiene con procedura sintetica, compa-
randoli con altri immobili ad esso analoghi.

{[ fabbricato & stato confrontato con analoghi immobili di pari finiture, considerata la posizione ri-
spetto al centro, la disposizione, lo stato e manutenzione generale dei fabbricati ed infine confron-
tate recenti vendite di immobili ritenuti simili e comparabili, si sono ricavati i valori comparabhili con
il fabbricato oggetto di stima.

Elenco fonti:

Catasto di Venezia;

Conservatoria dei Registri immobiliari di Venezia;

Uftfici del registro di Venezia;

Ufficio tecnico di San Michele al Tagliamenta.

216 Valutazione corpi:
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Magazzino foglio 49 mapp. 1135 sub. 154. Magazzini e locali di deposito [C2]
Stlma sintetica comparatwa parametrica (sempllflcata} €21.857,00
Destmazmne Supe:f;cre Equmalente “ Va!ore Umtano
magazzmo piano prsmo 57,00 € 450,00

Stima sintetica comparativa parametrica del corpo

costo ripristine pareti Givisorie (€ 2993), compresi onari per la sicurezza (€
Valore corpo

Valore accessori

Valore complessivo intero

Valore complessive diritto e quota

< Valore Comiplessivo -

€25.650,00

€ 25.650,00
£€-3.793,00

€21.857,00

€£0,00
€21.857,00

€21.857,00

Riepilogo: - .
LT o T immobile” | Superficie Lorda | Valo,
Magazzine foglio | Magazzini e local 57,00 €21.857,00 T €£21857.00
49 mapp. 1135 | di deposite IC2)
sub. 154
216 Adeguamenti e correzioni delia stima:
Riduzione del valore del 20%, dovuta ali'immediatezza della vendita giudiziaria
e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E. { min.15% ) €4.371,40
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale:
£0,00
216 Prezzo base d'asta del iotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nelio stato di fatto in cui si trova: £17.485,60
Prezzo di vendita del lotto nello stato di "occupato”: €12.240,00
Prezzo di vendita del lotto nello stato di "libero"; € 17.485,60
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Allegati

Allegato A - visure e schede catastali

Allegato B - estratto atto di matrimonio

Allegato C - atti di provenienza

Allegato D - copia contratti di locazione

Allegato E - estratto PRG e Norme Tecniche di Attuazione
Allegato F - concessioni edilizie ed elaborati grafici
Allegato G - visure catastali/ispezioni ipotecarie ventennali
Allegato H - attestati di prestazione energetica

Allegato | - variazione catastale abitazione foglio 22 mappale 1443
Allegato L - documentazione fotografica

Data generazione:
05-09-2018 16:09:13

‘ F % . Echerto alla stima
| FABR . Antonio F
\:%qg m. Antonio Fab

U E T
Ml s o,
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Allegato A
Visure e planimetrie catastali




Abitazione Via Vallesina




Data: 27/06/2018 - Ora: 15.27.06
Visuran.: T214831 Pag: |

Visura per soggetto
Situazione degli atti informatizzati al 27/06/2018

Direzione Provinciale di Venezia

Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Segue

Dati della richiesta

Terreni e Fabbricati siti in

tutta la provincia di VENEZIA

Soggetto individuato

1. Unitd Immeobiliari site nel Comune di SAN MICHELE AL TAGLIAMENTO(Codice 1040) - Catasto dei Fabbricati

N. DATT IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTOQ ALTRE INFORMAZION!
Sezione Foglio Particella Sub | Zona | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita Indisizzo Datj ulteriori
Urbana Cens, | Zona Cataslale Dati derivanti da
1 50 3207 2 Al ] 11 vani Totale: 303 m? Eure 1.221,42 | VIA VALLESINA piano: S1-T-1; Annotazione
Totale escluse aree Variazione del 09/11/2015 - Inserimento
scoperte®*: 290 m? in visura dei dati di superficie.
2 50 3207 3 Cl6 10 42 m? Totale: 46 m? Eure 104,12 | VIA VALLESINA piano: T; Variazione Anuotazione
del 09/11/2015 - Inserimento in visura dei
dati di superficie.

Immobile 1: Annotazione: classamento e rendita non rettificati entro dodici mesi dalla data di iscrizione in atii della dichiarazione {d.m. 701/94) :di stadio: rsu

Immobile 2; Annotazione: classamento e rendita non rettificati entro dodici mesi dalla data di iscrizione in atti della dichiarazione {d.m. 701/94)

Totale: vani 11 m242 Rendita: Euro 1.325,54

Intestazione degli immehili indicati al n. 1

DIRITTI E ONERI REALI

DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE

(1) Proprieta” per 1/2

(1) Proprieta” per 1/2

DATI DERIVANTI D COSTITUZIONE (. 3454, 172007

A ~ [COSTITUZIONE del 26/10/2007 protocollo o, VEO27547] in alt dal 26/10/2007 Registrazione:




et i

hi i Mwﬁ.ﬁ ﬁ@.ﬁ@ G
Direzione Provinciale di Venezia
Ufficio Provinciale - Territorio

Visura per soggetto
Situazione degli atti informatizzati al 27/06/2018

23 ¢iiRbbARSIAhel Comune di SAN MICHELE AL TAGLIAMENTO(Codice 1040) - Catasto dei Terreni

Data: 27/06/2018 - Ora: 15.27.06
Visura n.: T214831 Pag: 2

Fine

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTOQ ALTRE INFORMAZIONI
Foglio | Particella Sub | Porz Qualitd Classe Superficie(m?) Deduz, Reddito Dati derivanti da Dati ulteriori
haare ca Dominicale Agraria
1 50 2780 - BOSCO 1 &7 6l Eure 2,36 Euro 0,24 FRAZIONAMENTO in atti dal
L ALTO L. 4560 L. 456 28/64/1989 (n. 1487
Intestazione degli immobili indicati al n. 2
5 DATI ANAGRAFICE i} DIRITTI E ONERI REALI

DATI DERIVANTE DA

CODICE FISCALE

(1) Proprieta” per 1/2

(1) Proprieta” per 1/2

ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 30/09/1992 protocollo n. 273040 Voltura in atti dal 22/10/2001 Reperiorio n.: 7354 Rogante: PASQUALLS PAOLO Sede: SAN STING PI
LIVENZA Registrazione: UR Sede: PORTOGRUAROG n: 249 del 16/10/1992 COMPRAVENDITA (n. 5136.1/1992)

Totale Generale: vani 11 m242  Rendita: Euro 1.325,54

Totale Generaie: Superficie 67.60 Redditi: Dominicale Euro 2,36  Agrarie Euro 0,24
Unitd immobiliari n. 3 Tributi erariali: Euro 0,90

Visura telematica

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria

** Si intendono escluse le “superfici di balconi, terrazzi e aree scoperte pertinenziali e accessorie, comunicanti o non comunicanti”

{cfr. Provvedimento del Direttore dell' Agenzia delle Entrate 29 marzo 2013).




-34500

Direzione Provinciale di Venezia Ufficio Provinciale — Territorio — Dirvelttore AMILCARE EUGENIG
T I} i ]

. tel {0.90 eura)

27-Giu-2018 15:40:36

Prot.

Seala ori

Dimensione cornice:

BA

$ MICHELE TAGLI1AMENTO

&80

Comune

prr—""

| H | | 1

E=30400 ’ , _ - U Barlicella: 3207

TR221304/2018

In.

1:4000

1068.000 x 756.000 metri

ginal

Foglio:



Data: 27/06/2018 - n. T233907 - Richiedente: Telematico

ELABORATO PLANTMETRICO

Compilato da:
Ruzzene Alessandre

Iseritto all'albo:
Geometri

Prov. Venszia N, 738

Agenzia del Territorio
CATASTO FABBRICATI
Ufficio Provinciale di
Venezia

Sezione: Foglic: BO

Comune di San Michele 21 Tagliament

Particella: 3207

Protocolle n. VE0275471 del 26/10/2007
Tipo Mappale n. 266393 del 04/12/2002

Dimostraziene grafica dei subalterni

Soala 1 : 500

Ultima planimetria in atti

aidtes dits

N

suk.2

Via degll O
1
T

T sub.3

sub.1 t@
|

altra ditta

Wz Valleglna

PIANO SEMINTERRATO - TERRA

CON SCOPERTO
h. 2,40 m

{ % w2
=

PIANO RIALZATO - PRIMO
h.2,70m

PIANO SECONDO
h.270m

Data: 27/06/2018 - n. T233907 - Richiedente: Telematico
Totale schede; ! - Formato di acquisizione: AL(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297) - Fattore di scaia non utilizzabile

Catasto dei Fabbricati - Situazione al 27/06/2018 - Comune di S MICHELE TAGLIAMENTO (1040) - < Foglio: 50 - Particella; 3207 - Elaborato planimetrico >



Data: 27/06/2018 - n, T267219 - Richiedente: FBRLRT64C13A883W

Agenzia del Territorio
CATASTO FABBRICATI

Ufficio Provinciale di

Via Vallesina

T DichiaFazione protocmllb T, VEOTE6620de 128/ 10/ 2008

Planimetria di u.i.u.in Comune d4i San Michele a1l Tagliament

civ,

Venezia Sezione:
Foglio: 50
Particella: 3207
Subalterno: 2
8cheda n. 1 Scala 1:200

Identificativi Catastali:

Compilata da:
Ruzzene Alessandro

Iscritito all'albo:
Geometri

Prov. Venezia

738

[

C.T.- tavenderia

ripostigho

intercapeding
aerala

averna }T

altra Ul canting

intercapsding
asrata

PIANO SEMINTERRATO - TERRA

h. 2,40 m

camera

| ~—H—HD

kagno

Ll

camerg

g —

Camerd

Ultima planimetria in atti

terrazzo

PIANO SECONDO
h.2,70m

we ccing

%”'

soggiomo

portico

i

T
=

terrazio

PIANO RIALZATO - PRIMO
h.2,7Gm

|
T 11
1

Sk

stanza pluiuso

T

i I e

Ddta: 27/06/2018 - n. T267219 - Richiedente: FBRLRT64C12AR83W
otale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(219x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)

ST
- Comune di $ MECHELE TAGLIAMENTO (1040) - < Foglio: 50 - Particella: 3207 - Subalterno: 2 =

Catasto dei Fabbricati - Situazione al 27/06/2018

VIA VALLESINA piano: S1-T-1;

4

1 1

T T



Data: 27/06/2018 - n. T267221 - Richiedente: FBRLRT64C13A883W

; ' UIdRiatas Lone BESEGEs 116 . VEOZTSE7TT aetT 26/ 1072007

Agenzta del Teritorio Planimetria di u.i.u. in Comune di San Michele Al Tagliamen

Vi 1 ] aiv.,
CATASTO FABBRICATI ia Vallesina
Utficio Provinciale di Tdentificativi Catastali: Compilata da:
H egzandr
Venezia Sezione: Ruzzene Al o
Foglio: 50 Iscritto all’albo:
Gecmetri
Particella: 3207
Subalterno: 3 Frov. Venezia N, 738
Scheda n. 1 Swala 1:200
d
s
ek :

|
1 altra U1,
\

garagas '

PIANQ TERRA
h2,50m

WUltima planimetria in atti
Iata: 27/06/2018 - n. T267221 - Richiedente: FBRLRT64C13A883W

{f(IMO) - < Foglio: 50 - Particella: 3207 - Subalterno: 3 >

i

5
AMENTO

Catasto dei Fabbricati - Situazione al 27/06/2018 - Comune di 8 MICHELE TAGLI

VIA VALLESINA piano: T;

gtale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210%297)

' | 3

¥ 7 ¥



Abitazione Via Bazzana Maria




Data: 30/08/2018 - Ora: 08.49.14

Fine

w Mzom._oww wnws.smﬁm_ﬂ,& Mm:wm& <Hmc~.m~ HUQH HBEOUH_O Visura n.: T28664 Pag: 1
1CI0 roviciale -~ 1erritoro . . . . . . .
Servizi Catastali Situazione degli atti informatizzati al 30/08/2018
Dati della richiesta Comune di SAN MICHELE AL TAGEIAMENTO { Codice: 1040)
Provincia di VENEZIA

Catasto Fabbricati Foglio: 22 Particella: 1443 Sub.: 1
Unita immobiliare

N. BATI IDENTIFICATIV] DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Sezione Foglio Particella Sub | Zoma | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita
Urbana Cens. | Zona Catastale
1 22 1443 1 A7 1 8.5 vani Totale: 138 m? Eure 289,73 VARIAZIONE del 29/08/2018 protocollo n. VEQOT6371 in atti
Totale escluse aree dal 29/08/2018 AMPLIAMENTO- RISTRUTTURAZIONE (5.
scoperte™*: 131 in? 27274.1/2018)

Endirizzo VIA BAZZANA MARIA . 1 piano: T-1;
Annotazioni classamento e rendita proposti (D.M. 701/94) .
INTESTATI
[ N DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
L (1) Proprieta” per 2/9

2 (1) Proprieta” per 2/9

3 (1) Proprieta’ per 2/9

4 s : i (1) Proprieta” per 3/9 o]
Usnitd immobiliari n. [ Tributi erariali: Euro 8,90

Visura telematica

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria
** Si intendono escluse le "superfici di balconi, terrazzi e aree scoperte pertinenziali e accessorie, comunicanti o non comunicanti”
(cfr. Provvedimento del Direttore dell'Agenzia delle Entrate 29 marzo 2013).
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Prot.

1:2000

cala originale:
Dimensione cornice: 534,000 x 378.000 metiri

2

Comune: S MICHELE TAGLIAMENTO

Foglio: 22



Data: 30/08/2018 - n. T29038 - Richiedente: Telematico

i

ELABORATO PLANIMETRICO Agenzid delie Entrate
Compilate da:
Fabrici Alberte CATASTO FABBRICATI
Iseritto all'albo: Ufficio Provinciale di
Geometri Venezia
Prov. Pordenone N. 1015
Comune di San Michele Al Tagliament Protocollc n. VEOO’.’GS?I del 29/08/2018
Sezione: Foglio: 22 Particella: 1443 Tipo Mappale n. 74580 del 16/08/2018
Pimostrazione grafioca dei subalterni Scala 1 : BOO

mappaie 366

mappale 1124

rmappate 520

PIANTA PIANG TERRA,

PIANTA PIANO PRIMO

Yltima planimetria in atti

Data: 30/08/2018 - n. T29038 - Richiedente: Telematico
[otale schede: | - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297) - Fattore di scala non utilizzabile

Catasto del Fabbricati - Situazione al 30/08/2018 - Comune di § MICHELE TAGLIAMENTO (1040} - < Foglio: 22 - Particella: 1443 - Elaborato planimetrico >



Data: 30/08/2018 - n, T32112 - Richiedente: FBRLRT64C13A883W

- Comune di $ MICHELE TAGLIAMENTO (1040) - < Foglio: 22 - Particella: 1443 - Subalterno: 1 >

..1-,

Catasto dei Fabbricati - Situazione ai 30/08/2018

VIA BAZZANA MARIA n. 1 piano:

T T Dichiarazidhe protocoll‘b &, VEOUTS6I T He T 2010872078
T : . i i iw.i.u,d i 3 i Tagliament
Agenzlq delle Entrate Flanimetria di u.i.u,in Comune di San Michele AL Tagliam
i i civ. 1
CATASTO FABBRICATI Via Bagzana Maria
Utticio Provinciale di Tdentificativi Catastali: Compilata da:
: ici 2lbert
Venezia Sesiona: Fabricl Alberte
Foglio: 22 Isoritto all'albe:
Geometri
Particella: 1443
Subalterno: 1 Prov, Pordencone N. 1015
Yocheda n. 1 Scala 1;200
mappale 366
soggiomo
= ch PIANTA PIANO TERRA
. h2-lfj h2.83
—  studio fip.
” h2.60
B
mappale 520
mappale 1124
LI | i
i
|
L
camera camera
h2.67 = 272
h2.67 5 | PIANTA PIAND PRIMO
T_iii:;
— 1 h2.48 o
Q F . ’é’
§ __fﬁ camerg 5
bagho =
5 h2.47
Ultima planimetria in atti
Pata: 30/08/2018 - n. T32112 - Richiedente: FBRLRT64CI3A883W
Totale schede: 1 - Formato di acquisizione; A4(210%x297) - Formato starnpa richiesto: A4(210x297)
Il L I L

v T T T



Condominio Centro Mercaio




Data: 27/06/2018 - Ora: 15.22.06 Fine
Visura per soggetto Visuca n: T212385 Pag: 1

Situazione degli atti informatizzati al 27/06/2018

Direzione Provinciale di Venezia

Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Dati della richiesta Denominazione:

%ﬁ-.m-: e m.mrvﬁomn mE in E:m _m uqcé_zﬁm di <MZMN~>

|Soggetto individuato

¥con sede in

1. Unith Immeobiliari site nel Comune di SAN MICHELE AL TAGLIAMENTO(Codice 1040} - Catasto dei Fabbricati

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO ALTRE INFORMAZIONI
Sezione Foglio Particella Sub Zona | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita Indirizzo Dati ulteriori
Urbhana Cens. | Zona Catastale Dati derivantida
1 49 1133 7 Cr2 5 1 m® Totale: 12 m? Euro 4,83 VIA NONCELLO pianc: T; Variazione
1.9.350 del Q9/11/2015 - Inscrimento in visura dei
dati di superficie.

Intestazione degli immobili indicati al n. 1

DIRITTI E ONERI REALY
(1) Proprieta™

mWEOOu del om{ _N:@m..ut (EES in atii dal 21/12/1920 %mmnzo:o I.: ....MM....@ Rogante: NOTAIOG BEVILACQUA Sede: PORDENONE Registrazione: UR
Sede: PORDENGONE n: 1686 del 24/12/1987 COMPRAVENIMTA (n. 2315.1/1988)

Unita immobiliari n. 1 Tributi erariali: Euro 0,90

Visura telematica

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria




Data: 27/06/2018 - Ora: 15.21.46

Visura per soggetto Visura n.: T212223 Pag: 1

Situazione degli atti informatizzati al 27/06/2018

U_Rhosm Provinciale di <osm§m

Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Segue

Denominazione: i
Hmﬁ.m:_ e m_mrwﬁnu& m_: in Enm _m ?dﬁ:n_m % <MZMNH>

Dati della richiesia

Soggetto individuato

1. Unita Immobiliari site nel Comune di SAN MICHELE AL TAGLIAMENTO(Codice 1040) - Catasto dei Fabbricati

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO ALTRE INFORMAZIONI
Sezione Feglio Particefla Sub Zona | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita Indirizzo Dati ulteriori
Urbana Cens. | Zona Catastale Dati derivanti da
1 49 1135 19 i1 6 81 m2? Totale: 30 y? Eure 652,60 | VIA NONCELLOQ piano: T, Variazione
L. £.263.600 [del 09/11/2015 - Inserimento in visura dei
dati di superficie.
2 49 1135 20 C/1 7 80 m? Totale: 78 m? Euro 747,83 | VIA NONCELLO piano: T; Variazione
L. L448.000 |del 09/11/2015 - Inserimento in visura dei
dati di superficie.

Tetale: m2 161  Rendita: Euro 1.400,43

Intestazione degli immobili indicati al n. 1

CODICE FISCALE DIRITTI E ONERE REALE

{1} Hu_d_u:nﬁm per 1/1

Registrazione: UR Sede: PORDENONE n: 2971 del 03/10/1995 COMPRAVENDITA (n. 163464.1/1995)

IS Eﬂcszﬁu (ATTO m.- w:ﬂOu del mm\ﬁo\ Gom m_,cnono:o n. 172338 Voltura in atti dal 09/07/2001 Repertorio n.: $3475 Rogante: BEVILACQUA Sede: PORDENONE




Data: 27/06/2018 - Ora: 15.21.46 Segue
Visura per soggetto Visura n.: T212223 Pag: 2

Direzione Provinciale di Venezia Situazione degli atti informatizzati al 27/06/2018
Ufficio Provinciale - Territorio

25 erkith ataittliliari site nel Comune di SAN MICHELE AL TAGLIAMENTO(Codice [040) - Catasto dei Fabbricati

N. DATI IDENTIRICATIVI DATI DI CLASSAMENTO ALTRE INFORMAZIONI
Sezione Faglio Particella Sub | Zona | Micro | Categoria | Ciasse | Consistenza Superficie Rendita Indirizzo Dati ulteriori
Urbana Cens. | Zona Catastale Dati derivanti da
1 49 1135 16 L0 7 30 m? Totale: 79 m? Euro 747,83 | VIA NONCELLO piano: T; Variazione
L. 1.448.000  idel 09/11/2015 - Inserimento in visura dei
dati di superficie.

Intestazione degli immobili indicati al . 2

CODICE FISCALE DIRITTIE ONERI REALI

N. | . U>.n~ >£>QW>EOH

|! {1) Propricta” per 1/1

Hm 1l chmz.ﬁc Q&E,O _ucwmr_oov de _m...oc\.uooﬁ \m_mmo:ﬁo:n in atti dal 19/09/2001 Repertorio n.: 27294 Rogante: DELFINO ALESSANDRO Sede: LATISANA Registrazione:
Sede: COMPRAVENDITA (n. 20124.1/2001)

DATIDERIVANTI DA

3. Unita Immobiliari site nel Comune di SAN MICHELE AL TAGLIAMENTO(Codice 1040) - Catasto dei Fabbricati

N. - DATE IDENTIFECATIVI DATI DI CLASSAMENTO ALTRE INFORMAZIONI
Sezione Foglio Particelta Sub | Zona | Micro { Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita Indirizzo Drati ulteriori
Usbana Cens. | Zonma Catastale Dati derivanti da
1 49 1135 21 | i 7 80 m? Totale: 76 m2 Eure 747,83 | VIA NONCELLO piano: T; Variazione
L. 1.448.600 |del 09/11/2015 - Inserimento in visura dei
dati di superficie. ~




Direzione Provinciale di Venezia
Gmmﬁo 303:8.&@ - Territorio
IneEytak{oti@Halili immobili indicati al n. 3

Visura per soggetto
Situazione degli atti informatizzati al 27/06/2018

Data: 27/06/2018 - Ora: 15.21.46
Visuran,: T212223 Pag: 3

Segue

N.

DATI ANAGRAFICI

CODICE FISCALE

DIRITTI E ONERI REALE

(1) Proprieta” per 1/1

ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO} dei 14/12/1995 protocollo n. 263291 Voltura in atfi dal 16/L0/2001 Repertorio n.: 63947 Roga
TAGLIAMENTO Registrazione: UR Sede: PORDENONE n: 18 del 03/01/1996 COMPRAVENDITA (n. 3732, §/1996)

nte: PASCATTI Sede: SAN VITO AL

4. Unita Immobiliari site nel Comime di SAN MICHELE AL TAGLIAMENTO(Codice 1040) - Catasto dei Fabbricati

N. DATI IDENTIFICATIVY

DATI DI CLASSAMENTO

ALTRE INFORMAZIONI

Sezione Foglio Particella Sub

Usrbana

Zona

Cens.

Micro

Zona

Categoria

Classe

Consistenza

Superficie

Catastale

Rendita

Indirizzo

Dati derivanti da

Dati ulterior

1 49 1135 61

Cii

80 m?

Totale: 76 m?

Eero 747,83

VIA NONCELLO piano: T; Variazione
del 09/11/2015 - Tnscrimento in visura dei
daii éi superficie.

Annotazione

1135 100

cn

56 m?

Totale: 59 m?

Euro 451,18

VIA NONCELLO piano: T, Vasiazione
del 09/11/20135 - Inserimento in visura dei
dati di supesficie.

Annotazione

1135 161

il

55 m?

Totale: 55 m?

Euro 514,13

VIA NONCELLO piano: T; Variazione
del 09/1172015 - Inserimento in visura dei
dati di superficie.

Annotazione

1135 12

ci

55 m?

Totale: 54 m?

Eure 514,13

VIA NONCELLO piano: T, Variazione
del 09/11/2015 - Inserimento in visura dei
dati di superficie.

Annotazione

1135 113

i

56 m?

Totale: 60 m2

Eure 451,18

VEIA NONCELLO piano: T; Variazione
del 09/11/2015 - Inserimento in visura dei
dati di superficie.

Annolazione

1135 150

C2

10

55 m?

Totale: 58 m?

Euro 56,81

VIA NONCELLO piano: 1; Variazione
det O9/11/2015 - Inserimento in visura dei
dati di superficie.

Annotazione

1135 151

Ciz

10

55 m?

Totale: 58 m?

Earo 56,81

VIA NONCELLQ piano: 1; Variazione
del 09/11/2015 - Inserimento in visura dei
dati di superficie.

Annotazione

1135 152

Ci2

12

111 m?

Totale: 117 m?

Euro 166,25

VIA NONCELLQ piane: 1; Variazione
del 0971172015 - Inserimento in visura dei
dati di superficic.

Annoctazione

1135 153

C2

10

55 m

Totale: 58 m?

Euro 56,81

VIA NONCELLOQ piano: 1; Variazione
del 0%/11/2015 - Inserimento in visura dei
dati di superficie.

Annotazione

19 49 1135 154

CR

10

35 m?

Totale: 58 m?

Lure 56,81

VIA NONCELLQ piano: 1; Variazione
det 09/11/2015 - Inserimento in visura dei
dati di superficie.

Annotazione




Data: 27/06/2018 - Ora: 15.21.46 Fine

: : . <...—MH—H.M~ @@H MOWMGHHO Visura n.: T212223 Pag: 4
Direzione Provinciale di Venezia Situazione degli atti informatizzati al 27/06/2018
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali
Immobile 1: Annotazione: di stadio: g.a.f. codifica pianc incoerente
Immobile 2: Annotazione: di stadio: g.af. codifica piano incoerente
Immobile 3: Annotazione: di stadio: g.a.f. codifica plano incoerente
Immobile 4: Annotazione: di stadio: g.a.f. codifica piano incoerente
Immobile 5: Annotazione: di stadio: g.a.f. codifica piano incoerente
Fmmobile 6: Annotazione: classamento proposto con decorsi i termini di cui all'art 1 comma3 (d.m. 701/94)

Immobile 7: Annotazione: classamento proposto con decorsi 1 termini di cui all'art 1 comma3 (d.m. 701/94)
Immeobile 8: Annotazione: classamento proposto con decorsi i termini di cui all'art I comma3 (d.m. 701/94)
Immebile 9: Annotazione: classamento proposto con decorsi | termini di cui all'art 1 comma3 (d.m. 701/94)

Immobile 10: Annotazione:  classamento proposto con decorsi i termini di cui all'art 1 comma3 (d.m. 701/94)

Totale: m? 633 Rendita: Eure 3.071,94

Intestazione degli immobili indicati al n. 4

N. OOEO@ FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 S b - (1) Proprieta” per 1/1
DATI DERIVANTE DA ﬁm%mcgﬁz.ﬁo Qﬁq O PUBBLICO) del m&.:mb.moow Nota presentata con Modello - @ico in atte gal 31/12/2003 Repertorio n.: 41739 Rogante: DELFING ALESSANDRO Sede:

LATISANA Registrazione: Sede: COMPRAVENDITA (n. 31347.1/2003)

Totale Generale: m? 954  Rendita: Euro 5.968,03
Unitd immobiliari n. 14 Tributi erariali: Furo 1,80

Visura teflematica



Visura per soggetto

Direzione Provinciale di Venezia

Utficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Situazione degli atti informatizzati al 27/06/2018

Dati della richiesta

Soggetto individuato

Denominazione: gorony sl
Terreni e Fabbricati siti in tutta la provincia di VENEZIA

Data: 27/06/2018 - Ora: 15.24.23
Visura n.: T213525 Pag: 1

Segue

#h sede in

1. Unita Immobiliari site nel Comune di SAN MICHELE AL TAGLIAMENTO(Codice 1040) - Catasto dei Fabbricati

N.

DATIE IDENTHFICATIVI

DATI DI CLASSAMENTO

ALTRE INFORMAZIONI

Sezione

Urbana

Foglio

Particella

Sub

Zona

Cens.

Micro

Zona

Categoria

Classe

Consistenza

Superficie

Catastale

Rendita

Indirizzo

Dati derivanti da

Dati ulteriori

49

1135

i14

€/

56 m?

Totale: 60 m?

Eure 451,18

VIA NONCELLO piano: T, Variazione
del 09/11/2015 - Inserimento in visura dei
dati di supesficie.

Anngtazicne

49

1135

15

cn

56 m?

Totale: 58 m?

Euro 451,18

VIA NONCELLO pianc: T; Variazione
del 09/11/2015 - Inserimento in visura dei
dati di superficie.

Annoclazione

49

1135

116

cn

56 m?

Totate: 58 m?

Euro 451,18

VIA NONCELLO piano: T; Variazione
del 09/11/2015 - Inserimento in visura dei
dati di superficie.

Annotazione

49

1135

117

Ci

56 m?

Totale: 57 m2

Euro 451,18

VIA NONCELLO piano: T; Variazione
del 0%/11/2015 - inserimento in visura dei
dati di superficie.

Annaotazione

49

1135

118

cn

56 m?

Totale: 58 m2

Euxo 451,18

VIA NONCELLO piano: T; Variazione
det 06/£1/2015 - Inserimento in visura dei
dati di superficie.

Annotazione

49

1135

19

Cit

56 m?

Totale: 57 m?

Euro 451,18

VIA NONCELLO piano: T; Variazione
del 69/11/2015 - Inserimento in visura dei
dati di superficie.

Annotazions

49

1135

120

ci

56 m?

Totale: 57 m?

Eure 451,18

VIA NONCELLQ piano: T; Variazione
del O%11/2015 - Inserimento in visura del
dati di superficie.

Annotazione

49

1#35

121

cn

56 m*

Totale: 58 m?

Euro 451,18

VIA NONCELLO piano: T; Variazione
del 09/11/2015 - Inserimento in visura dei
daii di superficie.

Annotazione

49

1135

122

Cit

56 m?

Totale: 57 m?

Euro 451,18

ViA NONCELLQ pianoe: T; Variazione
del 09/11/2015 - Inserimento in visura dei
dati di superficie.

Ammotazione




Direzione Provinciale di Venezia
Utficio Provinciale - Territorio

Servizi Catastali

Visura per soggetto
Situazione degli atti informatizzati al 27/06/2018

Data: 27/06/2018 - Ora; 15.24.24
Visura n.: T213525 Pag: 2

Segue

10 49

1135 123 . <

[ 56 m?

Totale: 58 m?

Eure 451,18

VIA NONCELLO piano: T; Variazione
del 09/1172015 - Inserimento in visura dei
dati di superficie.

Annoctazione

11 49

1135 124 Cn

6 56 m?

Totale: 57 m?

Euro 451,18

VIA NONCELLO piano: T; Variazione
del 09/11/2015 - Inserimento in visura dei
dati di superficie.

Anaotazione

12 49

1135 125 1

6 56 m?

Totale: 59 m?

Euro 451,18

VIA NONCELLO piano: T: Variazione
del 09/11/2015 - Inserimento in visura dei
dati di superficie.

Annotazione

13 49

1135 126 (W51

6 56 m?®

Totale: 57 m?

Euro 451,18

VIA NONCELLO piano: T; Variazione
del §9/11/2015 - Inserimenio in visura dei
dati di superficie.

Annotazione

14 49

1135 127 il

6 56 m?

Totale: 60 m?

Euro 451,18

VIA NONCELLOQ piano: T, Variazione
del 09/11/2015 - Inserimento in visura dei
dati di superficie.

Annotazione

Immeobile 1: Annotazione:
Immobile 2: Annotazione:
{mmobile 3; Annotazione:
Immobile 4: Annotazione:
Immobile 5: Annotazione:
Immobile 6: Annotazione:
Immobile 7; Annotazione:
Immobile 8; Annotazione:
Immobile 9: Annotazione:
Immobile 16: Annotazione;
Immebile 11: Annotazione:
Immeobile 12: Annotazione:
Immobile 13: Annotazione:

Immobile 14: Annotazione:

di stadio: g.a.f. codifica piano incoerente
di stadio: g.a.f. codifica piano incoerenie
di stadio: g.a.f. codifica piano incoerente
di stadio; g.a.f. codifica piano incoerente
di stadio: g.a.f. codifica piano incoerente
di stadio: g.a.f. codifica piano incoerente
di stadio: g.a.f. codifica piano incoerente
di stadio: g.a.f. codifica piano incoerente
di stadio: g.a.f. codifica piano incoerente
di stadio: g.a.f. codifica piano incoerente
di stadio: g.af. codifica piano incoerente
di stadio: g.a.f. codifica piano inceerente
di stadio: g.a.f. codifica piano incoerente

di stadio: g.a.f. codifica piano incoerente




Data; 27/06/2018 - Ora: 15.24.24 Fine

Visura per soggetto Visura n.: T213525 Pag: 3
Situazione degli atti informatizzati al 27/06/2018

iymﬁwm,ﬁm -

Direzione Provinciale di Venezia

Ufficio Provinciale - Territorio

Servizi Catastali )
Totale: m*> 784  Rendita: Euro 6.316,52

DIRITTI E ONERI REALI

Intestazione degli immeobili indicati al n. 1

CODICE Emﬁbr
(1) Proprieta’ per 1000/1600

" [ISTRUMENTO 3,:5 m@wming del 12/12/199 Voltara in sttt dal 0571271992 w%ﬂs o n.: 79664 Rogante: GIORGIO BE
Volume: 1 n: 4535 del 28/12/1990 COMPRAVENDITA (n. 3606.1/1991)

Tributi erariali: Euro 1,80

VILACQUA Sede: PORDENONE Registrazione:

T DA

Unita immobiliari n. 14

Visura telematica

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria
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Agenzia delle Enhrate

CATASTO FABBRICATI

Uificio provinciale di Venezia

ELABORAT( PLANIMETRICO

Compilatoe da: Marchente Levi

Izcritto all'albo: Geometzi Prov. Venezia

W, 1977

Comune di fan Michele Al Pagliament

Sezione: Foglios: 49 Particella: 1135 Protocollo n. VE(032526

del 18/04/2018

Dimpstrazions grafica dei subalterni

Tipo Mappale n. del

Scala 1L : 1000

e b ernsusiuerd g
IBULOA - € [@POYDS dfeIng,

QIUBLUR], -2IUSPRYINY - BTOCETL U - 3 10T/O0/LT 1BiBg

Mapp. 1459

Mapp. 1550

PIIQEZZ 0 UOU 608 [ 350145y - {OTPXLETICY (01591401 BAAIEIS OJBLLG - (OTHHL6Z)EY PUCIIsnbID 1p O

Mapp. 1451

Via Meduna

1135

Mapp.
1136

1135

gmﬁn,.
1137

Via Moncello

PIANG TERRA

Catasto dei Fabbricati - Situazione al 27406/2018 - Comune di § MICHELE TAGLIAMENTO (1040} - < Foglio: 49 - Particella: 1135 - Elaborato plznimetrice >

02eLaa] PRSPIYNY - QLOEETL U -+ RINE/O0/LT ‘el
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