Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n, 261, / 2017

Tribunale di Pordenone
PROCEDURA DI ESECUZIONE IVIVIOBILIARE

promossa da: Banca Monte dei Paschi di Siena S.p.a.

contro:

N° Gen. Rep. 261/2017
data udienza ex art. 569 c.p.c.: 10-10-2018 ore 09:30

Giudice Delle Esecuzioni: Dott. ROBERTA BOLZONI

[ S ———

'RAPPORTO DI VALUTAZIONE|
'Lotto 001 - APPARTAMENTO!
. ed annessi, POSTO AUTO |
| scoperto

Esperto alla stima:  Mario Miani
Codice fiscale: MNIMRA538272118U
Partita IVA:
Studioin: Via Roggiuzzole 3/23 - 33170 Pordenone
Telefono: 0434370972
Fax:
Email: mariomianis3@gmail.com
Pec: m.miani@conafpec.it
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Rapporto di stima Esecuzione Immabiliare < n, 261 / 2017

INDICE SINTETICO

1. Dati Catastali

Bene: Via Bosco di Lison n. 11 - PORTOGRUARO (VE) - Portogruaro (VE} - 30026
Descrizione zona: Tipicamente & una zona rurale. La frazione Lison & nota per la viticoltura facente
parte della DOC "Lison-Pramaggiore.

Lotto: 001 - APPARTAMENTO ed annessi, POSTO AUTO scoperto
Corpo: A APPARTAMENTO ed annessi

Categoria: Abitazione di tipe civile [A2]
Dati Ca stafihconiugi. T I
d, foglio 37, particella 498, subaiterno 5, indirizzo Via Bosco Lison 11, piano

rimo,
comune Portogruaro, categoria A/2, classe 2, consistenza 4 vani, superficie tot, 88, escluse
aree scoperte 78maq., rendita € 206,58

Corpo: B POSTO AUTO scoperto

Categoria:
Dati Catastali . Toglio 37, particella 498, subalternc 7, in-
dirizzo Via Bosco Lison 11, piano PT, comune Portogruaro, categoria C/6, classe 1, con-
sistenza 17 mq, superficie 17 mug, rendita € 21,95

2. Possesso
Bene: Via Bosco di Lison n, 11 - PORTOGRUARO (VE) - Portogruaro (VE) - 30026

Lotto: 001 - APPARTAMENTO ed annessi, POSTO AUTO scoperto
Corpo: A APPARTAMENTO ed annessi

Passesso; Occupato dal debitore e dai suoi familiari

Corpo: B POSTO AUTO scoperto

Possesso: Cccupato dal debitore e dai suoi familiari

3. Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili
Bene: Via Bosco di Lison n. 11 - PORTOGRUARO (VE) - Portogruaro {VE} - 30026

Lotto: 001 - APPARTAMENTO ed annessi, POSTO AUTO scoperto
Corpo: A APPARTAMENTO ed annessi

Accessibilitia deghi immobili ai soggetti diversamente abili: NO
Corpo: B POSTO AUTO scoperto

Accessibilitia degli immobili ai soggetti diversamente abili: S
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4, Creditori Iscritti
Bene: Via Bosco di Lison n. 11 - PORTOGRUARO (VE) - Portogruaro (VE) - 30026

Lotto: 001 - APPARTAMENTO ed annessi, POSTO AUTO scoperto
Corpo: A APPARTAMENTO ed annessi

Creditori Iscritti: Banca Monte dei Paschi di Siena S.p.a.

Carpo: B POSTO AUTO scoperto

Creditori Iscritti: Banca Monte dei Paschi di Siena S.p.a.

5. Comproprietari

Beni: Via Bosco di Lison n. 11 - PORTOGRUARQ {VE) - Portogruaro (VE) - 30026
Lotto: 001 - APPARTAMENTO ed annessi, POSTO AUTO scoperto

Corpo: A APPARTAMENTO ed annessi

Comproprietari:
Corpo: B POSTO AUTO scoperto

Comproprietari:
6. Misure Penali
Beni: Via Bosco di Lison n. 11 - PORTOGRUARQ (VE) - Portogruaro (VE) - 30026

Lotto: 001 - APPARTAMENTO ed annessi, POSTO AUTO scoperto
Corpo: A APPARTAMENTO ed annessi

Misure Penali: NO

Corpo: B POSTO AUTO scoperto

Misure Penali: NO

7. Continuitd delle trascrizioni
Bene: Via Bosco di Lison n. 11 - PORTOGRUARO {VE) - Portogruaro (VE) - 30026

Lotto: 001 - APPARTAMENTO ed annessi, POSTO AUTO scoperto
Corpo: A APPARTAMENTO ed annessi

Continuita delle trascrizioni: S

Corpo: B POSTO AUTO scoperto

Continuita delle trascrizioni: Sl

8. Prezzo
Bene: Via Bosco di Lison n. 11 - PORTOGRUARQ (VE) - Portogruaro (VE} - 30026

Lotto: 001 - APPARTAMENTO ed annessi, POSTO AUTO scoperto
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Prezzo da libero: € 70.074,00
Prezzo da occupato: € 0,00

Premessa

Reevuto incarico di perizia, dopo aver controllato la documentazione allegata alla nomina, ho proweduto
ad acquisire Ja documentazione di rito presso I'Agenzia delle Entrate, il Comune di Portogruaro, 1l notaio
rogante ['atto di provenienza.

It & giugno, unitamente al Sostituto del Custode giudiziario ed al geometra di mia fiducia per la predis-
posizione dell'Attestato di Prestazione Energetica, € stato effettuato il "Primo Accesso" per effettuare le
dovute rilevazioni.

-i & dimostrato gentile, disponibile e collaborativo.
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 Ben in Portogruaro (v

Lotto: 001 - APPARTAMENTO ed annessi, POSTO AUTO scoperto

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Si
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramentao risulta completa? Si

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:;

tdentificativo corpo: A APPARTAMENTO ed annessi.

Abitazione di tipo civile [A2] sito in frazione: PORTOGRUARO {VE), Via Bosco di
Lison n, 11

Note: Con cantina con accesso dal sottoscala. Spetta corte di proprieta di circa
105 mq., posta sul retro del complesso e confinante a nord con particella 240, ad

est con particella 389, a sud con sub. 2 e 3, ad ovest con scoperto comune sub. 10
€ con unita sub. 4 {vedasi planimetria).

Quota e tipologia del diritto
Eventuali comproprietari:

ittadinanza italiana, La signora
. Lascia il marito,

codice fiscale
Da un controlio effetuato in data 04/09/2018, non risultano registra-

zioni a home delia qconseguentemente si ritiene che detta signora
non sisia avvalsa delle facoltd, circa [a sua successione, previste dalla legge n. 218/1995, n&
che abbia lasciato delle disposizioni testamentarie. Parimenti non risulta ancora essere stata

depositata la dichiarazione di successione. Data la sua precaria situazione attuale, & probabile

che il non sia nella condizione di sostenerne il refativo costo. Oltre al marito,
petta quota di eredita al figlo, minarenne,

Identificato al catasto Fabbricati:
Intestazione

Coniugh. Sposati i |
foglio 37, particella 498, subalterno 5, indirizzo Via Bosco Lison 11, piano Primo, comune
Portogruaro, categoria A/2, classe 2, consistenza 4 vani, superficie tot. 88, escluse aree
scoperie 78mgq., rendita € 206,58

Derivante da: Contratto di compravendita di data 14/11/2005 a rogito del notaio dott. Antonio
Michielan di Portogruaro, rep, 23112 e racc, 8769,

Millesimi di proprieta di parti comuni; Non esiste un regolamento condominiale né una ripar-
tizione in millesimi.

Confini: APPARTAMENTO: a nord, est e sud distacco su scoperto della unita sub, 2 posta al PT;
ad ovest con scale ed unitd di cui sub. 4. MAGAZZINQ/CANTINA: a nord ed avest con muro
perimetrale, ad est unita sub.4 e scale, a sud con scoperto comune {sub. 1) da cui si accede.

Per quanto sopra si dichiara la conformita catastale
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Identificativo corpo: B POSTO AUTO scoperto.

sito in frazione: PORTOGRUARO (VE), Via Bosco di Lison n, 11
Note: Posto auto scoperto, di proprietd, in area cortilizia, pavimentato con bloc-
chettl in cemento autobloccanti,

Quota e tipologia del diritio

iana. La signora

Lascia il marito,

ed il figlio, codice fiscale
ontrollg effetuato in data 04/09/2018, non risuftano registra-

zioni a nome della signora% conseguentemente si ritiene che detta signora

non si sia avvalsa delle facolta, circa la sua successione, previste dalla legge n. 218/1995, né

che abbia lasciato delle disposizioni testamentarie. Parimenti non risulta ancora essere stata
depogitata la dichiarazione di successione. Data la sua precaria situazione attuale, & probabile

non sia nella condizione di sostenerne il relativo costa. Oltre al marito,
spetta quota di eredita al figlio, minorenne.

identificato Fabbricati:
intestazione: , foglio 37, particella 498, subalterno 7, indirizzo

Via Bosco Lison 11, pianc PT, comune Portogruaro, categoria C/6, classe 1, consistenza 17 mq,
superficie 17 mq, rendita € 21,95

Derivante daglontratto di compravendita di data 14/11/2005 a rogito de!l notaio _
f rep. 23112 e race, 8768,

Millesimi di prooriet di parti comuni: ===
Confini: CONFINI: a nord con scoperto di pertinenza sub. 2, ad est ed ovest con scoperto co-
mune {sub.1}, a sud con unitd sub, 8,

Per quanto sopra si dichiara la conformita catastale

2. DESCRIZIONE GENERALE{QUARTIERE E ZONA):
La frazione di Lison conta circa 550 abitanti. La zona & a vocazione vitivinicola, piuttosta nota poiché
concorre col proprio nome alla DOC "Lison-Pramaggiore”.
Caratteristiche zona: periferica normale
Area urbanistica: residenziale a traffico locale con parcheggi sufficienti.
Servizi presenti nella zona: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria,
Importanti servizi ad alta tecnologia presenti nella zona: Zona non ancora servita dalla connessione
internet con fibra.. ‘
Servizi offerti dalla zona: La tranquillita di vivere in una piccola frazione
Caratteristiche zone limitrofe: agricole
Importanti centri limitrofi: Portogruaro, Bibione, la Brussa, Caorle.
Attrazioni paesaggistiche: La zona balneare di Bibione, Brussa con il suo parco naturalistico, Caorle.
Attrazioni storiche: Il ceniro storico di Portogruaro.
Principali collegamenti pubblici; Puliman di collegamento verso Portogruare e verso La fermata &
a poche centinaia di metri., Stazione ferroviaria a Portogruaro 10 km.

3. STATO DI POSSESSQ:
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ldentificativo corpo: A APPARTAMENTO ed annessi

Abitazione di tipo civile [A2] sito in Portogruaro (VE), Via Bosco di Lison n. 11

Cccupato dal debitore e dai suoi familiari

Note: A seguito del decesso della sigho,  in data oltre al marito,
nato i codice fiscate

spetta quota di eredita al figlio minore"
*Non & compito del perito estimatore valutare se sussistanc o meno le con-

dizioni per un ricorso al Tribunale dei minorenni cirea la tutela del figlio minarenne, comproprie-
tario per successione alla madre, circa I'immediata esecutivitad o meno in una eventuale vendita
giudiziaria. Inassenza di un dato certo si & considerato I'immobile nello stato libero in forza di un
futuro decreto di trasferimento. Verificata 'inesistenza di contratti di affitto registrati.

Identificativo corpo: B POSTO AUTO scoperto

sito in Portogruaro (VE), Via Bosco di Lison n. 11
Occupato dal debitore e dai suoi familiari
Note: A seguito del decesso della signo oltre al marito,

uota di eredita al figlio minore i P codice fiscale
. Non & compite del perito estimatore valutare se sussistano o meno e con-

dizioni per un ricorso al Tribunale dei minorenni circa la tutela del figlic minorenne, comproprie-
tario per successione alla madre, circa l'immediata esecutivitd o meno di una eventuale vendita
giudiziaria. In assenza di un dato certo si & considerato I'immaobile nello stato libero in forza di un
futuro decreto di trasferimento. Verificats I'inesistenza di contratti di affitto registrati,

. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

- Iscrizione di ipoteca:

ca volontaria attiva a favore di Banca Monte dei Paschi di Siena S.p.a. contro.
Derivante da: Garanzia mutuo fondiario; A rogito di notaio Antonio Michielan

in data 14/11/2005 ai nn. 23113/8770; Registrato a Portogruaro {VE) in data 18/11/2005 ai nn.

2105/1T; Iscritto/trascritto a Venezia in data 19/11/2005 ai nn. 47829/12264; Importe ipoteca: €

200.000,00; Importo capitale: € 100.000,00.

- Iscrizione di ipoteca:

ipoteca volantaria annotata a favore di Banca Monte dei Paschi di Siena 5.p.a. contrc_

Derivante da: Garanzia mutuo fondiario; A rogito di notaio Antonio Michielan

in data 20/08/2008 ai nn. 25863/10683; Registrato a Portogruaro (VE) in data 28/08/2008 ai nn,

1988/1T; Iscritto/trascritto a Venezia in data 25/08/2008 ai nn. 31366/6939; Imperto ipoteca: €

64.000,00; Importo capitale: € 32,000,00.

- Trascrizione pregiudizievole:

Piinoramento a favore di Banca Monte dei Paschi di Siena S.p.a. contro—

iscritto/trascritto a Venezia in data 27/10/2017 ai nn. 34967/23315,

Dati precedenti relativi ai corpi: A APPARTAMENTO ed annessi

- Iscrizione di ipoteca:

oteca volontaria attiva a favore di Banca Monte dei Paschi di Siena S.p.a. controm
b Derivante da: Garanzia mutuo fondiario; A rogito di notaio Antonio Michielan
in data 14/11/2005 ai nn. 23113/8770; Registrato a Partogruaro (VE) in data 18/11/2005 ai nn.
2105/17; Iscritto/trascritto a Venezia in data 19/11/2005 ai nn. 47829/12264; Importo ipoteca: €
200.000,00; Importo capitale: € 100.000,00.
- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca volontaria annotata a favore di Banca Monte del Paschi di Siena S.p.a. contro_
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Perleka Valentina; Derivante da: Garanzia mutuo fondiario; A rogito di notaio Antonio Michielan
in data 20/08/2008 ai nn. 25863/10683; Registratc a Portogruaro {VE) in data 28/08/2008 aj nn.
1988/1T; Iscritto/trascritto a Venezia in data 29/08/2008 ai nn, 31366/6939; Importo ipoteca: €
64.000,00; Importo capitale: € 32.000,00.

- Trascrizione pregiudizievole:

scritto/trascritto a Venezia in data 27/10/2017 ai nn. 34967/23315.

Pignoramento a favore di Banca Monte dei Paschi di Siena S.p.a. contro-

Dati precedenti relativi ai corpi: B POSTQ AUTO scoperto

ALTRE INFORMAZION! PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale;

Identificativo corpo: A APPARTAMENTO ed annessi

sito in Portogruaroe (VE), Via Bosco di Lison n. 11

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Tutti i servizi sono astonomi,

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: Non c'& alcun regolamento con-
dominlale né una ripartizione in millesimi. Le guattro unita ahitative sono autonome, ancorché ci
siano detle parti comuni che vengono gestite in accordo fra le parti. L'energia elettrica per Ja luce
notturna e per 'impianto citofonico, in accordo fra le parti, viene agganciata a rotazione al conta-
tore elettrico di uno dei condomini, anno per anno. Manuntenzioni straordinarie al complesso
nomn sono ancora state eseguite e non sono impellenti visto che il condominio ha solo 13 anni di
vetusta.

Millesimi di proprieta: Non & stata predisposta una ripartizione millesimale per carenza di una
tale esigenza.

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO

Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: No.

Attestazione Prestazione Energetica: Presente

Indice di prestazione energetica: Classe ehergetica "F",

Note Indice di prestazione energetica: || non ha trovato il libretto delia caldaia né il
"Libretto di manuntenzione" della caldaia stessa. Questi dati sono indispensabili per poter
produrre I'A.P.E. - Attestato di Prestazione Energetica. Ho quindi dovuto dare incarico ad una
ditta qualificata allo scopo, nella fattispecie i tecnici della_ societa dis-

tributrice del metano nel Comune di Portogruaro, facendomi ovviamente carico del refativo costo,

L'A.P.E, & stato quindi prodotte da un tecnico di mia fiducia, ilm
. Come riportato dal Tecnico a pagina "2" dell'APE, fra |le raccomandazion, S| evigenzia cne

con la sola sostituzione della caldaia con una a condensazione {/‘attuale, che ha 13 anni, ha una
bassa efficienza energetica) e con l'isolamento termico del solalo verso la soffitta {accessibile allo
scopo), la classe energetica si configurerebbe in "D". Si ritiene che il relativo costo possa aggirarsi
fra i 3.000 ed i 5.000 euro, a seconda delle soluzioni adottate.

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: No.

Avvertenze ulteriori: No.

Identificativo corpo: B POSTO AUTO scoperto
sito in Portogruaro (VE}, Via Bosco di Lison n, 11
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Zero.
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: No
Millesimi di proprieta: Non sussiste alcuna suddivisione condominiale in millesimi,
Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: 5!
Patticolari vincoli e/o dotazioni condominiali; No.
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente
Indice di prestazione energetica: Non prevista.
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Note Indice di prestazione energetica: Non specificato
Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: No.
Avvertenze ulteriori: No

. ATTUALI E PRECEDENT! PROPRIETARL:

Titolare/Proprietario: -af 27/01/1997 al 13/11/2005 . In forza di atto di com-

pravendita - a rogito di Notaio d.ssa Maria Sgorlon, in data 27/11/1997, ai nn, 9638; registrato a
Portogruaro (VE), in data 30/01/1997, ai nn. 55/1/V; trascritto a VENEZIA, in data 04/02/1997, ai
nn. 3053/2247.

Note: Atto di quietanza in data 10 aprile 1997 a rogito notaio~rep.

1997/9911.

Titolare/Proorietario: il
ascia il maritg

08/04/2010, codice fiscald _ dal 14/11/2005 ad oggi (attuale/u proprletarlo/l)

. In forza di atto di compravendita - a rogito di Notaio dott. Antonio Michielan, in data
14/11/2005, ai nn. 23112/8769; registrato a Portogruare (VE), in data 18/11/2005, ai nn. 2107/17;
trascritto 2 VENEZIA, in data 19/11/2005, ai nn. 47828/27553.

Dati precedenti relativi ai corpi: A APPARTAMENTO ed annessi

Pda! 27/01/1997 al 13/11/2005 . in forza di atto di com-
i Notaio d.ssa Maria Sgorlon, in data 27/11/1997, ai nn. 9638; registrato a

Titolare/Proprietario:
pravendita - a rogito d

Portogruare (VE), in data 30/01/1997, ai nn. 55/1/V; trascritto a VENEZIA, in data 04/02/1997, ai
nn. 3053/2247

Note: Atto di quietanza in data 10 aprile 1997 a_ep.

1997/9g11.

Titolare/Proprietario: ignara deceduta il

lascia il marito

e . JGEY 14/11/2005 ad oggi (attuale/i proprietario/i)

. Int forza di atto di compravendlta -a roglto di Notaio dott. Antonio Michielan, in data
14/11/2005, al nn. 23112/8769; registrato a Portogruaro (VE), in data 18/11/2005, ai nn. 2107/1T;
trascritto g VENEZIA, in data 19/11/2005, ai nn. 47828/27553,

Dati precedenti relativi ai corpi: B POSTO AUTO scoperto

PRATICHE EDILIZIE:

Abitazione di tipo civile [A2] sito in frazione: PORTOGRUARO (VE), Via Bosco di Lison n. 11
Numero pratica; successive varianti.

Intestazione:

Tipo pratica: Concessione Edilizia

Per lavori: costruziene di un condominio

Oggetto: nuova costruzione

Ritascio in data 12/09/2002 al n. di prot, 0042664

Abitabilita/agibilitd in data 11/08/2005 al n. di prot. 0041619

Pati precedenti relativi ai corpi: A APPARTAMENTO ed annessi

Abitazione di tipo civile [A2] sito in frazione: PORTOGRUARO ({VE), Via Bosco di Lison n. 11
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Numero pratica:

Intestazione:

Tipo pratica: Condono edilizie tratto dal decreto DL 269/2003

Note tipo pratica: E legge Regione Veneto n. 21/2004

Per lavori: Varianti propedeutiche e distributive sull'intero fabbricato, ricavo di due vani accessori
accatastati come sub. 4 e sub. 5; locali nel sottoscala accessibili dal piano terra.

QOggetto: nuova costruzione

Presentazione in data 03/12/2004 al n. w
Rilascio in data 27/12/2006 al n. di prot.

Dati precedenti relativi al corpi: A APPARTAMENTO ed annessi

sito in frazione: PORTOGRUARO {VE), Via Bosco di Lison n. 11
Numero pratiga: ccessive varianti,

intestazione;

Tipo pratica: Concessione Edilizia

Per laveri: costruzione di un condominio

QOggetto: nuova costruzione

Rilascio in data 12/09/2002 al n. di prot.-
Abitabilita/agibilita in data 11/08/2005 al n. di prot. 0041619
Dati precedenti relativi ai corpi: B POSTO AUTO scoperto

sito in frazione; iiRTOGRUARO {VE), Via Bosco di Lison n. 11

Numero pratica:

Tipo pratica: Condono edilizio tratto dal decreto DL 269/2003

Per lavori: Variante prospettiche e distributive sull'intero fabbricato, ricavo di due vani accessori
accatastati con le particelie sub. 4 e sub. 5; locali del sottoscala accessibili da piano terreno.

Oggetto: nuova costruzione
Presentazione in data 03/12/2004 al n. dj
Rilascio in data 27/12/2006 al n. di prot.

Dati precedenti relativi ai corpi: B POSTO AUTO scoperto

Conformita edilizia:
Abitazione di tipo civile [A2]
Per quanto sopra s! dichiara la conformita edilizia; note: L'immobile non ha in corso alcun

provvedimento sanzionatorio.
Dati precedenti relativi ai corpi: A APPARTAMENTO ed annessi

Per guanto sopra si dichiara la conformita edilizia; note: L'immobile non ha in corso alcun
provvedimento sanzionatorio,
Dati precedenti relativi ai corpi: B POSTO AUTO scoperto

Conformita urbanistica

Abitazione di tipo civile [A2]
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Immobile soggetto a convenzione;

Sl

Se si, di che tipo?

Lottizzazione

Estremi delle convenzioni:

Piano di Lottizzazione convenzionata con il Co-
mune di Portogruaro in dats 10/04/1997, no-
taio d.ssa Maria Sgorlon rep. n. 9911, regis-
trato a Portogruaro il 16/04/1997 aln. 284 e
trascritto a Venezia i

Cbblighi derivanti:

Urbanizzazione della lottizzazione {eseguita) e
successiva cessione al Comune di Portogruaro
di alcune aree. Cessione perfezionata con atto
del 11/06/2003 a rogito del notaio dott. Anto-
riio Michielan, rep. 19302, registrato a Por-
togruaro 1l 30/06/2003 al n. 562, trascritto a
Venezia it 30/06/2003 ai numeri 36360/16982.

Immobile sottoposto a vincolo di carattere ur-
banistico:

NO

tuizioni particolari?

Elementi urbanistici che limitano 1a commer-  |NO
ciabilita?
Nelfa vendita dovranno essere previste pat- NO

[ndice di utilizzazione fondiaria/territoriale:

1 mc/ 1 mg, considerando anche, strade, par-
cheggi, verde pubblico nella ex lottizzazione.

Rapporte di copertura:

nessun limite, osservando la zona di rispetto
dai confini

Altezza massima ammessa:

9,5 metri

Volume massimo ammesso:

1 mc/ 1 mg, considerando I'area complessiva
della

Residua potenzialita edificatoria;

NO

Dichiarazione di conformita con ii PRG/PGT:

Sl

Note sulla conformita:

Per quanto sopra si dichiara la conformita urbanistica

Dati precedenti relativi ai corpi: A APPARTAMENTO ed annessi

Immohile soggetto a convenzione:

S

Se si, di che tipo?

Lottizazione

Estremi delle convenzioni:

Piano di Lottizzazione convenzionata con il Co-
mune di Portogruaro in data 10/04/1997, no-
taio d.ssa Maria Sgorfon rep. n. 8911, regis-
trato a Portogruare if 16/04/1997 aln. 284 e
trascritto a Venezia i

Obblighi derivanti:

Urbanizzazione della lottizzazione {eseguita) e
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successiva cessione al Comune di Portogruaroe
di alcune aree. Cessicne perfezionata con atto
del 11/06/2003 a rogito del notaio dott. Anto-
nio Michielan, rep. 19302, registrato a Por-
togruare il 30/06/2003 al n. 582, trascritto a
Venezia il 30/06/2003 ai numeri 36360/16982.

Immahile sottoposto a vincolo di carattere ur- |NO
banistico:

Elementi urbanistici che limitanc ta commer-  |NO
ciabilita?

Nella vendita dovranno essere previste pat- NO
tuizioni particotari?

Residua potenzialita edificatoria: NO

Dichiarazione di conformita con il PRG/PGT: Si

Note sulla conformita:
Per quanto sopra si dichiara la conformita urbanistica

Dati precedenti relativi ai corpi: B POSTO AUTO scoperto

Descrizione: Abitazione di tipo civile [A2] di cui al punto A APPARTAMENTO ed annessi

Appartamento sito al 1° piano di un piccolo complesso di totali 4 appartamenti, con due piani fuori terra (PT
e 1° piang) distribuiti dueg per piano,
La scala di accesso al primo piano & condominiale {sub, 1}, ma sostanzialmente ad uso esclusivo dell'appar-
tamento di cui  trattasi  (sub.5} e dell'altro sito  sullo  stesso  piano  {sub. 4}
L'appartamento si compone di un ingresso sulla parte giorno (unico ambiente con cucina, soggiorno e ter-
razzo) un corridoio dal quale si accede ad una cameretta, ad un bagno ed alla camera matrimoniale provvista
di un terrazzo. Nel terrazzo della camera & stata ricavata una nicchia nel muro per ospitare la caldaia.
Nel sottoscala, parzialmente in seminterrato, € ubicato if magazzino/cantina. Tale ambiente & al grezzo.
La superficie lorda dell'appartamento & di 78 mq, mentre quella dei due terrazzi totalizza 10 maq.

E' stato considerato come "Carpo" a parte, in area cortilizia, il posto auto scoperto di proprieta (sub. 7} di 17
mgq.

1. Quota e tipologia del diritto
Eventuali comproprietari:

Superficie complessiva di circa mq 205,00

E' posto al piano: 1°

L'edificio € stato costruito nel: 2005

L'edificio & stato ristrutturato nel =

L'unita immaohiliare & identificata con il numero: Sub. 5; ha un'altezza utile interna di circam. 2,71
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L'intero fabbricato & composto da n. 2 piani complessivi di cui fuori terra n. 2 e di cui interratin. =

Stato di manutenzione generate: buono
Condizioni generali dell'immobile: Nel complesso il condominio si presenta in discrete/buone condizioni,
Non evidenti eventuali manuntenzioni straordinarie successive.

Caratteristiche descrittive:

Componenti edilizie e costruttive:

Cancello

infissi esterni

Infissi interni

Pavim, Esterna

Pavim. Interna
Pavim, Interna

Portone di ingresso

Impianti:

Antenna collettiva

Citofonico

Elettrico

idrico

tipologia: anta singola a battente materiale; acciaio apertura:
efettrica condizioni: buone

tipologia: doppia anta a battente materiale: legno protezione: scu-
retti materiale protezione: legno condizioni: buone

tipologia: a battente materiale: legno e vetro condizioni: buone

materiale: elementi autobloccanti condizioni: buone
- Note: Quanto all'ingresso pedonale ed ali'area condominiale in
zona posti auta. La parte restante & a giardino.

materiale: piastrelle di ceramica condizioni: buone

Riferito limitatamente a: In zona giorno e bagno

materiale: parquet incollato condizioni: buone

Riferito limitatamente a; Nelle due camere.

tipologia: anta singola a battente materiale: ferro condizioni:
buone

Riferito limitatamente a; Portone di ingresso del tipo blindato,
rivestito in legno,

tipologia: rettilinea condizioni: buone

tipologia: audio condizioni: buone

tipelogia: sottotraccia tensione: 220V condizioni: buone conform-
ita: rispettoso delle vigenti normative

tipologia: sottotraccia alimentazione: diretta da rete comunale
condizioni: buone conformita: rispettoso delle vigenti normative
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Termico tipologia: autonomo alimentazione: metano diffusori: termosifoni
in alluminio condizioni: buone conformita: rispettoso delle vigenti
normative

Informazioni relative al calcolo delfa consistenza:

La superficie lorda dell'appartamento & pari a 78 mq,, 2 cui vanno ad aggiungersii due terrazzi di superficie
lorda di 10 mq. Alla superficie lorda dell’appartamento non & stato applicato alcun coefficiente di rettifica al
fine di addivenire alla superficie commerciale, mentre aila superficie forda dei terrazzi & stato applicato un
coefficiente di rettifica pari al 33%. Al magazzino/cantina, posto nel sottoscals, allo stato di grezzo e con
pavimento in cemento, si & ritenuto di dare un coefficiente di rettifica pari al 25%. Alfa corte esclusiva, di
circa 105 maq. si & ritenuto di applicare un coefficiente di rettifica pari al 4% per 'intero, data la quasi coinci-
denza con la superficie del resto della proprieta. Tale coefficiente tiene conto che I'area non ha un accesso
diretto dalla abitazione e che & posta sul retro def complesso residenziale.

/;‘;ppartamer;;o sup lorda di pavimenit;. p— 100 T 78,00 ' . € 900,00 -

Due terrazzi sup lorda di pavimento ,30 3,00 € 900,00

Magazzino/cantina sup lorda df pavimento 0,25 3,00 € 500,00

Corte esclusiva sup lorda di pavimentoe 0,64 4,20 € 900,00
88,20

Criteri estimativi OMI (Osservatorio del Mercato Immobiliare)
Destinazione d'uso: Residenziale

Sottocategoria: Unita immobiliare parte di un Edificio

Valori relativi alla Agenzia del territorio
Periodo; Semestre 2 - 2017
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Zona: Portogruaro
Tipe di destinazione: Residenziale
Tipologia: Abitazioni civili
Superficie di riferimento: Lorda
Stato conservativa: Ottimo

Valore di mercato min (€/mq}: 1100

Valore di mercato max {(€/mq}): 1300

Descrizione: di cui al punto B POSTO AUTO scoperto

Posto auto scoperto, di 17 mq., sito in area cortilizia pavimentata con blocchetti in cemento autobloccanti.
Il condominio & composto da 4 unitd abitative ed in area cortilizia sono stati ricavati 4 posti auto, catastal-
mente censiti e di proprieta esclusiva.

1. Quota e tipologia del diritto

Eventuali comproprietari:

Superficie complessiva di circa mq 17,00

il terreno risulta di forma quasi rettangolare

L'edificio & stato ristrutturato nel; =

Stato di manutenzione generale: buono
Condizioni generali dell'immobile: Buone.

Informazioni relative al calcolo della consistenza:
Essendo il posto auto in area cortifizia scoperta, pavimentata con blocchetti in cemento, si & ritenuto di ap-
plicare un coefficiente di rettifica pari al 20%.

“Destinaziotie |

Posto auto scoperto sup lorda di pavimento G20 3,40 € 900,00
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3,40

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1 Criteri e fonti:

Criteri di stima:

L'immobile nel suo complesso si compone dell'appartamento, del magazzino/cantina e della corte
esclusiva, e sono inclusi nella stessa scheda catastale al F. 37, particella 498, sub. 5 del comune di
Portogruaro.

Hl posto auto scoperto, di piena proprietd, sito in area cortilizia ha owiamente un inserimento
catastale autonomo ed & contraddistindo dal sub. 7.

Detto poste auto potrebbe avere una commerciabilitd autonoma, piti probabiimente nell'interesse
di qualche altro condomine.

Tenendo conto di cid si & ritenuto di considerare detto posto auto come un "corpo” autonomo, an-
zich& un accessorio, in sede di stesura della perizia.

Sussiste, tra I'altro, la possibilita di parcheggio nella stessa Via Bosco di Lison, in strada, esterna-
mente alla proprietd condominiale.

Elenco fonti:
Catasto di VENEZIA (VE);

Conservatoria dei Registri immobiliari di VENEZIA (VE);
Uffici del registro di VENEZIA (VE);

Ufficio tecnico di Pertogruare (VE);

Agenzie immobiliari /e osservatori del mercato immobiliare; - Agenzia delle Entrate - Osservatorio
dei Mercato Immobili

Parametri medi di zona per destinazione principale {€./maq.): L'Osservatorio del Mercate Immobili-
are della Agenzia delle Entrate riporta i valori per le caratteristiche pil frequenti in zona.

Per gquanto riguarda le abitazioni civili lo stato conservative medio risulta "Ottimo" ed i valori di
mercato da un minimo di 1.100 euro ad un massime di 1.300 euro.
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Le informazioni assunte in loco confermano sostanzialmente tali valutazioni in base alle caratteris-
tiche "Ottime" dell'immabile,

Siritiene perd che, a distanza di 13 anni dalla sua ultimazione ed in apparente assenza di manun-
tenzioni straordinarie, io stato conservativo possa considerarsi fra il discreto ed il buono.

Alcune considerazioni:

1} Per migliorare l'efficienza energetica e quindi la classificazione da Classe "F" a Classe "D",
sarebbe necessaria la sostituzione della caldaia con una a condensazione e per limitare la disper-
sione termica dal soffitto sarebbe necessario apportare un adeguato isolamento (costo 3.000-5.000
euro); )

2) L'appartamento ha un unico servizio igienico e la delimitazione degli spazi non & ottimale {ad es-
empio la camera matrimoniale & eccessivamente grande a pregiudizio del reparto giorne o di un
secondo servizio igienico),

3) Uappetibilita commerciale chiaramente ne risente rispetto agli standard pHy attuali di mercato.
Tenendo conto di tutto cid, si ritiene che il pili congruo prezzo unitario possa identificarsi in 900
auro/maq..

Valutazione corpi:

A APPARTAMENTO ed annessi. Abitazione di tipo civile [A2]

Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 79.380,00.

Trattandosi di un immobile abitativo, settore per il quale sussistono adeguati dati commerciali, si &

applicato il metodo di stima sintetica comparativa parametrica.

e aizi uperficie Equivalente Valore Unitat i
Appartamento 78,00 € 900,00 € 70,200,00

Due terrazzi 3,00 € 900,00 €£2,700,00
Magazzino/cantina 3,00 € 900,00 € 2.700,00
Corte esclusiva 4,20 € 900,00 €3.,780,00
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 78.380,00
Valore corpo €79.380,00
Valore accessori €0,00
Valore complessivo intero € 79.380,00
Valore complessivo diritto e quota €79.380,0C

B POSTO AUTO scoperto.
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 3.060,00.

Essendo un accessorio di una unita abitativa, per il quale sussistono sufficienti dati commerciali, si
applicato il metodo di stima sintetica comparativa parametrica,

Posto auto scoperto 3,40 € 900,00 € 3.060,00
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Stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 3.060,00

Valore corpo € 3.060,00

Valore accessori € 0,00

Valore complessivo intero € 3.060,00

Valore complessivo diritto e quota £ 3.060,0C
Riepilogo:

A APPARTA- | Abitazione di tipo 88,20 € 79.380,00 €79,380,00

MENTO ed an- ! civile [AZ]

nessi

B POSTO AUTO 3,40 € 3.060,00 € 3,060,00

scoperto

8.3 Adeguamenti ¢ correzioni della stima:
Riduzione del valore del 15%, dovuta all'immediatezza deila vendita giudiziaria
e per assenza di garanzia per vizi come da disp. de! G.E. ( min.15% ) €12.366,00
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale:

€ 0,00

8.4 Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si trava: £70.074,00
Prezzo di vendita del lotto nello stato di "libero™: € 70.074,00

Note finali dell'esperto:

L'appartamento si presenta in buone condizioni.

Come relazionato dal tecnico incaricato nella seconda pagina dell'A.P.E. - Attestato di Prestazione energet-
ica, che colloca I'appartamento in classe energetica "F", con la sola sostituzione della caldala con altra a
condensazione e con I'isolamento del sottotetto, per un costo abbastanza modesto {3.000-5.000), la classe
energetica diventerebbe !a "D". Infatti I'immobile & dotato di un cappotto esterno e di finestre in legno con

doppi vetri. Manca l'impianto di climatizzazigne.
I 28/09/2017 & venuta a mancare la signorahcittadina albanese residente In Halia {il
marito,-na recentemente acquisito |a cittadinanza italiana).

Da una verifica fatta, il 04/09/2018, non risultano registrazioni a nome della signora
quindi si deduce che la stessa signora non si sia avvalsa delle facolt3, circa la successione, previste dalla
legge 218/1995 e conseguentemente la successiche stessa verra regolata secondo la legge italiana, Anafo-
gamente non risulta alcuna disposizione testamentaria.
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Non & ancora stato presentata la dichiarazione di successione e, data la precaria situazione, & probabile che
il on sia nella condizione di sostenerne il costo.

AHegati

1) Planimetrie catastali

2} Elaborato planimetrico

3} Estratto di mappa

4} Visura storica per immobile sub. 5 - Appartamento
5) Visura storica per immobile sub 7 - posto auto scoperto
6) Visura storica per immaobile particella 498

7} Atto di provenienza

8) APE - Attestato di Prestazione Energetica

S) Libretto caldaia

10) Certificato di morte dell

11) Certificato di stato di famiglia al decesso

12) Certificato di stato di famiglia aggiornato

13} Certificato di matrimonic in Albania

14) Foto

Data generazione:
06-09-2018 10:09:16

L'Esperto alla stima
Mario Miani

FeRIT
REA2045 NI
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Data: §B/05/2018 - n, FRO037514 - Richiedente -~ Ultime Planimetriaz in atbi

ELABORATO ELANDMERRICO Agenzia del Temitotio
Migotte Luigino | CATASTO FABBRICATI
Iscritts all'albo: _ Ufficio Provinciale di
Geemetzl . . - Venezia
Prov, Venegiz - W, iii4 i '
Comune di Portegruaro : ’ Protocollo n. VE(D37979 del 06/03/2006
Sezione: . Foglio: 37 - - Particella: 498 : Tipe Maposle nm. del
Dimestrazione grafics dei subalterni ' " Sozla 1 : 500
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Data: 09/05/2018 - n. PNO037514 - Richiedente - Ultima Plapimetria in atti

Catasto ded Fabbricati - Situazione al 08/05/2018 - Comune di PORTOGRUARO {G914) - < Foglio: 37 Particella: 498 - Elaborato planimetzice > - Sub:
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Data: 09/05/2018 - n. ENOG37510 - Richiedente MIANT MARIC! - Ultima Planimetria n atti

Agenizia del Tenitorio
CATASTO FABBRICATI
Ufficio Provinciale di

Venezia

Dichiaraziene protooelilo n. VEOL30089 a1 25/06/2004
Planimetria 43 u.i.u.in Comune di Portogruare

Via Bosco Lison aiw,

. Identificabtivi Catastali:

Soheda n. L Seala 1:200

E Compilaba da: |
lgett igine
Seriane: . i Migetto Luigin
Foglio: 37 - o l ]C:&S&ernzitri zli’alba: -
Particella: 498 §

Subalterno: 8 - Prov., Venezlia . N. 1114

carte asch

plano primo

H= 2,70

HGN4) -k Foghio: 37 Particolia: 498 - Subalterno 5 =

plonoe terrc

/2

2
44

5

Catasto dei Fabbricati - Situazione at 09/0

ata; 090572018 - n. PND037510 - Richiedente MIANT MARIO - Uhima Planimetria in atti

(18 - Comune i PORTOGRUAT

O DI LISON piane: T-1;

-,
-

VIA BOSU
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Data: 06/03/2018 - n. PNG037513 - Richisdente MIANI MARID - Ultuma Planunetria in atti

Agenzia del Terntiotio
CATASTO FARBRICATL
UHiicio Provinciole di

' Venezia

Dichiarazione proteoocollo n. VEQI30089 dex 25/06/2004

Planimetria di u.i.u.din Comune di Portogruare

Via Bosco Ligon

=358

Scheda nn. 1 Scala 1:200

Identificativi Cabtastaldi:
Sezione:
Foglio: 37

.t Particella: 4938

Subalternar 7

Compilata da:
Migoetto Luigine

Isorittc all'albo:
Geocmatri

Prov. Yenezia -

picno ferrg

poste auto

Data: 09/05/2018 - n. PNOO37313 - Richiedente MIANI MARIO - Ultima Planimeiriain aul

S

Catasto der Fabbricati - Situazione al 09/0572018 - Comune di PORTOGRUARO{G914) - < Foglio: 37 Particella: 498 - Subalterne 7
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)

,~

VIA X
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Tribunale di Pordenone
PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMOBILIARE

promossa da: Ing Bank N. V.

N° Gen. Rep. 276/2017

data udienza ex art. 569 c. p. c.: 17-04-2019 ore 09:30

Giudice delle Esecuzioni: Dott. FRANCESCQ TONON

002 - terreno

Lotti Concordia Sagittaria i
001 - fabbricato per attivita artigianale
002 - fabbricato per attivita artigianaﬁle
003 - fabbricato per attivita artigianale
004 - fabbricato per attivita artigianale
005 - fabbricato per attivit3 artigianale
006 - fabbricato per attivita artigianale
007 - fabbricato per attivita artigianale
008 - fabbricato per attivita artigianale
Lotti Fossalta di Portogruaro
001 - aree Urbane e strade

Esperto alla stima:
Codice fiscale:
Partita IVA:
Studio in:
Telefono:

Fax:

Email:

Pec:

Ing. Antonino Nicita -
NCTNNNG8EOSC351R
04345800876 ‘
Via Zara 45 - Pordenone
0434540416
0434540416

ing. nicita@alice. it
antonino. nicita@ingpec. eu
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INDICE SINTETICO

1. Dati Catastali
Bene: - Levada - Concordia Sagittaria (VE) - 30023

Lotto: 001 - fabbricato per attivita artigianale

Corpo: Fabbricato art;g:ana!e foglio 5 part. 930 sub 5

Categoria: Fabhyj iali [D7]

Dati Catastali: con sede in

foglio 5, particella 930, subalterno 5, indirizzo via Deli'arti-
gianato, piano T-1, comune Concordia Sagittaria, categoria D/7, rendita € 1382,00

Lotto: 002 - fabbricato per attivitd artigianale
Corpo: Fabbricato artigianale foglio 5 part. 930sub 6

Categoria: Fabbyicati costruiti per esigenze industriali [D7)
Dati Catastali; con sede in _
oglio 5, particella 930, subalterno 6, indirizzo via Dell'arti-

gianato, piano T-1, comune Concordia Sagittaria, categoria D/7, rendita € 1622,00

Lotto: 003 - fabhricato per attivita artigianale

Corpo: Fabbricato artiglanaie foglio 5 part. 930 sub 7
Categoria: Fabhgcati triali
Dati Catastali;

[D7]

con sede inf. R R
foglio 5, particella 930, subalterno 7, Indli’iZZO via Dell art:-
gianato, piano T-1, comune Concordia Sagittaria, categoria D/7, rendita € 1848,00

Lotto: 004 - fabbricato per attivita artigianale
Corpo: Fabbricato artigianale foglio 5 part, 930sub 8

Categoria: Fabbricati costruiti per esigenze industriali [D7] _
Dati Catastali con sede i
—i. foglio 5, particella 930, subaiterno 8, lndH‘JZZO via Deil arti-

gianato, piano T-1, comune Concordia Sagittaria, categoria D/7, rendita € 1846,00

Lotto: 005 - fabbricato per attivita artigianale

Corpo: Fabbricato artlgaanale foghoS part. 930 sub ]
Categoria: Fabbricati costiyiii] .
Dati Catastah S . con sede in SEEEEREINE NI
: S R ogho 5, part:ce!la 930, subalterno 9, mdmzzo via Deil art=~
glanato plano T- 1 comune Concordaa Sagittaria, categoria D/7, rendita € 1746,00

Lotto: 006 - fabbricato per attivita artigianale
Corpo: Fabbricato artigianale foglio 5 part. 930 sub 10
Categoria: Fabbrscat: costruiti per essgenze industriali {D7]

Dan Catastall ‘ con sede m—

g Y ' l subalterno 10, indirizzo via Dell'arti-
glanato p:ano T 1 comune Concord[a Sagittaria, categaoria D/7, rendita £ 1754,00
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Lotto: 007 - fabbricato per attivitd artigianale

Corpo: Fabbricato artigianale foglio 5 part. 930sub 11

Categoria: Fabhgicati costruiti per esigenze industriali [D7]
Dati Catastaii: con sede in

AL S foglroS parttcetia 930, subalterno 11, md:r:zzo via De[lam-
granato plano T~1 comune Concordia Sagittaria, categeria D/7, rendita € 3678,00

Lotto: 008 — Area Urbana

Corpo: Terreno foglio 5 part. 523
Categoria: artigianale

Dati Catastali:

con sede in{EEREERE e
ezione censuaria Concordia Sagittaria, fogho 5 par’clce a

523 quahtasemm arbor classe 2, superficie catastale 02 are 40 ca, reddito dominicale: €
2.09, reddito agrario: € 1,18

Bene: - Sacilato - Fossalta Di Portogruaro (VE) - 30025

Lotto: 001 - Aree Urbane e terreni

Corpo: Terreno al foglio 15 particelle 585
Categorla vmco aio a standard

ezione censuaria Fossalta di Portogruaro fogho 15 pa -
cella 585, qualitd Seminativo Arbor, classe 1, superficie catastale 00 are 40 ca, reddito
dominicale: € 0.42, reddito agrario: € 0.23

Corpo: Terreno al foglio 15 particelle 610

Categoria: vincolato a standard
Dati Catastali:

con sede in

sezione censuaria Fossalta di Portogruaro, foglio 15, parti-
cella 610, qualitd Seminativo Arbor, classe 1, superficie catastale 00 are 65 ca, reddito
dominicale: € 0.69, reddito agrario: € 0.37

Corpo: Terreno al foglio 15 particelle 618

Categoria: vmca!ato a3 standard
Dati Catastah ] :

: S : B con sede in (R S b
o LT sezione censuaria Fossa!ta di Portogruaro, fogho 15 pam-
celEa 618 quallta Semmatwo Arbor, classe 1, superficie catastale 52 are 43 ca, reddito
dominicale: € 54,95, reddito agrario: € 29.79

Corpo: Area Urbana al foglio 15 particelle 620 sub 24

Categoria: Enteyrbano [EU

Dati Catasta!i: g

PO on sede in SR
I o oclio 15 parttcella 624, subalterno 24, mdlrlzzo via T. Edi-
son p:ano T 1 comune Fossaita di Portogruaro, categoria area Urbana, consistenza 1808
mg

Corpo: Area Urbana al foglio 15 particelle 632 sub 1

Categorfa: Ente grbano [EU]
Dati Catastali: .

e o DI ogilo 15part|celfa 631, subalterno 1, [ﬂdl!’!ZZO via T Ed:—
son plano comune Fossafta di Portogruaro, categoria area Urbana, consistenza 2828
myg

Corpo: Terreno al foglio 15 particelle 633

Categoria: vincolato a standard
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Dati Catasta!i: R F con sede in
_ o Psezione censuaria Fossalta di Portogruaro, foglio 15, parti-
cella 633 quahta Semmatrvo Arbor, classe 1, superficie catastale 10 are 55 ca, reddito

dominicale: € 11.06, reddito agrario: € 5.99

Lotto: 002 - terrena
Corpo: terreno al foglio 14 particelle 167
Categorla agricoio

SRy con sede in R S

i RN sczione censuaria Fossa]ta di Portogruaro ngIEO 14 part:-
ceila 167, quailta Vlgneto classe 1, superficie catastale 12 are 00 ca, reddito dominicale:
€ 15.34, reddito agrario: € 6.20

2. Possesso
Bene: - Levada - Concordia Sagittaria {VE) - 30023

Lotto: 001 - fabbricato per attivita artigianale

Corpo: Fabbricato artigianale foglio 5 part, 930 sub 5
Possesso: Occupato d C. f. (. SRt con contratto di
locazione stipulato in data 21/03/2018 per 'importo du Buro 500 00 +iva con cadenza mensi-
le. I canone di locazione non & considerato vile ai sensi deli'art. 2923 comma 3 c. ¢. Note:
Registrato a Portogruaro il 06/04/2018 ai nn.1447 serie 3T Tipologia contratto: 6+6, scadenza
20/03/2024Data di rilascio: 20/03/2024. Note: importo: 6.000,00 euro + iva annuo.

Lotto: 002 - fabbricato per attivita artigianale

Corpo: Fabbricato artigianale foglio 5 part. 930 sub 6

Possesso: ﬁP. lFon contratto di locazione stipulato
in data 15/06/2017 per Fimporto di euro 650,00 7 Iva con cadenza mensile. I canone di loca-
zione non & considerato vile ai sensi dell'art. 2923 comma 3 ¢. ¢. Note: importo: 7.800,00

euro + iva annuo. Registrato a Portogruaro il 19/06/2017 al nh.2624 serie 3T Tipologia con-
tratto: 6+6, scadenza 14/06/2023Data di rilascio: 14/06/2023

Lotto: 003 - fabbricato per attivita artigianale

Corpo: Fabbricato artigianale foglio 5 part. 930 sub 7

Possesso: Occupato c f. Pcon contratto di locazione stipu-
lato in data 08/06/2017 per l'importo di euro 800,00+ iva con cadenza mensile. Il canone di
locazione non & considerato vile ai sensi dell'art. 2923 comma 3 ¢. c. Note: importo 9.600,00

euro + iva {annuo). Registrato a Portogruaro il 19/06/2017 ai nn.2623 serie 3T Tipologia con-
tratto: 6+6, scadenza 07/06/2023Data di rilascio: 07/06/2023

Lotto: 004 - fabbricato per attivita artigianale
Corpo: Fabbricato artigianale foglio 5 part. 930sub 8
Possesso: Occupato dal debitore e dai suoi familiari
Lotto: 005 - fabbricato per attivita artigianale
Corpo: Fabbricato artigianale foglio 5 part. 930 sub 9
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Possesso: Occupato dal debitore e dai suoi familiari

Lotto: 006 - fabbricato per att:v:ta artigianale

Corpo: Fabbricato arti yb 10
Possesso: Occupato f_con contratto di
locazione stipulato in data 30/08/2018 per importo di euro 650,00 + iva con cadenza mensi-

le. 1} canone di locazione non & considerato vile ai sensi dell'art. 2923 comma 3 c. c. Note:
importa annuo 7800 euro + iva. Registrato a Portogruaro il'31/08/2018 ai nn.1447 serie
3TTipologia contratto: 6+6, scadenza 31/08/2024Data di rilascio: 31/08/2024

Lotto: 007 - fabbricato per attivita artigianale

Corpo: Fabbricato artigianale foglio 5 part, 11
Possesso! Occupatohp. ac.ft con contratto di locazione stipulato in

data 15/07/2013 per l'importo di euro 1.380,00 + iva con cadenza mensile. I canone di loca-
zione non & considerato vile ai sensi delf'art. 2923 comma 3 c. ¢. Note: importo annuo
16.560 euro + iva. Registrato a Bologna il 29/07/2013 ai nn.12350 serie 3 Tipologia contratto:
6+6, scadenza 02/07/2025Data di rilascio: 02/07/2025

Lotto: 008 - fabbricato per attivitd artigianale

Corpo: Terreno foglio 5 part. 523
Possesso: Occupato da*con contratto di locazione stipulato in
data 08/05/2012 per {'importo di euro ,00 + iva con cadenza mensile. If canone di locazio-

ne non & considerato vile ai sensi dell'art. 2923 comma 3 ¢. ¢. Note: importo annuo 9600,00
euro + iva, contratto rinnovato. Registrato a Portogruaro il 15/05/2012 ai nn.1793 serie 3 Ti-
pologia contratto: 6+6, scadenza 07/05/2018Data di rilascio: 07/05/2024

Note: Il contratto non contiene 'indicazione della particella oggetto del pignoramento ma so-
lo defla particella al foglio 5 n. 508 sub. 5.

Bene: - Sacilato - Fossalta Di Portogruaro (VE) - 30025

Lotto: 001 - Aree Urbane e terreni

Corpo: Terreno al foglio 15 particelle 585

Possesso: Occupato dal debitore e dai suoi familiari
Corpo: Terreno al foglio 15 particelle 610

Possesso: Occupato dal debitore e dai suoi familiari
Corpo: Terreno al foglio 15 particelle 618

Possesso: Occupato dal debitore e dai suoi familiari
Corpo: Area Urbana al foglio 15 particelle 620 sub 24
Possesso: Occupato dal debitore e dai suoi familiari
Corpo: Area Urbana al foglio 15 particelle 632 sub 1
Possesso: Occupato dal debitore e dai suoi famitiari
Corpo: Terreno al foglio 15 particelle 633

Possesso: Occupato dal debitore e dai suoi familiari

Lotto: 002 - terreno
Corpo: terreno al foglio 14 particelle 167
Possesso: Occupato dal debitore e dai suoi familiari
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3. Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili
Bene: - Levada - Concordia Sagittaria {VE) - 30023

Lotto: 001 - fabbricato per attivita artigianale
Corpo: Fabbricato artigianale foglio 5 part. 930sub 5
Accessibilitd degli immobili ai sogpetti diversamente abili: NO

Lotto: 002 - fabbricato per attivita artigianale
Corpo: Fabbricato artigianale foglio 5 part. 930sub 6
Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili; NO

Lotto: 003 - fabbricato per attivitd artigianale
Corpo: Fabbricato artigianale foglio 5 part. 930 sub 7
Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO

Lotto; 004 - fabbricato per attivita artigianale
Corpo: Fabbricato artigianale foglio 5 part. 930 sub 8
Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO

Lotto: 005 - fabbricato per attivita artigianale
Corpo: Fabbricato artigianale foglio 5 part. 930sub 9
Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO

Lotto: 006 - fabbricato per attivitd artigianale
Corpo: Fabbricato artigianale foglio 5 part. 930 sub 10
Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO

Lotto: 007 - fabbricato per attivita artigianale
Corpo: Fabbricato artigianale foglio 5 part. 930 sub 11
Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO

Lotto: 008 — Area Urbana
Corpo: Terreno foglio 5 part. 523
Accessibilita degli immeobili ai soggetti diversamente abili; SI

Bene: - Sacilato - Fossalta Di Portogruaro (VE) - 30025

Lotto: 001 - Aree Urbane e terreni

Corpo: Terreno al foglio 15 particelie 585

Accessibilith degli immobili ai soggetti diversamente abili; NO
Corpo: Terreno al foglio 15 particelle 610

Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO

Corpo: Terreno al foglio 15 particelle 618
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Accessibilitad degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO
Corpo: Area Urbana al foglio 15 particelle 620 sub 24
Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO
Corpo: Area Urbana al foglio 15 particelle 632 sub 1
Accessibilita degli immobili aj soggetti diversamente abili: NO
Corpo: Terreno al foglio 15 particelle 633

Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO

Lotto: 002 - terreno
Corpo: terreno al foglio 14 particelle 167
Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili: i

& Creditori Iscritti
Bene: - Levada - Concordia Sagittaria {VE} - 30023

Lotto: 001 - fabbricato per attivita artigianale
Corpo: Fabbricato artigianale foglio 5 part. 930sub 5
Creditori Iscritti: assa di Risparmio di Venezia $. p. a

Lotto: 002 - fabbricato per attivita artigianale
Corpo: Fabbricato artigianale foglio 5 part. 930sub 6 _
Creditori Iscritti: SR e W 2 ssa di Risparmio di Venezia S. p.a

Lotto; 003 - fabbricato per attav:ta artigianale
Corpo: Fabbricato artigi _ aLt 930 sub 7

f-assa di Risparmio di Venezia S, p. a

Lotto: 004 - fabbricato per att:v;ta artiglanale
Corpo: Fabbricato artigj

Creditori Iscritti assa di Risparmio di Venezia S. p. a

Lotto: Q05 - fabbricato per attivita artigianale
Corpo: Fabbricato art:glanaie foglio 5 part. 930 sub 9
Creditori Iscritti: L B assa di Risparmio di Venezia S. p. a

Lotto: 006 - fabbricato per attivita artigianale
Corpo: Fabbricato artigianale fo ho 5 part, 930 sub 10
Creditori Iscritti:

&

Cassa di Risparmio di Venezia S. p.

Lotto: 007 - fabbricato per attivita artigianale
Corpo: Fabbricato arti part. 930 sub 11

W Cassa di Risparmio di Venezia S. p.a
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Lotto: 008 - fabbricato per attivita artigianale
Corpo: Terreno fogl:os part, 523
Creditori Iscritti: IR

Bene: - Sacilato - Fossalta Di Portogruaro (VE) - 30025

Lotto: 001 - Aree Urbane e terreni
Corpo: Terreno al fogl:o 15 particelle 585
Creditori Iscritti: e S

Credltorl Iscritti: Ea
Corpo: Terreno al fogho 15 particelle 63
Creditori Iscritti y

Lotto: 002 - terreno
Corpo: terreno al foglio 14 particelle 167
Creditori Iscritti R

5. Comproprietari

Beni: - Levada - Concordia Sagittaria {(VE) - 30023
Lotto: Q01 - fabbricato per attivita artigianale

Corpo: Fabbricato artigianale foglio 5 part. 930 sub 5
Comproprietart: Nessuno

Lotto: 002 - fabbricato per attivita artigianale
Corpo: Fabbricato artigianale foglio 5 part, 930 sub 6
Comproprietari: Nessuno

Lotto: 003 - fabbricato per attivita artigianale
Corpo: Fabbricato artigianale foglio 5 part, 930 sub 7
Comproprietari: Nessuno

Lotto: 004 - fabbricato per attivita artigianale
Corpo: Fabbricato artigianale foglio 5 part. 930sub 8
Comproprietari: Nessuno

Lotto: 005 - fabbricato per attivita artigianale
Corpo: Fabbricato artigianale foglio 5 part. 930 sub 9
Comproprietari: Nessuno

Lotto: 006 - fabbricato per attivita artigianale
Corpo: Fabbricato artigianale foglio 5 part. 930 sub 10

Comproprietari: Nessuno
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Lotto: 007 - fabbricato per attivita artigianale

Corpo: Fabbricato artigianale foglio 5 part. 930 sub 11
Comproprietari: Nessuno
Lotto: 008 - fabbricato per attivita artigianale
Corpo: Terreno foglio 5 part. 523
Comproprietari: Nessuno
Beni: - Sacilato - Fossalta Di Portogruaro {VE) - 30025
Lotto: 001 - Aree Urbane e terreni

Corpo: Terreno al foglio 15 particelle 585
Comproprietari: Nessuna
Corpo: Terreno al foglio 15 particelle 610
Comproprietari: Nessuno
Corpo: Terreno al foglio 15 particelle 618
Comproprietari: Nessuno
Corpo: Area Urbana al foglio 15 particelle 620 sub 24
Comproprietari: Nessuno
Corpo: Area Urbana al foglio 15 particelle 632 sub 1
Comproprietari: Nessuno
Corpo: Terreno al foglio 15 particelle 633
Comproprietari: Nessuno

Lotto: 002 - terreno
Corpo: terreno al foglio 14 particelle 167
Comproprietari: Nessuno

6. Misure Penali
Beni: - Levada - Concordia Sagittaria (VE) - 30023

Lotto: 001 - fabbricato per attivita artigianale

Corpo; Fabbricato artigianale foglio 5 part. 930sub 5
Misure Penali: NO

Lotto: 002 - fabbricato per attivita artigianale

Corpo: Fabbricato artigianale foglio 5 part. 930sub &
Misure Penali: NO

Lotto: 003 - fabbricato per attivita artigianale
Corpo: Fabbricato artigianale foglio 5 part, 930 sub 7
Misure Penali: NO

Lotto: 004 - fabbricato per attivita artigianale
Corpo: Fabbricato artigianale foglio 5 part. 930sub 8
Misure Penali: NO

Pag. 9
Ver, 3.2.1
Edicom Finance srf



Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 27¢ /2017

Lotto: 005 - fabbricato per attivita artigianale

Corpo: Fabbricato artigianale foglio 5 part. 930sub 9
Misure Penali: NO

Lotto: 006 - fabbricato per attivita artigianale

Corpo: Fabbricato artigianale foglio 5 part. 930 sub 10
Misure Penali: NO

Lotto: 007 - fabbricato per attivita artigianale

Corpo: Fabbricato artigianate foglio 5 part. 930sub 11
Misure Penali: NO

Lotto: 008 - fabbricato per attivity artigianale
Corpo: Terreno foglio 5 part, 523
Misure Penali; NO

Beni: - Sacilato - Fossaita Di Portogruaro (VE) - 30025

Lotto: 001 - Aree Urbane e terreni
Corpo: Terreno al foglio 15 particelle 585
Misure Penali; NO

Corpo: Terreno al foglio 15 particelle 610
Misure Penali: NO

Corpo: Terreno at foglio 15 particelle 618

Misure Penali: NO

Corpo: Area Urbana al foglio 15 particelle 620 sub 24
Misure Penali: NO

Corpo: Area Urbana al foglio 15 particelle 632 sub 1
Misure Penali: NO

Corpo: Terreno al foglio 15 particelle 633
Misure Penali: NO

Lotto: 002 - terreno
Corpo: terreno al foglio 14 particelle 167
Misure Penali: NO

7. Continuita delle trascrizioni
Bene: - Levada - Concordia Sagittaria (VE) - 30023

Lotto: 001 - fabbricato per attivita artigianale

Corpo: Fabbricato artigianale foglio 5 part. 930 sub 5
Continuita delle trascrizioni: SI

Lotto: 002 - fabbricato per attivita artigianale
Corpo: Fabbricato artigianate foglio 5 part. 930sub 6
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Continuita delle trascrizioni: S|

Lotto: 003 - fabbricato per attivity artigianale
Corpo: Fabbricato artigianale foglio 5 part. 930sub 7
Continuita delle trascrizioni: St

Lotto: 004 - fabbricato per attivity artigianale
Corpo: Fabbricato artigianale foglio 5 part, 930 sub 8
Continuita delle trascrizioni: S!

Lotto: 005 - fabbricato per attivita artigianale
Corpo: Fabbricato artigianale foglio 5 part. 930sub 9
Continuita delle trascrizioni: Si

Lotto: 006 - fabbricato per attivita artigianale
Corpo: Fabbricato artigianale fogfio 5 part. 930sub 10
Continuita delle trascrizioni: S

Lotto: 007 - fabbricato per attivitd artigianale
Corpo: Fabbricato artigianale foglio 5 part. 930 sub 11
Continuita delle trascrizioni: S|

Lotto: 008 - fabbricato per attivita artigianale
Corpo: Terreno foglio 5 part. 523
Continuita delle trascrizioni: S

Bene: - Sacilato - Fossalta D Portogruaro (VE) - 30025

Lotto: 001 - Aree Urbane e terreni

Corpo: Terreno al foglio 15 particelle 585
Continuita delle trascrizioni: Si

Corpo: Terreno al foglio 15 particelle 610
Continuitd delle trascrizioni: Sl

Corpo: Terreno al foglio 15 particelle 618
Continuita delle trascrizioni: S

Corpo: Area Urbana al foglio 15 particelle 620 sub 24
Continuita delle trascrizioni: S

Corpo: Area Urbana al foglio 15 particelle 632 sub 1
Continuita delle trascrizioni: Si

Corpo: Terreno al foglio 15 particelle 633
Continuita delle trascrizioni: 5

Lotto: 002 - terreno
Corpo: terreno al foglio 14 particelle 167

Continuita delle trascrizioni: S}
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Prezzo
Bene: - Levada - Concordia Sagittarfa {VE} - 30023

Lotto: 001 - fabbricato per attivity artigianale
Prezzo da libero: € 134.000,00
Prezzo da occupato: € 0,00

Lotto: 002 - fabbricato per attivita artigianale
Prezzo da libero:
Prezzo da occupato: € 140.000,00

Lotto: 003 - fabbricato per attivita artigianale
Prezzo da libero:
Prezzo da occupato: € 185.000,00

Lotto: 004 - fabbricato per attivita artigianale
Prezzo da libero: € 180.000,00
Prezzo da occupato: € 0,00

Lotto: 005 - fabbricato per attivita artigianale
Prezzo da libero: £ 180.000,00
Prezzo da occupato: €0,00

Lotto: 006 - fabbricato per attivita artigianale
Prezzo da libero: € 180.000,00
Prezzo da occupato: € 0,00

Lotto: 007 - fabbricato per attivita artigianale
Prezzo da libero:
Prezzo da occupato: € 4.280.000,00

Lotto: 008 - fabbricato per attivit3 artigianale
Prezzo da libero:
Prezzo da occupato: € 4.300,00

Bene: - Sacilato - Fossalta Di Portogruaro (VE) - 30025
Lotto: 001 - Aree Urhane e terrenj

Prezzo da libero:
Prezzo da occupato: € 0,00

Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 276 /2017
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totto: 002 - terrenc
Prezzo da libero: € 500,00
Prezzo da occupato: € 0,00

Premessa

Con provvedimento del 03 ottobre 2018 I3 5. V. Il ma, nominava, il sottoscritto Dott. ‘Ing. Antonino Nici-
ta, iscritto all’Albo dei Periti Estimatori del Giudice del Tribunale di Pordenone, nell’esecuzione immobiliare

iscritta al n® 276/2017 del R. G. Es,
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Lotto: 001 - fabbricato per attivity artigianale

Lla documentazione ex art. 567 c, p. €. risulta completa? Si
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBIL OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo; Fabbricato artigianale foglio 5 part. 930 sub 5.

Fabbricati costruiti per esigenze industriali [D7] sito in Concordia Sagittaria (VE)
CAP: 33023 frazione: Levada, Via dell'artigianato n. 81

Quota e tipologia
1/1 di
Cod. Fiscale

Eventuali comproprietari:

Piena proprieta

Nessuno

Identificato al catasto Fabbricati:
Intestazione:

. Y on scde injj N, ST
DRI 02 io 5, particella 930, subalterno 5, indirizzo via Dell'artigianato, piano T-1,
comune Concordia Sagittaria, categoria D/7, rendita € 1382,00

Derivante da: con precisazione che la sopraddetta unitd immobiliare al mappale 930 sub.5 &
stata originata, unitamente alle unitd immobiliari ai mappali 930 sub.6, sub.7, sub.8. sub.9.
sub.10 e sub.11, in forza della denuncia di variazione per divisione e ultimazione di fabbricato
urbano n, -37749.1/2012 del 10.12.2012, dall'unitd immobiliare al mappale 930 sub.2, que-
st'ultima originata, in forza della variazione per verifica stato attuale unitd immobiliare
n.5719.1/2012 def 19. 3.2012, dalla medesima unita immobiliare al mappale 930 sub.2 risul-
tante dalla denuncia di accatastamento n.158.1/2011 del 28.1.2011 preceduta dal tipo mappa-
te n.199200.2/2010 del 13.12.2010 presentato per passare all'urbano it mappale 930 del Cata-
sto Terreni di HMa.0.55.49 risultante dalla fusione, fn forza del medesimo tipo mappale
n.199200.2/2010, dei mappali 766 di Ha.0. 30.09 e 771 di Ha.0.14,05 nel mappale 930 di
Ha.0.11. 35, corrispondente al mappale 761 dello stesso Foglio di Ha.0.11. 35 {originato, in for-
za del frazionamento n. 3230.1/2002 del 13.9.2002, dal mappale 33 del Foglio 5 del Catasto
Terreni di Ha.1. 30, 30);

Millesimi di proprieta di parti comuni: Parti comuni: 1) mappale 930 sub.4 (area di manovra
scoperta in lato sud) comune ai sub, 3, 5,6,7,8,9, 10, 11. 2) mappale 930 sub.1 (area servizi
luce, gas e acqua in lato nord ovest) comune aisub. 3,5,6,7, 8,9, 10, 11,

Confini; ad est con sub. 7; ad ovest con via dell'artigianato; a sud con sub 6; a nord con parti-
cella 915. | dati sono stati desunti dal sopralluogo e dall'UTE di Pordenone

Per quanto sopra si dichiara la conformita catastale
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2. DESCRIZIONE GENERALE (QUARTIERE E ZONA}):
L'immaobile & ubicato nella frazione di Levada del Comune di Concordia Sagittaria. La frazione di
Levada dista 2,27 chilometri dal medesimo Comune.
Caratteristiche zona: periferica normale
Area urbanistica: artigianale a traffico scorrevole con parcheggi sufficientf,
Servizi presenti nella zona: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.
Importanti servizi ad alta tecnologia presenti nefla zona:
Servizi offerti dalla zona: Non specificato
Caratteristiche zone limitrofe: artigianali
Importanti centri limitrofi: Portogruaro.
Attrazioni paesaggistiche: fiume Lemene.
Attrazioni storiche: Basilica Paleocristiana.
Principali collegamenti pubblici: Linea extrau rbana circa 600 m

3. STATO DI POSSESSO:

Occupato da_ f. _con contratio di locazione sti-
pulato in data 21/03/2018 per I'importo di euro 500,0C + iva con cadenza mensile.

Il canone di locazione non & considerato vile ai sensi dell'art. 2923 comma 3¢ c. Note:

Registrato a Portogruaro il 06/04/2018 ai nn. 1447 serie 3T

Tipologia contratto: 6+6, scadenza 20/03/2024

Data di rifascio: 20/03/2024

Note: Fimmobile si presenta arredato.

Giusto prezzo: 2 euro/ ma considerando |3 superfice lorda di 322,00 mq si ha un canone mensile
di 2 x322,00= 644 euro, essendo 644 : 2/3= 429,33 euro segue che il canone pattuito non é infe-
riore di almeno 1/3 al giusto prezzo.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

- Trascrizione pregiudizievole: Pignoramento a favore di ontro —

Derivante da: atto esecutive dell'Ufficiale Giudiziario di Venezia rep 4190 del 02~
01-2018 iscritto/trascritto a Venezia in data 30/10/2017 ai nn. 35167/23434.

- Iscrizione di ipoteca: Ipoteca giudiziale attiva a favore di gy o
_ Derivante da: Decreto ingiuntivo; Registrato a Tribunale di Brescia in data
26/08/2013 ai nn. 11130; Iscritto/trascritto a Venezia in data 18/12/2013 ai nn. 33399/4900:

Importo ipoteca: € 120.000,00; Importo capitale: € 68.552,65; Note: a favore di—
_ con sede in- C.F. * domicilio ipotecario eletto in Brescia Piazza

elfa Loggia n.5.

- Iscrizione di ipoteca; iioteca giudiziale attiva a favore di—

» Derivante da: Decreto ingiuntivo; Registrato a Tribunale di Pordenone
in data 13/03/2017 ai nn. 319/2017; Iscritto/trascritto a Venezia in data 30/08/2017 ai nn.
28553/4966; Importo ipoteca: € 350.000,00; Importo capitale: € 334.066,35; Note: a favore della
"UNICREDITS. P, A. " con sede a Roma, Codice fiscale 00348170101 e domicilio ipotecario eletto
in Mestre (VE) via B. Madernan. 7. La societa Fino 2 Securitisation S. r. I, con sede fegale in Via-
le Majno 45, 20122 Milano, italia, comunica che, nell'ambito di un'operazione unitaria di cartola-
rizzazione ai sensi della Legge 130, relativa a crediti ceduti da UniCredit S. p. A., in forza di un
contratto di cessione di crediti ai sensi degli articoli 4 e 7.1 della Legge 130 concluso in data 14
luglio 2017 e con effetto in data 14 fuglio 2017, ha acquistato pro-soluto da UniCredit S. p. A,
con sede legale in via Via Alessandro Specchi, 16, 00186 Roma, ltalia, codice fiscale .
00348170101, partita IVA e numero di iscrizione presso il registro delle imprese di Roma n.
00348170101, tutti i crediti {per capitale, interessi, anche di mora, accessori, spese, ulteriori
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danni, indennizzi e quant'aitro} di UniCredit S. p. A. derivanti da contratti di mutuo, di apertura
di credito o da finanziamenti erogati in altre forme tecniche concessi a persone fisiche e persone
giuridiche nel periodo compreso tra il 1975 e il 2016 e qualificati come attivita finanziarie dete-
riorate, , _

- Is¢rizi iipoteca: ipoteca volontaria attiva a favore di Cassa di Risparmio di Venezia §. p. a
contrg A rogito di Notaio Paclo Pasqualis in data 06/07/2009 ai nn.
22057; Iscritto/trascritto a Venezia in data 09/07/2009 ai nn. 24206/5241; 'mporto ipoteca: €
2.400.000,00; Note: annotata di riduzione di somma ad Euro 1.762.000,00 in data 2.5.2013 ai
n.ri 12148/2393 in forza dell'atto in data 19.4.2013 n.29260 di rep. a rogito Notaio Antonio Mi-
chielan, annotata altresi di restrizione beni relativamente, tra Ialtro, alle unitad immobiliari ai
mappali 930 sub.1 e 930 sub.4, in data 9. 3.2011 ai n.ri 8143/1485 in forza dell'atto in data 1
marzo 2011 n.23441 di rep. in autentica Notaio Paolo Pasqualis, a carico degli appezzamenti di
terreno in Comune di Concordia Sagittaria (VE), allora identificati con i mappali 761, 766 e 771
del Foglio 5 del Catasto Terreni.

Dati precedenti relativi ai corpi: Fabbricato artigianale foglio 5 part. 930sub 5

. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: il punto non viene trattato in quanto non atti-
nente alla natura del bene

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: il punto non viene trattato in
quanto non attinente alla natura del bene. Non attiene alla natura

Millesimi di proprieta: il punto non viene trattato in quanto non attinente alla natura del bene
Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO

Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: il punto non viene trattato in quanto non attinente
alla patura del bene

Attestazione Prestazione Energetica: Presente

Indice di prestazione enhergetica: D

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione delio Stato ex D. Lgs. 42/2004: no

Avvertenze ulteriori: »Il C. T. U ha accertato presso L'ufficio Provinciale del Territorio di Pordeno-
ne, servizio di pubblicita immobiliari, che non esistono cause in corso con domanda trascritta.

- ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETAR!:

Titolare/Proprietario: con sede in [ EEEINE .
roprietario/i ante ventennio ad oggi. In forza di atto di compra-

vendita - a rogito di Notaio Enrico Fumo, in data 17/02/2009, ai nn, 97555/37026; trascritto a Ve-
nezia, in data 19/02/2009, ai nn, 5536/3359,
Note: In forza del suddetto atto di compravendita in data 17 febbraio 2009 n.97555 di rep. a rogi-

9.2 2009 ai n.1i 5536/3359 |3 societd
) con sede
mappali 761, 766 e 771 del Foglio 5 del Catasta Terreni,
/61, 766 e 771 del Foglio 5 del Catasto Terreni erano di
on sede a Codice FiscalJes 5

1y Notaio E. Fumo trascritio a

>

Per titoli anteriori al ventennio i mappali
proprieta della society

PRATICHE EDILIZIE:
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Numero pratica; ccessive varianti.
Intestazione:
Tipo pratica: Permesso a costruire

Per lavori: Nuova costruzione fabbricato artigianale
Oggetto: nuova costruzione

Presentazione in data 05/12/2008 al n. di prot. 29579
Rilascio in data 30/03/2009 al n, dj prot. 7531
Abitabilita/agibilita in data 21/02/2013 al n. di prot. 4317

Numero pratica: 7/2011 e successive varianti.
Tipo pratica: Variante a titolo abilitativo € varnante in co o opera.

Per lavori: Nuova costruzione fabhricato artigianale variante a permesso di costruire n. 51/2009
Oggetto: variante

Presentazione in data 17/11/2010 al n. di prot. 26921

Rifascio in data 13/01/2011 al n. di prot, 924

Abitabilita/agibilit3 in data 21/02/2013 al n. di prot. 4317

2012

Numero pratjca: 72
Intestazione RN, L L e
Tipo pratica: Variante a titolo abilitativo e variante in corso d'opera

Per lavorl: Nuova costruzione fabbricato artigianale variante a permesso di costruire n. 51/2009
e7/2011

Oggetto: variante

Presentazione in data 19/01/2012 al n. d; prot. 1307

Rilascio in data 24/05/2012 al n. di prot. 10659

Abitabilitd/agibilita in data 21/02/2013 al n. di prot. 4317

Numero pratica: scia |
Intestazione:§ e R LT e e e
Tipo pratica: Variante a titolo abilitativo e variante in corso d'opera
Per lavori: Qpere in varianti a permesso di costruire n, 72/2012 e opera interna per l'apertura di
una portafrateunita2e 3

Oggetto: variante

Presentazione in data 21/09/2012 al n, di prot. 18999

Abitabilita/agibilita in data 21/02/2013 al n. di prot. 4317

017 e successive varianti.

Conformitd edilizia:
Fabbricati costruiti per esigenze industriali [D7]

Per quanto sopra si dichiara la conformits edilizia

Conformité urbanistica

Fabbricati costruiti per esigenze industtiali [D7]

Strumento urbanistico Approvato: ]PAT approvato con Conferenza di servizi deci-
[soria del 12/05-2014, la cui delibera di presa
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datto e ratifica da parte della giunta Provinciaj
len. 57 del 04/06/2014

In forza della delibera:

D.P.G.R. nr. 3692 del 19/06/1992 e successi-
ve varianti

Strumento urbanistico Adoftato:

Piano degli interventi

in forza della delibera:

delibera del Consiglio Comunale n. 59 del

29/09/2017 e n. 3 del 09/02/2018

Zona omogenea;

D - sottozona D1

Norme tecniche di attuazione:

In queste zone il Pi si attua attraverso: - PUA
esteso alfintero ambito o per stralci funzionali,
nel rispetto delie Schede Progetti Norma pro-
duttivi; - IED; fatta salva diversa previsione de-
gli elaborati di progetto del PI. PARAMETRI
URBANISTICI ED EDILIZI Alle nuove costruzioni,
compresi gli ampliamenti, si applicano i se-
guenti parametri: - Lotto min mq 1.500 - Rc
non superiore al 50% nel caso la superficie co-
perta esistente superasse tale rapporto essa
potra rimanere inalterata - lu pari alla superfi-
cie fondiaria del lotto - H ml 12,00 Valtezza
massima potra essere derogata solo nel caso di
esigenze tecnologiche legate alla realizzazione
di attrezzature a servizio diretto delfa produ-
zione o dell’attivita di logistica e di stoccaggio -
Rm mi 10,00 - D¢ minimo di ml 5,00 o a distan-
za inferiore con if consenso del confinante, di-
chiarato con idoneo atto. - Ds minimo di ml
10,00

Immobile soggetto a convenzione:

St

Sesi, di che tipo?

Piano di lottizzazione di iniziativa privata, Set-
tore Y - comparto 1, denominato " lottizzazio-
ne Levada"

Estremi delle convenzioni

atto Notaio Scarlettaris di Noale in data
22/09/1999 n. 86126 rep. successivamente
oggetto di variante approvata con D. C. C, n.
77 del 16/12/2003

Obblighi derivanti;

Cessione al Comune di Concordia Sagittaria che
ha acquisito le aree da destinare a strade, piaz-
ze e piste ciclabili, marciapiedi e altri spazi pe-
donali parcheggio e verde primario attrezzato.
Cessione avvenuta con atto del Notaio Enrico
Fumo n.89803 del 31- 07-2003, trascritto a Ve-
nezia il 07-08-2003 al n.2674/21065.

Immobile sottoposto a vincolo di carattere ur- |1
banistico:
Elementi urbanistici che limitano la commer- NO
clabitita?
Nelta vendita dovranno essere previste pattui- |NO
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zioni particolari? ]
Indice di utilizzazione fondiaria/territoriale: indice di utilizzo: pari alla superficie fondiaria
del lotto {cfr, norme tecniche di attuazione)
Rapporto di copertura: 0.5 {cfr. norme tecniche di attuazione)
Altezza massima ammessa: ml 12,00 (cfr. norme tecniche di attuazione
B perd

Note sulla conformita;
Per quanto sopra si dichiara la conformita urbanistica

Note generali sulla conformitd: A) in base al Piano degli Interventi: 1) parte del mappale 930 al
Foglio 5, & destinato a "strada". La disciplina urbanistica relativa a tale destinazione & conie-
nuta nell"articolo 51 delle Norme Tecniche Operative del PI. 2) & oggetto del "perimetro Stru-
mento Attuative confermato - SUA n. 10", La disciplina urbanistica relativa a tale destinazione
& contenuta nell"articolo 11 delle Norme Tecniche Operative del PI, B) in base al Piano di As-
setto del Territorio - Carta dei Vincoli: 1) parte del mappale 930 al Foglio 5, & classificato come
"viabilita/fascia di rispetto stradale”. La disciplina urbanistica relativa a tale classificazione &
contenuta nell"art. 8 lett. a) delle Norme Tecniche del PAT. 2) & classificato come "P1 perico-
losita moderata - area soggetta a scolo meccanico” il seguente mappale: Foglio 5 Mappale 930,
La disciplina urbanistica relativa a tale classificazione & contenuta nell"art. 7 lett. f) delle
Norme Tecniche del PAT, C) che in base al Piano dj Assetto del Territorio - Carta della Trasfor-
mabilita: 1) parte del mappale 930 al Foglio 5, & classificato come "area di urbanizzazione con-
solidata a prevalente destinazione produttiva e/o commerciale”. La disciplina urbanistica rela-
tiva a tale classificazione & contenuta nell"art, 16 lett. a) delle Norme Tecniche del PAT. D} in
base al Piano di Assetto del Territorio - Carta delle Fragilita: 1} & classificato come “terreni ido-
nei a condizione B: aree a morfologia relativamente elevata, in prevalenza sabbiose prossime a
fiumi” il seguente mappale: Foglio 5 Mappale 930. La disciplina urbanistica relativa a tale clas-
sificazione & contenuta nell"art. 13 lett. a) delle Norme Tecniche del PAT.

Descrizione: Fabbricati costruiti per esigenze industriali [D7] di cui a punto Fabbricato artigianale foglio 5
. A pai-‘t.-930wb5_ Lo F L
Fimmobile, ubicato nella frazione Levada di Concordia Sagittaria, ha ingresso da via delPArtigianato n. 81,
Esso ed ¢ costituito da un capannone Artigianale (sub. 5) inserito in un edifico in cui sono presenti aftri ca-
pannoni artigianali con i quali condivide il sub.1 (scoperto per servizi luce, gas, acqua) e il sub. 4 (scoperto-
area di manovra), (cfr. allegato 5 lotto 1 foto da n®, laln®, 8). L'immobile consiste in un capannone per
attivita artigianali, su due piani, terra e primo, presenta, sulla facciata ovest un ingressa carrabile ed un in-
gresso pedonaie (cfr. allegato 5 lotto 1 foto da n°. 5).
Limmobile, avente superfice netta paria a circa 290 mq, & costituito da un antibagno avente la superfice
netta pari a 4.7 mq, da un bagno avente la superfice netta paria a 1,9 mg, una doccia avente la superfice
netta paria a 1,6 my, dall'attivity artigianale avente superficie netta pari a circa 180 mq, I'ufficio ha una su-
perficie netta pari a circa 24 mq, il soppalco ha una superficie netta pari a circa 68 mq, lo spogliatoio avente
sup. 9.6 mq (cfr. allegato 5 lotto 1 foto dan®. 9aln®, 25).
Struttura e finitura esterne: I'edificio presenta le seguenti caratteristiche tecnico - costruttive: [a costruzio-
ne & iniziata nel 02-04- 2009 ed ultimati in data 05-12-2012,
L'immabile ha esposizione ovest.
Nella relazione tecnica a firma del Geom. Battiston sono descritte le caratteristiche costruttive dell'immobi-
fe:
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-fondazioni costituite da plinti in ca. in opera e travi di collegamentoinc. a.;

-struttura portante con pilastri in ¢, a. p. traviinc. a. p. e copertura con travi ad y con coppelle in alluminio
e soltostante isolamento termico;

-solai del tipo a piastra per le zone uffici;

-tamponamenti con pannelli prefabbricati e muraturainc. a. in opera.

- uffici intonacati al civile e coibentati all'esterno.

Fa parte dell'immobile uno scoperto esclusivo di circa 85 mq.

Infine, si fa presente che Fimmobile non & prowvista di rifiniture di lusso.

1. Quota e tipologia del diritto
1/1 di Immobilj
Cod. Fiscale;
Eventuali comproprietari;
Nessuno

Piena proprieta

Superficie complessiva di circa mgq 390,00

E' posto al piano: terra e primo

L'edificio & stato costruito nel: 2009

L'unita immobiliare & identificata con il numero: 81; ha un'altezza utile interna di circa m. varia {3,1 m uffici
al piano terra, 6,70 m attivita artigianale al piano terra, 3,3 m solaio al piano primo).

L'intero fabbricato & composto da n. due piani complessivi di cui fuori terra n. due e di cui interrati n. zero

Stato di manutenzione generale: discreto

Condizioni generali dell'immaobile: | prospetti dellimmobile sono in buone condizioni.

. Finiture interne ed impianti:

l'immobile presenta le pareti interne ttinteggiate con idropittura (I'immobile & da ritinteggiare); la pavimen-
tazione del capannone al piano terra & stata realizzata parte in battuto di cemento (per le aree di movimen-
tazioni delle merci) e parte in piastrefle di ceramica per I'area destinate ad ufficio-ingresso e soppalco. Gli
infissi interni, in buone condizioni, sono in alluminio; gli infissi esterni sono in altuminio e sono in buone
condizioni, gli infissi esterni sono dotate dj vetrocamera. Per quanto riguarda la certificazione di conformita
degli impianti fo scrivente ha ottenuto una copia delle certificazioni sia dalla societd esecutata e sia dal Co-
mune di Concordia. La distribuzione del calore avviene per mezzo di 5 ventilconvettori marca Galletti, del
tipo a pavimentoe o a soffitto, alimentati per mezzo di collettore complanare. Dalla relazione tecnica
dell'impianto termico e dal soprafluogo & emerso che le tubazioni di collegamento sono coibentate e sotto
traccia, la regolazione della temperatura nei vari ambienti avviene o per mezzo di termostato installato
nell'ambiente o su ogni ventilconvettore, La caldaia utilizzata e del tipo C {Marca Sime, Modello Format),
stagna, alimentata a metano, con temperatura prevista di mandata 55 C; la caldaia & coflegata a due collet-
tori di distribuzione, uno per piano, dal quale partiranno le tubazioni di alimentazione dei ventilconvettori
(durante il sopralluogo non & stato possibile accertare se |'impianto & funzionante), Lo scrivente perito
estimatore fa presente che nessuna copia del libretto d'impianto, pur se richiesto, & stato fornito allo scti-
vente, _

Dalla relazione tecnica dell'impianto elettrico e dal soprafluogo & emerso che l'itlluminazione consiste in
tampade fluorescenti al soffitto e punti fuce a parete, sono presenti anche alcune lampade d'emergenza. Lo
stato generale di conservazione e manutenzione dell'immobile & da definirsi nel complesso discreto.

Caratteristiche descrittive:
Componenti edilizie e costruttive:

Infissi esterni materiale: alluminio condizioni: buone

fnfissi interni tipologia: a battente materiale: alluminio condizioni: buone
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tipologia: con cavi e canaline a vista e in parte sotto traccia tensio-
ne: 380V condizioni: da normalizzare conformity: con certificato di
collaudo

tipologia: in parte a vista e in parte sotto traccia alimentazione:
metano condizioni: da manutentare conformita: con certificato di
conformita

tipologia: sottotraccia alimentazione: diretta da rete comunale
condizioni: da manutentare conformita: con certificato di confor-
mita

condizioni: da manutentare conformita: dichiarazione di conformi-
ta

Informazioni relative al calcolo della consistenza:
Si & fatto riferimento alla norma D. P. R, 138/93.

< Destinazione 1T T TRgrmeig
superficie principale al pia- superf. esterna lorda 1,06 228,00 € 480,00
no terra
superficie principale al pia- superf. esterpa lorda 1,00 77,00 £€490,00
no primo
scoperto esclusivo superf. esterna lorda 0,20 17,00 € 490,00
322,00
Criteri estimativi OMI (Osservatorio del Mercato immobiliare)
Destinazione d'uso: Terziario/Direzionale
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Sottocategoria: Immobile intero/Ufficio ristrutturato

Valori relativi alla Agenzia del territorio
Periodo: 1 semestre-2018

Zona: Concordia Sagittaria
Tipo di destinazione: Produttiva
Tipologia: Capannoni Industriali
Superficie di riferimento: Lorda
Stato conservativo: Ottimo

Valore di mercato min {€/mq): 580

Valore di merecato max (€/ma): 730

‘8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1 Criteri e fonti:

Criteri di stima:
Considerato che lo scope della stima da effettuare & quello di determinare, con riferimento
all’attualita, il pit probabile “valore di mercato”, i criteri di stima che il C. T, U. ritiene opportuno
adottare sono quello analitico e guello sintetico comparativo.
1} Metodo analitico (1)
Tale metodo consiste ne! determinare il pil probabile valore di un immobile attraverso Ia capi-
talizzazione del beneficio fondiario.
2) Metodo sintetico-comparativo (11}
E' possibile applicare questo metodo quando sono noti 1 prezzi di mercato praticati per immo-
bili simili nella zona o in zone limitrofe a quelle dellimmobile da valutare. Da indagini di mer-
cato condotte presso agenzie, operatori di mercato, apportando le dovute correzioni con dej
coefficienti che tengono conto di vari fattors (aspetto, presenza di servizi, necessity di opere di
manutenzione, ecc.), si & ricavato il valore medio al metro quadrato dell'immobile, che, molti-
plicato per la superficie commerciale delio stesso, conduce “al pill probabile valore di mercato”
dell'immobile.

Elenco fonti:

Catasto di Concordia Sagittaria;

Conservatoria dei Registri Immobiliari di Venezia;
Uffici del registro di Venezia;

Ufficio tecnico di Concordia Sagittaria;

Agenzie immobitiari /o osservatori del mercato im mobiliare: Concordia Sagittaria;
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Parametri medi di zona per destinazione principale (€. /mq.): 450—5(30.
8.2 Valutazione corpi:
Fabbricato artigianale foglio 5 part. 930 sub 5. Fabbricati costruiti per esigenze industriali [D7]

Stima sintetica comparativa parametrica {semplificata) € 157.780,00, Stima finanziaria (per capita-
!iﬂzzazione del reddito),

oerficie Equivalente - - Valore Unitdrio

superficie principale al 228,00 €490,00 €1311.720,00
piana terra :
superficie principale al 77,00 €450,060 €£37.730,00
piano primo

scoperto esclusivo 17,00 €490,00 €8.330,00
Stima sintetica comparativa parametrica del corpe €157.780,00
Stima finanziaria (per capitalizzazione del reddito] del corpo €158.208,96
Valore corpo €157.994,48
Valore accessori €£0,00
Valore complessivo intero €157.994,48
Valore complessive diritto e quota €157.994,48

Ri_epi!ogo:

Fabbricato  arti- | Fabbricati costrin 322,00 £157.994 43 £€157.994,48
gianale foglio 5 |ti per esigenze

part. 930sub 5 industriali {D7]

8. 3 Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore de} 15%, dovuta all'immediatezza della vendita giu-
diziaria e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G. E,
(min.15%) £23.699,17
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale:

£90,00
8.4 Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decu rtazioni nello stato di fatto in cui si €134.295,31
trova:
Prezzo di vendita del lotto nello stato di “libero": € 134.000,00
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8.5 Regime fiscale della vendita la fine di lavori & stata il
05-12-2012, per cui & pos-
sibile derogare al regime
naturale di esenzione aj
fini VA esercitando
I'opzione per I'imponibilita
che deve essere manife-
stata con apposita dichia-
razione alfegata al decreto

di trasferimento.

Lotto: 002 - fabbricato per attivita artigianale

La documentazione ex art. 567 c. p. c. risulta completa? Si
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si

9. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: Fabbricato artigianale foglio 5 part. 930 sub 6.

Fabbricati costruiti per esigenze industriali [D7] sito in Concordia Sagittaria {VE)
CAP: 33023 frazione: Levada, Via dell'artigianaton, 81 a

Quota e tipologia del diritto
1/1 di
Cod. Fiscale;
Eventuali comproprietari:

Piena proprieta

Nessuno

Identificato al catasto Fabbricati:
Intestazione;

, NSy <O Sede in [ T CR
e foglio 5, particella 930, subalterno 6, indirizzo via Dell'artigianato, piano T-1,
comune Concordia Sagittaria, categoria D/7, rendita € 1622,00
Derivante da: con precisazione che la sopraddetta unitd immobiliare al mappale 930 sub.6 &
stata originata, in forza della denuncia di variazione per diversa distribuzione degli spazi interni
n. 31471,1/2013 del 5.8.2013, dall'unita immobiliare al medesimo mappale 930 sub.6, a sya
volta originato, unitamente alle unit3 immodbiliari ai mappali 930 sub.5, sub.7, sub.8. sub.9,
sub.10 e sub.11, in forza della denuncia di variazione per divisione e ultimazione di fabbricato
urbano n. -37749.1/2012 del 10.12.2012, dall'unita immobiliare al mappale 930 sub.2, gue-
st'ultima originata, in forza dells variazione per verifica stato attuale unitd immobiliare
n.5719.1/2012 del 19. 3.2012, dalla medesima unita immobiliare al mappale 930 sub.2 risul-
tante dalla denuncia di accatastamento n.158.1/2011 del 28.1.2011 preceduta dal tipo mappa-
le n.199200.2/2010 del 13.12.2010 presentato per passare all'urbano il mappale 930 del Cata-
sto Terreni di Ha.0.55.49 risultante dalla fusione, fn forza del medesimo tipo mappale
n.199200.2/2010, dei mappali 766 di Ha.0, 30.09 e 771 di Ha.0.14.05 nel mappale 930 di
Ha.0.11, 35, corrispondente al mappale 761 dello stesso Foglio di Ha.0.11. 35 (originato, in for-
za del frazionamento n. 3230.1/2002 del 13.5.2002, dal mappale 33 del Foglio 5 del Catasto
Terreni di Ha.1. 30. 30);
Millesimi di proprieta di parti comuni: Parti comuni: 1} mappale 930 sub.4 (area di manovra
scoperta in lato sud) comune ai sub. 3,5,6,7,8,9,10,11. 2) mappale 930 sub.1 (area servizi
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luce, gas e acqua in fato nord ovest} comune aisub. 3,5, 6,7,8,9, 10, 11.
Confini: ad est con sub. 7; ad ovest con via deli'artigianato; a sud con sub 3; a nord con sub 5,
I dati sono stati desunti dal sopralluogo e dall'UTE di Pordenone

Per quanto sopra si dichiara la conformit3 catastale

10.DESCRIZIONE GENERALE (QUARTIERE E ZONA):
L'immobile & ubicato nella frazione dj Levada del Comune di Concordia Sagittaria. La frazione di
Levada dista 2,27 chilometri dal medesimo Comune,
Caratteristiche zona: periferica normale
Area urbanistica: artigianale a traffico scarrevole con parcheggi sufficienti.
Servizi presenti nella zona: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria,
Importanti servizi ad alta tecnologia presenti nella zona:
Servizi offerti dalla zona: Non specificato
Caratteristiche zone limitrofe: artigianali
Importanti centri limitrofi: Portogruaro.
Attrazioni paesaggistiche: fiume Lemene.
Attrazioni storiche: Basilica Paleocristiana.
Principali collegamenti pubblici: Linea extraurbana circa 600 m

11.STATO DI POSSESSO:

Occupato da_con contratto di locazione stipulato in data
15/06/2017 per 'importo di euro 650,00 + iva con cadenza mensile.

Il canone di locazione non & considerato vile al sensi dell'art, 2923 comma 3 c. ¢. Note: importo:
78030,00 euro + iva annuo.

Registrato a Portogruaro |f 19/06/2017 ai nn.2624 serie 3T

Tipologia contratto: 646, scadenza 14/06/2023

Data di rilascio: 14/06/2023

Il contratto & stato stipulato in data antecedente il pignoramento o la sentenza di fallimento.
Note: le utenze (energia elettrica e acqua) sono attive, I'immobile si presenta arredato.

Giusto prezzo: 2 euro/ mq considerando Ia superfice lorda di 322,00 mq si ha un canone mensile
di 2 x327,00= 654 euro, essendo 654 2/3= 436,00 euro segue che il canone pattuito non & infe-
riore di almeno 1/3 al giusto prezzo.

12.VINCOLI ED ONER! GIURIDICI:

- Trascrizione pregiudizievole:

Pignoramento b contro_Derivante da: atto
esecutivo dell'Ufficiale Giudiziario di Venzia rep 4190 del 02-01-2018 iscritto/trascritto a Venezia
in data 30/10/2017 ai nn. 35167/23434,

- Iscrizione di ipoteca:

Ipateca giudiziale attiva a favore d_contrc—Derivante

da: Decreto ingiuntivo; Registrato a Tribunale di Brescia in data 26/08/2013 ainn. 11130; Iscrit-
to/trascritto a Venezia in data 18/12/2013 ai nn. 33399/4900; Importo ipoteca; € 120.000,00;

lmporto capitale: € 68.552,65; Note: a favore ¢ I :
“ domicilio ipotecario eletto in Brescia Piazza ella Loggia n,5,

- Iscrizione di ipoteca:
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Ipoteca gludiziale attiva a favore di e e e e e T e T
Derivante da: Decreto ingiuntivo; Registrato a Tribunale di Pordenone in data 13/03/2017 ai nn.
319/2017; Iscritto/trascritto a Venezia in data 30/08/2017 ai nn. 28553/4966; Importo ipoteca:
€ 350.000,00; Importo capitale: € 334.066,35; Note: a favore della "UNICREDITS. P. A. " con sede
a Roma, Codice fiscale 00348170101 e domicilio ipotecario eletto in Mestre (VE) via B. Maderna
n. 7. La societa Fino 2 Securitisation S. r. 1, con sede legale in Viale Majne 45, 20122 Milano, Ita-
lia, comunica che, nell'ambito di un'operazione unitaria di cartolarizzazione ai sensi della Legge
130, relativa a crediti ceduti da UniCredit S. p. A., in forza di un contratto di cessione di crediti ai
sensi degli articoli 4 e 7.1 della Legge 130 concluso in data 14 luglio 2017 e con effetto in data 14
tuglio 2017, ha acquistato pro-soluto da UniCredit S. p. A., con sede legale in via Via Alessandro
Specchi, 16, 00186 Roma, ltalia, codice fiscale n, 00348170101, partita IVA e numero di iscrizio-
ne presso il registro delle imprese di Roma n, 00348170101, tutti i crediti (per capitale, interessi,
anche di mora, accessori, spese, ulteriori danni, indennizzi e quant’altro) di UniCredit S. p. A. de-
rivanti da contratti di mutuo, di apertura di credito o da finanziamenti erogati in altre forme tec-
niche concessi a persone fisiche e persone giuridiche nel periodo compreso tra il 1975 e il 2016e
qualificati come attivita finanziarie deteriorate.

- Iscrizione di ipoteca:
Ipoteca v aria attiva a favore di Cassa di Risparmio di Venezia S, p. a controm

ﬂl\ rogito di Notaio Paolo Pasqualis in data 06/07/2009 ai nn. AR s
to/trascritto a Venezia in data 09/07/2009 ai nn. 24206/5241; Importo ipoteca: € 2.400.000,00;
Note: annotata di riduzione di somma ad Euro 1.762.000,00 in data 2.5.2013 ai n.ri 12148/2393
in forza dell'atto in data 19.4.2013 n.29260 di rep. a rogito Notaio Antonio Michielan, annotata
altresi di restrizione beni relativamente, tra I'altro, alle unita immobiliari ai mappali 930 sub.1 e
930 sub.4, in data 9. 3.2011 ai n.ri 8143/1485 in forza dell'atto in data 1 marzo 2011 n.23441 di
rep. in autentica Notaio Paolo Pasqualis, a carico degli appezzamenti di terreno in Comune di
Concordia Sagittaria (VE), allora identificati con i mappali 761, 766 e 771 del Foglio 5 del Catasto
Terreni.

Dati precedenti relativi ai corpi: Fabbricato artigianale foglio 5 part. 930sub 6

13.ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue dj gestione dell'immobile: il punto non viene trattato in quanto non atti-
nente alla natura del bene

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: il punto non viene trattato in
guanto non attinente alla natura def bene. Non attiene alla natura

Millesimi di proprieta: il punto non viene trattato in quanto non attinente alia natura del bene
Accessibilitd deli'immobile ai soggetti diversamente abili: NO

Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: il punto non viene trattato in gquanto non attinente
alla natura del bene

Attestazione Prestazione Energetica: Presente

Indice di prestazione energetica: D

Note indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D. Lgs. 42/2004: no

Avvertenze ulteriori: oI C. T. U ha accertato presso L'ufficio Provinciale del Territorio di Pordeno-
he, servizio di pubblicitd immobiliari, che non esistono cause in corso con domanda trascritta.

14.ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Titolare/Proprietario:— con sede in
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—proprietario/i ante ventennio ad oggi. In forza di atto di compra-

vendita - a rogito di Notaio Enrico Fumo, in data 17/02/2009, ai nn, 97555/37026; trascritto a Ve-
nezia, in data 19/02/2009, ai nn. 5536/3359.

Note: In forza del suddetto atto di compravendita in data 17 febbraio 2009 n.97555 di rep.
to del Notaio E. Fumo trascritto a Venezia || 19.2.2009 ai n.ri 5536/3359 | T

a ro

a venduto alla societd ', con sede J R
Codice Fiscal I mappalt , /06 & 771 del Foglio 5 del Catasto Terreni,

ali 761, 766 e 771 del Foglio 5 del Catasto Terreni erano di
, Con sede a Codice FiscaIE_

PRATICHE EDILIZIE:

Numero pratica: 51/2009
Intestazione: JEES S
Tipo pratica: Permesso a costruire
Per lavori: Nuova costruzione fabbricato artigianale
Oggetto: nuova costruzione

Presentazione in data 05/12/2008 al n. di prot. 29579
Rilascio in data 30/03/2009 al n. di prot, 7531
Abitabilita/agibilita in data 23/09/2013 al n. di prot. 19052

e sticcessive varianti,

Numero pratica: 7/2011 e successive varianti.
Intestazione] e Lt R
Tipo pratica: Variante a titolo abilitativo e variante in corso d'opera

Per lavori: Nuova costruzione fabbricato artigianale variante a permesso di costruire n. 51/2009
Oggetto: variante

Presentazione in data 17/11/2010 al n. di prot. 26921

Rilascio in data 13/01/2011 al n. di prot. 924

Abitabilita/agibilita in data 23/09/2013 al n. di prot. 19052

Numero pratjca
Intestazione: RIS o
Tipo pratica: Variante a titolo abilitativo e variante in corso d'opera
Per lavori: Nuova costruzione fabbricato artigianale variante a permesso di costruire n. 51/2000
e7/2011

Oggetto: variante

Presentazione in data 19/01/2012 al n. di prot. 1307

Ritascio in data 24/05/2012 al n. di prot. 10699

Abitabilfita/agibilita in data 23/09/2013 al n. di prot. 19052

Numero pratica: scia 18999/2012 e successive varianti,
Intestazione: R S ": Lol e e
Tipo pratica: Variante a titolo abilitativo e variante in corsogoperg

Per lavori: Opere in varianti a permesso di costruire n. 72/2012 e opera interna per l'apertura di
una portafraleunitd 2e 3

Oggetto: variante

Presentazione in data 21/09/2012 al . di prot. 189399

Abitabilita/agibifita in data 23/09/2013 al n. di prot. 19052

Numero pratica: 53/2013
Intestazion (S
Tipo pratica: Variante a titolo abil
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Per lavori: Opere in varianti a permesso di costruire n. 72/2012 e SCIA prot. 18999 del

21/09/2012
Oggetto: variante

Presentazione in data 15/03/2013 al n. di prot. 7899

Rilascio in data 29/05/2013 al n. di prot. 10784

Abitabilita/agibikity in data 23/09/2013 al n. diprot. 19052

Numero pratica: scia 1444
Intestazione

Tipo pratica: Varfante a titolo abilitativo e variante in corso d'opera

Per lavori: Opere in varianti a permesso di costruire n. 53 del 20.05.2013

Oggetto: variante

Presentazione in data 12/07/2013 ai n. di prot. 14445
Abitabilita/agibilita in data 23/09/2013 al n, di prot. 19052

Conformita edilizia:

Fabbricati costruiti per esigenze industriali [D7]

Per quanto sopra si dichiara la conformita edilizia

Conformité urbanistica

Fabbricati costruiti per esigenze industriali [D7]

Strumento urbanistico Approvato:

Piano regolatore generale

In forza delia delibera:

D.P.G.R. nr. 3692 del 19/06/1992 e successi-
ve varianti

Strumento urbanistico Adottato:

Piano degli interventi

tn forza della delibera:

delibera del Consiglio Comunale n. 59 dal
29/09/2017 e n. 3 del 09/02/2018

Zona omogenea:

D - sottozona D1

Norme tecniche di attuazionae:

In queste zone il PI si attua attraverso: - PUA
esteso all'intero ambito o per stralci funzionali,
nel rispetto delle Schede Progetti Norma pro-
duttivi; - IED; fatta salva diversa previsione de-
gli elaborati di progetto del PI. PARAMETRI
URBANISTICI ED EDILIZI Alle nuove costruzioni,
compresi gli ampliamenti, si applicano i se-
guenti parametri: - Lotto min mg 1.500 - Re
non superiore al 50% nel caso Ia superficie co-
perta esistente superasse tale rapporto essa
potra rimanere inalterata - ju pari alla superfi-
cie fondiaria del lotto - H m! 12,00 I'altezza
massima potra essere derogata solo nel caso di
esigenze tecnologiche legate alla realizzazione
di attrezzature a servizio diretto della produ-
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zione o dell'attivita di logistica e di stoccaggio -
Rm ml 10,00 - Dc minimo di ml 5,00 ¢ a distan-
za inferiore con il consenso del confinante, di-
chiarato con idoneo atto. - Ds minimo di m!
10,00

Immobile soggetto a convenzione:

Sl

Se si, di che tipo?

Piano di lottizzazione di iniziativa privata, Set-
tore Y - comparto 1, denominato " lottizzazio-
ne Levada"

Estremi delle convenzioni:

atto Notalo Scarlettaris di Noale in data
22/09/1999 n. 86126 rep. successivamente
oggetto di variante approvatacon D, C. C. n.
77 del 16/12/2003

Obblighi derivanti;

Cessione al Comune di Concordia Sagittaria che
ha acquisito le aree da destinare a strade, piaz-
ze e piste ciclabili, marciapiedi e altri spazi pe-
donali parcheggio e verde primario attrezzato.
Cessione avvenuta con atto del Notalo Enrico
Fuma n.89803 del 31- 07-2003, trascritto a Ve-
nezia il 07-08-2003 al n.2674/21065,

ziani particolari?

Immobile sottoposto a vincolo di carattere ur- | St
banistico:

Elementi urbanistici che imitano la commer- NO
ciabilita?

Nella vendita dovranno essere previste pattui- (NO

Indice di utilizzazione fondiaria/territoriale:

indice di utilizzo: pari alla superficie fondiaria
det lotto {cfr. norme tecniche di attuazione)

Rapporto di copertura:

0.5 (¢fr. norme tecniche di attuazione)

Altezza massima ammessa:

mt 12,00 (cfr. norme tecniche di attuazione

B perd

Note sulla conformita:
Per quanto sopra si dichiara la conformita urbanistica

Note generali sulla conformita: A} in base al Piano degli Interventi: 1) parte del mappale 930 al
Foglio 5, & destinato a "strada”. la disciplina urbanistica relativa a tale destinazione & conte-
nuta nell"articolo 51 delle Norme Tecniche Operative del PI. 2} & oggetto del "perimetro Stru-
mento Attuativo confermato - SUA n, 10". ia disciplina urbanistica relativa a tale destinazione
e contenuta nell"articolo 11 delle Norme Tecniche Operative del PI. B) in base al Piano dj As-
setto del Territorio - Carta dei Vincoli: 1) parte del mappale 930 al Foglio 5, & classificato come
"viabilita/fascia di rispetto stradale”". La disciplina urbanistica relativa a tale classificazione &
contenuta nell"art. 8 lett. a) delle Norme Tecniche del PAT, 2) & classificato come "P1 perico-
losita moderata - area soggetta a scolo meccanico” il seguente mappale: Foglio 5 Mappale 930.
La disciplina urbanistica relativa a tale classificazione & contenuta nelli"art. 7 lett. f) delle
Norme Tecniche del PAT. C) che in base al Piano di Assetto del Territorio - Carta delia Trasfor-
mabilita: 1} parte del mappale 930 al Foglio 5, & classificato come "area di urbanizzazione con-
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solidata a prevalente destinazione produttiva e/o commerciale”. La disciplina urbanistica rela-
tiva a tale classificazione & contenuta neli"art. 16 lett. a) delle Norme Tecniche del PAT. D) in
base al Piano di Assetto del Territorio - Carta delle Fragilita: 1) é classificato come "terreni ido-
nei a condizione B: aree a morfologia relativamente elevata, in prevaienza sabbiose prossime a
fiumi" il seguente mappale: Foglio 5 Mappale 930. La disciplina urbanistica relativa a tale clas-
sificazione & contenuta nell"art, 13 lett. a) delie Norme Tecniche del PAT.

Descrizione: Fabbricati costruiti per esigenze industriali [D7] di cui al punto Fabbricato artigianale foglio 5
part. 930 sub 6 o T e T e - i
Fimmobile, ubicato nella frazione Levada di Concordia Sagittaria, ha ingresso da via dell'Artigianato n. 81 a.
Esso ed & costituito da un capannone Artigianale (sub. 6) inserito in un edifico in cui sono presenti altri ca-
pannoni artigianali con i quali condivide il sub.1 (scoperto per servizi luce, gas, acqua) e il sub. 4 (scoperto-
area di manovra), (cfr. allegato 5 lotto 2 foto da n®. 1 al n°. 8). L'immobile consiste in un capannone per
attivitd artigianali, su due piani, terra e primo, presenta, sulla facciata ovest un ingresso carrabile ed un in-
gresso pedonale (cfr. allegato 5 lotto 2 foto da n°, 6).

L'immobile, avente superfice netta paria a circa 288 mq, & costituito da un antibagno avente la superfice
netta pari a 4.9 mq, da due bagni avente Ia superfice netta paria a 3,64 mq, dall'attivita artigianale avente
superficie netta pari a cirea 180 mg, l'ufficio - ingresso ha una superficie netta pari a circa 24 mq, il piano
primo ha una superficie netta pari a circa 75 maq, suddivise in due uffici, un archivio e un corridoio {cfr. alle-
gato 5 lotto 2 foto da n®. 9aln®. 29).

Struttura e finitura esterne: Fedificio presenta le seguenti caratteristiche tecnico - costruttive: Ia costruzio-
ne e iniziata nel 02-04- 2009 ed ultimati in data 29-07-2013.

L'immobile ha esposizione ovest,

Nella relazione tecnica a firma del Geom. Battiston sono descritte le caratteristiche costruttive
dellimmobile;

-fondazioni costituite da plintiin c.a. in opera e travi di collegamentoin c. a.;

-struttura portante con pilastriin c. a. p. traviinec. a. p. e copertura con travi ad y con coppelle in alluminio
e sottostante isolamento termico;

-solai del tipo a piastra per le zone uffici;

-tamponamenti con pannelli prefabbricati e muratura in c. a. in opera.

- uffici intonacati al civile e coibentati all'esterno.

L'immeaobile si presenta collegato al sub. 3 {unita non oggetto di esecuzione immobiliare) tramite l'apertura
di un vano porta delle dimensioni di 2.2 m, altezza 4.00 m.

Fa parte dell'immobile uno scoperto esclusivo di circa 90 mg.

Infine, si fa presente che 'immobile non & provvisto di rifiniture di lusso,

1. Quota e tipologia del diritto
1/1di
Cod. Fiscale
Eventuali comproprietari:
Nessuno

iena proprietd

Superficie complessiva di circa mq 399,00

E' posto al piano: terra primo

L'edificio & stato costruito nel: 2009

L'unita immobiliare & identificata con il numero: 81 a; ha un'altezza utile interna di circa m. varia (3.1 m uf-

fici al piano terra, 6.70 m attivita artigianale al piano terra, 3 m uffici al piano primo).

Lintero fabbricato & composto da n. due piani complessivi di cui fuori terra n. due e di cui interratin. zero
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Stato di manutenzione generale: byono

Condizioni generali dell'immaobile: | prospetti dell'immabile sono in buone condizioni,

. Finiture interne ed impianti:

I'tmmobile presenta le pareti interne tinteggiate con idropittura; ta pavimentazione del capannone al piano
terra & stata realizzata parte in battuto di cemento (per le aree di movimentazioni delle merci) e parte in
piastrelle di ceramica per I'area destinate ad ufficio-ingresso. Gli infissi interni, in buone condizioni, sono in
alluminio; ghi infissi esterni sono in alluminio e sono in buone condizioni, gli infissi esterni sono dotate di ve-
trocamera. Per quanto riguarda la certificazione d conformita degli impianti fo scrivente ha ottenuto una
copia delle certificazioni sia dalla societd esecutata e sia dal Comune di Concordia. La distribuzione del ca-
fore avviene per mezzo di 5 ventilconvettori marca Galletti, del tipo a pavimento o a soffitto, alimentati per
mezzo di collettore complanare. Dalla relazione tecnica dell'impianto termico e dal sopralluogo & emerso
che le tubazioni di collegamento sono coibentate e sotto traccia. La regolazione della temperatura nei vari
ambienti avviene o per mezzo di termostato installato nel'ambiente o su ogni ventilconvettore. Dalia rela-
zione tecnica dell'impianto elettrico e dal sopralluogo & emerso che lilluminazione consiste in fampade
fluorescenti al soffitto e puntiluce a parete, sono presenti anche alcune lampade d'emergenza. Nel proget-
to € stato garantito in tutti | punti un'illuminazione d'emergenza di 2 lux, mentre in corrispondenza dell'u-
scita 5 lux.

Lo stato generale di conservazione e manutenzione dell'immobile & da definirsi nel complesso buono,

Lo scrivente perito estimatore fa presente che nessuna copia del libretto d'impianto, pur se richiesto, & sta-
to fornito alo scrivente.

Caratteristiche descrittive:
Componenti edilizie e costruttive:

Infissi esterni materiafe: alluminio condizioni: buone

Infissi interni tipologia: a battente materiale: alluminio condizioni: buone

Impianti:

Condizionamento tipologia: autonomo alimentazione: elettrico rete di distribuzione:
tubi in rame diffusori; convettori condizioni: buone conformita: da
collaudare

Note: Nella valutazione dell'immobile non & stato considerato I'im-
pianto di condizionamento in quanto di proprietd della parte con-
duttrice dell'immaobile,

Elettrico tipologia: con cavi e canaline a vista e in parte sotto traccia tensio-
ne: 380V condizioni: sufficienti conformita: rispettoso delie vigenti
normative

Idrico tipologia: sottotraccia alimentazione: diretta da rete comunale

condizioni: buone conformita: rispettoso delle vigenti normative

Informazioni relative al calcolo della consistenza:
Si & fatto riferimento allanorma D. P. R, 138/98,
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superficie principale al pia- superf. esterna iorda 1,60 228,00 € 500,00
no terra

superficie principale al piz- superf. esterna lorda 1,00 81,00 € 500,00
ne primo

scoperto esclusivo superf. esterna lorda 0,20 18,00 € 500,00

327,00

Criteri estimativi OMI {Osservatorio del Mercato Immobiliare)
Destinazione d'uso: Terziario/Direzionale

Sottocategoria: Immobile intero/Ufficio ristrutturato

Valori relativi alla Agenzia del territorio
Periodo: 1 semestre-2018

Zona: Concordia Sagittaria
Tipo di destinazione; Prodyttiva
Tipologia: Capannoni Industriali
Superficie di riferimento: Lorda
Stato conservativo: Ottimo

Valore di mercato min {(€/ma): 580

Valore di mercato max {€/mq): 730

16. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
16. Criteri e fonti:

Criteri di stima:
Considerato che lo scopo della stima da effettuare & quello di determinare, con riferimento
all’attualita, il pit probabile “valore di mercato”, i criteri di stima che il C. T. U, ritiene opportunc
adottare sono quello analitico e guello sintetico comparativo.

1) Metodo analitico {1)
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Tale metodo consiste nel determinare il pill probabile valore di un immobile attraverso la capi-

talizzazione del beneficio fondiario.

2) Metodo sintetico-comparativo {n
E’ possibile applicare questo metodo quando sono noti i prezzi di mercato praticati per immobili
simili nella zona o in zone limitrofe a queile defl’'immobile da valutare. Da indagini di mercato con-
dotte presso agenzie, operatori di mercato, apportando le dovute correzioni con dei coefficienti
che tengono conto di vari fattori {aspetto, presenza di servizi, necessita di opere di manutenzione,

ecc.), si & ricavato il valore medio al metro quadrato dell'immobile, che, moltiplicato per la superfi-
cie commerciale dello stesso, conduce “gl pit probabile valore di mercato” dellimmobile.

Elenco fonti:

Catasto di Concordia Sagittaria;

Conservatoria dei Registri Immobiliari di Venezia;

Uffici del registro di Venezia;

Ufficio tecnico di Concordia Sagittaria;

Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare: Concordia Sagittaria;

Parametri medi di zona per destinazione principale (€. /mqg.): 450-500.

Valutazione corpi:

Fabbricato artigianale foglio 5 part. 930 sub 6. Fabhbricati costruiti per esigenze industriali [D7]
Stima sintetica comparativa parametrica {semplificata} € 163.500,00, Stima finanziaria {per capita-
lizzazione del reddito).

Neila valutazione dell'immobile non & stato considerato I'impianto di condizionamento in quanto di
proprieta defla parte conduttrice d IMimmobile.

"L Pestinazione. " supeificié Eqy alore Ur -
superficie principale al 228,00 €500,00 €114.000,00
piano terra

superficie principale al 81,00 € 500,00 € 40.500,00
pianc primo

scoperto esclusivo 18,00 € 500,00 £9.000,00
Stima sintetica comparativa parametrica def corpo € 163.500,00
Stima finanziaria (per capitalizzazione del reddito) del corpo €164.179,10
Valore corpo €163.839,55
Valore accessori €0,00
Valore complessivo intero €163.839,55
Vafore complessivo diritto e quota £ 163.839,55
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Riepilogo:

; G tiderdle - | quota
Fabbricato  arti- | Fabbricati costrui- 327,00 £163.839,55 €163.839,55
gianale foglio 5 |ti per esigenze
part. 930sub 6 industriali [D7}

16. Adeguamenti e correzioni della stima:

Riduzione del valore del 15%, dovuta all'immediatezza della vendita giu-

diziaria e per assenza dj garanzia per vizi come da disp. del G. E,

(min,15%) £24.575,93

Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale:

16. Prezzo base d'asta del lotto:

Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si

trova:
Prezzo di vendita del lotto nello stato di "occupato”:

16. Regime fiscale della vendita
5

€0,00
€139.263,62

€ 140,000,00

la fine di lavori & stata il
29-07-2013, per cui & pos-
sibile derogare al regime
naturale di esenzione ai
fini VA esercitando
Fopzione per Vimponibilita
che deve essere manife-
stata con apposita dichia-
razione allegata al decreto
di trasferimento.

Lotto: 003 - fabbricato per attivita artigianale

La documentazione ex art, 567 c. p. ¢. risufta completa? Si

La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si

17 IDENTIFICAZIONE DEI BENI IVIMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA;

Identificativo corpo: Fabbricato artigianale foglio 5 part., 930 sub 7.

Fabbricati costruiti per esigenze industriali [D7] sito in Concordia Sagittaria (VE)

CAP: 33023 frazione: Levada, Via dell'artigianato n. 85

iritto

Quota
1/1di
Cod. Fiscal
Eventuali comproprietari:
Nessuno

Piena proprietd

ldentificato al catasto Fabbricati:

Pag. 34
Ver. 3.2, 1
Edicom Finance sri



Rapporto di stima Esecuzione Immobifiare - n. 27¢ /2017

T AR Con sede in

PRI (0zlio 5, particella 930, subalterno 7, indirizzo via Dell'artigianato, piano T-1,
comune Concordia Sagittaria, categoria D/7, rendita € 18438,00

Derivante da: con precisazione che la sopraddetta unitd immobiliare al mappale 930 sub.7 &
stata originata, unitamente alle unity immobiliari ai mappali 930 sub.5, sub.6, sub.8. sub.9.
sub.10 e sub.11, in forza della denuncia dj variazione per divisione e ultimazione di fabbricato
urbano n. -37749.1/2012 del 10.12.2012, dall'unita immobiliare al mappale 930 sub.2, que-
st'ultima originata, in forza della variazione per verifica stato attuale unita immobiliare
n.5719.1/2012 del 19 3.2012, dalla medesima unita immonbiliare al mappale 930 sub.? risul-
tante dalla denuncia di accatastamento n.158.1/2011 del 28,1.2011 preceduta dal tipo mappa-
le n,199200.2/2010 del 13.12.2010 presentato per passare all'urbano il mappale 930 del Cata-
sto Terreni di Ha.0.55.49 risultante dalla fusione, fn forza del medesimo tipo mappale
n.199200.2/2010, dei mappali 766 di Ha.0. 30.09 e 771 di Ha.0.14.05 nel mappale 930 di
Ha.0.11. 35, corrispondente al mappale 761 dello stesso Foglio di Ha.0.11. 35 {originato, in for-
za del frazionamento n. 3230.1/2002 del 13.9.2002, dal mappale 33 del Foglio 5 del Catasto
Terreni di Ha.1. 30. 30);

Millesimi di proprieta di parti comuni: Parti comuni: 1) mappale 930 sub.4 {area di manovra
scoperta in lato sud) comune aisub. 3, >,6,7,8,9,10, 11. 2) mappale 930 sub.1 {area servizi
luce, gas e acqua in lato nord ovest) comune aisub. 3,5, 6, 7,8,9,10, 11.

Confini: ad est con sub. 8; ad ovest con sub 3, 5, 6; a sud con sub 4; a nord con particella 915. !}
dati sono stati desunti dal soprallucgo e dall'UTE di Pordenone

Per quanto sopra si dichiara la conformita catastale

18.DESCRIZIONE GENERALE (QUARTIERE E ZONA);
Uimmobile & ubicato nella frazione di Levada del Comune di Concordia Sagittaria, La frazione di
Levada dista 2,27 chilometri dal medesimo Comune,
Caratteristiche zona: periferica normale
Area urbanistica: artigianale a traffico scorrevole con parcheggi sufficient.
Servizi presenti nella zona: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.
Importanti servizi ad alta tecnologia presenti nella zona:
Servizi offerti dalla zona: Non specificato
Caratteristiche zone limitrofe: artigianahi
Importanti centri limitrofi: Portogruaro.
Attrazioni paesaggistiche; fiume Lemene,
Attrazioni storiche: Basilica Paleocristiana.
Principali collegamenti pubblici: Linea extraurbana circa 600 m

19.STATO DI POSSESSO:

Occupato da con contratto di locazione stipulato in data
08/06/2017 per I'importo di euro 800,00 + iva con cadenza mensile.

Il canone di locazione non & considerato vile ai sensi dell'art, 2923 comma 3 c. c. Note: importo
9600,00 euro + iva (anauo).

Registrato a Portogruaro il 19/06/2017 ai nn.2623 serie 3T

Tipologia contratto: 6+6, scadenza 07/06/2023

Data di rilascio: 07/06/2023

Il contratto & stato stipulato in data antecedente il pignoramento o la sentenza di fallimento.
Note: I'immobile si presenta arredato.
Giusto prezzo: 2 euro/ mq considerando Ia superfice lorda di 473,00 mq si ha un canone mensile
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di 2 x 473,00= 946 euro; essendo 946 : 2/3= 630,66 euro segue che il canone pattuito non & infe-
riore di almeno 1/3 al giusto prezzo.

20, VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

- Trascrizione pregiudizievole:
Pignoramento a favore di ; Derivante da: atto
esecutivo dell'Ufficiale Giudiziario di Venzia rep 4190 del 02-01-2018 iscritto/trascritto a Venezia
in data 30/10/2017 ai nn. 35167/23434.

- Iscrizione di ipoteca:
Ipoteca giudiziale attiva a T N A R S Sl : P Dcrivante
da: Decreto ingiuntivo; Registrato a Tribunale di Brescia in gat . 11130; Iscrit-
to/trascritto a Veneria in data 18/12/2013 ai nn. 33399/4900: importo ipoteca: € 120.000,00;

I fale: € 68.552,65; Note: a favore dijji _ T
M& domicilio ipotecario eletto in Brescia Piazza ella Loggia n.5.
- iscrizione di ipoteca:

Ipoteca giudiziale attiva a favore di il BRSO ol L L
Derivante da: Decreto ingiuntivo; Registrato a Tribunale di Pordenone in data 13/03/2017 ai nn.
319/2017; iscritto/trascritto a Venezia in data 30/08/2017 ai nn. 28553/4966; Importo ipoteca:
€350.000,00; Importo capitale: € 334.066,35; Note: a favore della "UNICREDITS. P. A. " con sede

a Roma, Codice fiscale 00348170101 e domicilio fpotecario eletio |
} con sede fegale in ilang, lta-
lia, comunica che, nell'ambito qr un operazione unitaria di cartolarizzazione ai sensi della Legge

130, relativa a crediti ceduti da UniCredit S. p. A., in forza di un contratto di cessione di credit] ai
sensi degli articoli 4 e 7.1 della Legge 130 concluso in data 14 luglio 2017 e con effetto in data 14
luglio 2017, ha acquistato pro-soluto da UniCredit S. p. A., con sede legale in via Via Alessandro
Specchi, 16, 00186 Roma, Italia, codice fiscale n. (0348170101, partita IVA e numero di iscrizio-
ne presso il registro delle imprese di Roma n. 00348170101, tutti i crediti (per capitale, interessi,
anche di mora, accessori, spese, ulteriori danni, indennizzi e quant'altro} di UniCredit S. p. A, de-
rivanti da contratti di mutuo, di apertura di credito o da finanziamenti erogati in altre forme tec-
niche concessi a persone fisiche e persone giuridiche nel periodo compreso tra il 1975 e il 2016 e
qualificati come attivita finanziarie deteriorate.

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca volontaria attiva a favore di Cassa di Risparmio di Venezia S. p. a contro ol

—A rogito di Notaio Paolo Pasqualis in data 06/07/2009 ai nn. 22057; lscrit-
to/trascritto a Venezia in data 09/07/2009 ai nn. 24206/5241; Importo ipoteca: € 2.400.000,00;
Note: annotata di tiduzione di somma ad Euro 1.762.000,00 in data 2.5.2013 ai n.ri 12148/2393
in forza dell'atto in data 19.4.2013 n.29260 di rep. a rogito Notaio Antonio Michielan, annotata
altresi di restrizione beni relativamente, tra I'altro, alle unita immobiliari ai mappali 930 sub.1 e
930 sub.4, in data 9. 3.2011 ai n.ri 8143/1485 in forza dell'atto in data 1 marzo 2011 n.23441 di
rep. in autentica Notaio Paolo Pasqualis, a carico degli appezzamenti di terreno in Comune di
Concordia Sagittaria (VE), aflora identificati con i ma ppali 761, 766 e 771 del Foglio 5 del Catasto
Terreni,

Dati precedenti relativi ai corpi: Fabbricato artigianale foglio 5 part. 930 sub 7

21.ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: il punto non viene trattato in guanto non attl-
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nente alla natura del bene

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: il punto non viene trattato In
quanto non attinente alla natura del bene. Non attiene alla natura

Millesimi di proprieta: il punto non viene trattato in quanto non attinente alla natura del bene
Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO

Particolari vincoli /o dotazioni condominiali; il punto non viene trattato in quanto non attinente
alla natura del bene

Attestazione Prestazione Energetica: Presente

Indice di prestazione energetica: D

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D. Lgs. 42/2004: no

Avvertenze ulteriori: «Jl C. T. U ha accertato presso L'ufficio Provinciale del Territorio di Pordeno-
ne, servizio di pubblicitd immobikiari, che non esistono cause in corso con domanda trascritta.

22.ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Prtitoli anterigri veni | mappali 761, 766 & 771 del Foglio 5 del Catasto Terreni erano di

23,

, con sede in NSRRI
roprietario/i ante ventennio ad oggi. In forza di atto di compra-
vendita - a rogiio otaio Enrico Fumo, in data 17/02/2009, ai nn. 97555/37026; trascritto a Ve-
hezia, in data 19/02/2009, ai nn. 5536/3359.

Note: In forza del suddetto atto di compravendita in data 17 febbraio 2009 n.97555 diren 2

to del Notaio E. Fumeo tra SSRUITIN L

Titolare/Proprietario

Foglia 5 del Catasto Terreni.

PRATICHE EDILIZIE:

Numero pratica:
Intestazion (S N
Tipo pratica: Permesso a costruire
Per lavori: Nuova costruzione fabbricato artigianale
Oggetto: nuova costruzione

Presentazione in data 05/12/2008 al n. dj prot. 29579
Rilascio in data 30/03/2009 af n, di prot. 7531
Abitabilita/agibilita in data 21/02/2013 al n. di prot, 4317

Numero pratica: 7/2011 e successive varianti,
intestazione :
Tipo pratica:

ariante a titolo abilitativo e variante in corso d'opera
Per lavori: Nuova costruzione fabbricato artigianale variante a permesso di costruire n. 51/2009
Oggetto: variante

Presentazione in data 17/11/2010 al n. di prot. 26921
Rilascio in data 13/01/2011 al n. diprot. 924
Abitabilita/agibilita in data 21/02/2013 al n. di prot. 4317

Numero pratica: 72/2012

Tipo pratica: Variante a titolo abilitativo e variante in corso d opera

Per lavori: Nuova costruzione fabbricato artigianale variante a permesso di costruire n. 51/2009
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e7/2011

Oggetio: variante

Presentazione in data 19/01/2012 al n. diprot. 1307
Rilascio in data 24/05/2012 al n. di prot. 10699
Abitabilitd/agibilita in data 21/02/2013 al n. di prot. 4317

Numero pratica; scia 18999/2012 e successive ‘
Intestazione: L R s e
Tipo pratica: Variante a titolo abilitativo e variante in corso d'opera

Per lavori: Opere in varianti a permesso di costruire n. 72/2012 e opera interna per 'apertura di
unaportafraleunita 2e 3

Oggetto: variante

Presentazione in data 21/09/2012 al n. di prot. 18999

Abitabilita/agibilita in data 21/02/2013 al n. di prot. 4317

Conformita edilizia:
Fabbricati costruiti per esigenze industriali [D7]
Per quanto sopra si dichiara la conformita edilizia

Conformitd urbanistica

Fabbricati costruiti per esigenze industriali {D7]

Etrumento urbanistico Approvato: Piano regolatore generale

In forza della delibera: D.P.G.R. nr. 3692 del 19/06/1992 e successi-
ve varianti

Strumento urbanistico Adottato: Piano degli interventi

in forza della delibera: delibera del Consiglio Comunale n. 59 del
29/08/2017 e n. 3 del 09/02/2018

Zoha omogenea: D -sottozona D1

MNorme tecniche di attuazione: In gueste zone il Pl si attug attraverso: - PUA

esteso all'intero ambito o per stralci funzionali,
nel rispetto delle Schede Progetti Norma pro-
duttivi; - IED; fatta salva diversa previsione de-
gli elaborati di progetto del Pl. PARAMETRI
URBANISTICI ED EDILIZI Alle nuove costruzioni,
compresi gli ampliamenti, si applicano i se-
guenti parametri: - Lotto min mg 1.500 - Re
non superiore al 50% nel caso la superficie co-
perta esistente superasse tale rapporto essa
potra rimanere inalterata - lu pari alla superfi-
cie fondiaria del lotto - H m! 12,00 Valtezza
massima potra essere derogata solo nel caso di
esigenze tecnologiche legate alla realizzazione
di attrezzature a servizio diretto della produ-
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zione o dellattivita di logistica e di stoccaggio -
Rm ml 10,00 - D¢ minimo di mi 5,00 o a distan-
za inferiore con il consenso del confinante, di-
chiarato con idoneo atto. - Ds minimo di ml

10,00

Immobile soggetto a convenzione: 3|

Se s, diche tipo? Piano di lottizzazione di iniziativa privata, Set-
fore Y - comparto 1, denominato * lottizzazio-
ne Levada"

Estremi delle convenzioni: atto Notalo Scarlettaris di Noale in data

22/09/1999 n. 86126 rep, successivamente
oggetto di variante approvata con D. C. C. n.
77 del 16/12/2003

Obblighi derivanti: Cessione al Comune di Concordia Sagittaria che
ha acquisito le aree da destinare a strade, piaz-
ze e piste ciclabili, marciapiedi e altri spazi pe-
donali parcheggio e verde primario attrezzato.
Cessione avvenuta con atto del Notaio Enrico
Fumo n.89803 del 31- 07-2003, trascritto a Ve-
nezia il 07-08-2003 al n.2674/21065.

Immobile sottoposto a vincolo di carattere ur- |[S!
banistico:

Elementi urbanistici che limitano la commer- NO
Clabilita?

Nella vendita dovranno essere previste pattui- |NO
zioni particolari?

Indice di utilizzazione fondiaria/territoriale: indice di utifizzo: pari alla superficie fondiaria
del lotto (cfr. norme tecniche di attuazione)

Rapporto di copertura: 0.5 (cfr. norme tecniche di attuazione)

Altezza massima ammessa: mi 12,00 (cfr. norme tecniche di attuazione
perd

Note sulla conformita:
Per quanto sopra si dichiara la conformita urbanistica

Note generali sulla conformita: A) in base al Piano degli Interventi: 1) parte del mappale 930 al
Foglio 5, & destinato a "strada". Lla disciplina urbanistica relativa a tale destinazione & conte-
nuta nell"articolo 51 delle Norme Tecniche Operative del PI. 2) & oggetto del "perimetro Stru-
mento Attuativo confermato - SUA n. 10", La disciplina urbanistica relativa a tale destinazione
& contenuta nell"articolo 11 delle Norme Tecniche Operative del PI. B) in base al Piano di As-
setto del Territorio - Carta dei Vincoli: 1) parte del mappale 930 al Foglio 5, & classificato come
"viabilita/fascia di rispetto stradale”. La disciplina urbanistica relativa a tale classificazione &
contenuta nell"art. 8 lett. a) delle Norme Tecniche del PAT. 2) & classificato come "P1 perico-
losita moderata - area soggetta a scolo meccanico” il seguente mappale: Foglio 5 Mappale 930.
La disciplina urbanistica relativa a tale classificazione & contenuta nell"art. 7 lett. f) delie
Norme Tecniche del PAT, C) che in base al Piano di Assetto del Territorio - Carta della Trasfor-
mabilita: 1) parte del mappale 930 al Foglio 5, & classificato come "area di urbanizzazione con-
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solidata a prevalente destinazione produttiva e/o commerciale". La disciplina urbanistica rela-
tiva a tale classificazione & contenuta nell"art. 16 lett. a) delle Norme Tecniche del PAT. D} in
base al Piano di Assetto del Territorio - Carta delle Fragilita: 1) é classificato come "terreni ido-
nei a condizione B: aree a morfologia relativamente elevata, in prevalenza sabbiose prossime a
fiumi" il seguente mappale; Foglio 5 Mappale 930. La disciplina urbanistica relativa a tale clas-
sificazione & contenuta nell"art. 13 fett. a} delle Norme Tecniche del PAT.

Descrizione: Fabbricati costruiti per esigenze industriali [D7] di cui al punto Fabbricato artigianale foglio 5
part. 930sub7 : ‘ e o ‘
Fimmobile, ubicato nella frazione Levada di Concordia Sagittaria, ha ingresso da una strada privata con im-
bocco da via dell’Artigianato, Esso ed & costituito da un Capannone Artigianale (sub. 7}inserito in un edifi-
co in cui sono presenti altri capannoni artigianali con i quali condivide il sub.1 (scoperto per servizi luce, gas,
acqua) e il sub. 4 {scoperto- area di manovra}, {cfr. allegato 5 lotto 3 foto da n°. 1 al n°. 8). Ll'immobile
consiste in un capannone per attivita artigianali, su due piani, terra e primo, presenta, sulla facciata sud un
ingresso carrabile ed un Ingresso pedonale (cfr. allegato 5 lotto 3 foto da n°. 5).

L'immobile, avente superfice netta paria a circa 420 mg, & costituito da un antibagno avente la superfice
netta pari a 8.4 mq, da un bagno avente la superfice netta paria a 1,9 mg, una doccia avente la superfice
netta paria a 1,6 mq, dall'attivita artigianale avente superficie netta pari a circa 245 mq, I'ufficio ha una su-
perficie netta pari a circa 32 mg, il soppalco ha una superficie netta pari a circa 116 mq, 1o spogliatoio aven-
te sup.1b mo (cfr. allegato 5 lotto 4 foto dan®. 9 3l n®, 22).

Struttura e finitura esterne: 'edificio presenta le seguenti caratteristiche tecnico - costruttive: la costruzio-
ne ¢ iniziata nel 02-04- 2009 ed ultimati in data 05-12-2012.

L'immobile ha esposizione sud.

Nella relazione tecnica a firma del Geom. Battiston sono descritte le caratteristiche costruttive
delf'immobile:

-fondazioni costituite da plinti in ca. in opera e travi di collegamento inc, a.;

-struttura portante con pilastriinc. a. p. traviinc. a. p. e copertura con travi ad y con coppelle in alluminio
e sotiostante isolamento termico;

-solai del tipo a piastra per le zone uffici;

-tamponamenti con pannelli prefabbricati e muratura in c. a. in opera,

- uffici intonacati al civile e coibentati all'esterno,

Fa parte dell'immobile uno scoperto esclusivo di circa 135 mq.

Infine, si fa presente che I'immobile non & prowvvisto di rifiniture di fusso,

1. Quota e tipologia del diritto
1/1d
Cod. Fiscale: e
Eventuali comproprietari:
Nessuno

iena proprieta

Superficie complessiva di circa mqg 581,00

E' posto al piano: terra e primo

L'edificio & stato costruito nel: 2009

L'unita immobiliare & identificata con il numero: 85 di via dell'artigianato; ha un'altezza utile interna di circa
m. varia (3.1 m uffici al piano terra, 6.65 m attivita artigianale al piano terra, 3,25 m solaio al piano primo))
L'intero fabbricato & composto da n. due piani complessivi di cui fuori terra n. due e di cui interratin. zero
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Stato di manutenzione generale: discreto

Condizioni generali dell'immobile: | prospetti dell'immobile sono in buone condizioni,

. Finiture interne ed impianti:

I'immaobile presenta le pareti interne tinteggiate con idropittura; la pavimentazione del capannone al piano
terra e stata realizzata parte in battuto di cemento {per le aree di movimentazioni delle merci) e parte in
piastrelle di ceramica per I'area destinate ad ufficio e servizi; nel soppalco la pavimentazione in piastrelle di
ceramica e stata completata solo nello spogliatoio e nelle aree ad esso confinanti e fino alla piazzola di
sbarco del corpo scala. Gli infissi interni, in buone condizioni, sono in alluminio; gli infissi esterni sono in al-
luminio e sono in buone condizioni, gli infissi esterni sono dotate di vetrocamera. Per quanto riguarda la
certificazione di conformita deghi impianti lo scrivente ha ottenuto una copia delle certificazioni sia dalla so-
cieta esecutata e sia dal Comune di Concordia. La distribuzione del calore awiene per mezzo di 1 ventil-
convettori marca eurapo, del tipo a pavimento, alimentato per mezzo di collettore complanare {esiste una
predisposizione per le altre unita terminali). Dalla relazione tecnica dell'impianto termico e dal sopralluogo
& emerso che le tubazioni di collegamento sono coibentate e sotto traccia.

Dalla relazione tecnica dell'impianto elettrico e dal sopralluogo & emerso che I'ifluminazione consiste in
lampade fluorescenti al soffitto e puntiluce a parete.

Lo stato generale di conservazione e manutenzione dell'immobile & da definirsi nel complesso discreto.

Caratteristiche descrittive:
Componenti edilizie e costruttive:

infissi esterni materiale: alluminio condizioni: buone

Infissi interni tipologia: a battente materiale: alluminio condizioni: buone

Impianti:

Condizionamento tipologia: autonomo alimentazione: elettrico rete di distribuzione:
tubi in rame diffusori: convettori condizioni: buone conformita: da
collaudare

Elettrico tipologia: con cavi e canaline a vista e in parte sotto traccia tensio-
ne: 380V condizioni: da normalizzare conformita: con certificato di
collaudo

Gas tipologia: in parte a vista e in parte sotto traccia alimentazione:

metano condizioni: da manutentare conformita: con certificato di
conformita

tdrico tipologia: sottotraccia alimentazione: diretta da rete comunale
condizioni: da manutentare conformita: con certificato di confor-
mita
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Termico condizioni: da manutentare conformita: dichiarazione di conformi-

ta

Informazioni refative al calcolo della consistenza:
Si & fatto riferimento alla norma D. P, &, 138/98,

superficie principale al pia- superf. esterna lords 1,00
no terra

303,00

€470,00

superficie principale al pia- superf. esterna lorda 1,00
no prime

143,00

€470,00

scoperto esclusivo superf. esterna lorda 0,20

27,00

€470,00

Criteri estimativi OMI {Osservatorio del Mercato Immobiliare)
Destinazione d'uso: Terziario/Direzionale

Sottocategoria: Immobile intero/Ufficio ristrutturato

Vaiori relativi alla Agenzia del territorio
Periodo: 1 semestre-2018

Zona: Concordia Sagittaria
Tipo di destinazione: Produttiva
Tipologia: Capannoni Industriali
Superficie di riferimento: Lorda
Stato conservativo: Ottimo

Valore di mercato min (€/mq): 580

473,00

Pag. 42
Ver. 3.2.1
Edicom Finance sr!



Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n, 276 /2017

Valore di mercato max (€/mq): 730

24. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

24,

24,

Criteri e fonti;

Criteri di stima:

Considerato che lo scopo della stima da effettuare & quello di determinare, con riferimento
all’attualita, il pitt probabile “valore di mercato”, i criteri di stima che il C. T. U. ritiene opportuno
adottare sono quello analitico e quello sintetico comparativo.

1) Metodo analitico (1)

Tale metodo consiste nef determinare il pill probabile valore di un immobile attraverso la capitaliz-
zazione del beneficio fondiario.

2} Metodo sintetico-comparativo ()

E' possibile applicare questo metodo quando sono noti i prezzi di mercato praticati per immobili
simili nella zona o in zone limitrofe a quelle dell'immobile da valutare. Da indagini di mercato con-
dotte presso agenzie, operatori di mercato, apportande le dovute correzioni con dei coefficienti
che tengono conto di vari fattori (aspetto, presenza di servizi, necessita di opere di manutenzione,
ecc.}, si & ricavato il valore medio al metro quadrato dellimmobile, che, moltiplicato per la superfi-
cie commerciale dello stesso, conduce “al pil probabile valore di mercato” dellimmobile.

Elenco fonti:

Catasto di Concordia Sagittaria;

Conservatoria dei Registri Immobiliari di Venezia;

Uffici del registro di Venezia;

Ufficio tecnico di Concordia Sagittaria;

Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare: Concordia Sagittaria;

Parametri medi di zona per destinazione principale (€. /ma.): 450-500.

Valutazione corpi:

Fabbricato artigianale foglio 5 part. 930 sub 7, Fabbricati costruiti per esigenze industriali [D7]

Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 222.310,00, Stima finanziaria (per capita-
lizzazione del reddito).

Destinazio iberficie Equivalente: ommplessivo:
superficie principale al 303,00 £€142.410,00
piano terra
superficie principale al 143,00 € 470,00 £67.210,00
piane primo
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scoperto esclusivo 27,00 £ 470,00

Stima sintetica comparativa parametrica del corpo

Stima finanziaria (per capitalizzazione del reddito) del corpo
Valore corpo

Valore accessori

Valore complessiveo intero

Valore complessivo diritto e quota

€12.6%0,00

€222.310,00
€211.940,30
€217.125,15

€0,00
€217.125,15
€217.125,15

R_iepiiogo_:_

Fabbricato h arti- ‘Fébbrlca‘cr costrui-
gianale foglio 5 |t per esigenze
part. 930sub 7 industriali [D7]

€217.125.15

€217.125,15

24. Adeguamenti e correzioni della stima;

Riduzione del valore del 15%, dovuta allimmediatezza della vendita giudi-
ziaria e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G. E. (min.15%)

Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale;
24. Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si
trova:
Prezzo di vendita del lotto nello stato di "occupato”: Regime fiscale della

vendita: la fine di lavori & stata il 05-12-2012, per cui & possibile derogare

al regime naturale di esenzione ai fini IVA esercitando I'opzione per
Vimponibilita che deve essere manifestata con apposita dichiarazione al-
tegata al decreto di trasferimento.

24. Regiime fiscale delia vendita
5

Lotto: 004 - fabbricato per attivita artigianale

Lla documentazione ex art. 567 ¢. p. ¢. risuita completa? i

€32.568,77
€0,00
€ 184.556,38

£ 185.000,00

la fine di lavori & stata il
05-12-2012, per cui é
possibile derogare al
regime naturale di esen-
zione ai fini IVA eserci-
tando "opzione per
Vimponibilita che deve
essere manifestata con
apposita dichiarazione
allegata al decreto di tra-
sferimento.

La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si
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25 IDENTIFICAZIONE DE! BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: Fabbricato artigianale foglio 5 part. 930 sub 8.

Fabbricati costruiti per esigenze industriali [D7] sito in Concordia Sagittaria {VE)
CAP: 33023 frazione: Levada, Via dell'artigianato n. 87

Quota e tipologia del diritto
/1 di
Cod. Fiscale;
Eventuali comproprietari:

Piena proprieta

Nessuno

Identificato al catasto Fabbricati:
DY o s:de in e e
PRS0 5, particella 930, subalterno 8, indirizzo via Deli'aiianato, piano T-1,
comune Concordia Sagittaria, categoria D/7, rendita € 1846,00
Derivante da: con precisazione che Ia sopraddetta unitd immobiliare aj mappale 930 sub.8 &
stata originata, unitamente alle unita immobiliari aj mappali 930 sub.5, sub.6, sub.7. sub.9.
sub.10 e sub.11, in forza della denuncia di variazione per divisione e ultimazione di fabbricato
urbano n. -37749.1/2012 del 10.12.2012, dall'unitd immobiliare al mappale 930 sub.2, que-
st'ultima originata, in forza della variazione per verifica stato attuale unita immeobiliare
n.5719.1/2012 del 19, 3.2012, dalla medesima unita immobiliare al mappale 930 sub.2 risul-
tante dalla denuncia di accatastamento n.158.1/2011 def 28.1.2011 preceduta dal tipo mappa-
le n.199200.2/2010 del 13.12.2010 presentato per passare all'urbano il mappale 930 del Cata-
sto Terreni di Ha.0.55.49 risultante dalla fusione, fn forza del medesimo tipo mappale
n.199200.2/2010, dei mappali 766 di Ha.0. 30.09 e 771 di Ha.0.14.05 nel mappale 930 di
Ha.0.11. 35, corrispondente al mappale 761 dello stesso Foglio di Ha.0.11. 35 (originato, in for-
za del frazionamento n, 3230.1/2002 del 13.9.2002, dal mappale 33 del Foglio 5 del Catasto
Terreni di Ha.1. 30. 30);
Millesimi di proprieta di parti comuni: Parti comuni: 1) mappale 930 sub.4 (area di manovra
scoperta in fato sud) comune ai sub. 3,5,6,7,8,5,10,11. 2) mappale 930 sub.1 (area servizi
luce, gas e acqua in lato nord ovest) comune aisub, 3,5, 6, 7,8,9, 10, 11,
Confini; ad est con sub. 9; ad ovest con sub. 7; a sud con sub 4; a nord con particelia 915, |
dati sono stati desunti dal sopralluogo e dall'UTE di Pordenone

Per quanto sopra si dichiara la conformita catastale

26,DESCRIZIONE GENERALE (QUARTIERE E ZONA}:
L'tmmobile & ubicato nelia frazione di Levada def Comune di Concordia Sagittaria. la frazione di
Levada dista 2,27 chilometri dal medesimo Comune.
Caratteristiche zona: periferica normale
Area urbanistica; artigianale a traffico scorrevole con parcheggi sufficienti.
Servizi presenti nella zona: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.
Impartanti servizi ad alta tecnologia presenti nella zona:
Servizi offerti dalla zona: Non specificato
Caratteristiche zone limitrofe: artigianali
Importanti centri limitrofi: Portogruaro.
Attrazioni paesaggistiche: fiume Lemene.
Attrazioni storiche: Basilica Paleocristiana.
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Principali colegamenti pubblici: Linea extraurbana circa 600 m
27.5TATO DI POSSESS0:

Occupato dal debitore e dai suoi familiari
Note: I''mmobile si presenta non arredato.

28.VINCOL! ED ONERI GIURIDICI:

- Trascrizione pregiudizievole:
Pignoramento Derivante da; atto
esecutivo dell'Ufficiale Giudiziario di Venzia rep 4190 del 02-01-2018 iscritto/trascritto a Venezia
in data 30/10/2017 ai nn. 35167/23434.

- Iscrizione di ipoteca:
tpoteca giudiziale attiva a erivante
da: Decreto ingiuntivo; Registrato a Tribunale di Brescia in data 26/08/2013 ai nn. 11130; Iscrit-
to/trascritto a Venezia in data 18/12/2013 ai nn. 33399/4900Q: Importo ipoteca: € 120.000,00;

Importo capitale: € 68.552,65; Note: a favore di o o
* domicilio ipotecario eletto in Brescia Piazza ella Loggia n.5.
- Iscrizione di ipoteca:
fpoteca giudiziale attiva a favor R _
Derivante da: Decreto ingiuntivo; Registratt g hale di Pordenone in data 13/03/2017 ai nn.
319/2017; Iscritto/trascritto a Venezia in data 30/08/2017 ai nn. 28553/4966; Impaorto ipoteca:
€ 350.000,00; Importo capitale: € 334.066,35; Note: a favore della "UNICREDIT S. P. A. " con sede
a Roma, Codice fiscale 00348170101 e domicilio ipatecario eletto in Mestre (VE) via B, Madena
n. 7. P con sede legale in (G i SN TL
Fomunica che, nell'ambito di un'operazione unitaria di cartolarizzazione ai sensi della legge
30, relativa a crediti ceduti da UniCredit . p. A., in forza di un contratto di cessione di crediti ai
sensi degli articoli 4 e 7.1 della Legge 130 concluso in data 14 tugtio 2017 e con effetto in data 14
fuglio 2017, ha acquistato pro-soluto da UniCredit §. p. A., con sede legale in via Via Alessandro
Specchi, 16, 00186 Roma, italia, codice fiscale n. 00348170101, partita IVA e numero di iscrizio-
ne presso il registro delle imprese di Roma n. 00348170101, tutti i crediti (per capitale, interessi,
anche di mora, accessori, spese, ulteriori danni, indennizzi e guant’altro) di UniCredit S. p. A. de-
rivanti da contratti di mutuo, di apertura di credito o da finanziamenti erogati in altre forme tec-
niche concessi a persone fisiche e persone giuridiche nel periodo compreso tra il 1975 e il 2016 e
gualificati come attivita finanziarie deteriorate.
- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca volontaria attiva a favore di Cassa di Risparmio di Venezia S. p. a contro—
b A rogito di Notaio Paolo Pasqualis in data 06/07/2009 ai nn. 22057 Iscrit-
to/trascritto a Venezia in data 09/07/2009 ai nn. 24206/5241; Importo ipoteca: € 2,400.000,00;
Note: annotata di riduzione di somma ad Euro 1.762.000,00 In data 2.5.2013 af n.ri 12148/2393
in forza dell’atto in data 19.4.2013 n.29260 direp. a rogito Notaio Antonio Michielan, annotata
altresi di restrizione benj relativamente, tra I'altro, alle unitd immobiliari ai mappali 930 sub.1 e
930 sub.4, in data 9. 3.2011 ai n.ri 8143/1485 in forza dell'atto in data 1 marzo 2011 n.23441 di
rep. in autentica Notaio Paolo Pasqualis, a carico degli appezzamenti di terreno in Comune di
Concordia Sagittaria (VE), allora identificati con i mappali 761, 766 e 771 del Foglio 5 det Catasto
Terreni.

Dati precedenti relativi ai corpi: Fabbricato artigianale foglio 5 part. 930sub 8

29.ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
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Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: il punto non viene trattato in quanto non atti-
nente alla natura del bene

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: il punto non viene trattato in
guanto non attinente alla natura del bene, Non attiene alla natura

Millesimi di proprieta: il punto non viene trattato in quanto non attinente alla natura del bene
Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO

Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: il punto non viene trattato in quanto non attinente
alla natura del bene

Attestazione Prestazione Energetica: Presente

Indice di prestazione energetica: D

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione delfo Stato ex D, Lgs, 42/2004: no

Avvertenze ulteriori: *Il C. T. U ha accertato presso L'ufficio Provinciale del Territorio di Pordeno-
ne, servizio di pubblicita immobiliari, che non esistono cause in corso con domanda trascritta.

30.ATTUAL! E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Titolare/Proprietari i e L con sede in-
T o ¥ hroprietario/i ante ventennio ad oggi. In forza di atto di compra-

vendita - a rogito di Notaio Enrico Fumo, in data 17/02/2009, ai nn. 97555/37026; trascritto a Ve-
nezia, in data 19/02/2009, ai nn. 5536/3359,

Note: In forza del suddetto atto di compravendita in data 17 febbraio 2009 n.97555 di rep. arogi-
Notaio E. Fumo trascritto a Venezia il 19.2.2008 ai n.ri 553643359 Ia el
ha venduto alfa societa ' consede a IR S
odice Fiscale mappali 761, 766 ¢ 771 del Foglio 5 del Catasto Terre-

ni. Per titoli anteriori al ventennio i ma i 66 ¢ 771 del Foglio 5 del Catasto Terreni erano
Weila societd ", con sede a - Codice Fiscale

31. PRATICHE EDILIZIE:

Numero pratic

a: 51/2009 e successiye arianti.

Tipo pratica: Permesso s costruire
Per favori: Nuova costruzione fabbricato artigianale
Oggetto: nuova costruzione

Presentazione in data 05/12/2008 al n. di prot. 29579
Rilascio in data 30/03/2009 al n. diprot. 7531
Abitabilita/agibilita in data 21/02/2013 al n. diprot. 4317

Numero pratica: 7/2011 e successive
Intestazione: L e S T
Tipo pratica: Varlante a titolo abilitativo e variante in corso. 5 uRRHan

Per lavori: Nuova costruzione fabbricato artigianale variante a permesso di costruire n. 51/2009
Oggetto: variante

Presentazione in data 17/11/2010 al n. di prot, 26921

Rilascio in data 13/01/2011 al n. di prot, 924

Abitabilita/agibilita in data 21/02/2013 al n. di prot. 4317
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Numero pratica: 7
intestazione: L T B
Tipo pratica: Variante a titolo abilitativo e variante in corso g Opera
Per lavori: Nuova costruzione fabbricato artigianale variante a permesso di costruire n, 51/2009
e7/2011

Oggetto: variante

Presentazione in data 19/01/2012 al n. di prot. 1307

Rilascio in data 24/05/2012 al n. di prot. 10699

Abitabilita/agibilita in data 21/02/2013 ai n. diprot. 4317

012

Numero pratica: scia 18999/2012 e successive varianti.
Intestazione L I i o
Tipo pratica: Variante a titolo abilitativo e variante in corso d'opera
Per lavori: Opere in varianti a permesso di costruire n, 72/2012 e opera interna per l'apertura di
una portafraleunitd 2e 3

Oggetto: variante

Presentazione in data 21/09/2012 al n. di prot. 18999

Abitabilita/agibilita in data 21/02/2013 al n. di prot, 4317

Conformita edilizig:

Fabbricati costruiti per esigenze industriali [D7)

Per quanto sopra si dichiara la conformita edilizia

Conformité urbanistico

Fabbricati costruiti per esigenze industriali [D7]

Strumento urbanistico Approvato: Piano regolatore generale

In forza della delibera: D.P.G.R. nr. 3692 del 19/06/1992 e successi-
ve varianti

Strumento urbanistico Adottato: Piano degli interventi

In forza della delibera: delibera del Consiglio Comunale n. 59 del
29/09/2017 e n. 3 del 09/02/2018

Zona omogenea: D - sottozona D1

Norme tecniche di attuazione: tn queste zone il Pl si attua attraverso: - PUA

esteso ail'intero ambito o per stralci funzionali,
nel rispetto delle Schede Progetti Norma pro-
duttivi; - IED; fatta salva diversa previsione de-
gli elaborati di progetto del PI. PARAMETRI
URBANISTICI ED EDILIZI Alle nuove costruzioni,
compresi ghi ampliamenti, si applicano i se-
guenti parametri: - Lotto min mg 1.500 - Rc
non superiore al 50% nel caso la superficie co-

L potra rimanere inalterata - lu pari alla superfi-

perta esistente superasse tale rapporto essa
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cie fondiaria del lotto - H ml 12,00 I'altezza
massima potra essere derogata solo nel caso di
esigenze tecnologiche legate alla realizzazione
di attrezzature a servizio diretto della produ-
zione o dell’attivita di logistica e di stoccaggio -
Rm mt 10,00 - De minimo di ml 5,00 ¢ a distan-
za inferiore con il consenso del confinante, di-
chiarate con idoneo atto. - Ds minimo di mi
10,00

Immobile soggetto a convenzione:

S

Se s, di che tipo?

Piano di lottizzazione di iniziativa privata, Set-
tore Y - comparte 1, denominato " lottizzazio-
ne Levada"

Estremi delle convenzioni:

atto Notaio Scarlettaris di Neale in data
22/09/1999 n. 86126 rep. successivamente
oggetto di variante approvata con D. C. C. n,
77 del 16/12/2003

Obbtighi derivanti:

Cessione al Comune di Concordia Sagittaria che
ha acquisito e aree da destinare a strade, piaz-
ze e piste ciclabili, marctapiedi e altri spazi pe-
donali parcheggio e verde primario attrezzato.
Cessione avvenuta con atto del Notaio Enrico
Fumao n.89803 del 31- 07-2003, trascritto a Ve-
nezia il 07-08-2003 al n.2674/21065.

zioni particolari?

Immobile sottoposto a vincolo di carattere ur- | St
banistico:

Elementi urbanistici che limitano la commer-  INO
ciabilita?

Nella vendita dovranno essere previste pattui- |NO

Indice di utilizzazione fondiaria/territoriale:

indice di utilizzo: pari alla superficie fondiaria
del fotto (cfr. norme tecniche di attuazione)

Rapporto di copertura:

0.5 {cfr. norme tecniche di attuazione)

Altezza massima ammessa:

mi 12,00 {cfr. norme tecniche di attuazione
perd

Note sulla conformita:

Per quanto sopra si dichiara la conformit3 urbanistica

Note generali sulla conformita: A} in base al Piano degli Interventi: 1) parte del mappale 930 al
Foglio 5, & destinato a "strada”. La disciplina urbanistica relativa a tale destinazione & conte-
nuta nell"articolo 51 delle Norme Tecniche Operative del PI. 2) & oggetto del "perimetro Stru-
mento Attuativo confermato - SUA n. 10". La disciplina urbanistica relativa a tale destinazione
¢ contenuta hell"articolo 11 delle Norme Tecniche Operative del Pl. B) in base al Piano di As-
setto del Territorio - Carta dei Vincoli: 1) parte del mappale 930 al Foglic 5, & classificato come
"viabilita/fascia di rispetto stradale". La disciplina urbanistica relativa a tale classificazione &
contenuta nell"art. 8 lett. a) delle Norme Tecniche del PAT, 2) & classificato come "P1 perico-
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losita moderata - area soggetta a scolo meccanico” il seguente mappale: Foglio 5 Mappale 930,
La disciplina urbanistica relativa 3 tale classificazione & contenuta nell"art. 7 lett. f) delle
Norme Tecniche del PAT. C) che in base al Piano di Assetto del Territorio - Carta della Trasfor-
mabilita: 1} parte del mappale 930 al Foglio 5, & classificato come "area di urbanizzazione con-
solidata a prevalente destinazione produttiva e/o commerciale”. La disciplina urbanistica rela-
tiva a tale classificazione & contenuta nell"art. 16 lett, a) delle Norme Tecniche del PAT, D)in
base al Piano di Assetto del Territorio - Carta delle Fragilita: 1) & classificato come "terreni ido-
nei a condizione B: aree a morfologia relativamente elevata, in prevalenza sabbiose prossime a
fiumi" il seguente mappale: Foglio 5 Mappale 930. La disciplina urbanistica relativa a tale clas-
sificazione & contenuta nell"art. 13 lett. a) delie Norme Tecniche del PAT.

Descrizione: Fabbricati costruiti per esigenze industriali [D7] di cui al punto Fabbricato artigianale foglio 5
' part. 930 sub 8 _ -

l'immobile, ubicato nella frazione Levada di Concordia Sagittaria, ha ingresso da una strada privata con im-

bocco da via dell'Artigianato. Esso ed & costituito da un capannone Artigianale (sub. 8) inserito in un edifi-

€O in cui sono presenti altri Capannoni artigianali con i quali condivide il sub.1 (scoperto per servizi luce, gas,

acqua) e il sub. 4 (scoperto- area di manovra), (cfr. allegato 5 lotto 4 foto da n°. 1 al n®, 8). L'immobile

consiste in un capannone per attivita artigianali, su due piani, terra e primo, presenta, sulla facciata sud un

ingresso carrabile ed un ingresso pedonale (cfr. allegato 5 lotto 4 foto da n°. 5).

L'immobile, avente superfice netta paria a circa 419 mq, & costituito da un antibagno avente la superfice

netta pari a 8.5 mq, da un bagno avente la superfice netta paria a 1,8 mq, una doccia avente la supetfice

netta paria a 1,6 mq, dall'attivita artigianale avente superficie netta pari a circa 245 mq, 'ufficio ha una su-

perficie netta pari a circa 33 mg, il soppalce ha una superficie netta pari a circa 115 mq, lo spogliatoio aven-

tesup.15 mq (cfr. allegato 5 lotto 4 foto da n®. 9al n°. 22},

Struttura e finitura esterne: Vedificio presenta le seguenti caratteristiche techico - costruttive: la costruzio-

ne & iniziata nel 02-04- 2009 ed ultimati in data 05-12-2012.

L'immobile ha esposizione sud.

Nella relazione tecnica a firma del Geom. Battiston sono descritte le caratteristiche costruttive

dell'immobile:

-fondazioni costituite da plintiin ca. in opera e travi di collegamentoinc. a.;

-struttura portante con pilastri in c. a. p. traviinec. a. p. e copertura con travi ad y con coppelle in alluminio

€ sottostante isolamento termico;

-solai del tipo a piastra per le zone uffici;

-tamponamenti con pannelli prefabbricati e muratura in c. a. in opera.

- uffici intonacati al civile e coibentati ali'esterno.

Fa parte dell'immobile uno scoperto esclusivo di circa 135 mq.

Infine, si fa presente che immobiie non & provvisto di rifiniture di lusso.

1. Quota e tipologia del diritto
i/1di
Cod. Fiscale:
Eventuali comproprietari:
Nessuno

Piena proprieta

Superficie complessiva di circa mg 580,00
E' posto al piano: terra e primo

Pag. 50
Ver. 3.2, 1
Edicom Finance sri



Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 276 /2017

L'edificio & stato costruito nel: 2009

L'unita immobiliare & identificata con il numero: 87; ha un'altezza utile interna di circa m. varia (3.1 m uffici
al piano terra, 6.65 m attivita artigianale al piano terra, 3.25 m solaio solaio al p

L'intero fabbricato & composto da n. due piani complessivi di cui fuoriterra n, due e di cui interrati n. zero

Stato di manutenzione generale: sufficiente

Condizioni generali dell'immobile: | prospetti dell'immobile sone in buone condizioni.

v Finiture interne ed impianti:

{'immobile presenta le pareti interne tinteggiate con idropittura; la pavimentazione del capannone al piano
terra ¢ stata realizzata parte in battuto di cemento (per le aree di movimentazioni delle merci) e parte in
piastrefle di ceramica per ['area destinate ad ufficio e servizi, nel soppalco la pavimentazione in piastrelle di
ceramica e stata compietata solo nello spogliatoio, mentre il massetto e completo solo nelle aree ad esso
confinanti e fin alla piazzola di sbarco del corpo scala. Gli infissi interni, in buone condizioni, sono in allumi-
nio; gli infissi esterni sono in alluminio e sono in buone condizioni, gli infissi esterni sono dotate di vetroca-
mera. Per quanto riguarda la certificazione di conformita degli impianti fo scrivente ha ottenuto una copia
delle certificazioni sia dalla societa esecutata e sla dal Comune di Concordia. La distribuzione del calore av-
viene per mezzo di 3 ventilconvettori marca Gallett, del tipo a pavimento, alimentati per mezzo di colletto-
re complanare. Dalla relazione tecnica dell'impianto termico e dal sopralluogo & emerso che le tubazioni di
collegamento sono coibentate e sotto traccia. La regolazione della temperatura nei vari ambienti avviene o
per mezzo di termostato installato nell'ambiente o su ogni ventilconvettore,

Esiste la predisposizione per la caldaia, la caldaia sara collegata a due collettori di distribuzione, uno per
piano, dal quale partiranno le tubazioni di alimentazione dei ventilconvettori.

Dalla relazione tecnica dell'impianto elettrico e dal soprafluogo € emerso che l'illuminazione consiste in
lampade fluorescenti al soffitto e puntiluce a parete, mentre mancano le luci di emergenza.

Lo stato generale di conservazione e manutenzione dell'immobile & da definirsi nel complesso sufficiente.

Caratteristiche descrittive:
Componenti edilizie e costruttive:

infissi esterni materiale: alluminio condizioni: buone

Infissi interni tipologia: a battente materiale: auminio condizioni: buone

impianti:

Elettrico tipologia: con cavi e canaline a vista e in parte sotto traccia tensio-
ne: 380V condizioni: da normalizzare conformita: certificato di con-
formita

Note: manca il quadro elettrico generale, mancano le luci di emer-
genza ed alcuni interruttori. 11 C. T. U ritiene che, a impianto norma-
lizzato, si deve redigere una nuova cerfificazione di conformita
dell'impianto.

Gas tipologia: in parte a vista e in parte sotto traccia alimentazione:
metano condizioni: da manutentare conformit3: con certificato di
conformita
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fdrico tipologia: sottotraccia alimentazione: diretta da rete comunale
condizioni: da normatizzare conformity: con certificato di confor-
mita

Note: mancano i rubinett

Termico condizioni: da normalizzare conformity: dichiarazione di conformi-
ta ‘
Note: manca la caldaia,

Informazioni relative al calcolo della consistenza:
Si & fatto riferimento alta norma D. p. R. 138/98,

.. -Destinazione.. codos Patametro.. ol Coeff. .. | . Superficies

superficie principale al pia- superf. esterpa lorda 1,00 303,00 € 450,00

no terra

superficie principale al pia- superf. esternalorda 1,00 142,00 € 450,00

ne primo

Iscoperto esclusivo superf, esterna lorda 0,20 27,00 € 450,00
472,00

Criteri estimativi OMI {Osservatorio del Mercato immobiliara)
Destinazione d'uso: Terziario/Direzionale

Sottocategoria: immobile intero/Ufficio ristrutturato

Valori relativi alla Agenzia del territorio
Periodo: 1 semestre-2018

Zona: Concordia Sagittaria
Tipo di destinazione: Produttiva
Tipologia: Capannoni Industriali
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Superficie di riferimento: Lorda

Stato conservativo: Ottimo

Valore di mercato min (€/mq): 580

Valore di mercato max {€/mq): 730

32. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

32.

32,

Criteri e fonti:

Criteri di stima:

Considerato che lo scopo della stima da effettuare & guello di determinare, con riferimento
allattualita, il pia probabite “valore dj mercato”, i criteri di stima che il C. T. U. ritiene opportuno
adottare sono quello analitico e quella sintetico comparativo.

1) Metodo analitico (1)

Tale metodo consiste nel determinare il pit probabile valore di un immobile attraverso la capitaliz-
zazione del beneficio fondiario.

2) Metodo sintetico-comparativo (if)

E’ possibile applicare questo metodo guando sono noti i prezzi di mercato praticati per immobili
simili nella zona o in zone limitrofe a quelle dell'immobile da valutare. Da indagini di mercato con-
dotte presso agenzie, operatori di mercato, apportando le dovute correzioni con dei coefficienti
che tengone conto di vari fattori (aspetto, presenza di servizi, necessita di opere di manutenzione,
ecc.), st & ricavato il valore medio al metro quadrato dell'immobite, che, moltiplicato per Ia superfi-
cie commerciale dello stesso, conduce “al pil prababile valore di mercato” delffimmobhile.

Elenco fonti:
Catasto di Concordia Sagittaria;

Conservatoria dei Registri Immobiliari di Venezia;

Uffici del registro di Venezia;

Ufficio tecnico di Concordia Sagittaria;

Agenzie immobiliari /o osservatori del mercato immobiliare: Concordia Sagittaria;

Parametri medi di zona per destinazione principale (€. /mq.}: 450-500,

Valutazione corpi:

Fabbricato artigianale foglio 5 part. 930 sub 8. Fabbricati costruiti per esigenze industriali {D7]
Stima sintetica comparativa parametrica {(semplificata) € 212.400,00, Stima finanziaria {per capita-

lizzazione del reddito).
Destinazione

Superficie Equivalente”. . . Valore Unitario -+
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303,00

142,00

27,00

Stima sintetica comparativa parametrica del corpo
Stima finanziaria {per capitalizzazione del reddito) del corpo

Vaiore corpo
Valore accessori

Valore complessivo intero
Valore complessivo diritte e quota

Riepilogo:

€450,00

€450,00

€450,00

€ 136.250,00

€ 632.900,00

€12,150,00

£212.400,00
€ 208.955,22
£€210.677,61

€0,00
€1210.677,61
€210.677,61

Fabb};cato

arti-

Fabbricati costrui-

£210.677.61 |

gianale foglio 5 | ti per esigenze
part. 930 sub 8 industriali [D7]
32. Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore del 15%, dovuta all'immediatezza della vendita
giudiziaria e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G. E.
{min.15%) £31.601,64
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale:
£0,00

32. Prezzo base d'asta del lotto:

Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui

sitrova:

Prezzo di vendita del lotto nello stato di "libero™

32, Regime fiscale della vendita

5

€179.075,97

€ 180.000,00

la fine di lavori & stata il 05-
12-2012, per cui e possibile
derogare al regime naturale
di esenzione ai fini IVA eserci-
tando Fopzione per
I'imponibilitd che deve essere
tnanifestata con apposita di-
chiarazione allegata al decre-
to di trasferimento.
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Lotto: 005 - fabbricato per attivita artigianale

La documentazione ex art. 567 c. p. ¢. risulta completa? Si
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si

33 IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: Fabbricato artigianale foglio 5 part. 930 sub 9,

Fabbricati costruiti per esigenze industriali [D7] sito in Concordia Sagittaria (VE)
CAP: 33023 frazione: Levada, Via dell'artigianato n. 89

Quota e tipologia del diritto
1/1 di Piena proprieta
Cod. Fiscale:

Eventuali comproprietari:
Nessuno

Identificato al catasto Fabbricati:
Intestazionc/ :

R L + Con sede i
IR RTHEI (OClio , particella 930, subalternc 9, indirizzo via Dell'artigianato, piano T-1,
‘comune Concordia Sagittaria, categoria D/7, rendita € 1746,00

Derivante da: con precisazione che la sopraddetta unitd immobiliare al mappale 930 sub.8 &
stata originata, unitamente alle unita immobiliari ai mappali 930 sub.5, sub.6, sub.7. sub.8.
sub.10 e sub.11, in forza della denuncia di variazione per divisione e ultimazione di fabhricato
urbano n. -37749.1/2012 del 10.12.2012, dall'unita immobiliare &l mappale 930 sub.2, que-
st'ultima originata, in forza della variazione per verifica stato attuale unita immobiliare
n.5719.1/2012 det 19. 3.2012, dalla medesima unita immobiliare al mappale 930 sub.2 risul-
tante dalla denuncia di accatastamento n.158.1/2011 del 28.1.2011 preceduta dal tipo mappa-
le n.199200.2/2010 del 13.12.2010 presentato per passare all'urbano il mappale 930 del Cata-
sto Terreni di Ha.0.55.49 risultante dalla fusione, fn forza del medesimo tipo mappale
n.199200.2/2010, dei mappali 766 di Ha.0. 30.09 e 771 di Ha.0.14.05 nel mappale 930 dj
Ha.0.11. 35, corrispondente al mappale 761 dello stesso Foglio di Ha.0.11. 35 {originato, in for-
za del frazionamento n. 3230.1/2002 del 13.9.2002, dal mappale 33 del Foglio 5 del Catasto
Terreni di Ha.1. 30. 30);

Millesimi di proprieta di parti comuni: Parti comuni: 1} mappale 930 sub.4 (area di manovra
scoperta in lato sud) comune aisub. 3,5, 6, 7, 8,9, 10, 11. 2) mappale 930 sub.1 (area servizi
luce, gas e acqua in lato nord ovest) comune aisub. 3,5,6,7,8, 9, 10, 11.

Confini; ad est con sub. 10; ad ovest con sub. 8; a sud con sub 4; a nord con particella 915. |
dati sono stati desunti dal sopralluogo e dall'UTE di Pordenone

Per quanto sopra si dichiara la conformita catastale

34.DESCRIZIONE GENERALE {QUARTIERE E ZONAY):
L'immobile & ubicato nella frazione di Levada del Comune di Concordia Sagittaria. La frazione di
Levada dista 2,27 chilometri dal medesimo Comune.
Caratteristiche zona: periferica normaie
Area urbanistica: artigianale a traffico scorrevole con parcheggi sufficienti,
Servizi presenti nella zona: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.
Importanti servizi ad alta tecnologia presenti nella zona:
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Servizi offerti dalla zona: Non specificato

Caratteristiche zone limitrofe: artigianali

importanti centri limitrofi: Portogruaro,

Attrazioni paesaggistiche: fiume Lemene.

Attrazioni storiche: Basilica Paleocristiana.

Principali collegamenti pubblici: Linea extraurbana circa 600 m

35.5TATO DI POSSESSO:

Occupato dal debitore e dai suoi familari
Note: l'immobile si presenta non arredato.

36.VINCOLI ED ONER! GIURIDICI:

- Trascrizione pregiudizievole:
Pignoramento a favore dijSS L 3
esecutivo dell'Ufficiale Giudiziario di Venzia rep 4190 del 02+
in data 30/10/2017 ai nn. 35167/23434.

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca giudiziale attiva a favore dil o T L el ) rivante
da: Decreto ingiuntivo; Registrato a Tribunale di Brescia in data 26/08/2013 ai nn. 11130; lserit-
to/trascritto a Venezia in data 18/12/2013 ai nn. 33399/4900; Importo ipoteca: € 120.000,00;
Importo capitale: € 68.552,65; Note: a favore di ING LEASE (italia) SPA con sede in Brescia (BS) C.
F. 03322380175 e domiciio ipotecario eletto in Brescia Piazza ella Loggia n.5.

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca giudiziale attiva a favore di . e b o
Derivante da: Decreto ingiuntivo; Registrato a Triby ordenone i data 13/03/2017 ai nn,
319/2017; Iscritto/trascritto a Venerzia in data 30/08/2017 ai nn. 28553/4966; Importo ipoteca:
€ 350.000,00; importo capitale: € 334.066,35; Note: a favore delfa "UNICREDITS. P. A. " con sede
a Roma, Codice fiscale 00348170101 e domicilio ipotecario eletto in Mestre {VE} via B. Maderna
n. 7. lasocieta Fino 2 Securitisation S. r. |, con sede legale in Viale Majno 45, 20122 Milano, ita-
lta, comunica che, nell'ambito di un'operazione unitaria di cartolarizzazione ai sensi della Legge
130, relativa a crediti ceduti da UniCredit S. p. A, in forza di un contratto di cessione di crediti ai
sensi degli articoli 4 e 7.1 della Legge 130 concluso in data 14 luglio 2017 e con effetto in data 14
luglio 2017, ha acquistato pra-soluto da UniCredit S, p. A., con sede tegale in via Via Alessandro
Specchi, 16, 00186 Roma, ltalia, codice fiscale . 00348170101, partita IVA e numero di iscrizio-
ne presso il registro delle imprese di Roma n. 00348170101, tutti i crediti {per capitale, interessi,
anche di mora, accessori, spese, ulteriori danni, indennizzi e quant'altro) di UniCredit S. p. A. de-
rivanti da contratti di mutuo, di apertura di credito o da finanziament erogati in altre forme tec-
niche concessi a persone fisiche e persone giuridiche nel periodo compreso tra il 1975 e il 2016 e
qualificati come attivita finanziarie deteriorate.
- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca voloptaria attiva a favore di Cassa di Risparmio di Venezia S. P. @ contr QN
dA rogito di Notaio Paclo Pasqualis in data 06/07/2009 ai nn. 22057; Iscrit-
to/trascritto a Venezia in data 09/07/2009 ai nn. 24206/5241; importo ipoteca: € 2.400.000,00;
Note: annotata di riduzione di somma ad Euro 1.762.000,00 in data 2.5.2013 ai n.ri 12148/2393
in forza dell'atto in data 19.4.2013 n.29260 di rep. arogito Notaio Antonio Michielan, annotata
altresi di restrizione benj relativamente, tra l'altro, alle unity immobiliari ai mappali 930 sub.1 e
930 sub.4, in data 9. 3.2011 ai n.ri 8143/1485 in forza dell’atto in data 1 marzo 2011 n.23441 di
rep. in autentica Notaio Paolo Pasqualis, a carico degli appezzamenti di terreno in Comune di
Concordia Sagittaria (VE), allora identificati con | mappali 761, 766 e 771 del Foglio 5 def Catasto
Terreni.

SR ey o rivante da: atto
01-2018 iscritto/trascritto a Venezia
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Dati precedenti relativi ai corpi: Fabbricato artigianale foglio 5 part. 930sub 9

37.ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale;

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: il punto non viene trattato in quanto hon atti-
nente alla natura del bene

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: il punto non viene trattato in
quanto non attinente alla natura del bene. Non attiene alla natura

Millesimi di proprieta: if punto non viene trattato in quanto non attinente alla natura del bene
Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO

Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: i} punto non viene trattato in quanto non attinente
alla natura del bene

Attestazione Prestazione Energetica: Presente

Indice di prestazione energetica: D

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D. Lgs. 42/2004: no

Avvertenze ulteriori: il C. T. U ha accertato presso L'ufficio Provinciale del Territorio di Pordenc-
ne, servizio di pubblicita immobiliari, che non esistono cause in corso con domanda trascritta,

38.ATTUAL! E PRECEDENT! PROPRIETARE:

Titofare/Proprietario e SNy ¥ con sede in R .
N e proprretarlo/t ante ventenmo ad oggi. In forza d: atto da compra-
vendlta arog:to di Notaio Enrico Fumo, in data 17/02/2009, ai nn. 97555/37026; trascritto a Ve-
nezia, in data 19/02/2009, ai nn. 5536/3359,
Note: In forza del suddetto atto di compravendita in data 17 febbraio 2009 n. 9755
to del Notaio E. Fumo trascritto a Venezia il 19.2. 2009 ai n.ri 5536/3359 la JREE.
B - luto alla socie R B Fon sede ajfieR
PR, Codice Fiscalo|RuRRE |1\ o o clo| Foglio 5 del Catasto Terre-
ni. Per tltoh anteriori al ventenmo imap ah 761, 766 e 771 del Fogli o 5 del
di propneta deli : e - § con sede a [RRE

39, PRATICHE EDILIZIE;

Numero pratica: 51/2009 e

Tipo pratica: Permesso a costrwre
Per lavori: Nuova costruzione fabbricato artigianale
Oggetto: nuova costruzione

Presentazione in data 05/12/2008 al n., di prot. 29579
Rilascio in data 30/03/2009 al n. di prot, 7531
Abitabilita/agibilita in data 21/02/2013 al . di prot. 4317

Numero pratica
Intestazione (S R - b S i
Tipo pratica: Varrante a tato!o ab:i;tatwo e variante in corso d opera '

Per lavori: Nuova costruzione fabbricato artigianale variante a permesso di costruire n. 51/2009

Pag. 57
Ver. 3.2.1
Edicom Finance sri

-7 2011 e succes ive varia



39.1

39.2

Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 276 /2017

Oggetto: variante

Presentazione in data 17/11/2010 al n. di prot. 26921
Rilascio in data 13/01/2011 al n. di prot. 924
Abitabilita/agibilitd in data 21/02/2013 al n. di prot, 4317

Numero pratica: 72/2012
Intestazione (KR - -
Tipo pratica: Variante a titolo abilitativo e variante in corso d'opera

Per lavori: Nuova costruzione fabbricato artigianale variante a permesso di costruire n. 51/2009
e7/2011

Oggetto: variante

Presentazione in data 19/01/2012 al n. di prot. 1307

Ritascio in data 24/05/2012 al n. di prot. 10699

Abitabilita/agibilita in data 21/02/2013 al n. di prot. 4317

Numero pratica: scia 12 Jccessive varianti.,
Intestazione (T s L B

Tipo pratica: Variante a titolo abilitativo e variante in corso d 'opera
Per lavori: Opere in varianti a permesso di costruire n. 72/2012 ¢ opera interna per 'apertura di
una portafraleunitd 2e 3

Oggetto: variante

Presentazione in data 21/09/2012 al n. di prot. 18999

Abitabilita/agibilita in data 21/02/2013 al n. di prot. 4317

Conformité edilizia;
Fabbricati costruiti per esigenze industriali [D7]
Per quanto sopra si dichiara la conformita edilizia

Conformita urbanistica

Fabbricati costruiti per esigenze industriali [D7]

Strumento urbanistico Approvato: Piano regolatore generale

In forza della delibera: D.P. G R. nr. 3692 del 19/06/1992 e successi-
ve varianti

Strumento urbanistico Adottato: Piano degli interventi

In forza della delibera: delibera del Consiglio Comunale n, 59 del
29/09/2017 e n. 3 del 09/02/2018

Zona omogenea: D - sottozona D1

Norme tecniche di attuazione: In queste zone il PI si attua attraverso: - PUA
esteso all'intero ambito o per stralci funzionali,
nel rispetto defle Schede Progetti Norma pro-
duttivi; - tED; fatta salva diversa previsione de-
gli elaborati di progetto de! Pl. PARAMETRI
URBANISTICI ED EDILIZI Alle nuove costruzioni,
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compresi gli ampliamenti, si applicano i se-
guenti parametri: - Lotto min mg 1.500 - Rc
non superiore at 50% nel caso la superficie co-
perta esistente superasse tale rapporto essa
potra rimanere inalterata - Iu pari alla superfi-
cie fondiaria del jotto - H ml 12,00 Valtezza
massima potra essere derogata solo nel caso di
esigenze tecnologiche legate alla realizzazione
di attrezzature a servizio diretto della produ-
zione o dell'attivita di logistica e di stoccaggio -
Rm mi 10,00 - Bc minimo di mi 5,00 o a distan-
za inferiore con il consenso del confinante, di-
chiarato con idoneo atto. - Ds minimo di mi
10,00

lmmobile soggetto a convenzione:

Sl

Se si, di che tipo?

Piano di lottizzazione di iniziativa privata, Set-
tore Y - comparto 1, denominato ¥ lottizzazio-
he Levada"

Estremi delfe convenzioni:

atto Notaio Scarlettaris di Noale in data
22/09/1999 n. 86126 rep. successivamente
oggetto di variante approvata con D. C. C. n.
77 del 16/12/2003

Obblighi derivanti:

Cessione al Comune di Concordia Sagittaria che
ha acquisito le aree da destinare a strade, piaz-
ze e piste ciclabili, marciapiedi e altri spazi pe-
donali parcheggio e verde primario attrezzato.
Cessione avvenuta con atto del Notaio Enrico
Fumo n.89803 del 31- 07-2003, trascritto a Ve-
nezia il 07-08-2003 al n.2674/21065.

zioni particolari?

Immobile sottoposto a vincolo di carattere ur- |Si
banistico:

Elementi urbanistici che limitano fa commer- NO
ciabilita?

Nella vendita dovranno essere previste pattui- iNO

Indice di utilizzazione fondiaria/territoriale:

indice di utilizzo: pari alla superficie fondiaria
del fotto (cfr. norme tecniche di attuazione)

Rapporto di copertura:

0.5 (cfr. norme tecniche di attuazione)

Altezza massima ammessa:

mi 12,00 (cfr. norme tecniche di attuazione
per d

Note sulla conformita:

Per quanto sopra si dichiara la conformita urbanistica

Note generali sulla conformita: A) in base al Piano deghi interventi: 1) parte del mappale 930 al

Foglio 5, & destinato a "strada".

La disciplina urbanistica relativa a tale destinazione & conte-

nuta nell'articolo 51 delle Norme Tecniche Operative del PI, 2) & oggetto del "perimetro Stru-
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mento Attuativo confermato - SUA n. 10", La disciplina urbanistica relativa a tale destinazione
e contenuta nell"articolo 11 delle Norme Tecniche Operative del PI. B) in base al Piano di As-
setto del Territorio - Carta dei Vincoli: 1} parte del mappale 930 al Foglio 5, & classificato come
"viabilita/fascia di rispetto stradale”. ta disciplina urbanistica relativa a tale classificazione &
contenuta nell"art, 8 lett. a) delle Norme Tecniche del PAT. 2) & classificato come "P1 perico-
lasita moderata - area soggetta a scolo meccanico” il seguente mappale: Foglio 5 Mappale 930.
La disciplina urbanistica relativa a tale classificazione & contenuta nell"art. 7 Jett. f} delle
Norme Tecniche del PAT. C) che in base al Piano di Assetto del Territorio - Carta della Trasfor-
mabifita: 1) parte del mappale 930 al Foglio 5, & classificato come "area di urbanizzazione con-
solidata a prevalente destinazione produttiva e/o commerciale”. La disciplina urbanistica rela-
tiva a tale classificazione & contenuta nell"art. 16 lett. a) delle Norme Tecniche del PAT. D) in
base al Piano di Assetto del! Territorio - Carta delle Fragilita: 1) & classificato come "terreni ido-
hei a condizione B; aree a morfologia relativamente elevata, in prevalenza sabbiose prossime a
fiumi"” if seguente mappale: Foglio 5 Mappale 930. La disciplina urbanistica relativa a tale clas-
sificazione & contenuta neli"art. 13 lett. a) delle Norme Tecniche del PAT.

Descrizione: Fabbricati costruiti per esigenze industriali [D7] di cui al punto Fab_briéato artigianale foglio 5
part. 930 sub 9 _ _ o o .
l'immobile, ubicato nella frazione Levada di Concordia Sagittaria, ha ingresso da una strada privata con im-
bocco da via dell'Artigianato. Esse ed & costituito da un capannone Artigianale (sub. 9) inserito in un edifi-
Co in cui sono presenti altri capannoni artigianali con i quali condivide il sub.1 (scoperto per servizi luce, gas,
acqua) e il sub. 4 (scoperto- area di manovra), (cfr. allegato 5 lotto 5 foto da n°. 1 al ne, 8). L'immobile
consiste in un capannone per attivita artigianali, su due piani, terra e primo, presenta, sulla facciata sud un
ingresso carrabile ed un ingresso pedonale (cfr. allegato 5 lotto 5 foto da n®. 7).

L'immobile, avente superfice netta paria a circa 400 mq, & costituito da un antibagno avente la superfice
netta pari a 8.4 mq, da un bagno avente |a superfice netta paria a 1,8 mg, una doccia avente la superfice
netta paria a 1,6 mq, dall'attivita artigianale avente superficie netta pari a circa 225 mq, 'ufficio ha una su-
perficie netta pari a circa 33 mq, il soppalco ha una superficie netta pari a circa 116 mq, io spogliatoio aven-
te sup.14 mq (cfr. allegato 5 lotto 5 foto da n°. 9 a ne. 22}

Struttura e finitura esterne: edificio presenta le seguenti caratteristiche techico - costruttive: la costruzio-
ne & iniziata nel 02-04- 2009 ed ukimati in data 05-12-2012,

L'immobile ha esposizione sud.

Nella relazione tecnica a firma del Geom. Battiston sono descritte le caratteristiche costruttive
dell'immobile:

-fondazioni costituite da plinti in ca. in opera e travi di collegamento in c. a,;

-stryttura portante con pilastriin ¢, a. p. traviinc. a. p. e copertura con travi ad y con coppelle in alluminio
€ sottostante isolamento termico;

-solai del tipo a piastra per le zone uffici;

-tamponamenti con pannelli prefabbricati e muratura in ¢. a, in opera.

- uffici intonacati al civile e coibentat; all'esterno,

Fa parte del'immobile uno scoperto esclusivo di circa 127 mq.

Infine, si fa presente che 'immobile non & provvisto di rifiniture di lusso.

1. Quota e tipologia del diritto
1/1 di iena proprieta
Cod. Fiscale:
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Eventuali comproprietari:
Nessuno

Superficie complessiva di circa mg 553,00

E' posto al piano: terra e primo

L'edificio & stato costruito nel: 2009

L'unita immobiliare & identificata con il numero: 89; ha un'altezza utile interna di circa m. varia (3.1 m uffici
al piano terra, 6.65 m attivita artigianale al piano terra, 3.25 m solaio al piano primo))

L'intero fabbricato & composto da n. due piani complessivi di cui fuori terra n. due e di cut interrati n. zero

Stato di manutenzione generale: discreto

Condizioni generali dell'immobile: | prospetti dell'immobile sono in buone condizioni.

. Finiture interne ed impianti:
immobile presenta le pareti interne tinteggiate con idropittura; la pavimentazione del capannone al
piano terra & stata realizzata parte in battuto di cemento (per le aree di movimentazioni delle merci) e
parte in piastrelle di ceramica per I'area destinate ad ufficio e servizi, nel soppalco la pavimentazione, in
piastrelle di ceramica, & stata completata solo nello spogliatoio, mentre il massetto & completo solo
nelle aree ad esso confinanti e fin alla piazzola di sharco del corpo scala. Gli infissi interni, in buone
condizioni, sono in alluminio; gli infissi esterni sono in alluminio e sono in buane condizioni, gli infissi
esterni sono dotate di vetrocamera. Per quanto riguarda la certificazione di conformita degli impianti
lo scrivente ha ottenuto una copia delle certificazioni sia dalla socletd esecutata e sia dal Comune di
Concordia. La distribuzione del calore avviene per mezzo di 3 ventilconvettori marca Galletti, del tipo a
pavimento, alimentati per mezzo di collettare complanare. Dalla relazione tecnica deli'impianto termi-
co e dal sopralluogo € emerso che le tubazioni di collegamento sono coibentate e sotto traccia. La re-
golazione della temperatura nei vari ambienti avviene o per mezzo di termostato installato nell'ambien-
te o su ogni ventilconvettore.
Esiste fa predisposizione per la caldaia, la caldaia sara collegata a due collettori di distribuzione, uno per
piano, dal quale partiranno le tubazioni di alimentazione dei ventilconvettori.
Dalla relazione tecnica dell'impianto elettrico e dal sopralluogo & emerso che l'illuminazione consiste in
lampade fluorescenti al soffitto e punti luce a parete, fanno parte dell'impianto alcune luci di emergen-
za.
1) Lo stato generale di conservazione e manutenzione dell'immobile & da definirsi nel complesso di-

screto.

Caratteristiche descrittive:
Componenti edilizie e costruttive:

infissi esterni materiale: alluminio condizioni: buone

Infissi interni tipologia: a battente materiale: alluminio condizioni: buone

Implanti:

Elettrico tipologia: con cavi e canaline a vista ¢ in parte sotto traccia tensio-
ne: 380V condizioni: da normalizzare conformita: con certificato di
collaudo
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Gas tipologia: in parte a vista e in parte sotto traccia alimentazione:
metano condizioni; da manutentare conformita: con certificato di
conformita

{drico tipologia: sottotraccia alimentazione: diretta da rete comunale
condizioni: da manutentare conformita: con certificato di confor-
mitd

Termico condizioni: da normalizzare conformita: dichiarazione di conformi-
ta
Note: Assenza della Caldaia, impianto da completare,

Informazioni relative al calcolo della consistenza:
Si & fatto riferimento alla norma D. P, R, 138/98.

o Destinazione: ol o Patame

superficie principale & pia- superf, esterna lorda
no terra

superficie principale al pia- superf, esterna forda 1,00 139,00 €470,00

no prime

scoperto esclusivo superf. esterna lorda 0,20 25,20 €470,00
452,20

Criteri estimativi OMI (Osservatorio del Mercato Immobiliare)
Destinazione d'uso: Terziario/Direrionale

Sottocategoria: Immaobile intero/Ufficio ristrutturato

Valori relativi alla Agenzia del territorio
Periodo: 1 semestre-2018
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Zona: Concordia Sagittaria
Tipo di destinazione: Produttiva
Tipologia: Capannoni Industriali
Superficie di riferimento: Lorda
Stato conservativo: Ottimo

Valore di mercato min (£/mq): 580

Valore di mercato max (€/mg): 730

40. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
40, Criteri e fonti:

Criteri di stima:

Considerato che lo scopo della stima da effettuare & quello di determinare, con riferimento
all'attualitd, il pill probabile “valore di mercato”, i criteri di stima che il C. T. U. ritiene opportuno
adottare sono quello analitico e quello sintetice comparativo.

1) Metodo analitico (1)

Tale metodo consiste nel determinare il pil probabile valore di un immobile attraverso la capitaliz-
zazione del beneficio fondiario.

2) Metodo sintetico-comparativo (I})

E’ possibile applicare questo metodo guando sono noti i prezzi di mercato praticati per immobili
simili nefla zona o in zone [imitrofe a quelle dell’immobile da valutare. Da indagini di mercalo con-
dotte presso agenzie, operatori di mercato, apportando le dovute correzioni con dei coefficienti
che tengono conto di vari fattori (aspetto, presenza di servizi, necessita di opere di manutenzione,
ecc.), si & ricavato it valore medio al metro quadrato dell'immobile, che, moltiplicato per la superfi-
cie commerciale dello stesso, conduce “al pil probabile valore di mercato” dell'immobile.

Elenco fonti:
Catasto di Concardia Sagittaria;

Conservatoria dei Registri immobiliari di Venezia;
Uffici del registro di Venezia;
Ufficio tecnico di Concordia Sagittaria;
Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immoaobiliare: Concordia Sagittaria;
Parametri medi di zona per destinazione principale (€. /mqg.): 450-500.
40, Valutazione corpi:
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Fabbricato artigianale foglio 5 part. 930 sub 9. Fabbricati costruiti per esigenze industriali {D7]

Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 212.534,00, Stima finanziaria {per capita-

lizzazione del reddito).

¢ Destinazione ™ Supetficie Equivalente - Valore Unitario lore Complessivo.
superficie principale & 288,00 ' €470,00 € 135.360,00
piano terra

superficie principale al 139,00 €470,00 €65.330,00
piano primo

scoperto esclusivo 25,20 €£470,00 €11.844,00
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo €212.534,00
Stima finanziaria (per capitalizzazione del reddito) del corpe €211.940,30
Valore corpo €212.237,15
Valore accessori €0,00
Valore complessivo intero €212.,237,15
Valore complessivo diritto e quota £212.237,15

o:

Riepilog

1D

perficie Tora | Valore
€212.237,15

Fabbricato  artl- | Fabbricati costrui- 452,20
gianale foglio 5 | ti per esigenze

part. 930sub @ industriali [D7]

. Adeguamenti e correzioni della stima:

Riduzione del valore del 15%, dovuta all'immediatezza della vendita giudi-

ziaria e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G. E. (min.15%) €31,835,57
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale:

€0,00
. Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si €180.401,58
trova:
Prezzo di vendita del lotto nello stato di "lihero™ £ 180.000,00
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40. Regime fiscale della vendita la fine di lavori & stata |l

5 05-12-2012, per cui &
possibile derogare al re-
gime naturale di esen-
zione ai fini IVA eserci-
tando l'opziohe  per
Fimponibilita che deve
essere manifestata con
apposita  dichiarazione
allegata al decreto di tra-
sferimento.

Lotto: 006 - fabbricato per attivita artigianale

La documentazione ex art. 567 c. p. ¢. risulta completa? Si
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? 5i

41 IDENTIFICAZIONE DE} BEN| IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: Fabbricato artigianale foglio 5 part. 930 sub 10,

Fabbricati costruiti per esigenze industriali [D7] sito in Concordia Sagittaria (VE)
CAP: 33023 frazione: Levada, Via dell’artigianato n. 91

Quota e tipologia del diritto
1 dabiena propriets
Cod. Fiscale:

Eventuali comproprietari:
Nessuno

Identificato al catasto Fabbricati:
IntestaziO' '

e fogl:o 5, partlcella 930 subalterno 10, IndH’EZZO via Deli artlglanato, psano T- 1,
comune Concord|a Sagittaria, categoria D/7, rendita € 1754,00
Derivante da: con precisazione che la sopraddetta unitd immobiliare al mappale 930 sub.10 &

stata originata, unitamente alle unitad immobiliari ai mappali 930 sub.5, sub.6, sub.7. sub.8.
sub.9 e sub.11, in forza della denuncia di variazione per divisione e ultimazione di fabbricato
urbano n. -37749.1/2012 del 10.12.2012, dall'unitd immobiliare al mappale 930 sub.2, que-
st'ultima originata, in forza deila variazione per verifica stato attuale unitd immobiliare
n,5719,1/2012 del 19. 3.2012, dalla medesima unijtd immobiliare al mappale 930 sub.2 risul-
tante dalla denuncia di accatastamento n.158.1/2011 del 28.1.2011 preceduta dal tipo mappa-

le n.199200.2/2010 del 13.12.2010 presentato per passare all'urbano il mappale 930 del Cata-

sto Terreni di Ha.0.55.49 risultante dalla fusione, fn forza del medesimo tipo mappale
1n.199200.2/2010, dei mappali 766 di Ha.0. 30.09 e 771 di Ha.0.14.05 nel mappale 930 di
Ha.0.11. 35, corrispondente al mappale 761 delio stesso Foglio di Ha.0.11, 35 {originato, in for-

za del frazionamento n. 3230.1/2002 del 13.9.2002, dal mappale 33 del Foglio 5 del Catasto
Terreni di Ha.1. 30. 30);
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Millesimi di proprietd di parti comuni: Parti comuni: 1} mappale 930 sub.4 (area di manovra
scoperta in lato sud) comune aisub. 3,5, 6,7,8,9, 10, 11. 2) mappale 930 sub.1 (area servizi
luce, gas e acqua in lato nord ovest} comune aisub. 3,5, 6,7, 8,9, 10, 11.

Confini: ad est con sub. 11; ad ovest concon sub. 9; a sud con sub 4; a nord con particella 915.

t dati sono stati desunti dal sopralluogo e dall’'UTE di Pordenone

Per quanto sopra si dichiara la conformita catastale

42.DESCRIZIONE GENERALE {QUARTIERE E ZONA):
L'immobile & ubicato nella frazione di Levada del Comune di Concordia Sagittaria. La frazione di
Levada dista 2,27 chilometri dal medesimo Comune.
Caratteristiche zona: periferica normale
Area urbanistica; artigianale a traffico scorrevole con parcheggi sufficienti.
Servizi presenti nella zona: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.
Importanti servizi ad alta tecnologia presenti nella zona:
Servizi offerti dalla zona: Non specificato
Caratteristiche zone limitrofe: artigianali
Importanti centri limitrofi: Portogruaro.
Attrazioni paesaggistiche: fiume Lemene.
Attrazioni storiche; Basilica Paleocristiana,
Principali collegamenti pubblici: Linea extraurbana circa 600 m

43.STATO DI POSSESSO:

lato in data 30/08/2018 per Emporto di euro 650 OO + iva con cadenza mensile.

il canone di locazione non & considerato vile ai sensi delf'art. 2923 comma 3 ¢. ¢. Note: importo
annuo 7800,00 euro + iva.

Registrato a Portogruaro il 31/08/2018 ai nn.1447 serie 3T

Tipologia contratto: 6+6, scadenza 31/08/2024

Data di rilascio: 31/08/2024

Note: L'immobile si presenta arredato

Giusto prezzo: 2 euro/ mg considerando la superfice lorda di 449,40 mq si ha un canone mensile
di 2 x449,40= 898,80 euro, essendo 898,80 : 2/3= 599,20 euro segue che il canone pattuito non &
inferiore di almeno 1/3 al giusto prezzo.

44.VINCOLl ED ONERI GIURIDICHE:

- Trascrizione pregiudizievole:
Pignoramento a favore di :
esecutivo dell'Ufficiale Gludmano di Venzia rep 4190
in data 30/10/2017 ai nn. 35167/23434,

- Iscrizione di ipoteca:
lpoteca gmdlzia!e attrva a favore di

qel 02-01-2018 iscritto/trascritto a Venezia

Importo capitale: € 68.552,65; Note: a favore di
domicilio ipotecario eletto in
- Iscrizione di ipoteca:
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Ipoteca giudiziale attiva a favore di Fino 2 Securatisation St contro e : L
Derivante da: Decreto ingiuntivo; Registrato a Tribunale di Pordenone | in data 13/03/2017 al nn.
319/2017; Iscritto/trascritto a Venezia in data 30/08/2017 ainn. 28553/4966; Importo ipoteca:
€ 350,000,00; Importo capitale: € 334.066,35; Note: a favore deila "UNICREDIT S. P. A. " con sede
a Roma, Codice fiscale {}0348170103. e domicmo ipotecario eletto in Mestre VE) via B. Maderna
lia, comunica che, nell’ ambsto ai unoperazmne unitaria di carto anzzazmne ai senst -"" Legge
130, relativa a crediti ceduti da UniCredit S. p. A., in forza di un contratto di cessione di crediti ai
sensi degli articoli 4 e 7.1 della Legge 130 concluso in data 14 luglio 2017 e con effetto in data 14
fuglio 2017, ha acquistato pro-sotuto da UniCredit S. p. A., con sede legale in via Via Alessandro
Specchi, 16, 00186 Roma, Italia, codice fiscale n. 00348170101, partita IVA e numero di iscrizio-
ne presso if registro delle imprese di Roma n, 00348170101, tutti i crediti (per capitale, interessi,
anche di mora, accessori, spese, ulteriori danni, indennizzi e quant'altro) di UniCredit S, p. A. de-
rivanti da contratti di mutuo, di apertura di credito o da finanziamenti erogati in altre forme tec-
niche concessi a persone fisiche e persone giuridiche nel periodo compreso tra il 1975 e il 2016 e
gualificati come attivita finanziarie deteriorate,
- Iscrizione di ipoteca: .
Ipoteca volontaria attiva a favore di Cassa di Risparmio di Venezia S. p. a control SRR b eEny

A rogito di Notaio Paclo Pasqualis in data 06/07/2009 ai nn. 22057; Iscrit-
to/trascritto a Venezia in data 09/07/2009 ai nn. 24206/5241; importo ipoteca: € 2.400.000,00;
Note: annotata di riduzione di somma ad Euro 1.762.000,00 in data 2.5.2013 ai n.ri 12148/2393
in forza dell'atto in data 19.4.2013 n.29260 di rep. a rogito Notaio Antonio Michielan, annotata
altresi di restrizione beni relativamente, tra l'altro, alle unita immobiliari ai mappali 930 sub.1 e
930 sub.4, in data 9. 3.2011 ai n.ri 8143/1485 in forza dell'atto in data 1 marzo 2011 n.23441 di
rep. in autentica Notaio Paolo Pasqualis, a carico degli appezzamenti di terreno in Comune di
Concordia Sagittaria (VE), allora identificati con i mappali 761, 766 ¢ 771 del Foglio 5 del Catasto
Terreni.

Dati precedenti relativi ai corpi: Fabbricato artigianale foglio 5 part. 930sub 10

45,ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile; il punto non viene trattato in quanto non atti-
nente alla natura del bene

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: il punto non viene trattato in
guanto non attinente alla natura del bene. Non attiene alla natura

Millesimi di proprieta: il punto non viene trattato in quanto non attinente alla natura del bene
Accessibilitd dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO

Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: il punto non viene trattato in quanto non attinente
alla natura del bene

Attestazione Prestazione Energetica: Presente

Indice di prestazione energetica: D

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D. Lgs. 42/2004: no

Avvertenze ulteriori: «ll C. T. U ha accertato presso L'ufficio Provinciale del Territorio di Pordeno-
ne, servizio di pubblicitd immobiliari, che non esistono cause in corso con domanda trascritta.

46.ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Titolare/Proprietario: con sede in (SR
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S L broprietario/i ante ventennio ad oggi. In forza di atto di compra-

vendita - a rogito Notalo Enrico Fumo, in data 17/02/2009, ai nn. 97555/37026; trascritto a Ve-

nezia, in data 19/02/2009, ai nn. 5536/3359.

Note: in forza def suddetto atto di compravendita in data 17 febbralo 2009 n. 97555 direp. aro

to del Notaio E. Fumo trascratto a Venez:a : 359 |
ha venduto alia S : SRR , COf sede A

. Codice Fiscale{ies : mappah 761 766 e 771 del Foglio 5 del Catasto Terreni.

Per titoli anteriori al ventenni S i mano: 1, 766 e 771 del £ del Catasto Terreni erano d|
proprieta della con sede lice Fiscalgg :

47. PRATICHE EDILIZIE:

Numero pratica:
Intestazione |
Tipo pratica: Permesso a costruu e

Per lavori: Nuova costruzione fabbricato artigianale
Oggetto: nuova costruzione

Presentazione in data 05/12/2008 ai n. diprot. 29579
Rilascio in data 30/03/2009 al n, diprot. 7531
Abitabilita/agibilita in data 21/02/2013 ai n. di prot. 4317

1 2009 e successive varanti_

Numero pratica: 7/2011 e successive varianti.
Intestazione L : ' ! PR
Tipo pratica: Variante a tltoloa itativoe variante in corso d'opera
Per lavori: Nuova costruzione fabbricato artigianale variante a permesso di costruire n. 51/2009
Oggetto: variante

Presentazione in data 17/11/2010 al n. diprot. 26921

Rilascio in data 13/01/2011 al n. diprot. 924

Abitabilita/agibilita in data 21/02/2013 al n. diprot. 4317

Numero pratica: 72 2012
Intestazione: R S e
Tipo pratica: Varlante a tltolo abliltatlvo e varlante in corso d opera

Per lavori: Nuova costruzione fabbricato artigianale variante a permesso di costruire n. 51/2009
e7/2011

Oggetto: variante

Presentazione in data 19/03/2012 al n. di prot. 1307

Rilascio in data 24/05/2012 al n. di prot. 10699

Abitabilita/agibilita in data 21/02/2013 al n. di prot. 4317

Numero pratica: scsa 18990 <

Tipo pratica: Varlante a Tlt0|0 ab|1|tatlvo e varlante in corso d opera
Per lavori: Opere in varianti a permesso di costruire n. 72/2012 e opera interna per l'apertura di
unaportafraleunita2e3

Oggetto: variante

Presentazione in data 21/09/2012 al n. di prot. 18999

Abitabilitd/agibilita in data 21/02/2013 al n. di prot. 4317

47.1 Conformita edilizia:
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47.2

Fabbricati costruiti per esigenze industriali [D7]

Per quanto sopra si dichiara la conformita edilizia

Conformita urbanistica

Fabbricati costruiti per esigenze industriali [D7]

Rapporto di stima Esecuzione immobiliare - n. 276 f 2017

Strumento urbanistico Approvato:

piano regolatore generale

In forza della delibera:

D.P. G. R. nr. 3692 del 19/06/1992 e successi-
ve vatianii

Strumento urbanistico Adottato:

Piano degli interventi

In forza della delibera:

delibera del Consiglio Comunale n. 59 del
29/09/2017 e n. 3 del 09/02/2018

Zona omogenea:

D - sottozona D1

Norme tecniche di attuazione:

In queste zone i P! si attua attraverso: - PUA
esteso all'intero ambito o per stralci funzionali,
nel rispetto delle Schede Progetti Norma pro-
duttivi; - IED; fatta salva diversa previsione de-
gl elaborati di progetto del Pl. PARAMETRI
URBANISTICI ED EDILIZI Alle nuove costruzioh,
compresi gli ampliamenti, si applicano i se-
guenti parametri: - Lotto min mg 1.500 - Rc
non superiore al 50% nel caso la superficie co-
perta esistente superasse tale rapporto essa
potra rimanere inalterata - Ju pari alla superfi-
cie fondiaria del lotto - H ml 12,00 l'altezza
massima potra essere derogata solo nel caso di
esigenze tecnologiche legate alla realizzazione
di attrezzature a servizio diretto della produ-
zione o dell’attivita di logistica e di stoccaggio -
Rm ml 10,00 - Dc minime di m! 5,00 o a distan-
za inferiore con il consenso del confinante, di-
chiarato con idoneo atto. - Ds minimo di mi
10,00

Immobile soggetto a convenzione:

S

Se si, di che tipo?

Piano di lottizzazione di iniziativa privata, Set-
tore Y - comparto 1, denominato " lottizzazio-
ne Levada”

Estremi delle convenzioni:

atto Notaio Scarlettaris ¢i Noale in data
22/09/1999 n. 86126 rep. successivamente
oggetto di variante approvata con D. C. C. n,
77 del 16/12/2003

Obbiighi derivanti:

Cessione al Comune di Concordia Sagittaria che
ha acquisito le aree da destinare a strade, piaz-
ze e piste ciclabili, marciapiedi e altri spazi pe-
donali parcheggio e verde primario attrezzato.
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Cessione avvenuta con atto dei Notaio Enrico
Fumo n.89803 del 31- 07-2003, trascritto a Ve-
nezia il 07-08-2003 al n.2674/21065.

tmmobile sottoposto a vincolo di carattere ur- | St
banistico:

Elementi urbanistici che limitano la commer-  |NO
ciabilita?

Nella vendita dovranno essere previste pattui- {NO
zioni particolari?

Indice di utilizzazione fondiaria/territoriale: indice di utilizzo: pari alla superficie fondiaria
dellotto (¢fr. norme tecniche di attuazione)

Rapporto di copertura: 0.5 (cfr. norme tecniche di attuazione)

Altezza massima ammessa: ml 12,00 {cfr. norme tecniche di attuazione
perd

Note sulla conformita:
Per quanto sopra si dichiara [a conformita urbanistica

Note generali sulla conformita: A} in base al Piano degli Interventi: 1) parte del mappale 930 al
Foglio 5, & destinato a "strada". La disciplina urbanistica relativa a tale destinazione & conte-
nuta nell"articolo 51 delle Norme Tecniche Operative del P1. 2) & aggetto del "perimetro Stru-
mento Attuativo confermato - SUA n. 10", La disciplina urbanistica relativa a tale destinazione
& contenuta nell"articolo 11 delle Norme Tecniche Operative del Pl. B) in base al Piano di As-
setto del Territorio - Carta dei Vincoli; 1) parte del mappale 930 al Foglio 5, & classificato come
"viabilita/fascia di rispetto stradale”. La disciplina urbanistica relativa a tale classificazione &
contenuta nell"art. 8 lett. a) delle Norme Tecniche del PAT. 2) & classificato come "P1 perico-
lositd moderata - area soggetta a scolo meccanico” il seguente mappale: Foglio 5 Mappale 930,
La disciplina urbanistica relativa a tale classificazione & contenuta nell'art. 7 lett, f) delle
Norme Tecniche del PAT. C) che in hase al Piano di Assetto del Territorio - Carta della Trasfor-
mabilita: 1) parte del mappale 930 al Foglio 5, & classificato come "area di urbanizzazione con-
solidata a prevalente destinazione produttiva e/o commerciale”. La disciplina urbanistica rela-
tiva a tale classificazione & contenuta nell"art, 16 lett. a) delle Norme Tecniche del PAT. D}in
base al Piano di Assetto del Territorio - Carta delle Fragilita: 1) & classificato come "terreni ido-
nei a condizione B: aree a morfologia relativamente elevata, in prevalenza sabbiose prassime a
fiumi" il seguente mappale: Foglio 5 Mappale 930. La disciplina urbanistica relativa a tale clas-
sificazione & contenuta neli"art. 13 lett. a) delle Norme Tecniche del PAT.

Descr:zxone Fabbricati costruiti per es:genze industriali [D7} di cu ai punto Fabbricato artigianale foglio 5
part. 930 sub 10

I'immobile, ubicato nella frazione Levada di Concordia Saglttarla ha mgresso da una strada privata con im-
bocco da via dell'Artigianato. Esso ed & costituito da un capannone Artigianale (sub. 10} inserito in un edi-
fico in cui sono presenti altri capannoni artigianali con i quali condivide il sub.1 (scoperto per servizi luce,
gas, acqua) e il sub. 4 {scoperto- area di manovra), {cfr. allegato 5 lotto 6 foto dan®. 1 aln® 8). L'immobi-
fe consiste in un capannone per attivita artigianali, su due pianj, terra e primo, presenta, sulla facciata sud
un ingresso carrabile ed un ingresso pedonale (¢fr. allegato 5 lotto 6 foto da n®. 5}
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U'immobile, avente superfice netta paria a circa 400 mq, & costituito da un antibagno avente la superfice
netta pari a 8.42 mq, da un bagno avente la superfice netta paria a 1,8 mq, una doccia avente la superfice
netta paria a 1,8 mq, dall'attivitd artigianale avente superficie netta pari a circa 224 mq, I'ufficio ha una su-
perficie netta pari a circa 33 mq, il soppalco ha una superficie netta pari a circa 116 mg, lo spogliatoio aven-
tesup, 15 mq {cfr. allegato 5 lotto 6 foto dan®. 9aln®. 24).

Struttura e finitura esterna: 'edificio presenta le seguenti caratteristiche tecnico - costruttive: la costruzio-
ne & iniziata nel 02-04- 2009 ed ultimati in data 05-12-2012.

{'immobile ha esposizione sud.

Nella relazione tecnica a firma del Geom. Battiston sono descritte le caratteristiche costruttive
dell'immobile;

-fondazioni costituite da plinti in ca. in opera e travi di collegamentoinc. a;

-struttura portante con pilastriin c. a. p. traviinc. a. p. e copertura con travi ad y con coppelle in alluminio
e sotiostante isolamento termico;

-solai del tipo a piastra per le zone uffici;

-tamponamenti con pannelli prefabbricati € muratura in ¢. a. in opera.

- yffici intonacati al civile e coibentati all'esterno.

Fa parte dell'immobile uno scoperto esclusive di circa 127 ma.

Infine, si fa presente che 'immobile non & provvisto di rifiniture di lusso,

1. Quota e tipologia del diritto

Piena proprieta
Cod. Fiscale:
Eventuali comproprietari:
Nessuno

Superficie complessiva di circa mq 551,00

E' posto al piano: terra e primo

L'edificio & stato costruito nei: 2009

L'unita immobiliare & identificata con il numero: 91; ha un'altezza utile interna di circa m. varia (3.1 m uffici
al piano terra, 6.65 m attivita artigianale al piano terra, 3,25 m solaio al piano primo)

L'intero fabbricato & composto da n. due piani complessivi di cui fuori terra n. due e di cui interratin. zero

Stato di manutenzione generate: buono

Condizioni generali deH'immobile: | prospetti delf'immobile sono in buone condizioni.

. Finiture interne ed implanti:

I'immaobile presenta le pareti interne tinteggiate con idropittura; la pavimentazione del capannone al piano
terra & stata realizzata parte in battuto di cemento {per le aree di movimentazioni delle merci} e parte in
piastrelle di ceramica per 'area destinate ad ufficio e servizi, nel soppalco la pavimentazione, in piastrelle di
ceramica, & stata completata solo nello spogliatoio, mentre il massetto & completo solo nelle aree ad esso
confinanti e fin alla piazzola di sbarco del corpo scala. Gl infissi interni, in buone condizioni, sono in allumi-
nio; gli infissi esterni sono in aliuminio e sono in buone condizioni, gli infissi esterni sono dotate di vetroca-
mera. Per quanto riguarda la certificazione di confarmita degli impianti lo scrivente ha ottenuto una copia
delle certificazioni sia dalla societd esecutata e sia dal Comune di Concordia. La distribuzione del calore av-
viene per mezzo di 3 ventilconvettori marca Galletti, del tipo a pavimento, alimentati per mezzo di colletto-
re complanare. Dalla relazione tecnica dell'impianto termico e dal sopralluogo & emerso che le tubazioni di
collegamento sono coibentate e sotto traccia. La regolazione della temperatura nei vari ambienti avviene o
per mezzo di termostato installato nell'ambiente o su ogni ventilconvettore.

ta caldaia utilizzata & del tipo C (marca Hermann, modello micra), stagna, alimentata a metano, con tempe-
ratura prevista di mandata 55 C; Ia caldaia & collegata a due collettori di distribuzione, uno per piano, dal
quale partiranno le tubazioni di alimentazione dei ventilconvettori {durante i sopralluogo non & stato pos-
sibile accertare se Pimpianto & funzionante). Lo scrivente perito estimatore fa presente che nessuna copia
del libretto d'impianto, pur se richiesto, & stato fornito allo scrivente,

Dalfa relazione tecnica dell'impianto elettrico e dal sopralhuogo & emerso che Filluminazione consiste in
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lampade fluorescenti al soffitto e punti luce a parete, sono presenti anche alcune lampade d'emergenza.
o stato generale di conservazione e manutenzione dell'immobile & da definirsi nel complesso buono.

Caratteristiche descrittive:
Componenti edilizie e costruttive:

Infissi esterni materiale: alluminio condizioni: buone

fnfissi interni tipologia: a battente materiale: alluminio condizioni: buone

Impianti;

Elettrico tipologia: con cavi e canaline a vista e in parte sotto traccia tensio-
ne: 380V condizioni: sufficienti conformita: con certificato di col-
taudo

Gas tipologia: in parte a vista e in parte sotto traccia alimentazione:
metano condizioni: da manutentare conformita: con certificato di
conformita

idrico tipologia: sottotraccia alimentazione: diretta da rete comunale

condizioni: sufficienti conformita: con certificato di conformita

Termico condizioni: da manutentare conformita: dichiarazione di conformi-
ta

Informazioni relative al caicolo della consistenza:
Si @ fatto riferimento alla norma D. P. R. 138/98.

o iDestimazione . . Parametrg ..o oo Coeffe }: - Prezzo unitatio - .
superficie principale al pia- superf. asterna lorda 1,00 285,00 £ 470,00
no terra
superficie principale al pia- superf, esterna lorda 1,00 138,00 £470,00
ne prime
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scoperto esclusivo superf. esterna lorda 0,20

25,40

£€470,00

Criteri estimativi OMI (Osservatorio del Mercato Immobiliare)
Destinazione d'uso: Terziario/Direzionale

Sottocategoria: Immobile intero/Ufficio ristrutturato

Valori relativi alla Agenzia del territorio
Periodo: 1 semestre-2018

Zona: Concordia Sagittaria
Tipo di destinazione: Produttiva
Tipologia: Capannoni Industriali
Superficie di riferimento: Lorda
Stato conservativo: Ottimo

Valore di mercato min (€/mqg}: 580

Valore di mercate max (€/mq): 730

449,40

48. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
438, Criteri e fonti:

Criteri di stima:

Considerato che lo scopo delia stima da effettuare & quello di determinare, con riferimento
all’attualita, il pitr probabile “valore di mercato”, i criteri di stima che il C. T. U, ritiene opportuno
adottare sono quello analitico e quello sintetico comparativo.

1) Metodo analitico ()

Tale metodo consiste nel determinare il piti probabile valore di un immobile attraverso la capitaliz-
zazione del beneficio fondiario,

2) Metodo sintetico-comparativo {1l

E’ possibile applicare questo metodo quando sono noti i prezzi di mercato praticati per immobili
simili nella zona o in zone limitrofe a quelle dell'immobile da valutare. Da indagini di mercato con-
dotte presso agenzie, operatori di mercato, apportando le dovute correzioni con dei coefficienti
che tengono conto di vari fattori (aspetto, presenza di servizi, necessitd di opere di manutenzione,
ecc.), si & ricavato il valore medio al metro quadrato dellimmobile, che, moltiplicato per la superfi-
cie commerciale dello stesso, conduce “al piti probabile valore di mercato” dell'immobile.
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Elenco fonti:
Catasto di Concordia Sagittaria;

Conservatoria dei Registri immabiliari di Venezig;

Uffici del registro di Venezia;

Ufficio tecnico di Concordia Sagittarla;

Agenzie immobiliari e/o osservatori def mercato immobitiare: Concordia Sagittaria;
Parametri medi di zona per destinazione principale (€. /ma.}: 450-500.

48. Valutazione corpi:

Fabbricato artigianale foglio 5 part. 930 sub 10. Fabbricati costruiti per esigenze industriali [D7]
Stima sintetica comparativa parametrica {semplificata) € 211.218,00, Stima finanziaria (per capita-

. Destinasione " Superficie Equivalente’ " Valore Ui
superficie principale a 285,00
piano terra

lizz

superficie principale al 139,00 € 470,00
piano primo
scoperto esclusivo 25,40 € 470,00

Stima sinietica comparativa parametrica del corpo

Stima finanziaria (per capitalizzazione del reddito) del corpo
Valore corpo

Valore accessori

Valore complessivo intere

Valore complessivo diritto e quota

Ri_e ilogo:

alore Complessiie

£133.950,00
€65.330,00

€11.938,00

€211.218,00
€211.940,30
£211.575,i5

€0,00
€211.579,15
€211.578,15

o Supe lCleLorda v 9-1_'5"

: . b dfo ponderates: “go
Fabbricato  arti- | Fabbricati costrui- 445,40 €211.579,15 £211.579,15
gianale foglio 5 | tf per wesigenze
part. 930 sub 10 industriali [D7]

48. Adeguamenti e correzicni della stima:

Riduzione del valore del 15%, dovuta ail'immediatezza deila vendita giudi-

ziarla e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G. E. (min.15%) €31.736,87

Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale:

€0,00
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48. Prezzo base d'asta del lotto:

Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si tro- €179.842,28

va:
Prezzo di vendita del lotto nello stato di "libero™ € 180.000,00
48. Regime fiscale della vendita fa fine di lavori & stata il
5 05.12-2012, per cui €

possibile derogare al
regime naturale di
esenzione ai fini VA
esercitande  Fopzione
per Pimponibilitd che
deve essere manifesta-
ta con apposita dichia-
razione allegata al de-
creto di trasferimento.

Lotto: 007 - fabbricato per attivita artigianale

La documentazione ex art. 567 ¢. p. ¢. risulta completa? Si
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si

49 IDENT!FICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: Fabbricato artigianale foglio 5 part. 930 sub 11.

Fabbricati costruiti per esigenze industriali [D7] sito in Concordia Sagittaria (VE)
CAP: 33023 frazione: Levada, Via dell'artigianato n. 93

Quot ipologia del diritto
1/1d Piena proprieta
Cod. Fiscale:

Eventuali comproprietari:
Nessuno

ldentificato a] catasto Fabbricati:
Etestazione

: R e |cella 930, subalterno 11, mdlnzzo via Detlartlg:anato piano T-1,
comune Concordia Sagittaria, categoria D/7, rendita € 3678,00

Derivante da: con precisazione che la sopraddetta unita immobiliare al mappale 930 sub.il1 e

stata originata, unitamente alle unitd immobiliari ai mappali 930 sub.5, sub.6, sub.7. sub.8.

sub.9 e sub.10, in forza della denuncia di variazione per divisione e ultimazione di fabbricato

urbano n. -37749.1/2012 del 10.12.2012, dall'unitd immobiliare al mappale 930 sub.2, que-
st'ultima originata, in forza delia variazione per verifica stato attuzle unitd immobiliare

n.5719.1/2012 del 19. 3.2012, dalla medesima unitd immobiliare al mappale 930 sub.2 risul-

tante dalla denuncia di accatastamente n.158.1/2011 del 28.1,2011 preceduta dal tipo mapioa-

le n.199200.2/2010 del 13.12.2010 presentato per passare al'urbano il mappale 930 del Cata-

sto Terreni di Ha.0.55.49 risultante dalla fusione, fn forza del medesimo tipo mappale
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n.199200.2/2010, dei mappali 766 di Ha.0. 30.09 e 771 di Ha.0.14.05 nel mappale 930 di
Ha,0.11, 35, corrispondente al mappale 761 dello stesso Foglio di Ha.0.11. 35 {originato, in for-
za del frazionamento n. 3230.1/2002 del 13.9.2002, dal mappale 33 del Foglio 5 del Catasto
Terreni di Ha.1. 30. 30};

Millesimi di proprieta di parti comuni: Parti comuni: 1) mappale 930 sub.4 (area di manovra
scoperta in lato sud) comune aisub, 3,5,6,7, 8,9, 10, 11, 2) mappale 930 sub.1 {area servizi
tuce, gas e acqua in lato nord ovest) comune aisub. 3,5,6,7, 8,9, 10, 11.

Confini: ad est con particella 218; ad ovest concon sub. 10; a sud con particella 772; a nord con
particella 915. | dati sono stati desunti dal sopralluogo e dall'UTE di Pordenone

Per guanto sopra si dichiara la conformita catastale

50.DESCRIZIONE GENERALE (QUARTIERE E ZONA):
L'immobile & ubicato nella frazione di Levada del Comune di Concordia Sagittaria. La frazione di
Levada dista 2,27 chilometri dal medesimo Comune.
Caratteristiche zona: periferica normale
Area urbanistica: artigianale a traffico scorrevole con parcheggi sufficienti.
Servizi presenti nella zona: La zona é provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.
Importanti servizi ad alta tecnologia presenti nella zona:
Servizi offerti dalla zona: Non specificato
Caratteristiche zone limitrofe; artigianali
Importanti centri limitrofi: Portogruaro.
Attrazioni paesaggistiche: fiume Lemene.
Attrazioni storiche: Basilica Paleocristiana.
Principali collegamenti pubblici: Linea extraurbana ¢ircz 600 m

51.STATO DI POSSESSC;

Occupato da *con contratto di locazione stipulato in data
15/07/2013 per I'importo dl esro 1.280,00 + iva con cadenza mensile.

Il canone di locazione non & considerato vile ai sensi deil’art. 2923 comma 3 c. c. Note: importo
annuo 16.560,00 eurg + iva,

Registrato a Bologna il 29/07/2013 ai nn.12350 serie 3

Tipologia contratto: 6+6, scadenza 02/07/2025

Data di ritascio: 02/07/2025

Il contratto & stato stipulato in data antecedente il pignoramento o la sentenza di fallimento.
Note: L'immobile si presenta arredato

Giusto prezzo: 1.5 euro/ mq considerando la superfice lorda di 1076,00 mq si ha un canone mensi-
fe di 2 x 1076,00= 1614,00 euro, essendo 2.152 : 2/3= 1076,00 euro segue che il canone pattuito
non & inferiore di almeno 1/3 al giusto prezzo.

52, VINCOLI ED ONERI GIURIDICL:
- Trascrizione pregiudizievale:

Pignoramento a favore dlq:ontr e
esecutivo dell'Ufficiale Giudiziario di Venzia rep 4190 del 02 01—

in data 30/10/2017 ai nn. 35167/23434.

018 ISCI"I otrascrltto aVenez:a
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- Iscrizione di ipoteca:
Ipoteca giudiziale attiva a favore di S SRR . P Derivante
da: Decreto ingiuntivo; Registrato a Tribunale di Brescia in data 26/08/2013 ai nn. 11130; Iscrit-
to/trascritto a Venezia in data 18/12/2013 ai nn._33399/4900; Importo ipoteca: € 120.000,00;
itale: € 68.552,65; Note: a favore di . DS

B NI (o micilio ipotecario eletto in Brescia Piazza efla Loggia n.5.

- Iscrizione di ipo .

ipoteca giudiziale_ontr
Derivante da: Decreto ingiuntivo; Registrato a Tribunale di Pordenone in data 13/03/2017 ai nn.
319/2017: iscritto/trascritto a Venezia in data 30/08/2017 ai nn. 28553/4966; Importo ipoteca:

£ 350.000,00; Importo capitale: € 334,066,35; Note: a favore delia "UNICREDITS. P. A. " con sede
a Romga, Codice fiscale 00348170101 e domicilio ipotecario eletto Mestre (VEL ia B MMaderna

7. con sede [T T AR ST o
i comunica che, nellambIte o uh operazione unitaria di cartolarizzazione ai sensi della Legge
130, relativa a crediti ceduti da UniCredit S. p. A., in forza di un contratto di cessione di crediti ai
sensi degli articoli 4 e 7.1 della Legge 130 concluso in data 14 luglio 2017 e con effettoin data 14
luglio 2017, ha acquistato pro-soluto da UniCredit S, p. A., con sede legale in via Via Alessandro
Specchi, 16, 00186 Roma, italia, codice fiscale n. 00348170101, partita WA e numero di iscrizio-
ne presso il registro delle imprese di Roma n. 00348170101, tuttii crediti {per capitale, interessi,
anche di mora, accessori, spese, ulteriori danni, indennizzi e quant'altro) di UniCredit 5. p. A. de-
rivanti da contratti di mutuo, di apertura di credito o da finanziamenti erogati in aitre forme tec-
niche concessi a persone fisiche e persone giuridiche nel periodo compreso trail 1975 e 12016 ¢
gualificati come attivita finanziarie deteriorate.

- Iscrizione di ipoteca:

ot ria attiva a favore di Cassa di Risparmio di Venezia S. p. a contr_

mﬂ#\ rogito di Notaio Paolo Pasqualis in data 06/07/2009 ai nn. 22057; Iscrit-
to/trascritto a Venezia in data 09/07/2009 ai nn. 24206/5241; Importo ipoteca: € 2.400.000,00;
Note: annotata di riduzione di somma ad Euro 1.762.000,00 in data 2.5.2013 ai n.ri 12148/2393
in forza dell'atto in data 19.4.2013 n.29260 di rep. a rogito Notaio Antonio Michielan, annotata
altresi di restrizione beni relativamente, tra l'altro, alle unitd immobiliari ai mappali 930 sub.l e
930 sub.4, in data 9. 3.2011 ai n.ri 8143/1485 in forza dell'atto in data 1 marzo 2011 n.23441 di
rep. in autentica Notaio Paolo Pasqualis, a carico degli appezzamenti di terreno in Comune di
Concordia Sagittaria (VE), allora identificati con i mappali 761, 766 e 771 del Foglio 5 del Catasto
Terreni.

Dati precedenti relativi ai corpi: Fabbricato artigianale foglio 5 part. 930 sub 11

53.ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: il punto non viene trattato in quanto non atti-
nente alla natura del bene
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: il punto non viene trattato in
guanto non attinente alla natura del bene, Non attiene alla natura
Millesimi di proprieta: il punto non viene trattato in quanto non attinente alla natura del bene
Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: il punto non viene trattato in quanto non attinente
alla natura del bene
Attestazione Prestazione Energetica: Presente
Indice di prestazione energetica: D
Note Indice di prestazione energetica: Non specificato
Vincoli di prelazione dello Stato ex D. Lgs. 42/2004: no
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Avvertenze ulteriori: »I[ C. T. U ha accertato presso L'ufficio Provinciale del Territorio di Pordeno-
ne, servizio di pubblicita immobiliari, che non esistono cause in corso con domanda trascritta,

54.ATTUALI E PRECEDENT! PROPRIETARI:

55.

are Prorietar‘ro: e SRR 01 scde in

ertato i anter;on al ventenmo i mappali 761, 766 e 771 del Foglio 5 del Catasto Ter
proprieta dell d q

_ propnetano/n ante ventenmo ad oggi. In forza di atte di compra-

venduta a rog:to d1 Notaio Enrico Eu mo, in data 17/02/2009, ai nn. 97555/37026; trascritto a Ve-

nezia, in data 19/02/2009, ai nn, 5536/3359,

Note: in forza del suddetto atto di compravendita in data 17 febbraio 2009 n.97555 dn rep.a ro i-

to del Notaio E. Fumeo trascritto a Vene21a il 19, 2 2009 ai n.vi 5536/3359 la societ S e
7 B venduto alla societd .

i ", consede a Fossalta Di Porto»
, 766 ¢ 771 deE Foglio 5 del Catasto Terreni.
ni erano di

. mappa| :

con sede a

L3

PRATICHE EDILIZIE:

Intestazione SN s
Tipo pratica: Permesso a costruare

Per lavori: Nuova costruzione fabbricato artigianale
Qggetto: nuova costruzione

Presentazione in data 05/12/2008 al n. di prot, 29579
Rilascio in data 30/03/2009 al n. di prot. 7531
Abitabilita/agibilita in data 21/02/2013 al n. diprot. 4317

Numero pratica: 7/2011 e successive vanantu
Intestazione . R e e e R
Tipo pratica: ariante a titoIo abiiitativo e variante in corso d'opera
Per laveri: Nuova costruzione fabbricato artigianale variante a permesso di costruire n. 51/2009
Oggetto: variante

Presentazione in data 17/11/2010 al n. diprot. 26921

Rilascio in data 13/01/2011 al n. di prot. 924

Abitabilita/agibilita in data 21/02/2013 al n. diprot, 4317

Numero pratica: 72 2012
intestazion ol L e [ T—
Tipo pratica: Variante a |too ablEltatlvo e vanante in COT SO R
Per lavori: Nuova costruzione fabbricato artigianale variante a permesso dl costruire n. 51/2009
e7/2011

Oggetto; variante

Presentazione in data 19/01/2012 al n. di prot. 1307

Rilascio in data 24/05/2012 al n. diprot. 10699

Abitabilita/agibilita in data 21/02/2013 al n. diprot. 4317

Numero pratrca scia 18999/2012 e successive varuantl

Tipo pratica: Varza titolo abi ivo e variante in cors 'opra '
Per lavori: Opere in varianti a permesso di costruire n. 72/2012 e opera interna per 'apertura di
una porta fraleunita 2e 3
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Presentazione in data 21/09/2012 al n. diprot. 18999
Abitabilitd/agibilita in data 21/02/2013 ai n. diprot. 4317

Conformita edilizia:

Fabbricati costruiti per esigenze industriali [D7]

Per quanto sopra si dichiara la conformita edilizia

Conformita urbanistica

Fabbricati costruiti per esigenze industriali [D7]

Strumento urbanistico Approvato:

Piano regolatore generale

In forza della delibera:

D.P. G.R. nr. 3692 del 19/06/1992 e successi-
ve varianti

Strumento urbanistico Adottato:

Piano degli interventi

In forza della delibera:

delibera del Consiglio Comunale n. 58 del

29/09/2017 e n. 3 del 09/02/2018

Zona omogenea:

D - sottozona D1

Norme tecniche di attuazione:

In queste zone il Pl si attua attraverso: - PUA
esteso all'intero ambito ¢ per stralci funzionali,
nel rispetto delle Schede Progetti Norma pro-
duttivi; - [ED; fatta salva diversa previsione de-
gli elaborati di progetto del Pl. PARAMETRI
URBANISTIC! ED EDILIZI Alle nuove costruzioni,
compresi gli ampliamenti, si applicano i se-
guenti parametri: - Lotto min mg 1.500 - Rc
non superiore al 50% nel caso la superficie co-
perta esistente superasse tale rapporto essa
potra rimanere inalterata - lu pari alla superfi-
cie fondiaria del lotto - H ml 12,00 altezza
massima potra essere derogata solo nel caso di
esigenze tecnologiche legate alla realizzazione
di attrezzature a servizio diretto della produ-
zione o dellattivita di logistica e di stoccaggio -
Rm ml 10,00 - D¢ minimo di ml 5,00 o a distan-
za inferiore con il consenso del confinante, di-
chiarato con idoneo atto. - Ds minimo di ml
10,00

Immobile soggetto a convenzione:

Sl

Se si, di che tipo?

Piano di lottizzazione di iniziativa privata, Set-
tore Y - comparto 1, denominato " lottizzazio-
ne Levada"

Estremi delle convenzioni:

atto Notaio Scarlettaris di Noale in data
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22/09/1999 n. 86126 rep. successivamente
oggetto di variante approvata con D, C. €. n.
77 del 16/12/2003

Obblighi derivanti;

Cessione al Comune di Concordia Sagittaria che
ha acquisito le aree da destinare a strade, piaz-
ze e piste ciclabili, marciapiedi e altri spazi pe-
donali parcheggio e verde primario attrezzato,
Cessione avvenuta con atto del Notaio Enrico
Fumo n.89803 del 31- 07-2003, trascritto a Ve-
nezia il 07-08-2003 al n.2674/21065.

zioni particolari?

Immobile sottoposto a vincolo di carattere ur- |5
banistico:

Elementi urbanistici che limitano {a commer-  |NO
ciabilita?

Nella vendita dovranno essere previste pattui- |NO

Indice di utilizzazione fondiaria/territoriale:

indice di utitizzo: pari alla superficie fondiarfa
del lotto {cfr. norme tecniche di attuazione)

Rapporto di copertura:

0.5 {cfr. norme tecniche di attuazione)

Altezza massima ammessa:

mi 12,00 (cfr. norme tecniche di attuazione

perd

Note sulia conformita:
Per quanto sopra si dichiara la conformita urbanistica

Note generali sulla conformita: A} in base al Piano degli Interventi: 1) parte del mappale 930 al
Foglio 5, @ destinato a "strada”. La disciplina urbanistica reiativa a tale destinazione & conte-
nuta nell"articolo 51 delle Norme Tecniche Operative del Pl. 2) & oggetto del "perimetro Stru-
mento Attuative confermato - SUA n, 10". La disciplina urbanistica relativa a tale destinazione
& contenuta nell"articolo 11 delle Norme Tecniche Operative del PL. B) in base al Piano di As-
setto del Territorio - Carta dei Vincoli: 1) parte del mappale 930 al Foglio 5, & classificato come
"viabilita/fascia di rispetto stradale”. Lla disciplina urbanistica relativa a tale classificazione &
contenuta nell”"art. 8 [ett. a) delle Norme Tecniche del PAT. 2) & classificato come "P1 perico-
lositd moderata - area soggetta a scolo meccanico” il seguente mappale: Foglio 5 Mappale 930.
La disciplina urbanistica relativa a tale classificazione & contenuta nell"art. 7 lett. f) delle
Norme Tecniche del PAT. C) che in base al Piano di Assetto del Territorio - Carta della Trasfor-
mabilita: 1) parte del mappale 930 al Foglio 5, & classificato come "area di urbanizzazione con-
solidata a prevalente destinazione produttiva e/o commerciale”. La disciplina urbanistica rela-
tiva a tale classificazione & contenuta nell"art. 16 lett. a) delle Norme Tecniche del PAT. D) in
base al Piano di Assetto del Territorio - Carta delle Fragilita: 1) & classificato come "terreni ido-
nei a condizione B: aree a morfologia refativamente elevata, in prevalenza sabbiose prossime a
fiumi" il seguente mappale: Foglio 5 Mappale 930. La disciplina urbanistica relativa a tale clas-
sificazione & contenuta nell”art, 13 lett. a) delle Norme Tecniche del PAT.
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Descrizione: Fabbricati costruiti per esigenze industriali [D7] di cui al punto Fabbricato artigianale foglio 5
part, 930sub 11 '

I'immobile, ubicato nella frazione Levada di Concordia Sagittaria, ha ingresso da una strada privata con im-
bocco da via delt'Artigianato. Esso ed & costituito da un capannone Artigianale (sub. 11) inserito in un edi-
fico in cui sono presenti altri capannoni artigianali con i quali condivide i sub.1 {scoperto per servizi luce,
gas, acqua) e il sub. 4 (scopertto- area di manovra), {cfr. allegato 5 lotto 7 fotoda n®. 1 aln®. 8}). L'immobi-
le consiste in un capannone per attivitd artigianali, su due piani, terra e primo, presenta, sulla facciata sud
due ingressi carrabili e due ingressi pedonali (cfr. allegato 5 lotto 7 foto da n®. 5).

Eimmobile, avente superfice netta paria a circa 806 mq, & costituito da un antibagno avente ia superfice
netta pari a 8 mg, da un bagno avente la superfice netta paria a 1,8 mg, una doccia avente la superfice net-
ta paria a 1,6 mq, dall'attivita artigianale avente superficie netta pati a circa 453 mq, I'ufficio ha una super-
ficie netta pari a circa 33 maq, i due soppalchi hanno una superficie complessiva netta pari a circa 263 mqg, lo
spogliatoio avente sup. 46 mq {cfr. allegato 5 lotto 7 foto da n®. 9aln®. 32).

Struttura e finitura esterne: 'edificio presenta le seguenti caratteristiche tecnico - costruttive: la costruzio-
ne & iniziata nel 02-04- 2009 ed ultimati in data 05-12-2012.

L'immobile ha esposizione sud.

Nella relazione tecnica a firma del Geom. Battiston sono descritte le caratteristiche costruttive
delfimmobile:

-fondazioni costituite da plinti in ca. in opera e travi di coliegamento inc. a.;

-struttura portante con pilastriin c. a. p. traviinc. a. p. e copertura con travi ad y con coppelle in alluminio
e sottostante isolamento termico;

-solai del tipo a piastra per le zone uffici;

-tamponamenti con pannelli prefabbricati e muratura in c. a. in opera.

- uffici intonacati al civile e coibentati all'esterno.

Fa parte dell'immobile uno scoperto esclusive di circa 930 ma.

Infine, si fa presente che I'immobite non & provvisto di rifiniture di lusso.

1. Qugta e tipologia del diritto
1/1 di
Cod. Fiscale
Eventuali comproprietari;
Nessuno

- Piena proprieta

Superficie complessiva di circa mg 1.820,00

E' posto al piano: terra e primo

L'edificio & stato costruito nel; 2009

L'unitd immobiliare & identificata con il numero: 93; ha un’altezza utile interna di circa m. varia (3.1 m uffici
al piano terra, 6.65 m attivita artigianale al piano terra, 3,25 m solaio al piano primo))

L'intero fabbricato & composto da n. due piani complessivi di cut fuori terra n. due e di cui intertatin. zero

Stato di manutenzione generale: sufficiente
Condizioni general dell'tmmobile: [ prospett] dell'immobile sono in buone condizioni,
. Finiture interne ed impianti:
Fimmobile presenta le pareti interne tinteggiate con idropittura; la pavimentazione del capannone al piano
terra @ stata realizzata parte in battuto di cemento (per le aree di movimentazioni delle merci) e parte in
piastrelle di ceramica per l'area destinate ad ufficio e servizi, i soppalchi sono privi di pavimentazione. Gli
infissi Iinterni, in buone condizioni, sono in alluminio; gh Infissi esterni sono in alluminio e sone incondizioni
sufficienti, gli infissi esterni sono dotate di vetrocamera. Per quanto riguarda [a certificazione di conformita
degli impianti lo scrivente ha ottenuto una copia delle certificazioni sia dalla societa esecutata e sia dal Co-
mune di Concordia. La distribuzione del calore avviene per mezzo di 3 ventilconvettori marca Galletti, del
tipo a pavimento, alimentati per mezze di collettore complanare. Dalla relazione tecnica dell'impianto ter-
mico e dal sopralluogo & emerso che le tubazioni di collegamento sono coibentate e softo traccia. La rego-
lazione della temperatura nei vari ambienti avviene o per mezzo di termostato instaliato neli'ambiente o su
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ogni ventilconvettore.

la caldaia utilizzata & del tipo € (marca sime, modello format), stagna, alimentata a metano, con temperatu-
ra prevista di mandata 55 C {durante il sopralluogo non & stato possibile accertare se l'impianto & funzio-
nante). Lo scrivente perito estimatore fa presente che nessuna copia del libretto d'impianto, pur se richie-
sto, & stato fornito allo scrivente.

Dalla relazione tecnica dell'impianto elettrico e dal sopralluogo & emerso che l'ilfluminazione consiste in
lampade fluorescenti al soffitto e punti luce a parete, sono presenti anche alcune lampade d'emergen:za,
Lo stato generale di conservazione e manutenzione dell'immobile & da definirsi nel complesso sufficiente.

Caratteristiche descrittive:
Componenti edilizie e costruttive:

Infissi esterni materiale: alluminio condizioni: buone

Infisst interni tipologia: a battente materiale: alluminio condizioni: buone

Implanti;

Elettrico tipologia: can cavi e canaline a vista e in parte sotto traccia tensio-
ne: 380V condizioni: sufficienti conformita: con certificato di col-
laudo

Gas tipologia: in parte a vista e in parte sotto traccia alimentazione:

metano condizioni: da manutentare conformita: con certificato di
conformita

idrico tipologia: sottotraccia alimentazione: diretta da rete comunale
condizioni: sufficienti conformita: con certificato di conformita

Termico condizioni: da manutentare conformita: dichiarazione di conformi-
ta

Informazioni relative al calcolo della consistenza:
Si é fatto riferimento alla norma D, P. R, 138/98,

. Destinazione: . L0 . Parametro .o 1. - Coeff, ol
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superficie principale al pia- superf. esterna lorda 1,30 558,00 £ 470,00

no terra

superficie principale af pia- superf. esterna lorda 1,06 292,00 £470,0C

no primo

scoperic esciusivo superf. esterna lorda 0,20 186,00 € 470,00
1.076,00

Criteri estimativi OM! {Osservatorio del Mercato Immobiliare)
Destinazione d'uso: Terziario/Direzionale

Sottocategoria: immobile intero/Ufficio ristrutturato

Valori relativi alla Agenzia del territorio
Periodo: 1 semestre-2018

Zona: Concordia Sagittaria
Tipo di destinazione: Produttiva
Tipologia: Capannoni Industriali
Superficie di riferimento: Lorda
Stato conservativo: Ottimo

Valore di mercato min (€£/mqg): 580

Valore di mercato max (€/mag); 730

56. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
56. Criteri e fonti:

Criteri di stima:

Considerato che lo scopo della stima da effettuare & quello di determinare, con riferimento
all’attualita, il pit probabile “valore di mercato”, i criteri di stima che il C. T, U. ritiene opportuno
adottare sono quello analitico e quello sintetico comparativo,

1) Metodo anatitico {I)

Tale metodo consiste nel determinare il piti probabile valore di un immaobile attraverso la capitaliz-
zazione del beneficio fandiario.

2} Metodo sintetico-comparativo (I1)

E' possibile applicare questo metedo guande sono noti i prezzi di mercato praticati per immobili
simili nella zona o in zone limitrofe a quelle dellimmobile da valutare, Da indagini di mercato con-
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dotte presso agenzie, aperatori di mercato, apportando le dovute correzioni con dei coefficienti
che tengono conto di vari fattori (aspetto, presenza di servizi, necessita di opere di manutenzione,
ecc.), si & ricavato il valore medio al metro quadrato delfimmobile, che, moltiplicato per la superfi-
cie commerciale dello stesso, conduce “al pill probabile valore di mercato” dell'immobile.

Elenco fonti:

Catasto di Concordia Sagittaria;

Conservatoria dei Registri Immaohbiliari di Venezia;

Uffici del registro di Venezia;

Ufficio tecnico di Concordia Sagittaria;

Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immaobiliare; Concordia Sagittaria;

Parametri medi di zona per destinazione principale (€. /mq.): 450-500.

Valutazione corpi:

Fabbricato artigianale foglio 5 part. 930 sub 11. Fabbricati costruiti per esigenze industriali [D7]
Stima sintetica comparativa parametrica {semplificata} € 505.720,00, Stima finanziaria (per capita-
lizzazione del reddito),

Nella valutazione dell'immobile non é stato considerato l'impianto di condizionamento in quanto di
propr:eta deHa parte conduttrice dell'immobile.

T Dest Superficie Equivalenté’ . " Valoré Unf Valore Complessivo”
superﬂue prmcxpa%e al 588,00 €281.060, 00
piano terra
superficie principale a 252,00 € 470,00 £ 137.240,00
piano primo
scoperto esclusivo 186,00 €470,00 € 87.420,00
Stima sintetica comparativa parametrica del corpe €505.720,00
Siima finanziaria (per capitalizzazione del reddito) del corpe £€501.492,54
Valore corpo € 503.606,27
Valore accessori £0,00
Valore complessivo interc € 503.606,27
Valore complessivo diritto e guota € 503.606,27

Riepilogo:

L Superf.rcre Ltordd

v-dro pondermfe s

Fabbricato  arti- Fabbricati.costrui- | 1076 OO € 503.606,27 €503.606,27‘.
gianale foglio 5 | ti per esigenze

part. 930 sub 11 industriali [D7]
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56. Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore del 15%, dovuta all'immediatezza della vendita
giudiziaria e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G. E.
(min.15%) € 75.540,94
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale:

£0,00
56. Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto defle decurtazioni nello stato di fatto in cui si €428.065,33
trova:
Prezzo di vendita del lotto nello stato di "occupato™ € 428.000,00
56. Regime fiscale della vendita la fine di lavori & stata il 05-
5 12-2012, per cui & possibile

derogare al regime naturale
di esenzione ai fink IVA eser-
citando {opzione per
Fimponibilita che deve esse-
re manifestata con apposita
dichiarazione allegata al de-
creto di trasferimento.

Lotto: 008 - fabbricato per attivita artigianale

La documentazione ex art. 567 ¢. p. ¢. risulta completa? Si
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si

57 IDENTIFICAZIONE DEI BEN! IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: Terreno foglio 5 part. 523.

artigianale sito in Concordia Sagittaria (VE} CAP: 33023 frazione: Levada, via
dell'artigianato

Piena proprieta
Cod. Fiscal
Eventuali comproprietari:
Nessuno

Identificato al L catasto
1testazione: _ 0N sede
SREIN  sczlone censuaria Concordla Sagtttana foglio 5, particella 523, qualita semin

arbor classe 2, superficie catastale 02 are 40 ca, reddito dominicale: € 2.09, reddito agrario: €
1.18

Derivante da: ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO} del 02/08/2001 protocolio n. 265067 Trascrizio-
ne in atti dal 17/10/2001 Repertorio n.: 16038 Rogante: MICHIELAN ANTONIO Sede: PORTO-
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GRUARO Registrazione: Sede: COMPRAVENDITA {n. 17997.1/2001)
Confini; ad est con particella 508; ad ovest concon sub. 451; a sud con particella 452; a nord
con via dell'artigianato. | dati sono stati desunti dat sopralluogo e dall'UTE di Pordenone

Per quanto sopra NON si dichiara la conformita catastale; note: il terrenc risulta irreversibil-
mente trasformato in area urbana.

58.DESCRIZIONE GENERALE {QUARTIERE E ZONA):
L'immobile & ubicato nella frazione di Levada det Comune di Concordia Sagittaria. La frazione di
Levada dista 2,27 chilometri dal medesimo Comune.
Caratteristiche zona: periferica normale
Area urbanistica: artigianale a traffico scorrevole con parcheggi sufficienti,
Servizi presenti nella zona: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.
Importanti servizi ad alta tecnologia presenti nella zona:
Servizi offerti dalla zona: Non specificato
Caratteristiche zone limitrofe; artigianali
Importanti centri limitrofi: Portogruara.
Attrazioni paesaggistiche: fiume Lemene.
Attrazioni storiche: Basilica Paleocristiana.
Principali collegamenti pubblici: Linea extrau rbana circa 600 m

59.STATO D! POSSESSO:

Occupato on contratto di locazione stipulato in data
08/05/2012 per I'importo di euro 800,00 + jva con cadenza mensile.

Hl canone di locazione non & considerato vite ai sensi dell’art, 2923 comma 3 ¢. ¢. Note: importo
annuo 9.600,00 euro + iva, contratto rinnovato.

Registrato a Portogruaro il 15/05/2012 ai nn.1793 serie 3

Tipologia contratto: 6+6, scadenza 07/05/2018

Data di ritascio: 07/05/2024

I contratto & stato stipulato in data antecedente il pignoramento o la sentenza di fallimento.,
Note: Il contratto non contiene l'indicazione della particella oggetto del pignoramento ma solo
della particella al foglio 5 n. 508 sub. 5.

Giusto prezzo: 2 euro/ mq considerando la superfice lorda di circa 350,00 mq si ha un canone
mensile di 2 x 350,00= 750,00 euro, segue che il canone pattuito non & inferiore di almeno 1/3 al
giusto prezzo.

60.VINCOLI ED ONERI GIURIDICI;

- Frascrizione pregiudizievole:

Pignoramento _contro“mrivante da: atto
esecutivo dell'Ufficiale Giudiziario di Venzia rep 4190 del 02-01-2018 iscritto/traseritto a Venezia
fn data 30/10/2017 ai nn. 35167/23434,

- Iscrizione di ipoteca;
Ipoteca giudiziale attiva a favore d-:ontr erivante
da: Decreto ingiuntivo; Registrato a Tribunale di Brescia in data 26/08/2013 ai nn. 11130; Iscrit-
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to/trascritto a Venezia in data 18/12/2013 ai nn. 33399/4900; Importo ipoteca: £ .OO0,00;

itzle: € 68.552,65; Note: a favore didcon sede infRRENENN
e domicilio ipotecario eletto in Brescia Piazza ella Loggta n.5.

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca giudiziale attiva a favore diwcontr = e L
Derivante da: Decreto ingluntivo; Registrato a Iripunale di Pordenone in aata 13/03/2017 ai nn.

319/2017; Iscritto/trascritto a Venezia in data 30/08/2017 ai nn, 28553/4966; Importo ipoteca:
€ 350.000,00; Importo capitale: € 334.066,35; Note: a favore delfa "UNICREDIT S. P. A. " con sede
a Roma, Codice fiscale 00348170101 e domicilio ipotecario eletto in Mestre {VE} via B. Maderna
n. 7. La societd Fino 2 Securitisation S. r. I., con sede legale in Viale Majno 45, 20122 Milano, Ita-
lia, comunica che, nell'ambito di un'operazione unitaria di cartolarizzazione ai sensi della Legge
130, relativa a crediti ceduti da UniCredit §. p. A., in forza di un contratto di cessione di crediti ai
sensi degli articoli 4 e 7.1 della Legge 130 concluso in data 14 luglio 2017 e con effetto in data 14
lugtio 2017, ha acquistato pro-soluto da UniCredit S. p. A, con sede legale in via Via Alessandro
Specchi, 16, 00186 Roma, Italia, codice fiscale n. 00348170101, partita IVA e numero di iscrizio-
ne presso il registro delle imprese di Roma n. 00348170101, tutti | crediti (per capitale, interessi,
anche di mora, accessori, spese, ulteriori danni, indennizzi e guant'altro) di UniCredit S. p. A. de-
rivanti da contratti di mutuo, di apertura di credito o da finanziamenti erogati in altre forme tec-
niche concessi a persone fisiche e persone giuridiche nel periodo compreso tra it 1975 e il 2016 e
gualificati come attivita finanziarie deteriorate,

Dati precedenti relativi ai corpi: Terreno foglio 5 part, 523

61.ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: il punto non viene trattate in quanto non atti-
nente alla natura del bene

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: il punto non viene trattato in
quanto non attinente alla natura del bene. Non attiene aila natura

Millesimi di proprieta: il punto non viene trattato in guanto non attinente alta natura del bene
Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: Si

Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: il punto non viene trattato in quanto non attinente
alla natura del bene

Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: il punto non viene trattato in quanto non attinente alfa na-
tura del bene

Vincoli di prelazione dello Stato ex D. tgs. 42/2004: no

Avvertenze ulteriori: »lf C. T. U ha accertato presso L'ufficio Provinciale del Territorio di Pordeno-
ne, servizio di pubblicita immobiliari, che non esistono cause in corso con domanda trascritta.

62.ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

R R ey O scde N
SRS IIREY ' oprietario/i ante ventennio ad oggi. In forza di atto di compra-
vendita - a rogito di Notaio Antonio Michielan, in data 02/08/2001, ai nn. 16038/37026; trascritto
a Venezia, in data 09/08/2001, ai nn. 26283/17997.
Note: Per titoli anteriori al ventennio i ma o Terreni erano di pro-
prieta della societ S W, con sede ﬁ
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PRATICHE EDILIZIE:

Numero pratica: 183/2001 e
intestazione: [EEES—_G T e
Tipo pratica: Concessione Edilizig =~ o
Per lavori; ampliamento Capannone artigianale commerciale e la concessione a sanatoria per
modifiche eseguite in corso d'opera rispetto alla concessione n, 165 in data 10.11.1980 Oggetio:
nuova costruzione

Presentazione in data 11/04/2001 al n. di prot, 8918

Rilascio in data 25/06/2001 al n. di prot. 15139

Abitabilita/agibilita in data 67/06/2004 al n. di prot. 14988

successive varianti,

Numero pratica: 5/20
Intestazione S ST
Tipo pratica: Concessione Edilizia
Per lavori: ampliamento capannone artigianale commerciale e richiesta sanatoria per modifiche
d'ornato

Oggetto: variante

Presentazione in data 23/10/2001 al n. di prot. 25274

Rilascio In data 08/01/2002 al n. di prot. 555

Abitabilita/agibilita in data 07/06/2004 al nn. di prot. 14988

02 e ive varianti.

Numero pratica:
Intestazione: | R
Tipo pratica: Concessione Edilizia

Per lavori: ampliamento capannone artigianale commerciale e richiesta sanatoria per modifiche
d'ornato

Oggetto: variante

Presentazione in data 31/01/2002 al n. di prot. 2765

Rilascio in data 08/05/2002 al n. di prot. 11437

Abitabilitd/agibilita in data 07/06/2004 al n. di prot, 14988

Numero pratica; 23/200
Intestazione: |
Tipo pratica: Concessione Edilizia

Per favori: ampliamento capannone artigianale commerciale e richiesta sanatoria per modifiche
d'ornato

Oggetto: variante

Presentazione in data 18/06/2003 al n. di prot. 15916

Rilascio in data 02/02/2004 al n. di prot. 3106

Abitabilita/agibilita in data 07/06/2004 al 1. di prot. 14988

Conformitd edilizia:

artigianale

Per quanto sopra si dichiara la conformita edilizia

Conformitd urbanistica
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Strumento urbanistico Approvato:

Piano regolatore generale

In forza della delibera:

D.P.G.R. nr. 3692 del 19/06/1992 e successi-
ve varianti

Strumento urbanistico Adottato:

Piano degli interventi

In forza della delibera:

delibera del Consiglio Comunale n. 59 del

29/09/2017 e n. 3 del 09/02/2018

{ona omogenea:

D - sottozona D1

Norme tecniche di attuazione:

In queste zone il P| si attua attraverso: - PUA
esteso all'intero ambito o per stralci funzionali,
nel rispetto delle Schede Progetti Norma pro-
duttivi; - IED; fatta salva diversa previsione de-
gli elaborati di progetto del Pl. PARAMETRI
URBANISTICI ED EDILIZI Alle nuove costruzioni,
compresi gli ampliamenti, si applicano i se-
guenti parametri: - Lotto min mq 1.500 - Rc
non superiore al 50% nel caso la superficie co-
perta esistente superasse tale rapporto essa
potra rimanere inalterata - lu pari alla superfi-
cie fondiaria del lotto - H ml 12,00 V'altezza
massima potra essere derogata solo nel caso di
esigenze tecnologiche lfegate alla realizzazione
di attrezzature a servizio diretto della produ-
zione o dell’attivita di logistica e di stoccaggio -
Rm ml 10,00 - Dc minimo di m! 5,00 o a distan-
za inferiore con il consenso del confinante, di-
chiarato con idoneo atto, - Ds minimo di ml
10,00

Immobile soggetto a convenzione:

S

Se si, di che tipo?

Piano di lottizzazione di iniziativa privata, Set-
tore Y - comparto 1, denominato " lottizzazio-
ne Levada”

Estremi delle convenzioni:

atto Notaio Scarlettatis di Noale in data
22/09/1999 n. 86126 rep. successivamente
oggetto di variante approvata con D. C. C. n.
77 del 16/12/2003

Obblighi derivénti:

Cessione al Comune di Concordia Sagittaria che
ha acquisito le aree da destinare a strade, piaz-
ze e piste ciclabili, marciapiedi e altri spazi pe-
donali parcheggio e verde primario attrezzato.
Cessione avvenuta con atto del Notaio Enrico
Fumo n.89803 del 31- 07-2003, trascritto a Ve-
nezia il 07-08-2003 al n.2674/21065.

Immobile sottoposto a vincolo di carattere ur- Si
banistico:
Elementi urbanistici che limitano la commer- NO
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ciabilita?

Nella vendita dovranno essere previste pattui-
zioni particolari?

NO

1

Indice di utilizzazione fondiaria/territoriale:

indice di utilizzo: pari alla superficie fondiaria
del lotto {cfr. norme tecniche di attuazione)

Rapporto di copertura:

0.5 {cfr. norme tecniche di attuazione}

Altezza massima ammessa:

ml 12,00 (¢fr. norme tecniche di attuazione

perd

Note sulla conformita:

Per quanto sopra si dichiara la conformita urbanistica

Note generali sulla conformita: A) in base al Piano degli Interventi: 1) il mappale 523 al Foglio
5, @ destinato a Zona D- sottozona D1. B) in base al Piano di Assetto del Territorio - Carta dei
Vincoli: 1) parte del mappale 523 al Foglio 5, & classificato come "fascia di rispetto stradale”,
La disciplina urbanistica relativa a tale classificazione & contenuta neli"art. 8 lett. a) delle
Norme Tecniche del PAT. 2) & classificato come "P1 pericolositd moderata - area soggetta a
scolo meccanico” il seguente mappale: Foglio 5 Mappale 930. La disciplina urbanistica relativa
a tale classificazione & contenuta nell"art. 7 lett. f} delle Norme Tecniche del PAT. C) che in
base al Piano di Assetto del Territorio - Carta della Trasformabilita: 1) parte del mappale 523 al
Foglio 5, & classificato come "area di urbanizzazione consolidata a prevalente destinazione
produttiva efo commerciale”. ia disciplina urbanistica relativa a tale cfassificazione & contenu-
tanell"art. 16 lett. a) delle Norme Tecniche del PAT. D} in base al Piano di Assetto dei Territo-
rio - Carta delle Fragilita: 1) & classificato come "terreni idonei a condizione A: aree a morfolo-
gia di dosso fluviale, in prevalenza sabbiose prossime a fiumi" il seguente mappale. La discipli-
na urbanistica relativa a tale classificazione @ contenuta nell"art. 13 lett. a} delle Norme Tec-
niche del PAT.

Descrizione: artigianale di cuj al punto Terreno foglio 5 part. 523

Terreno con affaccio su strada di forma rettangolare ricadente in zona D1. Attualmente il terreno si pre-
senta irreversibilmente trasformato ad area d'ingresso al capannone e parcheggio e presenta, in parte, una
pavimentazione in cemento. 1l terreno & asservito alla particelia al foglio 5 n. 508 {cfr. allegato 5 lotto 8
foto dan®. 2 aln® 4). Il terreno confina a est con la particella al foglio 5 n. 508 che presenta un edificio
artigianale e a nord & separata da una recinzione dalla part, 451,

Le aree immediatamente limitrofe al fondo risultano in massima parte edificate e dotate dei principali ser-
vizi per la vita pubblica: infrastrutture primarie quali strade, rete di distribuzione dell'energia elettrica, rete
del'illuminazione pubblica, rete gas,

1. Quotae

tipologia del diritto

S iena proprieta
Cod. Fiscale: (.
Eventuali comproprietari:
Nessuno
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Superficie complessiva di circa mq 240,00

il terreno risulta di forma rettangolare ed orografia pianeggiante
Tessitura prevalente terreno irreversibilmente trasformato ad ar
Sistemazioni agrarie no

Sistemi irrigui presenti no

Colture erbacee si

Colture arboree si

Selvicolture no

Stato di manutenzione generale: sufficiente
Condizioni generali

informazioni relative al calcolo della consistenza;
Si & fatto riferimento alla norma D. p. R. 138/98,

ea d'ingresso al capannone parcheggio

dell'immobile:

..o Destinazione..

oo Parametro L 1 Coeff. oL sliperficte e

*Prezzo uriitaric. -

terreno in zona artigianale sup reale netta 1,00

240,00

€30,00

Criteri estimativi OMI {Osservatorio del Mercato Immobiliare)
Destinazione d’uso: Terziario/Direzionale

Sottocategoria: immobile intero/Ufficio ristrutturato

Valori relativi alla Agenzia del territorio
Periodo: 1 semestre-2018

Zona: Concordia Sagittaria
Tipo di destinazione: Produttiva
Tipologia: Capannoni Industriali
Superficie di riferimento: Lorda
Stato conservativo: Ottimo

Valore di mercato min (€/mq): 580

Valore di mercato max (£/mq): 730

240,00
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64. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO
64.1Criteri e fonti:

Criteri di stima:

Considerato che lo scopo della stima da effettuare & quello di determinare, con riferimento
all’attualita, it pit probabile “valore di mercato”, i criteri di stima che il C. T. U. ritiene opportuno
adottare sono quello analitico e quello sintetico comparativo.

1) Metodo sintetica a vista dell'intero corpo {I)

Tale metodo consiste nel determinare il pil probabile valore di un immobile attraverso ta cono-
scenza del mercato immohiliare.

2) Metodo sintetico-comparativo (il)

£’ possibile applicare questo metodo quando sono noti i prezzi di mercato praticati per immobili
simili nella zona o in zone limitrofe a queile dell'immobile da valutars, Da indagini di mercato con-
dotte presso agenzie, operatori di mercato, apportando le dovute correzioni con dei coefficienti
che tengono conto di vari fattori (aspetto, presenza di servizi, necessita di opere di manutenzione,
ecc.), si & ricavato il valore medio al metro quadrato dell'immobile, che, moltiplicato per la superfi-
cle commerciale dello stesso, conduce “al piu probabile valore di mercato” dell’immobile.

Elenco fonti:

Catasto di Concordia Sagittaria;

Conservatoria dei Registri Immobiliari di Venezig;

Uffici del registro di Venezia;

Ufficio tecnico di Concordia Sagittaria;

Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare: Concordia Sagittaria;
Parametri medi di zona per destinazione principale (€. /mq.): 20.

64.2Valutazione corpi:
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Terreno foglio 5 part. 523. artigianale
Stima sintetica a vista dell'intero corpo € 5.000,00, Stima sin
plificata) € 5.200,00, '

Supetficie Equivalente - Valore Unitario
240,00 £30,00

i Destinozione
terreno in zona artigia-
naig

Stima sintetica a vista dell'intero corpe

Stima sintetica comparativa parametrica del corpo

area rettangolare non sfruttabile ai fini edilizi detrazione di € 2000.60
Valore corpo

Valore accessori

Valore complessivo intero

Valore compiessivo diritto e quota

tetica comparativa parametrica (sem-

plessivio.
€7.200,00

€5.000,00
€7.200,00
€-2,000,00
€5.100,00
€0,00
€5.100,00
€5.100,00

Riepilogo:
Y - Immobile - | Superficie L alore diritto e
SRR B e onderale.’ Gtiot
Terreno foglio 5 | artigianale 240,00 €5.100,00 €5.100,00
part. 523
84. Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore del 15%, dovuta all'immediatezza della vendita
giudiziaria e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G. E.
(min.15%) € 765,00
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/0 catastale:
£0,00
64. Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si €4.335,00
trova:
Prezzo di vendita del lotto nello stato di "occupato': €£4,300,00

64. Regime fiscale della vendita
5

la fine di lavori & stata il 19-
04-2004, per cui & possibile
derogare al regime naturale
di esenzione ai fini IVA eser-
citando Yopzione per
Fimponibilita che deve esse-
re manifestata con apposita
dichiarazione allegata al de-
creto di trasferimento.

e Fossala i Portogruaro (V)
. Localita/Frazione
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Lotto: 001 - Aree Urbane e terreni

La decumentazione ex art. 567 c. p. c. risulta completa? Si
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risuita completa? Si

65 IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: Terreno al foglio 15 particelle 585,

vincolato a standard sito in Fossalta Di Portogruaro {VE) CAP: 33025 frazione:
Villanova Sant'Antonio, Via T. Edison

Note: Terreno irreversibilmente trasformato in parcheggi (Cfr. Piano di Lottizza-
zione di Iniziativa Privata approvato con concessione 1/U/98)

Quota e tipologia del diritto
1/1 di
Cod, Fiscale:
Eventuali comproprietari:
Nessuno

Piena propriet3

Identificato al catasto Terreni:

Intestazione: (. RSOy Con sede in (ENERERE
RN Y cione consuaria Fossalta di Portogruaro, foglio 15, particella 585, quality

Seminativo Arbor, classe 1, superficie catastale 00 are 40 ca, reddito dominicale: € 0.42, reddi-

to agrario: €0.23

Derivante da: FRAZIONAMENTO del 31/10/2002 protocolio n. 221439 in atti dal 31/10/2002

{n. 4490.1/2002)

Confini: ad est con particelia 609; ad ovest con particella 620; a sud con particella 620; a nord

con le particelle 590. | dati sono stati desunti dal sopratiuogo e dall UTE di Pordenone

Conformita catastaie:

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: Terreno irreversibilmente trasformato in area
destinata a parcheggi (Cfr. Piano di Lottizzazione di Iniziativa Privata approvato con concessio-
ne 1/U/98) sprovvisto di collaudo definitivo.

Regolarizzabile mediante: al momento non regolarizzabile

Note: Lo scrivente perito estimatore in base agli accertamenti e le valutazioni effettuate, espo-
sti nei paragrafi Urbanistica e Valorizzazione, non ha ritenuto necessario al momento procede-
re alla regolarizzazione del terreno.

Per quanto sopra NON si dichiara la conformita catastale; note: I'opera & priva di certificato di
collaudo finale.
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Identificativo corpo; Terreno al foglio 15 particelle 610.

vincolato a standard sito in Fossalta Di Portogruaro (VE) CAP: 33025 frazione:
Villanova Sant'Antonio, Via A. Pascinotti

Note: Terreno irreversibilmente trasformato in strada (Cfr. Piano di Lottizzazione
di Iniziativa Privata approvato con concessione 1/U/98)

Quota e tipologia del diritto

Cod. Fiscale:
Eventuali comproprietari:
Nessuno

Identificato al catasto Terreni:
Intestazigne o

sezione censuaria Fossaita 4 Portogruaro, foglio 15, particella 610, qualita
classe 1, superficie catastale 00 are 65 ca, reddito dominicale: £ 0.69, reddi-

Seminativo Arbor,
to agrario: €0, 37
Derivante da: - con precisazione che j| sopraddetto mappale 5§10 del Foglio 15 del Catasto Ter-
reni & stato originato, in forza def frazionamento n. 30877.1/2003 del 12.12,2003, dal mappale
»86 deflo stesso Foglio di Ha.0.00.80 a sua volta originato, in forza del frazionamento
n.4490.1/2002 del 31.10.2002, dal mappale 480 dello stesso Foglio di Ha.0.02.75, relitto stra-
dale {corrispondente, in forza della revisione di e, le, menti censuari n,129.1/2001 del 4.5.1998
in atti dal 7.8.2001, al medesimo mappale 480 dello stesso Foglio di Ha.0.02.75 originato, in
forza della tabella di variazione n.478.1/1998 in atti dal 31.7.2001, dal Foglio 15, strade pubbli-
che diHa.5.15.65).

Confini: ad est con particella 579i; ad ovest con particella 607; a sud con particella 612; a nord
con particella 553. | dati sono stati desunti dal sopralluogo e daill'UTE di Pordenone

Conformita catastale:

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: Terreno irreversibilmente trasformato in area
destinata a strada {Cfr. Piano di Lottizzazione di Iniziativa Privata approvato con concessione
1/U/98) sprowviste di collaudo definitivo.

Regolarizzabile mediante: al momento non regolarizzabile

Note: Lo scrivente perito estimatore in base agli accertamenti e le valutazioni effettuate, espo-
sti nef paragrafi Urbanistica e Valorizzazione, non ha ritenuto necessario, al momento, proce-
dere alla regolarizzazione del terreno.

Per quanto sopra NON s dichiara Ia conformita catastale; note: l'opera & priva di certificato di
collaudo finale.

ldentificativo corpo: Terreno al foglio 15 particelle 618.

vincolato a standard sito in Fossalta Di Portogruaro (VE) CAP: 33025 frazione:
Villanova Sant'Antonio

Note: Terreno irreversibilmente trasformato in strada, parcheggi ed area a verde
(Cfr.  Piano di Lottizzazione di Iniziativa Privata approvato con concessione
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1/u/98)

¥ Piena proprieta

Cod. Fiscale s
Eventuali comproprietari:
Nessuno

Identificato al catasto Terreni:

S SN con scde infERuEE R
PRI sczione censuaria Fossalta di Portogruaro, foglio 15, particella 618, qualita
Seminativo Arbor, classe 1, superficie catastale 52 are 43 ca, reddito dominicale: € 54.95, red-
dito agrario: € 29,79

Derivante da: - con precisazione che il sopraddetto mappale 618 del Foglio 15 del Catasto Ter-
reni e stato originato, in forza del frazionamento n.179154.1/2004 del 18.10.2004, dal mappale
468 dello stesso Foglio di Ha.1. 30.15 a sua volta originato, in forza del frazionamento
n.478.1/1998 del 31.7.1998, dal mappale 466 dello stesso Foglio di Ha.7.22.93 a sua volta ori-
ginato. , in forza della tabella di variazione n.4.1/1998 del 22.4.1998 in atti dal 31.7.2001, dalla
fusione dei mappaii 37, 38, 64, 66, 105 e 370 dello stesso Foglio.

Confini; ad est con le particelle 619, 607, 612; ad ovest con via A. Manzoni; a sud con la parti-
cella 632; a nord con le particelle 502, 553, 1 dati sono stati desunti dal sopraliuogo e dall'UTE
di Pordenone

Intestazione:

Conformita catastale:

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: Terreno irreversibilmente trasformato in strada,
parcheggi ed area a verde (Cfr. Piano di Lottizzazione di Iniziativa Privata approvato con con-
cessiane 1/U/98) sprowvisto di collaudo definitivo,

Regolarizzabile mediante: al momento non regolarizzabile

Note: Lo scrivente perito estimatore in base agli accertamenti e le valutazioni effettuate, espo-
sti nei paragrafi Urbanistica e Valorizzazione, non ha ritenuto necessario al momento procede-
re alla regolarizzarzione del terrena.

Per quanto sopra NON si dichiara la conformita catastale

ldentificativo corpo: Area Urbana al foglio 15 particelle 620 sub 24.

Ente urbano [EU] sito in Fossalta Di Portogruaro (VE) CAP: 33025 frazione: Villa-
hova Sant’Antonio, Via T, Edison

Note: Terreno irreversibiimente trasformato in strada e parcheggi (Cfr. Piano di
Lottizzazione di Iniziativa Privata approvato con concessione 1/U/98)

Quotaeti

vologia del diritto

1/1 di Piena proprieta
Cod. Fiscale: (e
Eventuali comproprietari;
Nessuno
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Identificato al catasto Fabbricati
Intestaz one-

s P con sede in (R :

i ogho 15, partrcei!a 624 subaltemo 24, !ndmzzo via ” Edrson piano T—l co-
mune Fossalta di Portogruaro, categoria area Urbana, consistenza 1808 mq
Derivante da: la sopraddetta unitd immaobiliare al mappale 620 sub.24, risylta dalla denuncia di
accatastamento n. 3775,1/2004 del 22.12.2004 preceduta dal tipo mappale n.225517.1/2004
del 24.11.2004 presentato per passare all'urbano il mappale 620 del Foglio 15 del Catasto Ter-
reni di Ha.1.16.73 originato in forza del frazionamento 1.225517,1/2004 del 24,11.2004 dalla
fusione dei mappali 464 di Ha.0.04. 35, 583 di 2.0.05.05, 589 di Ha.0.02.25 e 604 di Ha.
1.05.08, con ulteriore precisazione che i} mappale 583 & stato originato, in forza del fraziona-
mento n.4490.1/2002 del 31.10.2002, dal mappale 465 dello stesso Foglio di Ha.0.08.40, il
mappale 589 & stato originato, in forza del medesimo sopraddetto frazionamento
n.4490,1/2002, dal mappale 568 dello stesso Foglio di Ha,0.04. 30 (a sua volta originato, in for-
za del frazionamento n.1469.1/2001 del 7.8. 2001, dal mappale 478 dello stesso Foglio di
Ha.0.60.45}, it mappale 604 & stato originate, in forza del frazionamento n.27540,1/2003 del
26.11.2003, dal mappale 473 deilo stesso Foglio di Ha.1.05.20, originate, in forza del fraziona-
mento n,478.1/1998 del 31.7.1998, dal mappale 466 dello stesso Foglio di Ha.7.22.93 asua
volta originato, in forza della tabella di variazione n.4.1/1998 dei 22.4.1998 in atti dal
31.7.2001, dalia fusione dei mappali 37, 38, 64, 66,105 e 370 dello stesso Foglio,
Confini: ad est con via delle industrie; ad ovest con particella 632; asud conisub4,5,7,9, 11,
26, 15,17, 19, 21, 23; a nord con le particelle 585, 606 e 609. 1 dati sono stati desunti dal sg-
pralluego e dall'UTE di Pordenone

Per quanto sopra si dichiara la conformita catastale

ldentificativo corpo: Area Urbana al foglio 15 particelle 632 sub 1.

Ente urbano [EU] sito in Fossalta Di Portogruaro (VE} CAP: 33025 frazione: Villa-
nova Sant'Antonio, Via T. Edison

Note: Terreno irreversibilmente trasformato in strada e parcheggi e area a verde
(Cfr. Piano di Lottizzazione di Iniziativa Privata approvato con concessione
1/U/98)

Cod. Fiscale e
Eventuali comnropnetarr

Nessuno

Identificato al catasto Fabbricati:
lntestazion N

_ - SRRy Con sede in
O S foglio 15 partacelia 631 subaiterno 1, indirizzo via T. Edison, piano T, comu-
ne Fossalta di Portogruaro, categoria area Urbana, consistenza 2823 mg

Derivante da: con precisazione che la sopraddetta unitd immobiliare al mappale 632 sub.? ri-
sulta dalla denuncia di accatastamento n.2833. 1/2005 dell'1,8.2005 preceduta dal tipo mappa
n.151909.1/2005 del 20.7.2005 presentato per passare all'urbano il mappale 632 del Foglio 15
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del Catasto Terreni di Ha.0.85.95 originato, in forza del frazionamento n.151909.1/2005 del
20.7.2005 dal mappale 469 delio stesso Foglio di Ha.0.96.50, originato, in forza del fraziona-
mento n.478.1/1998 del 31.7.1998, dal mappale 466 dello stesso Fogflo di Ha.7.22.93 a sua
volta originato, in forza della tabella di variazione n.4.1/1998 del 22.4.1998 in atti dal
31.7.2001, dalla fusione dei mappali 37, 38, 64, 66, 105 e 370 dello stesso Foglio;

Confini: ad est con particella 620; ad ovest con via A. Manzoni; a sud con particella 626 e con i
sub 6, 7, 10, 12, 16 della stessa particella; a nord con Je particelle 618. | dati sono stati desunti
dal sopralluogo e dail'UTE di Pordenone

Per quanto sopra si dichiara la conformita catastale

Identificativo corpo: Terreno al foglio 15 particelle 633,

vincolato a standard sito in Fossaita Di Portogruaro (VE) CAP: 33025 frazione:
Villanova Sant'Antonio, strada privata

Note: Terreno irreversibilmente trasformato in strada e parcheggi (Cfr. Piano di
Lottizzazione di Iniziativa Privata approvato con concessione 1/1/98)

] _ Piena proprieta
Cod. Fiscale: SR
Eventuali comproprietart:
Nessuno

Identificato al catasto Terreni:

intest ; i B con sede in RN S
s EsIEa¥ SCZione censuaria Fossalta di Portogruaro, foglio 15, particella 633, qualita
Seminativo Arbor, classe 1, superficie catastale 10 are 55 ca, reddito dominicale: € 11.06, red-
dito agrario: € 5.99

Derivante da: con precisazione che la sopraddetta unitd immobiliare al mappale 633 risulta
dalla denuncia di accatastamento n.2833,1/2005 dell'1.8.2005 preceduta dal tipo mappa
n.151909.1/2005 del 20.7.2005 dal mappale 469 del Foglio 15 del Catasto Terreni di Ha.0.96.50
originato, in forza del frazionamento n.478,1/1998 del 31.7.1998, dal mappale 466 dello stesso
Foglio di Ha.7.22.93 a sua volta originato, in forza della tabella di variazione n.4.1/1998 del
22.4.1998 in atti dal 31.7.2001, dalla fusione dei mappali 37, 38, 64, 66, 105 e 370 dello stesso
Foglio;

Confini: ad est con particella 620; ad ovest la particella 632; a sud con le particelle 636, 776; a
nord con la particelia 632. { dati sono stati desunti dal sopralluogo e dall'UTE di Pordenone.
Conformita catastale:

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita; Terreno trreversibilmente trasformato in strada
(Cfr. Piano di Lottizzazione di iniziativa Privata approvato con concessione 1/U/98) sprovvisto
di collaudo definitivo.

Regolarizzabile mediante: al momento non regolarizzabile

Note: Lo scrivente perito estimatore in base agli accertamenti e le valutazioni effettuate, espo-
sti nei paragrafi Urbanistica e Valorizzazione, non ha ritenuto necessario al momento procede-
re alla regolarizzazione del terreno.
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Per quanto sopra NON si dichiara la conformita catastale

66.DESCRIZIONE GENERALE {QUARTIERE E ZONA):
L'area & ubicata nella frazione di Villanova Sant'Antonio del Comune di Fossalta di Portogruaro. La
frazione di Villanova Sant'Antonio dista circa 1.8 chilometri dal medesimo comune di Fossalta di
Portogruaro.
Caratteristiche zona; periferica normale
Area urbanistica: artigianale a traffico scorrevole con parcheggl sufficienti.
Servizi presenti nella zona: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.
Importanti servizi ad alta tecnologia presenti nella zona:
Servizi offerti dalla zona: Non specificato
Caratteristiche zone limitrofe: artigianali
Importanti centri limitrofi: Portogruaro.
Attrazioni paesaggistiche: Cortino di Fratta.
Attrazioni storiche: Cortino di Fratta.
Principali collegamenti pubblici: Linea extraurbana cirea 600 m

67.STATO DI POSSESSO:

Identificativo corpo: Terreno al foglio 15 particelle 585

vincolato a standard sito in Fossalta Di Portogruaro (VE), Via T. Edison

Occupato dal debitore e dai suoi familiari

Note: It terreno e da considerarsi " cantiere " in guanto ancora privo di collaudo finale.

Identificativo corpo: Terreno al foglio 15 particelle 610

vincolato a standard sito in Fossalta Di Portogruaro (VE}, Via A. Pascinotti

Occupato dal debitore e dai suoi familiari ‘

Note: Il terreno e da considerarsi " cantiere " in gquanto ancera privo di collaudo finale,

Identificativo corpo: Terreno al foglio 15 particelle 618

vincolato a standard sito in Fossalta Di Portogruaro (VE),

Occupato dal debitore e dai suoi familiari

Note: it terreno e da considerarsi " cantiere " in quanto ancora privo di collaudo finale.

Identificativo corpo: Area Urbana al foglio 15 particelle 620 sub 24

Ente urbano [EU] sito in Fossalta Di Portogruaro (VE), Via T. Edison

Occupato dal debitore e dai suoi familiari

Note: L'immobile e da considerarsi " cantiere " in quanto ancora privo di collaudo finale,

Identificativo corpo: Area Urbana al foglio 15 particelle 632 sub 1

Ente urbano [EU] sito in Fossalta Di Portogruaro (VE), Via T. Edison

Occupato dal debitore e dai suoi familiari

Note: L'immobile e da considerarsi " cantiere " in quanto ancora privo di collaudo finale,

identificativo corpo: Terreno al foglio 15 particelle 633

vincolato a standard sito in Fossalta Di Portogruaro (VE), strada privata

Occupato dal debitore e dai suoi familiari

Note: L'immobile e da considerarsi " cantiere " in quanio ancora privo di collaudo finale,

68.VINCOLI ED ONERI GIURIDIC:
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- Trascrizione pregiudizievole:

Pignoramento a favore di contro erivante da: atto
esecutivo dell'Ufficiale Giudiziario di Venzia rep 4190 del 02-01-2018 iscritto/trascritto a Venezia
in data 30/10/2017 ai nn. 35167/23434,
- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca giudiziale attiva a favore —contro T R S < 1 v a1 te
da: Decreto ingiuntivo; Registrato a Tribunale di Brescia in data 26/08/2013 ai nn. 11130; Iscrit-
to/trascritto a Venezia in data 18/12/2013 ai nn. 33399/4900; Importo ipoteca; € 120.000,00;
Importo capitale: € 68.552,65; Note: a favore di ING LEASE (italia) SPA con sede in Brescia {BS) C.
F. 03322380175 e domicifio ipotecario eletto in Brescia Piazza ella Loggia n.S.

- Iscrizionhe di ipoteca:

Ipoteca giudiziale attiva a favore -ontro e e
Berivante da: Decreto ingiuntivo; Registrato a Tribunale di Pordenone in data 13703/ 7 e
319/2017; Iscritto/trascritto a Venezia in data 30/08/2017 ai nn, 28553/4966; Importo ipoteca:
€ 350.000,00; Importo capitale: € 334.066,35; Note: a favore defta "UNICREDITS. P, A. " con sede
a Roma, Codice fiscale 00348170101 e domicilio ipotecario eletto in Mestre {VE} via B. Maderna
n. 7. La societa Fino 2 Securitisation S. r. I, con sede legale in Viale Majno 45, 20122 Milano, ita-
lia, comunica che, nell'ambito di un'operazione unitaria di cartolarizzazione ai sensi della Legge
130, relativa a crediti ceduti da UniCredit S. p. A., in forza di un contratto di cessione di crediti ai
sensi degli articoli 4 e 7.1 della Legge 130 concluso in data 14 fuglic 2017 e con effetto in data 14
tuglio 2017, ha acquistato pro-soluto da UniCredit S. p. A., con sede legale in via Via Alessandro
Specchi, 16, 00186 Roma, Italia, codice fiscale n. 00348170101, partita IVA e numero di iscrizio-
ne presso il registro delle imprese di Roma n. 00348170101, tutti i crediti (per capitale, interessi,
anche di mora, accessori, spese, ulteriori danni, indennizzi e quant’altro) di UniCredit S. p. A, de-
rivanti da contratti di mutuo, di apertura di credito o da finanziamenti erogatl in altre forme tec-
niche concessi a persone fisiche e persone giuridiche nel periodo compreso tra il 1975 e il 2016 e
qualificati come attivita finanziarie deteriorate.

Dati precedenti relativi ai corpi: Terreno al foglio 15 particelle 585

- Trascrizione pregiudizievole:
Pignoramento a favore d - contro (SIS ) - rivante da: atto
esecutivo dell'Ufficiale Giudiziario di Venzia rep 4190 del 02-01-2018 iscritto/trascritto a Venezia
in data 30/10/2017 ai nn, 35167/23434,
- Iscrizione di ipoteca: _
Ipoteca giudiziale attiva a favore d-contro- R RSl Dc rivante
da: Decreto ingiuntivo; Registrato a Tribunale di Brescia in data /08013 ai nn. 11130; iscrit-
to/trascritto a Venezia in data 18/12/2013 ai n . importo ipoteca: £ 120.000,00;

Importo capitale: € 68.552,65; Note: a favore diji Ll
“e domicilio ipotecarfo eletto in Brescia Piazza ella Lgi n.5.

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca giudiziale attiva a favore di . .
Derivante da: Decreto ingiuntivo; Registrato a Fribunale di Pordenone in data 13/03/2017 al an.
319/2017; Iscritto/trascritto a Venezia in data 30/08/2017 ai nn. 28553/4966; Importo ipoteca:
€ 350.000,00; Importo capitale: € 334.066,35; Note: a favore della "UNICREDITS. P. A. " con sede
a Roma, Codice fiscale 00348170101 e domicilio ipotecario eletto in Mestre (VE) via B. Maderna
n. 7. Lasocietd Fino 2 Securitisation S. r. |., con sede tegale in Viale Majno 45, 20122 Milano, Ita-
tia, comunica che, nell'ambito di un'operazione unitaria di cartolarizzazione ai sensi della Legge
130, relativa a crediti ceduti da UniCredit S. p. A., in forza di un contratto di cessione di crediti ai
sensi degli articoli 4 e 7.1 della Legge 130 concluso in data 14 luglio 2017 e con effetto in data 14
luglio 2017, ha acquistato pro-soluto da UniCredit S. p. A., con sede legale in via Via Alessandro
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Specchi, 16, 00186 Roma, italia, codice fiscale n. 00348170101, partita IVA e numero di iscrizio-
ne presso il registro delle imprese di Roma n. 00348170101, tutti i crediti {per capitale, interessi,
anche di mora, accessori, spese, ultetiori danni, indennizzi e quant'aftro) di UniCredit S. p. A. de-
rivanti da contratti di mutuo, di apertura di credito o da finanziamenti erogati in altre forme tec-
niche concessi a persone fisiche e persone giuridiche nel periodo compreso trail 1975 e il 2016 e
qualificati come attivita finanziarie deteriorate.

Dati precedenti relativi ai corpi: Terreno al foglio 15 particelle 610

- Trascrizione pregiudizievale:
Pignoramento a favore di contro Derivante da: atto
esecutivo dell'Ufficiale Giudiziario di Venzia rep 4190 del 02-01-2018 iscritto/trascritto a Venezia
in data 30/10/2017 ai nn. 35167/23434.
- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca giudiziale attiva a favore d* contro SRR ivante
da: Decreto ingiuntivo; Registrato a Tribunale di Brescia in data 26/08/ 20T e 11130; Iscrit-
to/trascritto a Venezia in data 18/12/2013 ai 399/4900; Importo ipoteca: € 120.000,00;
Importo capitale £ 68.552,65: Note: a favore di n sede irgs
Rt BRI comicilio ipotecario eletto in Brescia Piazza ella Loggia n.5,

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca giudiziale attiva g ST S et
Derivante da: Decreto ingtuntivo; Registrato a Tribunale di Pordenone In data 13 3/2017 ai nn.
319/2017; Iscritto/trascritto a Venezia in data 30/08/2017 ai nn. 28553/4966; Importo ipoteca:
€ 350.000,00; Importo capitale: € 334.066,35; Note: a favore della "UNICREDIT S. P. A. " con sede
a Roma, Codice fiscale 00348170101 e domicilio ipotecario eletto in Mestre (VE) via B. Maderna
n. 7. Lasocieta Fino 2 Securitisation S. r. I, con sede legale in Viale Majno 45, 20122 Milano, ita-
lia, comunica che, nell'ambito di un'operazione unitaria di cartolarizzazione ai sensi della Legge
130, relativa a crediti ceduti da UniCredit . p. A., in forza di un contratto di cessione di crediti ai
sensi degli articoli 4 e 7.1 della Legge 130 conclyso in data 14 luglio 2017 e con effetto in data 14
luglio 2017, ha acquistato pro-soluto da UniCredit S, p. A, con sede legale in via Via Alessandro
Specchi, 16, 00186 Roma, Italia, codice fiscale n. 00348170101, partita IVA e numero di iscrizio-
ne presso il registro delle imprese di Roma n. 00348170101, tutti i crediti (per capitale, interessi,
anche di mora, accessori, spese, ulterior danni, indennizzi e quant'altro} di UniCredit S. p. A. de-
rivanti da contratti di mutuo, di apertura di credito o da finanziamenti erogati in altre forme tec-
niche concessi a persone fisiche e persone giuridiche nel periodo compreso tra il 1975 e il 2016 e
qualificati come attivita finanziarie deteriorate.

Dati precedenti relativi ai corpi: Terreno al foglio 15 particelle 618

- Trascrizione pregiudizievole:

Pignoramento a favore dP contro T 7 Derivante da: atto
esecutivo dell’'Ufficiale Giudiziario di Venzia rep 4190 d

02-01-2018 iscritto/trascritto a Venezia
in data 30/10/2017 ai nn. 35167/23434,
- Iscrizione di ipoteca;
Ipoteca giudiziale attiva IO RS [ rivante
da: Decreto ingiuntivo; Registrato a Tribunale di Brescia in data 26/08/2013 ai nn. 11130; Iscrit-
to/trascritto a Venezia in data 18/12/2013 ai nn. 33399/4900; Importo ipoteca: € 120.000,00;
Importo capitale: € 68.552,65; Note: a favore d e : SRR
BT - < ormicilio ipotecario eletto in Brescia Playes ol Loggia n.5.
- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca giudiziale attiva a favore di—ontro

Pag. 101
Ver. 3.2,1
Edicom Finance sl



Rapporto di stima Esecuzione Imrmobiliare - n. 276 / 2017

Derivante da: Decreto ingiuntivo; Registrato a Tribunale di Pordenone in data 13/03/2017 ai nn.
319/2017; Iscritto/trascritto a Venezia in data 30/08/2017 ai nn. 28553/4966; Importo ipoteca:
€ 350.000,00; Importo capitale: £ 334.066,35; Note: a favore della "UNICREDITS. P. A. " con sede
VE

a Roma, Codice fiscale 00348170101 e domi
N 7. RN . . <c e (ogalc infi e R - -
fia, comunica che, nellambito di un operazione unitaria di cartolarizzazione ai sens! della Legge
130, relativa a crediti ceduti da UniCredit §. p. A, in forza di un contratto di cessione di crediti ai
sensi degli articoli 4 e 7.1 della Legge 130 concluso in data 14 fuglio 2017 e con effetto in data 14
luglio 2017, ha acquistato pro-soluto da UniCredit 5, p. A., con sede legale in via Via Alessandro
Specchi, 16, 00186 Roma, italia, codice fiscalen.- 00348170101, partita IVA e numero di iscrizio-
ne presso il registro delle imprese di Roma n. 00348170101, tutti i crediti {per capitale, interessi,
anche di mora, accessori, spese, ulteriori danni, indennizzi e quant'altro) di UniCredit S. p. A, de-
rivanti da contratti di mutuo, di apertura di credito o da finanziamenti erogati in altre forme tec-
niche concessi 3 persone fisiche & persone giuridiche nel periodo compreso tra il 1975 e il 2016 e
qualificati come attivita finanziarie deteriorate.

cilio ipotecario eletto in Mestre (

)via B. Maderna

Dati precedenti relativi ai corpi: Area Urbana al foglio 15 particelle 620 sub 24

- Trascrizione pregiudizievole;

Pignoramento a favore_contr Derivante da: atto
esecutivo dell'Ufficiale Gludiziario di Venzia rep 4180 del 02-01- IscHito/trascritto a Venezia

in data 30/10/2017 ai nn. 35167/23434,
- Iscrizione di ipoteca: _
Ipoteca giudiziale attiva a favore - contrm Derivante
da: Decreto ingiuntivo; Registrato a Tribunale di Brescia in data 7 arnn, 11130; Iscrit-

to/trascritto a Venezia in data 18/12/2013 ai nn. 33399/4900; Importo ipoteca: € 120.000,00;

| capitale: € 68.552,65; Note: a favore oh sede |
“e domicilio ipotecario eletto in Brescia Piazza ella Loggia n.5.

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca giudiziale attiva a favore dimntro i i a
Derivante da: Decreto ingiuntivo; Registratc a ITiDuUNa e o ordenone in data 13/03/2017 ai nn.

315/2017; Iscritto/trascritto a Venezia in data 30/08/2017 ai nn. 28553/4966; importo ipoteca:
€ 350.000,00; importo capitale: € 334.066,35; Note: a favore della "UNICREDIT S. P. A. “ con sede

a Roma, Codi 170101 e domicilio ipotecario eletto in Mestre (VE) via erna

lia, comunica che, nell'ambito di un'operazione unitaria di cartolarizzazione ai sensi della legge
130, relativa a crediti ceduti da UniCredit S. p. A, in forza di un contratto di cessione di crediti aj
sensi degli articoli 4 e 7.1 della Legge 130 concluso in data 14 luglio 2017 e con effetto in data 14
luglio 2017, ha acquistato pro-soluto da UniCredit S. p. A., con sede legale in via Via Alessandro
Specchi, 16, 00186 Roma, Italia, codice fiscale n. 00348170101, partita IVA e numero di iscrizio-
ne presso if registro delle imprese di Roma n. 00348170101, tutti i crediti (per capitale, interessi,
anche di mora, accessori, spese, ulteriori danni, indennizzi e quant'altro) di UniCredit S. p. A. de-
rivanti da contratti di mutuo, di apertura di credito o da finanziamenti erogati in altre forme tec-
niche concessi a persone fisiche e persone giuridiche nel periodo compreso tra it 1975 e i 2016 e
qualificati come attivita finanziarie deteriorate.

Dati precedenti relativi ai corpi: Area Urbana al foglio 15 particelle 632 sub 1

- Trascrizione pregiudizievole:
Pignoramento a favor contro—Derivante da: atto
esecutivo dell'Ufficiale Giudiziario di Venzia rep 4190 del 02-01-2018 iscritto/trascritto a Venezia
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in data 30/10/2017 ai nn. 35167/23434,
- Iscrizione di ipoteca:;

Ipoteca giudiziale attiva q contro—DerIvante
da: Decreto ingiuntivo; Registrato a Tribunale di Brescia in data 26/08/2013 ai nn. 11130; Iscrit-

to/trascritto a Venezia in data 18/12/2013 ai nn. 33395/4900; Importo ipoteca: € 120.000,00;
Importo capitale: € 68.552,65; Note: a favore d Dol _ S T
domicifio ipotecario eletto in Brescia Plazza ella Loggia n.5,
- Iscrizione diipoteca:
Ipoteca giudiziale attiva a favore di [ NEEEES oo i
Derivante da: Decreto ingiuntivo; Registrato a Tribunale di Pordenone in da g oo ar nn.
319/2017; Iscritto/trascritto a Venezia in data 30/08/2017 ai nn. 28553/4966; Importo ipoteca:
€ 350.000,00; Importo capitale: € 334.066,35; Note: a favore defla "UNICREDITS. P. A. " con sede
a Roma, Codice fiscale 00348170101 e domicilio ipotecario eletto in Mestre (VE) via B. Maderna
n. 7. La societa Fino 2 Securitisation S. r. 1., con sede legale in Viale Majno 45, 20122 Milano, Ita-
fia, comunica che, nel'ambito di un‘operazione unitaria di cartolarizzazione ai sensi della Legge
130, relativa a crediti ceduti da UniCredit S. p. A., in forza di un contratto di cessione di crediti ai
sensi degli articoli 4 e 7.1 della Legge 130 concluso in data 14 luglio 2017 e con effetto in data 14
tuglio 2017, ha acquistato pro-solute da UniCredit S. p. A., con sede legale in via Via Alessandro
Specchi, 16, 00186 Roma, Italia, codice fiscale n. 00348170101, partita IVA e numero di iscrizio-
ne presso il registro delle imprese di Roma n. 00348170101, tutti i crediti (per capitale, interessi,
anche di mora, accessori, spese, ulteriori danni, indennizzi e quant'altro) di UniCredit S. p. A. de-
rivanti da contratti di mutuo, di apertura di credito o da finanziamenti erogati in altre forme tec-
niche concessi a persone fisiche e persone giuridiche nel periodo compreso tra il 1975 e il 2016 e
qualificati come attivita finanziarie deteriorate. ‘

Dati precedenti relativi ai corpi: Terreno al foglio 15 particelfe 633

69.ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

identificativo corpo: Terreno al foglio 15 particelle 585

vincolato a standard sito in Fossalta Di Portogruaro (VE), strada privata

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: il punto non viene trattato in quanto non atti-
nente alla natura del bene

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: il punto non viene trattato in
Guanto non attinente alla natura del bene. Non attiene alla natura

Millesimi di proprieta; il punto non viene trattato in quanto non attinente alla natura del bene
Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO

Particolari vincoli /o dotazioni condominiali: il punto non viene trattato in quanto non attinente
alla natura del bene

Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: il punto non viene trattato in guanto non attinente alia na-
tura del bene

Vincoli di prelazione dello Stato ex D. igs. 42/2004: no

Avvertenze ulteriori: =i C. T. U ha accertato presso L'ufficio Provinciale del Territorio di Pordeno-
ne, servizio di pubblicita immobiliari, che non esistono cause in corso con domanda trascritta,

Identificativo corpo: Terreno al foglio 15 particelie 610
vincolato a standard sito in Fossalta Dj Portogruaro (VE), strada privata
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: il punto non viene trattato in guanto non atti-
nente alfa natura del bene
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Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: il punto non viene trattato in
quanto non attinente alla natura del bene. Non attiene alla natura

Millesimi di proprieta: il punto non viene trattato in quanto non attinente alia natura del bene
Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO ,
Particolari vincoli /o dotazioni condominiali: if punto non viene trattato in quanto non attinente
alla natura del bene

Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: il punto non viene trattato in quanto non attinente alla na-
tura del bene

Vincoli di prelazione dello Stato ex D. Lgs. 42/2004: no

Avvertenze ulteriori: «[I C. T, U ha accertato presso L'ufficio Provinciale del Territorio di Pordeno-
ne, servizio di pubblicita immobiliari, che non esistono cause in corso con domanda trascritta,

Identificativo corpo: Terreno al foglio 15 particelle 618

vincolato a standard sito in Fossalta Di Portogruaro (VE), strada privata

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: il punto non viene trattato in guanto non atti-
nente alta natura del bene

Spese condominiall scadute ed insolute alla data della perizia: if punto non viene trattato in
quanto non attinente alla natura del bene. Non attiene alla natura

Miltesimi di proprieta: il punto non viene trattato in quanto non attinente alla natura del bene
Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO

Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: il punto non viene trattato in quanto non attinente
afla natura del bene

Attestazione Prestazione Energetica; Non presente

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: il punto non viene trattato in guanto non attinente alla na-
tura del bene

Vincoli di prelazione delio Stato ex D. Lgs. 42/2004: no

Avvertenze ulteriori: »Il C. T. U ha accertato presso L'ufficio Provinciale del Territorio di Pordeno-
ne, servizio di pubblicita immobiliari, che non esistono cause in corso con domanda trascritia.

Identificativo corpo: Area Urbana al foglio 15 particelle 620 sub 24

sito in Fossalta Di Portogruaro (VE), strada privata

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: il punto non viene trattato in quanto non attj-
nente alla natura del bene

Spese condominiali scadute ed insolute alfla data della perizia: il punto non viene trattato in
quanto non attinente alla natura del bene. Non attiene alia natura

Millesimi di proprieta: if punto non viene trattato in quanto non attinente alla natura del bene
Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO

Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: il bunto non viene trattato in quanto non attinente
alla natura del bena

Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: il punto non viene trattato in guanto non attinente alla na-
tura def bene

Vincoli di prelazione dello Stato ex D. Lgs. 42/2004; no

Avvertenze ulteriori: »|| C. T, U ha accertato presso L'ufficio Provinciale del Territorio di Pordeno-
ne, servizio di pubblicitd immobiliari, che non esistono cause in corse con domanda trascritta.

ldentificativo corpo: Area Urbana al foglio 15 particelle 632 sub 1
sito in Fossalta Di Portogruaro {VE), strada privata
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: il punto non viene trattato in quanto non atti-
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nente alla natura del bene

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: i punto non viene trattato in
quanto non attinente alla natura del bene. Non attiene alla natura

Millesimi di proprieta: il punto non viene trattato in guanto non attinente alla natura del bene
Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO

Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: il punto non viene trattato in quanto non attinente
alla natura del bene

Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: il punto non viene trattato in quanto non attinente alla na-
tura del bene

Vincoli di prelazione dello Stato ex D. Lgs. 42/2004: no

Avvertenze ulteriori: »!| C. T. U ha accertato presso L'ufficio Provinciale del Territorio di Pordeno-
ne, servizio di pubblicitd immobiliari, che non esistono cause in corso con domanda trascritta.

Identificativo corpo: Terreno al foglio 15 particelle 633

vincolato a standard sito in Fossalta Di Portogruaro (VE), strada privata

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: il punto non viene trattato in gquanto non atti-
nente alla natura del bene

Spese condominiali scadute ed insolute alfa data della perizia: il punto non viene trattato in
quanto non attinente alla natura del bene, Non attiene alla natura

Millesimi di proprieta: il punto non viene trattato in quanto non attinente alla natura del bene
Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO

Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: il punto non viene trattato in quanto non attinente
alla natura del bene

Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: il punto non viene trattato in quanto non attinente alla na-
tura del bene

Vincoli di prelazione dello Stato ex D. Lgs. 42/2004: no

Avvertenze ulteriori: «ll C. T. U ha accertato presso L'ufficio Provinciale del Territorio di Pordeno-
ne, servizio di pubblicita immobiliari, che non esistono cause in corso con domanda trascritta,

70.ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

i roprieario/i ante ventennio ad oggi. In forza di atto di compra-
vendita - a rogito di Notaio Paolo Pasqualis, in data 24/07/2001, ai nn. 14183; trascritto a Vene-
zia, in data 14/08/2001, ai nn. 26712/18305.

Note: - per titoli anteriori 3l ventennio | mappali 463, 464, 465 e 478 (che ha originato, come so-

ra specificato, it mappale 568) del foglio 15 del Catasto Te Lerano di proprietd del signor
nato a i & Codice Fiscaiei

in forza dell'atto di comprave 2 n.11569 direp. in au-
ja edetto signor
to alla societa - con sede a
| Codice Fiscale tra la piena proprieta del mappale 464
nonché la quota di proprieta pari a 32/100 (trentadue centesimi) dei mappali 465 e 478 del Foglio
15 del Catasto Terreni: in forza del predetto atto di compravendita in data 1 iugno 1998 n.11569
diren. in autentica eziaj el it predet-
, con sede a
Codice Fiscale tra l'altro, la proprieta def mappale 463
nonché la quota di proprieta pari a 68/100 {sessantotto centesimi) dei mappali 465 e 478 del Fo-
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glio 15 del Catasto Terreni; In forza dell'atto dj compravendita in data 24 tuglio 2001 n.14183 di

rep. in autentica Notaio Pasqualis trascritto a Venezia il 14.8.2001 ai n.ri 267
societ ’ .

ha venduto alla

5 |a predetta

tra M'altro, i mappali 463, 468 e
atasto Terreni; in forza dell'atto di compravendita in data 9 ottobre

480 tutti dlogio 15 ae
001 11.16344 di rep, g

n.ri

a venduto
con sede Codice

tra l'altro, la piena proprieta dei predetti mappali 469, 473 e 464 nonché la
quota di proprieta pari a 32/100 (trentadue centesimi) dei mappali 465 e 568 {

raddetto, dal ale 4 tutti del Foglic 15
i
2 venduto alla predetta society

proprieta pari a 68/100 {
Catasto Terreni,

originato, come

Catasto Terreni, e la

Codice Fiscale

a quota di
sessantotto centesimi dei mappali 465 e 568, entrambe del foglio 15 del

Dati precedenti relativi ai corpi: Terreno al foglio 15 particelle 585

_ B con sede In
e Droprietario/T ante ventennio ad oggi. In forza di atto di compra-
vendita - a rogito di Notaio Paolo Pasqualis, in data 24/07/2001, ai nn. 14183; trascritto a Vene-
zla, in data 14/08/2001, ai nn. 26712/18305.

Note: in forza dell'atto di donazione in data 10 settembre 1997 n.10932 di rep

Paolo Pasqualis trascritto a Venezia il 24.9.1997 ai n.ri 22302/15427 i signorig
< [ETE -

Titolare/Proprietario:

. a rogito Notaio

Codice Fiscale

0 : |
Bl Nnata o e e ISR _odice Fiscale BB .
SRy mappali 37, 38, 64, 66,105 & 370 del Foglio 15 del Catasto Terreni di Fossalta di Porto-
gruaro; in forza dell'atto di compravendita in data 8 giugno 1958 n. 11586 di rep, in autentica No-
taio il Notaio Paolo Pacaualis trascritto a Venezia il 2.7.1998 ai n.ri 16730/11270 i predetti signori

anno venduto alla
R L I R -
R - F'altro, i mappali 468 e 480 del Foglio 15 del Catasto Terreni, con
precisazione che, stante t'origine del mappale 480 da strade pubbliche non & possibile accertarne

[a provenienza in capo ai copraddetti Ty et

wn forza del predetto atto di compravendita in data 8 giugno 1998

n.11586 trascritto a Venezia il 2.7.1998 ai n.ri 16729/11269 i predetti [NNSEEEE LhoL i
Sl S . g ¥ hanno venduto alla societs S ;

societs e
dice Fiscalel

o R tra E’altr, sprdeti mappali 469 e 473 del gii Catas Terri; -
titohi anteriori al ventennio | mappali 463, 464, 465 ¢ 478 {che ha originato, com
to, il mappale 568) del foglio 15 del Catasto Terreni erano di proprieta de

per
e sopra specifica-

forza dell'atio di compravendita in data 1 giugno 1998 n.11569 di rep.
squalis trascritto a Venezia il 22.6.1998 i n.ri 15811/10626 il predetto signo
duto alla societa
, Codice Fiscale
di proprieta pari a 32/100 (

' con sede 2 SRS Lo '_
. tra la piena proprieta del mappale 464 nonché la quota
trentadue centesimi) dei mappali 465 e 478 del Foglio 15 del Catasto
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Terreni; in forza del predetto atto dj compravendita in data 1 giugno 1998 n.11569 dj r
tentica Paolo Pasqualis trascritio a Venezr il 2216 1998 a: n.ri 15810/10625 il predetto
ha venduto alla societs . L , con sede a i
Codice Fiscale SRSy 12 Ealtro la proprleta del mappale 463 nonche la
guota di proprieta pari a 68/100 (sessantotto centesimi) dei mappali 465 e 478 del Foglio 15 del
Catasto Terreni; In forza dell'atto di compravendita in data 24 luglio 2001 n.14183 di rep. in au-
tentlca Notalo Pasquahs trascrltto a Venezsa il 14.8,2001 ai n.ri 26712/18305 Ia predetta society "

e R , con sedea R . [iscale
R R consedea
R IR : . tra a tro, 1 mappall 463 468 e 480 tut-
i del Fogho 15 deE Catasto Terreni; in forza dell atto di compravendita in data 9 ottobre 2001
n.16344 di rep. in autentica Notaio A. Mch;e!an trascritto a Venezaa il 2. 11 2001 au n. n
34682/23720 e ai n.ri 34683 23721 fa predetta SEESCEE SR SR £ R

a vedt
L e e R : rodice
e ra!altro !a piena proprleta def predetti mappail469 73 e 464 nonché la

quata di propraeta pari a 32/100 (trentadue centesimi) dei mappali 465 e 568 (originato, come
soraddetto, dal map ale 478), tutti del Foglio 15 del Catasto Terrenr e la societa g
" . con sede,a S

PSP h> venduto alla predetta societafii o IRy > Cuocta di
proprreta pan a 68/100 (sessantotto centesimi den mappal: 465 £ 568 entrambe del foglio 15 del
Catasto Terreni.

Dati precedenti relativi ai corpi: Terreno al foglio 15 particelle 610

: : Ly con sede in K
Pl D T pr:etario/r ante ventenmo ad oggi. In forza d atto i cormpra-
vendlta a rogi’to di Nota:o Paolo Pasqualis, in data 24/07/2001, ai nn. 14183; trascritto a Vene-

Zia, in data 14/08/2001, ai nn. 26712/18305,

Note: in forza dell'atto di donazione in data 10 settembre 1997 n.10932 di rep. a 1o
Paolo Pasgualis trascrutto 3 Venez:a :l 24, 9 1997 ai m.ri 22302/15427 | signorijIEete

] nato oSS e iy Codice Fisca fig

B odice Fiscal

ito Notaio

- mappail 37 38 64 66 105 e 370 def Foglio 15 del Catasto Terreni di Fossalta di Porto-
gruaro in forza dell'atto di compravendita in data 8 giugno 1958 n. 11586 di rep, in autentica No-
ta|0 il Notaio Paclo Pasqualis trascrrtto 3 Venez:a il 2. 7 1998 ain.ri 16730/11270 i predetti signori
' L anno venduto alla

soczeta o SRS S o W con sede af R PRI : .-
dice Fiscafe S _ tra Ialtro i mappal: 468 e 480 del Fogl:o 15 del Catasto Terrenl con
precrsazmne che stante l'origine def mappale 480 da strade ubbilche non & possibile accertarne
la ro L cano ai sopraddetti signori i : R g
SO i forza del predetto atto dl compravendfta in data
n. 11586 trascr!tto a Venezla il 2.7 1998 ai n.ri 16729/11269 i predetti signorili§

o F'con se Gl

. L tra I altro |sopraddettz mappall 469 e 473 de! Fogho 15 del Catasto Terreni; - per
trtoll anterron al ventennio i mappali 463, 464, 465 e 478 (che ha originato, come sopra specifica-
to, il mappale 588) del foglio 15 del Catasto Terreni erano di proprieta def si K o
, nato a ' ' : Codice Fiscale 8
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forza dell'atto di compravendita in data 1 giugno 1998 n.11569 di rep, in autentica Notaio Pa-
squalis trascritto a Venezia il 22 6.1998 i n. rl 15811/10626 il predetto .
duto alla socseta o : :

W2 la piena proprieta del mappale 464 nonche la quota
di prOprreta pari a 32/100 (trentadue centesmu) dei mappali 465 e 478 del Foglio 15 del Catasto
Terreni; in forza del predetto atto di compravendita in data 1 giugno 1998 n.11569 di rep. i
tentica Paolo Pasqualis trascntto a Venez:a il 2216.1998 aj n.ri 15810 10625 il predetto
a venduto alla : AT W, con sede a B
Codice Frscale E R atro fa propr;eta det mappale 463 nonché la
quota di proprieta pari a 68/100 {sessantotto centesnm:) dei mappali 465 e 478 del Foglio 15 del
Catasto Terreni; In forza dell'atto di compravendita in data 24 luglio 2001 n.14183 di rep. in au-
tentica Notalo Pasquahs trascritto a Venez:a il 14.8.2001 ai n.ri 26712/18305 Ia predetta societa "
- S con sede 3 JECEREIEERTCE U< ;| o
avenuto a!la predetta ; [P _ S consedea
i R ' g Codice Fiscalojis tra faltro, i mappah 463 468 e 480 tut-
ti del Fogilo 15 del Catasto Terreni; in forza delfatto di compravendita in data 9 ottobre 2001
n.16344 di rep. in autentica Notaio A. Mchie!an trascrrtto a Vene21a il 2. 11 2001 ai n.ri
34682/23720 e af n.ri 34683 237 S Tl > s

. o tra If aitro ia ptena prOprueta dei predetti mappall 469 473 e 464 nonche la
quota di proprueta parl a 32/100 (trentadue centesimi) dei mappall 465 e 568 (originato, come
soraddetto dal mappale 478} tutti del Foglio 15 del Catasto Terreni e la societa i

T S con sede R SR R - icc Fiscale
e ha venduto alia predetta il R Kty o quota di
propneta pari a 68/100 {sessantotto centesimi dEI mappala 465 e 568 entrambe del foglio 15 del
Catasto Terreni.

Dati precedenti relativi ai corpi: Terreno al foglio 15 particelle 618

S MO con sede i .

S o propr:etarlo/t ante ventenmo ad oggl. In forza di atto di compra-
vendita - a roglto di Nota10 Antonio Michielan, in data 09/10/2001, ai nn. 16344; trascritto a Ve-
nezia, in data 02/11/2001, ai nn. 34682/23720.

Note: in forza dell'atto di donazione in data 10 settembre 1997 n.10932 di rep. a rogito Notaio
Paolo Pasquahs trascritto a Venezia it 24.9.1997 ai n.Ji 22302/15427 i signo

Proprietario

S L T ey Codsce Flscal : .

S mappa!: 37, 38 64 66, 105 e 370 del Fogho 15del Catasto Terreni di Fossaita di Porto—

gruaro in forza dell'atto di compravendita in data 8 giugno 1958 n. 11586 di rep, in autentica No-

taio il Notaio Paolo Pasqualis trascr;tto aVeneziail 2.7. 1998 ai n.ri 16730/11270 i predetti signori
S e o S : : ._... 0 venduto aHa

Rr tra ialtro mappah 468 e 480 del Fogilo 15de| Catasto Terrenr con
precnsamone che stante ! ong;ne del mappaie 480 da strade pubbliche non & possibile accertarne

¥ predetti signori 9SS
hanno venduto alla soc;eta .
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Comiie T i LA Sl _odice Fisca-
opraddettl mappah 469 e 473 de! Fog |o 15 def Catasto Terreni; - per

t:toil anter:ori al ventennio i mappali 463, 464, 465 e 478 {che ha originato, comegso gcifica-
to, il mappae __-__:_ del foelio 15 del CafastaTorroni erano di proprieta del sj
. nato a P e i L Codice Fiscale in

forza dellatto di Compravendlta in data 1 giugno 1998 n.11569 di rep. in autentica Notaio Pa-
squalis trascritto Venezaa il 2 QG g ,
duto alla soc:eta o

St tra la p:enapropneta del mappafe 464 nonche ra quota
di propr:eta pari a 32/100 (trentadue centesimi) dei mappali 465 e 478 del Foglio 15 del Catasto
Terreni; in forza del predetto atto dj compravendlta in data 1 giugno 1998 n.11569 di rep.
tentica Paolo Pasqualis trascritip a 3 298 ai n.ri 15810/10625 H prede -
uto alla societd ' L - .

, Codice Fiscale [SRE. tra ialtro Ia propneta del mappale 463 nonche fa
quota di pmpr:eta pati a 68/100 (sessantotto centesimi) dei mappali 465 e 478 del Foglio 15 del
Catasto Terreni; In forza dell'atto di compravendita in data 24 luglio 2001 n.14183 di rep. in au-
tentlca Naiaio [ : ntto a Venez:a it 14.8.2001 ai n.ri 26712/18305 la redetta societa "
e ST _ . P oo

- R RS ,con sede a

DR R Olice Fiscale tra§a|tro lmappalr463 468 e 480 tut-
t| del Fogho 15 del Catasto Terreni; in forza dei! atto di compravendita in data 9 ottobre 2001
n.16344 di rep. in autentica Notalo A. Mechielan trascritto a VeneZia i 2 11, 2001 ai n.ri

N : avenduto
R : S con sede a S ) Al _odice
: S tra laEtro Ea p|ena proprleta dei predetti mappali 469, 473 e 464 nonché la
quota di proprleta pari a 32/100 (trentadue centesimi) dei mappali 465 e 568 {originato come
soraddetto dal mappale 478), tutti del Foglio 15 del Catasto Terrem e la socreta i o
- ST Con scde o = : Fiscale
¥ ha venduto alla predetta societh [ S "la quota di
propr:eta pari a 68/100 (sessantotto centesimi dei mappala 465 e 568 entrambe del foglio 15 del
Catasto Terreni.

Dati precedenti relativi ai corpi: Area Urbana al foglio 15 particelle 620 sub 24

- e . consede in ':"3 . .'

: : S : proprretano/u ante ventennro ad oggi. In forza dl atto di compra-
vend:ta a rog|tod| Notaio Antonio Michielan, in data 09/10/2001, ainn. 16344; trascritto a Ve-
nezia, in data 02/11/2001, ai nn. 34682/23720.

Note: in forza dell'atto di donazione in data 10 settembre 1997 n.10932 di rep. a rOfto Notato
Pa O Pasquahs tra cmtto a Venez1a IF 24 9 1997 ai a ri 22302/15427 ESIgnon FT

_ 0 lmappala 37 38 64 66 105 e 370 del Fogho 15 dei Catasto Terreni di Fossalta di Porto-
gruaro in forza dell'atto di compravendita in data 8 giugno 1958 n. 11586 di rep, in autentica No-
taio il Notaio Paolg Pasqualis trascritto a \/enema it 2 7. 1998 ai n.ri 15730/11270 I predetti signori

con sede EY

societd . - S e S o
tra I'aftro, i mappall 468 e 480 del Fogho 15 dei Catasto Terrem con

dice Fiscale
Pag. 109

Ver. 3.2.1
Edicom Finance st



Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 276 / 2017

precisazione che, stante I'origine del mappale 480 da strade pubblsche non e posssblie accer’tarne
Ia rovemenza in capo al sopraddetti St e '

W in forza del predetto atto d[compravendlta :ndataS glugno 1998
] i predettr signori |

SR I <on sode g%, Codice Fisca-

EY (ra l'aitro i sopraddeth mappali 469 e 473 del Foglao 15 del Catasto Terreni; - per

tltoh anterlort al ventennio i mappali 463, 464, 465 e 478 {che ha originato, come sopra specifica-
il mappa!e 568 del folso 15 del Ca sto Terrem erano di proprieta delsj Bl

ﬁnato 2 R R R e Codice Fiscale

forza dell' atto di compravendita in data 1 giugno 1998 n.11569 di rep.

squalis trascrrtto a Vnezn 2261098 i n.ri

e e Ia plena proprleta deE mappale 464 nonche la quota
i propneta pari a 32/100 (trentadue centesrrnu) dei mappali 465 e 478 del Foglio 15 del Catasto
Terreni; in forza del predetto atto di compravendrta in data 1 glu
tentuca Paolo Pasqualis trascritto 3 V ne 903

L ,consedea L
SRR Codice Fiscale RN tra Ja!tro la prOprleta del mappale 463 nonche a
quota d[ proprleta pari a 68/100 (sessantotto centesimi} dei mappali 465 e 478 def Foglio 15 del
Catasto Terreni; In forza dell’atto di compravendita in data 24 luglio 2001 n.14183 di rep, in au-
tentica NotalgBasgualis trascritto a Venezia il 14.8.2001 ai n.ri R - predetta societa "
' e P con sede a i B Fiscale
Henen R Y, Con sede a
L PR S oy tralaftro :mappah 463 468e480 tut-
ti del Fogflo 15de1 Catasto Terreni; in forza de atto di compravendita in data 9 ottobre 2001
n.16344 di rep. in autentica Notaio A. Mchae!an trascrltto a Venezaa il 2,11.2001 ai n.ri
34682 23720 e ai n.ri N R i S
R COn sede 2
aila societé s

o ._ CRN |, Codice
o altro la piena proprieta dei predett] mappala469 473 ¢ 464 nonché la
guota d! proprieta pari a 32/100 (trentadue centesimi) dei mappali 465 e 568 (originato come
s ddetto, dal map ale 478 tuttr del Foglio 15 del Catasto Terreni, e la society

: LR #, con sede gdice Fiscale
ha venduto aHa predetta societa g% o quota di

proprietd pari a 68/100 (sessantotto centesimi delmappah 465 e 568 entrambe del foglio 15 del
Catasto Terreni.

Dati precedenti relativi ai corpi: Area Urbana al foglio 15 particelle 632 sub 1

i . s roprletarlo/i ante ventenmo ad oggi. In forza d: atto dr com pra-
vendita a rog:to dr Notalo Antomo Michielan, in data 09/10/2001, ai nn. 16344; trascritto a Ve-
nezia, in data 02/11/2001, ai nn. 34682/23720.

Note; in forza dell' atto di donazrone in data 10 settembre 1
Paofo Pasquahs tr

997 n.10932 di rep. aro lto Notalo

: : ’ P E T Cod:ce Fiscal y
i mappali 37, 38 64, 66 105 e 370 del Foglio 15 del Catasto Terreni di Fossalta di Porto-
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gruaro; in forza dell'atto di compravendita in data 8 giugho 1958 n. 11586 di rep, in autentica No-
aio il Notalo Paolo Pasqualis tra rltto aVenez:a H2. 7 1998 ai n.ri 16730/11270 i predetti signori

anno venduto alla

societa

| tra l'altro, |mappals 468 e 480 del Foglto 15 del Catasto Te ni, con
precisazione che stante iorlgme del mappale 480 da trade pubbliche non & possibile accertarne

R A sda R [odice Fisca-
_ : Wia Ialtro lsopraddettz map ali 469@&73 del Fogllo 15 del Catasto Terreni; - per
tstoh anter:on al ventennio i mappali 463, 464, 465 e 473 {che ha originato, comef,s"ora secn‘;ca~ ‘
il mappale 568) del foglio 15 del Catasto T reni erano di proprieta del :
.nato sy e o Codice Fiscale @
forza dell'atto di compravendlta in data 1 glugno 1998 n.
squalis trascr:tto 3 3 il 22.6.1998 158

L tra la piena proprle‘radel mappale 464nonche la quota
di propneta pari a 32/100 (trentadue centesimi} dei mappali 465 e 478 del Foglio 15 de) Catasto

Terrenl in forza del predetto atto di compravendlta in data 1 giugno 1998 n. 11569 di rep. in au-

= it ¥ tra Ealtro Ia proprleta del mappale 463 nonché la
quota di propr;eta pari a 68/100 (sessantotto centesimi) dei mappali 465 e 478 del Foglio 15 del

Catasto Terrem in forza dell'atto di compravendita in data 24 luglio 2001 n.14183 di rep. in au-
) 35C to a Venezia it 14.8.2001 ai n.ri 26712/18305 Ia predetta soueta "

: R r_odice Fiscalef§ Wtra altro i mappah 463 468 e 480 tut-
ti de! Fogl:o 15 del Catasto Terreni; in forza deH atto di compravendita in data 9 ottobre 2001
n, 16344 di rep. in autentica Notaio A. Mchfelan

i consedea s

B Wra laltro la piena proprieta dei predetti mappal: 469 473 e 4 nonche la
quota dr proprleta pari a 32/100 (trentadue centesimi) dei mappali 465 e 568 orl mato come
3 ddetto dal mappale 478), tutti del Foglio 15 del Catasto Terrem e la SN RN :
: B gk Con sede a ' w RS Codice Fiscaie
¥ha venduto alla predetta societa §§ Fia quota di

propneta pari a 68/100 (sessantotto centesimi dei mappals 465 e 568 | entrambe del foglio 15 del
Catasto Terreni.

Dati precedenti relativi ai corpi: Terreno al foglio 15 particelle 633

PRATICHE EDILIZIE:

vincolato a standard sito in Fossalta Di Portogruaro (VE} CAP: 33025 frazione: Villanova
Sant'Antonio, Via T. Edison

Numero pratica; 1/U/98 e successwe varlantr
intestazione: ' : i

Tipo pratica: Concessmne Edl!lzla 3
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Note tipo pratica: Plano di Lottizzazione

Per favori: di esecuzione delle opere di urbanizzazione relativa al piano di lottizzazione di iniziati-
va privata per insediamenti produttivi

Oggetto: nuova costruzione

Presentazione in data 16/04/1998 al n. di prot. 29579

Rilascio in data 18/11/1998 al n. di prot. 3080

Dati precedenti relativi ai corpi: Terreno al foglio 15 particelle 585

vincolato a standard sito in Fossalta Di Portogruaro (VE) CAP: 33025 frazione: Villanova
Sant'Antonio, Via T. Edison
ica: 1/U/98

Numero prat
intestazione§ S
Tipo pratica: Concessione Edilizia

Note tipo pratica: Voltura della Concessione Edilizia

Per lavori: di esecuzione deile opere di urbanizzazione relativa al piano di lottizzazione di iniziati-
va privata per insediamenti produttivi f

Oggetto: nuova costruzione

Presentazione in data 30/01/2003 al n. di prot. 970

Rilascio in data 03/03/2003 al n. di prot.

Dati precedenti relativi ai corpi: Terreno al foglio 15 particelle 585

vincolato a standard sito in Fossalta Di Portogruaro {VE} CAP: 33025 frazione: Villanova
Sant'Antonio, Via T. Edison

Numero pratica: 1/U/98

Intestazione (EEEEENEITHINEEEES s SR
Tipo pratica: Variante a titolo abilitativo e variante in Corso ppera

Note tipo pratica: Piano di lottizzazione

Per lavori: di esecuzione delle opere di urbanizzazione relativa al piano di lottizzazione di iniziati-
va privata per insediamenti produttivi

Oggetto: variante ;

Presentazione in data 05/05/2005 al . di prot, 4299

NOTE: adottata con deliberazione della giunta Comunale n. 71 del 12/07/2005

Dati precedenti relativi ai corpi: Terreno al foglic 15 particelle 585

vincolato a standard sito in Fossalta Di Portogruaro (VE) CAP: 33025 frazione: Villanova
Sant'Antonio, Via A. Pascinotti

Numero pratica: 1/U/98 e successive varianti,
Intestazione SGEG

Tipo pratica:
Note tipo pratica: Piano di Lottizzazione

Per lavori: di esecuzione delle opere di urbanizzazione relativa al piano di lottizzazione di iniziati-
va privata per insediamenti produttivi

Oggettoe: nuova costruzione

Presentazione in data 16/04/1998 al n. di prot. 29579

Rilascio in data 18/11/1998 al n. di prot. 3080

Dati precedenti relativi ai corpi: Terreno al foglio 15 particelle 610

vincolato a standard sito in Fossalta Di Portogruaro (VE) CAP: 33025 frazione: Villanova
Sant'Antonio, Via A. Pascinotti

Numero pratica: 1/U/98

Intestazione: (e

Tipo pratica: Concessione Edilizia

Note tipo pratica: Voltura della Concessione Edilizia
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Per lavori: di esecuzione delle opere di urbanizzazione relativa al piano di lottizzazione di iniziati-
va privata per insediamenti produttivi

Oggetto: nuova costruzione

Presentazione in data 30/01/2003 al n. di prot, 970

Rilascio in data 03/03/2003 al n. di prot.

Dati precedenti refativi ai corpi: Terreno al foglio 15 particelle 610

vincolato a standard sito in Fossalta Di Portogruaro (VE) CAP: 33025 frazione: Villanova

Sant'Antonio, Via A, Pascinotti
Numero pratica: 1/U/9
Intestazione: e e .
Tipo pratica: Variante a titolo abilitativo e variante in corso g opera
Note tipo pratica: Piano di lottizzazione

Per lavori: di esecuzione delle opere di urbanizzazione relativa al piano di lottizzazione di iniziati-
va privata per insediamenti produttivi

Oggetto: variante

Presentazione in data 05/05/2005 al n. di prot, 4299

NOTE: adottata con deliberazione della giunta Comunale n. 71 del 12/07/2005

Dati precedenti relativi ai corpi: Terreno al foglio 15 particelle 610

vincolato a standard sito in Fossalta Di Portogruaro (VE} CAP: 33025 frazione: Villanova
Sant'Antonio,

Numero pratica: 1/U/98 e successive varianti.

intestazione 48

Tipo pratica: o
Note tipo pratica: Piano di Lottizzazione

Per lavori: di esecuzione delle opere di urbanizzazione relativa al piano di lottizzazione di iniziati-
va privata per insediamenti produttivi

Oggetto: nuova costruzione

Presentazione in data 16/04/1998 al n. di prot. 29579

Rilascio in data 18/11/1998 al n. i prot. 3080

Dati precedenti relativi ai corpi: Terreno al foglio 15 particelle 618

vincolato a standard sito in Fossalta Di Portogruaro (VE) CAP: 33025 frazione: Villanova
Sant’Antonio,

Numero pratiga. _
Intestazione; (. _
Tipo pratica: Concessione Edilizia
Note tipo pratica: Voltura della Concessione Edilizia

Per lavori: di esecuzione delle opere di urbanizzazione relativa al piana di lottizzazione di iniziati-
va privata per insediamenti produttivi

Oggetto: nuova costruzione

Presentazione in data 30/01/2003 al n. di prot, 970

Rilascio in data 03/03/2003 al n. di prot,

Dati precedenti relativi ai corpi: Terreno al foglio 15 particelle 618

vincolato a standard sito in Fossalta Di Portogruaro (VE} CAP: 33025 frazione: Villanova
Sant'Antonio,
Numero pratica: 1/U/9
intestazione: Do e g e Sk e

Tipo pratica: Variante a titolo abilitativo e variante In corso d'opera

Note tipo pratica: Piano di lottizzazione

Per lavori: di esecuzione delle opere di urbanizzazione relativa al piano di lottizzazione di iniziati-

Pag. 113
Ver. 3.2.1
Edicom Finance 51



Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 276 f2017

va privata per insediamenti produttivi

Oggetto: variante

Presentazione in data 05/05/2005 al n. di prot. 4299

NOTE: adottata con deliberazione della giunta Comunale n. 71 del 12/07/2005
Dati precedenti relativi ai corpi: Terreno al foglio 15 particelle 618

Ente urbano [EU] sito in Fossalta Di Portogruaro (VE) CAP: 33025 frazione: Villanova Sant'Anto-
nio, Via T, Edison
Numero pratica: 1
intestazione: Y. =
Tipo pratica: Concessione Eaii

Note tipo pratica: Piano di Lottizzazione

Per lavori: di esecuzione delle opere di urbanizzazione relativa al piano di lottizzazione di iniziati-
va privata per insediamenti produttivi

Oggetto: nuova costruzione

Presentazione in data 16/04/1998 al 1. di prot. 29579

Rilascio in data 18/11/1998 al n. di prot. 3080

Dati precedenti relativi ai corpi: Area Urbana al foglio 15 particelle 620 sub 24

Ente urbano [EU] sito in Fossalta Di Portogruaro (VE) CAP: 33025 frazione: Villanova Sant'Anto-
nio, Via T. Edison
Numero pratica; 1/U/98
Intestazione: | —_—G_ S
Tipo pratica: Concessione Edilizia
Note tipo pratica: Voltura della Concessione Edilizia

Per lavori: di esecuzione delle opere di urbanizzazione relativa al piano di lottizzazione di iniziati-
va privata per insediamenti produttivi

Oggetto: nuova costruzione

Presentazione in data 30/01/2003 al n. dj prot, 970

Rilascio in data 03/03/2003 al n. di prot,

Dati precedenti relativi ai corpi: Area Urbana al foglio 15 particelle 620 sub 24

Ente urbano [EU] sito in Fossalta Dj Portogruaro (VE) CAP: 33025 frazione: Villanova Sant'Anto-
nio, Via 7. Edison
Numero pratica: 1/U/98
Intestazione LT Ty T e
Tipo pratica: Variante a titolo abilitativo e variante in corso d'opera
Note tipo pratica: Piano di lottizzazione

Per lavori: di esecuzione delle apere di urbanizzazione relativa al piano di lottizzazione di iniziati-
va privata per insediamenti produttivi

Oggetto: variante

Presentazione in data 05/05/2005 al n. di prot. 4299

NQTE: adottata con deliberazione deila giunta Comunale n. 71 del 12/07/2005

Dati precedenti relativi ai corpi: Area Urbana al foglio 15 particelle 620 sub 24

Ente urbano [EU] sito in Fossalta Di Portogruaro (VE) CAP: 33025 frazione: Villanova Sant'Anto-
nio, Via T. Edison

Numero pratica: 1/U/98 e successive varianti.
Intestazione: T
Tipo pratica: Concessione Edilizia
Note tipo pratica: Piano di Lottizzazione

Per lavori: di esecuzione delle opere di urbanizzazione relativa al piano di lottizzazione di iniziati-
va privata per insediamenti produttivi
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Oggetto: nuova costruzione

Presentazione in data 16/04/1998 al n. di prot. 29579

Rilascio in data 18/11/1998 ai n, di prot. 3080

Dati precedenti relativi ai corpi: Area Urbana al foglio 15 particelle 632 sub 1

Ente urbano [EU} sito in Fossalta Di Portogruaro (VE} CAP: 33025 frazione: Villanova Sant'Anto-
nio, Via T. Edison

Numero pratica: 1/U/98

Intestazione G TR
Tipo pratica: Concessione Edilizia

Note tipo pratica: Voltura della Concessione Edilizia
Per lavori; di esecuzione defle opere di urbanizzazione relativa al piano di lottizzazione di iniziati-
va privata per insediamenti produttivi

Oggetto: nuova costruzione

Presentazione in data 30/01/2003 al n. di prot. 970

Rilascio in data 03/03/2003 al n. di prot,

Dati precedenti relativi ai corpi: Area Urbana al foglio 15 particelle 632 sub 1

Ente urbano [EU] sito in Fossalta Di Portogruaro (VE) CAP: 33025 frazione: Villanova Sant'Anto-
nio, Via 7. Edison

Intestazione: T
Tipo pratica: Variante a titolo abilitativo e variante in corso d'opera
Note tipo pratica: Piano di lottizzazione

Per lavori: di esecuzione delle opere di urbanizzazione relativa al piano di lottizzazione di iniziati-
va privata per insediamenti produttivi

Oggetto: variante

Presentazione in data 05/05/2005 al n. di prot. 4299

NOTE: adottata con deliberazione della giunta Comunale n. 71 del 12/07/2005

Dati precedenti relativi ai corpi: Area Urbana al foglio 15 particelle 632 sub 1

vincolato a standard sito in Fossalta Di Portogruaro (VE) CAP: 33025 frazione: Villanova
Sant'Antonio, strada privata

Numero pratica: 1/U/98 e successive varianti.

Intestazione:
Tipo pratica: Concessione Edilizia

Note tipo pratica: Piano di Lottizzazione
Per lavori: di esecuzione delle opere di urbanizzazione relativa al piano di fottizzazione di iniziati-
va privata per insediarsenti produttivi

Oggetto: nuova costruzione

Presentazione in data 16/04/1998 al n. di prot, 29579

Rilascio in data 18/11/1998 ai n. di prot. 3080

Dati precedenti relativi ai corpi: Terreno al foglio 15 particelle 633

vincolato a standard sito in Fossalta Di Portogruaro (VE) CAP: 33025 frazione: Villanova
Sant'Antonio, strada privata

Numero pratica: 1/U/98

Intestazione: [N NNEEIRU N
Tipo pratica: Concessione Edilizia

Note tipo pratica: Voltura della Concessione Edilizia

Per lavori: di esecuzione delle opere di urbanizzazione relativa al piano di lottizzazione di iniziati-
va privata per insediamenti produttivi

Oggetto: nuova costruzione
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Presentazione in data 30/01/2003 al n. di prot, 970
Rilascio in data 03/03/2003 al n. di prot,
Dati precedenti relativi ai corpi: Terreno al foglio 15 particelle 633

vincolato a standard sito in Fossalta Di Portogruaro (VE) CAP: 33025 frazione: Villanova
Sant'Antonio, strada privata

Numero pratica: 1/U/98

Intestazione: (L NI B :

Tipo pratica: Variante a titolo abilitativo e variante in corso d'opera

Note tipo pratica: Piano di lottizzazione

Per lavori: di esecuzione delle opere di urbanizzazione refativa al piano di lottizzazione di iniziati-
va privata per insediamenti produttivi

Oggetto: variante

Presentazione in data 05/05/2005 al n. di prot, 4299

NOTE: adottata con deliberazione della giunta Comunale n. 71 del 12/07/2005

Dati precedenti relativi ai corpi: Terreno al foglio 15 particelle 633

Conformita edilizia:

vincolato a standard

Nessuna,

Per quanto sopra NON si dichiara la conformita edilizia; note: 'opera & priva di certificato di col-
laudo finale.

Dati precedenti relativi ai corpi: Terreno al foglio 15 particeile 585

vincolato a standard

Nessuna.

Per quanto sopra NON si dichiara la conformita edilizia; note: 'opera & priva di certificato di col-
laudo finale.

Dati precedenti relativi ai corpi: Terreno al foglio 15 particelle 610

vincolato a standard

Nessuna,

Per quanto sopra NON si dichiara la conformita edilizia; note: l'opera & priva di certificato di col-
laudo finale.

Dati precedenti relativi ai corpi: Terreno al foglio 15 particelle 618

Ente urbano [EU]

Nessuna.

Per quanto sopra NON si dichiara la conformita edilizia; note: 'opera & priva di certificato di col-
laude finale,

Dati precedenti relativi ai corpi: Area Urbana al foglio 15 particelle 620 sub 24

Ente urbano [EU]
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Per quanto sopra NON si dichiara la conformita edilizia; note: {'opera & priva di certificato di col-

laudo finale.

Dati precedenti relativi ai corpi: Area Urbana al foglio 15 particelle 632 sub 1

vincolato a standard

Nessuna.

Per quanto sopra NON si dichiara la conformita edilizia; note: 'opera & priva di certificato di col-

laudo finale.

Dati precedenti relativi ai corpi: Terreno al foglio 15 particelle 633

Conformité urbanistica

vincolato a standard

Strumento urbanistico Adottato:

Piano regolatore generale

In forza della delibera:

G. R. Vn. 6099 del 25-10-1991 e successive va-
rianti

Zong omogenea:

D1/1 Industriale di completamento

Norme tecniche di attuazione:

Piano di Assetto def Territorio (P. A. T.) adotta-
to con deliberazione di Consiglio Comunale n.
17 del 21,05.2013 ed approvato dalla Provincia
di Venezia in Conferenza di Servizi del
16.12.2013, Il Piano degli Interventi adottato
con deliberazione del Consiglio Comunale n. 7
del 08/04/2014 e approvato con deliberazione
di Consiglio Comunale n. 49 del 22/12/2014 &
divenuto efficace a far data dal 01 febbraio
2015.

Immobile soggetto a convenzione:

Si

Se si, di che tipo?

Piano di Lottizzazione

Estremi delle convenzioni:

Notaio Paclo Pasqualis di Portogruaro, rep,
11777 del 21-10-1998 registrata a Partogruaro
i1 5-11-1998 al numero 76 serie 2/1.

Obblighi derivanti:

le ditte fottizzanti si impegnano a cedere al
Comune o vincolare a uso pubblico le aree de-
scritte nella convenzione (cfr. allegato Piano di
Lottizzazione)

ciabilita?
[clabiie

Immobile sottoposto a vincolo di carattere ur- |5l
hanistico;
Elementi urbanistici che limitano la commer- Sl
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Se si, di che tipo?

immobile oggetto di convenzione per I'attua-
zione di un piano di lottizzazione per insedia-
menti produttivi. La lottizzazione & priva di col-
laudo finale per varie inadempienze della ditta
esecutata,

Nelfla vendita dovranno essere previste patiui-
zioni particolari?

NO

Rapporto di copertura:

non superiote al 50%

Altezza massima ammessa:

9m

Note sulla conformita;

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: assenza del collaudo finale
Regolarizzabile mediante: attualmente non & possibile sanare le opere
Descrizione delle opere da sanare: confrontare comunicazione del coliaudatore all'impresa del

20-02-2007 {cfr. allegato Piano di Lottizzazione).

Per quanto sopra NON si dichiara la conformita urbanistica; note: ["opera & priva di certificato

di collaudo finale.

Dati precedenti refativi ai corpi: Terreno al foglio 15 particelle 585

vincolato a standard

Strumento urbanistico Adottato:

Piano regolatore generale

In forza della delibera:

G. R. Vn. 6099 del 25-10-1991 e successive va-
rianti

Zona omogenea:

D1/1 Industriale di completamento

Norme tecniche di attuazione:

Piano di Assetto del Territorio (P. A. T.) adotta-
to con deliberazione di Consiglio Comunale n.
17 del 21.05.2013 ed approvato dalla Provincia
di Venezia in Conferenza di Servizi del
16.12.2013, Ul Piano degli interventi adottato
con deliberazione del Consiglio Comunale n. 7
del 08/04/2014 e approvato con deliberazione
di Consiglio Comunale n. 49 del 22/12/2014 &
divenuto efficace a far data dal 01 febbraio
2015,

Immobile soggetto a convenzione:

St

Se si, di che tipo?

Piano di Lottizzazione

Estremi delle convenzioni:

Notaio Paole Pasqualls di Portogruaro, rep.
11777 del 21-10-1998 registrata a Portogruaro
if 5-11-1998 al numero 76 serie 2/L

Obblighi derivanti:

le ditte lottizzanti si impegnano a cedere al
Comune o vincolare a uso pubblico le aree de-
scritte nelfa convenzione (cfr. allegato Piano di
Lottizzazione)

@mobile softoposto a vincolo di carattere ur-

Sl
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banistico;

Elementi urbanistici che limitano la commer-
ciabilita?

51

Se si, di che tipo?

immobile oggetto di convenzione per I'attua-
zione di un piano di lottizzazione per insedia-
menti produttivi. La lottizzazione & priva di col-
laudo finale per varie inadempienze della ditta
esecutata,

Nella vendita dovranno essere previste pattui-
zioni particolari?

NO

Rapporto di capertura:

fon superiore al 50%

lf\ltezza massima ammessa:

9m

Note sulla conformita:

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: assenza del collaudo finale
Regolarizzabile mediante: attualmente non & possibile sanare le opere
Descrizione delle opere da sanare: confrontare comunicazione de! collaudatore alt'impresa del

20-02-2007 (cfr. allegato Piano di Lottizzazione)

Per quanto sopra NON si dichiara la conformita urbanistica; note: ["opera & priva di certificato

di collaudo finale,

Dati precedenti relativi ai corpi: Terreno al foglio 15 particelle 610

vincolato a standard

[S_trumento urbanistico Adottato:

Piano regolatore generale

In forza della delibera;

G. R, Vn. 6099 del 25-10-1991 e successive va-
rianti

Zona omogenea:

D1/1 Industriale di completamento

Norme tecniche di attuazione:

Piano di Assetto del Territorio (P. A. T.) adotta?
to con deliberazione di Consiglio Comunale n.
17 det 21.05.2013 ed approvato datla Provincia
di Venezia in Conferenza di Servizi del
16.12.2013, H Piano degli Interventi adottato
con deliberazione del Consiglio Comunale n. 7
del 08/04/2014 e approvato con deliberazione
di Consiglio Comunale n. 49 del 22/12/2014 &
divenuto efficace a far data dal 01 febbraio
2015.

Immobile soggetto a convenzione:

Y

Se si, di che tipo?

Piano di Lottizzazione

Estremi delle convenzioni:

Notaio Paoclo Pasqualis di Portogruaro, rep.
11777 del 21-10-1998 registrata a Portogruaro
il 5-11-1998 al numero 76 serie 2/L

{ Obblighi derivanti:

le ditte lottizzanti si impegnano a cedere al
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—

Comune o vincolare a uso pubblico fe aree de-
scritte nella convenzione (cfr. allegato Piano di
Lottizzazione)

ciabilita?

Immaobile sottoposto a vincolo di carattere ur- |Sl
banistico:
Elementi urbanistici che limitano la commer- |5

Se si, di che tipo?

immobile oggetto di convenzione per I'attua-
zione di un piano di lottizzazione per insedia-
menti produttivi. La lottizzazione & priva di col-
laudo finale per varie inadempienze della ditta
esecutata,

Nella vendita dovranno essere previste pattui-
zioni particolari?

NO

Rapporto di copertura:

non superiore al 50%

Altezza massima ammessa:

9m

Note sulla conformita:

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: assenza del coltaudo finale
Regolarizzabile mediante: attualmente non & possibile sanare le opere
Descrizione delle opere da sanare: confrontare comunicazione del coflaudatore all'impresa del

20-02-2007 {cfr. allegato Piano di Lottizzazione).

Per quanto sopra NON si dichiara la conformita urbanistica; note: I"opera & priva di certificato

di collaudo finale.

Dati precedenti relativi ai corpi: Terreno al foglio 15 particelle 618

Ente urbano [EU]

Strumento urbanistico Adottato:

]

Piano regolatore generale

In forza della delibera:

G.R.Vn. 6099 del 25-10-1991 e successive va-
rianti

Zona omogenea:

D1/1 industriale di completamento

Norme tecniche di attuazione:

Piano di Assetto del Territorio {P. A. T.) adotta-
to con deliberazione di Consiglio Comunale n.
17 del 21.05.2013 ed approvato dalla Provincia
di Venezia in Conferenza di Servizi del
16.12.2013, I Piano degli Interventi adottato
con deliberazione del Consiglio Comunale n. 7
del 08/04/2014 e approvato con deliberazione
di Consiglio Comunale n. 49 del 22/12/2014 &
divenuto efficace a far data dal 01 febbraio
2015,

Immobile soggetto a convenzione:

Sl

- N
LSEsr, di che tipo?

Piano di Lottizzazione
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Estremi delle convenzioni:

Notaio Paolo Pasqualis di Portogruara, rep.
11777 del 21-10-1998 registrata a Portogruaro
it 5-11-1998 al numero 76 serie 2/L

Chblighi derivanti:

le ditte lottizzanti si impegnano a cedere al
Comune o vincolare a uso pubblico le aree de-
scritte nella convenzione (cfr. allegato Piano di
Lottizzazione)

ciabifita?

Immobile sottoposto a vincolo di carattere ur- | S|
banistico:
Elementi urbanistici che limitana la commer- | 5|

Se si, di che tipo?

fmmobile oggetto di convenzione per 'attua-
zione di un piano di lottizzazione per insedia-
menti produttivi. La lottizzazione é priva di col-
laudo finale per varie inadempienze della ditta
esecutata,

Nella vendita dovranno essere previste pattui-
zionj particolari?

NO

Rapporto di copertura:

non superiore at 50%

LA!tezza massima ammessa:

I9m

Note sulla conformita:

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: assenza del collaudo finale
Regolarizzabile mediante: attuaimente non & possibile sanare le opere
Descrizione delle opere da sanare: confrontare comunicazione del collaudatore all'impresa del

20-02-2007 (cfr. allegato Piano di Lottizzazione)

Per quanto sopra NON si dichiara fa conformita urbanistica; note: I"opera & priva di certificato

di collaudo finale.

Dati precedenti relativi ai corpi: Area Urbana al foglio 15 particelle 620 sub 24

Ente urbano {EU]

Fs;rumento urbanistico Adottato:

Piano regolatore generate

In forza della delibera:

G.R.Vn. 6099 del 25-10-1991 e successive va-
rianti

Zona omogenea:

D1/1 industriale di completamento

Norme tecniche di attuazione:

Pianc di Assetto del Territorio (P. A. T.) adotta-
to con deliberazione di Consiglio Comunale n.
17 del 21.05.2013 ed approvato dalla Provincia
di Venezia in Conferenza di Servizi del
16.12.2013, Il Piano degli Interventi adottato
con deliberazione del Consiglio Comunale n. 7
del 08/04/2014 e approvato con deliberazione
di Consiglio Comunale n. 49 del 22/12/2014 &
divenuto efficace a far data da! 01 febbraio

Pag, 121
Ver, 3.2,1
Edicom Finance srl



Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 276 72017

2015,

Immobile soggetto a convenzione:

St

Se si, di che tipo?

Piano di Lottizzazione

Estremi delle convenzioni:

Notaio Paolo Pasqualis di Portogruaro, rep.
11777 del 21-10-1998 registrata a Portogruaro
it 5-11-1998 al numero 76 serie 2/L

Obblighi derivanti:

te ditte lottizzanti si impegnano a cedere al
Comune o vincolare a uso pubblico le aree de-
scritte nelfa convenzione (cfr. allegato Piano di
Lottizzazione)

ciabilita?

Immobile sottoposto a vincolo di carattere ur-|$|
hanistico:
Elementi urbanistici che limitano la commer- S|

Sesi, di che tipo?

immobile oggetto di convenzione per I'attua-
zione di un piano di lottizzazione per insedia-
menti produttivi. La lottizzazione & priva di col-
laudo finale per varie inadempienze della ditta
esecutata,

Nella vendita dovranno essere previste pattui-
zioni particolari?

NO

Rapporto di copertura;

non superiore al 50%

Altezza rmassima ammessa:

9m

Note sulla conformita;

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: assenza del collaudo finale
Regolarizzabile mediante: attualmente non & possibile sanare le opere

Descrizione delle opere da sanare: confrontare
20-02-2007 {cfr. allegato Piano di Lottizzazione).

comunicazione del collaudatore all'impresa del

Per quanto sopra NON si dichiara la conformita urbanistica; note: ["opera & priva di certificato

di collaudo finale,

Dati precedenti relativi ai corpi: Area Urbana al foglio 15 particelle 632 sub 1

vincolato a standard

Strumento urbanistico Adottato:

Piano regolatore generale

in forza della deiiberé:

G, R.Vn. 6099 del 25-10-1991 e successive va-
rianti

Zona omogenea;

D1/1 industriale-di completamento

Norme tecniche di attuazione:

Piano di Assetto del Territorio (P. A. T.) adotta-
to con deliberazione di Consiglio Comunale n.
17 del 21.05.2013 ed approvato dalla Provincia

di Venezia in Conferenza di Servizi del
16.12,2013, It Piano degli Interventi adottato
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con deliberazione del Consiglio Comunale n, 7
del 08/04/2014 e approvato con deliberazione
di Consiglio Comunale n. 49 del 22/12/2014 &
divenuto efficace a far data dal 01 febbraio

2015,
Immobile soggetto a convenzione: S
Se si, di che tipo? Piano di Lottizzazione
Estremi delle convenzioni: Notaio Paolo Pasqualis di Portogruaro, rep.

11777 del 21-10-1998 registrata a Portogruaro
il 5-11-1998 al numero 76 serie 2/,

Obblighi derivanti: le ditte lottizzanti si impegnano a cedere al
Comune o vincolare a uso pubblico le aree de-
scritte nella convenzione (cfr. allegato Piano di
Lottizzazione), nonche a realizzare ir opere di
urbanizzazione primaria e secondaria.

fmmobile sottoposto a vincolo di carattere ur-|Si

banistico:

Elementi urbanistici che limitano Ia commer-: 54

ciabilita?

Se si, di che tipo? immobile oggetto di convenzione per I'attua-

zione di un piano di lottizzazione per insedia-
menti produttivi. La lottizzazione & priva di col-
taudo finale per varie inadempienze della ditta
esecutata,

Nella vendita dovranno essere previste pattui- [ NO
zioni particolari?

Rapporto di copertura: non superiare al 50%

Altezza massima ammessa: 9m

Note sulla conformita:

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: assenza del collaudo finale

Regolarizzabile mediante: attualmente non & possibile sanare le opere

Descrizione delle opere da sanare: confrontare comunicazione del collaudatore all'impresa del
20-02-2007 (cfr. allegato Piano di Lottizzazione),

Per quanto sopra NON si dichiara la conformita urbanistica; note: ["opera & priva di certificato
di collaudo finale.

Dati precedenti relativi ai corpi: Terreno al foglio 15 particelfe 633

Descrizione: vincolato a standard di cui al punto Terreno al foglio 15 particelle 585
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I'immobile & ubicato in Fossalta dj Portogruaro nella frazione di Sacilato in via Edison (cfr. allegato 5 lotto 1
in Fossalta di Portogruaro foto 2, 3). Hterreno risulta irreversibilmente trasformato in un’'area asfaltata
adibita a parcheggio

1. Quota e tipologia del diritto
1/1 di ;
Cod. Fiscal . .
Eventuali comproprietari:
Nessuno

¥ Picna proprietd

Superficie complessiva di circa mq 40,00

it terreno risulta di forma rettangolare ed orografia pianeggiante
Tessitura prevalente terreno irreversibilmente trasformato in parcheggio
Sistemazioni agrarie no

Sistemi irrigui presenti no

Colture erbacee no

Colture arboree no

Selvicolture no

Stato di manutenzione generale: mediocre
Condizioni generali dell'immaohile:

Pargmetro - ‘Prezzg uritars

terreni destinati a parcheg-isup reale lorda 1,00 40,00 £ 0,00

gi da cedere o vincolare al
Comune
40,00

Descrizione: vincolato a standard di cui al punto Terreno al foglio 15 particelle 610

if terreno & ubicato In Fossalta di Portogruaro nella frazione di Sacilato in via A, Pascinotti (allegato & lotto
1 in Fossalta di Portogruaro foto da n°, 4, 5). 1l terreno risulta irreversibilmente trasformato in un’area
asfaltata adibita a strada.

1. Quota e tipologia del diritto
1/1 o |
Cod. Fiscale: JRATe
Eventuali comproprietari:
Nessuno

griena proprietd
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Superficie complessiva di circa mq 65,00

il terreno risulta di forma Trapezoidale ed orografia pianeggiante
Tessitura prevalente terreno irreversibilmente trasformato in parcheggio
Sistemazioni agrarie no

Sistemi irrigui presenti no

Colture erbacee no

Colture arboree no

Selvicolture no

Stato di manutenzione generale: mediocre
Condizioni generali dell'immobile: mediocre

terreni destinati a strade sup reale Jorda 1,00 65,00 €0,00

da cedere o vincolare af
Comune
65,00

Descrizione: vincolato a standard di cui al puhto Terreno al foglio 15 particelle 618"

I'immobile & ubicato in Fossalta di Portogruaro nella frazione di Sacilato in via Edison {allegato 5 lotto 1 in
Fossalta di Portogruaro foto dan®. 6 a 11}. llterreno risulta irreversibilmente trasformato in un’area asfal-
tata adibita a strada, parcheggi ed area a verde.

inologia del diritto

1. Qu
/1 di
Cod. Fiscale: _
Eventuali comproprietari:

Nessuno

Piena proprietd

Superficie complessiva di circa mg 5.243,00

il terreno risulta di forma irregolare ed orografia pianeggiante

Tessitura prevalente terreno irreversibilmente trasformato in parcheggio
Sistemarzioni agrarie no

Sistemi irrigui presenti no

Colture erbacee no

Colture arboree no

Selvicoiture no

Stato di manutenzione generale: mediocre

Condizioni generali dell'immobile: mediocre
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7 Destinaziong o o “Ratametro. . - Prezzcumtar:o

»+ Coeff, L

terreni destinati 2 strade e sup reale lorda 1,00
parcheggi da cedere o vin-
colare al Comuns

5.243,00

Descrizione: Ente urbano [EU] di cui al punto Area Urbana al foglio 15 particelle 620 sub 24

I'immobile & ubicatoin Fossalta di Portogruaro nella frazione di Sacilato in via Edison {allegato 5 lotto 1 in
Fossalta di Portogruaro foto dan®. 12 a 15). Trattasi di area asfaltata adibita a strada e parcheggio.

ia del diritto

1. Qu
1/1 dj
Cod, Fiscale:
Eventuali comproprietari:
Nessuno

Piena proprieta

Superficie complessiva di circa mq 1.808,00

Stato di manutenzione generale: mediocre
Condiziori generali dell'immobile: mediocre

Destirazione - - -1 .- Parametro. .- i Cosff, . 1. Superficie equivalente:. - | Prezzounitario .

terreni destinati a strade e sup reale lorda 1,00 1.808,00 £0,00
parcheggi da cedere o vin-
colare af Comune

1.808,00

Descrizione: Ente urbano [EU] di cui af punto Area Urbana al foglio 15 particelie 632 sub 1

I'immobile & ubicatoin Fossalta di Portogruaro nella frazione di Sacilato in via Edison {allegato 5 lotto 1 in
Fossalta di Portogruaro foto dan®. 16 3 21). Trattasi di area asfaltata adibita a strada, parcheggio e area a
verde,

1. Quot akiologia del iritto

Piena proprista
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Cod. Fisca{e:_

Eventuali comproprietari;
Nessuno

Superficie complessiva di circa mq 2.828,00

Stato di manutenzione generale: mediocre
Condizioni generali delf'immobile: mediocre

T Destramons [ Faremene.

Sl Cogf " Prazzounitatio .

terrend destinati a strade o sup reale lorda 1,00 2.828,00 £0,00
parcheggi da cedere o vin-
colare al Comune

2.828,00

Descrizione: vincolato a standard di cui al punto Terreno al foglio 15 particelle 633 - )

I'immobile & ubicato in Fossalta di Portogruéro nella frazione di Sacilato (ai‘legato 5 lotto 1 in Fossalta di
Portogruaro foto da n°. 22 a 25).  Trattasi di area asfaltata adibita a strada e parcheggio privato.

1/1 di [ Piena proprieta

Eventuali comproprietari:
Nessuno

Superficie complessiva di circa mgq 1.055,00

il terreno risulta di forma irregolare ed orografia pianeggiante

Tessitura prevalente area trasformata in parcheggio e strada e area a verde
Uedificio & stato ristrutturato nel: no

Sistemazioni agrarie no

Sistemi irrigui presenti no

Colture erbacee no

Colture arboree no
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Selvicolture no

Stato di manutenzione generale: mediocre
Condizioni generali dell'immobile: mediocre

- Destinazione

privata

terreno destinato a strada sup reale lorda 1,00 1.055,00 £0,00

1.055,00

72. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
72. Criteri e fonti:

Criteri di stima:
Considerato che lo scopo della stima da effettuare ¢ quello di determinare, con riferimento
ali'attualita, il pili probabile “valore di mercato”, i criteri di stima che il C. T. U, ritiene opportuno
adottare sono quello analitico e quelo sintetico comparativo,
1) Metodo sintetica a vista dell'intero corpo {l)
Tale metodo consiste nel determinare if pil probabile valore di un immobile attraverso la cono-
scenza del mercato immobiliare.
2] Metodo sintetico-comparativo (1)
E’ possibile applicare questo metodo quando sono noti i prezzi di mercato praticati per immo-
bili simili nella zona o in zone limitrofe a quelle dell’immobile da valutare. Da indagini di merca-
to condotte presso agenzie, operatori di mercato, apportando le dovute correzioni con dei
coefficienti che tengono conto di vari fattors (aspetto, presenza di servizi, necessita di opere di
manutenzione, ecc.), si & ricavato il valore medio al metro quadrato dell'immobile, che, molti-
plicato per la superficie commerciale delfo stesso, conduce “al pilt probabile valore di mercato”
delimmobile.

Elenco fonti:

Catasto di Fossalta di Portogruaro;

Conservatoria dei Registri Immobiliari di Venezia:

Uffici del registro di Venezia;

Ufficio tecnico di Fossalta di Portogruaro;

Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immaobiliare: Fossalta di Portogruaro;

Parametri medi di zona per destinazione principale (€. /ma.): 0.

72. Valutazione corpi:
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Terreno al foglio 15 particelle 585. vincolato a standard
Stima sintetica a vista dell'intero corpo € 0, Stima sintetica comparativa parametrica
€0,00.

{semplificata)

. Destingzione - - ‘Supeificie Equivalente " Veilore Uik essivo.
terrenc  destinato a 40,00 £0,00 €£0,00
parcheggi da cedere o
vincolare al Comune
Stima sintetica a vista dell'intero corpo £0,00
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo £0,00
Valore corpo ' £0,00
Valore accessori €0,00
Valore complessivo Intere £€0,00
Valore complessivo diritto e quota €£0,00

Terreno al foglio 15 particelle 610. vincolato a standard

Stima sintetica a vista dell'intero corpe € 0, Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata)

£€0,00.

i Destinazione . . - Superficle Equivaente  * Valore Unitario” - Valore Complessivo:. -
terreno  destinato  a 65,00 €0,00  £0,00
strade da cedere o vin-
cofare al Comune
Stima sintetica a vista delfintero corpo €0,00
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo €0,00
Valore corpo €0,00
Valore accessori €0,00
Velore complessivo intero £0,00
Valere complessivo diritto e quota €0,00

Terreno al foglio 15 particelle 618. vincolato a standard
Stima sintetica a vista deli'intero corpo € 0, Stima sintetica comparativa parametrica
€0,00. o _
(o Destinazione Superficie Equivalente . v, :
terreno  destinato a 5.243,00 £0,00
strade e parcheggi da
cedere o vincolare al
Comune

Stima sintetica a vistz dell'intero corpo

Stima sintetica comparativa parametrica del corpo
Vaiore corpo

Valore accessori

Valore complessivo intero

Valore complessivo diritto e quota

Area Urbana al foglio 15 particelle 620 sub 24, Ente urbano [EU]
Stima sintetica a vista dell'intero corpo € 0, Stima sintetica comparativa parametrica
€0,00. .

- Superficie Equivalente - Valore Unitario -

Valore Complessiv

(semplificata)

£0,00

€£0,00
£0,00
€0,00
€0,00
€0,00
€0,00

(semplificata)
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ferreno  destinato a3 1.808,00 £0,00 €0,00
strade e parcheggi da

cedere o vincolare al

Comune

Stima sintetica a vista deil'intero corpo €0,00
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo €0,00
Valere corpo £0,00
Valore accessori £0,00
Valore complessivo intero €0,00
Valore complessivo diritto e quota £€0,00

Area Urbana al foglio 15 particelle 632 sub 1. Ente urbane [EU]
Stima sintetica a vista dell'intero corpo € 0, Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata)
£ 0,00,

“.. Destingzione . " Superfici
terreno  destinato 3
strade & parcheggi da
cedere o vincolare al

Comune

Stima sintetica a vista dellintero corpo €0,00
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo £€0,00
Valore corpo €0,00
Valore aceessori €0,00
Valore complessivo intero £€0,00
Valore complessivo diritto e quota €0,00

Terreno al foglio 15 particelle 633, vincolato a standard
Stima sintetica a vista dell'intero corpo € 0, Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata)
€0,00.

" Destifiazione. - i Supeificie Equivalente - Valore Unitario' '~ Valore Complessivo -
terreno  destinato  a 1.055,00 €0,00 £€0,00
strada privata
Stima sintetica a vista delf'intero corpo £€0,00
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo £0,00
Valore corpo €0,00
Valore accassori €0,00
Valore complessive intero £0,00
Valore complessivo dirltto e quota €£0,00

Riepilogo:
e I

Terreno al foglio | vincolate a stan-

15 particelle 585

dard

Terreno sl foglio | vincolato a stan- 65,00 £ 0,00 £0,00
15 particelle 610 dard
Terreno al foglio | vincolato a stan- 5.243,00 €0,00 €0,00
15 particelie 618 dard
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Area Urbanz &l | Ente urbano [EU] 1.808,00 €0,00 €£0,00

foglio 15 particel-

le 620 sub 24

Area Urbanaz al | Ente urbano [EU} 2.828,00 £0,00 £0,00

foglio 15 particel-

le632sub 1

Terreno &l foglio { vincolato a stan- 1.055,00 £0,00 £0,00
| 15 particeile 633 | card

72. Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzigne del vaiore de! 15%, dovuta all'immediatezza della vendita giudiziaria
€ per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E. {min.15%) €0,00
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica efo catastale:
€0,00
72, Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si trova: €0,00

Prezzo divendita del lotto nello stato di "ibero™ £0,00

Lotto: 002 - terreno

La documentazione ex art. 567 c. p. ¢. risulta completa? Si
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si

73 IDENTIFICAZIONE DEI BENi IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: terreno al foglio 14 particelle 167.

agricolo sito in Fossalta Di Portogruaro (VE) CAP: 33025 frazione: Stiago

Quota e tipologia del diritto
1/1 di Piena proprieta
Cod. Fiscal{

Eventuali comproprietari:
Nessuno

Identificato al catasto Terreni:

Pag. 131
Ver. 3.2.1
Edicom Finance srl



Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 276 /2017

PRI con scde in RTINS e
G BB sczione censuaria Fossalta di Portogruaro, foglio 14, particella 167, qualita Vi-
gneto, classe 1, superficie catastale 12 are 00 ca, reddito dominicale: € 15. 34, reddito agrario:
£6.20
Derivante da: ISTRUMENTO (ATTO PUBBLI
27/11/2002 Repertorio n.: 18226 R
strazione: Sede: COMPRAVENDITAN o
Confini; ad est con Canale Bisson; ad ovest con particella 772; a sud con particella 772; a nord
con le particelle ex 162, 163, 164. | dati sono stati desunti dal sopralluogo e dall'UTE di Porde-
none

802 Trascrizione in atti dal
Sede: Regi-

Per quanto sopra si dichiara la conformita catastale

74.DESCRIZIONE GENERALE (QUARTIERE E ZONA):
L'area & ubicata nella frazione di Stiago del Comune di Fossalta di Portogruaro. La frazione di Stia-
go dista circa 2 chilometri dal medesimo comune di Fossalta di Portogruaro,
Caratteristiche zona: periferica normale
Area urbanistica: artigianale a traffico scorrevole con parcheggi sufficienti.
Servizi presenti nella zona: La zona @ provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.
Importanti servizi ad alta tecnologia presenti nella zona:
Servizi offerti dalla zona: Non specificato
Caratteristiche zone limitrofe: artigianali
Importanti centri limitrofi; Portogruaro.
Attrazioni paesaggistiche: Cortino di Fratta.
Attrazioni storiche: Cortino di Fratta.
Principali colfegamenti pubblici: Linea extraurbana circa 600 m

75.5TATO DI POSSESSO;

Occupato dal debitore e dai suoi familiari

76.VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

- Trascrizione pregiudizie :

Pignoramento a favore d coniro Derivante da: atto
esecutivo dell'Ufficiale Giudiziario di Venzia rep 4190 del 02-01-2018 iscritto/trascritto a Venezia
in data 30/10/2017 ai nn. 35167/23434,
- Iscrizione di ipoteca: ———

Ipoteca giudiziale attiva a favore di_ contro RO @PPocrivante
da: Decreto ingiuntivo; Registrato a Tribunale di Brescia in data 26/08/2013 ai nn. 11130; Iscrit-
to/trascritto a Venezia in data 18/12/2013 ai nn. 33399/4900; Importo ipoteca: € 120.000,00;
Importo capitale: € 68.552,65; Note: a favore di ING LEASE (italia) SPA con sede in Brescia (BS) C,
F. 03322380175 e domicilio ipotecario eletto in Brescia Piazza ella Loggia n.5.

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca giudiziale attiva a favore ~c0ntro B T EA
Derivante da: Decreto ingiuntivo; Registrato a Tribunale di Pordenone in data 13/03/2017 ai nn.
319/2017; Iscritto/trascritto a Venezia in data 30/08/2017 ai nn. 28553/4966; Importo ipoteca:
€ 350.000,00; Importo capitale: € 334.066,35; Note: a favore della "UNICREDITS. P. A. * con sede
a Roma, Codice fiscale 00348170101 e domicilio ipotecario eletto in Mestre {VE)} via B. Maderna
n. 7. Lasocieta Fino 2 Securitisation S. r. ., con sede legale in Viale Majno 45, 20122 Milano, Ita-
lia, comunica che, nell'ambito di un'operazione unitaria di cartolarizzazione ai sensi della Legge
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130, relativa a crediti ceduti da UniCredit S, p. A., in forza di un contratto di cessione di crediti ai
sensi degli articoli 4 e 7.1 della Legge 130 concluso in data 14 luglio 2017 e con effetto in data 14
luglio 2017, ha acquistato pro-soluto da UniCredit S. p. A., con sede [egale in via Via Alessandro
Specchi, 16, 00186 Roma, ltalia, codice fiscale n. 00348170101, partita IVA e numero di iscrizio-
ne presso il registro delle imprese di Roma n. 00348170101, tutti i crediti (per capitale, interessi,
anche di mora, accessori, spese, ulteriori danni, indennizzi e quant'altro) di UniCredit S. p. A de-
rivanti da contratti di mutuo, di apertura di credito o da finanziamenti erogati in altre forme tec-
niche concessi a persone fisiche e persone giuridiche nef periodo compreso trail 1975 e il 2016 e
qualificati come attivita finanziarie deteriorate.

Dati precedenti relativi ai corpi: terreno al foglio 14 particelle 167

77.ALTRE INFORMAZION! PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: il punto non viene trattato in quanto non atti-
nente alla natura del bene

Spese condominiali scadute ed insolute alia data della perizia: il punto non viene trattato in
quanto non attinente alla natura del bene. Non attiene alia natura

Millesimi di proprieta: il punto non viene trattato in quanto non attinente alla natura de! bene
Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: Si

Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: il punto non viene trattato in quanto non attinente
alla natura del bene

Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: il punto non viene trattato in guanto non attinente alla na-
tura del bene

Vincoli di prelazione dello Stato ex D. Lgs. 42/2004: no

Avvertenze ulteriori: »Il C. T. U ha accertato presso L'ufficio Provinciale del Territorio di Pordeno-
ne, servizio di pubblicita immobiliari, che non esistono cause in corso con domanda frascritta.

78.ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

R RS ey con sede in T
R (2| 15/11/2002 ad oggi {(attuale/i proprietario/i). In forza di atto di
compravendita - a rogito di Notaio Antonino Michielan, in data 15/11/2002, ai nn. 18226; tra-
scritto a Venezia, in data 26/11/2002, ai nn. 38834/26054,

Titolare/Proprietario:

Note:
79, PRATICHE EDILIZIE:
79.1 Conformita edilizia:
agricolo
Per quanto sopra si dichiara la conformita edilizia
79.2 Conformita urbanistica
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agricolo

Strumento urbanistico Adattato: Piano regolatore genarale o T

In forza della delibera; G. R.Vn. 6099 del 25-10-1991 e successive va-
rianti

Zona omogenea: E3 agricola -produttiva

Norme tecniche di attuazione: Piano di Assetto del Territorio (P. A. T.) adotta-
to con deliberazione di Consiglio Comunale n.
17 del 21.05.2013 ed approvato dalla Provincia
di Venezia in Conferenza di Servizi del
16.12.2013, Il Piano degli Interventi adottato
con deliberazione del Consiglio Comunalen. 7
del 08/04/2014 e approvato con deliberazione
di Consiglio Comunale n, 49 del 22/12/2014 &
divenuto efficace a far data dal 01 febbraio
2015,

Immobile sottoposto a vincolo di carattere ur- |NO

banistico:

Elementi urbanistici che limitano la commer- NO

ciahilita?

Nella vendita dovranno essere previste pattui- |[NO

zioni particolari?

Indice di utilizzazione fondiaria/territoriale: cfr. norme tecniche operative

Rapporto di copertura; cfr. norme tecniche operative

Aftezza massima ammessa: cfr. norme tecniche operative

Volume massimo ammesso: cfr. norme tecniche operative

Note suila conformita:
Per quanto sopra NON si dichiara la conformita urbanistica

Note generali sulla conformita: MODAUTA Di INTERVENTO Nuova edificazione 2. La nuova edi-
ficazione destinata alla residenza e/o a strutture agricole produttive & regolamentata dalia LR
11/2004 e ssmmii. come di seguito articolata: - & consentita la nuova edificazione di case di
abitazione fino ad un limite di mc 600, ampliabili di me 100 per ogni familiare e/o addetto oc-
cupato nell’azienda agricola che possiede | requisiti minimi previsti dall’Art. 44 della LR
11/2004 e smi, sulla base di un Piano di Sviluppo Aziendale (PSA) approvato dall’Ispettorato
Regionale deli’Agricoltura (IRA); - & consentita Ia nuova edificazione di strutture agricole pro-
duttive esclusivamente a favore dellimprenditore agricolo titolare di un’azienda agricola, con i
requisiti minimi previsti dall’Art, 44 della LR 11/2004 e ssmmii, sulla base di un Piano di Svi-
luppo Aziendale (PSA) approvato dallispettorato Regionale dell’Agricoltura (IRA}, Ampliamen-
to 3. E consentita la ristrutturazione con Pampliamento: - di case di abitazioni e di strutture
agricolo produttive con i requisiti minimi previsti dal’Art. 44 della LR 11/2004; - di case di abi-
tazioni esistenti alla data di entrata in vigore della LR 11/2004, fino ad un limite massimo di
800 mc delt’organismo edilizio, comprensivo dell’esistente, fatto salvo quanto previsto dal PI
per i beni culturali e ambientali e gli edifici oggetto di grado di protezione. 4. L'ampliamento
massimo di 800 mc va riferito all’organismo edilizio considerato nella sua totalita; eventuali
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successivi frazionamenti del medesimo organismo edilizio non consentono ulteriori amplia-
menti di ciascuna frazione cosi ottenuta. 5. Gl interventi di ristrutturazione e di ampliamento
potranno consentire il ricavo di una sola ulteriore unit3 immobiliare. 6. L'ampliamento potra
essere realizzato esclusivamente in aderenza all’'organismo edilizio esistente, prioritariamente
attraverso ["accorpamento dei volumi minori legittimi efo legittimati privi di valore stori-
cofarchitettonico, ed essere eseguito nel rispetto della tipologia del fabbricato da cui ha origi-
ne. 7. Qltre a quanto previsto ai precedenti commi, "ampliamento di case di abitazioni & pos-
sibile: - fino a mc 200 per ogni familiare e/o addetto regolarmente occupato nell’azienda agri-
cola e comunque non oltre i mc 1.200 me, comprensivi dell’esistente, esclusivamente a favore
dell'imprenditore agricolo; Piano degli Interventi {PI) ~ Variante n, 1 Norme Tecniche Operati-
ve (NTO} Comune di Fossalta di Portogruaro (VE) Approvato con D. C. C. n. 49 del 22/12/2014
H:\clie\FOSSISZS\Produzione\Word\ZOld_12_2Z_APPROVAZ[0NE\EIab__19mNTO. doc Pagina
70 di 115 - per usi agrituristici, ai richiedenti aventi titolo ai sensi della normativa vigente, fino
a 1.200 mc. , comprensivi dell’esistente, anche in aderenza alla parte rustica presente,

Descrizione: agricolo di cui al punto terreno al foglio 14 particelle 167

I'immobile & ubicatoin Fossalta di Portogruaro nella frazione di Sﬁago {cfr. alfegato 5 iotto 2 in Fossaita di
Portogruaro foto da n°. 2, 4}, 'accesso avviene partendo da via | Maggio e quindi attraverso strada interna
ad uso promiscuo per tutti i frontisti. Trattasi di terreno agricolo limitrofo ad ares Urbanizzata.

1. Quota e tipologia del diritto

1/1di Piena proprieta
Cod. Fiscale:

Eventuali comproprietari;

Nessuno

Superficie complessiva di circa mqg 120,00

il terreno risulta di forma rettangolare ed orografia pianeggiante
Tessitura prevalente sabbiosa

L'edificio & stato ristrutturato nel: no

Sistemazioni agrarie sj

Sistemi irrigui presentino

Colture erbacee si

Colture arboree no

Selvicolture no

Stato di manutenzione generale: sufficiente
Condizioni generali dell'immobile: sufficiente

L Destinazione. | <o rafnetro e Coeff, o .+ Superficle gquivalante “Prezzo unitatio. -

terreno supreate lorda 1,00 120,00 £5,00

120,00
Pag, 135
ver, 3.2.1

Edicom Finance sri



Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 276 [ 2017

80. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
80.1Criteri e fonti:

Criteri di stima:
Considerato che lo scopo della stima da effettuare & quello di determinare, con riferimento
all’attualita, il pit probabile “valore di mercate”, i criteri di stima che il C. T. U. ritiene opportuno
adottare sono quello analitico e quello sintetico comparativo.,
1} Metodo sintetica a vista dell'intero corpo (1)
Tale metodo consiste nel determinare il pil probabile valore di un immobile attraverso la co-
noscenza del mercato immobiliare,
2) Metodo sintetico-comparativo {1
E' possibile applicare questo metodo quando sono noti i prezzi di mercato praticati perimmo-
bili simili nefla zona o in zone limitrofe a quelle dellimmobite da valutare. Da indagini di mer-
cato condotte presso agenzie, operatori di mercato, apportando le dovute correzioni con dei
coefficienti che tengono conto di vari fattori {aspetto, presenza di servizi, necessity di opere dj
manutenzione, ecc.), si & ricavato il valore medio al metro guadrato dell'immaobile, che, molti-
plicato per la superficie commerciale dello stesso, conduce “al pil probabile valore di mercatg”
dell'immobile.

Elenco fonti;

Catasto di Fossalta di Portogruaro;

Conservatoria dei Registri iImmobiliari di Venezia;

Uffici del registro di Venezia;

Ufficio tecnico di Fossalta di Partogruaro;

Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare: Fossalta di Portogruaro;
Parametri medi di zona per destinazione principale (€. /mq.): 5.

80.2Valutazione corpi:
terreno al foglio 14 particelle 167. agricolo
Stima sintetica a vista deli'intero corpo £ 600,00, Stima sintetica comparativa parametrica (sempli-
ficata) € 600,00.
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. Destinazione ... Superficie Equivalente -~ Val  Valore Complessivo -
terreno R ' 120,00 €600,00
Stima sintetica a vista dell'intero corpo €600,00
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 600,00
Valore corpo £500,00
Valore accessori £0,00
Valore complessiva intera €600,00
Valore complessivo diritto e guota £ 600,00

_Riepi!ogo:
’ w

terreno a.l. fog!io‘
14 particelle 167
80. Adeguamenti e correzioni delia stima:
Riduzione del valore del 15%, dovuta all'immediatezza della vendita giudiziaria

€ per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G. E. (min.15%) € 90,00
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale:

agricolo

€0,00

80.4Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si trova: € 510,00
Prezzo di vendita del lotto nello stato di "libero™: € 500,00

Note finali dell'esperto:

Hl sottoscritto ha determinato quanto sopra in base a considerazioni obiettive ed al ragionamento razionale,
secondo scienza e coscienza, con esattezza e diligenza, al fine di far conoscere al Giudice la verita. Ringrazia
1a$. V. IIl. ma per ia fiducia accordatagli e resta a vostra completa disposizione per qualsiasi chiarimento.

La presente relazione composta da 138 {centotrentotto) pagine viene depositata telematicamente presso la
Cancelleria del Tribunale di Pordenone Sezione Esecuzioni Immobiliari unitamente ai seguenti atti allegati.

Allegati
1) Documentazione ufficio del territorio:

a) una planimetria catastale del capannone in Concordia Sagittaria, fg. 5 part.930 sub 5
b} una planimetria catastale del Capannone in Concordia Sagittaria, fg. 5 part.930 sub ;
¢) una planimetria catastale del tapannone in Concordia Sagittaria, fg. 5 part.930 sub 7;
d) una planimetria catastale del capannone in Concordia Sagittaria, fg. 5 part.930 sub 8;
&) una planimetria catastale del capannone in Concordia Sagittaria, fg. 5 part.930sub 9;
f) una planimetria catastale del capannone in Concordia Sagittaria, fg. 5 part.930 sub 10;
g) una planimetria catastale del capannone in Concordia Sagittaria, fg. 5 part.930 sub 11;
h) una mappa di Concordia Sagittaria, fg. 5;

i) un elenco subalterni Concordia Sagittaria, fg. 5 part.930;

f) un elaborato planimetrico Concordia Sagittaria, fg. 5 part.930;

m) una mappa di Fossalta di Portogruare, fg. 14;

n) una mappa di Fossalta di Portogruaro, fg. 15;

o) un elenco subalterni Fossalta di Portogruaro, fg, 15 part.620;

P} un elaborato planimetrico Fossalta di Portogruaro, fg. 15 part.632;

a} un elenco subalterni Fossalta di Portogruaro, fg. 15 part.620;
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r} un elaborato planimetrico Fossalta di Portogruaro, fg. 15 part.632;
s} otto visure Catastali Concordia Sagittaria;
t) sette visure Catastali Fossalta di Portogruaro:
2) richieste di accesso agli atti ed estrazione copia e/o di certificati presso:
a) I'edilizia privata del Comune di Concordia Sagittaria;
b) I'edilizia privata del Comune di Fossalta di Portogruaro;
¢) l'urbanistica del Comune di Concordia Sagittaria;
d) l'urbanistica del Comune di Fossalta dj Portogruaro;
e} I'agenzia delle Entrate.
3) due verbali di sopralluogo;
4) corrispondenza;
5} documentazione fotografica;
a) Concordia Sagittaria lotto n°.1;
b} Concordia Sagittaria lotto n°.2;
¢} Concordia Sagittaria lotto n°. 3;
d) Concordia Sagittaria lotto n°.4;
e) Concordia Sagittaria lotto n°.5;
f) Concordia Sagittaria lotto n°.6;
g) Concordia Sagittaria lotto n°.7;
h} Concordia Sagittaria lotto n°.8;
i) Fossalta di Portogruaro lotto n®.1;
) Fossalta di Portogruaro lotto n°.2;
6) documentazione urbanistico - edilizia:
a) Concordia Sagittaria - permesso di costruire n. 51-2009;
b) Concordia Sagittaria - permesso di costruire in sanatoria n.163-2009;
¢) Concordia Sagittaria - permesso di costruire in varignte n.7-2011;
d) Concordia Sagittaria - permesso di costruire in variante n. 72-2012;
e) Concordia Sagittaria - Scia in variante 2012;
f} Concordia Sagittaria- Scia in variante 2013;
8) Concordia Sagittaria - permesso di costruire in varignte n. 53-2013;
h) Concordia Sagittaria - certificato di agibilita sub. 5,7,8,9,10,11;
i} Concordia Sagittaria - certificato di agibilita sub. 6;
I} Concordia Sagittaria - un certificato di destinazione urbanistica;
m) Fossalta di Portogruaro - concessione per opere di urbanizzazione 1-U-98;
n) Fossalta di Portogruaro - voltura concessione per opere di urbanizzazione 1-U-98;
o} Fossalta di Portogruaro - variante a concessione per opere di urbanizzazione 1-U-98;
p) Fossalta di Portogruaro - Certificato di destinazione urbanistica;
) Concordia Sagittaria - titoli edilizi terreno al foglio 5 part. 52;
r) Fossaltta di Portogruaro, comunicazione del collaudatore.
7) una copia di cinque atti di provenienza {(Notaio Michielan Antonio rep. 16038, rep. 16344, rep. 18226,
Notaio Paqualis Paolo rep, 14183, Notaio Fumo Enrico rep.97555);
8) cinque contratti d'affitto {immobili Concordia S, foglio5 part. 930 sub 5, sub 6, sub 7,3ubl10, subl1), e una
comunicazione dell'Agenzia delle Entrate;
9) dichiarazioni di conformita (immobili Concordia §. foglio5 part. 930 sub 5, sub 6, sub 7,5ub 8, sub 9, sub 10,
subll) ed una comunicazione deli'Agenzia delle Entrate;
10 quindici ispezioni ipotecarie;
11) contratto locazione immobile Concordia S. foglio5 part. 508 subs,

Data generazione:
02-03-2019

L'Esperto alla stima
ing. Antonino Nicita
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Data: 13/G1/2019 - n, TI851 - Richiedente: NCTNNNGSEGZCISIR

Agenzia del Territorio

CATASTO FABBRICATI
Bificio Provinciale di

Dichiarazicne protoocllo nVE0196954 dal 104122012
Flanimetria di u.i.u. in Comune ¢i Congordia Sagittaria

Via Dell'artigianate giv.

Compilakta da;
Misge Daniele

| fdentificativi Cabastali:

H

Venezia Segione: I
Foglio: & Isuzitie all'albo:

i giio Periti Edili

i Particella: 930

Subalterne: 5 i Prov. Venezia H. 1850
[screds =, 1 Ssala 13200 |
f

=i

soaperto esclusivo

+
_

|

It

s’;\;"]i
[

| h=3.10mi
AN

=)

LUFFICIa
h=3.10¢n

ATTIVITA ARTIGIANALE

h3.10ml

PIANTA PIANO TERRA H=6, 70m!

|
|
|

SROGLIATOI

=

1
§

N— -

SOPRALCO

Teeamais,

VEIOTO SU
ATTVITA ARTIGIANALE

FTT T T T T
1
|

PIANTA PIANC PRIMO H=3.30m!

ata: 13/01/2019 - n. T1851 - Richiedente: NCTNNN6SEGSCISIR

3

< Foglio: 5 - Particella: 930 - Suéﬁemo: 3> wmam gy

- Cornine 4 CONCORDIA SAGITTARTA (C930)

1 13/G1/201%

Latasto <lei Fabbricati - Situaz%nne a
VIA DELL ARTIGIANATO piano: T-1;

[lnn—m lanimehsa. in.atk
P pd t

otale schede: 1 - Fnrrnago di aequisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A3(297x420)



Data: 13/01/2019 - n. TI850 - Richiedente: NCTNNNGSEOSC351R

t

Agenzia de! Yeritorio

Dichiarazione protecolle n

VE0I04336 “*T 05082013

Planimetria di w.i.u,in Commes di Concordia Sagittaria

CATASTO FABBRICAT! Vis pelirartigianate o
Ufficio Provinciale di Identificativi Catastali: | compilata aa:
Venezia Sezione: Musse Danisle
ot Isopitta all'albo:
Foglie: 5 Periti Bdili
Partigslla: 230
Subalterno: 6 [ Prov. Venezia W, 018590
Soheda n, 1 Soala 1:200 —l —
]
scoperto esclusivo |
1 h=3.10ml |
|
ANTH i ATTIVITA' ARTIGIANALE
RRCIOMGRESSS | PR2TO!
1=3,10m1 |
|
S J
PIANTA PIAND TERRA Hm=8,70ml
! |
f f
UFFICID | |
ARCHAIO i o
i | &l
untesy | bl
ATTIVITA ARTIGIANALE ) 3
. CE
UPFICie: &
—  CORRIDOO ‘ ;
1]
I'L‘ PR
i —

Data: 13/01/2019 - n. TI830 - Richiedante: NCTNNN6SEOSC35 1R

k < Foglio: 3 - Particella: 930 - Suﬁ-a!lerno: 6> s g

2019 - Comune di CdNCORDEA SAGITTARITA (C950)

L1

VTA DELL" ARTIGIANATO pizno: 't

Catasto dei Fabbricati - Situazione al 13/01

’lhotale schede: 1 - Formartg d
U

{Hima planimatzia-inatt

i acquisizions: A4(Z10x297} - Formato stampa richiesto: A3{297x420)



Data: 13/01/2019 - n. T1852 - Richiedente: NCTNNNGSEORC3S IR

Agenzia del Tenitorio

CATASTO FABBRICATI
Ufiicio Provinciale di

Diohiarazione protosollo n

Via Dell'artigianato

VE196954 *°F jos12/2012

Planimetria di w.i.u.in Comune di Concordia Sagittaris

Identificativi, Cabastali:

Compilata da:
Mugso Daniele

’ Scheda n, 1

Venezia Sezione: !
ig: Isoritio all'albo:
Foglio: 5 Periti EAili
Particella: 930
| Subalterno: 7 l Prov. Venezia 1850
Scala 1; 200 l
] ==
g ]
I 4 P
H |
j I ! |
| ; | !
! !
[! \ \
1
| | B
1 E i Bt
h=3.10mi b ATIVTA ARTIGIANALE | =
| | !
! i I
I i
d L
| SCPRALCO :
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\ L
20c0A E ﬁ i
oA —
we — F —
2z ] ]
E— | |
l SPOGLIATCIG) i
UFFICID
l h=3.10mi l

(S

seopento eselusive

PIANTA PIANO TERRA H=6.65mi

[

PIANTA PIANG PRIMO H=3.25m|

i

Dara: 13/01/2019 « n, T1852 - Richiedente: NCTNNNGSEQSC331R
'Ehntale sched_e: i- Forma_to di acquisizione: A4¢210x297) - Formatp stampa richiestor A3(287x420)

zione al 13/01/2019

ARTIGIANATO piano:
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Data: 13/01/2019 - n. T1853 - Richiedente: NCTNNNGSEOSCISIR

Agenzia del Territorio

Diohiarazions protocollo n

VE0196954 % j0n2m012
Planimetria di u.l,u,in Comune dj Cencordia Sagittaria

CATYASTO FABBRICAT] Via pelllartigianato siv.
Ufficio Provinciate di Identificativi Catastatd: i Compilata da:
Venezia Sazicne; Mugso Daniele
in: Isoyxitta all'albo:
Foglie: S Periti EAili
Particslls: 230
Subalterno: § Prov. Venezia N, 1859
Scheda n. 1 Soala 1r200 |
p i
I —— e ©
| t |
| | H
; | |
| f |
'l \ ;
r ] gl
| | & 1
ATTATA ARTIGIANALE | h=3.10mi ! ":':
| 1
\ ! | L
| | f
|:| [——
! SOPPALCO
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| ATTUTA ARTIGIANALE
| N
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g .—DOCW\
-  am T =
W wWe
&
ﬂ f ey
11 UEE i [SEOGLIATOIO
h=3.10m! L
b
, —
NN WS~ i ==

scoperte gstlusivo

PIANTA PIANG TERRA H=5.65ml

PIANTA PIANC PRIMO H=3.25m

Drata: 13/01/2019 - n. Ti853 - Richiedente: NCTNNN6SEOSC33IR
Yorale sched'c: 1 :Forma_m di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A3(297x430)

LSRG

' < Foglio: 5 - Particella: 930 - Suéalternn: 8>

- Comune di CC;NCORD[A SAGITTARIA (C950)

113/01/2019

Catasto det Fabbricati - Situazione 2

Ultima.planiz in.at

VIA DELL” ARTIGIANATO piano: T-f;



Data: 13/01/2019 - n. T1854 - Richiedente: NCTNNNGSEQOBC3SIR

- 3

| Daak i ol
Dichiazrazions protecolls nVEOi96954 del 1071272012
Agenzia del Teritorio Planimetria di w.1i.u,in Comune di Concordia Sagittaria
CATASTO FABBRICATI 7ia Dellartigianato siv
Uflicio Provinciole di J Identificativi Catastali: Compilata‘d;:
Venezia Sezione: Musse Daniele
iy i Isoritte all'albo:
Fralio: & Periti Edili
I Partieella; 930
{Subal\:smo: 2 Prov, Venezia N. 1850
Scheda n. 1 Sosla 1200 i
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h=3,10m! I

= )

seoperto esclusive

PIANTA PIANO TERRA H=6.85m!

[

==

PIANTA PIANG PRIMO H=3.25m!

atal 13/01/2019 - 0. T1854 - Richiedente: NCTNNN6SEOSC3S 1R

< Foglio: 5 - Particella: 930 - Subaherno: 9> oot g

/0142019 - Comune di CdNCORDIA SAGITTARIA {C930}

113,
Tt

Sitzazione a
ANATO piano:

Catasto dei Fabbricat
VIA DELL® ARTIGE

o

Heima-planimatria-in.atti

olale schede: 1« Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formata stampa richiesto: A3(29T7x420)



Data; 13/01/2019 - n. T1853 . Richiedente: NCTNNNG8E08CI5 1R

oo

=S

Agenzig del Teritorio

Dishiarazicne proteoolleo n

VEO196054
Planimetria di u.i.u.in Comune &i Concordia Sagittaria

@8 on33012

CATASTO FABBRICATI Fis Deliartiglanato otr.
Ufficio Provinciale di Identificabivi Catasbali: I compilata aa;
Venazia Sezione: l Mugse Daniels
Foglio: 5 Isoritto all'albo:
Pexiti Edili
Particella: 330 i
Subalterne: 10 ’ Frov. Venezia ¥. 1850
Soheda n. 1 Soala 1i:200 I
P )
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i i
h 1 f
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scoperio esclusive

PIANTA PIANOC TERRA H=5.55mI

FIANTA PIANC PRIMQ H=3.25m!

otale schede: | - Forma

Data; 13/01/2019 - n. T1855 - Richiedente: NCTNNNGSEQSC3S1R

< Foglio: 5 - Paritcella: 930 - Suhalierno: 10 LA G

/0172019 - Cosmitine di CdNCORDIA SAGITTARIA {C950)

VIA DELL" ARTIGIANATO piano: T-1;

Catasto dei Fabbricati - Situazicne al L3

Ikima-planimetria-in-atti

i acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A3(297x420)



Data: 13/01/2019 - n, T1862 - Richiedente: NCTNNNGSEORCISIR

T t t t T T T T g T T T

Dichiarazione protocolic n d:

VE0196954 2% 10/12/2012

Agenzia del Territoric Planimetria di w.i.u,in Comane di Copcardia Sagittayia

CATASTO FABBRICATI Tia Dell'artigianato aiv.

Ufficio Provinciale di

Identificativi Catastali: Compil;ta‘di:
i 80 Daniele
< Venezia fSezione: Hus
Foglio: 5 Igsoritte all’albo:

Periti Edili
Partivella: 930

Subalternc: 11 Prov. Venezia W, 1850
licb.eda n. 1 Scala 1:500
4 g
; }
b hadboml : } R agml
1 d‘ ] I] 1
'ﬁmi’\om‘ q
i : 5‘ 3 %l m?.wm\
LEGENDA
1 ATTIVITA' ARTIGIANALE
1 2 DOCCIA
3 W.C.
4 ANTI saper esclisho
5 UFFICIO
8 SPOGLIATOIO PIANTA PIANO TERRA H=8.65ml
7 SOPPALCO
8 VUOTO SU ATTIVITA' ARTIGIANALE
9 SOPPALCC

]

< Foglio: 5 - Particeila 930 - Suﬁ;alt_amm af >

~"Comine di CONCORDIA SAGITTARIA (CO56)

atal [3/01/2019 - n. T1862 - Richiedente: NCTNNNGSEORC3S 1R
otale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4{210x297) - Formato starnpa richiesto: A3(297x420)
Hiima-planimetsia-in-ati 4 } } ;

el

L

- Siwazione al F3/01/2019

VIA DELL” ARTIGTANATO piano: T-1:

Catasto dei Fabbricati




