Nella procedura di espropriazione immobiliare R.A.E9/2018
contro la societa ...

AVVISO DI VENDITA SENZA INCANTO
Primo esperimento

Il Notaio delegato dott.ssa Monica Ray,
- vista l'ordinanza di delega del GE dott. Puricadil giorno 6 luglio 2021;
- visti gli artt. 591 bis e spc;

AVVISA DELLA VENDITA DEGLI IMMOBILI PIGNORATI IN CALCE DESCRITTI

1) Lavendita avra luogo in 5 lotti.
2) Il prezzo base é di euro 581.000,00 per il lottpelfro 192.400,00 per il lotto 27; euro 95.200,80ip
lotto 3”; euro 19.900,00 per il lotto 4 ed euro50D,00 per il lotto 57,

3) Al fine di partecipare alla vendita, presso tadso in Milano, via Aurelio Saffi n. 23 (ove vermao
svolte tutte le attivita richiamate dall'art. 59 2° comma c.p.c.) fra le ore 9.30 e le ore 18€iQgiorni 22

e 23 novembre 202tlovranno essere presentate, separatamente peurmaktto di interesse, in busta
chiusa, totalmente anonima e senza alcuna annotgzle offerte di acquisto, debitamente bollate e
contenenti l'indicazione del bene cui si riferis@esingola offerta e del prezzo offerto, che notrpessere
inferiore ad euro 435.750,00 per il lotto 17; et1.300,00 per il lotto 2%, euro 71.400,00 peottd 3*;
euro 14.925,00 per il lotto 4" ed euro 8.625,00ibltto 5" a pena di inefficacia dell'offerta nesima. Le
offerte di acquisto sono irrevocabili sino allaalaell'asta e, comunque, per almeno 120 giorrdeposito
dell’'offerta costituisce riconoscimento della corersza integrale del presente avviso e della doctaniemne
relativa alla vendita, in particolare della perigidei relativi allegati.

L'offerta, per ciascun lotto di interesse, dovigortare le complete generalita dell'offerente,atlice fiscale o
partita IVA, l'indicazione, ove l'offerente fossemugato, del regime patrimoniale della famiglia;daso di
offerta presentata per una societa, dovra essadetfw certificato C.C.I.A.A. in corso di validitial quale risulti
la vigenza e la legittimazione di chi ha sottosetibfferta; in caso di limitata capacita dell'efente (es. minori)
dovra essere inserita nella busta la relativa iaatmione giudiziale. Le offerte per procura sacamammissibili
se prive di procura speciale notarile conferitaiachvvocato. L'offerente dovra dichiarare residesdaleggere
domicilio nel Comune di Milano ai sensi dell'art85 c.p.c.; in mancanza, le notificazioni e comurimai
potranno essergli effettuate presso la cancelleria.

4)  Separatamente per ciascun lotto di interesseffgrenti dovranno contestualmente prestare ceezi
pena inefficacia dell'offerta - per un importo amen potra essere inferiore ad un decimo del pre#feoto,
mediante assegno circolare non trasferibile inteskroc. Es. RGE 1769/2018” che I'offerente daveerire
nella busta chiusa contenente la relativa offentatamente alla copia dei propri documenti perdoeal
dell’eventuale permesso di soggiorno in corso diditd. La cauzione sara trattenuta in caso dufdfi
dell'acquisto.

5) In data 24 novembre 2021, alle ore 15.00 per il kat 1*, alle ore 15.30 per il lotto 2*, alle ore
16.00 per il lotto 3*, alle 16.30 per il lotto 4” d alle ore 17.00 per il lotto 5™ avanti al delegato presso lo
Studio in Milano, via Aurelio Saffi n. 23 si svolgela riunione per deliberare - sentite le parti eceditori
iscritti eventualmente presenti - sulle offertarecaso di piu offerte valide, per I'eventuale gsul'offerta
piu alta, a norma dell'art. 573 c.p.c..

In caso di unica offerta pari 0 superiore al prepglicato al precedente punto 2) si procedera gaidigazione.



In caso di unica offerta inferiore a detto prezemisura non superiore ad un quarto, I'immobileaaggiudicato
all'offerente solo in presenza dei presuppostudiedi’art. 572, comma Ill c.p.c. ed ove non siatate presentate
istanze di assegnazione, che potranno essere tagpaml termine di dieci giorni prima della datane sopra
fissata per la vendita ex art. 588 e ss. c.p.caso di pluralita di offerte si procedera allsagsull'offerta piu alta,
con rialzi minimi di euro 5.000,00 per il lotto 1€uro 3.000,00 per il lotto 27; euro 1.500,00 pdotio 37,
euro 500,00 per il lotto 4" ed euro 250,00 peoftd 5. Ove siano state presentate istanze djjassie
anche a seguito della gara non si sia raggiuntfarta pari al prezzo indicato al precedente p@ptdimmobile
verra assegnato al creditore istante. Le cauzieinhoh aggiudicatari verranno restituite ai rigpetifferenti al
termine delle operazioni di aggiudicazione.

In caso di offerte numerose, la riunione potraressgostata dal delegato in altro luogo che sarrreto dopo la
scadenza del termine per il deposito delle off@ltmque a partire dal pomeriggio precedente laamenstessa)
mediante avviso pubblicato esclusivamente sul lgodelle vendite giudiziarie (pvp.giustizia.it) lzekezione
degli eventi significativi relativa al lotto; & panto onere degli offerenti verificare su dettotaler 'eventuale
pubblicazione dell'avviso che indichera il nuovodo e, se del caso, giorno ed ora della riunione.

6) Per ciascun lotto, I'aggiudicatario dovra veesaresso il delegato il saldo del prezzo di acguishché
le spese di trasferimento - che verranno indic#itaggiudicatario in base alla tipologia di acquoiseéd
all'eventuale IVA che fosse dovuta per legge ogpaione della societa esecutata - mediante ntiftdassegni
circolari non trasferibili da consegnarsi entrtefimine di 120 giorni dall’aggiudicazione; pariniesgno a carico
dell’'aggiudicatario la meta del compenso relatiN@ fase del trasferimento della proprieta (adothma 1, 3 e 7
DM 227/2015), le relative spese generali ed IVA sgese per la formazione del fascicolo di parte.

Ove per il saldo del prezzo I'aggiudicatario faadi@rso a mutuo con garanzia ipotecaria sull'imitleobggetto
del presente awvviso di vendita dovra darne esplicimunicazione al delegato al piu tardi al momdatsaldo.

7) La vendita avviene nella consistenza di cui@isazioni contenute nella perizia redatta ddiloatore e
nelle successive eventuali integrazioni (che devotemdersi qui per intero richiamate e trascrittglanto alle
indicazioni della nhormativa relativa alle regolaritrbanistica degli immobili si richiamano nel grete avviso le
indicazioni rese e gli accertamenti operati dghéto; in ogni caso l'aggiudicatario potra, ricoktene i
presupposti, avvalersi delle disposizioni di cui adt. 46, 5° comma, DPR 380/01 e 40, 6° commd,A/1985.
Gli immobili vengono posti in vendita a corpo e reomisura, nello stato di fatto e di diritto in suitrovano, con
tutte le pertinenze, accessioni, ragioni e aziewentuali servitu attive e passive. Eventuali dififee di misura
non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, initio riduzione del prezzo. La vendita forzata amswoggetta
alle norme concernenti la garanzia per vizi o maraali qualita, né potra essere revocata per awfivo:
I'esistenza di eventuali vizi, mancanza di qualitdifformita della cosa venduta, oneri di qualsi@esiere - ivi
compresi ad esempio, ove dovuti, quelli urbanistisiero derivanti dalla eventuale necessita di aaegnto di
impianti alle leggi vigenti, spese condominialil@eino in corso e dell’anno precedente non pagaltelebitore,
per le quali si applica I'art. 63 disp. att. c.er qualsiasi motivo non considerati, anche saltb@&comunque
non evidenziati in perizia, non potranno dar lu@gbalcun risarcimento, indennita o riduzione de&lzpo,
essendosi di cio tenuto conto nella valutaziondelei.

Con riferimento alla situazione sanitaria connegs@ovid-19 si precisa che l'accesso allo Studio ipe
deposito delle offerte e per I'esperimento di vémddotra avvenire esclusivamente da parte del solo
interessato, non accompagnato, che indossi masaheguanti e nel rigoroso rispetto delle presmnizilelle
competenti autorita.

DESCRIZIONE DEGLI IMMOBILI
Lotto 1/

In Comune di Melzo (20066 — M), via Oreglio/via Ganda:
piena proprieta di TERRENI EDIFICABILI identificatil Catasto Terreni al foglio 4, mappale 178, daali
seminativo irriguo, classe 1, are 3, centiare ddito dominicale euro 3,56, reddito agrario euft83

mappale 182, qualita seminativo irriguo, classearg, 24, centiare 70, reddito dominicale euro 25,90,



reddito agrario euro 27,43 e mappale 253, quaktkisativo irriguo, classe 1, centiare 30, reddito
dominicale euro 0,31, reddito agrario euro 0,33.

Confini da nord in senso orario:

- del mappale 178: mappale 177 (via Olanda), maggdlj 84, 420, 186 (via Monte Santo);

- del mappale 182: mappale 181 (via Olanda), magg@8lj 253, 85, 180, 761,

- del mappale 253: mappali 182, 478, 316, 318.

Dalla documentazione in atti e dalla relazione ftiiing - pubblicata sui siti interngbvp.giustizia.if

www.trovoaste.it www.legalmente.it unitamente all’'ordinanza di vendita che viene esgamente
richiamata - risulta che i mappali 182 e 253 samoldro confinanti, mentre il mappale 178 e sepacat
essi; che i terreni che costituiscono il lotto n@ultano oggetto di contratti di locazione, sonacalti e

accessibili in quanto non recintati e che vi soeglidarbusti ed alberi di grandi dimensioni. Il perha

detratto dal prezzo base le spese per il traccioméei confini e la realizzazione della recinzioclg

restano a carico dell’aggiudicatario.

Si rinvia alla perizia, in particolare ai paragréf2 e 6 del lotto in oggetto.

Lotto 27

In Comune di Melzo (20066 — M), via Oreglio/via Ganda:

piena proprieta di TERRENI EDIFICABILI identificatil Catasto Terreni al foglio 4, mappale 478, daali
seminativo irriguo, classe 1, are 6, centiare ddi® dominicale euro 6,36, reddito agrario eurp4te
mappale 704, qualita seminativo irriguo, classarg, 31, reddito dominicale euro 32,50, reddito agra
euro 34,42.

Confini da nord in senso orario:

- del mappale 478: mappale 702 (via Olanda), ma@palj 183, 316, 253 e 182;

- del mappale 704: mappale 702 (via Olanda), mapf8¢via Olanda), mappali 513, 510, 706 e 705.

Dalla documentazione in atti e dalla relazione ftiiing - pubblicata sui siti interngbvp.giustizia.if
www.trovoaste.it www.legalmente.it unitamente all’ordinanza di vendita che viene espamente
richiamata - risulta che il mappale 478 € incoltd mappale 704 & coltivato a prato e sono sepaaati
un’interposta pista ciclabile (mappale 705 in d@laComune); che non risultano oggetto di contrditi
locazione e sono accessibili in quanto non redintiaperito ha detratto dal prezzo base le speseilp
tracciamento dei confini e la realizzazione dediéimzione, che restano a carico dell’aggiudicatario
Sirinvia alla perizia, in particolare ai paragréfe 7.2 del lotto in oggetto.

Lotto 3/

In Comune di Melzo (20066 — MI), via Oreglio:

piena proprieta di TERRENI in parte edificabili, parte destinati a parcheggio, identificati al Gata
Terreni al foglio 4, mappale 85, qualita pratoguo, classe 1, are 6, centiare 20, reddito domimica
euro 6,02, reddito agrario euro 4,48, mappale 2ji@lita prato irriguo, classe 1, are 2, centiare 90
reddito dominicale euro 2,82, reddito agrario e2yt0 e mappale 318, qualita prato irriguo, classeréd

1, centiare 40, reddito dominicale euro 1,36, reddgrario euro 1,01.

Confini da nord in senso orario:

- del mappale 85: mappali 182, 318, 270 e 180;



- del mappale 270: mappali 85, 318, 316, 315 e 254;
- del mappale 318: mappali 85, 253, 316 e 270.

Dalla documentazione in atti e dalla relazione ftiiing - pubblicata sui siti interngbvp.giustizia.if
www.trovoaste.it www.legalmente.it unitamente all’ordinanza di vendita che viene espamente
richiamata — le porzioni che costituiscono il lotton risultano oggetto di contratti di locazione risultano
occupate ed in uso senza titolo dall'unita cheaiset’attivita di ristorazione sull’adiacente maghe 180,
non oggetto della presente procedura; sono acdessifpuanto non recintati. Il perito ha detrattal prezzo
base le spese per il tracciamento dei confini eekizzazione della recinzione, che restano a earic
dell'aggiudicatario.

Si rinvia alla perizia, in particolare ai paragr@fe 7 del lotto in oggetto.

Lotto 4/

In Comune di Melzo (20066 — MI), via Oreglio:

piena proprieta di TERRENI destinati a marciapiedgedime stradale (parcheggio), identificati alaGtd
Terreni al foglio 4, mappale 189, qualita pratdgmo, classe 1, are 2, reddito dominicale euro 1,94
reddito agrario euro 1,45 e mappale 254, qualitdgpirriguo, classe 1, are 3, reddito dominicaleoeu
2,91, reddito agrario euro 2,17.

Confini da nord in senso orario:

- del mappale 189: mappali 761, 180, 254, 188;

- del mappale 254: mappali 189, 180, 270, 315, 1983

Dalla documentazione in atti e dalla relazione ftiiing - pubblicata sui siti interngbvp.giustizia.if
www.trovoaste.it www.legalmente.it unitamente all’'ordinanza di vendita che viene esgamente
richiamata - risulta che le porzioni che costitaisg il lotto non risultano oggetto di contrattildcazione e
sono destinate all’'uso pubblico; il perito ha diétrée spese per il tracciamento dei confini, oksa a carico
dell'aggiudicatario.

Si rinvia alla perizia, in particolare al paragréfdel lotto in oggetto.

Lotto 5*

In Comune di Melzo (20066 — MI), via Oreglio n. 17:

piena proprieta di LASTRICI SOLARI identificati alatasto dei Fabbricati al foglio 4, mappale 316,
subalterno 2, piano T, area urbana, senza rendttstale e subalterno 3, piano T, area urbanaasenz
rendita catastale.

Confini da nord in senso orario:

- del sub. 2: mappale 318 e mappale 316 sub. 1,

- del sub. 3: mappali 318, 253, 478, 316 sub. 1, mlappl8.

Dalla documentazione in atti e dalla relazione ftiling - pubblicata sui siti interngbvp.giustizia.it
www.trovoaste.it www.legalmente.it unitamente all’'ordinanza di vendita che viene esgamente
richiamata - risulta che le porzioni che costitaise il lotto non risultano oggetto di contrattolacazione,
sono destinate a giardini pensili, incolte, conspreza di cespugli ed arbusti e che costituiscolastrici
solari di copertura delle autorimesse al mappateeili parte del locale pompe facenti parte delpesso
immobiliare di via Carlo Oreglio n. 17; si richiareal punto quanto riportato dal perito ai paragéedi 7.2.

Il perito ha detratto le spese per il tracciameagd confini e I'eventuale recinzione, che restancadco
dell'aggiudicatario.

Si rinvia alla perizia, in particolare al paragredodel lotto in oggetto in merito alle pratiche |eik
richiamate dal perito relativamente al fabbricatoud sono parte i lastrici in oggetto.




*** precisazioni comuni ***

Si da atto che sono a carico degli aggiudicatarogéri per sanare eventuali opere abusive eddlaeith
anche catastali, riscontrate o0 meno dal perit@leteaso previa esecuzione dei lavori di riprisimadifica
che fossero necessari.

Si precisa infine che maggiori informazioni possassere reperite nei documenti pubblicati suiirsiéirnet
e fornite dal custode giudiziario (nominato in per@ del delegato - tel.: 02 48029044) e che ghgalli alla
perizia - se non pubblicati - sono disponibili @4 delegato, su richiesta.

Milano, 26 luglio 2021

Il Delegato
Notaio Monica Ray



