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- Rate gestione consuntiva 2017/2018 € 1.984,49.= di cui € 1.170,61 di spese legali 
 
Le spese annue condominiali medie ammontano ad € 1.150,00.= (dato desunto dai bilanci 
condominiali inviati dall’Amministratore anni 2016/2017 – 2017/2018 – 2018/2019). 

 
Si segnala che il futuro aggiudicatario dovrà attivarsi ed acquisire le informazioni necessarie 
al fine di conoscere gli importi aggiornati a carico dell’immobile per eventuali spese condo-
miniali insolute relative agli ultimi due anni di esercizio rispetto alla data del Decreto di trasfe-
rimento, nonché eventuali quote di oneri a carico per lavori di manutenzione effettuati, in 
corso, e/o deliberati. 

 
4.2. Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali 

nn 
 

4.3. Accessibilità dell'immobile ai soggetti diversamente abili 
no 
 

4.4. Attestazione APE: 
non rinvenuta presso Cened 
 

4.5. Certificazioni di conformità degli impianti  
nn 

 
 

5. PROVENIENZA 
 

Dalla certificazione notarile in atti a firma del Dott. Sergio Rovera, Notaio in Gavirate (MI) che 
fa stato fino al 28/03/2018 si evince: 
 
5.1. Attuali proprietari 

 

Souza Carlos Alberto e Marangoni Maria Auxiliadora - proprietà per la quota di ½ ciascuno in 
regime di comunione dei beni dal 05/11/2007, in forza di atto di compravendita in autentica 
Notaio Dott. Massimo Napolitano di Melegnano in data 05/11/2007, rep nn. 58888/34077, tra-
scritto a Milano 2 in data 07/11/2007 ai nn. 166749/87926. 
Venditori, Sigg.ri Canzi Aldo, Canzi Dilva Elisabetta, Canzi Walter, Del Carro Lucia. 

 
5.2. Precedenti proprietari 

 

 Al ventennio il bene era di proprietà di Canzi Aldo nato a Cernusco s/Naviglio il 
02/01/1950, Canzi Dilva Elisabetta nata a Cernusco s/Naviglio il 14/01/1948, Canzi Wal-
ter nato a Milano il 28/03/1955, Del Carro Lucia nata a Martinengo il 26/04/1919, in for-
za di successione legittima in morte di Canzi Alfonso nato a Cernusco s/Naviglio il 
11/06/1917, deceduto in data 20/08/1975, denuncia di successione registrata al n. 
1678, Vol. 76, trascritta a Milano 2 con nota del 03/02/1978, nn. 6435/5656. 

 
 

6. PRATICHE E CONFORMITA’ EDILIZIA 
 

6.1. Pratiche edilizie reperite presso il competente Ufficio del Comune: 
 

 Nulla osta n. 1033 del 26/04/1957 
 Nulla osta per varianti del 9/09/1957 
 Autorizzazione di Abitabilità n. 356 del 30/07/1958 

 
6.2. Conformità edilizia/catastale: 

 

Dalla consultazione degli atti di fabbrica presso l’ufficio tecnico del comune di Cernusco 
è stata rinvenuta una planimetria di progetto allegata al nullaosta di costruzione e alla 
agibilità, che rappresenta l’immobile oggetto di pignoramento con una sola camera da 
letto in luogo delle due presenti nello stato di fatto, privo del ripostiglio e con la parete 
del bagno arretrata rispetto allo stato di fatto. Infine anche il prospetto della facciata 
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- imp. elettrico: sotto traccia 
- imp. idrico: sotto traccia  
- imp. termico: autonomo a termosifoni 
- acqua calda sanitaria: prodotta dalla caldaietta murale a gas installata nel cucinotto 
- servizio igienico: attrezzato con lavabo, tazza, bidet e vasca   
- impianto di condizionamento: non presente 
- altezza dei locali: fino a m. 3,00 circa  
- condizioni generali dell’appartamento: scarse / sufficienti (materiali e finiture datati). 

 
Cantina: 
- porta d’accesso: in legno 
- pavimento: battuto di cemento 
- pareti e plafone: intonacati a rustico 
- priva di illuminazione  

 
 

 
8. CONSISTENZA 

 
8.1. Informazioni relative al calcolo della consistenza 

La superficie commerciale complessiva è stata calcolata dall’interpolazione tra la pian-
ta catastale ed il rilievo planimetrico effettuato sul posto dallo scrivente, al lordo delle 
murature interne ed esterne, comprensiva dei muri divisori a confine calcolati per la me-
tà ed arrotondate al mq per difetto o per eccesso.  
Omogeneizzando le superfici secondo il DPR n. 138 del 23/03/1998 si ottiene: 

 
 

 

 
 
 

9. STIMA 
 
9.1. Criterio di stima 

Il sottoscritto esperto, nella valutazione dei beni immobili in oggetto, ha tenuto conto 
dell’ubicazione territoriale, del sistema costruttivo, della tipologia del compendio, della 
vetustà, delle finiture esterne ed interne, dello stato manutentivo, delle condizioni igieni-
co–sanitarie, della dotazione d’impianti per come si sono presentati i beni all’ispezione 
peritale nello stato di fatto e di diritto. 
 
Per esprimere il giudizio di stima, si è adottato il procedimento del confronto di mercato 
che risulta all’attualità il più idoneo per individuare il più probabile valore dei beni. 
 
Il valore del bene come sopra definito, può essere considerato il “più probabile” su base 
estimativa, ma deve intendersi comunque “orientativo” e quindi suscettibile di variazioni, 
anche sensibili, in diminuzione o in aumento. 
 

 

Destinazione U.M. Sup. lorda Coeff.
Superficie                    

omogeneizzata

appartamento mq. 69,80 100% 69,80

balconi mq. 1,90 50% 0,95

cantina mq. 4,50 25% 1,13

76,20 72
mq. lordi mq. commerciali
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Allegati  

1. Rilievo fotografico (n. 10 fotografie su n. 9 fogli) 

2. Planimetria catastale (n. 1 foglio) 

3. Estratto di mappa (n. 1 foglio) 

4. Visura catastale storica dell’unità immobiliare (n. 4 fogli) 

5. Atto di provenienza del bene (n. 7 fogli) 

6. Aggiornamento ispezione ipotecaria del 31/01/2019 (n. 1 foglio) 

7. Richiesta situazione contabile nei confronti del Condominio (n. 2 fogli) 

8. Regolamento del condominio (n. 6 fogli) 

9. Verifica contratti di locazione Agenzia delle Entrate e contratto di locazione (n. 7 fogli) 

10. Licenza edilizia, variante, planimetria tipo e prospetti, abitabilità (n. 6 fogli) 

11. Avvisi di ricevimento delle raccomandate e/o dei fax (avvisi di inizio operazioni peritali) 

(n. 1 foglio)   

12. Attestazione di avvenuto invio della perizia al creditore procedente    
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