N. 2201/2015 R.G.E.

TRIBUNALE DI MILANO
Sezione III Civile

Successivamente oggi 06/10/2016 alle ore sono comparsi:
Per BANCA POPOLARE DI BERGAMO S.P.A. I'avv. BISSI ALDO oggi sostituito dall’avv.
Laura Cassani;

Per il debitore — nessuno

1l creditore procedente esibisce il decreto di fissazione dell'udienza ex art. 569 c.p.c. notificato alle
altre parti con riserva di depositarne copia in via telematica.

1l procuratore del creditore procedente, unitamente agli altri creditori muniti di titolo, chiede che si
proceda alla vendita con il sistema previsto dall’art. 569 comma 3° c.p.c., dando, inoltre, I"assenso
ad ulteriori esperimenti di vendita con il medesimo meccanismo (previa eventuale riduzione del
prezzo) nel caso in cui il primo esperimento vada deserto ed autorizzando espressamente |’incasso
dell’assegno circolare ovvero la chiusura del libretto di risparmio intestati alla procedura e
I’apertura di un conto corrente con le somme cosi ricavate ai fini di far fronte alle spese necessarie
per la pubblicita e la custodia. I creditori intervenuti si associano.

11 creditorio fondiario insiste per I’applicazione del privilegio di cui all’art. 41 TUB

E’ presente il custode il quale si riporta alla propria relazione;

E’ presente il perito estimatore che espone i risultati della sua indagine;

IL GIUDICE DELL’ESECUZIONE
- esaminata la documentazione in atti;
- sentite le parti e preso atto delle osservazioni ed istanze dalle stesse avanzate;
- ritenuta I’opportunita di procedere alla vendita con le forme previste dall’art. 591 bis c.p.c.,
mediante delega del compimento delle operazioni ad un professionista delegato;
- ritenuto allo stato non congrua la richiesta dio liquidazione effettuata dal perito estimatore, in
quanto i beni stimati sono omogenei per tipologia e per localizzazione sicché I'art. 13 va calcolato
sul valore complessivo di tutti 1 beni pignorati;
visti gli artt. 569 e 591 bis c.p.c.

DELEGA

il compimento delle operazioni di vendita a Avv. Alex Alessi, con studio in Milano, via Fontana n.
22 avv.alessi@studioavvalessi.it, te}.3280567820, 0259904339, che riceve assegno circolare
per € 4.000,00;

NOMINA
Ai soli fini dell’esecuzione dell’ordine di liberazione, per le visite periodiche, la
rendicontazione dell’attivita del custode, le visite ai potenziali interessati, gli accessi per le
manutenzioni, la SIVAG s.p.a.;
dispone che il delegato comunichi il presente provvedimento alla SIVAG s.p.a. (le
comunicazioni esclusivamente tra delegati e custode potranno avvenire tSramite posta
elettronica all’indirizzo delegati@sivag.com

determina
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c.p.c. e disposta da questo Giudice con questa ordinanza di vendita), autorizzando sin da ora il
delegato e senza necessita di ulteriore apposita autorizzazione a prelevare dal conto della procedura
le somme necessarie per I'esecuzione delle pubblicita; le fatture relative ai servizi pubblicitari
richiesti, cosi come le fatture relative ad ogni altra spesa della procedura sostenuta, dovranno essere
intestate a nome del creditore che ha versato 1 relativi fondt accendendo il libretto della procedura o
depositando I’assegno circolare;

8) alla ricezione delle buste contenenti le offerte (e alle attivita prescritte dall’art. 571, ult. co.,
c.p.c.);
N all’apertura delle buste depositate dagli offerenti presso il delegato, nel corso dell’udienza

fissata e alla presenza degli offerenti,

10)  all’esame delle offerte pervenute e della congruitd della cauzione prestata, secondo le
modalita indicate nella presente ordinanza;

11)  adichiarare I’inefficacia o I’inammissibilita delle offerte non conformi a quanto disposto in
questa ordinanzg. "

12)  all’effettuazione della gara tra gli offerenti ex art. 571 c.p.c. nel giorno ed ora indicato,
pronunciando P’aggiudicazione a favore del maggior offerente (allorché sia trascorso | minuto
dall’ultima offerta senza che ne segua un’altra maggiore P'immobile ¢ aggiudicato all’ultimo
offerente) e cio anche se il prezzo offerto ¢ inferiore rispetto al prezzo base d’asta in misura non
superiore ad un quarto, salvo, in tale ultima ipotesi, che non sia stata presentata istanza di
assegnazione al prezzo base stabilito per I’esperimento di vendita per cui € presentata;

13) a redigere il verbale dell’udienza depositandone copia informatica nel fascicolo
dell’esecuzione;

14)  nell’ipotesi di vendita di piu lotti, a cessare le operazioni di vendita, ai sensi dell’art. 504
c.p.c. e dell’art. 163 disp. att. c.p.c., ove, per effetto dell’aggiudicazione di uno o piu lotti, sia stata
gia conseguita una somma pari all’ammontare complessivo dei crediti per cui si procede e delle
spese, riferendone immediatamente a questo Giudice; le spese legali della procedura saranno
valutate dal delegato prudenzialmente, tenuto conto per gli onorari degli avvocati i valori medi di
riferimento di cui al d.m. 55/2014;

15)  adisporre la restituzione delle cauzioni versate dagli offerenti non resisi aggiudicatari dei
beni venduti (senza necessita, per tale incombente, di ulteriore delega o controfirma del sottoscritto
G.E. per approvazione),

16)  aricevere o autenticare la dichiarazione di nomina ex art. 583 c.p.c.;

17)  a comunicare all’aggiudicatario, entro 10 giorni dall’aggiudicazione, tenendo conto delle
somme gia versate, I’ammontare del residuo prezzo e delle spese necessarie da versare sul conto
della procedura;

18)  a riscuotere dall’aggiudicatario, nel termine fissato, il saldo del prezzo di aggiudicazione e
delle spese inerenti al trasferimento incombenti sull’aggiudicatario stesso;

19)  adare tempestivo avviso del mancato versamento del saldo del prezzo di aggiudicazione nel
termine fissato, per i provvedimenti di cui all’art. 587 c.p.c.;

20)  ad autorizzare I’assunzione di debiti da parte dell’aggiudicatario o dell’assegnatario ex art.
508 c.p.c. (nell’ipotesi di cui all’art. 585 comma 2° c.p.c. provvedera direttamente a limitare il
versamento secondo quanto disposto);

21)  in caso di richiesta ex art. 41 T.U.B. avanzata dal creditore fondiario (il quale dovra
depositare nota riepilogativa del credito entro il termine di quindici giorni antecedenti il versamento
del residuo prezzo), a calcolare approssimativamente le somme necessarie per la liquidazione dei
compensi del professionista e del custode, delle imposte e delle spese per registrazione e
trascrizione del decreto di trasferimento e per cancellazione dei gravami esistenti, nonché per
’eventuale definitiva liberazione del bene, ove una tale attivita sia ancora da compiere; cosi
calcolate le somme dovute alla procedura il delegato comunichera quale parte del residuo prezzo
dovra essere versato dall’aggiudicatario direttamente al creditore fondiario e quale parte dovra
essere versato sul conto della procedura; il versamento al creditore fondiario di somme eccedenti le
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['udienza prevista per gli incombenti ex artt. 571 e 572 c.p.c.,

30) a preparare I’avviso della seconda vendita cosi stabilita e a provvedere alla sua
pubblicazione ai sensi degli artt. 570 e 490 c.p.c., disponendo la pubblicitd commerciale (secondo le
indicazioni qui di seguito fornite);

31) ad effettuare, anche per questo secondo esperimento di vendita, tutte le attivita oggetto della
su estesa delega;

32)  in caso di infruttuoso esperimento della seconda vendita senza incanto al prezzo-base gia
ribassato o inferiore di % e in mancanza di domande di assegnazione, a determinare un’ulteriore
riduzione di prezzo di Y rispetto all’ultimo praticato;

33)  a fissare un nuovo termine (non inferiore a 60 giorni, ¢ non superiore a 90) per formulare
offerte con le modalita previste dall’art. 571 c.p.c. ¢ a fissare al giorno successivo, innanzi a sé,
I’udienza prevista per gli incombenti ex artt. 571 ¢ 572 c.p.c.,

34)  apreparare I’avviso della terza vendita cosi stabilita e a provvedere alla sua pubblicazione ai
sensi degli artt. 570 e 490 c.p.c., disponendo la pubblicita commerciale (secondo le indicazioni qui
di seguito fornite);

35) ad effettuare, anche per questo terzo esperimento di vendita, tutte le attivitd oggetto della su
estesa delega;

36)  arimettere gli atti a questo Giudice dell’Esecuzione in caso di infruttuoso esperimento anche
della terza vendita, unitamente ad una relazione su tutta |’attivitd compiuta sia dal custode (con
specifica indicazione degli accessi compiuti e delle richieste di visita ricevute ed effettuate) che dal
delegato, illustrando analiticamente le spese sostenute ed allegando gli estratti del conto corrente
della procedura e specificando le ragioni che potrebbero avere ostacolato la vendita; in ogni caso
una dettagliata relazione sull’attivita svolta, anche con riferimento all’attivita del custode in base
alle relazioni semestrali da questi trasmesse al delegato che dovra curare il rispetto di tale
incombente, dovra essere depositata entro un anno dal conferimento dell’incarico; il delegato dovra
comunque depositare ogni avviso di vendita che sia pubblicato; nell’ossequioso rispetto dei termini
sopra indicati, il professionista dovra avere cura di effettuare 3 esperimenti di vendita durante il
corso di un anno; il mancato rispetto di questi termini costituisce fondato motivo per procedere alla
revoca dell’incarico ricevuto;

37)  a segnalare nel termine di giorni 15 dall’esaurimento del fondo spese la ridetta circostanza,
depositando un’analitica relazione sulle somme spese, al fine dell’adozione da parte del giudice
dell’esecuzione dei necessari provvedimenti ai fini della continuazione delle attivita di vendita;

38) a richiedere tempestivamente ¢ comunque entro 3 giomi dall’emissione del decreto di
trasferimento ai creditori la loro nota di precisazione del credito, chiedendo, nel termine di 10
giorni dalla trascrizione del decreto di trasferimento, la liquidazione delle proprie competenze al
giudice dell’esecuzione; analogo onere spetta al custode;

39)  a formare un progetto di distribuzione, depositando il detto in cancelleria in via telematica,
anche tenendo conto degli onorari liquidati dal giudice dell’esecuzione al delegato e al custode, nel
termine di giorni 30 dalla trascrizione del decreto di trasferimento (e comunque non oltre il termine
di 10 giorni dalla liquidazione delle spettanze del delegato e del custode da parte del giudice) e cio
anche nell’ipotesi in cui per colpevole ritardo i creditori non abbiano depositato alcuna nota di
precisazione del credito, dovendo il delegato procedere a calcolare i relativi diritti sulla base degli
atti della procedura e tenendo conto dei valori medi di liquidazione stabiliti dal d.m. 55/2014 per gli
onorari degli avvocati, come qui di seguito inidcato;

40)  a fissare la comparizione delle parti avanti a sé e nel proprio ufficio entro 45 giorni dalla
data di deposito presso la cancellerta del progetto di distribuzione ove non intervengano
osservazioni da parte del giudice dell’esecuzione;

41)  anotificare il provvedimento in cui fissa la comparizione delle parti avanti a sé ai creditori,
anche via PEC e al debitore nelle forme di cui all’art. 492 c.p.c.;

42)  in sede di progetto di distribuzione, a proporre la liquidazione nella misura concordata con
I’Ordine degli Avvocati di Milano delle competenze dei legali dei creditori procedenti, prendendo
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vendita andati deserti; saranno considerate altresi valide le offerte inferiori fino ad Y rispetto al
prezzo base come sopra determinato ed eventualmente ridotto;

C) Le informazioni sul regime fiscale a cui € assoggettata la vendita (imposte sul trasferimento,
agevolazioni, ecc.) saranno fornite dal professionista delegato;
D) I’immobile viene venduto libero da iscrizioni ipotecarie e da trascrizioni di pignoramenti (se

esistenti al momento della vendita, eventuali iscrizioni saranno cancellate a spese ¢ cura della
procedura); sono a carico dell’aggiudicatario solo gli oneri fiscali;

E) Entro le ore 13.00 del giomo precedente a quello fissato per la gara dovranno essere
depositate le offerte di acquisto; qualora la data per la presentazione delle offerte cada in un giorno
festivo o di sabato, le offerte dovranno essere depositate entro le ore 13,00 del giomno
immediatamente precedente

F) Ogni offerente, esclusi il debitore e tutti i soggetti per legge non ammessi alla vendita, dovra
depositare presso lo studio del professionista delegato, una busta chiusa contenente:

I'offerta di acquisto, 1rrevocabile sino alla data dell'udienza fissata e, comunque, per almeno
120 giorni (in bollo)
un assegno circolare NON TRASFERIBILE intestato alla “Proc. Esecutiva n. 2201/2015

R.G.E., per un importo pari al 10 per cento del prezzo offerto, a titolo di cauzione, che sara
trattenuta in caso di rifiuto dell’acquisto;

L’offerta dovra riportare, tra 1’altro: le complete generalita dell’offerente; I’indicazione del codice
fiscale o della partita IVA; nell’ipotesi di persona coniugata, il regime patrimoniale della famiglia
(per escludere il bene aggiudicato dalla comunione legale ¢ necessario che il coniuge partecipi
all’udienza fissata per |’esame delle offerte € renda la dichiarazione prevista dall’art. 179 del codice
civile); in caso di offerta presentata per conto € nome di una societd, dovra essere prodotto
(all’udienza) certificato della C.C.ILA.A. in corso di validita dal quale risulti la costituzione della
societa ed i poteri conferiti all’offerente in udienza; in caso di offerta in nome e per conto di un
minore dovra essere inserita nella busta I’autorizzazione del Giudice Tutelare. L’offerente dovra
dichiarare residenza o eleggeve domicilio nel Comune di Milano ai sensi dell’art. 582 c.p.c.; in
mancanza, le notificazioni ¢ comunicazioni potranno essergli effettuate presso la Cancelleria.

Q) L’ offerta di acquisto non ¢ efficace se perviene oltre il termine sopra stabilito o se ¢ inferiore
di oltre Y4 rispetto al prezzo base d’asta o se I’offerente non presta cauzione nella misura sopra
indicata;

H) All’udienza sopra fissata saranno aperte le buste alla presenza degli offerenti e si procedera
al loro esame:

in caso di unica offerta: se I'offerta ¢ pari o superiore al 75% del prezzo-base d’asta sopra

indicato si procedera ad aggiudicazione all'unico offerente;

qualora il prezzo offerto sia inferiore al prezzo base e siano state presentate istanze di assegnazione
a norma dell’art. 588 c.p.c., il bene verra assegnato al prezzo base d’asta al creditore istante a norma
degli artt. 588 ¢ ss. c.p.c.;

in caso di pluralita di offerte: si procedera alla gara sull’offerta pit alta con aggiudicazione

in favore del maggiore offerente anche in caso di mancanza di adesioni alla gara; nel caso in cui
pervengano plurime offerte al medesimo prezzo e, per mancanza di adesioni, non si faccia luogo
alla gara, I'immobile sara aggiudicato all’offerente che per primo avra depositato la busta. In ogni
caso, ove siano state presentate istanze di assegnazione e, anche a seguito della gara tra gli offerenti,
non sia stato raggiunta un’offerta pari al prezzo base d’asta, il bene staggito verra assegnato al
creditore istante a norma dell’art. 588 c.p.c.

Le offerte in aumento sull’offerta piu alta sono determinate come segue: € 250,00 per immobili in
vendita fino a € 13.000,00; € 500,00 per immobili in vendita da € 13.000,01 a € 26.000,00; €
1.000,00 per immobili in vendita da € 26.000,01 a € 52.000,00; € 1.300,00 per immobili in vendita
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Con foto sui quotidiani € 590,00

A tal fine autorizza i necessari prelievi dal conto corrente della procedura. Gli enti e le societa
incaricate dell’effettuazione della pubblicita rilasceranno fattura a nome del creditore che ha
anticipato le relative somme, su indicazione del professionista delegato.
Il Giudice dell’esecuzione
Dott. Sergio Rossetti
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