Feecnzione Forzata 876/2018

TRIBUNALE DI MILANO
SEZIONE CIVILE — UFFICIO ESECUZIONI IMMOBILIARI

Esecuzione Forzata

N. Gen. Rep. 876/2018
Giudice: Dr. Puricelli
Custode Giudiziario: Avv. Ferrazzi
Tecnico Incaricato: Arch. Tomaso Gray de Cristoforis

Iscritto Albo degli Architetti della Provincia di Milano al n. 6427
Iscritto all’Albo del Tribunale al n. 8818
C.F GRYTMSS57S09F205F — PIVA N. 11020850159
con studio in Milano —Via San Vittore n. 13
1elefono e fax 024989145 - Cellulare: 3463973851
PEC: graydecristoforis.6427(@oamilano.it
EMAIL: tomasogray(@gmail.com

TABELLA SINOTTICA

Dati catastali dell’immobile (catasto fabbricati Comune di Milano)

e ViaLivinallongo n.12 + Via Buocompagni n.68

¢ Fg.586 Part.42 Sub.729 vani 4. classe 3; posto al piano 2; rendita € 548,48

e Fg.586 Part.42 Sub.725. classe 3, consistenza: circa Mq.3; posto al piano S1; rendita €
4,65

e Intestato a:

e Stato di occupazione dell’immobile: libero al decreto di vendita (occupato con titolo
non opponibile)
e Valore dell’immobile:

Mgq €/mq Quote (%) Mgq Value
Appartamento P. + 72,00 2.600,00 100 72,00 187.200,00
cantina
Totale 72,00 2.600,00 100 72,00 187.200,00
Totale ridotto 95 177.840,00
50 89.920,00
50 89.920,00
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ELABORATO PERITALE

Bene immobile sito in:
Via Livinallongo, 12 Milano (MI)

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA
VENDITA:

1) A descrizione del bene —~ catastale

e  Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di appartamento sito in Milano (MI), in
Via Livinallongo 12, cosi composta:
piano 2: consistenza circa Mq. 69,00

e  Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di cantina sito in Milano (M), in Via
Buoncompagni 68, cosi composta:

e piano S 1: consistenza circa Mq. 3,00

Identificato in Catasto come segue:
intestazione:

descrizione:

e Fg.586 Part.42 Sub.729 vani 4. classe 3; posto al piano 2; rendita € 548,48
Coerenze:
in senso orario Prospetto sul cortile comune, proprieta di terzi, ballatoio comune di accesso,
proprieta di terzi

e Fg.586 Part.42 Sub.725. classe 3, consistenza: circa Mq.3; posto al piano St;

rendita € 4,65

Coerenze:
in senso orario Sub. 724, muro perimetrale, Sub. 726, corridoio comune di accesso

2. DESCRIZIONE SOMMARIA:
Caratteristiche zona: periferica con traffico
Caratteristiche zone limitrofe: residenziale/terziario

Servizi offerti dalla zona:  asilo nido (buono), centro commerciale (buono), cinema
(buono), Farmacie Comunali (presente), municipio

(ottimo), negozi al dettaglio (buono), parco giochi

(assente), carabinieri Compagnia (buono), scuola

elementare (buono), scuola materna (buono), scuola

media inferiore (buono), scuola media superiore,

(presente), supermercati (buono) Ospedaliera

(presente), spazi verdi (sufficenti), Aree Agricole

Giudice. Dr. Puricellr 2
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Esecuzione Forzata 876/2018

circostanti (assenti)
La zona & provvista di servizi di urbanizzazione
primaria e secondaria.

Collegamenti pubblici (Km): MM Lineal 0,5 Km.

3. STATO DI POSSESSO
Libero al decreto di vendita

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:
4.1. Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell’acquirente
4.1.1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: assenti
4.1.2. Convenzioni matrimoniali e provv. d’assegnazione casa coniugale: assenti
4.1.3. Atti di asservimento urbanistico: nessuno
4.1.4 Altre limitazioni d’uso: nessuna

4.2. Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura
4.2.1. trascrizioni:
Pignoramento

Ipoteca volontaria

a garanzia di finanziamento del 28/05/2006 Rep.231664/22550 Notaio Silocchi
Maurizio
favore di ’

4.2.2. Altre limitazioni d’uso: nessuna
4.3 Giudizio di conformita urbanistico-edilizia e catastale

4.3.1. Conformita urbanistico-edilizia:
verificata

4.3.2. Conformita catastale:
verificata

5. ALTRE INFORMAZIONI PER ACQUIRENTE
Cause in corso: nessuna

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARL

Giudice: Dr. Puricelli
Custode: Avv, Ferrazzi
Perito. Arch. Tomaso Gray de Cristoforis
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Cananzinna Enarvata RT6/7018

6.1 Attuali proprietari:

6.2 Precedenti proprietari:
[

339297 Notaio Ajello. trascritto a Milano | a1 Kg. /2003 Kp. 4Y/>¥ 1n data
15/11/2001.

compravendita a firma del 18/12/ 1980 Rep. 77880 Notaio Marinelli. trascritto a
Milano 1 ai Rg. 1406 Rp. 119 in data 13/12/1981.

7. PRATICHE EDILIZIE:
e In attesa di dati da parte del Comune di Milano

8.2. Fonti di informazioni

Catasto di Milano

Conservatoria dei Registri Immobiliari di Milano
Ufficio Tecnico del comune di Milano (M)
Agenzie immobiliari ed osservatori del mercato di:

e Rilevazione prezzi di mercato Borsa Immobiliare di Milano e
Provincia - 1° semestre 2018

e O.M.I Osservatorio del Mercato Immobiliare a cura dell’ Agenzia del
Territorio - 1° semestre 2018

Giudice: Dr Puricelli 4
Custode Avv. Ferrazzi
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Esecuzione Forzata 876/2018

8.3 ¢ Valutazioni corpi

Dati catastali del’immobile (catasto fabbricati Comune di Milano)

e Via Livinallongo n.12 + Via Buocompagni n.68

e Fg.586 Part.42 Sub.729 vani 4. classe 3; posto al piano 2; rendita € 548,48

e Fg.586 Part.42 Sub.725. classe 3, consistenza: circa Mq.3; posto al piano S1; ren
4,65

e Intestato a:

e Stato di occupazione dell’immobile: libero al decreto di vendita (occupato con
non opponibile)
e Valore del’immobile:

Mg €/mq Quote (%) Mgq Value

Appartamento P. + 72,00 2.600,00 100 72,00 187.200,!
cantina

Totale 72,00 2.600,00 100 72,00 187.200,

Totale ridotto 95 177.840,

i 50 89.920,0

i 50 89.920,0

8.4. Adeguamenti e correzioni della stima
Riduzione del valore del 5% per differenza tra oneri
tributari su base catastale e reale e per assenza di garanzia
per vizi per rimborso forfetario di eventuali spese
condominiali nel biennio anteriore alla vendita e per
I’immediatezza della vendita giudiziaria: - €9.360,00

Oneri notarili e provvigioni mediatori a carico

nessuno dell’acquirente: nessuna
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni

a carico dell'acquirente: nessuna
Spese di catastali per correzione grafica: nessuna

8.5. Prezzo base d’asta del lotto
Valore dell’immobile al netto delle decurtazioni nello stato di
fatto in cui si trova 177.840,00
Giudice Dr Puricelli 5
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Esecuzione Forzata 876/2018

Quanto sopra ho I’onore di riferire con serena coscienza di aver bene operato al solo scopo
di fare conoscere al Giudice la verita.

In fede, Milano, 16/02/2019

11 C.TU. Arch. Tomaso Gray de Cristoforis

Giudice: Dr. Puricell 6
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Eearuziana Farzata RTA/IN018R

ALLEGATI PERITALI

ELENCO ALLEGATI
1) descrizione del bene — catastale
2) planimetria catastale/concessione edilizia/abitabilita
3) visura catastale
4) fotografie
5) Banca dati delle quotazioni immobiliari

6) Attestazione di invio copie della relazione tecnica

Bene immobile sito in:
Via Livinallongo
e cantina
Via Buoncompagni

1) descrizione del bene — catastale

e Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di appartamento sito in Milano (MI), in
Via Livinallongo 12, cosi composta:
piano 2: consistenza circa Mq. 69,00

e Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di cantina sito in Milano (MI), in Via

Buoncompagni 68, cosi composta:
e piano S 1: consistenza circa Mq. 3,00

Identificato in Catasto come segue:
intestazione:

- entrambi per 1/2 di piena proprieta

descrizione:

e Fg.586 Part.42 Sub.729 vani 4. classe 3; posto al piano 2; rendita € 548,48
Coerenze:
in senso orario Prospetto sul cortile comune, proprieta di terzi, ballatoio comune di accesso,
proprieta di terzi

e Fg.586 Part.42 Sub.725. classe 3, consistenza: circa Mq.3; posto al piano S1;

rendita € 4,65

Coerenze:
in senso orario Sub. 724, muro perimetrale, Sub. 726, corridoio comune di accesso

Giudice: Dr. Puricelli il
Custode. Avv. Ferrazzi
Perito: Arch Tomaso Gray de Cristoforis
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2) planimetria catastale
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Esecuzione Farzata R7TA/2018
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4) fotografie del bene

Esecuzione Forzata 876/2018

Giudice” Dr Puricelli
Custode: Avv. Ferrazzi
Perito: Arch Tomaso Gray de Cristoforis

Firmato Da: TOMASO GRAY DE CRISTOFORIS Emesso Da: INFOCERT FIRMA QUALIFICATA 2 Serial#: 68a53b

-



Esecuzione Forzata 876/2018

Ingresso su Via Livinallongo 12 Portineria condominiale

Cassetta delle lettere corridoio esterno

Giudice: Dr. Puricelli
Custode: Avv. Ferrazzi
Perito: Arch. Tomaso Gray de Cristoforis

Firmato Da: TOMASO GRAY DE CRISTOFORIS Emesso Da: INFOCERT FIRMA QUALIFICATA 2 Serial#: 68a53b



soggiorno

Sgabuzzizno

Esecuzione Forzata 876/2018

s0ggiorno

cucina

Giudice: Dr, Puricelli
Custode: Avv, Ferrazzi
Perito: Arch. Tomaso Gray de Cristoforis

13

Firmato Da: TOMASO GRAY DE CRISTOFORIS Emesso Da: INFOCERT FIRMA QUALIFICATA 2 Serial#: 68a53b



Camera 1

Fearmizinne Farzata 876/2018

camera 2

Giudice: Dr. Puricelli
Custode: Avv. Ferrazzi
Perito: Arch. Tomaso Gray de Cristoforis

Firmato Da: TOMASO GRAY DE CRISTOFORIS Emesso Da: INFOCERT FIRMA QUALIFICATA 2 Serial#: 68a53b



Esecuzione Forzata 876/2018

Regolatore impianto riscaldamento quadro elettrico

scala locale S1 locale cantina piano S1

Giudice: Dr. Puricelli
Custode Avv. Ferrazzi
Perito: Arch. Tomaso Gray de Cristoforis

Firmato Da: TOMASO GRAY DE CRISTOFORIS Emesso Da: INFOCERT FIRMA QUALIFICATA 2 Serial#: 68a53b



Esecuzione Forzata 876/201°

6) Attestazione di invio copie della relazione tecnica

Con la presente attesto di aver provveduto ad inviare copia della presente relazione all’ Avv.
all” Avv.

Elena ferrazzi, e di aver depositato copia telematica
della medesima presso la cancelleria del Tribunale di Milano.

Quanto sopra ho 1’onore di riferire con serena coscienza di aver bene operato al solo scopo
di fare conoscere al Giudice la verita.

In fede, Milano, 16/02/2019

Il C.T.U. Arch. Tomaso Gray de Cristoforis

4 o

1y 2
v.)g,va) 4 \gﬁ'{’

Giudice: Dr Puricelli 18
Custode Avv. Ferrazzi
Perito” Arch. Tomaso Gray de Cristoforis

Firmato Da: TOMASO GRAY DE CRISTOFORIS Emesso Da: INFOCERT FIRMA QUALIFICATA 2 Serial#: 68a53b

®



BOLLO ASSOLTQ ° ©
IN MODO VIRTUALE

RACCOLTA N. 72 G/ &

COMPRAVENDITA

REPUBBLICA ITALIANA

L'anno duemilasei, il giorno cingue del mese di aprile.

In Milano, Via Fontana n. 2.

Innanzi a me Dr. Maurizio Silocchi Notaio in Milano, iscritto

al Collegic Notarile di Milano, sono comparsi i signori:

P e {% 3 "f, TR m ¥

aln
Ay
' serie A




o

.y

=

Detti comparenti della cuil identitd personale 1o Notaio sono

certo, |

STIPULANO E CONVENGONO QUANTO SEGUE

Il signor cede e vende ai signori

che accettano ed acquistano in regime di comunione legale dei

beni la piena proprietd delle seguenti porzioni immobiliari:

NOMINATIVAMENTE o T

In Comune di MILANO, nello stabile sgito in Via Livinallongo

n. 12 angolo Via Carlo Boncompagni: — i

* APPARTAMENTO ad uso abitazione, posto al piano secondo e

composto da soggiorno, due locali, cucina e servizio con an-

nesso vano di cantina al piano seminterrato.

Quanto sopra risulta censito al Catasto dei Fabbricati di

detto Comune come segue:

- foglio 586, mappale 42, subalterno 729, Via Livinallongo n.

12, piano 2, zona censuaria 3, categoria A/3, classe 3, vani

4, Rendita Catastale Euro 454,48 per l'appartamento;

=7

- foglio 586, mappale 42, subalterno 725, Via Carlo Boncompa-

gni n. 68, piano S1, zona censuaria 3, categoria /2, classe

3, metri quadrati 3, Rendita Catastale FEuro 4,65 per il vano|

di cantina.

S ———

CONFINI IN LINEA DI CONTORNO ED IN SENSO ORARIO:

- dell'appartamento: prospetto su cortile comune, appartamen-




‘to di proprietd di terzi, ballatoio comune di accesso, pro-;

. prietd di terzi;

—i
ot
£

i
i
i

- del vano di cantina: cantina al subalterno 724, muro peri—'

{ metrale, cantina al subalterno 726, corridoic comune di ac-

cesso.

Salvo errori e come meglio in fatto.

A miglior identificazione si fa riferimento agli elaborati |

planimetrici che, previo esame e sottoscrizione dei comparen-

‘ti e di me Notaio, si alleganc al presente atto sotto le let-

§tere "A" e "B", omessa la lettura delle legende per espressa

dispensa avutane dai comparenti.

La parte acquirente dichiara di avere verificato la perfetta

corrispondenza delle planimetrie come sopra allegate alla si-

tuazione di fatto delle porzioni immobiliari stesse, sia sot-

to il profilo della loro consistenza che della esatta identi-

ficazione grafica.

Nella vendita & compresa la quota proporzionale di compro-

prietd sugli enti e spazi comuni individuati dall'articole

1117 Codice Civile, dai titoli di provenienza e dal regola-

mento di condominio attualmente vigente, fatta avvertenza che

& allegata sotto la lettera "B" al titolo di provenienza di

cui infra tabella millesimale in cui i millegimi di compro- |

prietd sono indicati nella misura di 33,38 (trentatré virgola

trentotto) per 1'appartamento e 0,35 {(zero virgola trentacin- :

i gue) per il vano di cantina.® - ] iy




(n

[

E e i : —~ PREZZO

La vendita viene fatta ed accettata per il prezzo che le par-

ti mi dichiarano essere di Euro 200.000 (duecentomila), somma

che la parte venditrice dichiara di aver ricevuto prima d'ora

dalla parte acquirente alla guale rilascia pertanto ampla e

finale quietanza di saldo con dichiarazione di non aver altro

a pretendere per la fatta vendita.

La parte acqguirente, ai sensi dell'articoloc 1 Comma 497 del-

la Legge 23 dicembre 2005 n. 266, chiede che la base imponi-

bile ai fini delle imposte di registro, ipotecarie e catasta-

11, indipendentemente dal corrispettivo come sopra pattuito,

sia costituita dal valore dell'immobile determinato ai sensi

dell'articolo 52, commi 4 e 5 del D.P.R. n. 131/1986, che ¢&

pari ad Euro 53.029,51 (cinquantatremilaventinove virgola

cingquantuno) .

La parte venditrice dichiara di aderire a tale richiesta.

A tal fine, parte venditrice e parte acquirente, persone £i-

|

siche, precisano di non agire nell'esercizio di attivita

commerciali, artistiche o professionali e che la cessione di

cui sopra ha per oggetto immobile ad uso abitativo e relative

pertinenze.

La vendita seque inoltre sotto 1l'osservanza dei seguenti

PATTI E CONDIZIONI

1) La parte venditrice dichiara di rinunciare ad ogni even- !

gtuale diritto di ipoteca legale che potesse nascere in dipen- '



denza della presente alienazione. e

w——
)

~ 1

2) Le porzioni immobiliari in oggetto vengono vendute ed ac- |

guistate a corpo e non a misura, nello stato di fatto e di

diritto in cui attualmente si trovano (ben conosciute ed ac-

cettate dalla parte acquirente), con ogni inerente diritto,

azione, ragione, accessione, pertinenza, fissi ed infissi,

servitl attive e passive, se & come esistenti, cosl come ora|

spettano alla parte venditrice in forza dei suoli titoli di

| proprietd e del possesso, subentrando la parte acquirente in|

preciso stato e luogo della parte venditrice sia dal lato at-

tivo che passivo e segnatamente nei patti e condizioni d&i na-

tura sia obbligatoria sia reale cosi come enunciati e/o ri-|

chiamati nei suoi titoli di provenienza, che si considerano

integralmente trascritti e riportati.

3) Proprietd e possesso giuridico di guanto gui venduto pas-

sano da oggi a favore della parte acquirente con tutti gli
. effetti wutili ed onerosi. Il materiale godimento di guanto
P venduto passerd con la consegna, che avverrd entro e non ol-
- tre il 12 aprile 2006. T -
N —— Fino all'adempimento dell'obbligo di consegna la parte vendi-
- trice dovrd custodire 1'immobile con la diligenza del buon

adre di famiglia e consegnare guindi guanto in oggetto nello
- | stato in cui attualmente si trova. ]

Le parti convengono una penale di Euro 100 (cento) per ogni

;Cuorno o frazione di giorno di ritardo, imputabile a parte



s venditrice. = s S

1 4) La parte venditrice garantisce espressamente di aver prov-

veduto al pagamento delle spese condominiali di ordinaria e

straordinaria amministrazione a proprio carico, tenendo in- |

denne la parte acquirente da ogni e qualsiasi sopravvenienza

passiva che dovesse emergere con riferimento al tempo in cui

essa parte venditrice ne ha avuto la proprietd ovvero il ma-

teriale godimento; garantisce altresi che non esistono 1liti

pendenti relative a questioni condominiali.

5) La parte venditrice presta le garanzie di legge ed all'uo-

PO garantisce la parte acquirente:

- circa la legittimitd sia formale sia sostanziale dei tito-

1i di provenienza di cui infra;*

- da ogni ipotesi di evizione sia totale che parziale, di-

~

chiarando che quanto qui venduto & di sua piena ed esclusiva

proprietd, libero da pesi, 1liti, vincoli derivanti da seque-

Stro o pignoramento, oneri, iscrizioni e trascrizioni pregiu-

dizievoli, nonché da diritti di prelazione e da diritti reali

O personali a favore di terzi che comungue possano diminuirne

il pieno godimento, ad eccezicne dell'ipoteca iscritta presso

1'Ufficio del Territorio di Milano - Servizi di Pubblicita

Immobiliare -~ circoscrizione di Milanc 1 in data 15 novembre

2001 ai nn. 72604/14449, a favore della B i

a garanzia di un fi-

‘nanziamento di lire 220.000.000 (duecentoventimilioni) eroga- |



to all'odierna parte venditrice con atto a rogito Notaio Al-

p—
e

fonso Ajello di Milano in data 6 novembre 2001 repertorio n. |

339298/47200, il cui residuo debito verra estinto a mezzo

realizzo del finanziamento richiesto dalla parte acquirente

ad Istituto Bancario di sua fiducia e derivante da atto a mio

rogito avente numero di repertorio immediatamente successivo

al presente atto.

In merito a detta formalitd, parte venditrice si impegna a

proprie esclusive cura e spese ad ottenere dalla Banca

una volta estin-

to il debito succitato e comunque nel pid breve tempo possi-

bile, il relativo atto di assenso alla cancellazione, dando

incarico a notaio di fiducia.

La parte venditrice dichiara e garantisce di essere al cor-

rente con il pagamento di gualungue tassa o imposta, comungue

afferente i cespiti in oggetto, impegnandosi a corrispondere

quelle eventualmente fino ad oggi dovute anche se accertate

od iscritte a ruolo dopo il presente atto, dichiarando al-

tresi di non aver ricevuto alcuna notifica da Enti Esattoria-

1li, tendente al recupero di danaro e che possa comungue aver

occasionato o occasionare iscrizioni o trascrizioni pregiudi-

zievoli.

6) Parte acquirente dichiara di conoscere e di accettare tut- |

te le clausole contenute nel Regolamento di condominio at-

tualmente vigente, che trovasi allegato sotto la lettera "pn |



i all'atto in autentica Notalo Luciano Quaggia di Milano in da-

i ta 20 luglio 2001 repertorio n. 187469, debitamente registra-

| to e trascritto presso 1'Ufficio del Territorio di Milano -

Servizi di Pubblicitd Immobiliare - circoscrizicne di Milano

P

i 1 in data 30 luglio 2001 ai nn. 48704/33198.

PROVENIENZA

Quanto in oggetto & pervenuto alla parte venditrice in forza

di atto in autentica Notaio Alfonso Ajello di Milano in data

6 novembre 2001 repertorio n. 339297/47199, registrato all'A-

genzia delle Entrate di Milano 5 il 23 novembre 2001 al n.

31843 serie 2V e trascritto presso 1'Ufficioc del Territorio

di Milano - Servizi di Pubblicitd Immobiliare - circoscrizio-

ne di Milano 1 in data 15 novembre 2001 ai nn. 72603/49758.

| In relazione all'art. 1 comma 496 Legge 23 dicembre 2005 n.

266 parte venditrice dichiara che il presente atto non & ido-

neo a realizzare plusvalenze ail sensi dell'art. 67, comma 1,

lettera b), D.P.R. 22 dicembre 1986 n. 917 e successive modi-

ficazioni, in quanto oggetto della presente cessione sono be-

A Cy s . . o . . . |
ni immobili acquistati o costruiti da non pid di cingue anni, |

ma che costituiscono unitd immobiliari urbane che per la mag-

gior parte del periode intercorso tra l'acquisto o la costru-

zione e la cessione sono state adibite ad abitazione princi-

pale del cedente o dei suol familiari.

TRATTAMENTO TRIBUTARIO

Le parti chiedono che al presente atto sia applicata 1'impo-'!



H
|
i
i

i sta di registro con aliquota - 3% (tre per cento) e le imposte

PR Y

£,

0
y

i

| ipotecarie e catastali in misura fissa, sulla base imponibile

come sopra determinata, trattandosi di trasferimento avente

ad oggetto casa di abitazione non di lusso secondo 1 criteri

di cui al D.M. 2 agosto 1969 pubblicato sulla Gazzetta UEfi-

ciale n. 218 del 27 agosto 1969, ricorrendo le condizioni di

cui alla nota II bis dell'articolo 1 della tariffa, parte

prima, allegata al T.U. delle disposizioni concernenti 1'im-

posta di registro (D.P.R. 26 aprile 1986 n. 131).

A tal fine gli acquirenti signori

di non essere titolari esclusivi (o in comunione con il co-

niuge), dei diritti di proprietd, usufrutto, uso e abitazione

di altra casa di abitazione nel territorio del Comune di Mi-

lano;

- di non essere titolari, neppure per quote, (anche in regime

di comunione legale), su tutto il territorio nazionale dei

diritti di proprietd, usufrutto, uso, abitazione e nuda pro-

prietd su altra casa di abitazione acquistata dalla stessa

parte acquirente (o dal coniuge) con le agevolazioni di cui

all'articolo 1 nota II bis della Tariffa parte I allegata al

iD.P.R. 26 aprile 1986 n. 131 ovvero di cui alle precedenti

norme agevolative elencate dalla stessa nota II bis.

La parte acquirente dichiara di essere a conoscenza delle




i conseguenze fiscali derivanti dalle dichiarazioni mendaci ov-

~vero dal trasferimento a titolo oneroso o gratuito dei beni

in contratto prima del decorso del termine di cinque anni da

oggi, salve le eccezioni previste dalla legge.

La parte venditrice, ai sensi dell'articolo 1 della nota

II-BIS punto 4 della tariffa, parte prima, allegata al Testo

Unico delle disposizioni concernenti 1'Imposta di Registro,

~ approvato con Decreto del Presidente della Repubblica 26 a-

prile 1986 n. 131, prende atto che dovra acquistare altro im-

tobile da adibire a propria abitazione principale entro un

inno dalla data odierna. In caso contrario parte venditrice

| dichiara di conoscere le sanzioni previste dalla Legge per le|

i [

ipotesi di decadenza e dichiara di assumere interamente a

proprio carico ognl e qualsiasi somma dovuta per la predetta

ipotesi, tenendo indenne la parte acquirente.

Spese e tasse del presente atto, inerenti e dipendenti, si

i convengono a carico della parte acgquirente.

Ai sensi delltarticolo 26 2° comma del D.P.R. 26 aprile 1986

n. 131, le parti contraenti dichiarano che fra loro non sus-

siste rapporto di coniugio o di parentela in linea retta, O

che sia considerato tale ai sensi del comma 1° dello gtesso i

articolo. ——

Ai gensi dell'articolo 265% n. 1 Codice civile, le parti, da! I

me Notaio rese edotte sulle sanzioni penali richiamate dal-

t

{ l'articolo 76 del D.P.R. 28 dicembre 2000 n. 445, per le ipo~§




DICHIARAZIONI AI SENSI DELLA LEGGE 2& FEBBRAIO 1985 N. 47 E

SUCCESSIVE MODIFICHE ED INTEGRAZIONI, DEL D.P.R. 6 GIUGNO

2001 N. 380, DEL DECRETO LEGISLATIVO 27 DICEMBRE 2002 N. 301.

Parte venditrice, da me Notaio resa edotta sulle sanzioni pe-

nali richiamate dall’articolo 76 del D.P.R. 28 dicembre 2000

' n. 445, per le ipotesi di falsitd in atti e dichiarazioni |

mendaci, dichiara ai sensi e per gli effetti dell'articolo |

40, 2° comma della Legge 28 febbraic 1985 n. 47 e successive

lu\

modifiche ed integrazioni, del D.P.R. 6 giugno 2001 n. 380 e

del decreto legislativo 27 dicembre 2002 n. 301, che la co-

|0

struzione dello stabile, di cui fanno parte le porzioni im-

\0

mobiliari in oggetto, & stata iniziata in data anteriore al

1° settembre 1967.

In ordine alle opere esequite successivamente nelle porzione

immobiliare in oggetto, parte venditrice dichiara ai sensi

della legge 28 febbraio 1985 n. 47 e successive modifiche ed




integrazioni nonché del D.P.R. 6 giugno 2001 n. 380 cosi come |

modificato ed integrato dal decreto legislativo 27 dicembre

2002 n. 301, che:

- il comune di Milano ha rilasciato in data 10 aprile 1998

prot. n. 7971 concessione edilizia in sanatoria;

- sono state presentate al Sindaco del Comune di Milano in

data 22 gennaio 2001 P.G. 2.198.176/2001 ed in data 18 giugno

2001 P.G. 22564.176/2001 denunce di inizio attivitd corredate

di tutta la documentazione prescritta;v

- trattasi di interventi eseguiti su immobili non sottoposti

a tutela storico-artistica o paesaggistica-ambientale;

- i1 Comune di Milano non ha provveduto a notificare nei ter-

mini di legge l'ordine motivato di non effettuare le previste§

trasformazioni e conseguentemente dette opere devono conside-

rarsi approvate;

- non sono state compiute altre opere che avrebbero richiesto

licenza, concessione edilizia, permesso di costruire, denun-

cia di inizio attivitd, comunicazione o altro provvedimento

autorizzativo, espresso o tacito.

Garantisce pertanto la perfetta regolaritd edilizia ed urba-

nistica di gquanto in contratto, impegnandosi in ogni caso a:

tenere indenne la parte acquirente e suoi aventi causa da

cualsiasi onere e spese derivanti dall'inosservanza della

normativa urbanistica.
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Pescrizione

© Credito | Debito

]

Ratan® | 3070472020 183,79
Ratan® 2 30/06/2020 183,79
Rata n® 3 30/08/2020 183,79
Ratan®4 30/10/2020 183,79
Ratan®5 30/42/2020 183,79
Ratan® 6 20/02/202) 183,57
Gestione; 704 - 2020 Ordinaria 0,00 7.730,26

Saldo 7.730,26
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R"‘COLAM :NTO DI CONDOMINIO
DELLIMMOBILE IN MILANG - VIA BONCOMPAGN! 68

R kg

DISPOSIZION] GENERAL]

ART. 1. Forma cggetto del presente Regelamento di Condominio lo
stabile in Milano - via Boncompagni 68 {(fzbtricato di 3 5 plani fuori

terra cllre n. 1 piano seminterrato) nonché il terrenc syl cuale il

fabbricaic e eretto e le aree di pertinenza =c ess0, il tufto

Ogni  compreorietaric <'cboli
Regclamenic cosi in via reale che personale, tanw in proprio che

per | propr successcri ed avent causz e le cbbif iicazioni scne da

fabbricats e quelli vicini e P'uso dai servizi come ni ¢l stessi

ART. 2. Scrnc cggelto di proprietd comune inalienabile ed

ndivisibile di -ttt | Condomini, fatte salve le risarve eventualmente
contenute regil atti di compravendita, le parti cositutive cel

fabbriczio, e cpere, le installazicni e | manufatt indispensabili al
codimento  ed  alla conservazione delladificic siess0, come
specificato dail'art. 1117 C.C. ed in particolare:

a) Il suolo su cui sorge il fabbricate;

b} ie foendazioni, 1 muri perimetrali ed in genere tutle e pari
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strutturali del fabbricato
¢) gl imptanti elettrici e idrici, nonché tutti  gli impianti di servizio &l
condominio;
d} gii spazi adibiti ai servizi ccmuni;
¢} ie reti idriche. scarichi, antenna TV e citoforo sine al punto di
diramazione deile unita immobiliari;
f) limpianto  clilluminazione  sine  alle diramazicni delle singole
unitd immobiliari, esclusi | contatori intestati ai singeli Cordemini,
L'entitz cella quota di comproorieta dei suddetti enti condeminiali
spettente a clascun Cendemine & preperzicnata al vaiore di ogni
singcia oroprieta ed @ esprassa in millesimi come de tzbelis

millesimale allegata &l presente Regolamento.

terminaio le vendite deilintero fablricatc avra le feccolia  di

mcdificars la consisienza e l'uso di queile pand comuni che non
pragiudichine il gedimento deiiz singcle unité immobiliar! venduts.

ART. 4. Scno vietzte al singelo Condomine innovaziconi e medifich
ART. 4. Scno vietzte al singelo Condo rNo cni e mediiich

auterizzate dail'Assemtles

elle cose comuni non preventivament

(i}

Q.

Cordcminiale.

sarie

if

necs

[£1]

ART. 8, Tutti | Cendomini deveno cantribuire alle spese

ser lg conservazione delle cose comuni alencate ailart. 2 dal

-

presente Regelamento nonché alle spese necessarie per le cpere
d'innevazione riguardanti le stesse e deliberate dallAssemblez a
norma deil'art. 1120 del C.C., alle spese per le assicurazicni nonché

a quelle relative ell'iliuminazione, pulizia locali e spazi comuni, per
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I'zcqua e per 'Amministratore.
Il Condomine non pud, rinunziando ai diritth sui beni comuni,

sottrarsi @ contribuire nelle spese per la loro conservazione.

[64)

ART. 6. | Condomini sono okbligati per sé ed aventi causa ad

csservare le seguenti prescrizioni:

a) astenersi da cualsiesi comporiamente che possa arrecare danno
allc stebile o agli occupant! di esso e che comungue contrasti col
deccro & col caratiere dell'edificic.

b) aiic scope di permetters { temrestivo intervente in casc di

~

necassitg, il Condomine che si assentas per olire 24 cre, devra

m

censegnare le cniavi della prepeiz unita immobiliars a cerscra di
fiducia faciimente reperibile e segnalatz ail' amministrators;

¢) cgni Condomine dovra consantire che rnel locall di sua prepricta
si precaca, pravic congruo praavviso, alle ispersiont ed af laver
ritenuti mecessari dell Amministratcre ¢ dell'Assemblea per la

censervarione delle parti comuni, salve i diritie &l risarcimentc

d) clre  le  limitazioni  previste nellz fattispecie dagli articoli

del Codice Clvile, & fatto civieto di lasciare zperte le porte
d'ingresso al fabbricato, di spercare, ingembrare ed cccupare in
quelsiasi modo tutti gli spazi i proprietd comune e apportare
cgni eltra innovazione che altert I decorc archilettonico dsl
e B

fabbricato; di disturbare i vicini con schiamazzi, rumer; molesti

particclare deopo le ore 22; di gettare negli scarichi idraulici

materiali nocivi o che possano ingombrare le canalizzazioni; i

Pagina 3 di 11



tenere  materiale  inflammazbile,  esplosivo,  corrosive o
razizodorante, di bagnare i muri, di recare molestia alle persone,
danni & terzi & alle cose: & inolire vietaio in modo asscluto di
destinare |2 unita immobiliari ad atlivita che comportino afflusso
eccessivo di estranet tall da arracare molestia, di gabinetti di cura
g di ambulatori per malattie infettive & contagiose ¢ ripugnanti. ad
esarcizio di afiittacamera, cspilare pensicnanti. scuclz di musica,

s B ) N Lo oalual e T
di canto e di ballo ed a gualsiasi altro uso che possa turbare e

E'fetio divieto dutliizzars | locali comuny al plano interrsin comsa
deposiio ¢i materizie od altro.

L'accesso ai detli locali comuni & consentito &

i3

ciusivamente per ls
operzziont di conirollo e manuianzione degli impianti ed apparscchi
somuni, il utio setto sorveghianza delf Amministralore. Le  sermrande

sonc di proprieté particotare dei singoli Condomini, con fobblige

o3

perdo d'attenarsi alle deliberazioni dellAssembiza circa la loro
conservazione & manutenzione in perfetiz uniformita di consisignza
ed estetica

E' fatto obbligo ai Condomini ed inguilini che tengono animali
domestici d'impedime la libera circolazione nelle parti comuni.

A tal propcsiio si precisa che sono conseniiti esclusivamente

@ e

Faging 4 di 11



animali domestici.

ART. 7. Ciascun Condoming pud eseguire nei locall di sua proprieta
Iz modifiche interne che credesse d'apportare, purché con pieno
rispetto di wite lz dispesizioni delle competanti autorita, e tali
modifiche  saranno  sempre  esequilte a spese  esclusive
dal'interessatc.

Non saranno pere consentite, neppure all'internc delie unita, opers

. s et = e .
ohie sisbiiiia dsll'edificio o possanc nuscire ¢

)
w
]
)
-
o
o
©
:é
£
0
&
o
)

- - 4 - D ey s it % e ) i
ART. 8. resia proprigiania del lerrezzi di

rilerrd di coliccara ai fini del propric utilizzo o di gl & per tale

costruziong di muri, coperiure esc. & potranno sssere realizzats

<
i

unita immobiliar ad uso rasidenziale, studi od ufici

. sin d'ora autorizzata ad eseguire tutle quslie
cpere necessarie alle suddette trasformazioni & proprie cure e

spese compresa aperiura di porte e finastre sia sulle falde dells

future coperure che sui mur verticali, nonché rizlzamento dei vani
corsa ascensore con utilizzo dello stessoe.

Al termine dei lavori di trasformazicne si dovra provveders ad
incaricare un tecnico per [opportuna revisione delle tabelle

millesimali ia cui relativa spesa sara a carico dei proprietario delle
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unita oggetto di trasformazione.
Resta sin d'ora stabilito che per Yuso & la trasformezione dei
terrazzi nei modi sopradescritti aicun compenso od cnere di scriz a
nessun titolo dovra essere versato d::l preprigtart di dette unita, lore
eredi 0 aventi causa, agli altri Cendomini della cas

ART. 8. Ogni Condomino s'impegna ad astenersi de qualsiasi fatto
che pessa arrecare danno, rericole o molestia ¢ disturbe & cose e
perscne, per effetto d'esalazicni, rumori ¢ altro,

ART. 10, Le singole proprieta dei Condemini scno pracisate nel
relativi atti d'acguisto,

ART. 11. Sorc organi de! cendeminic:
a) 'Assembtlea dei Condemin

b) il Consiglic di cendeminic:

c) 'Amministratore,

ART. 12, Azsembisa del Condomini

ek -~ draymemiiat ’ -~ ' R ol S | s
futh 1 Condemind saranne oonvocall in afsempDiss  Corinara

enruaimente, per discuteres. aoprevare ¢ medificars il rendicenic i

gesticne cell Amministraters, il preventive ed il conte ¢ ripario fra |
Condomini delle spese occorrenti per la  conssrvazicne e

5
manutenzicre delle ceose comuni o destinste sll'uso comune
nenché cueile per i servizi comuni.

ale riparto sara fatio in base al criteri siziiliti dai presente

Nessun Cendomino potré sottrarsi &l pagamento del sun contrituio

nelle spese, neppure meadiants abbandenc.
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ART. 13, L'Assemblea pud esssre convocaia anche in via
straordinaria secondo guanto dispesto calle norme vigenti.
ART, 14.  L'Asssmblea annuzle oming 'Amnministratore ed
i membri del Consiglio che durano in carica un annc.,

anto FAmministrators che | Consiglieri sone rislegaibili.
Si da atto cne. per | primi due ssercizi finanziari & nominata

mminisiratrics Iz

- y 1™y~ [ - e LA JPpr— - —~ [
ART., 18, Par la ccnvocazione del'zssemblea. sua  velids

costituzicne e validita dslle deliberazioni adotiate, s'applicanc le
dispesiziori di leggs.
ART. 16, L'Assemblea nomira tra ¢li intervenuti un Presidents ed

Nessuno potra rappresentars piu di tre Condomini olira sé stessa.
ART. 18. Le deliberazioni dell'assembles prese in conformité al
Regolamento, obbligano anche i propristar] dissenzienti o non
intervenut, ai guali dovranno essare comunicate

ART. 18, Delle deliberazioni dellassembica & redatio processo
verbale

It verpale deve essere trascritto in apposito ragistro e deve essers
sottoscritto dal Prasidente e dal Segratario.

ART. 20. La chiusura dell'esercizio finanziario viene fissata al 31

at B
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dicembre di ogni anno.

ART. 21. Consiglio dei Cendemini:

Il Consiglio dei Condomini cozadiuva FAmministratere ed & compesto
din. 2 membpri sceiti dall Assemblea tra | Condemini.

Il Consiglio segue l'operatc dell! Ammin istratore & ne riferisce
zil'assemtlea,

ART. 22, L'Amministratore; L'Amminisirsiore & nominaic
dell'assembles e pud sssers anche pereena estema el compeneant!
del condeminio.

Egli  sard  retribuitc  relle  misure  ohe sare  determinaia

dall'assemblea dei Conderini annualmentes,

ART. 23, LUAmministratere ha la raptresentanza ciuridics del

concominic di fronte al singoli com preprietart ed ai terzi ancre in
giucizio nei limitl delle attribuzicni stabilite cal vicente Ccdics Civile,

Puc premucvers azioni siz contro | condemini Che contic tersl & pud

BSSEre convenutc in giudizio e ricevers lecalmente nctifica celle
crdinanze deil'autorita e ce egh et In gensre interessard i

ART. 24. UAmministratore & auiorizzate 2 riscucters le EVEriuaii
rencite del condominio che saranno impiegate a favere delio stessc:
egli provvedera slle spese necsssarie per la gestions del
condsminic,

ART. 25. In base al prospettc di ripartizione sSpEsSe approvatc
dall'assemblea, I'Amministrators ha i diritie c'esigere da ciascuno le

somme risultanti a suo carico, secondo le rateazioni stabilite,
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Trascersi venti gidr"ni senza che | singeli Condomini abbiano
provveduto, 'Amministratore potra esigere coattivamente le somme
dovute ed i relativi interessi, anche per mezzo di procedimento
ingiuntivo, le maggiori spese sarannc & carico del Condomino
inedempiente,

ART. 26. L'Amministratore deve altresl curare la manutenzione
creinegria e strgordinaria delio stabile ed ha la scrveglianza
sull'andamento  dei  servizi comuni {immendizie, acaus,
iliuminazione, pulizie eca.).

Per 'espietamento di tale mandato, ad esso ed alle cerscne de jui
incaricate, compete il diritto di visita e d'ispezione ai locall comuni &

occerrendo, alle porzioni df proprieta esclusiva, previ gl opcoriuni

verso terz,

ART. 27, UAmministratore ha la fecclts oinvitars | singoli
Condemini aifesecuzicre delle opers & loro carico che icssero

recsssarie.

Tall inviti dovranno essers fatti per iscritio s crevio parere conforme
del Consiglio dal Condeminic.

ART. 28. Trascorsi dieci giorni dallinvite scrittc di cui sopra, lo
stesso Amministrators avra il diritto di far eseguire fe opers urgent

a carico dei singoeli proprietari, dagli stessi omesse. a loro maggiori

spese.
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ART. 29. Le somme di cui eventualmente a fine esarcizio, ogni
singolo Condomino risultasse debitore, saranno esi igibili & suc
cerico. mentre le eventuall eccedenze resteranno pressc
FAmmiristratore quali fondi per la gesticne deli'anno successive,

ART. 30. Per provvedere alle spese di manutenzione siracrdiraria

ed eltre esigenze imprevedibili, sara castituite un fendo riserva sotic

gy

forma di supplemente ¢i contribiti ordineri.
ART. 31. L'Amministrators deve teners | ¢ eguenti libri:
- registro dsi verbali:
elenco dei propristari con le lore generalita & con
iorc demiciiio e residenza
- gli estrami del titele d'scquiste di ceni Cordomine:

- un plare pianimetrico deilimmctile;

- un inventaric delle cose mekili di propristé comune.
ART. 32, In caso di lccamicne 2 tersi i Oc neécmine & lenuie ad

Conceminiale e sara responsabile in selico oon il conduticrs df tutie

%

ie aventuall viclazicni del Regelamento.

il Condemine & tenutc in ocni casc ad avvertire FAmministrators
circa i movimerti d'incullinate el proprio appartamento.

ART. 33. Ogni Condominc deve notificare sl Amministratore il
proprio domicilic & tutli gli efistti del presente Regeiamento: in
difettc di questa comunicazions il Condemine s'intende demiciliate
presso la  sta  proprietd  nell'edificio  condominiale di  via

Boncompagni 68,
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ART. 34. Ogni Condomino & responsabile dei danni arrecati da Ui,
dai suoi familiari, dipehdenti ed inquifini alle persone. alie cose, aj
locali & parti comuni dello stabile e dovra rifondere tutie le spese
per danni e riparazioni.

ART. 38. Qualunque irfrazione ai divieti di cui seprz ed in geners

elle disposizioni che verrarno fissate dall'assembles obblighera il

P
-t

asgresscre al risarcimente del danni.

ART. 26, Per ogni & cualsiasi controversia relative al cresents

!

Regelamento, si riconosce iz competenzs esclusiva dall'acionia

giudiziaria ¢i Milanc.

legata tabeila, le spese per e cuall le
particolar] criteri ¢i ricartizicne, saranno ripartite secondoe tali criter,
ART. 28, Per tutto quentc non & specificataments previsis cal

cresente Regolamentc. sararnnc epplicate le discosizicn ¢ lecoe in
. f . e

ART. 38. Il presente Regolamento viene completato con . £ tavele

i e e
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