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RIEPILOGO

Dati catastali:

Gli immobile sono censiti al NCEU del Comune di Settala (Mi), con

destinazione ad uso residenziale,:

Appartamento e cantina — Tipo economico

« foglio 9, particella 77, subalterno 26, cat. A/3, classe 4, P1-31,
consistenza 4 vani, rendita catastale € 247,90.

Box/Autorimessa

« foglio 9, particella 214, subalterno 702, cat. C/6, PT, classe 2,
consistenza 12 mq, rendita catastale € 33 47.

Tipologia di Proprieta:

Gli immobili sono in proprieta esclusiva degli esecutati, nella quota

di 1/2 ciascuno.

Situazione occupazionale dell'immobile;
Gli immobili sono occupati dall'esecutato Sig. (N EG_EG
Valore degli immobili liberi ed occupati: o
Valore determinato sulla base di una stima comparativa e:
Per immobili liberi = € 110.350,00
(centodiecimilatrecentocinquanta/0Q)

Per immobili occupati = € 93.800,00 _
AN ﬁECHif’f‘rb

(novantatremilaottocento/00) Q»"?@A DI 4, %

: o T . & ;(""3(3
Elementi che costituiscono un impedimento alla vendita: g § £ 0=
~“Iscrizione contro” per Ipoteca volontaria derivante da concessione a Z_ %, ' %

) &
garanzia di mutuo fondiario, Notaio TORNANBE' MASSIMILIANO, ‘?@f f
£

del 23/12/2003 n. rep. 4035/951; iscritta in data 31/12/2003 n. rep. "’5“%_.) 313567 '
42207/19035 a favore del UNICREDIT BANCA S.P.A..
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Cap. 1- PREMESSA - QUESITO

PREMESSA
L'lll’mo Sig. G. E. dott.ssa Simonetta Scirpd nominava, il 11/07/2013, lo
scrivente arch. Antonio Colagrande, con studio in Milano, Viale San
Gimignano, 2/1, iscritto al’Ordine degli Architetti di Milano e all'Albo dei
CTU del Tribunale di Milano, n. 8392, Esperto per l'esecuzione in
oggetto. 11 13/11/2013 prestava il giuramento e gli veniva assegnato il
quesito:

QUESITO
“PROVVEDA l'esperto, esaminati gli afti del procedimento ed eseguita
ogni operazione ritenuta necessaria, ad esaminare | documenti
depositati ex art. 567 c.p.c., segnalando tempestivamente al Giudice
quelli mancanti o inidonei, e ad acquisire , se no allegata agii atti, copia
del titolo di provenienza del/i bene/i al/i debitore/i;
PROVVEDA quindi, previa comunicazione scritta delfincarico ricevuto,
da effetfuarsi_a mezzo raccomandata con ricevuta di riforno al/i
debitore/i _all'indirizzo _risultante agli atti (luogo di nofificazione def
pignoramento_o_residenza dichiarata o domicilio _eletfo), al_creditore
procedente e ai_comproprietari_della data e del luogo di inizio delle
operazioni peritali, con invito a debitore e ai comproprietari dj consentire

la visita dellimmobile.

1. Ad avvertire questo Giudice in caso di impossibifita di accesso
alfimmobile, allegando copie della comunicazione inviata alfi
debitore/i e della relativa ricevuta di ritorno;

2. A identificare il/i bene/i oggetto del pignoramento, con
precisazione di confini e dei dati catastali; riporti gli estremi
dell’atto di pignoramento e specifichi se lo stesso riguardi la
proprieta  dell’ intero bene, quota di esso (indicando i nominativi
dei comproprietari) o altro diritto reale (nuda proprieta, superficie,
usufrutto); indichi inoltre quali siano gfi estremi dell'atto di
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provenienza, segnalando eventuali acquisti mortis causa non

trascritfi;

3. A fornire una sommaria descrizione del/i bene/;

. A riferire sulio stato di possesso delt/gli immobilefi, verificando in
ogni caso lesistenza di contratti aventi data cerfa anteriore af

pignoramento ed in particolare se gli stessi siano registrati, ipotesi

rispetto alfa quale egli dovra verificare la data di registrazione, /a
data di scadenza del contratto, la data scadenza per eventuale
disdetta, l'eventuale data di rilascio fissata o-la data di causa
eventualmente in corso per if rilascio;
. A verificare ['esistenza di formalita, vincoli 0 oneri anche di natura
condominiale, gravanti sul bene, che resteranno a carico
dell'acquirente, ovvero, in particolare:
o Domande giudiziali, sequestri ed altre trascrizioni
o Affi di asservimenfo urbanistici, eventuali  [limiti
all'edificabifita o diritti di prelazione
« Convenzioni matrimoniali e provvedimenti di assegnazione
della casa coniugale, con precisazione della refativa dafa e
della eventuale trascrizione
o Altri pesi o limitazioni d’uso (es. oneri reali, obbligazioni
propter rem, servitl, uso, abitazione}
. A verificare l'esistenza di formalita, vincoli e oneri, anche di natura
condominiale gravanti sul bene (fra cui iscrizioni, pignoramenti e
altre trascrizioni pregiudizievoli}, che saranno cancellati o
comunque non saranno opponibili all'acquirente al momento delfa
vendita, con relativi oneri di cancellazione a carico della
procedura. Indichi costi a cié necessari.
. A veriﬁcaré la regolarita edilizia urbanistica del/i bene/i, nonché
l'esistenza della dichiarazione di agibilita deflo stesso segnalando
eventuali difformita urbanistiche, edilizie e cafastali.
Ove consti l'esisteniza di opere abusive, si pronunci sull'eventuale
sanabilita ai sensi delle leggi n. 47/85 e n. 724/9 e sui relativi costi.
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Fornisca le notizie di cui alf'art. 40 della L. 47/85 e dell’art. 46 def

D.lvo 378/01; indichi in particolare gli estremi della

concessione/permesso in sanatoria (con indicazione dei relativi

costi), ovvero dichiari che la costruzione é iniziata prima del 1°

settembre 1967.

8. A fornire indicazioni con riferimento allimmobile pignorato circa la
presenza o meno:

a) della certificazione energetica di cui al d.Igs. 192 attuativa della
direttiva CE. 2002/91 nonché della legge regionale 24/2006
come modificata dalla legge regionale n. 10/2009,
acquisendola ove mancante, anche avvalendosi di un
professionista of fiducia;

b) della documentazione amministrativa e tecnica in materia di
installazione impianti allinterno degli edifici di cui al D.M.
Ministro Sviluppo Economico del 22/01/2008 n. 37, acquisendo
copia defla documentazione eventualmente esistente.

9. Ad indicare il valore dellimmobile sia libero che occupato.
Nel caso si tratfi di quota_indivisa, fornisca fa valutazione anche
della sola quota.

10.Inserisca nella prima pagina di relazione Ulindice degli
argomenti trattati ed un riepilogo contenente i seguenti dati:

- Dati catastali _

- Se trattasi di proprieta esclusiva o di quota indivisa;

- Se l'immobile debba ritenersi libero o occupato;

- Valore dell'immobile libero ed occupato;

- Ogni altro elemento che possa costituire un impedimento alla
vendita.

ALLEGHI inolire alla relazione:

a} l'elenco delle trascrizioni dei pignoramenti e dei sequestri
conservativi, nonché delle iscrizioni ipotecarie su foglio separato;

b) Ia descrizione del bene con identificazione catastale e coerenze su

foglio separato;
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¢) fofografie esferne ed interne deli benefi, nonché la relativa
planimetria;

PROVVEDA almeno 45 giorni prima dalludienza a deposifare, oltre

all’elaborato in via telematica, una copia semplice non protocollata e

provveda, inoltre, ad inviare copia ai creditori procedenti, ai creditori

intervenuti, gualora_non abbiano accesso a Polis e al debitore anche

se non costituito, a mezzo posta ordinaria o posta elettronica. _
ALLEGHI alf'originale della perizia l'attestazione di aver proceduto ai
suddetti invii.

FORMULI tempestiva istanza di proroga def termine di deposito della
perizia in caso di impossibilita di rispettare il termine concesso.

Sl AUTORIZZA sin d’ora 'esperto ad accedere agli uffici amministrativi
competenti al fine di acquisire i documenti mancanti ed utili per
f'espletamento dellincarico, anche in copia semplice, con particolare
riferimento allatto di provenienza e ai contratli di locazione o affitto
registrati. ‘

AVVERTE /lesperto che le parii hanno facolta di formulare note alla
relazione inviandogliene copia almeno 15 giorni prima deffudienza, nel
qual caso egli dovra intervenire alfudienza stessa per fornire i
chiarimenti necessari.”

Visti gli atti ed ispezionati i luoghi 'esperto passa a rispondere ai punti

del quesito.

1. Con Raccomandate AR spedite il 20/11/2013, IEsperto, ha
PROVVEDUTO ad avvisare i Debitori ed i Creditori fissando |l
sopraliuogo per il giorno 10/12/2013 (All. d). II giorno stabilito
10/12/2013 I'Esperto, recatosi sul luogo, non ha potuto effettuare il
sopralluogo, in quanto gli esecutati non erano presenti. '

Lo scrivente lasciava nella casella della posta una lettera con la quale

invitava gli esecutati a prendere contattarlo.
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B contattava lo scrivente

Successivamente il Sig. [ S N,

e si concordava il sopral!uogo per il giorno 20.12.13. In taie data

I'Esperto accedeva allimmobile pignorato.

2. Atto di pignoramento e identificazione del bene.

2 1.Atto di pignoramento immobiliare del 22/09/2013 n. rep. 1705
trascritio in data 24/02/2013 n. rep. 14331/23464 a favore del
Creditore CONDOMINIO DI VIA VERDI 10 con sede in Settala
(Mi), c.f. 83512730157, nei confronti dei debitori Sig._

BAET il residenti, rispettivamente, il pnmo a
Settala (Ml) Via Verdi n. 10 e la seconda a Turisano {Le), Via
Francesco Crispi n.190/1P, proprietari per la .quota di 1/2 .
ciascuno, dellunitd immobiliare ad uso residenziale, sita in
Settala (Mi), via Verdin. 10.

Dati catastali riportati nell'atto di pignoramento:

Lotto 1.

Immobile sito nel Comune di Settala (Mi), via G. Verdi, 10; cosi

censito al NCEU:

e Abitazione di tipo economico posto al piano 1, scala 2, di
quattro vani catastali, cosi risultante in Catasto Fabbricati
del comune di Settala (Mi) al foglio 9, particella 77,
subaiterno 26.

. Box/Autorimessa posta al piano T in corpo isolato, cosi
risultante in Catasto Fabbricati del comune di Settala (Mi) al
foglio 9, particella 214, subaiterno 702.

3. Ipoteche e trascrizioni pregiudizievoli.

Appartamento, cantina e Box/Autorimessa
a) Ipoteca volontaria (concessione a garanzia di mutuo fondiario)

Notaic TORNANBE' MASSIMILIANO, in Ciniselloc Balsamo
(Mi), Piazza Gramsci 58, c.f. TRNMSM70H19G273M del
23/12/2003 n. rep. 4035/951; iscritta in data 31/12/2003 n.
rep. 42207/19035 a favore del UNICREDIT BANCA S.P.A.
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con sede in Bologna (Bo) Piazzale Loreto n.7/@ , cf.
12931320159, nei confronti dei debitori Sig. (| ENEERERY

proprietari per quota di 1/2 ciascuno, dell'unita immobiliare ad
uso residenziale, sita in Settala (Mi), via G. Verdin. 10.
3.1.Catasto.
a) Catasto fabbricati.
Gli immobili sono accatastati al catasto fabbricati del Comune di
Settala (Mi), Via G. Verdi 10, con destinazione ad uso
residenziale, sono censiti al NCEU:
Appartamento e cantina fipo Economico
o foglio 9, particella 77, subalterno 26, cat. A/3, classe 4, P1-
S1, consistenza 4 vani, rendita catastale € 247,90.
Box/ Autorimessa
« foglio 9, particella 214, subalterno 702, cat. C/6, classe 2,
S1, consistenza 12 mq, rendita catastale € 33,47.
3.2.Coerenze.
Appartamento piano 1 : Nord altra proprieta e parti comuni - Est

parti comuni - Sud via Verdi - Ovest altra proprieta.

'Cantina piano S1 : a Nord parti comuni, a Est altra proprieta, a
Sud parti comuni, a Ovest altra proprieta.

Box/Autorimessa piano T: Nord cortile comune - Est altra

proprieta - Sud altra proprieta - Ovest altra proprieta.

3.3.Provenienza.

Appartamento e box in Via G. Verdi 10, Settala (Mi).
Atto di compravendita del Notaio TORNANBE’
MASSIMILIANO, in Cinisello Balsamo (Mi), del 23/12/2003 n.
rep. 4034/950; ftrascritto in data 31/12/2003 n. rep.
111808/190384. I Sig. Kulloli Xhevair e la Sig.ra Kullolli
Marjeta vendono al Sig. [EEEEEEE N
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B 2 picna proprieta, delf'unitd immobiliare ad
uso residenziale per la quota di 1/2 ciascuno.
3.4. Concessione edilizia.
Appartamento e box in_Via G. Verdi 10, Settala (Mi).
’edificio & stato oggetto di Licenza di costruzione n°® 17/70
prot. n. 384 del 25.02.1970 e successiva variante n. 103/70 in
data 29.10.1970
Comunicazione la fine dei lavori, in data 14.11.1970.
Richiesta di Abitability in data 16.03.1972, prot. n. 260 e
relativo Nulla Osta del’Uff. Sanitario del 11.10.72
4, Descrizione dell’'immobile
Appartamento e box in Via G. Verdi 10, Settala (Mi).
L 'appartamento & parte di un edificio composto da 7 piani fuori terra e
un piano interrato. L’unitd immobiliare & ubicata al piano 1° ed ha

annesso il locale cantina al piano interrato.

Le condizioni generali delle parti comuni sono in sufficiente stato di
conservazione.

L’ingresso all'edificio & consono alla tipologia delio stabile.

Allunitd immobiliare oggetto della presente procedura si accede
tramite la scala condominiale e 'ascensore.

L'appartamento & composto da ingresso e due disimpegni, una
camera da letto, cucina abitabile/ tinello e il bagno dotato di
antibagno.

L'appartamento ha una doppia esposizione: tre aperture di cui due
con un balcone verso Via Verdi e altre due aperture di cui un’apertura
con un terrazzo entrambe verso cortile esterno.

| serramenti estemi sono in legno con vetri singoli e sono dotati di
cassonetto murato con avvolgibile in PVC.

Le porte interne sono in legno di tipo tamburato ad anta vetrata.

La porta d'ingresso, & di sicurezza rivestita in legno con serratura a

doppia mappa.
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| pavimenti nellingresso/disimpegno, nella  cucina/tinello, nella
camera matrimoniale e nell'antibagno sono in marmo; mentre nella
camera singola, in bagno e nei balconi i pavimenti sono in piastrelle.
Nel bagno i pavimenti e i rivestimenti sono in piastrelle di ceramica di
dimensione cm 20x20.

Il bagno & dotato di apparecchi sanitari in vetrochina complefi di
rubinetti ed accessori per 'erogazione dell'acqua calda e fredda.

Il terrazzo ed il balcone hanno pavimenti in piastrelle di gres di
dimensione cm 7,5x15.

L'h media dei locali & di 2,92 m, mentre il disimpegno 2 ha una
altezza di 2,22 m dovuta alla presenza di un controsoffitto in
cartongesso.

| 'appartamento & dotato di cantina pertinenziale al piano interrato, |a
porta & in lamiera verniciata, il locale & dotato di impianto elettrico.

l box & di dimensione per ospitare una sola autovettura, la porta & in
lamiera verniciata di tipo basculante, & dotato di impianto eleftrico

Nel corso del sopralluogo il softoscritto Esperto oltre alle riprese
fotografie (n. 20 foto) ha effettuato il rilievo dell'appartamento (All. ¢).

. Possesso/occupazione.

Appartamento ed il box in Via G. Verdi 10, Settala (Mi).

L’unita immodbiliare al 1° Piano ed il box sono occupati dal debitore

esecuiato Sig. W RS

5.1.Convenzione matnmomale

Dai documenti agli atti risulta che i debitori sono in regime di

separazione dei beni per gli immobili oggetto del pignoramento

. Verifiche di formalitd vincoli o oneri. é"ﬁ‘“

6.1.Atfo di pignoramento immobiliare del 22/09/2013 n. rep. 17053?
trascritto in data 24/02/2013 n. rep. 14331/23464 a favore del%

Creditore CONDOMINIO Di VIA VERDI 10 con sede in Settala 1’@

(Ml) c.f. 83512730157, nei confronti dei debitori Sig. [FEEEEEEEN

Yoy 5 90°

A resédenti, rispettivamente, il primo a
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Settala (Mi) Via Verdi n. 10 e la seconda a Turisano (Le), Via
Francesco Crispi n.190/1P, proprietari per la quota di 1/2
ciascuno, dell’unitd immobiliare ad uso residenziale, sita in
Settala (Mi), via Verdi n. 10.
6.2.Sono pendenti a tutto il 07.01.2014 verso 'Amministrazione del
Condominio debiti per € 12.751,79 relativi a quote millesimali di
proprieta apri a 18,72 millesimi.
7. Formalita.
Oltre alle formalita sopra riportate e descritte, non esistono altre
formalita e/o vincoli.
8. Regolarita edilizia ed urbanistica.
Appartamento e box in Via G. Verdi 10, Seftala Milano.
Il sopralluogo non ha rilevato irregolarita edilizie ed urbanistiche

rispetto agli atti edilizi visionati presso i Comune di Settaia.

8.1. Divisibilita.
L'appartamento non & divisibile.

9. Certificazioni.

9.1. Certificazione energetica.

Appartamento in Via G. Verdi 10, Settala (Mi).
non & provvisto di Certificazioni Energetiche, lo scrivente Esperto
ha provveduto a redigere gli Attestati di Certificazione
Energetica, di cui alla legge n.10/91 e successivi D.igs. 192/05 e
311/06, nonché al D.M. dellEconomia e delle Finanze 19.02.07,
successivamente modificato dai decreti 26.10.07 e 07.04.08; in
data 11/01/2013.

9.2. Certificazioni installazione impianti.
L'unita immobiliare non & in dotata di alcuna certificazione

relativa agli impianti.
10.Stima.
10.1. Metodo di stima.
Considerata la ragione della stima, vendita forzata all'asta, lo 03‘;,%3“%‘99

scrivente ritiene opportuno adottare un procedimento di stima
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basato sul confronto diretto con il prezzo medio di mercato di
immobili nuovi aventi la stessa destinazione d'uso e localizzati nel
comune di Settala (Mi). | prezzi medi per zona sono trafti dalla
"Pubblicazione Rilevazione Prezzi degli immobili di Milano e
Provincia” n. 43 del I° semestre 2013, in collaborazione con
Collegio Agenti d'Affari in Mediazione "FIMAA Milano”. i prezzo
cosi individuato viene modificato con coefficienti che tengono
conto deile caratteristiche specifiche dellimmobile rilevate nel
sopralluogo. Tali coefficienti insistono su altrettante categorie
differenzianti:

zona, caratteristiche dellimmobile non modificabili, caratteristiche
dellimmobile modificabili, eventuali opere di ristrutturazions
necessarie. |

in tal modo ne sono derivati:

un indice di valore che rappresenta il rapporto tra il valore al mq
dell'immobile in oggetto e quello di un immobile di tipo economico
e di edificazione oltre 40 anni nella stessa zona.

L'immobile & stimato con il parametro  prezzo
unitario/metroquadrato, apportando al prezzo scelto una
maggiorazione ¢ detrazione per i fattori intrinseci ed estrinseci
positivi e/o negativi, considerato che si tratta di un fabbricato di
oltre 40 anni e visto il sufficiente stato d’uso, si applichera il
coefficiente di vetusta afferente, tenendo linfluenza dello stato
d’'uso delle rifiniture interne e di quelle dellintero complesso

edilizio.

10.2. Calcolo superficie con la media ponderata.

Oltre che la media ponderata per il calcolo si applica la misura
tipo Commerciale con i muri propri calcolati per intero ed i muri
comuni per un mezzo. | balconi vengono caicolati al 0%, mentre
le altre pertinenze (cantine, soffitte, lastrici solari, terrazzi, ecc.)
hanno un coefficiente compreso tra il 5% ed il 25% a seconda
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della loro dimensione e del relativo grado di comodita rispetto
all'unita principale.

Negli stabili in condominio fa comproprieta delle parti comuni
(androni, scale, cortili, giardini, ecc.) viene valutata con una
maggiorazione delle superfici commerciali pari al 6-7%.

Il calcolo @ stato elaborato sulla scorta dei rilievi eseguiti (All. ¢).

Appartamento mq. 64,63
Balcone incidenza 50% di mq 8,37 mqg. 4,69
Cantina incidenza 25% di mq 4,85 mqg. 1,21
Luoghi comuni incidenza 7% di mg. 70,53 mg. 494
Superficie commerciale mqg. 75,47

10.3. Calcolo di stima.
a) Stima guotazioni “di mercato”

Per il calcolo, come sopra citato, & stato preso a riferimento il
valore medio indicato da QSMI| - Borsa Immobiliare di Milano
(Azienda Speciale della Camera di Commercio di Milano) n. 43
del I° semestre 2013:

per un immobile di tipo economico e di edificazione oltre 40 anni

ubicato in zona centrale del comune di Settala (Mi).

I sufficiente stato d’'uso della unitd immobiliare e queilo

altrettanto del condominio, e per via dei fattori intrinseci ed

estrinseci influenti positivamente e/o negativamente, riguardanti:

- orientamento su due punti cardinali; piano 1° (discreta
esposizione), la presenza dellimpianto di riscaldamento
centralizzato, la presenza dell'ascensore; Q&xﬁﬁcgfhg

portano lindice del valore dellimmobile tra il valore del mq g _ g%%‘&_

dellimmobile oggetto della valutazione ed un immobile medio ] '

nella stessa zona e nel caso specifico pari a 1,05.

Prezzo unitario massimo rilevato neila zona per vendite di immobili
similari: appartamento
Valore di mercato €/mq. 1.200,00

13/16




- Appartamento 1°piano:
- €/mq 1.200,00 x 1,05 =€/mq 1.260,00
- mgq. 75,47 x 1.260,00 €/mq = € 9509220
- Valore dell'immobiie libero € 95.100,00
TOTALE VALORE immobile libero si arrotonda a € 95.100,00
(euro novantacinguemilacento/00)

- Box/Autorimessa:
Valore di mercato
box €/a corpo 16.500,00 € 16.500,00

Valore degli immobili € 111.600,00
(euro centoundicimilaseicento/00)

b) Stima quotazioni “Agenzia delie Entrate”
Sulla base della banca dati delle quotazioni immobiliari
dellAgenzia delle Entrate Rilevazione del Semestre 1 anno 2013,
per tipologie di abitazioni di tipo economico in uno stato

conservativo normale il valore di mercato massimo & di 1.200,00 €

al mqg.

Valore al mq. €/mq. 1.200,00

- Appartamento 1°piano:

- €/mq 1.200,00 x 1,05 = €/mq 1.260,00

mq. 75,47 x 1.260,00 €/mq = € 95.00220

- Valore dell’immobile libero ¢ paria € 95.100,00
(euro novantacinquemitacento/00)

- Box/Autorimessa:
Valore di mercato
box €/mg 1.000,00 x 13,97 mq € 13.870,00

Valore degli immobili € 109.070,00
TOTALE VALORE immobile iibero si arrotonda a € 109.100,00
(euro centonovemilacento/00)
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c) Stima sintetica comparativa.
Assumendo i sopra indicati valori e considerando i fattori intrinseci

ed estrinseci citat, 1a stima comparativa & pari a:
Stima quotazioni “di mercato” € 111.600,00
Stima quotazioni “Agenzia delle Entrate € 109.100,00
Stima comparativa del’immobile libero

(€ 111.600,00 + € 109.100,00) /2 € 110.350,00
Il VALORE immobile libero _
per stima comparativa & pari a € 110.350,00

(euro centodiecimilatrecentocinquanta/00)
Il VALORE immobile occupato
per Stima comparativa &
€ 110.350,00 x -15% € 93.797,50
Il VALORE immobile occupato si arrotonda a € 93.800,00
(euro novantatremilaottocento/00)

Milano, 13 febbraio 2014
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Allegati:

a) Elenco trascrizioni pignoramenti ed iscrizioni ipotecarie; elenco
sintetico delle formalita e visure ispezioni ipotecarie.

b) Descrizione del bene con identificazioni catastali e coerenze,
copie visure catastali e relative schede.

c) Fotografie interne ed esterne e planimetria rilievi:

d} Lettera e cartolina di ritorno per avviso inizio operazioni debitori.

e} Dichiarazione di invio Stima alle parti.

f} APE: Attestazione di Prestazione Energetica (Sub. 26)

g) Valore immobiliare “Agenzia delle Entrate” e listino OSMI

h) Licenza di costruzione n.17/70 e variante n. 103/70.

i) Comunicazione fine lavori e richiesta abitabilita

j) Rendiconto spese condominiali

4 SNRCHJ‘H?

La presente relazione si compone din. 16 pagine.
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‘ TRIBUNALE DI MILANO
Sez. E.I R.G.E. 2575/09

CONDOMINIO VIA VERDI N.10 — SETTALA (Mi)
Creditori Esecutori

c/o

Debitori Esecutati

G.E. dott.ssa S. SCIRPO
ESPERTO: arch. A. COLAGRANDE

ALLEGATO b)
DESCRIZIONE DEL BENE CON IDENTIFICAZIONI CATASTALI E
COERENZE

Descrizione del bene.
Appartamento in Via G. Verdi 10, Seftala (Mi).
L'appartamento & parte di un edificio composto da 7 piani fuori terra e
un piano interrato. L’unitd immobiliare & ubicata al piano 1° ed ha

annesso il locale cantina al piano interrato.

Le condizioni generali delle parti comuni sono in sufficiente stato di
conservazione.

L'ingresso all’'edificio & consono alla tipologia dello stahile.

Allunita immobiliare oggetto della presente procedura si accede
tramite la scala condominiale e 'ascensore.

|’appartamento & composto da ingresso e due disimpegni, una
camera da letto, cucina abitabile/ tinelio e il bagno dotato di
antibagno.

L’appartamento ha una doppia esposizione: tre aperture di cui due
con un balcone verso Via Verdi e altre due aperture di cui unapertura
con un terrazzo entrambe verso cortile esterno.
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| serramenti esterni sono in legno con vetri singoli e sono dotati di

cassonetto murato con avvolgibile in PVC.

Le porte interne sono in legno di tipo tamburato ad anta vetrata.

La porta d'ingresso, & di sicurezza rivestita in legno con serratura a

doppia mappa.

| pavimenti nell'ingresso/disimpegno, nella  cucina/tinello, nella

camera matrimoniale e nell'antibagno sono in marmo; mentre nelia

camera singola, in bagno e nei baiconi i pavimenti sono in piastrelle.

Nel bagno i pavimenti e i rivestimenti sono in piastrelle di ceramica di

dimensione cm 20x20.

li bagno & dotato di apparecchi sanitari in vetrochina completi di

rubinetti ed accessori per I'erogazione dell'acqua calda e fredda.

Il terrazzo ed il balcone hanno pavimenti in piastrelle di gres di

dimensione cm 7,5x15.

L’h media dei locali & di 2,92 m, mentre il disimpegno 2 ha una

altezza di 2,22 m dovuta alla presenza di un controsoffitto in

cartongesso.

L'appartamento & dotato di cantina pertinenziale al piano interrato, la

porta & in lamiera verniciata, il iocale & dotato di impianto elettrico.

Il box & di dimensione per ospitare una sola autovettura, la porta & in

lamiera verniciata di tipo basculante, & dotato di impianto elettrico.
Nel corso del sopralluogo il softoscritto Esperto oltre alle riprese
| fotografie (n. 20 foto) ha effettuato il rilievo dell'appartamento.

Identificazioni Catastali e Coerenze.

Catasto fabbricati.
L'immobile & accatastato al catasto fabbricati del Comune di

Settala (Mi), Via G. Verdi 10, con destinazione ad uso
residenziale, sono censiti al NCEU:
Appar‘tarhento e cantina tipo Economico

« foglio 9, particella 77, subalterno 286, cat. A/3, classe 4, P1-

S1, consistenza 4 vani, rendita catastale € 247,90.
213




Box/ Autorimessa
« foglio 9, particella 214, subalterno 702, cat. C/6, classe 2,
$1, consistenza 12 mq, rendita cafastale €3347.
Coerenze.
Appartamento piana 1_: Nord altra proprieta e parti comuni - Est

parti comuni - Sud via Verdi - Ovest altra proprieta.
Cantina piano S1 : a Nord parti comuni, a Est altra proprieta, a

Sud parti comuni, a Ovest altra proprieta.
Box/Autorimessa piano_T: Nord cortile comune - Est altra

proprieta - Sud altra proprieta - Ovest altra proprieta.

Milano, 13 febbraio 2014

L' Esperto
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TRIBUNALE DI MILANO
Sez E.l R.G.E. 2575/09

CONDOMINIO VIA VERDI N.10 — SETTALA (Mi}
Creditori Esecutori
C/O
BERTACCHI PASQUALINO + BONOMO MARINA

Debitori Esecutati

G.E.: dott.ssa S. SCIRPO
ESPERTOQ: arch. A. COLAGRANDE

ALLEGATO c)
FOTOGRAFIE ESTERNE ED INTERNE E PLANIMETRIA

APPARTAMENTO:
LOTTO 1 - ABITAZIONE, CANTINA E BOX: VIA VERDI 10,

SETTALA (MI)

FOTO ESTERNI

Foton. 1
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Foton. 2
Foto n.




FOTO INTERNI

Foton. 4

Foton. 5




Foton. 6

Foton.7



APPARTAMENTO

Foton. 8
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Foton



Foton.10
Foto n. 11




Foton.13
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Foto n. 16
CANTINA

Foto n. 17



Foton. 19
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