Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 276 /2017

Tribunale di Pordenone
PROCEDURA D] ESECUZIONE IMMOBILIARE

promossa da: Ing Bank N. V.

contro:

N°® Gen. Rep. 276/2017

data udienza ex art. 569 c. p. c.: 17-04-2019 ore 09:30

Giudice delle Esecuzioni: Dott. FRANCESCO TONON

RAPPORTO DI VALUTAZIONE

Lotti Concordia Sagittaria

001 - fabbricato per attivita artigianale

002 - fabbricato per attivita artigianale

003 - fabbricato per attivita artigianale

004 - fabbricato per attivita artigianale

005 - fabbricato per attivita artigianale

006 - fabbricato per attivita artigianale

007 - fabbricato per attivita artigianale
008 - fabbricato per attivita artigianale

Lotti Fossalta di Portogruaro
001 - aree Urbane e strade

002 - terreno

Esperto alla stima:
Codice fiscale:
Partita IVA:
Studio in:
Telefono:

Fax:

Email:

Pec:

Ing. Antonino Nicita
NCTNNNGB8EOC8C351R
04345800876

Via Zara 45 - Pordenone
0434540416

0434540416

ing. nicita@alice. it
antonino. nicita@ingpec. eu
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INDICE SINTETICO
1. Dati Catastali
Bene: - Levada - Concordia Sagittaria (VE) - 30023

Lotto: 001 - fabbricato per attivita artigianale
Corpo: Fabbricato artigianale foglio 5 part. 930sub 5
Categoria: Fabbricati costruutn per esugenze mdustnah [D7]
i R . con sede in [T R
_ : fogho 5, particeila 930 subalterno 5, mdlrszzowa De[l artl-
guanato paano T-1, comune Concordia Sagittaria, categoria D/7, rendita € 1382,00

Lotto: 002 - fabbricato per attivita artigianale
Corpo: Fabbricato artigianale foglio 5 part. 930sub 6
Categoria: Fabbricati costruiti per esizenze i iali {D7]
i i con sede in
foglio 5, particella 930, subalterno 6, indirizzo via Dell'arti-
gianato, piano T-1, comune Concordia Sagittaria, categoria D/7, rendita € 1622,00

Lotto: 003 - fabhbricato per attivita artigianale

Corpo: Fabbricato artaglanaie fogilo 5 part, 930 sub 7

Categona Fab i triali [D7]
o . S L consedem~

. fogllo 5, part[ceHa 930 subalterno 7, indirizzo via Deli'arti-

gianato, plano T 1, comune Concordia Sagittaria, categoria D/7, rendita € 1848,00

Lotto: 004 - fabbricato per attivita artigianale

Corpo: Fabbricato artigianale foglio 5 part. 930 sub 8
Categoria: Fabbricati costruiti per e5|genze mdustnah [D7] _
Dati Catastal: SN A e con scde inRRRER LS
i ey, ogaoS par’ciceila 930, subalterno &, mdmzzo via DeEIart:—
granato piano T-1, comune Concordia Sagittaria, categoria D/7, rendita € 1846,00

Lotto: 005 - fabbricato per attivita artigianale

Corpo: Fabbricato artigianale foglio 5 part. 930 sub 9

Categoﬂa Fab icati costruiti riali [D7]

con sede in m
foglio 5, particella 930, subalterno 9, indirizzo via Dell'arti-
gianato, piano T-1, comune Concordia Sagittaria, categoria D/7, rendita € 1746,00

Lotto: 006 - fabbricato per attivita artigianale
Corpo: Fabbricato artigianale foglio 5 part. 930 sub 10
Categoria: Fabbricati costruiti per esigenzeindustriali [D7] _ -
Dati Catastah ' con sede in IS
R e S B 02 105 patticella 930 subalterno 10, :ndmzzo via Del!artl-
gtanato piano T-l comune Concordia Sagittaria, categoria D/7, rendita € 1754,00
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Lotto: 007 - fabbricato per attivita artigianale

Corpo: Fabbricato artigianale foglio 5 part. 930 sub 11

Categoria: Fabbricati costruiti per esigenze industriali [D7]
Dati Catastali:

con sede in i
ogho 5, particella 930, subalterne 11, indirizzo via Dellarti-
granato, piano T-1, comune Concordia Sagittaria, categoria D/7, rendita € 3678,00

Lotto: 008 — Area Urbana

Corpo: Terreno foglio 5 part. 523
Categoria: artigianale

con sede in

suarra Concordia Sagittaria, oghoS particeHa
523 quahta semin arbor c{asse 2, superficie catastale 02 are 40 ca, reddito dominicale: €
2.09, reddito agrario: € 1.18

Bene: - Sacilato - Fossalta Di Portogruaro (VE) - 30025

Lotto: 001 - Aree Urbane e terrenj

Corpo: Terreno al foglio 15 particelle 585
Categoria: vincolato a standard
Dati Catastali:

¥sezione censuaria Fossakta di Portogruaro, fogilo 15 partl-
cella 585, quality Seminatwo Arbor, classe 1, superficie catastale 00 are 40 ca, reddito
dominicale: € 0.42, reddito agrario: € 0.23

Corpo: Terreno al foglic 15 particelle 610
Categoria: vmcoiato astandard _

G, T Wsczione censuarla Fossalta di Portogruaro fogho 15 pam-
' cella 610 qualtta Semmatwo Arbor, classe 1, superficie catastale 00 are 65 ca, reddito
dominicale: € 0.69, reddito agrario: € 0.37

Corpo: Terreno al foglio 15 pamcelfe 618
Categoria: vanco!ato 3 cta

s czione censuaria Fossalta di Portogruaro fogl:o 15 part:-
cella 618 quahta Semmat;vo Arhor, classe 1, superficie catastale 52 are 43 ca, reddito
dominicale: € 54.95, reddito agrario: € 29.79

Corpo: Area Urbana al foglio 15 particelle 620 sub 24

Categoria: Ente urba EU
Datl Catastah ST

e By Con sede infEEE e G
el R ogho 15 partlcella 624, subalterno 24, indirizzo via 7. Edi-
son, plano T- 1 comune Fossa[ta di Portogruaro, categoria area Urbana, consistenza 1808
mq
Corpo: Area Urbana al foglio 15 particelle 632 sub 1
Categoria: Ente urbano [EU]
Datl Catastah i

- S con sede in
el e ogiio s, par‘c:ceila631 subalterno 1, indirizzo via T. Edi
son, piano T comune Fossa!ta di Portogruaro, categoria area Urbana, consistenza 2828
mgq

Corpo: Terreno al foglio 15 particelle 633

Categoria: vincolato a standard
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_ con sede in S R
R SR Pezione censuar:a Fossalta di Portogruaro, fog io 15 parti-
33, qualita Seminatlvo Arbor, classe 1, superficie catastale 10 are 55 ca, reddito
dominicale: € 11.06, reddito agrario: € 5.99

Dati Catastali:

Lotto: 002 - terreno
Corpo: terreno al foglic 14 particelle 167
Categoria: agricolo

Dati Catastali

e = - sezmne censuana Fossalta di Portogruaro fogl;o 14 part:—
ceHa 167 qual:ta Vlgneto classe 1, superficie catastale 12 are 00 ca, reddito dominicale;
£ 15,34, reddito agrario: € 6.20

2. Possesso
Bene: - Levada - Concordia Sagittaria (VE) - 30023

Lotto: 001 - fabbricato per attivita artigianale

Corpo: Fabbricato artigianale foglio 5 part. 930 sub 5
Possesso: Occupato da c. f. e MRSy con contratto di
locazione stipulato in data 21/03/2018 per I'importo di euro 500 OO +iva con cadenza mensi-
te. Il canone di locazione non & considerato vile ai sensi defl'art. 2923 comma 3 c. ¢. Note:
Registrato a Portogruaro il 06/04/2018 ai nn.1447 serie 37T Tipologia contratto: 6+6, scadenza
20/03/2024Data di rilascio: 20/03/2024, Note: importo: 6.000,00 euro + Iva annuo.

Lotto: 002 - fabbricato per attivita artigianale

Corpo: Fabbricato artigian i . 930 sub 6

Possesso: Occupato da con contratto di locazione stipulato
in data 15/06/2017 per l'importo di euro 650,00 + iva con cadenza mensile. 1| canone di loca-
zione non & considerato vile ai sensi dell'art. 2923 comma 3 ¢. ¢. Note: importo: 7.800,00
euro + iva annuo. Registrato a Portogruaro it 19/06/2017 ai nn.2624 serie 3T Tipologia con-
tratto; 646, scadenza 14/06/2023Data di rilascio: 14/06/2023

Lotto: 003 - fabbricato per attivita artigianale

Corpo: Fabbricato artigianale foglio 5 part, 930sub 7

Possesso: Occupato da*con contratto di locazione stipu-
lato in data 08/06/2017 per I'importo di euro 800,00+ iva con cadenza mensile. i canone di
locazione non & considerato vile ai sensi dell'art. 2923 comma 3 c. c¢. Note: importo 9.600,00

euro + iva {annuo). Registrato a Portogruaro il 19/06/2017 ai nn.2623 serie 3T Tipologia con-
fratto: 6+6, scadenza 07/06/2023Data di ritascio: 07/06/2023

Lotto: 004 - fabbricato per attivita artigianale
Corpo: Fabbricato artigianale foglio 5 part. 930sub 8
Possesso: Occupato dal debitore e dai suoi familiari
Lotto: 005 - fabbricato per attivita artigianale
Corpo: Fabbricato artigianale foglio 5 part. 930sub 9
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Possesso: Occupato dal debitore e dai suoi familiari

Lotto: 006 - fabbricato per attivita artigianale

Corpo: Fabbricato artigianale foglio 5 part. 930 sub 10
Possesso: Occupato da _ el B con contratto di
locazione stipulato in data 30/08/2018 pertimporto di euro 650 00 +iva con cadenza mensi-
le. Il canone di locazione non & considerato vile ai sensi dell'art. 2923 comma 3 c. c. Note:
importo annuo 7800 eura + iva. Registrato a Portogruaro il 31/08/2018 ai nn.1447 serie
3TTipologia contratto: 6+6, scadenza 31/08/2024Data di rilasclo: 31/08/2024

Lotto: 007 - fabbricato per attivita artigianale

Corpo: Fabbricato artigianale foglio rt. 930 sub 11
Possesso: Occupato da con contratto di locazione stipulato in

data 15/07/2013 per 'importo di euro 1.380,00 + iva con cadenza mensile. |l canone di loca-
zione non & considerato vile ai sensi dell'art. 2923 comma 3 c. c. Note: importo annuo
16.560 euro + iva. Registrato a Bologna il 29/07/2013 ai nn.12350 serie 3 Tipologia contratto:
&+6, scadenza 02/07/2025Data di rilascio: 02/07/2025

Lotto: 008 - fabbricato per attivita artigianale

Corpo: Terreno foglio 5 part. 523
Possesso: Occupato da P con contratto di locazione stipulato in
data 08/05/2012 per I'imparto di euro 800,00 + iva con cadenza mensile. Il canone di locazio-

he non & considerato vile ai sensi delf'art. 2923 comma 3 c. ¢. Note: importo annuo 9600,00
euro + iva, contratto rinnovato. Registrato a Portogruaro il 15/05/2012 ai nn.1793 serie 3 Ti-
pologia contratto: 6+6, scadenza 07/05/2018Data di rilascio: 07/05/2024

Note: i contratto non contiene l'indicazione della particella oggetto del pignoramento ma so-
lo della particella al foglio 5 n. 508 sub. 5.

Bene: - Sacilato - Fossalta Di Portogruaro (VE) - 30025

Lotto: 001 - Aree Urbane e terreni

Corpo: Terreno al foglio 15 particelle 585

Possesso: Occupato dal debitore e dai suoi familiari
Corpo: Terreno al foglic 15 particelle 610

Possesso: Occupato dal debitore e dai suoi familtari
Corpo: Terreno al foglio 15 particelle 618

Possesso: Occupato dal debitore e dai suol familiari
Corpo: Area Urbana al foglio 15 particelle 620 sub 24
Possesso: Occupato dal debitore e dai suoi familiari
Corpo: Area Urbana al foglio 15 particelle 632 sub 1
Possesso: Occupato dal debitore e dai suoi familiari
Corpo: Terreno al foglio 15 particeile 633

Possesso: Occupato dal debitore e dai suoi familiari

Lotto: 002 - terreno
Corpo: terreno al foglio 14 particelle 167
Possesso: Occupato dai debitore e dai suoi familiari
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3. Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili
Bene: - Levada - Concordia Sagittaria (VE) - 30023

Lotto: 001 - fabbricato per attivita artigianale
Corpo: Fabbricato artigianale foglio 5 part. 930sub 5
Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO

Lotto: 002 - fabbricato per attivita artigianale
Corpo: Fabbricato artigianale fogho 5 part. 930sub 6
Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO

Lotto: 003 - fabbricato per attivita artigianale
Corpo: Fabbricato artigianale foglio 5 part. 930 sub 7
Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO

Lotto: 004 - fabbricato per attivita artigianale
Corpo: Fabbricato artigianale foglio 5 part. 930 sub 8
Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO

Lotto: 005 - fabbricato per attivita artigianale
Carpo: Fabbricato artigianale foglio 5 part, 930s5ub 9
Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili; NO

Lotto: 006 - fabbricato per attivita artigianale
Corpo: Fabbricato artigianale foglio 5 part. 930 sub 10
Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili: NQ

Lotto: 007 - fabbricato per attivita artigianale
Corpo: Fabbricato artigianale foglio 5 part. 930 sub 11
Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO

Lotto: 008 — Area Urbana
Corpo: Terreno foglio 5 part. 523
Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili: S

Bene: - Sacilato - Fossalta Di Portogruaro (VE) - 30025

Lotto: 001 - Aree Urbane e terreni

Corpo: Terreno al foglio 15 particelle 585

Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO
Corpo: Terreno al foglio 15 particelle 610

Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO
Corpo: Terreno al foglio 15 particelle 618
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Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO
Corpo: Area Urbana al foglio 15 particelle 620 sub 24
Accessibilita degli immohili ai soggetti diversamente abili; NO
Corpo: Area Urbana al foglio 15 particelle 632 sub 1
Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO
Corpo: Terreno al foglio 15 particelle 633

Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO

Lotto: 002 - terreno
Corpo: terreno al foglio 14 particelle 167
Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili: Si

4. Creditori iscritti
Bene: - Levada - Concordia Sagittaria (VE) - 30023

Lotto: 001 - fabbricato per attivitd artigianale
Corpo: Fabbricato artigianale foglio 5 part. 930sub 5
Creditori Iscritti: Ing Bank N, V., Fino 2 Securatisation Srl, Cassa di Risparmio di Venezia S. p.a

Lotto: 002 - fabbricato per attivita artigianale
Corpo: Fabbricato artigianale foglio 5 part, 930sub 6
Creditori Iscritti: Ing Bank N. V., Fino 2 Securatisation Srl, Cassa di Risparmio di Venezia S. p.a

Lotto: 003 - fabbricato per attivita artigianale
Corpo: Fabbricato artigianale foglio 5 part. 930 sub 7
Creditori Iscritti: Ing Bank N. V., Fino 2 Securatisation Srl, Cassa di Risparmio di Venezia S. p.a

Lotto: 004 - fabbricate per attivita artigianale
Corpo: Fabbricato artigianale foglio 5 part. 930sub 8
Creditori [scritti: Ing Bank N. V., Fino 2 Securatisation Srl, Cassa di Risparmio di Venezia S. p. a

Lotto: 005 - fabbricato per attivitd artigianale
Corpo: Fabbricato artigianale foglio 5 part. 930sub 9
Creditori Iscritti: Ing Bank N. V., Fino 2 Securatisation Srl, Cassa di Risparmio di Venezia S. p. a

Lotto: 006 - fabbricato per attivita artigianale
Corpo: Fabbricato artigianale foglio 5 part. 930 sub 10
Creditori Iscritti: Ing Bank N. V., Fino 2 Securatisation Srl, Cassa di Risparmio di Venezia S. p.a

Lotto: 007 - fabbricato per attivita artiglanale
Corpo: Fabbricato artigianale foglio 5 part. 930 sub 11
Creditori Iscritti: Ing Bank N. V., Fino 2 Securatisation Srl, Cassa di Risparmio di Venezia S. p. a
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Lotto: 008 - fabbricato per attivita artigianale
Corpo: Terreno foglio 5 part. 523
Creditori Iscritti: Ing Bank N. V., Fino 2 Securatisation Srl

Bene: - Sacilato - Fossalta Di Portogruaro (VE) - 30025

Lotto: 001 - Aree Urbane e terreni

Corpo: Terreno al foglio 15 particelle 585

Creditori Iscritti: Ing Bank N. V., Fino 2 Securatisation 5rl
Corpo: Terreno al foglio 15 particelle 610

Creditori Iscritti: Ing Bank N. V., Fino 2 Securatisation 5l
Corpo: Terreno al foglio 15 particelle 618

Creditori Iscritti: Ing Bank N. V., Fino 2 Securatisation Sr
Corpo: Area Urbana al foglio 15 particelle 620 sub 24
Creditori Iscritti: Ing Bank N, V., Fino 2 Securatisation Srl
Corpo: Area Urbana al foglio 15 particelle 632 sub 1
Creditori Iscritti: Ing Bank N, V., Fino 2 Securatisation Srl

Corpo: Terreno al foglio 15 particelle 633
Creditori Iscritti: Ing Bank N. V., Fino 2 Securatisation Srl

Lotto: 002 - terreno
Corpo: terreno al foglio 14 particelle 167
Creditori Iscritti: Ing Bank N. V., Fino 2 Securatisation Srl

Comproprietari

Beni: - Levada - Concordia Sagittaria (VE) - 30023
Lotto: 001 - fabbricato per attivita artigianale

Corpo: Fabbricato artigianale foglio 5 part. 930sub 5
Comproprietari: Nessuno

Lotto: 002 - fabbricato per attivita artigianale
Corpo: Fabbricato artigianale foglio 5 part. 930sub 6
Comproprietari: Nessuno

Lotto: 003 - fabbricato per attivita artigianale
Corpo: Fabbricato artigianale foglio 5 part. 930sub 7
Cornproprietari: Nessuno

Lotto: 004 - fabbricato per attlvita artigianale
Corpo: Fabbricato artigianale foglio 5 part. 930 sub 8
Comproprietari; Nessuno

Lotto: 005 - fabbricato per attivita artigianale
Corpo: Fabbricato artigianale foglio 5 part. 930sub 9

Comproprietari: Nessuno
Lotto: 006 - fabbricato per attivita artigianale

Corpo: Fabbricato artigianale foglio 5 part. 930 sub 10

Comproprietari: Nessuno
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Lotto: 007 - fabbricato per attivita artigianale

Corpo: Fabbricato artigianale foglio 5 part. 930 sub 11
Comproprietari: Nessuno
Lotto: 008 - fabbricato per attivita artigianale
Corpo: Terreno foglio 5 part. 523
Comproprietari: Nessuno
Beni: - Sacilato - Fossalta Di Portogruaro (VE) - 30025
totto: 001 - Aree Urbane e terreni

Carpo: Terreno al foglio 15 particelle 585
Comproprietari: Nessuno

Corpo: Terreno al foglio 15 particelle 610
Comproprietari: Nessuno

Corpo: Terreno al foglio 15 particelle 618
Comproprietari: Nessuno

Corpo: Area Urbana al foglio 15 particelle 620 sub 24
Comproprietari: Nessuno

Corpo: Area Urbana al foglic 15 particelle 632 sub 1
Comproprietari: Nessuno

Corpo: Terreno al foglio 15 particelle 633

Comproprietari: Nessuno
Lotto: 002 - terreno

Corpo: terreno al foglio 14 particelle 167
Comproprietari: Nessuno

6. Misure Penali
Beni: - Levada - Concordia Sagittaria (VE} - 30023

Lotto: Q01 - fabbricato per attivitd artigianale
Corpo: Fabbricato artigianale foglio 5 part. 930sub 5
Misure Penali: NO

Lotto: 002 - fabbricato per attivita artigianale
Corpo: Fabbricato artigianale foglio 5 part. 930 sub 6
Misure Penali: NO

Lotto: 003 - fabbricato per attivita artigianale
Corpo: Fabbricato artigianale foglio 5 part. 930 sub 7
Misure Penali: NO

Lotto: Q04 - fabbricato per attivita artigianale

Corpo: Fabbricato artigianale foglio 5 part. 930 sub 8
Misure Penali: NO
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Lotto: 005 - fabbricato per attivita artigianale
Corpo: Fabbricato artiglanale foglio 5 part. 930sub 9
Misure Penali: NO

Lotto: 006 - fabbricato per attivity artigianale
Corpo: Fabbricato artigianale foglio 5 part. 930 sub 10
Misure Penali: NO

Lotto: 007 - fabbricato per attivita artigianale
Corpo: Fabbricato artigianale foglio 5 part. 930 sub 11
Misure Penali: NO

Lotte: 008 - fabbricato per attivita artigianale

Corpo: Terreno foglio 5 part, 523
Misure Penali: NO

Beni: - Sacilato - Fossalta Di Portogruaro (VE) - 30025

Lotto: 001 - Aree Urbane e terreni

Corpo: Terreno al foglio 15 particelie 585

Misure Penali: NO

Corpo: Terreno ai foglio 15 particelle 610

Misure Penali: NO

Corpo: Terreno al foglio 15 particelle 618

Misure Penali: NO

Corpo: Area Urbana al foglio 15 particelle 620 sub 24
Misure Penali: NO

Corpo: Area Urbana al foglio 15 particelle 632 sub 1
Misure Penali: NO

Corpo: Terreno al foglio 15 particelle 633

Misure Penali: NO

Lotto: 002 - terreno
Corpo: terreno al foglic 14 particelle 167
Misure Penali: NO

7. Continuita delle trascrizioni
Bene:! - Levada - Concordia Sagittaria (VE) - 30023

Lotto: 001 - fabbricato per attivitd artigianale
Corpo: Fabbricato artigianale foglio 5 part. 930sub 5
Continuita delle trascrizioni: S

Lotto: 002 - fabbricato per attivita artigianale

Corpo: Fabbricato artigianale foglio 5 part. 930sub6
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Continuita delle trascrizioni; S

Lotto: 003 - fabbricato per attivitd artigianale
Corpo: Fabbricato artigianale foglio 5 part. 930 sub 7
Continuita delle trascrizioni: S|

Lotto: 004 - fabbricato per attivita artigianale
Corpo: Fabbricato artigianale foglio 5 part. 930 sub 8
Continuita delle trascrizioni: Si

Lotto: 005 - fabbricato per attivita artigianale
Corpo: Fabbricato artigianale foglio 5 part. 930sub 9
Continuita defle trascrizioni: i

Lotto: 006 - fabbricato per attivita artigianale
Corpo: Fabbricato artigianale foglio 5 part. 930 sub 10
Continuita delle traserizioni: S]

Lotto: 007 - fabbricato per attivita artigianale
Corpo: Fabbricato artigianale foglio 5 part. 930sub 11
Continuita delle trascrizioni: Sl

Lotto: 008 - fabbricato per attivita artigianale
Corpo: Terrena foglio 5 part. 523
Continuita delle trascrizioni: S

Bene: - Sacilato - Fossalta Di Portogruaro (VE) - 30025

Lotto: 001 - Aree Urbane e terreni

Corpo: Terreno al foglio 15 particelle 585
Continuita delle trascrizioni: S

Corpo: Terreno al foglio 15 particelle 610
Continuita delle trascrizioni: Sl

Corpo: Terreno al foglio 15 particelle 613
Continuita delle trascrizioni: Sl

Corpo: Area Urbana al foglio 15 particelle 620 sub 24
Continuita delle trascrizioni: Si

Corpo: Area Urbana al foglio 15 particelle 632 sub 1
Continuita delle trascrizioni:

Corpo: Terreno al foglio 15 particelie 633
Continuita delle trascrizioni: S

Lotto: 002 - terreno
Corpo: terreno al foglio 14 particelle 167

Continuita defle trascrizioni: Si
Pag. 11
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Prezzo

Bene: - Levada - Concordia Sagittaria (VE) - 30023

Lotto: 001 - fabbricato per attivita artigianale
Prezzo da libero: € 134.000,00
Prezzo da occupato: € 0,00

Lotto: 002 - fabbricato per attivita artigianale
Prezzo da libero:
Prezzo da occupato: € 140.000,00

Lotto: 003 - fabbricato per attivita artigianale
Prezzo da libero:
Prezzo da occupato: € 185.000,00

Lotto: 004 - fabbricato per attivita artigianale
Prezzo da libero: € 180.000,00
Prezzo da occupato: € 0,00

Lotto: 005 - fabbricato per attivita artigianale
Prezzo da libero: € 180.000,00
Prezzo da occupato: €0,00

Lotto: 006 - fabbricato per attivita artigianale
Prezzo da libero: € 180.000,00
Prezzo da occupato: € 0,00

Lotto: 007 - fabbricato per attivita artigianale
Prezzo da libero:
Prezzo da occupato: £ 4.280.000,00

Lotto: 008 - fabbricato per attivita artigianale
Prezzo da libero:
Prezzo da occupato: € 4.300,00

Bene: - Sacilato - Fossaita Di Portogruaro (VE) - 30025

Lotto: 001 - Aree Urbane e terreni
Prezzo da libero:
Prezzo da occupato: € 0,00

Rapporto di stima Esecuzione Immobillare - n. 276 / 2017
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Lotto: 002 - terreno
Prezzo da libero: € 500,00
Prezzo da occupato: € 0,00

Premessa

Con provvedimento del 03 ottobre 2018 Ia S. V. Ill. ma, nominava, il sottoscritto Dott, Ing. Antonino Nici-
ta, iscritto all’Albo dei Periti Estimatori del Giudice del Tribunale di Pordenone, nell’esecuzione immobiliare

iscritta al n® 276/2017 del R. G. Es.
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Lotto: 001 - fabbricato per attivita artigianale

La documentazione ex art. 567 ¢. p. ¢. risulta completa? Si
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBIL! OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: Fabbricato artigianale foglio 5 part. 930 sub 5.

Fabbricati costruiti per esigenze industriali [D7] sito in Concordia Sagittaria (VE)
CAP: 33023 frazione: Levada, Via dell'artigianato n. 81

Quota e tipologia del diritto
1/1 di Piena proprieta
Cod. Fiscale;

Eventuali comproprietari:
Nessuno

Identificato al catasto Fabbricati:

Intestazione! con sede En_
foglio 5, particella 930, subalterno 5, indirizzo via Dell'artigianato, piano T-1,

comune Concordia Sagittaria, categoria D/7, rendita € 1382,00

Derivante da: con precisazione che la sopraddetta unita immobiliare al mappale 930 sub.5 é
stata originata, unitamente alle unita immobiliari ai mappali 930 suh.6, sub.7, sub.8. sub.9.
sub.10 e sub.11, in forza della denuncia di variazione per divisione e ultimazione di fabbricato
urbano n. -37749.1/2012 del 10.12.2012, dall'unitd immobiliare al mappale 930 sub.2, que-
st'ultima originata, in forza della variazione per verifica stato attuale unitd immobiliare
n.5719.1/2012 del 19, 3.2012, dalla medesima unitd immobiliare al mappale 930 sub.2 risul-
tante dalla denuncia di accatastamento n.158.1/2011 del 28.1.2011 preceduta dal tipo mappa-
le n.199200.2/2010 del 13.12.2010 presentato per passare alf'urbano il mappale 930 del Cata-
sto Terreni di Ha,0.55.49 risultante dalla fusione, fn forza del medesimo tipo mappale
n.199200.2/2010, dei mappali 766 di Ha.0. 30.09 e 771 di Ha.0.14.05 nel mappale 930 di
Ha.0.11. 35, corrispondente al mappale 761 dello stesso Foglio di Ha.0.11, 35 (originato, in for-
za del frazionamento n. 3230.1/2002 del 13.9.2002, dal mappale 33 del Foglio 5 del Catasto
Terreni di Ha.1. 30. 30);

Millesimi di proprietd di parti comuni: Parti comuni: 1) mappale 930 sub.4 (area di manovra
scoperta in lato sud) comune aisub. 3,5, 6,7, 8,9, 10, 11. 2) mappale 930 sub.1 (area servizi
luce, gas e acqua in Jato nord ovest) comune aisub. 3,5,6,7, 8,9, 10, 11.

Confini; ad est con sub. 7; ad ovest con via deil'artigianato; a sud con sub 6; a nord con parti-
cella 915. 1 dati sono stati desunti dal sopralluogo e dall' UTE di Pordenone

Per quanto sopra si dichiara la conformita catastale
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2, DESCRIZIONE GENERALE {QUARTIERE E ZONA):
L'immobile & ubicate nella frazione di Levada del Comune di Concordia Sagittaria. La frazione di
Levada dista 2,27 chilometri dal medesimo Comune.
Caratteristiche zona: periferica normale
Area urbanistica: artigianale a traffico scorrevole con parcheggi sufficienti.
Servizi presenti nella zona: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.
Importanti servizi ad alta tecnologia presenti nella zona:
Servizi offerti dalla zona: Non specificato
Caratteristiche zone limitrofe: artigianali
Importanti centri limitrofi: Portogruaro.,
Attrazioni paesaggistiche: filume Lemene.
Attrazioni storiche: Basilica Paleocristiana.
Principali collegamenti pubblici: Linea extraurbana circa 600 m

3. STATO D! PQSSESSO:

Occupato da _ . 1. —con contratto di locazione sti-
pulato in data 21/03 tmporto di eurc 500,00 + iva con cadenza mensile,

I canone di locazione non & considerato vile ai sensi dell’art. 2923 comma 3 ¢. . Note:

Registrato a Portogruaro il 06/04/2018 ai nn.1447 serie 3T

Tipologia contratto: 6+6, scadenza 20/03/2024

Data di rilascio: 20/03/2024

Note: l'immobile si presenta arredato,

Giusto prezzo: 2 euro/ mq considerando la superfice lorda di 322,00 myg si ha un canone mensile
di 2 x322,00= 644 euro, essendo 644 : 2/3= 429,33 euro segue che il canone pattuito non & infe-
riore di almeno 1/3 al giusto prezzo.

4. VINCOL} ED ONERI GIURIDICI:

. Zlone pregiudizievole: Pignoramento a favore di Ing Bank N. V. contro—
wmrivante da: atto esecutivo dell'Ufficiale Giudiziario di Venezia rep 4190 del 02-
01-2018 iscritto/trascritto a Venezia in data 30/10/2017 ai nn. 35167/23434.

- Iscrizione di ipoteca: Ipoteca giudiziale attiva a favore di Ing Bank N, V. contro

Derivante da: Decreto ingiuntivo; Registrato a Tribunale di Brescia in data
26/08/2013 ai nn. 11130; Iscritto/trascritto a Venezia in data 18/12/2013 ai nn. 33399/4900;
Importo ipoteca: € 120.000,00; Importo capitale: € 68.552,65; Note: a favore di ING LEASE (ita-
lia) SPA con sede in Brescia {BS) C. F. 03322380175 e domicilio ipotecario eletto in Brescia Piazza
ella Loggia n.5.

- Iscrizione di ipoteca: Ipoteca giudiziale attiva a favore di Fino 2 Securatisation Srl contro Im-
mobiliare La Canadese Srl; Derivante da: Decreto ingiuntivo; Registrato a Tribunale di Pordenone
in data 13/03/2017 ai nn. 319/2017; Iscritto/trascritto a Venezia in data 30/08/2017 ai nn.
28553/4966; Importo Ipoteca: € 350,000,00; fmporto capitale: € 334.066,35; Note: a favore della
"UNICREDIT S. P. A. " con sede a Roma, Codice fiscale 00348170101 e domicilio ipotecario eletto
in Mestre {VE) via B. Madernan. 7. La soclets Fino 2 Securitisation S. r. l., con sede legale in Via-
le Majno 45, 20122 Milano, Italia, comunica che, nell'ambito di un'operazione unitaria di cartola-
rizzazione ai sensi della Legge 130, relativa a crediti ceduti da UniCredit . p. A, in forza di un
contratto di cessione di crediti ai sensi degli articoli 4 e 7.1 della Legge 130 concluso in data 14
luglio 2017 e con effetto in data 14 luglio 2017, ha acquistato pre-soluto da UniCredit S. p. A.,
con sede legale in via Via Alessandro Specchi, 16, 00186 Roma, Italia, codice fiscale n.
00348170101, partita VA e numero di iscrizione presso it registro delle imprese di Roma n.
00348170101, tutti i crediti (per capitale, interessi, anche di mora, accessori, spese, ulteriori
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danni, indennizzi e quant'altro) di UniCredit S. p. A. derivanti da contratti di mutuo, di apertura
di credito o da finanziamenti erogati in altre forme tecniche concessi a persone fisiche e persone
giuridiche nel perlodo compreso tra il 1975 e il 2016 e qualificati come attivita finanziarie dete-
riorate.

- Iscrizione di ipoteca: Ipoteca volontaria attiva a favore di Cassa di Risparmio di Venezia S. p. a
contr*ﬁ\ rogito di Notaio Paolo Pasqualis in data 06/07/2009 ai nn.
22057; Iscritto/trascritto a Venezia in data 09/07/2009 ai nn. 24206/5241; importo ipoteca: €

2.400.000,00; Note: annotata di riduzione di somma ad Euro 1.762.000,00 in data 2.5.2013 ai
n.ri 12148/2393 in forza dell'atto in data 19.4.2013 n.29260 di rep. a rogito Notaio Antonio Mi-
chielan, annotata altrest di restrizione beni relativamente, tra laltro, alle unitad immobiliari ai
mappali 930 sub.1 e 930 sub.4, in data 9. 3.2011 ai n.ri 8143/1485 in forza dell’atto in data 1
marzo 2011 n.23441 di rep. in autentica Notaio Paolo Pasqualis, a carico degli appezzamenti di
terreno in Comune di Concordia Sagittaria (VE), allora identificati con i mappali 761, 766 e 771
del Foglio 5 del Catasto Terreni.

Dati precedenti relativi ai corpi: Fabbricato artigianale foglio 5 part. 930sub 5

. ALTRE INFORMAZIONi PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: ii punto non viene trattato in quanto non atti-
nente alla natura del bene

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: il punto non viene trattato in
quanto non attinente alla natura del bene. Non attiene alla natura

Millesimi di proprieta: il punto non viene trattato in quanto non attinente alla natura del bene
Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO

Particolari vincoli /o dotazioni condominiali: il punto non viene trattato in quanto non attinente
alla natura del bene

Attestazione Prestazione Energetica: Presente

Indice di prestazione energetica: D

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D. Lgs. 42/2004: no

Avvertenze ulteriori: ¢l C. T. U ha accertato presso L'ufficio Provinciale del Territorio di Pordeno-
ne, servizio di pubblicita immobiliari, che non esistono cause in corso con domanda trascritta.

. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARE:

S o con sede in
_ o . _ I‘Opl"tetaﬂo/[ ante ventennio ad oggi. In forza di atto di compra-
vendita - a roglto di Notalo Enrico Fumo, in data 17/02/2009, ai nn. 97555/37026; trascritto a Ve-
nezia, in data 19/02/2009, ai nn. 5536/3359.

Note: In forza del suddetto atto di compravendita in data 17 febbraio 2009 n. 97555 direp. a rogi-
to del Notaio E. Fumo trascritto a Venezia il 19.2.2009 ai n.ri 5536/3359 A

ha venduto alla societ3 ,con sede a o
, Codice Fiscale mappali 761, 766 e 771 del Foglio 5 del Catasto Terrem

Per titoli anteriori al v

itoli iori egte i 761, 766 e 771 del Fo 110 5 del Catasto Terreni erano di
proprieta della societa con sede a Coduce F:scaleu

PRATICHE EDILIZIE:

Titolare/ Proprietario:
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Numero pratjga: 51/2009 i ianti.
Intestazione:

Tipo pratica: Permesso a costruire

Per lavori: Nuova costruzione fabbricato artigianale
Oggetto: nuova costruzione

Presentazione in data 05/12/2008 al n. di prot. 29579
Rilascio in data 30/03/2009 al n. di prot. 7531
Abitabilita/agibilita in data 21/02/2013 al n. di prot. 4317

Numero pratica: 7/2011 e successive varianti.

Tipo pratica: € a titolo abilitativo e variante in corso d'opera

Per lavori: Nuova costruzione fabbricato artigianale variante a permesso di costruire n. 51/2009
Oggetto: variante

Presentazione in data 17/11/2010 al n, di prot. 26921

Rilascio in data 13/01/2011 al n. di prot. 924

Abitabilita/agibilita in data 21/02/2013 al n. diprot. 4317

Numero pratica: 72/2012
Intestazione: e T B
Tipo pratica: Variante a titolo abilitativo e variante in corso d'opera
Per lavori: Nuova costruzione fabbricato artigianale variante a permesso di costruire n. 51/2009
e7/2011

Gggetto: variante

Presentazione in data 19/01/2012 al n. di prot. 1307

Rifascio in data 24/05/2012 al n. diprot. 10699

Abitabilita/agibilita in data 21/02/2013 al n. di prot. 4317

Numero pratica: scia 18999 2

intestazione

Tipo pratica: Variante a titolo ahilitativo e variante in corso d'opera

Per lavori: Opere in varianti a permesso di costruire n. 72/2012 e opera interna per l'apertura di
unaportafraleunita2e 3

QOggetto: variante

Presentazione in data 21/05/2012 al n. diprot. 18999

Abitabilitd/agibilita in data 21/02/2013 al n. diprot. 4317

Conformita edilizia:
Fabbricati costruiti per esigenze industriali [D7]
Per quanto sopra si dichiara la conformita edilizia

Conformitd urbanistica

Fabbricati costruiti per esigenze industriali [D7]

Strumento urbanistico Approvato: PAT approvato con Conferenza di servizi deci-
soria del 12/05-2014, la cui delibera di presa
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datto e ratifica da parte della giunta Provincia-
len. 57 del 04/06/2014

In forza della delibera:

D.P.G. R, nr. 3692 del 19/06/1992 e successi-
ve varianti

Strumento urbanistico Adottato:

Piano degli interventi

In forza della delibera:

delibera del Consiglio Comunale n. 59 del

29/09/2017 e n, 3 del 09/02/2018

Zona omogenea:

D - sottozona D1

Norme tecniche di attuazione:

In queste zone il Pl si attua attraverso: - PUA
esteso all'intero ambito o per stralel funzionali,
nel rispetto delle Schede Progetti Norma pro-
duttivi; - IED; fatta salva diversa previsione de-
gli elaborati di progetto del Pl. PARAMETRI
URBANISTICI ED EDILIZ! Alle nuove costruzioni,
compresi ghi ampltamenti, si applicano | se-
guenti parametri: - Lotto min mg 1.500 - Rc
non superiore al 50% nel caso la superficie co-
perta esistente superasse tale rapporto essa
potra rimanere inalterata - lu pari alla superfi-
cie fondiaria del lotto - H ml 12,00 Valtezza
massima potra essere derogata solo nel caso di
esigenze tecnologiche legate alla realizzazione
di attrezzature a servizio diretto della produ-
zione o dell’attivita di logistica e di stoccaggio -
R mt 10,00 - D¢ minime di ml 5,00 o a distan-
za inferiore con il consenso del confinante, di-
chiarato con idoneo atto. - Ds minimo di ml
16,00

immobile soggetto a convenzione:

Si

Se si, di che tipo?

Piano di lottizzazione dj iniziativa privata, Set-
tore Y - comparto 1, denominato " lottizzazio-
ne Levada”

Estremi delle convenzioni:

atto Notaio Scarlettaris di Noale in data
22/09/1999 n. 86126 rep. successivamente
oggetto di variante approvata con D. C. C. n.
77 del 16/12/2003

Obblighi derivanti:

Cessione al Comune di Concordia Sagittaria che
ha acquisito le aree da destinare a strade, piaz-
ze e piste ciclabili, marciapiedi e altri spazi pe-
donali parcheggic e verde primario attrezzato.
Cessione avvenuta con atto del Notaio Enrico
Fumo n.89803 del 31- 07-2003, trascritto a Ve-
nezia il 07-08-2003 al n.2674/21065.

Immobile sottoposto a vincolo di carattere ur- |l
banistico:
Elementi urbanistici che limitano la commer-  |[NO
ciabilita?
Nella vendita dovranno essere previste pattui- [NO
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zioni particolari?

Indice di utilizzazione fondiaria/territoriale: indice di utilizzo: pari alla superficie fondiaria
del lotto {cfr. norme tecniche di attuazione)

Rapporto di copertura: 0.5 (cfr. norme tecniche di attuazione)

Altezza massima ammessa: ml 12,00 {cfr. norme tecniche di attuazione
perd

Note sufla conformita:
Per quanto sopra si dichiara la conformita urbanistica

Note generali sulla conformita: A) in base al Piano degli Interventi: 1) parte del mappale 930 al
Foglio 5, & destinato a "strada”. La disciplina urbanistica relativa a tale destinazione & conte-
nuta nell"articolo 51 delle Norme Tecniche Operative del Pl. 2} & oggetto del "perimetro Stru-
mento Attuativo confermato - SUA n. 10", La disciplina urbanistica relativa a tale destinazione
& contenuta neli"articolo 11 delle Norme Tecniche Operative del PI. B} in base al Piano di As-
setto del Territorio - Carta dei Vincoli: 1} parte del mappale 930 al Foglio 5, & classificato come
"viabilita/fascia di rispetto stradale”. La disciplina urbanistica relativa a tale classificazione &
contenuta nellart. 8 lett. a) delle Norme Tecniche del PAT. 2) & classificato come "P1 perico-
tosita moderata - area soggetta a scolo meceanico” il seguente mappale: Foglio 5 Mappale 930.
La disciplina urbanistica relativa a tale classificazione & contenuta nell"art. 7 lett. f) delle
Norme Tecniche del PAT. C) che in base al Piano di Assetto del Territorio - Carta della Trasfor-
mabilita: 1) parte del mappale 930 al Foglio 5, & classificato come "area di urbanizzazione con-
solidata a prevalente destinazione produttiva e/o commerciale”. La disciplina urbanistica rela-
tiva a tale classificazione & contenuta nell"art. 16 lett. a) delle Norme Tecniche del PAT. D} in
base al Piano di Assetto del Territorio - Carta delle Fragilitd: 1) e classificato come "terreni ido-
nei a condizione B: aree a morfologia relativamente elevata, in prevalenza sabbiose prossime a
fiumi" il seguente mappale: Foglio 5 Mappale 930. La disciplina urbanistica relativa a tale clas-
sificazione & contenuta neliart. 13 lett. a) delle Norme Tecniche del PAT.

R S N R L pEe, 9305ub5 e e
l'immobile, ubicato nella frazione Levada di Concordia Sagittaria, ha ingresso da via dell’Artigianato n. 81.
Esso ed € costituito da un capannone Artigianale (sub. 5) inserito in un edifico in cui sono presenti altri ca-
pannoni artigianali con i quali condivide il sub.1 (scoperto per servizi luce, gas, acqua} e il sub. 4 (scoperto-
area di manovra), (cfr. allegato 5 lotto 1 foto'da n®. 1al n°, 8). L'immobile consiste in un capannone per
attivita artigianali, su due piani, terra e primo, presenta, sulla facciata ovest un ingresso carrabile ed un in-
gresso pedonale (cfr. allegato 5 lotto 1 foto da n®. 5).

L'immaobile, avente superfice netta paria a circa 290 mq, & costituito da un antibagno avente la superfice
netta pari a 4.7 mq, da un bagno avente la superfice netta paria a 1,9 mq, una doccia avente la superfice
netta paria a 1,6 mq, dall'attivita artigianale avente superficie netta pari a circa 180 myq, 'ufficio ha una su-
perficie netta pari a circa 24 maq, il soppalco ha una superficie netta pari a circa 68 maq, lo spogliatoio avente
sup. 9.6 mq (cfr. allegato 5 lotto 1 foto dan®. 9aln®. 25).

Struttura e finitura esterne: I'edificio presenta le seguenti caratteristiche tecnico - costruttive: la costruzio-
ne & iniziata nel 02-04- 2009 ed ultimati in data 05-12-2012.

L'immobile ha esposizione ovest.

Nella refazione tecnica a firma del Geom. Rattiston sono descritte le caratteristiche costruttive dell'immobi-
fe:

Descrizione: Fabbricati costruiti per esigenze industriali [D7] di cui al pury

o Fabbricato artigianale foglio 5
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-fondazioni costituite da plintiin ca. in opera e travi di collegamento in c. a.;

-struttura portante con pilastri in ¢. a. p. traviin c. a. p. e copertura con travi ad y con coppelle in alluminio
e sottostante isolamento termico;

-solai del tipo a piastra per le zone uffici;

~tamponamenti con pannelli prefabbricati e muratura in ¢. a. in opera.

- uffici intonacati al civile e coibentati all'esterno.

Fa parte dell'immobile uno scoperto esclusivo di circa 85 mq.

Infine, si fa presente che 'immobile non & provvisto di rifiniture di lusso.

1. Quota e tipologia del diritto
1/1di
Cod. Fiscale:
Eventuali comproprietari:
Nessuno

iena proprieta

Superficie complessiva di circa mg 390,00

E' posto al piano: terra e primo

L'edificio & stato costruito nel: 2009

L'unita immobiliare & identificata con il numero: 81; ha un'altezza utile interna di circa m. varia (3,1 m uffici
al piano terra, 6,70 m attivita artigianale al piano terra, 3,3 m solaio al piano primo).

Lintero fabbricato & composto da n. due piani complessivi di cui fuori terra n. due e di cui interrati n. zero

Stato di manutenzione generale: discreto

Condizioni generali dell'immobile: 1 prospetti dell'immobile sono in buone condizioni.

. Finiture interne ed impianti:

l'immobile presenta le pareti interne ttinteggiate con idropittura {I'immobile & da ritinteggiare); la pavimen-
tazione del capannone al piano terra & stata realizzata parte in battuto di cemento (per fe aree di movimen-
tazioni delle merci) e parte in piastrelle di ceramica per I'area destinate ad ufficio-ingresso e soppalco. Gli
infissi interni, in buone condizioni, sono in alluminio; ghi infissi esterni sono in alluminio e sono in buone
condizioni, gli infissi esterni sono dotate di vetrocamera, Per quanto riguarda la certificazione di conformita
degli impianti lo scrivente ha ottenuto una copia delle certificazioni sia dalla societa esecutata e sia dal Co-
mune di Concordia. La distribuzione del calore avviene per mezzo di 5 ventilconvettori marca Galletti, de!
tipo a pavimento o a soffitto, alimentati per mezzo di collettore complanare. Dalla relazione tecnica
del'impianto termico e dal sopralluogo & emerso che le tubazioni di collegamento sono coibentate e sotto
traccia. La regolazione della temperatura nei vari ambienti avviene o per mezzo di termostato installato
nell'ambiente o su ogni ventilconvettore. La caldaia utilizzata & del tipo C {Marca Sime, Modelfo Format),
stagna, alimentata a metano, con temperatura prevista di mandata 55 C; la caldaia & collegata a due collet-
tori di distribuzione, uno per piano, dal quale partiranno le tubazioni di alimentazione dei ventilconvettori
{durante il sopralluogo non & stato possibile accertare se I'impianto & funzionante). Lo scrivente perito
estimatore fa presente che nessuna copia del libretto d'impianto, pur se richiesto, & stato fornito allo scri-
vente.

Dalla relazione tecnica dell'impianto elettrico e dal sopralluogo & emerso che l'illuminazione consiste in
lampade fluorescenti al soffitto e punti luce a parete, sono presenti anche alcune lampade d'emergenza. Lo
stato generale di conservazione e manutenzione dell'immobile & da definirsi nel complesso discreto.

Caratteristiche descrittive:
Componenti edilizie e costruttive:

Infissi esterni materiale: alluminio condizioni: buone

Infissi interni tipologia: a battente materiale: aHuminio condizioni: buone
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tipologia: con cavi e canaline a vista e in parte sotto traccia tensio-
ne: 380V condizioni: da normalizzare conformita: con certificato di
collaudo

tipologia: in parte a vista e in parte sotto traccia alimentazione:
metano condizioni: da manutentare conformita: con certificato di
conformita

tipologia: sottotraccia alimentazione: diretta da rete comunale
condizioni: da manutentare conformita: con certificato di confor-
mita

condizioni: da manutentare conformita: dichiarazione di conformi-
ta

informazioni relative al calcolo della consistenza:
Si & fatto riferimento alla norma D. P. R. 138/98.

superficie principale al pia- superf. esterna larda 1,00 228,00 € 450,00

ne terra

superficie principale al pia- suparf. esternalorda 1,00 77,00 € 490,00

no primo

scoperto esclusivo superf. esternalorda 0,2¢ 17,00 € 490,00
322,00

Criteri estimativi OM! (Osservatorio del Mercato Immobiliare)

Destinazione d’uso: Terziario/Direzionale
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Sottocategoria: Immobile intero/Ufficio ristrutturato

Valori relativi alla Agenzia del territorio
Periodo: 1 semestre-2018

Zona: Concordia Sagittaria
Tipo di destinazione: Produttiva
Tipologia: Capannoni industriali
Superficie di riferimento: Lorda
Stato conservativo: Ottimo

Valore di mercato min {(€/mq): 580

Valore di mercato max (£/mq): 730

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1 Criteri e fonti:

Criteri di stima: _
Considerato che lo scopo della stima da effettuare & quello di determinare, con riferimento
ail'attualita, il pilt probabile “valore di mercato”, i criteri di stima che il C. T. U. ritiene opportuno
adottare sono quello analitico e quello sintetico comparativo.
1) Metodo analitico (I)
Tale metodo consiste nel determinare il piti probabile valore di un immobile attraverso la capi-
talizzazione del beneficio fondiario.
2) Metodo sintetico-comparativo (1)
E’ possibite applicare questo metodo quando sono noti i prezzi di mercato praticati per immo-
bili simili nella zona o in zone limitrofe a quelle dell'immobile da valutare. Da indagini di mer-
cato condotte presso agenzie, operatori di mercato, apportando le dovute correzioni con del
coefficienti che tengono conto di vari fattori (aspetto, presenza di servizi, necessita di opere di
manutenzione, ecc.), si & ricavato il valore medio al metro quadrato dell'immobile, che, molti-
plicato per la superficie commerciale dello stesso, conduce “al pill probabile valore di mercato”
dell'immohile.

Eienco fonti:

Catasto di Concordia Sagittaria;

Conservatoria dei Registri Immobiiiari di Venezia;
Uffici del registro di Venezia;

Ufficio tecnico di Concordia Sagittaria;

Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare: Concordia Sagittaria;
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Parametri medi di zona per destinazione principale (€. /mq.); 450-500.

8.2 Valutazione corpi:

Fabbricato artigianale foglio 5 part. 930 sub 5. Fabbricati costruiti per esigenze industriali [D7]
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 157.780,00, Stima finanziaria (per capita-

lizzazione del reddito).

superficie principale al o 228,00 £490,00

piano terra

superficie principale al 77,00 £€490,00
piano orimo

scoperto esclusivo 17,60 €490,00

Stima sintetica comparativa parametrica del corpo

Stima finanziaria (per capitalizzazione del reddito) del corpo
Valore corpo

Valore accessori

Valore complessive intero

Valore complessivo diritto e quota

Riepilogo:

€111.720,00

€37.730,00

€8.330,00

€157.780,00
€158.208,96
£157.5994,48

£0,00
£157.994,48
€157.994,48

%abbrﬁ‘cato arti- | Fabbricati costrui- £ i57.994,48
gianale foglio 5 |ti per esigenze
part. 930 sub 5 industrizli [D7]

€157.994 48

8. 3 Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore del 15%, dovuta all'immediatezza della vendita giu-
diziaria e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G. E.
(min.15%)
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale;

8.4 Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni neilo stato di fatto in cui si
trova:
Prezzo di vendita del lotto nello stato di "Hbero";

£23.699,17
€0,00
£134.295,31

£ 134.000,00
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5

8.5 Regime fiscale della vendita la fine di lavori & stata il
05-12-2012, per cui & pos-
sibile derogare al regime
naturale di esenzione ai
fini IVA  esercitando
Vopzione per 'imponibilita
che deve essere manife-
stata con apposita dichia-
razione allegata al decreto
di trasferimento.

Lotto: 002 - fabbricato per attivita artigianale

La documentazione ex art, 567 ¢. p. ¢. risulta completa? Si
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si

9. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: Fabbricato artigianale foglio 5 part. 930 sub 6.

Fabbricati costruiti per esigenze industriali [D7] sito in Concordia Sagittaria (VE)
CAP: 33023 frazione: Levada, Via dell'artigianato n. 81 a

Quota e tipologia del diritto
1/1d
Cod. Fiscale:
Eventuali comproprietari:
Nessuno

Piena proprieta

Identificato al catasto Fabbricati;
Intestazione:

con sede in
, foglio 5, particella 930, subalterno 6, indirizzo via Dell'artigianato, piano T-1,

comune Concordia Sagittaria, categoria D/7, rendita € 1622,00
Derivante da: con precisazione che la sopraddetta unitd immobiliare al mappale 930 sub.6 &
stata originata, in forza delia denuncia di variazione per diversa distribuzione degli spazi interni
n. 31471.1/2013 del 5.8.2013, dall'unita immobiliare al medesimo mappale 930 sub.5, a sua

. volta originato, unitamente alle unita immobiliari ai mappali 930 sub.5, sub.7, sub.8. sub.9.
sub.10 e sub.11, in forza della denuncia di variazione per divisione e ultimazione di fabbricato
urbano n. -37749.1/2012 del 10.12.2012, dall'unitd immobiliare al mappale 930 sub.2, que-
st'ultima originata, in forza della variazione per verifica stato attuale unitd immobiliare
n.5719.1/2012 del 19, 3.2012, dalla medesima unita immobiliare al mappale 930 sub.2 risul-
tante dalfa denuncia di accatastamento n.158.1/2011 del 28.1.2011 preceduta dal tipo mappa-
le n.199200.2/2010 del 13.12.2010 presentato per passare all'urbano il mappale 930 del Cata-
sto Terveni di Ha.0.55.49 risultante dalla fusione, fn forza del medesimo tipo mappale
n.199200.2/2010, dei mappali 766 di Ha.0. 30.09 e 771 di Ha.0.14.05 nel mappale 930 di
Ha.0.11. 35, corrispondente al mappale 761 dello stesso Foglio di Ha.0.11. 35 (originato, in for-
za del frazionamento n. 3230.1/2002 del 13.9.2002, dal mappale 33 del Foglio 5 del Catasto
Terreni di Ha.l. 30. 30);
Millesimi di proprieta di parti comuni: Parti comuni: 1) mappale 930 sub.4 (area di manovra
scoperta in lato sud} comune aisub, 3,5,6,7,8,9, 10, 11. 2) mappale 930 sub.1 (area servizi
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luce, gas e acqua in fato nord ovest) comune aisub. 3,5,6,7,8,9, 10, 11.
Confini: ad est con sub. 7; ad ovest con via dell'artigianato; a sud con sub 3; a nord con sub 5.
I dati sono stati desunti dal sopralfuogo e dall' UTE di Pordenone

Per quanto sopra si dichiara la conformita catastale

10.DESCRIZIONE GENERALE {QUARTIERE E ZONA):
Limmobile & ubicato nella frazione di Levada del Comune di Concordia Sagittaria. La frazione di
Levada dista 2,27 chilometri dal medesimo Comune.
Caratteristiche zona: periferica normale
Area urbanistica: artigianale a traffico scorrevole con parcheggi sufficienti.
Servizi presenti nella zona: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.
Importanti servizi ad alta tecnologia presenti nelia zona:
Servizi offerti dalla zona: Non specificato
Caratteristiche zone limitrofe: artigianali
importanti centri limitrofi: Portogruaro.
Attrazioni paesaggistiche: fiume Lemene.
Attrazioni storiche: Basilica Paleocristiana,
Principali collegamenti pubblici: Linea extraurbana circa 600 m

11.STATO DI POSSESSO:

Occupato da , con contratto di locazione stipulato in data
15/06/2017 per I'importo di euro 650,00 + iva con cadenza mensile.

Il canone di Jocazione non & considerato vile ai sensi dell'art. 2923 comma 3 ¢. ¢. Note: importo:
7800,00 euro + iva annuo.

Registrato a Portogruaro il 19/06/2017 ai nn.2624 serie 3T

Tipologia contratto: 6+6, scadenza 14/06/2023

Data di rilascio: 14/06/2023

11 contratto & stato stipulato in data antecedente il pignoramento o la sentenza di fallimento.
Note: le utenze {energia elettrica e acqua) sono attive, I'immobile si presenta arredato.

Giusto prezzo: 2 euro/ mq considerando la superfice lorda di 322,00 mq si ha un canone mensile
di 2 x327,00= 654 euro, essendo 654 : 2/3= 436,00 euro segue che i canone pattuito non & infe-
riore di almeno 1/3 al giusto prezzo.

12.VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

- Trascrizione pregiudizievole:
Pignoramento a favore di Ing Bank N. V. contr erivante da: atto
esecutivo dell'Ufficiale Giudiziario di Venzia rep 4190 del 02-01-2018 iscritto/trascritto a Venezia
in data 30/10/2017 ai nn. 35167/23434.
- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca giudiziale attiva a favore di Ing Bank N. V. contr Derivante
da: Decreto ingiuntivo; Registrato a Tribunale di Brescia in data 26/08/2013 ai nn. 11130; Iscrit-
to/trascritto a Venezia in data 18/12/2013 ai nn. 33399/4900; importo ipoteca: € 120.000,00;
Importo capitale: € 68.552,65; Note: a favore di ING LEASE {italia} SPA con sede in Brescia {BS) C.
F, 03322380175 e domicilio ipotecario eletto in Brescia Piazza ella Loggia n.5.

- Iscrizione di ipoteca:
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Ipoteca giudiziale attiva a favore di Fino 2 Securatisation Srl contro *
Derivante da: Decreto ingiuntivo; Registrato a Tribunale di Pordenone in data 13 03/2017 ai nn.
319/2017; Iscritto/trascritto a Venezia in data 30/08/2017 ai nn. 28553/4966; Importo ipoteca:
€ 350.000,00; Importo capitale: € 334.066,35; Note: a favore della "UNICREDIT S. P. A. " con sede
a Roma, Codice fiscale 00348170101 e domicilio ipotecario eletto in Mestre (VE) via B. Maderna
n. 7. La societa Fino 2 Securitisation S. r. 1., con sede legale in Viale Majno 45, 20122 Milano, Hta-
lia, comunica che, nell'ambito di un'operazione unitaria di cartolarizzazione ai sensi della Legge
130, relativa a crediti ceduti da UniCredit S. p. A., in forza di un contratto di cessione di crediti ai
sensi degli articoli 4 e 7.1 della Legge 130 concluso in data 14 luglio 2017 e con effetto in data 14
luglio 2017, ha acquistato pro-soluto da UniCredit S. p. A., con sede fegale in via Via Alessandro
Specchi, 16, 00186 Roma, {talia, codice fiscale n, 00348170101, partita IVA e numero di iscrizio-
ne presso if registro delle imprese di Roma n. 00348170101, tutti i crediti {per capitale, interessi,
anche di mora, accessori, spese, ulteriori danni, indennizzi e guant’akro) di UniCredit S. p. A. de-
rivanti da contratti di mutuo, di apertura di credito o da finanziamenti erogati in altre forme tec-
niche concessi a persone fisiche e persone giuridiche nel periodo compreso tra il 1975 e il 2016 e
qualificati come attivita finanziarie deteriorate.
- Iscrizione di ipoteca: '
lpoteca volontaria attiva a favore di Cassa di Risparmio di Venezia $. p. a contro

A rogito di Notaio Paolo Pasqualis in data 06/07/2009 ai nn. 22057; Iscrit-
to/trascritto a Venezia in data 09/07/2009 ai nn. 24206/5241; tmporto ipoteca: € 2.400.000,00;
Note: annotata di riduzione di somma ad Euro 1.762.000,00 in data 2.5.2013 ai n.ri 12148/2393
in forza dell'atto in data 19.4.2013 n.29260 di rep. a rogito Notaio Antonio Michielan, annotata
altresi di restrizione beni relativamente, tra 'altro, alle unita immobiliari ai mappali 930 sub.1e
930 sub.4, in data 9. 3.2011 ai n,ri 8143/1485 in forza dell'atto in data 1 marzo 2011 n.23441 di
rep. in autentica Notaio Paolo Pasqualis, a carico degli appezzamenti di terreno in Comune di
Concordia Sagittaria (VE), allora identificati con | mappali 761, 766 e 771 del Foglio 5 del Catasto
Terreni.

Dati precedenti relativi ai corpi: Fabbricato artigianale foglio 5 part. 930sub 6

13.ALTRE INFORMAZION! PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale;

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: il punto non viene trattato in quanto non atti-
nente alla natura del bene

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: il punto non viene trattato in
quanto non attinente alla natura del bene. Non attiene alla natura

Millesimi di proprieta: il punto non viene trattato in quanto non attinente alla natura del bene
Accessibilitd dell'immobile ai soggetti diversamente ahili: NO

Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: il punto non viene trattato in quanto non attinente
alla natura del bene

Attestazione Prestazione Energetica: Presente

indice di prestazione energetica: D

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D. Lgs. 42/2004: no

Avvertenze ulteriori: »[l C. T. U ha accertato presso L'ufficio Provinciale del Territorio di Pordeno-
ne, servizio di pubblicita immobiliari, che non esistono cause in corso con domanda trascritta.

14 ATTUALI E PRECEDENT! PROPRIETARL:

Titolare/Proprietario: —con sede in
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roprietariofi ante ventennio ad oggi. In forza di atto di compra-

vendita - a rogito di Notaio Enrico Fumo, in data 17/02/2009, ai nn. 97555/37026; trascritto a Ve-
nezia, in data 19/02/2009, ai nn. 5536/3359.
Note: In forza del suddetto atto di compravendita in data 17 febbraio 200

Notaio E, Fumo trascritto a Venerzia il 19.2.2009 ai n.ri 5536/3359
venduto alla
Codice Fiscale

mappali 761, 766 e 771 del Foglio 5 del Catasto Terreni.

Per titoli anterigd io 761, 766 e 771 del 5 del Catasto T o di
proprieta delia ,consedea Codice Fiscale %

PRATICHE EDILIZIE:

Numero pratica; 51 2009 e
Intestazione: LT e
Tipo pratica: Permesso a costruire

Per lavori: Nuova costruzione fabbricato artigianale
Oggetto: nuova costruzione

Presentazione in data 05/12/2008 al n. diprot. 29579
Rilascio in data 30/03/2009 al n. di prot. 7531
Abitabilita/agibilita in data 23/09/2013 al n. di prot. 19052

Numero pratica: 7 2011 e successsve varianti,

Intestazione: R R e
Tipo pratica: Vanante a tltolo ablhtativo e var:ante in corso d opera
Per lavori: Nuova costruzione fabbricato artigianale variante a permesso di costruire n. 51/2009
Oggetto: variante

Presentazione in data 17/11/2010 ai n. di prot. 26921

Rilascio in data 13/01/2011 al n, di prot. 924

Abitabilita/agibilita in data 23/09/2013 al n. di prot. 19052

Numero pratica; 72 2012
Intestazione: o : N : T
Tipo pratica: Vanante a tltolo abllltatwo e varsante in corso d opera ‘
Per lavori: Nuova costruzione fabbricato artigianale variante a permesso di costruire n. 51/2009
e 7/2011

Oggetto: variante

Presentazione in data 19/01/2012 al n. diprot. 1307

Rilascio in data 24/05/2012 al n. di prot. 10699

Abitabilita/agibifita in data 23/09/2013 al n. diprot. 19052

Numero pratica: scra 18999/2012 e successive varianti.
Intestazione: RS : S L
Tipo pratica: Varsante a tltoloabslstattvo e varrante in corso d opera
Per lavori: Opere in varianti a permesso di costruire n. 72/2012 e opera interna per 'apertura di
unaportafraleunita 2e 3

Oggetto: variante

Presentazione in data 21/09/2012 al n. di prot. 18999

Abitabilitad/agibilita in data 23/09/2013 al n. di prot. 19052

Numero praticas
Intestazione | REEE C : - e L
Tipo pratica: Vanante a t:toio abshtatwo e variante in corso d' opera
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Per lavori: Opere in varianti a permesso di costruire n, 72/2012 e SCIA prot. 18999 del

21/09/2012
Oggetto: variante

Presentazione in data 15/03/2013 al n, di prot. 7899

Rilascio in data 29/05/2013 af n. di prot. 10784

Abitabilita/agibilita in data 23/09/2013 al n. di prot. 19052

Numero pratica: scia 14445
intestazione: R '

Tipo pratica: Variante a titolo bilitativo e variante in rsod'oper

Per lavori: Opere in varianti a permesso di costruire n. 53 del 20.05.2013

Oggetto: variante

Presentazione in data 12/07/2013 al n. di prot. 14445
Abitabilita/agibilita in data 23/09/2013 al n. di prot. 19052

Conformita edilizia:

Fabbricati costruiti per esigenze industriali [D7]

Per quanto sopra si dichiara la conformita edilizia

Conformita urbanistica

Fabbricati costruiti per esigenze industriali [D7]

Strumento urbanistico Approvato:

Piano regolatore generale

In forza della delibera:

D.P.G.R. nr. 3692 del 19/06/1992 e successi-
ve varianti

Strumento urbanistico Adottato:

Piano degli interventi

In forza delia delibera:

delibera del Consiglio Comunale n. 59 del

Zona omogenea:

259/09/2017 e n. 3 del 09/02/2018

D - sottozona D1

Norme tecniche di attuaziohe:

In queste zone il Pl si attua attraverso: - PUA
esteso all'intero ambito o per stralci funzionali,
nel rispetto delle Schede Progetti Norma pro-
duttivi; - IED; fatta salva diversa previsione de-
gli efaborati di progetto del Pl. PARAMETRI
URBANISTICI ED EDILIZ! Alle nuove costruzioni,
compresi gli ampliamenti, si applicano | se-
guenti parametr]: - Lotto min mg 1.500 - Re¢
non supericre al 50% nel caso la superficie co-
perta esistente superasse fale rapporto essa
potra rimanere inalterata - lu pari alla superfi-
cie fondiaria del lotto - H ml 12,00 Valtezza
massima potra essere derogata solo nel caso di
esigenze tecnologiche legate alla realizzazione
di attrezzaiure a servizio diretto della produ-
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zione o dell’attivita di logistica e di stoccaggio -
Rm m! 10,00 - Dc minimo di ml 5,00 o a distan-
za inferiore con il consenso del confinante, di-
chiarate con idoneo atto. - Ds minimo di ml
10,00

Immobile soggetto a convenzione:

8l

Se si, di che tipo?

Piano di lottizzazione di inizlativa privata, Set-
tore Y - comparto 1, denominato " lottizzazio-
ne Levada”

Estremi delle convenzioni;

atto Notaio Scarlettaris di Noale in data
22/09/1999 n. 86126 rep. successivamente
oggetto di variante approvata con D. C. €. n.
77 del 16/12/2003 :

Cbblighi derivanti:

Cessione al Comune di Concordia Sagittaria che
ha acquisito le aree da destinare a strade, piaz-
ze e piste ciclabili, marciapiedi e altri spazi pe-
donali parcheggio e verde primario attrezzato.
Cessione avvenuta con atto del Notaio Enrico
Fumo n.89803 del 31- 07-2003, trascritto a Ve-
nezia il 07-08-2003 al n.2674/21065.

zioni particolari?

Immobile sottoposto a vincolo di carattere ur- |5l
banistico:

Elementi urbanistici che limitano la commer-  |NO
ciabilita?

Nella vendita dovranno essere previste pattui- |NO

Indice di utilizzazione fondiaria/territoriale:

indice di utilizzo: pari alla superficie fondiaria
del lotto (cfr. norme tecniche di attuazione)

Rapporto di copertura;

0.5 {cfr. norme tecniche di attuazione)

Altezza massima ammessa:

L

ml 12,00 {cfr. norme tecniche di attuazione
per d

Note sulla conformita:
Per gquanto sopra si dichiara la conformita urbanistica

Note generali sulla conformita: A) in base al Piano degli Interventi: 1) parte del mappale 930 al
Foglio 5, & destinato a "strada". La disciplina urbanistica relativa a tale destinazione & conte-
nuta nell"articolo 51 delle Norme Tecniche Operative del P1. 2) & oggetto del "perimetro Stru-
mento Attuativo confermato - SUA n. 10", La disciplina urbanistica relativa a tale destinazjone
e contenuta nell"articolo 11 delie Norme Tecniche Operative del PI, B} in base al Piano di As-
setto del Territorio - Carta dei Vincoli: 1) parte del mappale 930 al Foglio 5, & classificato come
"viabilita/fascia di rispetto stradale”. La disciplina urbanistica relativa a tale classificazione &
contenuta nell"art. 8 lett. a) delle Norme Tecniche del PAT. 2) & classificato come "P1 perico-
losita moderata - area soggetta a scolo meccanico" il seguente mappale: Foglio 5 Mappale 930.
La disciplina urbanistica relativa a tale classificazione & contenuta nelf"art. 7 lett. f) delle
Norme Tecniche del PAT. C) che in base al Piano di Assetto del Territorio - Carta della Trasfor-
mabilita: 1) parte del mappale 930 al Foglio 5, & classificato come "area di urbanizzazione con-
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solidata a prevalente destinazione produttiva e/o commerciale”. La disciplina urbanistica rela-
tiva a tale classificazione & contenuta neli"art. 16 lett. a) delle Norme Tecniche del PAT. D} in
base al Piano di Assetto del Territorio - Carta delle Fragilita: 1) & classificato come "terreni ido-
nei a condizione B: aree a morfologia relativamente elevata, in prevalenza sabbiose prossime a
fiumi" il seguente mappale: Foglio 5 Mappale 930. La disciplina urbanistica relativa a tale clas-
sificazione & contenuta nell"art. 13 lett. a) delle Norme Tecniche del PAT.

Descrizione: Fabbricati costru:tl per eSigenze mdustnail [07] di cui-al-pu
part. 930sub6 - : =

I'immobile, ubicato nella fra:none Levada di Concordxa Saglttana ha mgresso da via dell Amglanato n. 8la.
Esso ed e costituito da un capannone Artigianale (sub. 6) inserito in un edifico in cui sono presenti altri ca-
pannont artigianali con i quali condivide il sub.1 (scoperto per servizi luce, gas, acqua) e il sub. 4 {scoperto-
area di manovra), (cfr. allegato & lotto 2 foto da n®. 1al n®. 8). L'immobile consiste in un capannone per
attivita artigianali, su due piani, terra e primo, presenta, sulla facciata ovest un ingresso carrabiie ed un in-
gresso pedonale (cfr. allegato 5 lotto 2 foto da n®. 6).

L'immobile, avente superfice netta paria a circa 288 mq, & costituito da un antibagno avente la superfice
netta pari a 4.9 mq, da due bagni avente la superfice netta paria a 3,64 mg, dall'attivita artigianale avente
superficie netta pari a circa 180 mq, l'ufficio - ingresso ha una superficie netta pati a circa 24 mgq, il piano
primo ha una superficie netta pari a circa 75 maq, suddiviso in due uffici, un archivio e un corridoio (cfr. alle-
gato 5 lotto 2 foto dan®, 9aln®. 29).

Struttura e finitura esterne: 'edificio presenta le seguenti caratteristiche tecnico - costruttive: la costruzio-
ne & iniziata nel 02-04- 2009 ed ultimati in data 29-07-2013.

L'immobile ha esposizione ovest.

Nella relazione tecnica a firma del Geom. Battiston sono descritte le caratteristiche costruttive
dell'immohile:

-fondazioni costituite da plinti in c.a. in opera e travi di collegamento in ¢. a.;

-struttura portante con pilastriin c. a. p. traviinc. a. p. e copertura con travi ad y con coppelle in alluminio
e sottostante isolamento termico;

-sokai del tipo a piastra per le zone uffici;

-tamponamenti con pannelli prefabbricati @ muratura in ¢. a. in opera.

- uffici intonacati al civile e coibentati all'esterno.

L'immobile si presenta collegato al sub. 3 {unita non oggetto di esecuzione immobiliare) tramite l'apertura
di un vano porta delle dimensioni di 2.2 m, altezza 4.00 m.

Fa parte dell'immobile uno scoperto esclusivo di circa 90 mq.

Infine, si fa presente che I'immobile non & provvisto di rifiniture di lusso.

';Fabbribatn. artigian’aie‘ _foglio 5

1. Quota e tipologia del diritto
1/1di e :
Cod. Fiscale: T
Eventuali comproprietari:
Nessuno

iena proprieta

Superficie complessiva di circa mg 399,00

E' posto al piano: terra primo

U'edificio & stato costruito nel: 2009

L'unitd immobiliare & identificata con it numero: 81 a; ha un'altezza utile interna di circa m. varia (3.1 m uf-

fici al piano terra, 6.70 m attivita artigianale al piano terra, 3 m uffici al piano primo),

L'intero fabbricato & composto da n. due piani complessivi di cui fuori terra n. due e di cui interrati n. zero
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Stato di manutenzione generale: buono

Condizioni generali dell'immobile: | prospetti dell'immobile sono in buone condizioni.

) Finiture interne ed impianti:

I'immobile presenta le pareti interne tinteggiate con idropittura; la pavimentazione del capannone al piano
terra @ stata realizzata parte in battuto di cemento (per le aree di movimentazioni delle merci) e parte in
piastrelle di ceramica per I'area destinate ad ufficio-ingresso. Gli infissi interni, in buone condizioni, sono in
altluminio; gli infissi esterni sono in alluminio e sono in buone condizioni, gli infissi esterni sono dotate di ve-
trocamera. Per quanto riguarda la certificazione di conformitd degli impianti lo scrivente ha ottenuto una
copia delle certificazioni sia dalia societd esecutata e sia dal Comune di Concordia. La distribuzione def ca-
tore avviene per mezzo di 5 ventilconvettori marca Galletti, del tipo a pavimento o a soffitto, alimentati per
mezzo di collettore complanare. Dalfa relazione tecnica dell'impianto termico e dal sopraliuogo & emerso
che le tubazioni di collegamento sono coibentate e sotto traccia. La regolazione della temperatura nei vari
ambienti avviene o per mezzo di termostato installato nel’ambiente o su ogni ventilconvettore. Dalla rela-
zione tecnica dell'impianto elettrico e dal sopralluogo & emerso che l'illuminazione consiste in lampade
fluorescenti al soffitto e punti luce a parete, sono presenti anche alcune lampade d'emergenza. Nel proget-
to & stato garantito in tutti i punti un'iluminazione d'emergenza di 2 iux, mentre in corrispondenza dell'u-
scita 5 lux.

Lo stato generale di conservazione e manutenzione dell'immobile & da definirsi nel complesso buono.

Lo scrivente perito estimatore fa presente che nessuna copia del libretto d'impianto, pur se richiesto, & sta-

to fornito allo scrivente.

Caratteristiche descrittive:
Componenti edilizie e costruttive:

infissi esterni materiale: alluminio condizioni: buone

Infissi interni tipologia: a battente materiale: alluminio condizioni: buone

Impianti:

Condizionamento tipologia: autonomo alimentazione: elettrico rete di distribuzione:
tubi in rame diffusori: convettori condizioni: buone conformita: da
collaudare

Note: Nella valutazione dell'immobile non & stato considerato I'im-
pianto di condizionamento in quanto di proprieta della parte con-
duttrice dell'immobile.

Elettrico tipologia: con cavi e canaline a vista e in parte sotto traccia tensio-
ne: 380V condizioni: sufficienti conformita: rispettoso delle vigenti
normative

{drico tipologia: sottotraccia alimentazione: diretta da rete comunale

condizioni: buone conformita: rispettoso delle vigenti normative

informazioni relative al calcolo della consistenza:
Si & fatto riferimento alla norma D. P. R. 138/98.
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superficie principale al pfa- superf, esterna lorda 1,00 228,00 € 500,00

no terra

superficie principale &l pta- superf. esterna lorda 1,00 81,00 € 500,00

ne primo

scoperto esclusivo superf. esterna lorda 0,20 "18,00 £€500,00
327,00

Criteri estimativi OMI (Osservatorio del Mercato Immobiliare)
Destinazione d'uso: Terziario/Direzionale

Sottocategoria: Immobile intero/Ufficio ristrutturato

Valori relativi alla Agenzia del territorio
Periodo: 1 semestre-2018

Zona: Concordia Sagittaria
Tipo di destinazione: Produttiva
Tipologia: Capannoni Industriali
Superficie di riferimento: Lorda
Stato conservativo: Ottimo

Valore di mercato min {(€/ma): 580

Valore di mercato max (€/mq): 730

16, VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
16. Criteri e fonti;

Criteri di stima:
Considerato che lo scopo della stima da effettuare & quello di determinare, con riferimento
all’attualita, il pilt probabile “valore di mercato”, i criteri di stima che il C. T. U. ritiene opportunc
adottare sono quelio analitico e guello sintetico comparativo.

1) Metodo analitico (1)
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Tale metodo consiste nel determinare il pili probabile valore di un immobile attraverso la capi-

talizzazione del beneficio fondiario.
2} Metodo sintetico-comparativo (1})

E’ possibile applicare questo metodo quando sono noti | prezzi di mercato praticati per immobili
simili nella zona o in zone limitrofe a quelle dell'immobile da valutare. Da indagini di mercato con-
dotte presso agenzie, operatori di mercato, apportando le davute correzioni con dei coefficient
che tengono conto di vari fattori {aspetto, presenza di servizi, necessita di opere di manutenzione,
ecc.), si e ricavato il valore medio al metro quadrato dell'immobile, che, moltiplicato per la superfi-
cie commercizle delio stesso, conduce “al piy probabile valore di mercato” dell'immobile.

Elenco fonti:
Catasto di Concordia Sagittaria;

Conservatoria dei Registri Immobiliari di Venezia;
Uffici del registro di Venezia;

Ufficio tecnico di Concordia Sagittaria;

Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare: Concordia Sagittaria;

Parametri medi di zona per destinazione principale (€. /mq.): 450-500,

Valutazione corpi:

Fabbricato artigianale foglio 5 part. 930 sub 6. Fabbricati costruiti per esigenze industriali [D7]
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 163.500,00, Stima finanziaria (per capita-

lizzazione del reddito).

Nella valutazione dell'immobile non & stato considerato I'impianto di condizionamento in quanto di

proprieta della parte conduttrice del'immobile.

superficie principale al ZZSI,IE‘JO ' €500,00

piano terra

superficie principale al 81,00 €500,00
piano primo

scoperto esclusivo 18,00 € 500,00

Stima sintetica comparativa parametrica del corpo

Stima finanziaria (per capitalizzazione del reddito) det corpo
Valore corpo

Valore accessori

Valore complessivo intera

Valare complessive diritto e quota

£114.000,00

€ 40.500,00

€9.000,00

€ 163.500,00
€164.179,10
€163,839,55

€0,00
€163.839,55
€ 163.839,55
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Fabbricato  arti-
gianale foglic 5
part. 930sub 6

Fabbricati costrui-
ti per esigenze
industriaii [D7]

327,00

rafe
£163.839,55

€163.839,55

16. Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore del 15%, dovuta all'immediatezza della vendita giu-
diziaria e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G. E.
{min.15%)
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale:

16. Prezzo base d'asta del lotto:

Valore immobile al natto delle decurtazioni nelio stato di fatte in cui si
trova:

Prezzo di vendita del lotto nello stato di "occupato”:

16. Regime fiscale della vendita
5

Lotto: 003 - fabbricato per attivita artigianale

La documentazione ex art. 567 c. p. ¢. risulta completa? Si
La trascrizione dei titoli di acquisto ne! ventennio anteriore al pignoramento ris

17 IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA;

Identificativo corpo: Fabbricato artigianale foglio 5 part. 930 sub 7.

€24.575,93
£ 0,00
€139.263,62

€ 140.000,00

fa fine di lavori & stata il
29-07-2013, per cui e pos-
sibile derogare al regime
naturale di esenzione ai
fini VA esercitando
Iopzione per 'imponibilita
che deve essere manife-
stata con apposita dichia-
razione allegata al decreto
di trasferimento.

ulta completa? Si

Fabbricati costruiti per esigenze industriali [D7] sito in Concordia Sagittaria (VE)

CAP: 33023 frazione: Levada, Via deil'artigianato n. 85

Quota e tipologia del diritto

Piena proprieta

Eventuali comproprietari:
Nessuno

identificato al catasto Fabbricati:
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Intestazione: con sede in (AT
oglio 5, particella 930, subalterno 7, indirizzo via Dell'artigiang

comune Concordia Sagittaria, categoria D/7, rendita € 1848,00

Derivante da: con precisazione che la sopraddetta unitd immobiliare al mappale 930 sub.7 &
stata originata, unitamente alle unita immobiliari ai mappali 930 sub.5, sub.6, sub.8. sub.9,
sub.10 e sub.11, in forza della denuncia di variazione per divisione e ultimazione di fabbricato
urbano n. -37749.1/2012 del 10.12.2012, dall'unita immobiliare al mappale 930 sub.2, que-
st'ultima originata, in forza della variazione per verifica stato attuale unita immobiliare
n.5719.1/2012 del 19. 3.2012, dalla medesima unitd immobiliare al mappale 930 sub.2 risul-
tante dalla denuncia di accatastamento n.158.1/2011 del 28.1.2011 preceduta dal tipo mappa-
le n.199200.2/2010 del 13.12.2010 presentato per passare all'urbano il mappale 930 del Cata-
sto Terreni di Ha.0.55.49 risultante dalla fusione, fn forza del medesimo tipe mappale
n.159200.2/2010, dei mappali 766 di Ha.0. 30.09 e 771 di Ha.0.14.05 nel mappale 930 di
Ha.0.11. 35, corrispondente al mappale 761 dello stesso Foglio di Ha.0.11. 35 (originato, in for-
za del frazionamento n. 3230.1/2002 del 13.9.2002, dal mappale 33 del Foglio 5 del Catasto
Terreni di Ha.1. 30. 30);

Miilesimi di proprieta di parti comuni: Parti comuni: 1) mappale 930 sub.4 {area di manovra
scoperta in lato sud) comune aisub. 3,5,6,7,8,9, 10, 11. 2} mappale 930 sub.1 {area servizi
luce, gas e acqua in lato nord ovest) comune ai sub. 3,56,7,8,9, 10, 11.

Confini: ad est con sub. 8; ad ovest consub 3, 5, 6; a sud conh sub 4; a nord con particella 915. |
dati sono stati desunti dal sopraliuogo e dall'UTE di Pordenone

Per quanto sopra si dichiara la conformita catastale

18.DESCRIZIONE GENERALE (QUARTIERE E ZONA):
L'immobile & ubicato nella frazione di Levada del Comune di Concordia Sagittaria. La frazione di
Levada dista 2,27 chilometri dal medesimo Comune.
Caratteristiche zona: periferica normale
Area urbanistica: artigianale a traffico scorrevole con parcheggi sufficienti.
Servizi presenti nella zona: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.
Importanti servizi ad alta tecnologia presenti nella zona:
Servizi offerti dalla zona: Non specificato
Caratteristiche zone limitrofe: artigianali
Importanti centri limitrofi: Portogruaro.
Attrazioni paesaggistiche: fiume Lemene.
Attrazioni storiche: Basilica Paleocristiana.
Principali collegamenti pubblici: Linea extraurbana circa 600 m

19.STATO BI POSSESSO:

Occupato da P con contratio di locazione stipulato in data
08/06/2017 per l'importo di euro 800,00 + iva con cadenza mensile.

It canone di locazione non & considerato vile ai sensi dell'art. 2923 comma 3 c. ¢. Note: importo
9600,00 euro + iva {annuo).

Registratc a Portogruare il 19/06/2017 ai nn.2623 serie 3T

Tipologia contratto: 6+6, scadenza 07/06/2023

Data di rilascio: 07/06/2023

I contratto & stato stipulato in data antecedente il pignoramento o la sentenza di fallimento.
Note: I'immaobile si presenta arredato.

Giusto prezzo: 2 euro/ mq considerando la superfice lorda di 473,00 mq si ha un canone mensile
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di 2 x 473,00= 946 euro; essendo 946 : 2/3= 630,66 euro segue che il canone pattuito non & infe-
riore di almeno 1/3 al giusto prezzo.

20.VINCOL! ED ONERI GIURIDICI:

- Trascrizione pregiudizievole:
Pignoramento a favore di Ing Bank N. V. contro Derivante da: atto
esecutivo dell'Ufficiale Giudiziario di Venzia rep 4190 del 02-01-2018 iscritto/trascritto a Venezia
in data 30/10/2017 ai nn, 35167/23434,
- Iscrizione di ipoteca:
Ipoteca giudiziale attiva a favore di ing Bank N. V. contrO~Derivante
da: Decreto ingiuntivo; Registrato a Tribunale di Brescia in data 26/08/2013 ai nn. 11130; Iscrit-
to/trascritto a Venezia in data 18/12/2013 ai nn. 33399/4800; Importo ipoteca: € 120.000,00;
Importo capitale: € 68,552,65; Note: a favore di ING LEASE {italia) SPA con sede in Brescia (BS) C.
F. 03322380175 e domicilio ipotecario eletto in Brescia Piazza ella l.oggia n.5,
- Iscrizione di ipoteca:
Ipoteca giudiziale attiva a favore di Fino 2 Securatisation Srl contro
Derivante da: Decreto ingiuntivo; Registrato a Tribunale di Pordenone in data 13/03/2017 ai nn.
319/2017; Iscritto/trascritto a Venezia in data 30/08/2017 ai nn. 28553/4966; Imparto ipoteca:
€ 350.000,00; Importo capitale: € 334,066,35; Note: a favore della "UNICREDITS. P. A. " con sede
a Roma, Codice fiscale 00348170101 e domicilio ipotecario eletto in Mestre {VE} via B. Maderna
n. 7. La societa Fino 2 Securitisation S. r. I., con sede legale in Viale Majno 45, 20122 Milano, ita-
tia, comunica che, nell'ambito di un'operazione unitaria di cartolarizzazione ai sensi della Legge
130, relativa a crediti ceduti da UniCredit S, p. A., in forza di un contratto di cessione di crediti ai
sensi degli articoli 4 e 7.1 della Legge 130 concluso in data 14 luglio 2017 e con effetto in data 14
luglio 2017, ha acquistato pro-soluto da UniCredit S. p. A., con sede legale in via Via Alessandro
Specchi, 16, 00186 Roma, Italia, codice fiscale n. 00348170101, partita IVA e numero di iscrizio-
ne presso il registro delle imprese di Roma n. 00348170101, tutti i crediti (per capitale, interessi,
anche di mora, accessori, spese, ulteriori danni, indennizzi e quant’altro) di UniCredit . p. A, de-
rivanti da contratti di mutuo, di apertura di credito o da finanziamenti erogati in altre forme tec-
niche concessi a persone fisiche e persone giuridiche nel periodo compresotrail 1975 eil 2016 e
qualificati come attivita finanziarie deteriorate.
- Iscrizione di ipoteca:
lpoteca volontaria attiva a favore di Cassa di Risparmio di Venezia S. p. a contro_
b A rogito di Notaio Paolo Pasqualis in data 06/07/2009 ai nn. 22057; Iscrit-
to/trascritto a Venezia in data 09/07/2009 ai an. 24206/5241; Importo ipoteca: € 2.400.000,00;
Note: annotata di riduzione di somma ad Euro 1.762.000,00 in data 2.5.2013 ai n.ri 12148/2393
in forza defi'atto in data 19.4.2013 n.29260 di rep. a rogito Notaio Antonio Michielan, annotata
altresi di restrizione beni relativamente, tra I'altro, alle unita immobiliari ai mappali 930 sub.1l e
930 sub.4, in data 9. 3.2011 ai n.ri 8143/1485 in forza deli'atto in data 1 marzo 2011 n.23441 di
rep. in autentica Notaio Paolo Pasqualis, a carico degli appezzamenti di terreno in Comune di
Concordia Sagittaria (VE), allora identificati con i mappali 761, 766 e 771 del Foglio 5 del Catasto
Terreni,

Dati precedenti relativi ai corpi: Fabbricato artigianaie foglio 5 part. 930 sub 7

21.ALTRE INFORMAZION! PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: il punto non viene trattato in quanto non atti-
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nente alla natura del bene

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: il punto non viene trattato in
guanto non attinente alla natura del bene. Non attiene alla natura

Millesimi di proprieta: it punto non viene trattato in quanto non attinente alla natura del bene
Accessibilita dell'immaobile ai soggetti diversamente abili: NO

Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: il punto non viene trattato in quanto non attinente
alla natura del bene

Attestazione Prestazione Energetica: Presente

indice di prestazione energetica: D

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D. Lgs. 42/2004: no

Avvertenze ulteriori: «il C. T. U ha accertato presso L'ufficio Provinciale del Territorio di Pordeno-
ne, servizio di pubblicitd immobiliati, che non esistono cause in corso con domanda trascritta.

22 ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETAR!:

23.

: D con sede in
= pI‘OpI'IEtal’IO/ i ante ventenmo ad oggi. In forza di atto di compra-
vend:ta a rog;to di Notaio Enrico Fumo, in data 17/02/2009, ai nn. 97555/37026: trascritto a Ve-
nezia, in data 19/02/2009, ai nn. 5536/3359.
Note: In forza del suddetto atto di compravendita in data 17 febbraio 2009 n.97555 di rep.
to del Notaio E. Fumo trascritto a Venezia il 19.2.2009 ai n.ri 5536/3359 la societ: St
venduto alla societa ' Sl
odice Fiscale i mappali 761, 766 ¢ 771 del Foglio 5 del Catasto Terrem

Per titoli anterigyi al i ali 761, 766 e 771 d
proprieta della wcon sede o PR

PRATICHE EDILIZIE:

Numero pratica: 51/2009 e s
Intestazione: S
Tipo pratica: Permesso a costruire
Per lavori: Nuova costruzione fabbricato artigianale
Oggetto: nuova costruzione

Presentazione in data 05/12/2008 al n. di prot. 29579
Rilascio in data 30/03/2009 al n. di prot. 7531
Abitabilita/agibilita in data 21/02/2013 al n. di prot. 4317

Numero pratica: 7/2011 5
intestazione: . e . R - L
Tipo pratica: Var:ante a titO!O ab:l:tatwo e varlante in corso d opera
Per lavori: Nuova costruzione fabbricato artigianale variante a permesso di costruire n. 51/2009
Oggetto: variante

Presentazione in data 17/11/2010 al n. diprot. 26921

Rilascio in data 13/01/2011 al n. di prot. 924

Abitabilita/agibilita in data 21/02/2013 al n. di prot. 4317

Numero pratica: 72/2012
Intestazione: el - _ s oy
Tipo pratica: Vanante a t:toio ab:l:tatwo e varlante in corso d opera o
Per lavori: Nuova costruzione fabhricato artigianale variante a permesso di costruire n. 51/2009
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e7/2011

Oggetto: variante

Presentazione in data 19/01/2012 al n. diprot. 1307
Rilascio in data 24/05/2012 al n, di prot. 10699
Abitabilita/agibilita in data 21/02/2013 al n. di prot. 4317

Numero pratica: scia 18999/2012 e successive varianti.
Intestazione: | T SR S
Tipo pratica: Variante a titolo abilitativo e variante m COrso o e ToT
Per lavori: Opere in varianti a permesso di costruire n. 72/2012 e opera interna per 'apertura di
unaportafraleunita 2e3

Oggetto: variante

Presentazione in data 21/09/2012 aln. diprot. 18999

Abitabilitd/agibilita in data 21/02/2013 al n. di prot. 4317

Conformita edilizia:
Fabbricati costruiti per esigenze industriali [D7]
Per quanto sopra si dichiara la conformita edilizia

Conformité urbanistica

Fabbricati costruiti per esigenze industriali [D7]

Strumento urbanistico Approvato: Piano regolatore generale

in forza della delibera: D.P.G. R. nr. 3692 del 19/06/1992 e successi-
ve varianti

Strumento urbanistico Adottato: Piano degli interventi

In forza dellz delibera: delibera del Consiglio Comunale n. 59 del
29/09/2017 e n. 3 del 09/02/2018

Zona omogenea: D - sottozona D1

Norme tecniche di attuazione: In queste zone il PI si attua attraverso: - PUA

esteso allintero ambito o per straki funzionali,
nel rispetto delle Schede Progetti Norma pro-
duttivi; - IED; fatta salva diversa previsione de-
gli elaborati di progetto del Pi. PARAMETRI
URBANISTICE ED EDILIZI Alle nuove costruzioni,
compresi gli ampliamenti, si applicano | se-
guenti parametri: - Lotto min mg 1,500 - Re
non superfore al 50% nel caso la superficie co-
perta esistente superasse tale rapporto essa
potra rimanere inalterata - lu pari alla superfi-
cie fondiarta del lotto - H ml 12,00 Valtezza
massima potra essere derogata solo nel caso di
esigenze tecnologiche legate alla realizzazione

di attrezzature a servizio diretto della produ-
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zione o dell’attivita di logistica e di stoccaggio -
Rm ml 10,00 - Dc minimo di m! 5,00 o a distan-
za inferiore con il consenso del confinante, di-
chiarato con idoneo atto. - Ds minimo di ml

10,00

Immobile soggetto a convenzione: Sl

Se si, di che tipo? Piano di lottizzazione di iniziativa privata, Set-
tore Y - comparto 1, denominato " lottizzazio-
ne Levada"

Estremi delle convenzioni: atto Notaio Scarlettaris di Noale in data

22/09/1999 n. 86126 rep. successivamente
oggetto di variante approvata con D. C. C. n.
77 del 16/12/2003

Obblighi derivanti: Cessione al Comune di Concordia Sagittaria che
ha acquisito le aree da destinare a strade, piaz-
ze e piste ciclabili, marciapiedi e altri spazi pe-
donali parcheggio e verde primario attrezzato.
Cessione avvenuta con atto del Notaio Enrico
Fumo n.B9803 del 31- 07-2003, trascritto a Ve-
nezia il 07-08-2003 al n.2674/21065,

Immobile sottoposto a vincolo di carattere ur- | Sl
banistico:

Elementi urbanistici che Fmitano la commer- NO
ciabilita?

Nella vendita dovranno essere previste pattui- |NO
zioni particolari?

Indice di utilizzazione fondiaria/territoriale: indice di utilizzo: pari alla superficie fondiaria
del lotto (cfr. norme tecniche di attuazione)

Rapporto di copertura: 0.5 {cfr. norme tecniche di attuazione)

Altezza massima ammessa: ml 12,00 (cfr. norme tecniche di attuazione
perd

Note sulla conformita:
Per quanto sopra si dichiara ta conformita urbanistica

Note generali sulla conformita: A) in base al Piano degli Interventi: 1} parte del mappale 930 al
Foglio 5, & destinato a "strada”. La disciplina urbanistica relativa a tale destinazione & conte-
nuta nell"articolo 51 delle Norme Tecniche Operative del PI. 2) & oggetto del "perimetro Stru-
mento Attuativo confermato - SUA n, 10". La disciplina urbanistica relativa a tale destinazione
& contenuta neil"articolo 11 delle Norme Tecniche Operative del Pl. B) in base al Piano di As-
setto del Territorio - Carta dei Vincoli: 1) parte del mappale 930 al Foglio 5, & classificato come
"viabilita/fascia di rispetto stradale”, La disciplina urbanistica relativa a tale classificazione é
contenuta nell"art. 8 lett. a) delle Norme Tecniche del PAT. 2) & classificato come "P1 perico-
lositd moderata - area soggetta a scolo meccanico” i seguente mappale; Foglio 5 Mappale 930.
La disciplina urbanistica relativa a tale classificazione & contenuta nell"art. 7 lett. f} delie
Norme Tecniche del PAT. C) che in base al Piano di Assetto del Territorio - Carta della Trasfor-
mabilita: 1) parte del mappale 930 al Foglio 5, & classificato come "area di urbanizzazione con-
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solidata a prevalente destinazione produttiva e/o commerciale”. La disciplina urbanistica rela-
tiva a tale classificazione & contenuta nell"art. 16 lett. a} delle Norme Tecniche del PAT. D}in
base al Piano di Assetto del Territorio - Carta delle Fragilita: 1) & classificato come "terreni ido-
nei a condizione B: aree a morfologia relativamente elevata, in prevalenza sabbiose prossime a
fiumi" i seguente mappale: Foglio 5 Mappale 930. La disciplina urbanistica relativa a tale clas-
sificazione & contenuta nell"art, 13 lett. a) delle Norme Tecniche del PAT.

Descrizione: Fabbricati costrultl per es:genze mdustraall [DT] '_d'_'cul ai punto Fabbncata art:g;anale fogho 5
part. 930 sub 7 ‘ :

) rmmobn!e ubicato nella fraz:one Levada di Concordra Sagattaria ha mgresso da una strada pnvata con im-
bocco da via dell'Artigianato. Esso ed & costituito da un capannone Artigianale (sub. 7) inserito in un edifi-
co in cui sono presenti altri capannoni artigianali con i quali condivide il sub.1 (scoperto per servizi luce, gas,
acqua) e il sub. 4 (scoperto- area di manovra), (cfr. allegato 5 lotto 3 foto da n°. 1 aln®. 8). L'immobile
consiste in un capannone per attivita artigianali, su due piani, terra e primo, presents, sulla facciata sud un
ingresso carrabile ed un ingresso pedonale {cfr. allegato 5 lotto 3 foto da n®. 5).

L'immobile, avente superfice netta paria a circa 420 mg, & costituito da un antibagno avente la superfice
netta pari a 8.4 mg, da un bagno avente la superfice netta paria a 1,9 mq, una doccia avente la superfice
netta paria a 1,6 mq, dall'attivita artigianale avente superficie netta pari a circa 245 mg, 'ufficio ha una su-
perficie netta pari a circa 32 mg, il soppalco ha una superficie netta pari a circa 116 mq, lo spogliatoio aven-
te sup.15 mq {cfr. allegato 5 lotto 4 foto dan®. 9aln®. 22),

Struttura e finitura esterne: I'edificio presenta le seguenti caratteristiche tecnico - costruttive: la costruzio-
ne & iniziata nel 02-04- 2009 ed ultimati in data 05-12-2012.

L'immobile ha esposizione sud.

Nella relazione tecnica a firma del Geom. Battiston sono descritte le caratteristiche costruttive
dell'immobile:

-fondazioni costituite da plinti in ca. in opera e travi di collegamento inc. a,;

-struttura portante con pilastriin c. a. p. traviinc. a. p. e copertura con travi ad y con coppelle in alluminio
e sottostante isolamento termico;

-solai del tipo a piastra per le zone uffici;

-tamponamenti con pannelli prefabbricati e muratura in c. a. in opera.

- uffici intonacati al civile e coibentati all’esterno.

Fa parte dell'immobile uno scoperto esclusivo di circa 135 ma.

Infine, si fa presente che I'immaobile non & provvisto di rifiniture di lusso.

1. Quot i ia del diritto

Piena proprietd
Cod. Fiscale:
Eventuali comproprietari:
Nessuno

Superficie complessiva di ¢circa mg 581,00

E' posto al piano: terra e primo

Ledificio & stato costruito nel: 2009

L'unitd immobiliare & identificata con il numero: 85 di via dell' artigianato; ha un'altezza utile interna di circa
m. varia (3.1 m uffici al piano terra, 6.65 m attivita artigianale al piano terra, 3,25 m solaio al piano primo))
L'intero fabbricato & composto da n. due piani complessivi di cui fuori terra n. due e di cui interrati n. zero

Pag. 40
Ver. 3.2.1
Edicom Finance srl



Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 276 /2017

Stato di manutenzione generale: discreto

Condizioni generali dell'immobile: | prospetti dellimmaobile sono in buone condizioni.

. Finiture interne ed impianti:

I'immobile presenta le pareti interne tinteggiate con idropittura; la pavimentazione del capannone al piano
terra & stata realizzata parte in battuto di cemento (per le aree di movimentazioni delle merci} e parte in
piastrelle di ceramica per 'area destinate ad ufficio e servizi; nel soppalco la pavimentazione in piastrelle di
ceramica e stata completata solo nello spogliatoio e nelle aree ad esso confinanti e fino alla piazzola di
sbarco del corpo scala. Gli infissi interni, in buone condizioni, sono in alluminio; gli infissi esterni sono in al-
luminio e sono in buone condizioni, gli infissi esterni sono dotate di vetrocamera. Per guanto riguarda la
certificazione di conformita degli impianti lo scrivente ha ottenuto una copia delle certificazioni sia dalla so-
cieta esecutata e sia dal Comune di Concordia. La distribuzione del calore avviene per mezzo di 1 ventil-
convettori marca eurapo, del tipo a pavimento, alimentato per mezzo di collettore complanare (esiste una
predisposizione per le altre unita terminali). Dalla relazione tecnica dellimpianto termico e dal sopralluogo
& emerso che le tubazioni di collegamento sono coibentate e sotto traccia.

Dalla relazione tecnica dell'impianto elettrico e dal sopralluogo & emerso che Pilluminazione consiste in
lampade fluorescenti al soffitto e punti luce a parete.

Lo stato generale di conservazione e manutenzione dell'immobile & da definirsi nel complesso discreto.

Caratteristiche descrittive:
Componenti edilizie e costruttive:

Infissi estarni materiale; alluminio condizioni; buone

Infissi interni tipologia: a battente materiale: alluminio condizioni: buone

Impianti:

Condizionamento tipologia: autonomo alimentazione: elettrico rete di distribuzione:
tubi in rame diffusori: convettori condizioni: buone conformita: da
collaudare

Elettrico tipologia: con cavi e canaline a vista e in parte sotto traccia tensio-
ne: 380V condizioni: da normalizzare conformita: con certificato di
coflaudo

Gas tipologia: in parte a vista e in parte sotto traccia alimentazione:

metano condizioni: da manutentare conformita: con certificato di
conformitd

idrico tipologia: sottotraccia alimentazione: diretta da rete comunale
condizioni: da manutentare conformita: con certificato di confor-
mita
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Termico condizioni: da manutentare conformita: dichiarazione di conformi-
ta

Informazioni relative al calcolo della consistenza:
Si & fatto riferimento alla norma D. P, R. 138/98.

superficie principale al pia- superf, esterna lorda 1,00 303,00 € 470,00

no terra

superficie princinale al pia- superf. esterna lorda 1,00 143,00 € 470,00

no grimo

scoperto esclusivo superf. esterna lorda 0,20 27,00 £ 470,00
473,00

Criteri estimativi OMI (Osservatorio del Mercato Immobiliare)
Destinazione d’uso: Terziario/Direzionale

Sottocategoria: Immobile intero/Ufficio ristrutturato

Valori relativi alla Agenzia del territorio
Periodo: 1 semestre-2018

Zona; Concordia Sagittaria
Tipo di destinazione: Produttiva
Tipologia: Capannoni Industriali
Superficie di riferimento: Lorda
Stato conservativa: Ottimo

Valore di mercato min {€/mq): 580
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Valore di mercato max (€/maq): 730

24, VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

24,

24.

Criteri e fonti:

Criteri di stima:

Considerato che lo scopo della stima da effettuare & quello di determinare, con riferimento
all"attualita, il pil probabile “valore di mercato”, i eriteri di stima che il C. T. U. ritiene opportuno
adottare sono quello analitico e quello sintetico comparativo.

1} Metodo analitico ()

Tale metodo consiste nel determinare il pilt probabile valore di un immobile attraverso la capitaliz-
zazione del beneficio fondiario.

2) Metodo sintetico-comparativo (1f)

E' possibile applicare questo metodo quando sono noti i prezzi di mercato praticati per immobili
simili nella zona o in zone limitrofe a quelle dell'immobile da valutare. Da indagini di mercato con-
dotte presso agenzie, operatori di mercato, apportando le dovute correzioni con dei coefficienti
che tengono conto di vari fattori (aspetto, presenza di servizi, necessitd di opere di manutenzione,
ecc.), si & ricavato il valore medio al metro quadrato delimmobile, che, moltiplicato per la superfi-
cie commerciale dello stesso, conduce “al pill probabile valore di mercato” dellimmobile.

Elenco fonti:
Catasto di Concordia Sagittaria;

Conservatoria dei Registri immobiliari di Venezia;

Uffici del registro di Venezia;

Ufficio tecnico di Concordia Sagittaria;

Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare: Concordia Sagittaria;

Parametri medi di zona per destinazione principale (€. /maq.): 450-500.

Valutazione corpi:

Fabbricato artigianale foglio 5 part. 930 sub 7. Fabbricati costruiti per esigenze industriali [D7]
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 222.310,00, Stima finanziaria (per capita-
lizzazione del reddito).
' Destin,

superficie principale al
piano terra

€470,00

superficie principale al 143,00 €470,00 £67.210,00
piano primo
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scoperto esclusivo 27,00 €£470,00 €12.690,00
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo ' €222.3106,00
Stima finanziaria {per capitalizzazione del reddito) del corpo € 211.940,30
Valore corpo €217.125,15
Valore accessori €0,00
Valore complessive intero €217.125,15
Valore complessivo diritte e guota €217.125,15
Riepilogo:

€217.125,15 £21

Fabbricato  arti- .Fabbncaht.i costrui- 7.125,15
gianale foglic 5 [t per esigenze

part. 930 sub 7 industriali {D7]

24. Adeguamenti e correzioni deila stima:
Riduzione del valore del 15%, dovuta all'immediatezza della vendita giudi-
ziaria e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G. £, (min.15%) €32.568,77
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale:

£ 0,00
24, Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cul si £ 184.556,38
trova:
Prezzo di vendita del lotto nello stato di "occupato": Regime fiscale della € 185.000,00
vendita: la fine di lavori & stata il 05-12-2012, per cui & possibile derogare
al regime naturale diesenzione ai fini IVA esercitando Popzione per
Fimponibilita che deve essere manifestata con apposita dichiarazione al-
legata al decreto di trasferimento,
24. Regime fiscale della vendita la fine di lavori & stata il
5 05-12-2012, percui é

possibile derogare al
regime naturale diesen-
zione ai fini IVA eserci-
tando I'opzione per
Fimponibifita che deve
essere manifestata con
apposita dichiarazione
allegata al decreto di tra-
sferimento.

Lotto: 004 - fabbricato per attivita artigianale

la documentazione ex art. 567 . p. ¢. risulta completa? Si
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si
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25 IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

ldentificativo corpo: Fabbricato artigianale foglio 5 part. 930sub 8.

Fabbricati costruiti per esigenze industriali [D7] sito in Concordia Sagittaria {VE)
CAP: 33023 frazione: Levada, Via dell'artigianato n. 87

Quota e tipologia del diritto
1/1 di Piena proprieta
Cod. Fiscale:

Eventuali comproprietari:
Nessuno

Identificato al catasto Fabbricati;

Intestazione: con sedein

oglio 5, particella 930, subalterno 8, indirizzo via Dell'artigianato, piano T-1,
comune Concordia Sagittaria, categoria D/7, rendita € 1846,00

Derivante da: con precisazione che la sopraddetta unita immobiliare al mappale 930 sub.8 &
stata originata, unitamente alle unitd immobiliari ai mappali 930 sub.5, sub.6, sub.7. sub.9.
sub.10 e sub.11, in forza della denuncia di variazione per divisione e ultimazione di fabbricato
urbano n. -37749.1/2012 del 10.12.2012, dail'unita immobiliare al mappale 930 sub.2, que-
stultima originata, in forza della variazione per verifica stato attuale unitd immobiliare
n.5719.1/2012 del 19. 3.2012, dalla medesima unita immobiliare al mappale 930 sub.2 risul-
tante dalla denuncia di accatastamento n.158.1/2011 del 28.1.2011 preceduta dal tipo mappa-
le n.199200.2/2010 del 13.12.2010 presentato per passare ali'urbano il mappale 930 del Cata-
sto Terreni di Ha.0.55.49 risultante dalla fusione, fn forza del medesimo tipo mappale
n.199200.2/2010, dei mappali 766 di Ha.0. 30.09 e 771 di Ha.0.14.05 ne mappale 930 di
Ha.0.11. 35, corrispondente al mappale 761 dello stesso Foglio di Ha.0.11. 35 (originato, in for-
za del frazionamento n. 3230.1/2002 del 13.9.2002, dal mappale 33 del Foglio 5 del Catasto
Terreni di Ha.1. 30. 30);

Millesimi di proprieta di parti comuni: Parti comuni: 1) mappale 930 sub.4 (area di manovra
scoperta in fato sud) comune aisub. 3,5,6,7,8, 9, 10, 11. 2) mappale 930 sub.1 (area servizi
luce, gas e acqua in lato nord ovestj comune aisub. 3,5,6,7,8,9, 10, 11,

Confini: ad est con sub. 9; ad ovest con sub. 7; a sud con sub 4; a nord con particella 915. |
dati sono stati desunti dal sopralluogo e dali'UTE di Pordenone '

Per quanto sopra si dichiara la conformita catastale

26.DESCRIZIONE GENERALE (QUARTIERE E ZONA):
L'immobile & ubicato nella frazione di Levada del Comune di Concordia Sagittaria. La frazione di
Levada dista 2,27 chilometri dal medesimo Comune.
Caratteristiche zona: periferica normale
Area urbanistica: artigianale a traffico scorrevole con parcheggi sufficienti.
Servizi presenti nella zona: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.
tmportanti servizi ad alta tecnologia presenti nella zona:
Servizi offerti dalla zona: Non specificato
Caratteristiche zone limitrofe: artigianali
Importanti centri limitrofi: Portogruaro.
Attrazioni paesaggistiche: fiume Lemene.
Attrazioni storiche: Basilica Paleocristiana.
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Principali collegamenti pubblici: Linea extraurbana circa 600 m
27.5TATO DI POSSESSQ:

Occupato dal debitore e dai suoi familiari
Note: I'immobile si presenta non arredato.

28.VINCOLI ED ONERI GIURIDICE:

- Trascrizione pregiudizievole:

Pignoramento a favore di ing Bank N. V. contro—Derivante da: atto
esecutivo dell'Ufficiale Giudiziario di Venzia rep 4190 del 02-01-2018 iscritto/trascritto a Venezia
in data 30/10/2017 ai nn. 35167/23434.

- Iscrizione di ipoteca:
Ipoteca giudiziale attiva a favore di Ing Bank N. V. controFDerivante
da: Decreto ingiuntivo; Registrato a Tribunale di Brescia in data 26/08/2013 ai nn. 11130; Iscrit-
to/trascritto a Venezia in data 18/12/2013 ai nn. 33399/4900; Importo ipoteca: € 120.000,00;
Importo capitale: € 68.552,65; Note: a favore di ING LEASE {italia) SPA con sede in Brescia (BS) C.
F. 03322380175 e domicilio ipotecario eletto in Brescia Piazza ella Loggia n.5,
- Iscrizione di ipoteca:
Ipoteca giudiziale attiva a favore di Fino 2 Securatisation Srf contro
Derivante da: Decreto ingiuntivo; Registrato a Tribunale di Pordenone in data 13/03/2017 ai nn.
319/2017; Iscritto/trascritto a Venezia in data 30/08/2017 ai nn. 28553/4966; Importo ipateca:
€ 350.000,00; Importo capitale: € 334,066,35; Note: a favore della "UNICREDIT S. P. A. " con sede
a Roma, Codice fiscale 00348170101 e domicilio ipotecario eletto in Mestre (VE) via B. Maderna
n. 7. Lasocietd Fino 2 Securitisation S. r. I, con sede legale in Viale Majno 45, 20122 Milano, lta-
lia, comunica che, nell'ambito di un'operazione unitaria di cartolarizzazione ai sensi delfa Legge
130, relativa a crediti ceduti da UniCredit S. p. A., in forza di un contratto di cessione di crediti ai
sensi degli articoli 4 e 7,1 della Legge 130 concluso in data 14 fuglic 2017 e con effetto In data 14
luglio 2017, ha acquistato pro-soluto da UniCredit §. p. A., con sede legale in via Via Alessandro
Specchi, 16, 00186 Roma, Italia, codice fiscale n, 00348170101, partita IVA e numerp di iscrizio-
ne presso il registro delle imprese di Roma n. 00348170101, tuttii crediti {per capitale, interessi,
anche di mora, accessori, spese, ulteriori danni, indennizzi e quant'aftro) di UniCredit S. p. A, de-
rivanti da contratti di mutuo, di apertura di credito o da finanziamenti erogati in altre forme tec-
niche concessi a persone fisiche e persone giuridiche nel periodo compreso tra il 1975 e il 2016 e
qualificati come attivita finanziarie deteriorate.
- Iscrizione di ipoteca:
Ipoteca volontaria attiva a favore di Casse di Risparmio di Venezia S. p. a _
b#\ rogito di Notaio Paolo Pasqualis in data 06/07/2009 ai nn, 22057; lIscrit-
to/trascritto a Venezia in data 09/07/2009 ai nn. 24206/5241; Importo ipoteca: € 2.400.000,00;
Note: annotata di riduzione di somma ad Euro 1.762.000,00 in data 2.5.2013 ai n.ri 12148/2393
in forza dell'atto in data 19.4.2013 n.29260 di rep. a rogito Notaio Antonio Michielan, annotata
altresi di restrizione beni relativamente, tra 'altro, alle unita immobiliar ai mappali 330 sub.1 e
930 sub.4, in data 9. 3.2011 ai n.ri 8143/1485 in forza dell'atto in data 1 marzo 2011 n.23441 di
rep. in autentica Notaio Paolo Pasqualis, a carico degli appezzamenti di terreno in Comune di
Concordia Sagittaria (VE), allora identificati con i mappali 761, 766 e 771 del Foglio 5 del Catasto
Terreni,

Dati precedenti relativi ai corpi: Fabbricato artigianale foglio 5 part, 930sub 8

29.ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE;
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Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: il punto non viene trattato in quanto non atti-
nente alla natura del bene

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: il punto non viene trattato in
quanto non attinente alla natura del bene, Non attiene alla natura

Millesimi di proprieta: il punto non viene trattato in quanto non attinente alla natura del bene
Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO

Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: if punto non viene trattato in quanto non attinente
alta natura del bene

Attestazione Prestazione Energetica: Presente

Indice di prestazione energetica: D

Note indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D, Lgs. 42/2004: no

Avvertenze ulteriori: +Il C. 7. U ha accertato presso L'ufficio Provinciale del Territorio di Pordeno-
ne, servizio di pubblicita immobiliari, che non esistono cause in corso con domanda trascritta.

30.ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Titolare/Proprietario:

vendita - a rogito di Notaio Enrico Fumo, in data 17/02/2009, ai nn. 97555/37026, trascritio a Ve-
nezia, in data 19/02/2009, ai nn. 5536/3359,

Note: In forza del suddetto atto di compravendita in data 17 febbraio 2009 n.97555 di rep. arogi-
to del Notaio E, Fumo trascritto a Venezia il 19.2.2009 ai n.ri 5536/3359 la
R. L. " ha vendute alla con sede a
Codice Fiscale mappali 761, 766 e 771 del Foglio 5 del Catasto Terre-
ni. Per titoli anteriori al ventennio i mappali 761, 766 e 771 del Foglig 5 del Catasto Terreni erano

di proirieté della - con sede a -Codice Fiscale

31. PRATICHE EDILIZIE:

Numero pratica: 51/2009 € successive varianti.
Intestazione: % T
Tipo pratica: Permesso a costrmre
Per lavori: Nuova costruzione fabbricato artigianale
Oggetto: nuova costruzione

Presentazione in data 05/12/2008 al n. di prot. 29579
Rilascio in data 30/03/2009 al n. di prot. 7531
Abitabilita/agibilita in data 21/02/2013 al n. di prot. 4317

Numero pratica: 7/2011 e successwe vananh _

Intestazione: [NERRIEIIMENEUERUC oS Sl S

Tipo pratica: Vanantea t;tolo abliltatlvo e varlante in corso d opera

Per lavori: Nuova costruzione fabbricato artigianale variante a permesso di costruire n. 51/2009
Oggetio: variante

Presentazione in data 17/11/2010 al n. diprot. 26921

Rilascio in data 13/01/2011 al n. diprot. 924

Abitabilita/agibilita in data 21/02/2013 al n. di prot, 4317
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Numero pratica: 72/2012
intestazione Y EEG_. I R L S
Tipo pratica: Variante a titolo abilitativo e variante in corse d'opera
Per lavori: Nuova costruzione fabbricato artigianale variante a permesso di costruire n. 51/2009
e7/2011

Oggetto: variante

Presentazione in data 19/01/2012 al n. di prot. 1307

Rilascio in data 24/05/2012 al n. di prot. 10699

Abitabilita/agibilita in data 21/02/2013 al n. di prot. 4317

Numero pratica: scia 18999/2012 e successive v
fntestazione:
Tipo pratica: Variante a titolo abilitativo e varlante in corso d'opera
Per lavori: Opere in varianti a permesso di costruire n. 72/2012 e opera interna per l'apertura di
unaportafraleunitd 2 e 3

Oggetto: variante

Presentazione in data 21/09/2012 ain, di prot. 18999

Abitabilita/agibilita in data 23/02/2013 al n. di prot. 4317

Conformité edilizia:

Fabbricati costruiti per esigenze industriali [D7]

Per quanto sopra si dichiara la conformita edilizia

Conformita urbanistica

Fabbricati costruiti per esigenze industriali [D7]

Strumento urbanistico Approvato: Piano regolatore generale

in forza della delibera: D.P.G.R. nr, 3692 del 19/06/1932 e successi-
ve varianti

Strumento urbanistico Adottato: Piano degli interventi

In forza della delibera: delibera del Consiglio Comunale n. 59 del
29/09/2017 e n. 3 del 09/02/2018

Zona omogenea: D - sottozona D1

Nerme tecniche di attuazione: In queste zone il PI si attua attraverso: - PUA

esteso all’intero ambito o per stralci funzionali,
nel rispetto detle Schede Progetti Norma pro-
duttivi; - 1ED; fatta salva diversa previsione de-
gli elaborati di progetto del PI. PARAMETRI!
URBANISTIC! ED EDILIZI Alle nuove costruzioni,
compresi gli ampliamenti, si applicano i se-
guenti parametri: - Lotto min mg 1.500 - Rc
non superiore al 50% nel caso la superficie co-
perta esistente superasse tale rapporto essa

potra rimanere inalterata - lu pari alla superfi-
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cie fondiaria del lotto - H mi 12,00 Faltezza
massima potra essere derogata solo nel caso di
esigenze tecnologiche legate alla realizzazione
di attrezzature a servizio diretto della produ-
zione o dell’attivita di logistica e di stoccaggio -
Rt mi 10,00 - D¢ minimo di m) 5,00 o a distan-
za inferiore con il consenso del confinante, di-
chiarato con idoneo atto. - Ds minimo di m!
10,00

Immobile soggetto a convenzione:

Si

Se si, di che tipo?

Piano di lottizzazione di iniziativa privata, Set-
tore Y - comparto 1, denominato " lottizzazio-
he Levada”

Estremi delle convenzioni:

atto Notaio Scarlettaris di Noale in data
22/09/1999 n. 86126 rep. successivamente
oggetto di variante approvata con D. C. C. n.
77 del 16/12/2003

Obblight derivanti:

Cessione al Comune di Concordia Sagittaria che
ha acquisito le aree da destinare a strade, piaz-
ze e piste ciclabii, marciapiedi e altri spazi pe-
donali parcheggio e verde primario attrezzato.
Cessione avvenuta con atto del Notaio Enrico
Fumo n.89803 de! 31- 07-2003, trascritto a Ve-
nezia il 07-08-2003 al n.2674/21065,

zioni particolari?

Immobile sottoposto a vincolo di carattere ur- |5l
banistico:

Elementi urbanistici che limitano la commer-  |NO
ciabilita?

Nella vendita dovranno essere previste pattui- |NO

Indice di utilizzazione fondiaria/territoriale:

indice di utilizzo: part alla superficie fondiaria
del fotto {cfr. norme tecniche di attuazione)

Rapporto di copertura;

0.5 (cfr. norme tecniche di attuazione)

Altezza massima ammessa:

mt 12,00 {cfr. norme tecniche di attuazione
perd

Note sulia conformita:

Per quanto sopra si dichiara la conformita urbanistica

Note generali sulla conformita: A} in base al Piano degli Interventi: 1) parte del mappale 930 al
Foglio 5, & destinato a "strada". La disciplina urbanistica relativa a tale destinazione & conte-
nuta nell"articolo 51 delle Norme Tecniche Operative del PI. 2) & oggetto del "perimetro Stru-
mento Attuativo confermato - SUAn. 10", La disciplina urbanistica relativa a tale destinazione
& contenuta nell"articolo 11 delle Norme Tecniche Operative del Pl. B} in base al Piano di As-
setto del Territorio - Carta dei Vincoli: 1) parte del mappale 930 al Foglio 5, & classificato come
"viabilita/fascia di rispetto stradale". La disciplina urbanistica relativa a tale classificazione &
contenuta neli"art, 8 lett. a) delle Norme Tecniche del PAT. 2) & classificato come "P1 petico-
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losita moderata - area soggetta a scolo meccanico” if seguente mappale: Foglio 5 Mappale 930.
La disciplina urbanistica relativa a tale classificazione & contenuta nell"art. 7 lett. f} delle
Norme Tecniche del PAT. C) che in base al Piano di Assetto del Territorio - Carta della Trasfor-
mabilita: 1) parte del mappale 930 al Foglio 5, & classificato come "area di urbanizzazione con-
solidata a prevalente destinazione produttiva e/o commerciale”. La disciplina urbanistica rela-
tiva a tale classificazione & contenuta nell"art. 16 lett. a) delle Norme Tecniche del PAT. D}in
base al Piano di Assetto del Territorio - Carta delle Fragilita: 1) & classificato come "terreni ido-
nei a condizione B: aree a morfologia relativamente elevata, in prevalenza sabbiose prossime a
fiumi" il seguente mappale: Foglio 5 Mappale 930. La disciplina urbanistica relativa a tale clas-
sificazione & contenuta nell”art. 13 lett. a) delle Norme Tecniche del PAT.

Descnztone Fabbrlcata COStl‘UItI per esigenze industriali D7} di cun al pun’co Fabbrlcato ar
SRS S - part. 930sub 8 i _ :

Fimmobile, ublcato nelfa fraz:one Levada di Concordia Sagtttarsa ha mgresso da una strada pravata con im-

bocco da via dell'Artigianato. Esso ed & costituito da un capannone Artigianale {sub. 8} inserito in un edifi-

co in cui sono presenti altri capannoni artigianali con i quali condivide il sub.1 (scoperto per servizi luce, gas,

acqua) e it sub. 4 (scoperto- area di manovra), (cfr. allegato 5 lotto 4 foto da n°. 1 aln°. 8). L'immobile

consiste in un capannone per attivita artigianali, su due piani, terra e primo, presenta, sulla facciata sud un

ingresso carrabile ed un ingresso pedonale (cfr. allegato 5 lotto 4 foto da n°, 5),

L'immobile, avente superfice netta paria a circa 419 mg, & costituito da un antibagno avente la superfice

netta pari a 8.5 mq, da un bagno avente fa superfice netta paria a 1,8 mq, una doccia avente la superfice

netta paria a 1,6 mq, dall'attivita artigianale avente superficie netta pari a circa 245 mq, I'ufficio ha una su-

perficie netta pari a circa 33 my, il soppalco ha una superficie netta pari a circa 115 maq, lo spogliatoio aven-

te sup.15 mq {cfr, allegato 5 lotto 4 foto dan®. 9aln®, 22).

Struttura e finitura esterne: I'edificio presenta le seguenti caratteristiche tecnico - costruttive: la costruzio-

ne € iniziata nel 02-04- 2009 ed ultimati in data 05-12-2012.

Limmobile ha esposizione sud.

Nella relazione tecnica a firma del Geom. Battiston sono descritte le caratteristiche costruttive

dell'immobile:

-fondazioni costituite da plinti in ca. in opera e travi di collegamento in c. a.;

-struttura portante con pilastriin c. a. p. traviinc. a. p. e copertura con travi ad y con coppelle in alluminio

e sottostante isolamento termico;

-solai del tipo a piastra per le zone uffici;

-tamponamenti con pannelli prefabbricati e muratura in ¢. a. in opera.

- uffici intonacati al civile e coibentati all'esterno.

Fa parte dell'immobile uno scoperto esclusivo di circa 135 mg.

Infine, si fa presente che I'immobile non & provvisto di rifiniture di lusso.

1. Quota e tipologia del diritto
1/1 di Piena proprieta
Cod. Fiscale:

Eventuali comproprietari:
Nessuno

garse foglo

Superficie complessiva di circa mg 580,00
E' posto al piano: terra e primo
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L'edificio & stato costruito nel: 2009

L'unitad immobiliare & identificata con il numero: 87; ha un'altezza utile interna di circa m. varia {2.1 m uffici
al plano terra, 6.65 m attivita artigianale al piano terra, 3.25 m solaio solaio al p

Uintero fabbricato & composto da n. due piani complessivi di cui fuori terra n. due e di cui interratin. zero

Stato di manutenzione generale: sufficiente

Condizioni generali dell'immobile: | prospetti dell'immobile sono in buone condizioni.

. Finiture interne ed impianti:

limmobile presenta le pareti interne tinteggiate con idropittura; 1a pavimentazione del capannone al piano
terra & stata realizzata parte in battuto di cemento (per le aree di movimentazioni delle merci) e parte in
piastrelle di ceramica per I'area destinate ad ufficio e servizi, nel soppalco la pavimentazione in piastrelle di
ceramica & stata completata solo nello spogliatoio, mentre il massetto & completo solo nelle aree ad esso
confinanti e fin alla piazzola di sharco del corpo scala. Gliinfissi interni, in buone condizioni, sona in allumi-
nio; gli infissi esterni sono in alluminio e sono in buone condizioni, gl infissi esterni sono dotate di vetroca-
mera. Per quanto riguarda la certificazione di conformita degli impianti lo scrivente ha ottenuto una copia
delle certificazioni sia dalla societa esecutata e sia dal Comune di Concordia. La distribuzione del calore av-
viene per mezzo di 3 ventilconvettori marca Galletti, del tipo a pavimenta, alimentati per mezzo di'colletto-
re complanare. Dalla relazione tecnica dell'impianto termico e dal sopratluogo @ emerso che le tubazioni di
collegamento sono coibentate e sotto traccia. La regolazione della temperatura nei vari ambienti avviene o
per mezzo di termostato installato nell'ambiente o su ogni ventilconvettore.

Esiste la predisposizione per la caldaia, la caldaia sara collegata a due collettori di distribuzione, uno per
piano, dal quale partiranno le tubazioni di alimentazione dei ventilconvettori.

Daila refazione tecnica dell'impianto elettrico e dal sopralluogo & emerso che I'liuminazione consiste in
fampade fluorescenti al soffitto e puntiluce a parete, mentre mancano le ludi di emergenza.

Lo stato generale di conservazione e manutenzione delfimmobile & da definirsi nel camplesso sufficiente.

Caratteristiche descrittive:
Componenti edilizie e costruttive;

Infissi esterni materiale: alluminio condizioni: buone

Infissi interni tipologia: a battente materiale: alluminio condizioni: buone

Impianti:

Elettrico tipologia: con cavi e canaline a vista e in parte sotto traccia tensio-
ne: 380V condizioni: da normalizzare conformita: certificato di con-
formita

Note: manca il quadro elettrico generale, mancano le luci di emer-
genza ed alcuni interruttori. Il C, T. U ritiene che, a impianto norma-
lizzato, si deve redigere una nuova cerfificazione di conformita
dell'impianto.

Gas tipologia: in parte a vista e in parte sotto traccia alimentazione:
metano condizioni: da manutentare conformitd: con certificato di
conformita
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Idrico tipologia: sottotraccia alimentazione: diretta da rete comunale
condizioni: da normalizzare conformita: con certificato di confor-
mita

Note: mancano i rubinetti

Termico condizioni: da normalizzare conformita: dichiarazione di conformi-
ta
Note: manca la caldaia.

Informazioni relative al calcolo della consistenza:
Si e fatto riferimento alla norma D. P. R. 138/98.

superficie principale al pia- superf. esterna lorda 1,00 303,00 € 450,00

no terra

superficie principale al pia- superf. esterna lorda 1,00 142,00 € 450,00

no primo

scoperto esclusivo superf. esterna lorda 0,20 27,00 € 450,00
472,00

Criteri estimativi OMI {Osservatorio del Mercato Immobiliare)
Destinazione d'uso: Terziario/Direzionale

Sottocategoria: Immobile intero/Ufficio ristrutturato

Valori relativi alla Agenzia del territorio
Periodo: 1 semestre-2018

Zona: Concordia Sagittaria
Tipo di destinazione: Produttiva
Tipologia: Capannoni industriali
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Superficie di riferimento: Lorda
Stato conservativo: Ottimo

Valore di mercato min (€/maq): 580

Valore di mercato max (€/mq): 730

32. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
32. Criteri e fonti:

Criteri di stima:

Considerato che lo scopo della stima da effettuare quello di determinare, con riferimento
all'attualita, il pits probabile “valore di mercato”, i criteri di stima che il C. T. U. ritiene opportunc
adottare sono quello analitico e quello sintetico comparativo.

1) Metodo analitico {1)

Tale metodo consiste nel determinare il pili probabile valore di un immobile attraverso la capitaliz-
zazione del beneficio fondiario.

2} Metodo sintetico-comparativo {I)

E’ possibile applicare questo metodo quando sono noti i prezzi di mercato praticati per immobili
simili nella zona o in zone limitrofe a quelle dellimmobile da valutare. Da indagini di mercato con-
dotte presso agenzie, operatori di mercato, apportando le dovute correzioni con dei coefficienti
che tengono conto di vari fattori (aspetto, presenza di servizi, necessita di opere di manutenzione,
ecc.), si & ricavato if valore medio al metro quadrato defl immobile, che, moltiplicato per la superfi-
cie commerciale dello stesso, conduce “al pilt probabile valore di mercato” delfimmoabile.

Elenco fonti:
Catasto di Concordia Sagittaria;

Conservatoria dei Registri Immobiliari di Venezia;
Uffici del registro di Venezia;
Ufficio tecnico di Concordia Sagittaria;
Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare: Concordia Sagittaria;
Parametri medi di zona per destinazione principale {€. /mq.): 450-500.
32. Valutazione torpi:
Fabbricato artigianale foglio 5 part. 930 sub 8. Fabbricati costruiti per esigenze industriali [D7]

Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 212.400,00, Stima finanziaria (per capita-
lizzazione del reddito
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303,00

142,00

27,60

Stima sintetica comparativa parametrica de! corpo
Stima finanziaria (per capitalizzazione del reddito) del corpo

Valore corpo
Valare accessori

Valore complessivo intero
Valore complessivo diritto e quota

Riepilogo:

€ 450,00

€450,00

€450,00

€ 136.350,00

€63.900,00

£12.150,00

€212.400,00
€208.955,22
€210.677,61

£0,00
£€210.677,61
€210.677,61

R f s 4O PO quatd:
Fabbricato  arti- | Fabbricati costrui- 472,00 €210.677,61 €210.677,61
glanale foglio 5 | ti per esigenze
part. 930sub 8 industriali [D7]

Adeguamenti e correzioni della stima;

Riduzione del valore del 15%, dovuta all'immediatezza della vendita

giudiziaria e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G. E,

{min.15%) £31.601,64

Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale:

€ 0,00

Prezzo base d'asta del lotto:

Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui £179.075,97

sitrova:

Prezzo di vendita del lotto nello stato di "libero"; € 180.000,00

32. Regime fiscale della vendita

5

la fine di lavori & stata il 05-
12-2012, per cui & possibile
derogare al regime naturale
di esenzione ai fini IVA eserci-
tando V'opzione per
Yimponibilita che deve essere
manifestata con apposita di-
chiarazione allegata al decre-
to di trasferimento.
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Lotto: 005 - fabbricato per attivita artigianale

La documentazione ex art. 567 c. p. ¢. risulta completa? Si
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si

33 IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

tdentificativo corpo: Fabbricato artigianale foglio 5 part. 930 sub 9.

Fabbricati costruiti per esigenze industriali [D7] sito in Concordia Sagittaria (VE)
CAP: 33023 frazione: Levada, Via dell'artigianato n. 89

Quota e tipologia del diritto
1/1dif
Cod. Fis
Eventuali comproprietari:
Nessuno

Piena proprieta

Identificato al catasto Fabbricati:

Intestazione:

comune Concordra Sagittaria, categoria D/7, rendita € 1746,00

Derivante da: con precisazione che la sopraddetta unita immobiliare al mappale 930sub.8 &
stata originata, unitamente alle unita immobiliari ai mappali 930 sub.5, sub.6, sub.7. sub.8.
sub.10 e sub.11, in forza della denuncia di variazione per divisione e ultimazione di fabbricato
urbano n. -37749.1/2012 del 10.12.2012, dall'unitd immobiliare al mappale 930 sub.2, que-
st'uitima originata, in forza della variazione per verifica stato attuale unita immobiliare
n.5719.1/2012 del 19, 3.2012, dalla medesima unita immobiliare al mappale 930 sub.2 risul-
tante dalla denuncia di accatastamento n.158.1/2011 del 28.1.2011 preceduta dal tipo mappa-
le n.199200.2/2010 del 13.12.2010 presentato per passare all'urbano il mappale 930 del Cata-
sto Terreni di Ha.0.55.49 risultante dalla fusione, fn forza del medesimo tipo mappale
n.199200.2/2010, dei mappali 766 di Ha.0. 30.09 & 771 di Ha.0.14.05 nel mappale 930 di
Ha.0.11. 35, corrispondente al mappale 761 dello stesso Foglio di Ha.0.11. 35 {originato, in for-
za del frazionamento n. 3230.1/2002 de! 13.9.2002, dal mappale 33 del Foglic 5 del Catasto
Terreni di Ha.1. 30. 30);

Millesimi di proprietd di parti comuni: Parti comuni: 1} mappale 930 sub.4 (area di manovra
scoperta in lato sud) comune aisub. 3,5,6,7,8, 9, 10, 11. 2} mappale 930 sub.1 (area servizi
luce, gas e acqua in lato nord ovest) comune aisub. 3,5, 6, 7, 8,9, 10, 11.

Confini: ad est con sub. 10; ad ovest con sub. 8; a sud con sub 4; a nord con particella 915. |
dati sono stati desunti dal sopralluogo e dall'UTE di Pordenone

Per quanto sopra si dichiara fa conformita catastale

34.DESCRIZIONE GENERALE (QUARTIERE E ZONA):
L'immobile & ubicato nella frazione di Levada del Comune di Concordia Sagittaria. La frazione di
Levada dista 2,27 chilometri dal medesimo Comune.
Caratteristiche zona: periferica normale
Area urbanistica: artigianale a traffico scorrevole con parcheggi sufficienti.
Servizi presenti nella zona: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.
Importanti servizi ad alta tecnologia presenti nella zona:
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Servizi offerti dalla zona: Non specificato

Caratteristiche zone limitrofe: artigianali

importanti centri limitrofi: Portogruaro.

Attrazioni paesaggistiche: fiume Lemene.

Attrazioni storiche: Basilica Paleocristiana.

Principali collegamenti pubblici: Linea extraurbana circa 600 m

35.STATO DI POSSESSO:

Occupato dal debitore e dai suoi familiari
Note: I'immobile si presenta non arredato.

36.VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

- Trascrizione pregiudizievole:
Pignoramento a favore di Ing Bank N. V. contro Derivante da: atto
esecutivo dell'Ufficiale Giudiziario di Venzia rep 4190 del 02-01-2018 iscritto/trascritto a Venezia
in data 30/10/2017 ai nn, 35167/23434,
- Iscrizione di ipoteca:
Ipoteca giudiziale attiva a favore di Ing Bank N. V. contro RS ERRE N o i\ te
da: Decreto ingiuntivo; Registrato a Tribunale di Brescia in data 26/08/2013 ai nn. 11130 iscrit-
to/trascritto a Venezia in data 18/12/2013 ai nn. 33399/4900; Importo ipoteca: € 120.000,00;
importo capitale: € 68.552,65; Note: a favore di ING LEASE (italia) SPA con sede in Brescia (BS) C.
F. 03322380175 e domicilio ipotecario eletto in Brescia Piazza ella Loggia n.5.
- Iscrizione di ipoteca:
Ipoteca giudiziale attiva a favore di Fino 2 Securatisation 5rl contrd S '
Derivante da: Decreto ingiuntivo; Registrato a Tribunale di Pordenone in data 13/03/2017 ai nn,
319/2017; Iscritto/trascritto a Venezia in data 30/08/2017 ai nn. 28553/4966; Importo ipoteca:
€ 350.000,00; Importo capitale: € 334.066,35; Note: a favore defla "UNICREDIT S. P. A. " con sede
a Roma, Codice fiscale 00348170101 e domicilio ipotecario eletto in Mestre (VE) via B. Maderna
n. 7. Lasocieta Fino 2 Securitisation S. r. I, con sede legale in Viale Majno 45, 20122 Milano, Ha-
lia, comunica che, nell'ambito di un’operazione unitaria di cartolarizzazione ai sensi della Legge
130, relativa a crediti ceduti da UniCredit S. p. A., in forza di un contratto di cessione di crediti ai
sensi degli articoli 4 e 7.1 della Legge 130 concluso in data 14 luglio 2017 e con effetto in data 14
luglio 2017, ha acquistato pro-soluto da UniCredit S. p. A., con sede legale in via Via Alessandro
Specchi, 16, 00186 Roma, Itakia, codice fiscale n. 00348170101, partita IVA e numero di iscrizio-
ne presso il registro delle imprese di Roma n, 00348170101, tuiti i crediti {per capitale, interessi,
anche di mora, accessori, spese, ulteriori danni, indennizzi e guant'altro) di UniCredit S. p. A. de-
rivanti da contratti di mutuo, di apertura di credito o da finanziamenti erogati in altre forme tec-
niche concessi a persone fisiche e persone giuridiche nef periodo compreso tra il 1975 e i1 2016 e
qualificati come attivitd finanziarie deteriorate.
- Iscrizione di ipoteca:
Ipoteca v [ia attiva a favore di Cassa di Risparmio di Venezia S. p. a contro JEenm .
ﬂ rogito di Notaio Paolo Pasqualis in data 06/07/2009 ai nn. 22057 Iscrit-
to/trascritto a Venezia in data 09/07/2009 al nn, 24206/5241; Importo ipoteca: € 2.400.000,00;
Note: annotata di riduzione di somma ad Euro 1.762.000,00 in data 2.5.2013 ai n.ri 12148/2393
in forza dell'atto in data 19.4.2013 n.29260 di rep. a rogito Notaio Antonio Michielan, annotata
altresi di restrizione beni relativamente, tra I'altro, alle unita immobiliari ai mappali 930 sub.1 e
930 sub.4, in data 9. 3.2011 ai n.ri 8143/1485 in forza dell’atto in data 1 marzo 2011 n.23441 di
rep. in autentica Notaio Paolo Pasqualis, a carico degli appezzamenti di terreno in Comune di
Concordia Sagittaria (VE), allora identificati con i mappali 761, 766 e 771 del Foglio 5 del Catasto
Terreni,

Pag. 56
Ver, 3.2.1
Edicom Finance srl



Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n, 276 / 2017

Dati precedenti relativi ai corpi: Fabbricato artigianale foglio 5 part, 930sub g

37.ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE;
Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: il punto non viene trattato in quante non atti-
nente alla natura del bene

Spese condominiali scadute ed insojute alla data della perizia: il punto non viene trattato in
quanto non attinente alla natura del bene. Non attiene alla natura

Millesimi di proprieta: il punto non viene trattato in quanto non attinente alla natura del bene
Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO

Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: il punto non viene trattato in gquanto non attinente
alla natura del bene

Attestazione Prestazione Energetica: Presente

Indice di prestazione energetica: D

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D. Lgs. 42/2004: no

Avvertenze ulteriori: »f C. 7. U ha accertato presso L'ufficio Provinciale del Territorio di Pordeno-
ne, servizio di pubblicita immobiliari, che non esistono cause in corso con domanda trascritta.

38.ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Tito!are/Proprietario: : S . con sede inf§ R
O ST ropr:etartoll ante ventennlo ad oggi. In forza di atto di compra-
vendlta a rog;to di Nota:o Enrico Fumo, in data 17/02/2009, ai nn, 97555/37026; trascritto a Ve~
nezia, in data 19/02/2009, ai nn. 5536/3359,
Note: In forza del suddetto atto di compravendita in data 17 febbraio 2009 . 97555 di rep.a rogi-
to del Notaio E. Fumo trascntto a Venezia il 19.2,2009 ai n.zi 359 la societ e R an
con sede s e '
Codice Fiscal I mappali 761, 766 e 771 de! Foglio 5 del Catasto Terre-

ni. Per titoli anteriori al ventennio | mappali 761, 766 e 771 del Foglio 5 del Catasto Terreni erano
di proirieté della societa *con sede a—Codice Fiscale
39. PRATICHE EDILIZIE:

Numero pratica: 51/2009 e successive varianti.
Intestazione! _ e D
Tipo pratica: Permesso a costruire

Per lavori: Nuova costruzione fabbricato artigianale
Oggetto: nuova costruzione

Presentazione in data 05/12/2008 al n. di prot. 29579
Rilascio in data 30/03/2009 al n. diprot. 7531
Abitabilitad/agibilita in data 21/02/2013 al n. di prot. 4317

Numero pratica: 7/2011 e successave vananh
Intestazione: JECAE s ERCOE I : R e .
Tipo pratica: Vanante a titolo ab:lttativo e varaante in corso d opera

Per lavori: Nuova costruzione fabbricato artigianale variante a permesso di costruire n. 51/2009
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Oggetto: variante

Presentazione in data 17/11/2010 al n. di prot. 26921
Rilascio in data 13/01/2011 al n. di prot. 924
Abitabilita/agibilita in data 21/02/2013 al n. di prot. 4317

Numero pratica: 72/2012
Intestazione .. L e e
Tipo pratica: Variante a titolo abilitativo e variante in corso d'opera
Per lavori: Nuova costruzione fabbricato artigianale variante a permesso di costruire n. 51/2009
e7/2011

Oggetto: variante

Presentazione in data 19/01/2012 al n. di prot. 1307

Rilascio in data 24/05/2012 al n. di prot. 10699

Abitabilita/agibilita in data 21/02/2013 al n. di prot. 4317

Numero pratica: scia 18999/2012 e successive varianti
Intestazione S Ll TP
Tipo pratica: Variante a titolo abilitativo € variante in cors
Per lavori: Opere in varianti a permesso di costruire n, 72/2012 e opera interna per I'apertura di
unaportafraleunitd 2e 3

Oggetto: variante

Presentazione in data 21/09/2012 al n. di prot. 18999

Abitabilita/agibilita in data 21/02/2013 al n. di prot. 4317

Conformita edilizia:
Fabbricati costruiti per esigenze industriali [D7)
Per quanto sopra si dichiara la conformita edilizia

Conformita urbanistica

Fabbricati costruiti per esigenze industriali [D7]

Strumento urbanistico Approvato: Piano regolatore generale
in forza della delibera: D.P. G.R. nr. 3692 del 19/06/1992 e successi-
' ve varianti

Strumento urbanistico Adottato: Piano degli interventi

In forza della delibera: delibera del Consiglic Comunale n. 59 del
29/09/2017 e n. 3 del 09/02/2018

Zona omogenea: D - sottozena D1

Norme tecniche di attuazione: In queste zone il Pl si attua attraverso: - PUA
esteso all'intero ambito o per stralci funzionali,
nel rispetto defle Schede Progetti Norma pro-
duttivi; - IED; fatta salva diversa previsione de-
gli elaborati di progette del Pl. PARAMETRI
URBANISTICI ED EDILIZI Alle nuove costruzioni,
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compresi gli ampliamenti, si applicano i se-
guenti parametri: - Lotto min mg 1.500 - Rc
non superiore al 50% ne!l caso la superficie co-
perta esistente superasse tale rapporto essa
potra rimanere inalterata - lu pari alla superfi-
cie fondiaria del lotto - H ml 12,00 l'altezza
massima potra essere derogata solo nel caso di
esigenze tecnologiche legate alla realizzazione
di attrezzature a servizio diretto delia produ-
zione o dellattivita di logistica e di stoccaggio -
Rm ml 10,00 - D¢ minimo di mi 5,00 o a distan-
za inferiore con 1l consenso del confinante, di-
chiarato con idoneo atto. - Ds minimo di ml
10,00

immobile soggetto a convenzione:

S

Se si, di che tipo?

Piano di lottizzazione di iniziativa privata, Set-
tore Y - comparto 1, denominato " lottizzazio-
ne Levada”

Estremi delle convenzioni:

atto Notaio Scarlettaris di Noale in data
22/09/1999 n. 86126 rep. successivamente
oggetto di variante approvata con D. C. C. n,
77 del 16/12/2003

Obblighi derivanti:

Cessione al Comune di Concordia Sagittaria che

ha acquisito le aree da destinare a strade, piaz-
ze ¢ piste ciclabili, marciapiedi e altri spazi pe-
donali parcheggio e verde primario attrezzato.
Cessione avvenuta con atto del Notaio Enrico
Fumo n.89803 del 31- 07-2003, trascritto a Ve-
nezia il 07-08-2003 al n.2674/21065.

zioni particolari?

Immobile sottoposto a vincolo di carattere ur- |SI
banistico:

Elementi urbanistici che limitano la commer-  INO
ciabilita?

Nella vendita dovranno essere previste pattui- |NO

Indice di utilizzazione fondiaria/territoriale:

indice di utilizzo: pari alla superficie fondiaria
del lotto (cfr. norme tecniche di attuazione)

Rapporto di copertura:

0.5 {cfr. norme tecniche di attuazione)

Altezza massima ammessa:

ml 12,00 (cfr. norme tecniche di attuazione
per d

Note sulla conformita;

Per quanto sopra si dichiara [a conformita urbanistica

Note generali sulla conformita: A) in base al Piano degli Interventi: 1) parte del mappale 930 al
Foglio 5, & destinato a "strada". La disciplina urbanistica relativa a tale destinazione & conte-
nuta nell"articolo 51 delle Norme Tecniche Operative del PI. 2) & oggetto del "perimetro Stru-
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mento Attuativo confermato - SUA n. 10", La disciplina urbanistica relativa a tale destinazione
& contenuta nell"articolo 11 delle Norme Tecniche Operative def Pl. B) in base af Piano di As-
setto del Territorio - Carta dei Vincoli: 1) parte del mappale 930 al Foglio 5, & classificato come
"viabilita/fascia di rispetto stradale”. La disciplina urbanistica relativa a tale classificazione &
contenuta nell"art. 8 lett, a) delle Norme Tecniche del PAT. 2) & classificato come "P1 perico-
losita moderata - area soggetta a scolo meccanico” il seguente mappaie: Foglio 5 Mappale 930.
La disciplina urbanistica relativa a tale classificazione & contenuta nell"art. 7 lett. f} delle
Norme Tecniche del PAT. C) che in base al Piano di Assetto del Territorio - Carta della Trasfor-
mabilita: 1) parte del mappale 930 al Foglio 5, & classificato come "area di urbanizzazione con-
solidata a prevalente destinazione produttiva e/o commerciale". La disciplina urbanistica rela-
tiva a tale classificazione & contenuta nell"art. 16 lett. a) delle Norme Tecniche del PAT. D} in
base al Piano di Assetto del Territorio - Carta delle Fragilita: 1} & classificato come "terreni ido-
nei a condizione B: aree a morfologia relativamente elevata, in prevalenza sabbiose prossime a
fiumi" il seguente mappale: Foglic 5 Mappale 930. La disciplina urbanistica relativa a tale clas-
sificazione & contenuta nell"art. 13 lett. a) delle Norme Tecniche del PAT.

Descrizione: Fabbricati costruiti per esigenze industriali [D7]-di ¢ui al punto Fabbricato artigianale foglio 5
part. 930 sub 9 e e e L
I'immobile, ubicato nella frazione Levada di Concordia Sagittaria, ha ingresso da una strada privata con im-
bocco da via dell'Artigianato. Esso ed & costituito da un capannone Artigianale {sub. 9) inserito in un edifi-
€o in cui sono presenti altri capannoni artigianali con i quali condivide il sub.1 (scoperto per servizi luce, gas,
acqua) e il sub. 4 (scoperto- area di manovra), (cfr. allegato 5 lotto 5 foto da n®. 1 al n®. 8). L'immobile
consiste in un capannone per attivita artigianali, su due piani, terra e primo, presenta, sulla facciata sud un
ingresso carrabile ed un ingresso pedonale (cfr. allegato 5 lotto 5 foto da n®, 7).

L'immobile, avente superfice netta paria a circa 400 myq, & costituito da un antibagno avente la superfice
netta pari a 8.4 mq, da un bagno avente la superfice netta paria a 1,8 mgq, una doccia avente la superfice
netta paria a 1,6 mq, dall'attivita artigianale avente superficie netta pari a circa 225 maq, |'ufficio ha una su-
perficie netta pari a circa 33 maq, il soppalco ha una superficie netta pari a circa 116 mq, lo spogliatoio aven-
te sup.14 mq (cfr. allegato 5 lotto 5 foto da n®. 9ain®. 22).

Struttura e finitura esterne: I'edificio presenta le seguenti caratteristiche tecnico - costruttive; Ia costruzio-
ne e iniziata nel 02-04- 2009 ed ultimati in data 05-12-2012.

L'immobile ha esposizione sud.

Nella relazione tecnica a firma del Geom. Battiston sono descritte le caratteristiche costruttive
dell'immobile:

-fondazioni costituite da plinti in ca. in opera e travi di collegamentoinc. a.;

-struttura portante con pilastriinc. a. p. traviinc. a. p. e copertura con travi ad y con coppelle in alfuminio
e sottostante isolamento termico;

~solai del tipo a piastra per le zone uffici;

-tamponamenti con pannelli prefabbricati e muraturainc. a. in opera.

- uffici intonacati al civile e coibentati all'esterno.

Fa parte deil'immobile uno scoperto esclusivo di circa 127 mq.

Infine, si fa presente che 'immobile non & provvisto di rifiniture di fusso.

1. Quota e tipologia del diritto
1/1 di iena proprieta
Cod. Fiscale:
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Eventuali comproprietari:
Nessuno

Superficie complessiva di circa mg 553,00

E' posto al piano: terra e primo

L'edificio & stato costruito nel: 2009

L'unita immobiliare & identificata con il numero: 89; ha un‘altezza utile interna di circa m. varia {3.1 m uffici
al piano terra, 6.65 m attivita artigianale al piano terra, 3.25 m solaio al piano primo))

L'intero fabbricato & composto da n. due piani complessivi di cui fuoriterran. due e di cui interrati n. zero

Stato di manutenzione generale: discreto

Condizioni generali dell'immobile: | prospetti dell'immobile sono in buone condizioni.

. Finiture interne ed impianti:
limmobile presenta le pareti interne tinteggiate con idropittura; la pavimentazione del capannone al
piano terra & stata realizzata parte in battuto di cemento (per le aree di movimentazioni delle merci) e
parte in piastrelle di ceramica per {'area destinate ad ufficio e servizi, nel soppalco la pavimentazione, in
piastrelle di ceramica, & stata completata solo nello spogliatoio, mentre il massetto & completo solo
nelle aree ad esso confinanti e fin alla piazzola di sbarco del corpo scala. Gli infissi interni, In buone
condizioni, sono in altuminio; gli infissi esterni sono in alluminio e sono in buone condizioni, ghi infissi
esterni sono dotate di vetrocamera. Per quanto riguarda la certificazione di conformita degli impianti
lo scrivente ha ottenuto una copia delle certificazioni sia dalla societa esecutata e sia dal Comune di
Concordia. La distribuzione del calore avviene per mezzo di 3 ventilconvettori marca Galletti, del tipo a
pavimento, alimentati per mezzo di collettore complanare. Dalla relazione tecnica dell'impianto termi-
co e dal sopraliuogo & emerso che le tubazioni di collegamento sono coibentate e sotto traccia. La re-
golazione della temperatura nei vari ambienti avviene o per mezzo di termostato installato nell'ambien-
te o su ogni ventilconvettore,
Esiste la predisposizione per la caldaia, la caldaia sara collegata a due collettori di distribuzione, uno per
piano, dal quale partiranno le tubazioni di alimentazione dei ventiiconvettori.
Dalla relazione tecnica dell'impianto elettrico e dal sopralluogo & emerso che l'illuminazione consiste in
lampade fluorescenti al soffitto e punti luce a parete, fanno parte dell'impianto alcune luci di emergen-
za.
1) Lostato generale di conservazione e manutenzione dell'immobile & da definirsi nel complesso di-

screto.

Caratteristiche descrittive:
Componenti edilizie e costruttive;

infissi esterni materiale: alluminio condizioni: buone

Infissi interni tipologia: a battente materiale: alluminio condizioni: buone

impianti:

Elettrico tipologia: con cavi e canaline a vista e in parte sotto traccia tensio-
ne: 380V condizioni: da normalizzare conformita: con certificato di
collaudo
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Gas tipologia: in parte a vista e in parte sotto traccia alimentazione:
metano condizioni: da manutentare conformita; con certificato di
conformita

idrico tipologia: sottotraccia alimentazione: diretta da rete comunale
condizioni: da manutentare conformita: con certificato di confor-
mita

Termico condizioni: da normalizzare conformita: dichiarazione di conformi-
ta
Note: Assenza della Caldaia, impianto da completare.

Informazioni relative al calcofo della consistenza:
Si & fatto riferimento alla norma D. P. R. 138/98.

superficie principzle al pia- superf. esterna lorda 1,00 288,00 £ 470,00

no terra

superfice principale al pia- superf. esterna lorda 1,00 139,00 €470,00

no primo

scoperto esclusivo superf. esterna lorda 0,20 25,20 €4790,00
452,20

Criteri estimativi OMI (Osservatorio del Mercato Immobiliare)
Destinazione d'uso: Terziario/Direzionale

Sottocategoria: Immobile intero/Ufficio ristrutturato

Valori relativi alla Agenzia del territorio
Periodo: 1 semestre-2018
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Zona: Concordia Sagittaria
Tipo di destinazione: Produttiva
Tipologia: Capannoni industriali
Superficie di riferimento: Lorda
Stato conservativo: Ottimo

Valore di mercato min (€/mq): 580

Valore di mercato max {€/maq): 730

40. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
40, Criteri e fonti:

Criteri di stima;

Considerato che lo scopo della stima da effettuare & quello di determinare, con riferimento
all’attualitd, il pit probabile “valore di mercato”, i criteri di stima che i C. T. U. ritiene opportunoc
adottare sono quello analitico e quello sintetico comparativo.

1) Metodo analitico {I)

Tale metodo consiste nel determinare il pili probabile valore di un immobile attraverso la capitaliz-
zazione del beneficio fondiario.

2} Metodo sintetico-comparativo (1)

E' possibile applicare guesto metodo guando sono noti i prezzi di mercato praticati per immobili
simili nella zona o in zone limitrofe a quelle del’immobite da valutare. Da indagini di mercato con-
dotte presso agenzie, operateri di mercato, apportando le dovute correzionl con dei coefficienti
che tengono conto di vari fattori {aspetto, presenza di servizi, necessita di opere di manutenzione,
ecc.), si & ricavato il valore medio al metro quadrato dellimmobile, che, moltiplicato per la superfi-
cie commerciale dello stesso, conduce “al pill probabile valore di mercato” dellimmobile,

Elenco fonti;
Catasto di Concordia Sagittaria;
Conservatoria dei Registri Immobiliari di Venezia;
Uffici del registro di Venezia;
Ufficio tecnico di Concordia Sagittaria;
Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare: Concordia Sagittaria;
Parametri medi di zona per destinazione principale (€. /mq.): 450-500.
40. Valutazione corpi:
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Fabbricato artigianale foglio 5 part. 930 sub 9. Fabbricati costruiti per esigenze industriali [D7]
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 212.534,00, Stima finanziaria (per capita-
lizzazione del reddito).

superficie principale al 288,00 0,00 €135.360,00
piano terra

superficie principale al 139,00 € 470,00 € 65.330,00
pianc primo

scoperto esclusivo 25,20 €470,00 €11.844,00
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo €212.534,00
Stima finanziaria (per capitalizzazione del reddito) del corpo €211.940,30
Valore corpo €£212.237,15
Valore accessor} £0,00
Valore complessivo intero €212.237,15
Valore complessive diritto e quota €212.237,15

Riepilogo:

lio ponderal
452,20 €212.237,15

Fabbricato  arti- | Fabbricati costrui- €212.237,15
gianale foglie 5 |ti per esigenze

part, 930 sub 9 industriali [D7]

. Adeguamenti e correzioni della stima:

Riduzione del valore del 15%, dovuta all'immediatezza della vendita giudi-

ziaria e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G. E. {min.15%) € 31.835,57
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale:

€ 0,00
. Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si €180.401,58
trova:
Prezzo di vendita del lotto nelio stato di "libero™ £ 180.000,00
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40. Regime fiscale della vendita fa fine di lavori & stata il

5 05-12-2012, per cui @
possibile derogare al re-
gime naturale di esen-
zione ai fini IVA eserci-
tando lopzione per
Pimponihilita che deve
essere manifestata con
apposita  dichiarazione
allegata al decreto di tra-
sferimento,

Lotto: 006 - fabbricato per attivita artigianale

La documentazione ex art, 567 c. p. ¢. risulta completa? Si
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si

41 IDENTIFICAZIONE DEI BEN! IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: Fabbricato artigianale foglio 5 part. 930 sub 10.

Fabbricati costruiti per esigenze industriali [D7] sito in Concordia Sagittaria (VE)
CAP: 33023 frazione: Levada, Via dell’artigianato n. 91

Quota e tipologia del diritto
1/1di
Cod. Fiscale:

iena proprieta

Eventuali comproprietari:

Nessuno

Identificato al catasto Fabbricati:

con SEde ingg L - R RO
glio 5, particelia 930, subalterno 10, indirizzo via Del!'artigiana, pino T-1,
comune Concordia Sagittaria, categoria D/7, rendita € 1754,00
Derivante da: con precisazione che la sopraddetta unitad immobiliare al mappale 930 sub.10 &
stata originata, unitamente alle unitd immobiliari ai mappali 930 sub.5, sub.6, sub.7. sub.8.
sub.9 e sub.11, in forza della denuncia di variazione per divisione e ultimazione di fabbricato
urbano n. -37749.1/2012 del 10.12.2012, dall'unita immobiliare al mappale 930 sub.2, que-
st'ultima originata, in forza della variazione per verifica stato attuale unitd immobiliare
n.5719.1/2012 del 19. 3.2012, dalla medesima unita immobiliare al mappale 930 sub.2 risul-
tante dalla denuncia di accatastamento n.158.1/2011 del 28.1.2011 preceduta dal tipo mappa-
le n.199200.2/2010 del 13.12.2010 presentato per passare all'urbano il mappale 930 def Cata-
sto Terreni di Ha.0.55.49 risultante dalla fusione, fn forza del medesimo tipo mappale
n.199200.2/2010, dei mappali 766 di Ha.0. 30.09 e 771 di Ha.0.14.05 nel mappale 930 di
Ha.0.11. 35, corrispondente al mappale 761 dello stesso Foglio di Ha.0.11. 35 {originato, in for-
za del frazionamento n. 3230,1/2002 del 13.9.2002, dal mappale 33 del Foglio 5 del Catasto
Terreni di Ha.1. 30. 30);

Intestazione
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Millesimi di proprieta di parti comuni: Parti comuni: 1) mappale 930 sub.4 (area di manovra
scoperta in lato sud) comune ai sub. 3,5,6,7, 8,9, 10, 11. 2) mappale 930 sub.1 {area servizi
luce, gas e acqua in fato nord ovest) comune ai sub. 3, 5, 6,7,8,9,6 10, 11.

Confini: ad est con sub. 11; ad ovest concon sub. 9; a sud con sub 4; a nord con particella 915.
I dati sono stati desunti dal sopralluogo e dall'UTE di Pordenone

Per guanto sopra si dichiara la conformita catastale

42.DESCRIZIONE GENERALE (QUARTIERE E ZONA):

L'immobile & ubicato nelfa frazione di Levada del Comune di Concordia Sagittaria. la frazione di
Levada dista 2,27 chilometri dal medesimo Comune.

Caratteristiche zona: periferica normale

Area urbanistica: artigianale a traffico scorrevole con parcheggi sufficienti.

Servizi presenti nella zona: La zona & prowvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.
Importanti servizi ad alta tecnologia presenti nella zona:

Servizi offerti dalla zona: Non specificato

Caratteristiche zone limitrofe: artigianali

Importanti centri limitrofi: Portogruaro.

Attrazioni paesaggistiche: flume Lemene.

Attrazioni storiche: Basilica Paleocristiana.

Principali collegamenti pubblici: Linea extraurbana circa 600 m

43.5TATO DI POSSESSO:

Occupato da c. f _con contratto di focazione stipu-
lato in data 30/08/2018 per I'importo di euro 650,00 +iva con cadenza mensile,

it canone di locazione non & considerato vile ai sensi dell'art. 2923 comma 3 ¢, ¢, Note: importo
annuo 7800,00 euro + iva.

Registrato a Portogruaro il 31/08/2018 ai nn.1447 serie 3T

Tipologia contratto: 6+6, scadenza 31/08/2024

Data di rilascio: 31/08/2024

Note: U'immobile si presenta arredato

Giusto prezzo: 2 euro/ mq considerando la superfice lorda di 449,40 mq si ha un canone mensile
di 2 x449,40= 898,80 euro, essendo 898,80 : 2/3= 599,20 euro segue che il canone pattuito non &
inferiore di almeno 1/3 al giusto prezzo.

44.VINCOLI ED ONER! GIURIDICE

- Trascrizione pregiudizievole:

Pignoramento a favore di Ing Bank N. V. contr erivante da: atto
esecutivo dell'Ufficiale Giudiziario di Venzia rep 4190 del 02-01-2018 iscritto/trascritto a Venezia
in data 30/10/2017 ai nn. 35167/23434,

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca giudiziale attiva a favore di Ing Bank N. V. contro_erivante
da: Decreto ingiuntivo; Registrato a Tribunale di Brescia in data 26/08/2013 ai nn, 11130; Iscrit-
to/trascritto a Venezia in data 18/12/2013 ai nn. 33399/4500; Importo ipoteca: € 120.000,00;
Importo capitale: € 68.552,65; Note: a favore di ING LEASF (italia) SPA con sede in Brescia (BS) C.
F. 03322380175 e domicilio ipotecario eletto in Brescia Piazza ella Loggia n.5.

- Iscrizione di ipoteca:
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Ipoteca giudiziale attiva a favore di Fino 2 Securatisation Srl contr_

Derivante da: Decreto ingiuntivo; Registrato a Tribunale di Pordenone in data 13/03/2017 ai nn.
319/2017; Iscritto/trascritto a Venezia in data 30/08/2017 ainn. 28553/4966; importo ipoteca:
€ 350.000,00; Importo capitale: £ 334.066,35; Note: a favare della "UNICREDITS. P. A. " con sede
a Roma, Codice fiscale 00348170101 e domicilio ipotecario eletto in Mestre {VE) via B, Maderna
n. 7. Lasocieta Fino 2 Securitisation S. . I, con sede legale in Viale Majno 45, 20122 Milano, ita-
lia, comunica che, nelPambito di un‘operazione unitaria di cartolarizzazione ai sensi della Legge
130, relativa a crediti ceduti da UniCredit S. p. A., in forza di un contratto di cessione di crediti ai
sensi degli articoli 4 e 7.1 della Legge 130 concluso in data 14 luglio 2017 e con effetto in data 14
luglio 2017, ha acquistato pro-soluto da UniCredit S. p. A., con sede legale in via Via Alessandro
Specchi, 16, 00186 Roma, Italia, codice fiscale n, 00348170101, partita IVA e numero di iscrizio-
ne presso il registro delle imprese di Roma n. 00348170101, tutti i crediti {per capitale, interessi,
anche di mora, accessori, spese, ulteriori danni, indennizzi e quant'altro) di UniCredit S. p. A. de-
rivanti da contratti di mutuo, di apertura di credito o da finanziamenti erogati in altre forme tec-
niche concessi a persone fisiche e persone giuridiche nel periodo compreso tra il 1975 e il 2016 e
qualificati come attivita finanziarie deteriorate,

- Iscrizione dj ipoteca:

Ipoteca volontaria attiva a favore di Cassa di Risparmio di Venezia S. p. a contro_
_A rogito di Notaio Paolo Pasqualis in data 06/07/2009 ai nn. 22057; Iscrit-
to/trascritto a Venezia in data 09/07/2009 ai nn. 24206/5241; Importo ipoteca: € 2,400.000,00;
Note: annotata di riduzione di somma ad Euro 1.762.000,00 in data 2.5.2013 ai n.ri 12148/2393
in forza dell'atto in data 19.4.2013 n.29260 di rep. a rogito Notaio Antonio Michielan, annotata
altresi di restrizione beni relativamente, tra I'altro, alle unita immobiliari ai rmappali 930 sub.1 e
930 sub.4, in data 9. 3.2011 ai n.ri 8143/1485 in forza deli'atto in data 1 marzo 2011 n.23441 di
rep. in autentica Notaio Paolo Pasqualis, a carico degli appezzamenti di terreno in Comune di
Concordia Sagittaria {VE), allora identificati con i mappaii 761, 766 e 771 del Foglio & del Catasto
Terreni,

Dati precedenti relativi ai corpi: Fabbricato artigianale foglio 5 part. 930 sub 10

45.ALTRE INFORMAZIONI| PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale;

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: il punto non viene trattato in guanto non atti-
hente alla natura del bene

Spese condominiali scadute ed insolute aila data della perizia: il punto non viene trattato in
gquanto non attinente alla natura del bene. Non attiene alla natura

Millesimi di proprieta: il punto non viene trattato in quanto non attinente alla natura del bene
Accessibilitd dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO

Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: il punto non viene trattato in quanto non attinente
alla natura del bene

Attestazione Prestazione Energetica: Presente

Indice di prestazione energetica: D

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D, Lgs. 42/2004: no

Avvertenze ulteriori: «Il C, T. U ha accertato presso L'ufficio Provinciale del Territorio di Pordeno-
ne, servizio di pubblicita immobiliari, che non esistono cause in corso con domanda trascritta,

46.ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Titolare/Proprietario: — con sede in
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N ‘roprletanoll ante ventennio ad oggi. In forza di atto di compra-
vendita - a rogito di Notaio Enrico Fumo, in data 17/02/2009, ai nn, 97555/37026; trascritto a Ve-
nezia, in data 19/02/2009, ai nn. 5536/3359.

Note: In forza del suddetto atto di compravendita in data 17 febbraio 2009 n. 97555 di rep. arogi-
to del Notaio E. Fumo trascritto a Venezia il 19.2.2009 ai n.ri 5536 3359 la g8 : g

47,

47.1

er titoll anteri
proprieta della

ha venduto alla societa ', con sede a e T
Codice Fiscale ' mappali 761, 766 e 771 del Foglio 5 del Catasto Terrem

ori al ventennio i mappali 761, 766 e 771 del Foglio 5 del Catasto Terreni erano di

PRATICHE EDILIZIE:

Numero pratica; 51/2
Intestazione!
Tipo pratica: Permesso a costrunre
Per lavori: Nuova costruzione fabbricato artigianale
Oggetto: nuova costruzione

Presentazione in data 05/12/2008 al n. diprot. 29579
Rilascio in data 30/03/2009 al n. di prot. 7531
Abitabilita/agibilita in data 21/02/2013 al n. diprot. 4317

Numero pratica; s successive vari

intestazione: {8 . S SRR L
Tipo pratica: Varlante a t:toio ab;lttatwo e variante in corso d' opera
Per lavori: Nuova costruzione fabbricato artigianale variante a permesso di costruire n. 51/2009
Oggetio: variante

Presentazione in data 17/11/2010 al n. di prot. 26921

Rilascio in data 13/01/2011 al n. diprot. 924

Abitabilita/agibilita in data 21/02/2013 al n. di prot. 4317

Numero pratica: 72/2012
Intestazione: L T T T L
Tipo pratica: Var:ante a tltoio ab:htat:vo € var;ante in corso d' opera
Per lavori: Nuova costruzione fabbricato artigianale variante a permesso di costruire n. 51/2009
e7/2011

Oggetto: variante

Presentazione in data 19/01/2012 al n. di prot. 1307

Rilascio in data 24/05/2012 al n. di prot. 10699

Abitabilita/agibilita in data 21/02/2013 al n. diprot. 4317

Numero pratica:
Intestazione: R : S T B ey
Tipo pratica: Var:ante a titoio ab;lstattvo e vartante in corso d opera
Per lavori: Opere in varianti a permesso di costruire n. 72/2012 e opera interna per 'apertura di
una portafraleunitd2 e 3

Oggetto: variante

Presentazione in data 21/09/2012 al n. diprot. 18999

Abitabilita/agibilita in data 21/02/2013 al n. di prot. 4317

Conformita edilizia:
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Fabbricati costruiti per esigenze industriali [D7]

Per quanto sopra si dichiara la conformita edilizia

Conformita urbanistico

Fabbricati costruiti per esigenze industriali [D7]

Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n, 276/ 2017

Strumento urbanistico Approvato:

Piano regolatore generale

In forza della delibera;

D.P.G.R. nr. 3692 del 19/06/1992 e successi-
ve varianti

Strumento urbanistico Adottato:

Piano degli interventl

In forza della delibera:

delibera del Consiglio Comunale n. 59 del
25/09/2017 e n. 3 del 09/02/2018

Zona omogenea:

D - sottozona D1

Norme tecniche di attuazione:

In queste zone il Pl si attua attraverso: - PUA
esteso all’intero ambito o per stralci funzionali,
nel rispetto delle Schede Progetti Norma pro-
duttivi; - [ED; fatta salva diversa previsione de-
gl elaborati di progetto del Pl. PARAMETRI
URBANISTICI ED EDILIZ! Alle nuove costruzioni,
compresi gli ampliamenti, si applicano i se-
guenti parametri: - Lotto min mg 1.500 - Rc¢
non superiore al 50% nel caso la superficie co-
perta esistente superasse tale rapporto essa
potra rimanere inalterata - lu pari alla superfi-
cie fondiaria del lotto - H ml 12,00 l'altezza
massima potra essere derogata solo nel caso di
esigenze tecnologiche legate alla realizzazione
di attrezzature a servizio diretto della produ-
zione o dellattivita di logistica e di stoccaggio -
Rm mi 10,00 - Dc minimo di ml 5,00 o a distan-
za inferiore con il consenso del confinante, di-
chiarato con idonec atto. - Ds minimo di ml
10,00

Immobile soggetto a convenzione:

S

Se si, di che tipo?

Piano di lottizzazione di iniziativa privata, Set-
tore Y - comparto 1, denominato " lottizzazio-
ne Levada”

Estremi delle convenzioni:

atto Notaio Scarlettaris di Noale in data
22/09/1999 n. 86126 rep. successivamente
oggetto di variante approvata con D. C. C. n.
77 del 16/12/2003

Obblighi derivanti:

Cessione al Comune di Concordia Sagittaria che
ha acquisito le aree da destinare 3 strade, piaz-
ze e piste ciclahili, marciapiedi e altri spazi pe-
donali parcheggio e verde primario attrezzato.
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Cessione avvenuta con atto del Notaio Enrico
Fumo n, 89803 del 31- 07-2003, trascritto a Ve-
nezia il 07-08-2003 al n.2674/2 1065,

Immobile sottoposto a vincolo di carattere ur- | Sl
banistico:

Elementi urbanistici che limitano la commer- NO
ciabifita?

Nelia vendita dovranno essere previste pattui- |NO
zioni particolari?

Indice di utilizzazione fondiaria/territoriale: indice di utilizzo: pari alla superficie fondiaria
del lotto {cfr. norme tecniche di attuazione)

Rapporto di copertura: 0.5 (cfr. norme tecniche di attuazione)

Ajtezza massima ammessa: mi 12,00 {cfr. norme tecniche di attuazione
perd

Note sulla conformita:
Per quanto sopra si dichiara la conformita urbanistica

Note generali sulla conformita: A} in base al Piano degli interventi: 1) parte del mappale 930 al
Foglio 5, & destinato a "strada", La disciplina urbanistica relativa a tale destinazione & conte-
nuta nell"articolo 51 delle Norme Tecniche Operative del PI. 2) & oggetto del "perimetro Stru-
mento Attuativo confermato - SUA n. 10". La disciplina urbanistica relativa a tale destinazione
& contenuta nell"articolo 11 delle Norme Tecniche Operative del PI. 8) in base al Piano di As-
setto del Territorio - Carta dei Vincoli: 1) parte del mappale 930 al Foglio 5, & classificato come
“viabilita/fascia di rispetto stradale". La disciplina urbanistica relativa a tale classificazione &
contenuta nell"art. 8§ lett. a) delle Norme Tecniche del PAT. 2) & classificato come "P1 perico-
losita moderata - area soggetta a scolo meccanico” il seguente mappale: Foglio 5 Mappale 930.
La disciplina urbanistica relativa a tale classificazione & contenuta nell"art. 7 lett. f) delle
Norme Tecniche del PAT. C) che in base al Piano di Assetto del Territorio - Carta della Trasfor-
mabilita: 1} parte del mappale 930 al Foglio 5, & classificato come "area di urbanizzazione con-
solidata a prevalente destinazione produttiva /o commerciale”. La disciplina urbanistica rela-
tiva a tale classificazione & contenuta nell"art. 16 lett. a) delle Norme Tecniche del PAT. D) in
hase al Piano di Assetto del Territorio - Carta delle Fragilita: 1) & classificato come "terreni ido-
nei a condizione B: aree a morfologia relativamente elevata, in prevalenza sabbiose prossime a
fiumi" il seguente mappale: Foglio 5 Mappale 930, La disciplina urbanistica relativa a tale clas-
sificazione & contenuta neli"art. 13 lett. a) delle Norme Tecniche del PAT.

Descrizione: Fabbricati costruiti per esigenze industriali [D7] di cui al punto Fabbricato artigianiale foglio 5
part. 930sub10° . o o n o e R e
l'immobile, ubicato nella frazione Levada di Concordia Sagittaria, ha ingresso da una strada privata con im-
bocco da via dell’Artigianato. Esso ed & costituito da un capannone Artigianale (sub. 10) inserito in un edi-
fico in cui sono presenti altri capannoni artigianali con i quali condivide il sub.1 (scoperto per servizi luce,
gas, acqua) e it sub. 4 (scoperto- area di manovra), {cfr. allegato 5 lotto 6 foto da n®. 1 al n®. 8). L'immobi-
le consiste in un capannone per attivita artigianali, su due piani, terra e primo, presenta, sufla facciata sud
un ingresso carrabile ed un ingresso pedonale (cfr. allegato 5 lotto 6 foto da n°. 5).
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Uimmobile, avente superfice netta paria a circa 400 mg, & costituito da un antibagno avente la superfice
netta pari a 8.42 mq, da un bagno avente fa superfice netta pariaa 1,8 mag, una doccia avente la superfice
netta paria a 1,8 mq, dall'attivita artigianale avente superficie netta pari a ¢irca 224 mq, l'ufficio ha una su-
perficie netta pari a circa 33 mq, il soppalco ha una superficie netta pari a circa 116 mg, lo spogliatoio aven-
tesup. 15 mq (cfr. allegato 5 lotto 6 foto dan®. 9aln®, 24),

Struttura e finitura esterne: l'edificio presenta le seguenti caratteristiche tecnico - costruttive: la costruzio-
ne e iniziata nel 02-04- 2009 ed ultimati in data 05-12-2012.

L'immobile ha esposizione sud,

Nella relazione tecnica a firma del Geom. Battiston sono descritte le caratteristiche costruttive
dell'immobile:

-fondazioni costituite da plintiin ca. in opera e travi di collegamentoinc. a.;

-struttura portante con pilastriin c. a. p. traviinc.a.p. e coperiura con travi ad y con coppelle in alluminio
& sottostante isolamento termico;

-solai del tipo a piastra per le zone uffici;

~tamponamenti con pannelli prefabbricati e muraturainc. a. in opera.

- uffici intonacati al civile e coibentati all'esterno.

Fa parte dell'immobile uno scoperto esclusivo di circa 127 ma.

Infine, si fa presente che I'immabile non & provvisto di rifiniture di fusso.

1. Quota e tipologia del diritto
1/1 di
Cod. Fiscaie.
Eventuali comproprietar:
Nessuno

Piena proprieta

Superficie complessiva di circa mq 551,00

E' posto al piano: terra e primo

L'edificio & stato costruito nel; 2009

L'unita immobiliare & identificata con il numero: 91; ha un'altezza utile interna di circa m. varia (3.1 m uffici
al piano terra, 6.65 m attivita artigianale al piano terra, 3,25 m solaio al piano primo}

L'intero fabbricato & composto da n. due piani complessivi di cui fuori terra n. due e di cui interrati n. zero

Stato di manutenzione generale: buono
Condizioni generali dell'immobile: 1 prospetti dell'immobile sono in buone condizioni.
. Finiture interne ed impianti:
I'immobile presenta le pareti interne tinteggiate con idropittura; la pavimentazione del capannone al piano
terra & stata realizzata parte in battuto di cemento (per le aree di movimentazioni delle merci) e parte in
piastrelle di ceramica per I'area destinate ad ufficio e servizi, nel soppalco la pavimentazione, in piastrelle di
ceramica, e stata completata solo nello spogliatoio, mentre il massetto & comnpleto solo nelle aree ad esso
confinanti e fin alla piazzola di sbarco del corpo scala. Gli infissi interni, in buone condizioni, sono in allumi-
nio; gli infissi esterni sono in alluminio e sono in buone condizioni, gli infissi esterni sono dotate di vetroca-
mera. Per quanto riguarda la certificazione di conformita degli impianti lo scrivente ha ottenuto una copia
delle certificazioni sia dalla societa esecutata e sia dal Comune di Concordia, La distribuzione del calore av-
viene per mezzo di 3 ventilconvettori marca Galletti, del tipo a pavimento, alimentati per mezzo di colletto-
re complanare. Dalla relazione tecnica dell'impianto termico e dal sopralluogo & emerso che le tubazioni di
collegamento sono coibentate e sotto traccia. La regolazione della temperatura nei vari ambienti avviene o
per mezzo di termostato installato nell’ambiente o su ogni ventilconvettore.
la caldata utilizzata & de! tipo C (marca Hermann, modello micra), stagna, alimentata a metano, con tempe-
ratura prevista di mandata 55 C; la caldaia & collegata a due collettori di distribuzione, uno per piano, dal
quale partiranno le tubazioni di alimentazione dei ventilconvettori {(durante il sopralluogo non & stato pos-
sibile accertare se 'impianto & funzionante). Lo scrivente perito estimatore fa presente che nessuna copia
del libretto d'impianto, pur se richiesto, & stato fornito allo scrivente.
Dalla relazione tecnica dell'impianto elettrico e dal soprailuogo & emerso che I'lluminazione consiste in
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lampade fluorescenti al soffitto e punti luce a parete, sono presenti anche alcune lampade d'emergenza.
o stato generale di conservazione e manutenzione dell’immobile & da definirsi nel com plesso buono.

Caratteristiche descrittive;

Componenti edilizie e costruttive:

Infissi esterni

Infissi interni

Impianti:
Elettrico

Gas

idrico

Termico

materiale: alluminio condizioni: buone

tipologia: a battente materiale: alluminio condizioni: buone

tipologia: con cavi e canaline a vista e in parte sotto traccia tensio-
ne: 380V condizioni: sufficienti conformita: con certificato di col-
laudo

tipologia: in parte a vista e in parte sotto traccia alimentazione;
metano condizioni: da manutentare conformita: con certificato di
conformita

tipologia: sottotraccia alimentazione: diretta da rete comunale
condizioni: sufficienti conformita: con certificato di conformita

condizioni: da manutentare conformita: dichiarazione di conformi-
ta

Informazioni relative al calcolo della consistenza:
Si & fatto riferimento alla norma D. P, R. 138/98,

superficie principale al pia- superf. esterna jorda 1,00 285,00 € 470,00
no terra
superficie principale al piz- superf, esterna lorda 1,00 138,00 £ 470,00
ne primo
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scoperto esclusivo superf. esterna lorda 0,20

25,40

€ 470,00

Criteri estimativi OMI (Osservatorio del Mercato Immobiliare)
Destinazione d'uso: Terziario/Direzionale

Sottocategoria: Immobile intero/Ufficio ristrutturato

Valori refativi alla Agenzia del territorio
Periodo: 1 semestre-2018

Zona: Concordla Sagittaria
Tipo di destinazione: Produttiva
Tipologia: Capannoni Industriali
Superficie di riferimento: Lorda
Stato conservativo: Oftimo

Valore di mercato min (€/mq): 580

Valore di mercato max (€/mq): 730

449,40

48, VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
48. Criteri e fonti;

Criteri di stima:

Considerato che lo scopo della stima da effettuare & quelfo di determinare, con riferimento
all’attualita, il pil probabile “valore di mercato”, i criteri di stima che i C. T U. ritiene opportuno
adottare sono quello analitico e quello sintetico comparativo.

1) Metodo analitico (1)

Tale metodo consiste nel determinare il pil probabile valore di un immobile attraverso la capitaliz-
zazione del beneficio fondiario.

2) Metodo sintetico-comparativo (1)

E' possibile applicare questo metodo quando sono noti i prezzi di mercato praticati per immobili
simili nella zona o in zone limitrofe a quelle dell'immobile da valutare. Da Indagini di mercato con-
dotte presso agenzie, operatori di mercato, apportando le dovute correzioni con dei coefficienti
che tengono conto di vari fattori (aspetto, presenza di servizi, necessita di opere di manutenzione,
ecc.), si e ricavato il valore medio al metro guadrato dell'immobile, che, moltiplicato per la superfi-
cie commerciale dello stesso, conduce “al pili probabile valore di mercato” delfimmobile,
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Elenco fonti:
Catasto di Concordia Sagittaria;

Conservatoria dei Registri Immobiliari di Venezia;
Uffici del registro di Venezia;
Ufficio tecnico di Concordia Sagittaria;
Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare: Concordia Sagittaria;
Parametri medi di zona per destinazione principale (€. /maq.}: 450-500,
48. Valutazione corpi:
Fabbricato artigianale foglio 5 part. 930 sub 10. Fabbricati costruiti per esigenze industriali [D7]

Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 211.218,00, Stima finanziaria (per capita-
lizzazione del reddito).

quiva

€133.950,00

superficie principale al 285,00

pianc terra

superficle principale &l 139,00 £ 470,00 €65.330,00

piane primo

scoperto esclusivo 25,40 €470,00 €11.938,00

Stima sintetica comparativa parametrica del corpo €211.218,00

Stima finanziaria (per capitalizzazione de! reddito) del corpo €211.940,30

Valore corpo €211.579,15

Valore accessort £0,00

Valore complessivo intero €211.579,15

Valore complessive diritto & quota €211.579,15
Riepilogo:

Fébbricato artj- .?e‘lbbrlcatz cos;trm- 449,40 €211.579,15 €211.579,15
gianale foglio 5 |ti per esigenze

part. 930 sub 10 industriali [D7]

48. Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore del 15%, dovuta all'immediatezza della vendita giudi-
ziaria e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G. E. {min.15%) €31.736,87
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale:
€0,00
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48, Prezzo base d'asta del lotto:

Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cuisitro- €179.842,28

va.
Prezzo di vendita del lotto nello stato di “libero™; € 180.000,00
48. Regime fiscale della vendita fa fine di lavori & stata il
5 05-12-2012, per cui &

possibile derogare al
regime naturale di
esenzione ai fini IVA
esercitando  Vopzione
per limponibilita che
deve essere manifesta-
ta con apposita dichia-
razione allegata al de-
creto di trasferimento,

Lotto: 007 - fabbricato per attivitd artigianale

La documentazione ex art. 567 ¢. p. c. risulta completa? Si
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si

49 IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBIL OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: Fabbricato artigianale foglio 5 part. 930 sub 11.

Fabbricati costruiti per esigenze industriali [D7] sito in Concordia Sagittaria (VE)
CAP: 33023 frazione: Levada, Via dell'artigianato n. 93

Quota e tipologia del diritto
1/1di Piena proprieta
Cod, Fiscale ‘

Eventuali comproprietari:
Nessuno

Identificato al catastg
Intestazione:

S, foclio 5, particella 930, subaiterno 11 mcilnzzo via Deli artlglanato,piano T-1,
comune Concordaa Sagittaria, categoria D/7, rendita € 3678,00
Derivante da: con precisazione che la sopraddetta unita immobiliare al mappale 930 sub.11 &
stata originata, unitamente alle unitd immobiliari ai mappak 930 sub.5, sub.6, sub.7. sub.8.
sub.9 e sub.10, in forza della denuncia di variazione per divisione e ultimazione di fabbricato
urbano n. -37749.1/2012 del 10.12.2012, dail'unitd immobiliare al mappale 930 sub.2, que-
st'uitima originata, in forza della variazione per verifica stato attuale unitd immobiliare
n.5719.1/2012 del 19. 3.2012, dalla medesima unitd immobiliare al mappale 930 sub.2 risul-
tante dalla denuncia di accatastamento n.158.1/2011 del 28.1.2011 preceduta dal tipo mappa-
fe n.199200.2/2010 del 13.12.2010 presentato per passare ali'urbano il mappale 930 de! Cata-

sto Terreni di Ha.0.55.49 risultante dalla fusione, fn forza del medesimo fipo mappale
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n.199200.2/2010, dei mappali 766 di Ha.0. 30.09 e 771 di Ha.0.14.05 nel mappale 930 di
Ha.0.11. 35, corrispondente al mappale 761 dello stesso Foglio di Ha.0.11. 35 {originato, in for-
za del frazionamento n, 3230.1/2002 del 13.9.2002, dal mappale 33 del Foglio 5 del Catasto
Terrenidi Ha.1. 30. 30);

Millesimi di proprieta di parti comuni; Parti comuni: 1) mappale 930 sub.4 (area di manovra
scoperta in lato sud) comune aisub. 3,5,6,7, 8,9, 10, 11. 2) mappale 930 sub.1 (area servizi
luce, gas e acqua in lato nord ovest) comune ai sub. 3,5, 6, 7, 8,9, 10, 11,

Confini: ad est con particella 218; ad ovest concon sub. 10; a sud con particella 772; a nord con
particelia 915. 1 dati sono stati desunti dal sopralluogo e dall’'UTE di Pordenone

Per quanto sopra si dichiara la conformitd catastale

50.DESCRIZIONE GENERALE (QUARTIERE E ZONA):
L'immobile & ubicato nella frazione di Levada del Comune di Concordia Sagittaria. La frazione di
Levada dista 2,27 chilometri dal medesimo Comune.
Caratteristiche zona: periferica normale
Area urbanistica: artigianale a traffico scorrevole con parcheggi sufficienti.
Servizi presenti nella zona: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.
Iimportanti servizi ad alta tecnologia presenti nella zona:
Servizi offerti dalla zona: Non specificato
Caratteristiche zone limitrofe: artigianali
Importanti centri limitrofi; Portogruaro.
Attrazioni paesaggistiche: fiume Lemene.
Attrazioni storiche: Basilica Paleocristiana.
Principali collegamenti pubblici: Linea extraurbana circa 600 m

51.STATO D] POSSESSO:

Occupato da —con contratto di locazione stipulato in data
15/07/2013 per I'importo di euro 1.380,00 + iva con cadenza mensile.

Il canone di locazione non & considerato vile al sensi dell'art. 2923 comma 3 c. c¢. Note: importo
annuo 16.560,00 euro + iva.

Registrato a Bologna il 29/07/2013 ai nn.12350 serie 3

Tipologia contratto: 6+6, scadenza 02/07/2025

Data di rilascio; 02/07/2025

I contratto & stato stipulato in data antecedente il pignoramento o la sentenza di fallimento.
Note: L'immobile si presenta arredato

Giusto prezzo: 1.5 euro/ mq considerando la superfice lorda di 1076,00 mq si ha un canone mensi-
le di 2 x 1076,00= 1614,00 euro, essendo 2.152 : 2/3= 1076,00 euro segue che il canone pattuito
non ¢ inferiore di almeno 1/3 al giusto prezzo.

52.VINCOLI ED ONERI GIURIDICE:

- Trascrizione pregiudizievole:

Pignoramente a favore di Ing Bank N. V. controWDerivante da: atto
esecutivo dell'Ufficiale Giudiziario di Venzia rep 4190 del 02-01-20 iscritto/trascritto a Venezia
in data 30/10/2017 ai nn. 35167/23434,
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- Iscrizione di ipoteca:
Ipoteca giudiziale attiva a favore di ing Bank N, V. contro—Derivante
da: Decreto ingiuntivo; Registrato a Tribunale di Brescia in data 26/08/2013 ai nn. 11130; Iscrit-
to/trascritto a Venezia in data 18/12/2013 ai nn. 33399/4900; Importo ipoteca: € 120.000,00;
Importo capitale: € 68.552,65; Note: a favore di ING LEASE {italia) SPA con sede in Brescia (BS) C.
F. 03322380175 e domicilio ipotecario eletto in Brescia Piazza ella Loggia n.5.
- Iscrizione di ipoteca:
tpoteca giudiziale attiva a favore di Fino 2 Securatisation Srl contro
Derivante da: Decreto ingiuntivo; Registrato a Tribunale di Pordenone in data 13/03/2017 ai nn.
319/2017; Iscritto/trascritto a Venezia in data 30/08/2017 ai nn, 28553/4966; Importo ipoteca:
€ 350.000,00; Importo capitale: € 334.066,35; Note: a favore della "UNICREDIT S. P. A. " con sede
a Roma, Codice fiscale 00348170101 e domicilio ipotecario eletto in Mestre {VE) via B. Maderna
n. 7. la societa Fino 2 Securitisation S. r. I, con sede legale in Viale Majno 45, 20122 Milano, Ita-
fia, comunica che, nell'ambito di un'operazione unitaria di cartolarizzazione ai sensi della Legge
130, relativa a crediti ceduti da UniCredit S. p. A., in forza di un contratto di cessione di crediti ai
sensi degli articoli 4 e 7.1 della Legge 130 concluso in data 14 luglio 2017 e con effetto in data 14
luglio 2017, ha acquistato pro-soluto da UniCredit S. p. A., con sede fegale in via Via Alessandro
Specchi, 16, 00186 Roma, Italia, codice fiscale n. 00348170101, partita IVA e numero di iscrizio-
ne presso il registro delle imprese di Roma n. 00348170101, tutti i crediti (per capitale, interessi,
anche di mora, accessori, spese, ulteriori danni, indennizzi e quant’altro) di UniCredit S. p. A. de-
rivanti da contratti di mutuo, di apertura di credito o da finanziamenti erogati in altre forme tec-
niche concessi a persone fisiche e persone giuridiche nel periodo compresotrail1975e il 2016 e
qualificati come attivita finanziarie deteriorate,
- Iscrizione di ipoteca:

ntaria attiva a favore di Cassa di Risparmio di Venezia S. p. a contro —
WA rogito di Notaio Paolo Pasqualis in data 06/07/2009 aj nn. 22057; lscrit-
to/trascritto a Venezia in data 03/07/2009 ai nn. 24206/5241; Importo ipoteca: € 2.400.000,00;
Note: annotata di riduzione di somma ad Euro 1.762.000,00 in data 2.5.2013 ai n.ri 12148/2393
in forza dell'atto in data 19.4.2013 n.29260 di rep. a rogito Notaio Antonio Michielan, annotata
altrest di restrizione beni relativamente, tra l'altro, alle unita immobiliari ai mappali 930 sub.1e
930 sub.4, in data 9. 3.2011 ai n.ri 8143/1485 in forza dell'atto in data 1 marzo 2011 n.23441 di
rep. in autentica Notaio Paolo Pasqualis, a carico degli appezzamenti di terreno in Comune di
Concordia Sagittaria (VE), allora identificati con i mappali 761, 766 e 771 del Foglio 5 del Catasto
Terren],

Dati precedenti relativi ai corpi: Fabbricato artigianale foglio 5 part. 930sub 11

53.ALTRE INFORMAZION! PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: il punto non viene trattato in guanto non atti-
nente alla natura del bene
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: il punto non viene trattato in
quanto non attinente alla natura del bene. Non attiene alla natura
Millesimi di proprieta: if punto non viene trattata in quanto non attinente alla natura del bene
Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: il punto non viene trattato in guanto non attinente
alla natura del bene
Attestazione Prestazione Energetica: Presente
Indice di prestazione energetica: D
Note Indice di prestazione energetica: Non specificato
Vincoli di prelazione dello Stato ex D. Lgs. 42/2004: no
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Avvertenze ulteriori: «Il C. T. U ha accertato presso L'ufficio Provinciale del Territorio di Pordeno-
ne, servizio di pubblicitad immobiliari, che non esistono cause in corso con domanda trascritta,

54.ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Titofare/ProrIetario: T - con sede in
2 LT ropr:etarro/l ante ventennio ad oggi. In forza di atto di compra-
vendrta a rog:to di Nota:o Enrico Fumo, in data 17/02/2009, ai nn. 97555/37026; trascritto a Ve-
nezia, in data 19/02/2009, ai nn. 5536/3359,

Note: In forza del suddetto atto di compravendita in data 17 febbraio 2009 n.97555 d} rep, a rogi-

55.

to def Notaio E. Fumo trascritto a Venezna il 19. 2 2009 ai n.ri 5536/3359 El
ha venduto alla S -

Per titoli anteri
proprieta della

Codice Fiscale appah 761 766 € 771 def Foglio 5 del Catasto Terreni.

ori al ventennio i maj ali 761, 766 e 771 del Foglio 5 del Catasto Tery
*eon sede a- Codice Fiscal

PRATICHE EDILIZIE:

Numero pratica: 51/2009 e sy
intestazione: e S
Tipo pratica: ermesso a costruire

Per lavori: Nuova costruzione fabbricato artigianale
Oggetto: nuova costruzione

Presentazione in data 05/12/2008 al n. diprot. 29579
Rilascio in data 30/03/2009 al n. diprot. 7531
Abitabilita/agibilita in data 21/02/2013 al n. di prot. 4317

cessive varianti.

Numero pratica: 7/2011 e successsve varianti.
Intestazione: [REEEae. '
Tipo pratica: Variante a tlto O apitar ;
Per lavori: Nuova costruzione fabbricato arttglanale variante a permesso di costruire n. 51/2009
Oggetto: varianie

Presentazione in data 17/11/2010 al n. di prot. 26921

Rilascio in data 13/01/2011 al n. di prot. 924

Abitabilita/agibilita in data 21/02/2013 al n. di prot. 4317

Numero pratica: 72 2012

Intestazione: (T e
Tipo pratica: Varlante a tntolo abliltatwo e varlante in corso d oper '
Per lavori: Nuova costruzione fabbricato artigianale variante a permesso di costruire n. 51/2009
e7/2011

Oggetto: variante

Presentazione in data 19/01/2012 aln. di prot. 1307

Rilascio in data 24/05/2012 al n. di prot. 10699

Abitabilitd/agibilita in data 21/02/2013 aln, di prot. 4317

Numero prattca scig 18999/2012 € successive varianti
Intestazione o
Tipo pratica: V te a titolo abilitativo e variante in corso d'opera
Per lavori: Opere in varianti a permesso di costruire n. 72/2012 e opera interna per F'apertura di
unaportafraleunita 2e 3
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Presentazione in data 21/09/2012 al n. di prot. 18999
Abitabilita/agibilita in data 21/02/2013 al n. diprot. 4317

Conformita edilizia:

Fabbricati costruiti per esigenze industriali [D7]

Per quanto sopra si dichiara la conformita edilizia

Conformita urbanistica

Fabbricati costruiti per esigenze industriali [D7]

Strurmento urbanistico Approvato:

Ptano regolatore generale

In forza della delibera:

D.P. G.R. nr. 3692 def 19/06/1992 e successi-
ve varianti

Strumento urbanistico Adottato:

Piano degli interventi

In forza della delibera:

delibera del Consiglic Comunale n. 59 del

29/09/2017 e n. 3 del 09/02/2018

Zona omogenea:

D - sottozona D1

Norme tecniche di attuazione:

In queste zone il PI si attua attraverso: - PUA
esteso all'intero ambito o per stralci funzionali,
nei rispetto delle Schede Progetti Norma pro-
duttivi; - JED; fatta salva diversa previsione de-
gli elaborati di progetto del P, PARAMETRI
URBANISTICI ED EDILIZI Alle nuove costruzioni,
compresi gli ampliamenti, si applicano i se-
guenti parametri; - Lotto min mqg 1.500 - Rc
non superiore al 50% nel caso la superficie co-
perta esistente superasse tale rapporto essa
potra rimanere inalterata - lu pari alla superfi-
cie fondiaria del lotto - H ml 12,00 I'altezza
massima potra essere derogata solo nel caso di
esigenze tecnologiche legate alla realizzazione
di attrezzature a servizio diretto della produ-
zione o dell’attivita di logistica e di stoccaggio -
Rm ml 10,00 - Bc minimo di mi 5,00 o a distan-
za inferiore con il consenso del confinante, di-
chiarato con idoneo atto. - Ds minimo di ml
10,00

Immobile soggetto a convenzione:

5

Se si, di che tipo?

Piano di lottizzazione di iniziativa privata, Set-
tore Y - camparto 1, denominato " lottizzazio-
ne Levada"

Estremi delle convenzioni:

atto Notaio Scarlettaris di Noale in data
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22/09/1999 n. 86126 rep. successivamente
oggetto di variante approvata con D. C. C. n.
77 del 16/12/2003

Obblighi derivanti: Cessione al Comune di Concordia Sagittaria che
ha acquisito le aree da destinare a strade, piaz-
ze e piste ciclabili, marciapiedi e altri spazi pe-
donali parcheggio e verde primario attrezzato.
Cessione avvenuta con atto del Notaio Enrico
Fumo n.89803 del 31- 07-2003, trascritto a Ve-
nezia it 07-08-2003 al n.2674/21065,

Immobite sottoposto a vincolo di carattere ur- |5l
banistico:

Elementi urbanistici che limitano la commer- NO
ciabilitd?

Nella vendita dovranno essere previste pattui- |NO
zioni particolari?

indice di utilizzazione fondiaria/territoriale: indice di utitizzo: pari alla superficie fondiaria
del lotto {cfr. norme tecniche di attuazione)

Rapporto di copertura; 0.5 {¢fr. norme tecniche di attuazione)

Altezza massima ammessa: mi 12,00 (cfr. norme tecniche di attuazione
perd '

Note sulla conformita:
Per quanto sopra si dichiara la conformita urbanistica

Note generali sulla conformita: A} in base al Piano degli Interventi: 1} parte del mappale 930 al
Foglio 5, & destinato a "strada". La disciplina urbanistica relativa a tale destinazione & conte-
nuta nell"articolo 51 delle Norme Tecniche Operative del Pl. 2) & oggetto del "perimetro Stru-
mento Attuativo confermato - SUA n. 10", La disciplina urbanistica relativa a tale destinazione
& contenuta nell"articolo 11 delle Norme Tecniche Operative del Pi. B) in base al Piano di As-
setto del Territorio - Carta dei Vincoli: 1) parte def mappale 930 al Foglio 5, & classificato come
"viabilitd/fascia di rispetto stradale”. La disciplina urbanistica relativa a tale classificazione &
contenuta nell"art. 8lett. a) delle Norme Tecniche del PAT. 2) & classificato come "P1 perico-
losita moderata - area soggetta a scolo meccanico” il seguente mappale: Foglio 5 Mappale 930.
La disciplina urbanistica relativa a tale classificazione & contenuta nell"art. 7 lett. f) delle
Norme Tecniche del PAT. C) che in base al Piano di Assetto del Territorio - Carta della Trasfor-
mabilita: 1) parte del mappale 930 al Foglio 5, & classificato come "area di urbanizzazione con-
solidata a prevalente destinazione produttiva e/o commerciale". La disciplina urbanistica rela-
tiva a tale classificazione & contenuta nell"art. 16 lett. a) delle Norme Tecniche del PAT. D) in
base al Piano di Assetto del Territorio - Carta delle Fragilita: 1} & classificato come "terreni ido-
nei a condizione B: aree a morfologia relativamente elevata, in prevalenza sabbiose prossime a
fiumi" il seguente mappale: Foglio 5 Mappale 930. La disciplina urbanistica relativa a tale clas-
sificazione & contenuta nell"art. 13 lett. a} delle Norme Tecniche del PAT.
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Descrizione: Fabbricati: costruutl per es:genze industriali [D?] di cua al punto Fahb
part. 930sub11 . : S -
Pimmobile, ubicato nella frazione Levada d! Concordia Sagittaria, ha ingresso da una strada pnvata con im-
bocco da via delf'Artigianato. Esso ed & costituito da un capannone Artigianale (sub. 11) inserito in un edi-
fico in cui sono presenti altri capannoni artigianali con i quali condivide il sub.1 {scoperto per servizi luce,
gas, acqua) e il sub. 4 (scoperto- area di manovra), (cfr. allegato 5 fotto 7 foto da n®. 1aln®. 8). L'immobi-
le consiste in un capannone per attivita artigianall, su due piani, terra e primo, presenta, sulla facciata sud
due ingressi carrabili e due ingressi pedonali (cfr. allegato 5 lotto 7 foto da n°. 5).

L'immobile, avente superfice netta paria a circa 806 mq, & costituito da un antibagno avente la superfice
netta pari a 8 mg, da un bagno avente la superfice netta paria a2 1,8 mg, una doccia avente la superfice net-
ta paria a 1,6 mq, dall'attivita artigianale avente superficie netta pari a circa 453 mq, I'ufficio ha una super-
ficie netta pari a circa 33 mq, i due soppalchi hanno una superficie complessiva netta pari a circa 263 mq, lo
spogliatoio avente sup. 46 mq (cfr. allegato 5 lotto 7 foto da n®, Gal n°. 32).

Struttura e finitura esterne: I'edificio presenta le seguenti caratteristiche tecnico - costruttive: la costruzio-
ne e iniziata nel 02-04- 2009 ed ultimati in data 05-12-2012.

L'immobile ha esposizione sud.

Nella relazione tecnica a firma del Geom. Battiston sono descritte le caratteristiche costruttive

dell immobile;

-fondazioni costituite da plinti in ca. in opera e travi di collegamento inc. a.;

-struttura portante con pilastriin c. a. p. traviinc. a. p. e copertura con travi ad y con coppelle in alluminio
e sottostante isclamento termico;

-solai del tipo a piastra per le zone uffici;

-tamponamenti con pannelli prefabbricati e muratura in c. a. in opera.

- uffici intonacati al ¢civile e coibentati all'esterno.

Fa parte dell'immobile uno scoperto esclusivo di circa 930 mq.

Infine, sifa presente che I'immobile non & provvisto di rifiniture di lusso.

1. Quota e tipologia del diritto
1/1di
Cod. Fiscale
Eventuali comproprietari:
Nessuno

iena proprieta

Superficie complessiva di circa mq 1.820,00

E' posto al piano: terra e primo

L'edificio & stato costruito nel: 2009

L'unitd immobiliare & identificata con il numero: 93; ha un'altezza utile interna di circa m. varia (3.1 m uffici
al piano terra, 6.65 m attivita artigianale al piano terra, 3,25 m solaio al piano primo))

L'intero fabbricato & composto da n. due piani complessivi di cul fuori terra n. due e di cui interratin. zero

Stato di manutenzione generale: sufficiente
Condizioni generali dell'immobile: | prospetti dell'immobile sono in buone condizioni.
* Finiture interne ed impianti:
I'immeobile presenta le pareti interne tinteggiate con idropittura; la pavimentazione det capannone al piano
terra e stata realizzata parte in battuto di cemento {per le aree di movimentazioni delle merci) e parte in
piastrelle di ceramica per I'area destinate ad ufficio e servizi, i soppalchi sono privi di pavimentazione. Gli
infissi interni, in buone condizioni, sone in alluminio; gli infissi esterni sono in alluminio e sono incondizioni
sufficienti, gli infissi esterni sono dotate di vetrocamera. Per quanto riguarda la certificazione di conformita
degli imptanti lo scrivente ha ottenuto una copia delle certificazioni sia dalla societa esecutata e sia dal Co-
rmune di Concordia. La distribuzione del calore avviene per mezzo di 3 ventilconvettori marca Galletti, del
tipo a pavimento, alimentati per mezzo di collettore complanare. Dalla relazione tecnica delllimpianto ter-
mico e dal sopralluogo & emerso che le tubazioni di collegamento sono coibentate e sotto traccia. La rego-
lazione della temperatura nei vari ambienti avviene o per mezzo di termostato installato nell'ambiente o su
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ogni ventilconvettore.

la caldaia utilizzata e del tipo C (marca sime, modello format), stagna, alimentata a metano, con temperatu-
ra prevista di mandata 55 C (durante il sopralluogo non & stato possibile accertare se l'impianto & funzio-
nante). Lo scrivente perito estimatore fa presente che nessuna copia del libretto d'impianto, pur se richie-
sto, & stato fornito allo scrivente,

Dalla relazione tecnica dell'impianto elettrico e dal sopralluogo & emerso che Filluminazione consiste in
lampade fluorescenti al soffitto e punti luce a parete, sono presenti anche alcune lampade d'emergenza.
Lo stato generale di conservazione e manutenzione dell'immobile & da definirsi nel complesso sufficiente.

Caratteristiche descrittive:
Componenti edilizie e costruttive;

infissi esterni materiale: alluminio condizioni: buone

Infissi interni tipologia: a battente materiale: alluminio condizioni: buone

Impianti:

Elettrico tipologia: con cavi e canaline a vista e in parte sotto traccia tensio-
ne: 380V condizioni: sufficienti conformita: con certificato di col-
laudo

Gas tipologia: in parte a vista e in parte sotto traccia alimentazione:

metano condizioni: da manutentare conformita: con certificato di
conformita

Idrico tipologia: sottotraccia alimentazione: diretta da rete comunale
condizioni; sufficienti conformita: con certificato di conformita

Termico condizioni: da manutentare conformitd: dichiarazione di conformi-
ta

informazioni relative al calcolo delfa consistenza:
Si & fatto riferimento alla norma D. P. R. 138/98.
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superficie principale al pia- superf, esterna forda 1,60 598,00 € 470,00

no terra

superficie principale al pia- superf. esterna lorda 1,00 292,00 €470,00

no primo

scoperto esclusive superf, esterna lorda 0,20 186,00 £ 470,00
1.076,00

Criteri estimativi OMI (Osservatorio del Mercato Immobiliare)
Destinazione d'uso: Terziario/Direzionale

Sottocategoria: Immobile intero/Ufficio ristrutturato

Valori relativi alla Agenzia del territorio
Periodo: 1 semestre-2018

Zona: Concordia Sagittaria
Tipo di destinazione: Produttiva
Tipologia: Capannoni Industriali
Superficie di riferimento: Lorda
Stato conservativo: Ottimo

Valore di mercato min (€/mq): 580

Valore di mercato max (€/mq): 730

56. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
56. Criteri e fonti:

Criteri di stima:

Considerato che lo scopo della stima da effettuare & guello di determinare, con riferimento
all’attualita, il pili probabile “valore di mercato”, i criteri di stima che il C. T. U. ritiene opportuno
adottare sono quello analitico e quello sintetico comparativo.

1) Metodo analitico {1)

Tale metodo consiste nel determinare il pi probabile valore di un immobile attraverso la capitaliz-
zazione del beneficio fondiario.

2) Metodo sintetico-comparativo (1)

E' possibile applicare questo metodo quando sono noti i prezzi di mercato praticati per immobili

simili nella zona o in zone limitrofe a quelle del’immobile da valutare. Da indagini di mercato con-
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dotte presso agenzie, operatori di mercato, apportando le dovute correzioni con dei coefficienti
che tengono conto di vari fattori {(aspetto, presenza di servizi, necessita di opere di manutenzione,
ecc.), si @ ricavato il valore medio al metro quadrato dellimmobile, che, moltiplicato per la superfi-
cie commerciate dello stesso, conduce “al pit probabile valore di mercato” dell'immobile.

Elenco fonti:

Catasto di Concordia Sagittaria;

Conservatoria dei Registri Immobiliari di Venezia;

Uffici del registro di Venezia;

Ufficio tecnico di Concordia Sagittaria;

Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare: Concordia Sagittaria;

Parametrt medi di zona per destinazione principale (€. /mq.): 450-500.

Valutazione corpi:

Fabbricato artigianale foglio 5 part. 930 sub 11. Fabbricati costruiti per esigenze industriali [D7]
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 505.720,00, Stima finanziaria (per capita-

lizzazione del reddito).
Nella valutazione dell'immobile non & stato considerato F'impianto di condizionamento in quanto di

ficie Equivalente

“superficie principale al 598,00 €470,00 € 281.060,00

piano terra

superficie principale al 292,00 € 470,00 ‘ € 137.240,00
piano primo

scoperto esclusivo 186,00 €470,00 £87.420,00
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo €505.720,00
Stima finanziaria (per capitalizzazione del reddito) del corpo €501.492,54
Valore corpo € 503.606,27
Valore accessori €0,00
Valore complessivo intero £503.606,27
Valore complessivo diritto e quota € 503.606,27

Riepilogo:

Febbricato  arti- | Fabbricati costrui- T1.076,00 € 503.606,27 £503.606,27
gianale foglio 5 [ ti per esigenze
part. 930 sub 11 industriali [D7}
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56. Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore del 15%, dovuta allimmediatezza della vendita
giudiziaria e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G. E,
{min.15%) € 75.540,94
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale:

£0,00
56. Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si € 428.065,33
trova:
Prezzo di vendita del lotto nello stato di "occupato™ €428.000,00
56. Regime fiscale della vendita la fine di lavori & stata il 05-
5 12-2012, per cui & possibile

derogare al regime naturale
di esenzione ai fini IVA eser-
citando Yopzione per
Fimponibilita che deve esse-
re manifestata con apposita
dichiarazione allegata al de-
creto di trasferimento.

Lotto: 008 - fabbricato per attivita artigianale

La documentazione ex art. 567 c. p. . risulta completa? Si
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si

57 IDENTIFICAZIONE DE{ BEN! IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: Terreno foglio 5 part. 523.

artigianale sito in Concordia Sagittaria {VE) CAP: 33023 frazione: Levada, via
dell'artigianato

Quota e tipologia del diritto
1/1 di Piena proprieta
Cod. Fiscale

Eventuali comproprietari:

Nessuno

Identificato al catasto Terreni:

intestazioe: e : con sede in SRR
e SO eznone censuaria Concordla Sagittaria, foglio 5, partlcella 523 qualuta semin
arbor classe 2, superficie catastale 02 are 40 ca, reddito dominicale: € 2,09, reddito agrario: €
1,18

Derivante da: ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO} de! 02/08/2001 protocollo n. 265067 Trascrizio-
ne in atti dal 17/10/2001 Repertorio n.: 16038 Rogante: MICHIELAN ANTONIO Sede: PORTO-
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GRUARQ Registrazione: Sede: COMPRAVENDITA (n. 17997.1/2001)
Confini: ad est con particella 508; ad ovest concon sub. 451; a sud con particella 452; a nord
con via dell'artigianato. 1 dati sono stati desunti dal sopralluogo e dall'UTE di Pordenone

Per quanto sopra NON si dichiara [a conformita catastale; note: il terreno risulta irreversibil-
mente trasformato in area urbana,

58.DESCRIZIONE GENERALE (QUARTIERE E ZONA):
L'immobile & ubicato nella frazione di Levada del Comune di Concordia Sagittaria. La frazione di
Levada dista 2,27 chilometri dal medesimo Comune.
Caratteristiche zona: periferica normale
Area urbanistica: artigianale a traffico scorrevole con parcheggi sufficienti.
Servizi presenti nella zona: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.
fmportanti servizi ad alta tecnologia presenti nella zona:
Servizi offerti dalla zona: Non specificato
Caratteristiche zone limitrofe: artigianali
Importanti centri limitrofi: Portogruaro.
Attrazioni paesaggistiche: fiume Lemene,
Attrazioni storiche: Basilica Paleocristiana.
Principali collegamenti pubblici: Linea extraurbana circa 600 m

59.STATO DI POSSESSO:

Occupato da , con contratto di focazione stipulato in data
08/05/2012 per I'importo di euro 800,00 + iva con cadenza mensile.

H canone di locazione non & considerato vile ai sensi dell'art. 2923 comma 3 ¢. ¢. Note: importo
annuo 9.600,00 euro + iva, contratto rinnovato.

Registrato a Portogruaro il 15/05/2012 ai nn.1793 serie 3

Tipologia contratto: 6+6, scadenza 07/05/2018

Data di rilascio: 07/05/2024

It contratto & stato stipulato in data antecedente il pignaramento o la sentenza di fallimento.
Note: I contratto non contiene I'indicazione della particella oggetto del pignoramento ma solo
della particella al foglio 5 n. 508 sub. 5,

Giusto prezzo: 2 euro/ mq considerando la superfice lorda di circa 350,00 mq si ha un canone
mensile di 2 x 350,00= 750,00 euro, segue che il canone pattuito non & inferiore di almeno 1/3 al
giusto prezzo.

60.VINCOLI ED ONERI GIURIDICE:

- Trascrizione pregiudizievole:
Derivante da: atto

Pignoramento a favore di Ing Bank N. V. contro i :
esecutivo dell'Ufficiale Giudiziario di Venzia rep el 02-01-2018 iscritto/trascritto a Venezia

in data 30/10/2017 ai nn. 35167/23434.
- Iscrizione di ipoteca;

Ipoteca giudiziale attiva a favore di ing Bank N. V. contro [EEs ey, civante
da: Decreto ingluntivo; Registrato a Tribunale di Brescia in data 2 08/2013 ai nn, 11130; Iscrit-
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to/trascritto a Venezia in data 18/12/2013 ai nn. 33399/4900; Importo ipoteca: € 120.000,00;
tmporto capitale: € 68.552,65; Note: a favore di ING LEASE (italia) SPA con sede in Brescia (BS) C.
F. 03322380175 e domicilio ipotecario eletto in Brescia Piazza ella Loggia n.5.

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca giudiziale attiva a favore di Fino 2 Securatisation Sl contro’
Derivante da: Decreto ingiuntivo; Registrato a Tribunale di Pordenone in data 13/03/2017 ai nn.
319/2017; Iscritto/trascritto a Venezia in data 30/08/2017 ai nn. 28553/4966; Importo ipoteca;
€ 350.000,00; Importo capitale: € 334,066,35; Note: a favore della "UNICREDIT 5. P, A, " con sede
a Roma, Codice fiscale 00348170101 e domicilio ipotecario eletto in Mestre (VE) via B. Maderna
n. 7. Lasocieta Fino 2 Securitisation S. r. |, con sede legale in Viale Majno 45, 20122 Milano, Ita-
lia, comunica che, nell'ambito di un'operazione unitaria di cartolarizzazione ai sensi della Legge
130, relativa a crediti ceduti da UniCredit S. p. A., in forza di un contratto di cessione di crediti ai
sensi degli articoli 4 e 7.1 della Legge 130 concluso in data 14 luglio 2017 e con effetto in data 14
fuglio 2017, ha acquistato pro-soluto da UniCredit S. p. A., con sede legale in via Via Alessandro
Specchi, 16, 00186 Roma, ftalia, codice fiscale n. 00348170101, partita VA e numero di iscrizio-
ne presso il registro delle imprese di Roma n. 00348170101, tutti i crediti {per capitale, interessi,
anche di mora, accessori, spese, ulteriori danni, indennizzi e quant'altro) di UniCredit . p. A. de-
rivanti da contratti di mutuo, di apertura di credito o da finanziamenti erogati in altre forme tec-
niche concessi a persone fisiche e persone giuridiche nel periodo compreso tra il 1975 e il 2016 e
gualificati come attivitad finanziarie deteriorate.

Dati precedenti relativi ai corpi: Terreno foglio 5 part. 523

61.ALTRE INFORMAZION! PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: il punto non viene trattato in quanto non atti-
nente afla natura del bene

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: il punto non viene trattato in
guanto non attinente alla natura del bene. Non attiene alla natura

Millesimi di proprieta: il punto non viene trattato in quanto non attinente alla natura del bene
Accessibilita dell'immabile ai soggetti diversamente abili: S

Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: il punto non viene trattato in quanto non attinente
alla natura del bene

Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: i punto non viene trattato in quanto non attinente alla na-
tura del bene

Vincoli di prelazione dello Stato ex D. Lgs. 42/2004: no

Avvertenze ulteriori: «Il C. T. U ha accertato presso L'ufficio Provinciale del Territorio di Pordeno-
ne, servizio di pubblicita immobiliari, ¢he non esistono cause in corso con domanda trascritta.

62.ATTUALI E PRECEDENT! PROPRIETARI:

B . con sede in
' : proprletano i ante ventennio ad oggi. Inforza di atto di compra-
vendita a roglto ch Notaio Antonio Michielan, in data 02/08/2001, ai nn. 16038/37026; trascritto
a Venezia, in data 09/08/2001, ai nn. 26283/17997.
Note: Per titoli anteriori al ventennio i mappae 523 del Fo ho 5 del Catasto Terreni erano di pro-
- : = : 7, con sede a Concordia
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PRATICHE EDILIZIE;

Numero praticg; 83 2001 £ successive varianti.
Intesiazione: [ N e
Tipo pratica: Concessaone Ed:ltzua '
Per lavori: ampliamento capannone artigianale commerciale e la concessione a sanatoria per
modifiche eseguite in corso d'opera rispetto alla concessione n. 165 in data 10.11.1980 Oggetto:
nuova costruzione

Presentazione in data 11/04/2001 al n. diprot, 8918

Rilascio in data 25/06/2001 al n. di prot. 15139

Abitabilita/agibilita in data 07/06/2004 al n. di prot. 14988

Numero pratica: 5/2002 e
Intestazione .
Tipo pratica: Concessaone EleZla
Per lavori: ampliamento capannone artigianale commerciale e richiesta sanatoria per modifiche
d'ornato

Oggetto: variante

Presentazione in data 23/10/2001 al n. di prot. 25274

Rilascio in data 08/01/2002 al n, diprot. 555

Abitabilita/agibilita in data 07/06/2004 al n. di prot. 14988

Numero pratica: 88/2002 _
Intestazione |NEEREERNER VG Bo
Tipo pratica: Concessnone Ednhzua
Per lavori: ampliamento capannone artigianale commerciale e richiesta sanatoria per modifiche
d'ornato

Oggetto: variante

Presentazione in data 31/01/2002 al n. diprot. 2765

Rilascio in data 08/05/2002 al n. di prot. 11437

Abitabilita/agibilita in data 07/06/2004 al n. di prot. 14988

Nurnero pratica: 23/2004
Intestazione e
Tipo pratica: Concess;one Edilizia
Per lavori: ampliamento capannone artigianale commerciale e richiesta sanatoria per modifiche
d'ornato

Oggetto: variante

Presentazione in data 18/06/2003 al n. di prot. 15916

Rilascio in data 02/02/2004 al n. di prot. 3106

Abitabilita/agibilita in data 07/06/2004 al n. di prot. 14983

Conformitd edilizia:
artiglanale

Per quanto sopra si dichiara la conformit edilizia

Conformita urbanistica
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Strumento urbanistico Approvato:

Piano regolatore generate

in forza della delibera:

D. P, G. R, nr, 3692 del 19/06/1992 e successi-
ve varianti

Strumento urbanistico Adottato:

Piano degli interventi

In forza della delibera:

delibera del Consiglio Comunale n. 59 del

29/09/2017 e n. 3 del 09/02/2018

Zona omogenea:

D - sottozona D1

Norme tecniche di attuazione:

in queste zone il Pl si attua attraverso: - PUA
esteso all’intero ambito o per stralci funzionali,
nel rispetto delle Schede Progetti Norma pro-
duttivi; - IED; fatta salva diversa previsione de-
gli elaborati di progetto del Pl. PARAMETRI
URBANISTICI ED EDILIZI Alle nuove costruzioni,
compresi gli ampliamenti, si applicano | se-
guenti parametri: - Lotto min mag 1.500 - Rc
non superiore al 50% nel caso la superficie co-
perta esistente superasse tale rapporto essa
potra rimanere inalterata - lu pari alla superfi-
cie fondiaria del lotto - H ml 12,00 I'altezza
massima potra essere derogata solo nel caso di
esigenze tecnologiche legate alla realizzazione
di attrezzature a servizio diretto della produ-
zZione o dell’attivita di fogistica e di stoccaggio -
R mi 10,00 - D¢ minimo di ml 5,00 o a distan-
za Inferiore con H consenso del confinante, di-
chiarato con idonea atfo, - Ds minimo di mi
10,00

Immobile soggetto a convenzione:

Sl

Se si, di che tipo?

Piano di lottizzazione di iniziativa privata, Set-
tore Y - comparto 1, denominato " lottizzazio-
ne Levada”

Estremi delle convenzioni:

atto Notaio Scarlettaris di Noale in data
22/09/1999 n. 86126 rep. successivamente
oggetto di variante approvata con D. C. C. n.
77 del 16/12/2003

Obblighi derivanti:

Cessione al Comune di Concordia Sagittaria che
ha acquisito le aree da destinare a strade, piaz-
ze e piste ciclabill, marciapiedi e altri spazi pe-
donali parcheggio e verde primario attrezzato,
Cessione avvenuta con atto del Notaio Enrico
Fumo n.89803 del 31- 07-2003, trascritto a Ve-
nezia it 07-08-2003 ai n.2674/21065.

fmmobile sottoposto a vincolo di carattere ur- | SI
banistico:
Elementi urbanistici che limitano la commer- NO
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ciabilita?

Nelta vendita dovranno essere previste pattui-
zioni particolari?

NO

Indice di utilizzazione fondiaria/tetritoriale:

indice di utilizzo: pari alla superficie fondiaria
dellotto {(cfr. norme tecniche dj attuazione)

Rapporto di copertura:

0.5 (cfr. norme tecniche di attuazione)

Altezza massima ammessa;

ml 12,00 (cfr. norme tecniche di attuazione

perd

Note sulla conformita:

Per guanto sopra si dichiara la conformita urbanistica

Note generali sulla conformita: A) in base al Piano degli Interventi: 1) il mappale 523 al Foglio
5, & destinato a Zona D- sottozona D1. B) in base al Piano di Assetto del Territorio - Carta dei
Vincoli: 1) parte del mappale 523 al Foglio 5, & classificato come "fascia di rispetto stradale".
La disciplina urbanistica relativa a tale classificazione & contenuta nell"art. 8 lett. a) delle
Norme Tecniche del PAT. 2} & classificato come "P1 pericolosita moderata - area soggetta a
scolo meccanico” il seguente mappale: Foglio 5 Mappale 930. La disciplina urbanistica relativa
a tale classificazione & contenuta nell"art. 7 lett. f} delle Norme Tecniche del PAT. C) che in
base al Piano di Assetto del Territorio - Carta della Trasformabilita: 1) parte del mappale 523 al
Foglio 5, & classificato come "area di urbanizzazione consolidata a prevalente destinazione
produttiva e/o commerciale”. La disciplina urbanistica relativa a tale classificazione & contenu-
ta nell”art. 16 lett. a) delle Norme Tecniche del PAT. D} in base al Piano di Assetto del Territo-
rio - Carta delle Fragilita: 1) & classificato come "terreni idonei a condizione A: aree a morfolo-
gia di dosso fluviale, in prevalenza sabbiose prossime a fiumi" il seguente mappale. La disciphi-
na urbanistica relativa a tale classificazione & contenuta nell"art. 13 lett. a} delle Norme Tec-
niche del PAT,

. Descrizione: artigianale di cui al punto Terreno foglio 5 part. 52

Terreno con affaccio su strada di forma rettangolare ricadente in zona DI. Attualmente il terreno si pre-
senta irreversibilmente trasformato ad area d'ingresso al capannone e parcheggio e presenta, in parte, una
pavimentazione in cemento. |l terreno & asservito alla particella al foglio 5 n. 508 (cfr. allegato 5 lotto 8
foto dan®. 2 aln®. 4). Hl terreno confina a est con la particelia al foglio 5 n. 508 che presenta un edificio
artigianale e a nord & separata da una recinzione dalla part. 451.

Le aree immediatamente limitrofe al fondo risuftano in massima parte edificate e dotate dei principali ser-
vizi per [a vita pubblica: infrastrutture primarie quali strade, rete di distribuzione dell'energia elettrica, rete
deli'illuminazione pubblica, rete gas.

B Picna proprieta

Nessuno
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Superficie complessiva di circa mq 240,00

il terreno risulta di forma rettangolare ed orografia pianeggiante

Tessitura prevalente terreno irreversibilmente trasformato ad area d'ingresso al capannone parcheggio
Sistemazioni agrarie no

Sistemi irrigui presenti no

Colture erbacee si

Colture arboree si

Selvicolture no

Stato di manutenzione generale: sufficiente
Condizioni generali dell'immobite:

Informazioni relative al calcolo della consistenza:
Si & fatto riferimento alla norma D, P. R. 138/98.

terreno in zona artigianale sup reale netta 1,60 240,00 € 30,00

240,00

Criteri estimativi OMI (Osservatorio del Mercato Immobiliare)
Destinazione d’uso: Terziario/Direzionale

Sottocategoria: Immobile intero/Ufficio ristrutturato

Valori relativi alla Agenzia del territorio
Periodo: 1 semestre-2018

Zona: Concordia Sagittaria
Tipo di destinazione: Produttiva
Tipologia: Capannoni industriali
Superficie di riferimento: Lorda
Stato conservativo: Ottimo

Valore di mercato min (€/mq): 580

Valore di mercato max (€/mq): 730
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64. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
64.1Criteri e fonti;

Criteri di stima:

Considerato che lo scopo della stima da effettuare & quello di determinare, con riferimento
all’attualita, il pit probabile “valore di mercato”, i criteri di stima che il C. T. U, ritiene opportuno
adottare sono quello analitico e quello sintetico comparativo.

1) Metodo sintetica a vista dell’intero corpo (1)

Tale metodo consiste nel determinare il piti probabile valore di un immobile attraverso la cono-
scenza del mercato immobiliare.

2) Metodo sintetico-comparativo (1)

E’ possibile applicare questo metodo quando sono nhoti i prezzi di mercato praticati per immobili
simili nella zona o in zone fimitrofe a quelle dell'immobile da valutare. Da indagini di mercato con-
dotte presso agenzie, operatori di mercato, apportando le dovute correzioni con dei coefficienti
che tengono conto di vari fattori (aspetto, presenza di servizi, necessita di opere di manutenzione,
ecc.), si & ricavato il valore medio al metro quadrato delf'immobile, che, moltiplicato per la superfi-
cie commerciale dello stesso, conduce “al pili probabile valore di mercato” dell immeobile.

Elenco fonti:

Catasto di Concordia Sagittaria;

Conservatoria dei Registri Immobiliari di Venezia;

Uffici del registro di Venezia;

Ufficio tecnico di Concordia Sagittaria;

Agenzie immobiliari /o osservatori del mercato immaobiliare: Concordia Sagittaria;
Parametri medi di zona per destinazione principale (€. /maq.): 20.

64.2Valutazione corpi:
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Terreno foglio 5 part. 523, artigianale
Stima sintetica a vista dell'intero corpo € 5.000,00, Stima sintetica comparativa parametrica {sem-
plificata) € 5.200,00.

._.,,es

terreno in zona éwtig?a- €7.200,00
nale
Stima sintetica a vista dellintero corpo € 5.000,00
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo €7.200,00
area reftangolare non sfruttabile ai fini edilizi detrazione di € 2000.00 €-2.000,00
Valore corpo € 5.100,00
Valore zccessori £0,00
Valore complessive intero £5.100,00
€5.100,00

Valore complessivo diritto e quota

Riepilogo:

; : Jonderg) quo;
Terreno foglio 5 | artigianale 240,00 € 5.100,00 £5.100,0C
part. 523
64. Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore del 15%, dovuta alfimmediatezza della vendita
giudiziaria e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G. E.
{min.15%) € 765,00
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale:
€0,00
64. Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nelio stato di fatto in cui si €4.335,00
trova:
Prezzo di vendita del lotto nello stato di "occupato": €4.300,00

64. Regime fiscale delia vendita ta fine di lavori & stata il 19-
5 04-2004, per cui & possibile
derogare al regime naturale
di esenzione ai fini IVA eser-
citando Fopzione per
'imponibilita che deve esse-
re manifestata con apposita
dichiarazione allegata al de-
creto di trasferimento.
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Lotto: 001 - Aree Urbane e terreni

La documentazione ex art. 567 ¢. p. ¢. risulta completa? Si
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si

65 IDENTIFICAZIONE DEi BENI IMMOBILI QGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: Terreno al foglio 15 particelle 585.

vincolato a standard sito in Fossalta Di Portogruaro (VE) CAP: 33025 frazione:
Villanova Sant'Antonio, Via T. Edison

Note: Terreno irreversibilmente trasformato in parcheggi (Cfr. Piano di Lottizza-
zione di Iniziativa Privata approvato con concessione 1/U/98)

Quota e tipologia del diritto
1/1di
Cod. Fiscale
Eventuali comproprietari:
Nessuno

Piena proprietd

identificato al catasto Terreni:
Intestazione. . . con scde inBEEEES i,
v ezione censuaria Fossalta di Portogruaro fogho 15 partjceHa 585, quahta
Semmat:vo Arbor, classe 1, superficie catastale 00 are 40 ca, reddito dominicale: € 0.42, reddi-
to agrario: €0.23
Derivante da: FRAZIONAMENTO del 31/10/2002 protocolio n. 221439 in atti dal 31/10/2002
(n. 4490.1/2002)
Confini: ad est con particelta 609; ad ovest con particella 620; a sud con particella 620; a nord
con le particelle 590. | dati sono stati desunti dal sopraliuogo e dall'UTE di Pordenone

Conformita catastale:

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: Terreno irreversibilmente trasformato in area
destinata a parcheggi {Cfr. Piano di Lottizzazione di Iniziativa Privata approvato con concessio-
ne 1/U/98) sprowvisto di collaudo definitivo.

Regolarizzabile mediante: al momento non regolarizzabile

Note: Lo scrivente perito estimatore in base agli accertamenti e le valutazioni effettuate, £5p0-
sti nei paragrafi Urbanistica e Valorizzazione, non ha ritenuto necessario al momento procede-
re alla regolarizzazione del terreno.

Per quanto sopra NON si dichiara la conformit3 catastale; note: 'opera & priva di certificato di
collaudo finale,
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Identificativo corpo: Terreno al foglio 15 particelle 610.

vincolato a standard sito in Fossalta Di Portogruaro (VE) CAP: 33025 frazione:
Villanova Sant’Antonio, Via A. Pascinotti

Note: Terreno irreversibilmente trasformato in strada (Cfr. Piano di Lottizzazione
di Iniziativa Privata approvato con concessione 1/U/98)

Quota e tipologia del diritto

/i di Piena proprieta
Cod. Fiscale: ‘

Eventuali comproprietari:

Nessuno

Identificato al catasto Terren:
_ testaz:one '

: S sczione censuaria chsa!ta di Portogruaro, fogho 15 par’uceila 610 quahta
Semmatlvo Arbor, classe 1, superficie catastale 00 are 65 ca, reddito dominicale: € 0.69, reddi-
to agrario: €0, 37

Derivante da: - con precisazione che il sopraddetto mappale 610 del Foglio 15 del Catasto Ter-
reni & stato originato, in forza del frazionamento n. 30877.1/2003 del 12.12.2003, dal mappale
586 dello stesso Foglio di Ha.0.00.80 a sua volta originato, in forza del frazionamento
n.4490.1/2002 del 31,10.2002, dal mappale 480 dello stesso Foglio di Ha.0.02.75, relitto stra-
dale {corrispondente, in forza della revisione di e. le. menti censuari n.129.1/2001 del 4.5.1998
in atti dal 7.8.2001, al medesimo mappale 480 dello stesso Foglio di Ha.0.02.75 originato, in
forza della tabella di variazione n.478.1/1998 in atti dal 31.7.2001, dal Foglio 15, strade pubbli-
che di Ha.5,15.65).

Confini: ad est con particella 579i; ad ovest con particella 607; a sud con particella 612; a nord
con particella 553. 1 dati sono stati desunti dal sopralluogo e dall'UTE di Pordenone

Conformita catastale;

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: Terreno irreversibilmente trasformato in area
destinata a strada (Cfr. Piano di Lottizzazione di Iniziativa Privata approvato con concessione
1/U/98) sprovvisto di collaudo definitivo.

Regolarizzabile mediante: 2l momento non regolarizzabile

Note: Lo scrivente perito estimatore in base agli accertamenti e le valutazioni effettuate, espo-
sti nel paragrafi Urbanistica e Valorizzazione, non ha ritenuto necessario, al momento, proce-
dere alla regolarizzazione del terreno,

Per guanto sopra NON si dichiara la conformita catastale; note: P'opera & priva di certificato di
collaudo finale.

Identificativo corpo: Terreno al foglio 15 particelie 618.

vincolato a standard sito in Fossalta Di Portogruaro (VE) CAP: 33025 frazione:
Villanova Sant'Antonio
Note: Terreno irreversibiimente trasformato in strada, parcheggi ed area a verde

{(Cfr. Piano di Lottizzazione di Iniziativa Privata approvato con concessione
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1/U/98)

Quota e tlpologm del diritto
1/1 di ke :
Cod. Fiscale: ERE
Eventuali comproprteta ri:
Nessuno

BPPicna proprieta

Identificato al catasto Terre

sezione censuaria Fossaita di Portogruaro fogllo 15, particella 618, qual:ta
Seminativo Arbor, classe 1, superficie catastale 52 are 43 ca, reddito dominicale: € 54,95, red-
dito agrario: £ 29.79

Derivante da: - con precisazione che il sopraddetto mappale 618 del Foglio 15 del Catasto Ter-
reni € stato originato, in forza del frazionamento n,179154.1/2004 del 18.10.2004, dal mappale
468 dello stesso Foglio di Ha.l. 30.15 a sua volta originato, in forza del frazionamento
n.478.1/1998 del 31.7.1998, dal mappale 466 dello stesso Foglio di Ha.7.22.93 a sua volta ori-
ginato. , in forza della tabella di variazione n.4.1/1998 del 22.4.1998 in atti dal 31.7.2001, dalla
fusione dei mappaii 37, 38, 64, 66, 105 e 370 dello stesso Foglio.

Confini: ad est con le particelle 619, 607, 612; ad ovest con via A, Manzoni; a sud con la parti-
cella 632; a nord con le particelle 502, 553. | dati sono stati desunti dal sopralluogo e dall'UTE
di Pordenone

Conformita catastale:

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: Terreno irreversibilmente trasformato in strada,
parcheggi ed area a verde (Cfr. Piano di Lottizzazione di Iniziativa Privata approvato con con-
cessione 1/U/98) sprovvisto di collaudo definitivo.

Regolarizzabile mediante: al momento non regolarizzabile

Note: Lo scrivente perito estimatore in base agli accertamenti e [e valutazioni effettuate, espo-
sti nei paragrafi Urbanistica e Valorizzazione, non ha ritenuto necessario al momento procede-
re alla regolarizzazione del terreno.

Per quanto sopra NON si dichiara la conformita catastale

Identificativo corpo: Area Urbana al foglio 15 particelle 620 sub 24.

Ente urbano [EU] sito in Fossalta Di Portogruaro (VE) CAP: 33025 frazione: Villa-
nova Sant’Antonio, Via T. Edison

Note: Terreno irreversibilmente trasformato in strada e parcheggi (Cfr. Piano di
Lottizzazione di Iniziativa Privata approvato con concessione 1/U/98)

Quota e ttpolo ia del d:rltto
1/1 di (SN :
Cod. Fiscale: :
Eventuali comproprletan
Nessuno

griena proprieta
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Identificato al catasto Fabbncatl
lntestaz:one ‘ o T : i &
i e fogi:o 15, partlce a -" 4 subatterno 24, :nd:rlzzo via T. Edison, p:anoT 1, co-
mune Fossalta di Portogruaro, categoria area Urbana, consistenza 1808 myq

Derivante da: la sopraddetta unitd immobiliare al mappale 620 sub.24, risulta dalla denuncia di
accatastamento n. 3775.1/2004 del 22,12.2004 preceduta dal tipo mappale n.225517.1/2004
del 24.11.2004 presentato per passare all'urbano it mappale 620 del Foglio 15 del Catasto Ter-
reni di Ha.1.16.73 originato in forza del frazionamenteo n.225517,1/2004 del 24,11.2004 dalla
fusione dei mappali 464 di Ha.0.04. 35, 583 di a.0.05.05, 589 di Ha.0.02.25 e 604 di Ha.
1.05.08, con ulteriore precisazione che il mappale 583 & stato originato, in forza del fraziona-
mento n.4490.1/2002 det 31.10.2002, dal mappale 465 dello stesso Foglio di Ha.0.08.40, il
mappale 589 & stato originato, in forza del medesimo sopraddetto frazionamento
n.4490,1/2002, dal mappale 568 dello stesso Foglio di Ha,0.04. 30 (a sua voita originato, in for-
za del frazionamento n.1469.1/2001 del 7.8.2001, dal mappate 478 dello stesso Foglio di
Ha.0.60.45), it mappale 604 & stato originato, in forza del frazionamento n.27540.1/2003 del
26.11.2003, dal mappale 473 dello stesso Foglio di Ha.1.05.20, originato, in forza del fraziona-
mento n.478.1/1998 del 31.7.1998, dal mappale 466 dello stesso Foglio di Ha.7.22.93 a sua
volta originato, in forza della tabella di variazione n.4.1/1998 dei 22.4.1998 in atti dal
31.7.2001, dalla fusione dei mappali 37, 38, 64, 66,105 e 370 dello stesso Foglio,

Confini: ad est con via delle industrie; ad ovest con particella 632; asud conisub4,5,7,9, 11,
26,15, 17,19, 21, 23; a nord con [e particelle 585, 606 e 609, | dati sono stati desunti dal so-
praliuogo e dall'UTE di Pordenone

Per quanto sopra si dichiara la conformita catastale

identificativo corpo: Area Urbana al foglio 15 particelle 632 sub 1.

Ente urbano [EU] sito in Fossalta Di Portogruaro (VE) CAP: 33025 frazione: Villa-
nova Sant'Antonio, Via T. Edison

Note: Terreno irreversibilmente trasformato in strada e parcheggi e area a verde
{Cfr. Piano di Lottizzazione di Iniziativa Privata approvato con concessione
1/u/98)

Quota e tipologia del dmtto
1/1 di [
Cod. Fiscale: | SRESEEIEEY
Eventuali comproprletan
Nessuno

EEFicna proprieta

Identificato al catasto Fabbncatl

Entestaaone- T R e : ;
Lepe fogho 15 partlcella 631 subaltemo 1, mdlrrzzo waT Edlson piano T, comu-

ne Fossalta di Portogruaro, categoria area Urbana, consistenza 2828 mg

Derivante da: con precisazione che la sopraddetta unita immobiliare al mappale 632 sub.1 ri-

sulta dalia denuncia di accatastamento n.2833.1/2005 dell'1.8,2005 preceduta dal tipo mappa

n.151909,1/2005 del 20.7.2005 presentato per passare all'urbano il mappale 632 del Foglio 15
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del Catasto Terreni di Ha.0.85.95 originato, in forza del frazionamento n.151909.1/2005 del
20.7.2005 dal mappale 469 dello stesso Foglio di Ha.0.96.50, originato, in forza de! fraziona-
mento n.478.1/1998 del 31.7.1998, dal mappale 466 dello stesso Foglio di Ha.7.22.93 a sua
volta originato, in forza della tabella di variazione n.4.1/1998 del 22.4.1998 in atti dal
31.7.2001, dalla fusione dei mappali 37, 38, 64, 66, 105 e 370 dello stesso Foglio;

Confini: ad est con particelia 620; ad ovest con via A. Manzoni; a sud con particella 626 e con i
sub 6, 7, 10, 12, 16 della stessa particella; a nord con le particelle 618. | dati sono stati desunti
dal sopralluoge e dall'UTE di Pordenone

Per quanto sopra si dichiara la conformita catastale

Identificativo corpo: Terreno al foglio 15 particelle 633.

vincolato a standard sito in Fossaita Di Portogruaro {VE) CAP: 33025 frazione:
Villanova Sant'Antonio, strada privata

Note: Terreno irreversibilmente trasformato in strada e parcheggi (Cfr. Piano di
Lottizzazione di Iniziativa Privata approvato con concessione 1/U/98)

Quota e tipologia dei dlrltto

S B Picna proprieta
Cod. Flscale Ll ;
Eventuali comproprletam
Nessuno

Identificato al catasta Terrni:

1ntestazione' : Rt ;
e gsezione censuaria Fossalta dl Portogruaro, fogl:o 15, particella 633, quahta
Seml ativo Arbor, classe 1, superficie catastale 10 are 55 ca, reddito dominicale: € 11.06, red-
dito agrario: € 5.99
Derivante da: con precisazione che la sopraddetta unitd immobiliare al mappale 633 risulta
dalla denuncia di accatastamento n.2833.1/2005 dell'1.8.2005 preceduta dal tipo mappa
n.151908,1/2005 del 20.7.2005 dal mappale 469 del Foglio 15 de} Catasto Terreni di Ha.0.96.50
originato, in forza del frazionamento n.478.1/1998 del 31.7.1998, dal mappale 466 dello stesso
Foglio di Ha.7.22.93 a sua volta originato, in forza della tabella di variazione n.4.1/1998 del
22.4.1998 in atti dal 31.7.2001, dalla fusione dei mappali 37, 38, 64, 66, 105 e 370 dello stesso
Foglio;
Confini: ad est con particella 620; ad ovest la particella 632; a sud con le particelle 636, 776; a
nord con la particella 632. | dati sono stati desunti dal sopralluogo e dall'UTE di Pordenone.
Conformita catastale:
Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: Terreno irreversibilmente trasformato in strada
{Cfr. Piano di Lottizzazione di Iniziativa Privata approvato con concessione 1/U/98) sprovvisto
di collaudo definitivo.
Regolarizzabile mediante: al momento non regolarizzabile

Note: Lo scrivente perito estimatore in base agli accertamenti e le valutazioni effettuate, espo-
sti nel paragrafi Urbanistica e Valorizzazione, non ha ritenuto necessario al momento procede-
re alla regolarizzazione del terreno,
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Per quanto sopra NON si dichiara la conformita catastale

66.DESCRIZIONE GENERALE {QUARTIERE E ZONA):
L'area e ubicata nella frazione di Villanova Sant'Antonio del Comune di Fossalta di Portogruaro. La
frazione di Villanova Sant'Antonio dista circa 1.8 chilometri dal medesimo comune di Fossalta di
Portogruaro.
Caratteristiche zona: periferica normale
Area urbanistica: artigianale a traffico scorrevole con parcheggi sufficienti.
Servizi presenti nella zona: La zona & prowvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.
tmportanti servizi ad alta tecnologia presenti nella zona:
Servizi offerti dalla zona: Non specificato
Caratteristiche zone limitrofe: artigianali
Importanti centri limitrofi: Portogruaro.
Attrazioni paesaggistiche: Cortino di Fratta,
Attrazioni storiche: Cortino di Fratta.
Principali collegamenti pubblici; Linea extraurbana circa 600 m

67.5TATO DI POSSESSO:

Identificativo corpo: Terreno al foglio 15 particelie 585

vincolato a standard sito in Fossalta Di Portogruaro (VE), Via T. Edison

Occupato dal debitore e dai suoi familiari

Note: ll terreno e da considerarsi " cantiere " in quanto ancora privo di collaudo finale.

Identificativo corpo: Terreno al foglio 15 particelle 610

vincolato a standard sito in Fossalta Di Portogruaro (VE), Via A. Pascinotti

Occupato dal debitore e dai suoi familiari

Note: I terreno e da considerarsi " cantiere " in quanto ancora privo di collaudo finale.

Identificativo corpo: Terreno al foglio 15 particelle 618

vincolato a standard sito in Fossalta Di Portogruaro (VE),

Occupato dal debitore e dai suoi familiari

Note: Hl terreno e da considerarsi " cantiere " in quanto ancora privo di collaudo finale.

Identificativo corpo: Area Urbana al foglio 15 particelle 620 sub 24

Ente urbano [EU] sito in Fossaita Di Portogruare {VE), Via T. Edison

Occupato dal debitore e dai suoi familiari

Note: L'immobile e da considerarsi " cantiere " in quanto ancora privo di collaudo finale.

Identificativo corpo: Area Urbana al foglio 15 particelle 632 sub 1

Ente urbano [EU] sito in Fossalta Di Portogruaro {VE), Via T. Edison

Occupato dal debitore e dai suoi familiari

Note: L'immobile e da considerarsi " cantiere " in quanto ancora privo di collaudo finale.

Identificativo corpo: Terreno al foglio 15 particelle 633

vincolato a standard sito in Fossalta Di Portogruaro (VE), strada privata

Occupato dal debitore e dai suoi familiari

Note: L'immobile e da considerarsi " cantiere " in quanto ancora privo di collaudo finale.

68.VINCOLI ED ONERI GIURIDICE:
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- Trascrizione pregiudizievole:

Pignoramento a favore di Ing Bank N. V. controWarivante da: atto
esecutivo dell'Ufficiale Giudiziario di Venzia rep 4 el UZ-Ul- iscritto/trascritto a Venezia
in data 30/10/2017 &i nn. 35167/23434.
- Iscrizione di ipoteca:

ipoteca giudiziale attiva a favore di Ing Bank N, V. cont/iiaee ' S W Derivante
da: Decreto ingiuntivo; Registrato a Tribunale di Brescia in data 26/08/2013 ainn. 11130; Iscrit-
to/trascritto a Venezia in data 18/12/2013 ai nn. 33399/4900; importo ipoteca: € 120.000,00;
Importo capitale: € 68.552,65; Note: a favore di ING LEASE (italia) SPA con sede in Brescia (BS) C.
F. 03322380175 e domicilio ipotecario eletto in Brescia Piazza ella Loggia n.5.

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca giudiziale attiva a favore di Fino 2 Securatisation St controm
Derivante da: Decreto ingiuntivo; Registrato a Tribunale di Pordenone in data 2017 ai nn,
319/2017; Iscritto/trascritto a Venezia in data 30/08/2017 ai nn. 28553/4966; Importo ipoteca:
€ 350.000,00; Importo capitale: € 334.066,35; Note: a favore della "UNICREDITS, P. A. " con sede
a Roma, Codice fiscale 00348170101 e domicilio ipotecario eletto in Mestre (VE} via B. Maderna
n. 7. Lasocieta Fino 2 Securitisation S. r. I, con sede legale in Viale Majno 45, 20122 Milano, ita-
lia, comunica che, nell'ambito di un'operazione unitaria di cartolarizzazione ai sensi della Legge
130, relativa a crediti ceduti da UniCredit S. p. A., in forza di un contratto di cessione di crediti ai
sensi degli articoli 4 e 7.1 della Legge 130 concluso in data 14 luglio 2017 e con effetto in data 14
luglio 2017, ha acquistato pro-soluto da UniCredit $. p. A., con sede legale in via Via Alessandro
Specchi, 16, 00186 Roma, Italia, codice fiscale n. 00348170101, partita IVA e numero di iscrizio-
ne presso il registro deile imprese di Roma n. 00348170101, tutti | crediti (per capitale, interessi,
anche di mora, accessori, spese, ulteriori danni, indennizzi e quant'altro) di UniCredit S. p. A. de-
rivanti da contratti di mutuo, di apertura di credito o da finanziamenti erogati in altre forme tec-
niche concessi a persone fisiche e persone giuridiche nel periodo compreso tra il 1975 e il 2016 e
qualificati come attivita finanziarie deteriorate.

Dati precedenti relativi ai corpi: Terreno al foglio 15 particelle 585

- Trascrizione pregiudizievole:
Pignoramento a favore di Ing Bank N. V. contro erivante da: atto
esecutivo dell'Ufficiale Giudiziario di Venzia rep 4190 del 02-01-2018 iscritto/trascritto a Venezia
in data 30/10/2017 ai nn. 35167/23434.
- iscrizione di ipoteca:

Ipoteca giudiziale attiva a favore di Ing Bank N, V. controfeesss SR B, Dcrivante
da: Decreto ingiuntivo; Registrato a Tribunale di Brescia in data 26/08/2013 ainn, 11130 Iscrit-
to/trascritto a Venezia in data 18/12/2013 ai nn. 33399/4900; fmporto ipoteca: € 120.000,00;
Importo capitale: € 68.552,65; Note: a favore di ING LEASE (italia) SPA con sede in Brescia {BS)C
F. 03322380175 e domicilio ipotecario eletto in Brescia Piazza elfa Loggia n.5.

- Iscrizione di ipoteca:

ipoteca giudiziale attiva a favore di Fino 2 Securatisation Srl contro v B
Derivante da: Decreto ingiuntivo; Registrato a Tribunale di Pordenone in data 13/03/2017 ai nn.
319/2017; Iscritto/trascritto a Venezia in data 30/08/2017 ai nn. 28553/4966; Importo ipoteca:
€ 350.000,00; Importo capitale: € 334.066,35; Note: a favore della "UNICREDIT S. P. A. " con sede
a Roma, Codice fiscale 00348170101 e domicilio ipotecario eletto in Mestre (VE) via B. Maderna
n. 7. Lasocieta Fino 2 Securitisation S. r. [, con sede legale in Viale Majno 45, 20122 Milano, tta-
lia, comunica che, nell'lambito di un'operazione unitaria di cartolarizzazione ai sensi delia Legge
130, relativa a crediti ceduti da UniCredit 5. p. A, in forza di un contratto di cessione di crediti aj
sensi degli articoli 4 e 7.1 della Legge 130 concluso in data 14 luglio 2017 e con effetto in data 14
luglio 2017, ha acquistato pro-soluto da UniCredit S. p. A., con sede legale in via Via Alessandro
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Specchi, 16, 00186 Roma, talia, codice fiscale n. 00348170101, partita IVA e numero di iscrizio-
ne presso il registro delle imprese di Roma n. 00348170101, tutti i crediti (per capitale, interessi,
anche di mora, accessori, spese, ulteriori danni, indennizzi e quant'altro) di UniCredit S. p. A. de-
rivanti da contratti di mutuo, di apertura di credito o da finanziamenti erogati in altre forme tec-
hiche concessi a persone fisiche e persone giuridiche nel periodo compreso tra il 1975 e il 2016 e
qualificati come attivita finanziarie deteriorate.

Dati precedenti relativi ai corpi: Terreno al foglio 15 particelle 610

- Trascrizione pregiudizievole:
Pignoramento a favore di Ing Bank N. V. contro [ PRl < vante da: atto
esecutivo dell'Ufficiale Giudiziario di Venzia rep 4190 dei 02 01 2018 1scr|tto/trascratto a Venezia
in data 30/10/2017 ainn. 35167/23434,
- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca giudiziale attiva a favore di Ing Bank N, V. controj s SETRLED TR B Derivante
da: Decreto ingiuntivo; Registrato a Tribunale di Brescia in data 26/08 2013 ai nn. 11130 tscrit-
to/trascritto @ Venezia in data 18/12/2013 ai nn. 33399/4900; importo ipoteca: € 120.000,00;
Importo capitale: € 68.552,65; Note: a favore di ING LEASE {(italia) SPA con sede in Brescia (BS) C.
F. 03322380175 e domicilic ipotecario eletto in Brescia Piazza ella Loggfa n.5.
- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca giudiziale attiva a favore di Fino 2 Securatisation Sri controjfuss s gt :
Derivante da: Decreto ingiuntivo; Registrato a Tribunale di Pordenone in data 13/03/2017 ai nn
319/2017; Iscrittoftrascritto a Venezia in data 30/08/2017 ai nn. 28553/4966; Importo ipoteca:
€ 350.000,00; Importo capitale: € 334.066,35; Note: a favore della "UNICREDITS. P. A, " con sede
a Roma, Codice fiscale 00348170101 e domicitio ipotecario eletto in Mestre (VE) via B. Maderna
n. 7. Lasocieta Fino 2 Securitisation S, r. |, con sede legale in Viale Majno 45, 20122 Milano, Ita-
lia, comunica che, nell'ambito di un'operazione unitaria di cartolarizzazione ai sensi della Legge
130, relativa a crediti ceduti da UniCredit S. p. A., in forza di un contratto di cessione di crediti ai
sensi degli articoli 4 e 7.1 della Legge 130 concluso in data 14 luglio 2017 e con effetto in data 14
tuglio 2017, ha acquistato pro-soluto da UniCredit S, p. A., con sede legale in via Via Alessandro
Specchi, 16, 00186 Roma, italia, codice fiscale n, 00348170101, partita IVA e numero di iscrizio-
ne presso il registro delte imprese di Roma n. 00348170101, tutti i crediti {per capitale, interessi,
anche di mora, accessori, spese, ulteriori danni, indennizzi e quant'altro) di UniCredit S. p. A. de-
rivanti da contratti di mutuo, di apertura di credito o da finanziamenti erogati in altre forme tec-
niche concessi a persone fisiche e persone giuridiche nel periodo compreso tra il 1975 e it 2016 e
qualificati come attivita finanziarie deteriorate.

Dati precedenti relativi ai corpi: Terreno al foglio 15 particelle 618

- Trascrizione pregiudizievole:
Pignoramento a favore di Ing Bank N. V. contro s . Derivante da: atto
esecutivo dell’Ufficiale Giudiziario di Venzia rep 4190 de! 02-01- 2018 1scrftto/trascr|tto a Venezia
in data 30/10/2017 ai nn. 35167/23434.

- Iscrizione di ipoteca: —
Ipoteca giudiziale attiva a favore di Ing Bank N. V. contr (et At s
da: Decreto ingiuntivo; Registrato a Tribunale di Brescia in data 26/08/2013 ai nn, 11130 Iscrit-
to/trascritto a Venezia in data 18/12/2013 ai nn. 33399/4900; Importo ipoteca; € 120.000,00;
Importo capitale; € 68.552,65; Note: a favore di ING LEASE (itafia) SPA con sede in Brescia (BS) C.
F. 03322380175 e domicilio ipotecaric eletto in Brescia Piazza ella Loggia n.5.
- Iscrizione di ipoteca: _
Ipoteca giudiziate attiva a favore di Fino 2 Securatisation Sri controfCue S Ea
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Derivante da: Decreto ingiuntivo; Registrato a Tribunale di Pordenone in data 13/03/2017 ai nn.
319/2017; Iscritto/trascritto a Venezia in data 30/08/2017 ai nn. 28553/4966; Importo ipoteca:
€ 350.000,00; Importo capitale: € 334.066,35; Note: a favore della "UNICREDIT 5. P. A. "' con sede
a Roma, Codice fiscale 00348170101 e domicilio ipotecario eletto in Mestre (VE) via B. Maderna
n. 7. Lasocieta Fino 2 Securitisation S. 1. L, con sede legale in Viale Majno 45, 20122 Milano, lta-
lia, comunica che, nell'ambito di un'operazione unitaria di cartolarizzazione ai sensi della Legge
130, relativa a crediti ceduti da UniCredit S. p. A., in forza di un contratto di cessione di crediti ai
sensi degli articoli 4 e 7.1 della Legge 130 concluso in data 14 luglio 2017 e con effetto in data 14
luglio 2017, ha acquistato pro-soluto da UniCredit S. p. A., con sede legale in via Via Alessandro
Specchi, 16, 00186 Roma, ftalia, codice fiscale n. 00348170101, partita IVA e numero di iscrizio-
ne presso il registro delle imprese di Roma n. 00348170101, tutti i crediti (per capitale, interessi,
anche di mora, accessori, spese, ulteriori danni, indennizzi e quant'altro) di UniCredit S. p. A. de-
rivanti da contratti di mutuo, di apertura di credito o da finanziamenti erogati in altre forme tec-
niche concessi a persone fisiche e persone giuridiche nel periodo compreso tra il 1975 e il 2016 e
qualificati come attivita finanziarie deteriorate,

Dati precedenti relativi ai corpi: Area Urbana al foglio 15 particelle 620 sub 24

- Trascrizione pregiudizievole:
Pignoramento a favore di Ing Bank N. V. contro” Derivante da: atto
esecutivo dell'Ufficiale Giudiziario di Venzia rep 4190 del 02-01-2018 iscritto/trascritto a Venezia
in data 30/10/2017 ai nn. 35167/23434.

- Iscrizione di ipoteca;
Ipoteca giudiziale attiva a favore di Ing Bank N. V. controfiess e i SN Dcrivante
da: Decreto ingiuntivo; Registrato a Tribunale di Brescia in data 26/08 . 11130; Iscrit-
to/trascritto a Venezia in data 18/12/2013 ai nn. 33399/4900; Importo ipoteca. € 120.000,00;
Importo capitale: € 68.552,65; Note: a favore di ING LEASE (italia) SPA con sede in Brescia (BS) C.
F. 03322380175 e domicilio ipotecario eletto in Brescia Piazza ella Loggia n.5.
- Iscrizione di ipoteca:
Ipoteca giudiziale attiva a favore di Fino 2 Securatisation Srl contro

Derivante da: Decreto ingiuntivo; Registrato a Tribunale di Pordenonemdata 13/03/2017 ar an,

319/2017; Iscritto/trascritto a Venezia in data 30/08/2017 ai nn. 28553/4966; Importo ipoteca:
€ 350,000,00; Importo capitale: € 334.066,35; Note: a favore della "UNICREDIT S. P. A. " con sede
a Roma, Codice fiscale 00348170101 e domicilio ipotecario eletto in Mestre (VE)} via B. Maderna
n. 7. La societa Fino 2 Securitisation S. r. |, con sede legale in Viale Majno 45, 20122 Milano, ita-
fia, comunica che, nell'ambito di un'operazione unitaria di cartolarizzazione ai sensi della legge
130, relativa a crediti ceduti da UniCredit S. p. A., in forza di un contratto di cessione di crediti ai
sensi degli articoli 4 e 7.1 della Legge 130 concluso in data 14 luglio 2017 e con effetto in data 14
luglio 2017, ha acquistato pro-soluto da UniCredit S. p. A., con sede legale in via Via Alessandro
Specchi, 16, 00186 Roma, Italia, codice fiscale n. 00348170101, partita IVA e numero di iscrizio-
ne presso il registro delle imprese di Roma n. 00348170101, tuttii crediti (per capitale, interessi,
anche di mora, accessori, spese, ulteriori danni, indennizzi e quant'altro} di UniCredit S. p. A. de-
rivanti da contratti di mutuo, di apertura di credito o da finanziamenti erogati in altre forme tec-
niche concessi a persone fisiche e persone giuridiche nel periodo compreso tra il 1975 e il 2016 e
qualificati come attivita finanziarie deteriorate.

Dati precedenti relativi ai corpi: Area Urbana al foglio 15 particelle 632 sub 1
- Trascrizione pregiudizievole:

Pignoramento afavore di Ing Bank N. V, control el B! Derivante da: atto
esecutivo dell'Ufficiale Giudiziario di Venzia rep 4190 del 02 01 2018 iscrltto/trascrltto a Venezia
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in data 30/10/2017 ai nn. 35167/23434.

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca giudiziale attiva a favore di Ing Bank N. V. contro merivante
da: Decreto ingiuntivo; Registrato a Tribunale di Brescia in data 26/0 al nn. 11130; Iscrit-
to/trascritto a Venezia in data 18/12/2013 ai nn. 33399/4900; Importo ipoteca: € 120.000,00;
Importo capitale: € 68.552,65; Note: a favore di ING LEASE (italia) SPA con sede in Brescia (BS) C.
F. 03322380175 e domicilio ipotecario eletto in Brescia Piazza ella Loggia n.5.

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca giudiziale attiva a favore di Fino 2 Securatisation Srl contrdeReEa e £t Fi
Derivante da: Decreto Ingiuntivo; Registrato a Tribunale di Pordenone in data 13/03/2017 ai nn.
319/2017; Iscritto/trascritto a Venezia in data 30/08/2017 ai nn. 28553/4966; importo ipoteca:
€ 350.000,00; Importo capitale: € 334,066,35; Note: a favore della "UNICREDITS. P. A. " con sede
a Roma, Codice fiscale 00348170101 e domicilio ipotecario eletto in Mestre (VE) via B. Maderna
n. 7. Lasocieta Fino 2 Securitisation S. r, I., con sede legale in Viale Majno 45, 20122 Milano, lta-
lia, comunica che, nell'ambito di un'operazione unitaria di cartolarizzazione ai sensi della legge
130, refativa a crediti ceduti da UniCredit S. p. A., in forza di un contratto di cessione di crediti ai
sensi degli articoli 4 e 7.1 deila Legge 130 concluso in data 14 luglio 2017 e con effetto in data 14
luglio 2017, ha acquistato pro-soluto da UniCredit S. p. A., con sede legale in via Via Alessandro
Specchi, 16, 00186 Roma, [talia, codice fiscale n. 00348170101, partita IVA e numero di iscrizio-
ne presso it registro delle imprese di Roma n. 00348170101, tutti i crediti (per capitale, interessi,
anche di mora, accessori, spese, ulteriori danni, indennizzi e quant'altro) di UniCredit 5. p. A. de-
rivanti da contratti di mutuo, di apertura di credito o da finanziamenti erogati in altre forme tec-
niche concessi a persone fisiche e persone giuridiche nel periodo compreso tra il 1975 e il 2016 e
qualificati come attivita finanziarie deteriorate.

Dati precedenti relativi ai corpi: Terreno al foglio 15 particelle 633

69. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

Identificativo corpo: Terreno al foglio 15 particelle 585

vincolato a standard sito in Fossalta Di Portogruaro (VE), strada privata

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: il punto non viene trattato in quanto non atti-
nente alla natura del bene

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: if punto non viene trattato in
quanto non attinente alla natura de] bene. Non attiene alla natura

Millesimi di proprieta: il punto non viene trattato in guanto non attinente alla natura del bene
Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO

Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: il punto non viene trattato in quanto non attinente
alla natura del bene

Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: il punto non viene trattato in quanto non attinente alla na-
tura del bene

Vincoli di prelazione dello Stato ex D. Lgs. 42/2004: no

Avvertenze ulteriori: o/l C. T. U ha accertato presso L'ufficio Provinciale del Territorio di Pordeno-
ne, servizio di pubblicitd immobiliari, che non esistono cause in corso con domanda trascritta.

Identificativo corpo: Terreno al foglio 15 particelle 610
vincolato a standard sito in Fossalta Di Portogruaro {VE), strada privata
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: il punto non viene trattato in quanto non atti-
nente alla natura del bene
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Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: il punto non viene trattato in
quanto non attinente alla natura del bene. Non attiene alla natura

Millesimi di proprieta: il punto non viene trattato in quanto non attinente alla natura del bene
Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO

Particolari vincoli /o dotazioni condominiali: il punto non viene trattato in guanto non attinente
alla natura del bene

Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: il punto non viene trattato in quanto non attinente alla na-
tura del bene

Vincoli di prelazione dello Stato ex D. Lgs. 42/2004: no

Avvertenze ulteriori: #[l C. T. U ha accertato presso L'ufficio Provinciale del Territorio di Pordeno-
ne, servizio di pubblicitd immobiliari, che non esistono cause in corso con domanda trascritia.

Identificativo corpo: Terreno al foglio 15 particelle 618

vincolato a standard sito in Fossalta Di Portogruaro (VE}, strada privata

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: il punto non viene trattato in quanto non atti-
nente alla natura del bene

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: il punto non viene trattato in
guanto non attinente alla natura del bene. Non attiene aila natura

Millesimi di proprieta: it punto non viene trattato in quanto non attinente alla natura del bene
Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO

Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: il punto non viene trattato in quanto non attinente
alla natura del bene

Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: i punto non viene trattato in quanto non attinente alla na-
tura del bene

Vineoli di prelazione dello Stato ex D. Lgs. 42/2004: no

Avvertenze ulteriori: «Il C. T. U ha accertato presso L'ufficio Provinciale del Territorio di Pordeno-
ne, servizio di pubblicita immobiliari, che non esistono cause in corso con domanda trascritta.

tdentificativo corpo: Area Urbana al foglio 15 particelie 620 sub 24

sito in Fossalta Di Portogruaro (VE), strada privata

Spese ordinarie annue di gestione dell'immohile: if punto non viene trattato in quanto non atti-
nente alla natura def bene ‘

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: il punto non viene trattato in
quanto non attinente alla natura del bene. Non attiene alla natura

Millesimi di proprieta: il punto non viene trattato in quanto non attinente alla natura del bene
Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO

Particolari vincoli /o dotazioni condominiali: il punto non viene trattato in quanto non attinente
alla natura del bene

Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: il punto non viene trattato in quanto non attinente alla na-
tura del bene

Vincoli di prelazione dello Stato ex D. Lgs. 42/2004: no

Avvertenze ulteriori: 11 C. T. U ha accertato presso L'ufficio Provinciale del Territorio di Pordeno-
ne, servizio di pubblicitd immobiliari, che non esistono cause in corso con domanda trascritta.

Identificativo corpo: Area Urbana al foglio 15 particelle 632 sub 1
sito in Fossalta Di Portogruaro (VE), strada privata
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: il punto non viene trattato in quanto non atti-
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nente alla natura del bene

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: il punto non viene trattato in
quanto hon attinente alla natura del bene. Non attiene alla natura

Millesimi di proprieta: il punto non viene trattato in quanto non attinente alla natura del bene
Accessibilita deli'immobile ai soggetti diversamente abili: NO

Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: il punto non viene trattato in quanto non attinente
alla natura de! bene

Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: il punto non viene trattato in quanto non attinente alla na-
tura del bene

Vincoli di prelazione dello Stato ex D. Lgs. 42/2004: no

Avvertenze ulteriori: #Il C, T. U ha accertato presso L'ufficio Provinciale del Territorio di Pordeno-
ne, servizio di pubblicita immobiliari, che non esistono cause in corso con domanda trascritta,

Identificativo corpo: Terreno al foglio 15 particelle 633

vincolato a standard sito in Fossalta Di Portogruaro (VE), strada privata

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: il punto non viene trattato in quanto non atti-
nente alla natura del bene

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: il punto non viene trattato in
quanto non attinente alla natura del bene. Non attiene alla natura

Millesimi di proprieta: il punto non viene trattato in quanto non attinente alla natura del bene
Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abifi; NO

Particolari vincoli ¢/o dotazioni condominiali: il punto non viene trattato in guanto non attinente
alla natura del bene

Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: il punto non viene trattato in quanto non attinente alla na-
tura del bene

Vincoli di prelazione dello Stato ex D. Lgs. 42/2004: no

Avvertenze ulteriori: #il C. T. U ha accertato presso Uufficio Provinciale del Territorio di Pordeno-
ne, servizio di pubblicita immobiliari, che non esistono cause in corso con domanda trascritta.

70.ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

vendita - a rogito di [
zia, in data 14/08/2004, ai nn. 26712/18305
Note: - per titoli anteriori al ventennio i mappali 463, 464, 465 e 478 (che ha originato, come so-

bra sec:ftcato il mappale 568) del fogho 15 del Catasto Terrem erano di proprleta del signor

tentica R . R e IR : lpredetto signor

nonché la quota di proprieta pari a 32/100 (trentadue centes:mt) dei mappali 465 e 478 del Foglio

15 del Catasto Terreni; in forza de! predetto atto di compravendita in data 1 giugno 1998 n.11569

di rep.in autenttca TR E SRR itto 2 ia i . 0625 il predet-

' RERE T geF con sede a

ol : Ry _odice Fiscale 8 ) tra i'altro, la proprieta del mappa!e 463

nonche fa quota di proprleta pari a 68/100 (sessantotto centesimi) dei mappall 465 ¢ 478 del Fo-
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glio 15 del Catasto Terren: in forza dell'atto di compravendita in data 24 lu

rep. In autentica frascritto a VeneZta il
soueta SRr ;

2 ". etta socneta

sopraddetto, dai m a!e 478 _ tutt: del Foglio 15 deECatasto Terreni, e la societs
HOEE I Be con sede o
ha venduto aI!a predetta societa fa quota di

propneta pan a 68/100 (sessantotto centesimi deamappah 465 e 568 entrambe deE foglio 15 del
Catasto Terreni,

Dati precedenti relativi ai corpi: Terreno al foglio 15 particelle 585

T'tolre p

duto aila societa [EENEERETATE.
: B Codice Fiscale

e . tra la | piena propneta del mappale 464nonche la quota
a1 proprieta pari a 32/100 (trentadue centesimi} det mappali 465 e 478 del Foglio 15 del Catasto
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quota di propr:eta pari a 68/10 (sessanttto centesumd dei mappa!t 465 e 478 del Foglio 15 del
Catasto Terrem In forza dell’ atto di comprave di n 14183 di rep. :n au-

e : avendutoal a preetta societa il : :
proprteta pan a 68/100 (sessantotto centesimi dei mappah 465 e 568, entrambe del foglio 15 del
Catasto Terreni.

Dati precedenti refativi ai corpi: Terreno al foglio 15 particelle 610

: e con sede in i sl

/i ante ventennio ad oggi. Inforza 0l atio 4 compra-
DT in data 24,/07/2001, ai nn. 14183; trascritto a Vene-
zia, in data 14/08/2001 al nn, 26712/18305

Note in forza dell' atto di donaz;one in data 10 settembre 1997 n.

Titolare/Proprietario i

. a rogito Notaio

¥, Codice Fiscale {88
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forza dell'atto di compravendlta in data 1 glugno 1998 n.1156% di rep. in autentica |

trascritto o JREaTsasees Ry R (| predetto sighor i
duto alla societa [ SR G v
e Codice Fiscalc|f iR SRERE - Y psena pmprieta del mappaie 464 nonché la quota
dtproprleta pari a 32/100 (trentadue centeswm) dei mappali 465 e 478 del Foglio 15 del Catasto

Terrem%detto atto di compravendlta in data 1 glugno 1998 n.11569 di rep. in au-
tentica il i i n.ri —

quota di proneta pari a 68/100 { ' sessantotto centesnmt) dei mappali 465 e 478 del Foglio 15 del
Catasto Terreni; In forza dell’atto di compravendita in data 24 !ugilo 2001 n.14183 di rep. in au—
tentica o S :

sopraddetto o
ISR S con sede o BRSNS -3 gt S ice Fiscale
: o venduto aila predetta societa 55 : O |- quota di
proprueta par: a 68/100 (sessantotto centesimi dei mappal: 465 e 568, entrambe del foglio 15 del
Catasto Terreni.

Dati precedenti relativi ai corpi: Terreno al foglio 15 particelle 618

Titolare/Proprietario: JSS : con sede inj

i mappalr 37, 38 54 66 105 e 370 del Fogho 15 del Catasto Terreni di Fossaltadl Porto-

gruar-; forza dell'atto d| compravendita in data 8 giugno 1958 n. 11586 dl rep, in autentica No-
R rascrltto a Vene ia i s

s R consedea s '
L tra Ia!tro i mappah 468 e 480 del Fogho 15 del Catasto Terreni, con
precnsaz;one che stante I or:gme del mapga

n 1586 trascrltto aVenezra il 2 7.1998 ar n.ri 16729/11269 i predetti S
T S s e : nnovendutoa!a
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. . P __ Codice Fisca-
Wiral altro :sopraddett; mappall 469e473 el Foglio 15 def Catasto Terreni; - per
nteriori al ventenmo i mappali 463, 464, 465 e 478 (che ha or:gmato, come sopra specn‘lca-

¥ha venduto alla

quota di proprieta pari a 63/100 sessantotto centesu"m) dei mappali 465 e 478 del Foglio 15 del
Catasto Terreni; In forza dell’atto di compravendita m data 24 1ug!|o 2001 n,14183 di rep. m au~
tentica Notaio Pasquahs trascrrtto a Venezia i| [INSSSUa - i o

T B tra laEtro Ea plena propneta dei predettl mappalt 469 473e 464 nonche Ia
quota di proprleta pari a 32/100 {trentadue centesnm[) dei mappali 465 e 568 (or:gmato come

ha venduto alla predetta societa |

' propneta parl a 68/100 (sessantotio centesimi de mappalu 465 e 568 entrambe dei foglio 15 del
Catasto Terreni.

Dati precedenti relativi ai corpi: Area Urbana al foglio 15 particelle 620 sub 24

Titolare/ Proprietario:

nezia, in data 02/11/2001 ai nn. 34682/23720
Note: in forza dell’ atto di donazaone in data 10 settembre 1997 n 10932 di rep.

Lascritto ENERRRREE B ¥ predetti signor
' Coeln L R ' anno venduto alla
L . con se(je 3 5 ; ¥ Co-
™ 1attro i mappah 468 e 480 del Fogi:o 15 de Catasto Terrem con

societd (e
dice Fiscale
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precisazione che, stante ['origine de} mappale 480 da strade pubb!nche non & possibile accertarne
rovemenza in capo ai sopraddetta sighori : : -

quota ch proprieta pari a 68/100 sessantotto centesnmr) dei mappali 465 e 478 del Foglio 15 del
Catasto Terrenu In forza dell'atto di compravendata m data 24 Eugho 2001 n.14183 di rep in au-
tentica [EEERERE i C e

R con sede 3
enduto aila predetta societa '

propneta par: a 68/100 (sessantotto centesimi delmappalt465e 568 entrambedel foglio 15 del
Catasto Terreni.

Dati precedenti relativi ai corpi: Area Urbana al foglio 15 particelle 632 sub 1

Titolare/Proprietario:]

nezia, in data 02/11/2001 ai nn.
Note: in fo

atasto Terreni di Fossalta di Porto-
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gruaro; in forza deH atto ds compravendita in data 8 giugho 1958 n, 11585 di rep, in autentica No-
. ' e S predetti signoti
- i) venduto alla

opr:eta pari a 32/100 {trentaduecentesnml} dei mappali 465 e 478 del Foglao 15 del Catasto
Terrenizin forza dei predetto atto di compravend:ta in data 1

i proprieta pari a 68/100 {sessantotto centesimi) dei mappali 465 e 478 del Foglio 15 del
‘ asto Terrem In forza dell'atto di compravend:ta in data 24 !ugho 2001 n. 14183 di rep. in.

Daeas con sede 3
venduto aa predetta societd ‘[ e
prop pari a 68/100 (sessantotto centesimi de:mappah 465 e 568 entrambe cfef fogl:o 15 det
Catasto Terreni.

Dati precedenti relativi ai corpi: Terreno al foglio 15 particelle 633

71, PRATICHE EDILIZIE:

vincolato a standard sito in Fossalta Di Portogruaro (VE) CAP: 33025 frazione: Villanova
Sant'Antonio, Via T. Edison

Numero pratica O esuccessiv
Intestazione |
Tipo pratica: Concessnone Ednl:zua
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Note tipo pratica: Piano di Lottizzazione

Per lavori: di esecuzione delle opere di urbanizzazione relativa al piano di lottizzazione di iniziati-
va privata per insediamenti produttivi

Oggetto: nuova costruzione

Presentazione in data 16/04/1998 al n. di prot. 29579

Rilascio in data 18/11/1998 al n. di prot. 3080

Dati precedenti relativi ai corpi: Terreno al foglio 15 particelle 585

vincolato a standard sito in Fossalta Di Portogruaro (VE) CAP: 33025 frazione: Villanova
Sant'Antonio, Via T. Edison

Numero pratica: 1/U/98

intestazione; . e e S i A
Tipo pratica: Concess;one 1417 T

Note tipo pratica: Voltura della Concessione Edilizia

Per lavori: di esecuzione delle opere di urbanizzazione relativa al piano di lottizzazione di iniziati-
va privata per insediamenti produttivi

Oggetto: nuova costruzione

Presentazione in data 30/01/2003 al n. di prot. 970

Rilasclo in data 03/03/2003 al n. di prot.

Dati precedenti relativi ai corpi: Terreno al foglio 15 particelle 585

vincolate a standard sito in Fossalta Di Portogruaro {VE) CAP: 33025 frazione: Villanova
Sant'Antonio, Via T. Edison

Numero pratica: 1
Intestazione: (TN S T
Tipo pratica: Vanante a tltolo ablhtat:vo e varsantem corso d opera
Note tipo pratica: Piano di lottizzazione

Per lavori: di esecuzione delle opere di urbanizzazione relativa al piano di lottizzazione di iniziati-
va privata per insediamenti produttivi

Oggetto: variante

Presentazione in data 05/05/2005 ai n. di prot. 4299

NOTE: adottata con deliberazione della giunta Comunale n. 71 del 12/07/2005

Dati precedenti relativi ai corpi: Terreno al foglio 15 particelle 585

vincolato a standard sito in Fossalta Di Portogruaro {VE)} CAP: 33025 frazione: Villanova
Sant'Antonio, Via A. Pascinotti

Numero pratica;
Intestazione: 8 AR I e S
Tipo pratica: Concesswne Edmzaa

Note tipo pratica: Piano di Lottizzazione

Per lavori: di esecuzione delle opere di urbanizzazione refativa al piano di lottizzazione di iniziati-
va privata per insediamenti produttivi

Oggetto: nuova costruzione

Presentazione in data 16/04/1998 al n. di prot. 29579

Rilascio in data 18/11/1998 al n. di prot. 3080

Dati precedenti relativi ai corpi: Terreno al foglio 15 particelle 610

ive varianti.

vincolato a standard sito in Fossalta Di Portogruaro (VE) CAP: 33025 frazione: Villanova
Sant'Antonio, Via A. Pascinotti

Numero pratica: 1/U 98 _

intestazione: Lo
Tipo pratica; Concessmne Edlima
Note tipo pratica: Voltura della Concessione Edilizia
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Per lavori: di esecuzione delle opere di urbanizzazione relativa al piano di lottizzazione di iniziati-
va privata per insediamenti produttivi

Oggetto: nuova costruzione

Presentazione in data 30/01/2003 al n. di prot. 970

Rilascio in data 03/03/2003 al n. di prot.

Dati precedenti relativi ai corpi: Terreno al foglio 15 particelie 610

vincolato a standard sito in Fossalta Di Portogruaro (VE) CAP: 33025 frazione: Villanova
Sant'Antonio, Via A, Pascinotti

Numero pratica: 1

Intestazione SETESTEERRTEE 3 L o
Tipo pratica: Varlante a t:toto abllltatuvo e varlante in corso dpera
Note tipo pratica: Piano di lottizzazione

Per lavori: di esecuzione delle opere di urbanizzazione relativa al piano di lottizzazione di inizlati-
va privata per insediamenti produttivi

Oggetto: variante

Presentazione in data 05/05/2005 al n. di prot. 4299

NOTE: adottata con deliberazione delia giunta Comunale n. 71 del 12/07/2005

Dati precedenti relativi ai corpi: Terreno al foglio 15 particelle 610

vincolato a standard sito in Fossalta Di Portogruare {VE) CAP: 33025 frazione: Villanova
Sant'Antonio,

Numero pratica: ive varianti.

Intestazione {REEEEES T R EERRE e

Tipo pratica: Concessmne Ed;l:zsa

Note tipo pratica: Piano di Lottizzazione

Per lavori: di esecuzione delle opere di urbanizzazione relativa al piano di lottizzazione di iniziati-
va privata per insediamenti produttivi

Oggetto: nuova costruzione

Presentazione in data 16/04/1998 al n. diprot. 29579

Riascio in data 18/11/1998 al n. di prot. 3080

Dati precedenti relativi ai corpi: Terreno al foglio 15 particelle 618

vincolato a standard sito in Fossalta Di Portogruaro (VE) CAP: 33025 frazione: Villanova
Sant'Antonio,

Numero pratica: 1/U/98

intestazione JEeS 0 R
Tipo pratica: Concessmne dlhzta I

Note tipo pratica: Voltura della Concessione Edilizia

Per lavori: di esecuzione delle opere di urbanizzazione relativa al piano di lottizzazione di iniziati-
va privata per insediamenti produttivi

Oggetto: nuova costruzione

Presentazione in data 30/01/2003 al n. diprot. 970

Rilascio in data 03/03/2003 al n. di prot.

Dati precedenti relativi ai corpi: Terreno al foglio 15 particelle 618

vincolato a standard sito in Fossalta Di Portogruarc (VE) CAP: 33025 frazione: Villanova

Sant'Antonia,

Numero pratica: 1 U/98

Intestazione: : . ey R e

Tipo pratica: Varlantea tltolo ablhtatlvo e varnante in corso d' opera

Note tipo pratica: Piano di lottizzazione

Per lavori: di esecuzione delle opere di urbanizzazione relativa al piano di lottizzazione di iniziati-
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va privata per insediamenti produttivi

Oggetto: variante

Presentazione in data 05/05/2005 al n. di prot. 4299

NOTE: adottata con deliberazione della giunta Comunale n. 71 del 12/07/2005
Dati precedenti relativi ai corpi: Terreno al foglio 15 particelle 618

Ente urbano [EU] sito in Fossalta Di Portogruaro (VE) CAP: 33025 frazione: Villanova Sant'Anto-
nio, Via T, Edison

Numero pratica: 1/U/98 e successave varlantl

Intestazione: . VD
Tipo pratica: Concess:one Edilizia

Note tipo pratica: Piano di Lottizzazione

Per lavori: di esecuzione delle opere di urbanizzazione relativa al piano di lottizzazione di iniziati-
va privata per insediamenti produttivi

Oggetto: nuova costruzione

Presentazione in data 16/04/1998 al n, di prot. 29579

Rilascio in data 18/11/1998 al n. di prot. 3080

Dati precedenti relativi ai corpi: Area Urbana al foglio 15 particelle 620 sub 24

Ente urbano [EU] sito in Fossalta Di Portogruaro {VE) CAP: 33025 frazione: Villanova Sant'Anto-
nio, Via T. Edison

Numero pratica: 1/U 98
Intestazione S S e

Tipo pratica: Concessnone Edllma ) '

Note tipo pratica: Voltura della Concessione Edilizia

Per lavori: di esecuzione delle opere di urbanizzazione relativa al piano di lottizzazione di iniziati-
va privata per insediamenti produttivi

Oggetto: nuova costruzione

Presentazione in data 30/01/2003 al n. diprot. 970

Rilascio in data 03/03/2003 al n. di prot.

Dati precedenti relativi ai corpi: Area Urbana al foglio 15 particelle 620 sub 24

Ente urbano [EU] sito in Fossalta Di Portogruaro (VE) CAP; 33025 frazione: Villanova Sant'Anto-
nio, Via T. Ed;son

Intestazion oy e o St
Tipo pratica: Variante a titoioabzlztatlvo ) vartante mcorso d ogera -
Note tipo pratica: Piano di lottizzazione

Per lavori: di esecuzione delle opere di urbanizzazione relativa al piano di lottizzazione di iniziati-
va privata per insediamenti produttivi

Oggetio: variante

Presentazione in data 05/05/2005 al n. di prot. 4299

NOTE: adottata con deliberazione della giunta Comunale n. 71 del 12/07/2005

Dati precedenti relativi ai corpi: Area Urbana al foglio 15 particelle 620 sub 24

Ente urbano [EU] sito in Fossalta Di Portogruaro (VE) CAP: 33025 frazione: Villanova Sant'Anto-
nio, Via T. Edison

Numero pratica: 1/U/98 e successrve varianta

intestazione] fel e :
Tipo pratica: oncessione Edlhzra
Note tipo pratica: Piano di Lottizzazione

Per lavori: di esecuzione delle opere di urbanizzazione relativa al piano di lottizzazione di iniziati-
va privata per insediamenti produttivi
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Oggetto: nuova costruzione

Presentazione in data 16/04/1998 al n. diprot. 29579

Rilascio in data 18/11/1998 al n. di prot. 3080

Dati precedenti relativi ai corpi: Area Urbana al foglio 15 particelle 632 sub 1

Ente urbano [EU] sito in Fossalta Di Portogruaro {VE) CAP: 33025 frazione: Villanova Sant'Anto-
nio, Via T. Edison

Numero pratica: 1/U/98

Intestazion /TR
Tipo pratica; oncessmnei izia

Note tipo pratica: Voltura della Concessione Edilizia

Per lavori: di esecuzione delle opere di urbanizzazione relativa al piano di fottizzazione di iniziati-
va privata per insediamenti produttivi

Oggetto: nuova costruzione

Presentazione in data 30/01/2003 al n. diprot. 970

Rilascio in data 03/03/2003 al n. di prot,

Dati precedenti relativi ai corpi: Area Urbana al foglio 15 particelle 632 sub 1

Ente urbano [EU] sito in Fossaita Di Portogruaro {VE) CAP: 33025 frazione: Villanova Sant'Anto-
nio, Via T. Edison

Numero pratica: 1/U 98 ——

Intestazione: | EEERIEG S SO 5 :
Tipo pratica: Vanante a tttolo abmtatwo e varlante in corsod opera

Note tipo pratica: Piano di lottizzazione

Per lavori: di esecuzione delle opere di urbanizzazione relativa al piano di lottizzazione di iniziati-
va privata per insediamenti produttivi

Oggetto: variante

Presentazione in data 05/05/2005 al n. diprot. 4299

NOTE: adottata con deliberazione della giunta Comunale n. 71 del 12/07/2005

Dati precedenti relativi ai corpi: Area Urbana al foglio 15 particelle 632 sub 1

vincolato a standard sito in Fossalta Di Portogruaro (VE) CAP: 33025 frazione: Villanova
Sant'Antonio, strada privata

Numero pratica: 1/U/98 e successive variantl

Intestazion o P F R
Tipo pratica: ConcessioneE Eiizia '

Note tipo pratica: Piano di Lottizzazione

Per lavori: di esecuzione delle opere di urbanizzazione relativa al piano di lottizzazione di iniziati-
va privata per insediamenti produttivi

Oggetto: nuova costruzione

Presentazione in data 16/04/1998 al n, di prot. 29579

Rilascio in data 18/11/1998 al n. di prot. 3080

Dati precedenti relativi ai corpi: Terreno al foglio 15 particelle 633

vincolato a standard sito in Fossalta Di Portogruaro (VE) CAP: 33025 frazione: Villanova
Sant'Antonio, strada privats

Numero pratica: 1/U 98
intestaziond o
Tipo pratica: Concessmne EdlliZla
Note tipo pratica: Voltura della Concessione Edilizia

Per lavori: di esecuzione delle opere di urbanizzazione relativa al piano di lottizzazione di iniziati-
va privata per insediamenti produttivi

Oggetio: nuova costruzione
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Presentazione in data 30/01/2003 al n. diprot. 970
Rilascio in data 03/03/2003 al n. di prot.
Dati precedenti relativi ai corpi: Terreno al foglio 15 particelle 633

vincolato a standard sito in Fossalta Di Portogruaro (VE) CAP: 33025 frazione: Villanova
Sant'Antonio, strada privata

Numero pratica: 1/U/
Intestazione: O TN
Tipo pratica: Variante a titolo abilitativo e variante in corso d
Note tipo pratica: Piano di lottizzazione

Per lavori: di esecuzione delle opere di urbanizzazione relativa al piano di lottizzazione di iniziati-
va privata per insediamenti produttivi

Oggetto: variante )

Presentazione in data 05/05/2005 al n. diprot. 4299

NOTE: adottata con deliberazione della giunta Comunale n. 71 del 12/07/2005

Dati precedenti relativi ai corpi: Terreno al foglio 15 particelle 633

opera

Conformita edilizia:

vincolato a standard

Nessuna.

Per quanto sopra NON si dichiara la conformita edilizia; note: 'opera & priva di certificato di col-
laudo fingle,

Dati precedenti relativi ai corpi: Terreno al foglio 15 particelle 585

vincolato a standard

Nessuna,

Per quanto sopra NON si dichiara ta conformita edilizia; note: I'opera & priva di certificato di col-
laudo finale.

Dati precedenti relativi af corpi: Terreno al foglio 15 particelle 610

vincolato a standard

Nessuna.

Per quanto sopra NON si dichiara la conformita edilizia; note: I'opera & priva di certificato di col-

" laudo finale.

Dati precedenti relativi ai corpi: Terreno al foglio 15 particelle 618
Ente urbano [EU]
Nessuna.

Per quanto sopra NON si dichiara la conformita edilizia; note: I'opera & priva di certificato di col-
faudo finale.
Dati precedenti relativi ai corpi: Area Urbana al foglio 15 particelle 620 sub 24

Ente urbano [EU]
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Per quanto sopra NON si dichiara la conformita edilizia; note: 'opera & priva di certificato di col-

laudo finale,

Dati precedenti relativi ai corpi: Area Urbana al foglio 15 particelle 632 sub 1

vincolato a standard

Nessuna.

Per quanto sopra NON si dichiara la conformita edilizia; note: I'opera & priva di certificato di col-

laudo finale.

Dati precedenti relativi ai corpi: Terreno al foglio 15 particelle 633

Conformita urbanistica

vincolato a standard

Strumento urbanistico Adottato:

Piano regolatore generale

in forza della delibera:

G. R. V n. 6099 del 25-10-1991 e successive va-
rianti

Zona omogenes;

D1/1 industriale di completamento

Norme tecniche di attuazione:

Piano di Assetto del Territorio (P. A, T.) adotta-
to con deliberazione di Consiglio Comunale n.
17 del 21.05.2013 ed approvato dalla Provincia
di Venezia in Conferenza di Servizi del
16.12.2013, Ul Piano degli Interventi adottato
con deliberazione del Consiglic Comunalen. 7
del 08/04/2014 e approvato con deliberazione
di Consiglio Comunale n. 49 del 22/12/2014 &
divenuto efficace a far data dal 01 febbraio
2015.

Immobile soggeito a convenzione:

S

Se si, di che tipo?

Piano di Lottizzazione

Estremi delle convenzioni:

S cD.
registrata a Portogruaro
il 5-11-1998 al numero 76 serie 2/1.

Obblighi derivanti:

le ditte lottizzanti si impegnano a cedere al
Comune ¢ vincolare a uso pubblico le aree de-
scritte nelfa convenzione (cfr. allegato Piano di
Lottizzazione)

ciabilita?

Immobile sottoposto a vincolo di carattere ur- | SI
banistico:
Elementi urbanistici che limitano la commer- S|
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Se si, di che tipo?

immobile oggetio di convenzione per l'attua-
zione di un piano di lottizzazione per insedia-
menti produttivi. La lottizzazione é priva di col-
faudo finale per varie inadempienze deila ditta
esecutata. :

Nella vendita dovranno essere previste pattui-
zioni particolari?

NO

Rapporto di copertura:

non superiore al 50%

Altezza massima ammessa:

9m

Note sulla conformita;

Sono state riscontrate le seguenti irregolaritd: assenza del collaudo finale
Regolarizzabile mediante: attualmente non & possibile sanare le opere
Descrizione delle opere da sanare: confrontare comunicazione del collaudatore all'impresa del

20-02-2007 {cfr. allegato Piano di Lottizzazione).

Per quanto sopra NON si dichiara la conformita urbanistica; note: I"opera & priva di certificato

di collaudo finale.

Dati precedenti relativi ai corpi: Terreno al foglio 15 particelle 585

vincolato a standard

Strumento urbanistico Adottato:

Piano regolatore generale

In forza della delibera:

G. R.V n. 6099 del 25-10-1991 e successive va-
rianti

Zona omogenea:

D1/1Industriale di completamento

Norme tecniche di attuazione:

Piano di Assetto del Territorio (P. A, T.) adotta-
1o con deliberazione di Consiglio Comunale n.
17 del 21.05.2013 ed approvato dalla Provincia
di Venezia in Conferenza di Servizi del
16.12.2013, I Piano degli Interventi adottato
con deliberazione del Consiglio Comunale n. 7
del 08/04/2014 e approvato con deliberazione
di Consiglio Comunale n, 49 del 22/12/2014 &
divenuto efficace a far data dal 01 febbralo
2015,

immobile soggetto a convenzione:

St

Se si, di che tipo?

Piano di Lottizzazione

Estremi delle convenzioni:

Notaio Paolo Pasqualis di Portogruaro, rep.
11777 del 21-10-1998 registrata a Portogruaro
il 5-11-1998 al numero 76 serie 2/L

Obblight derivanti:

le ditte lottizzanti si impegnano a cedere al
Comune o vincolare a uso pubblico le aree de-
scritte nella convenzione (cfr. allegato Piano di
Lottizzazione)

Immobile sottoposto a vincolo di carattere ur-

Si
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banistico:

Elementi urbanistici che limitano la commer-
ciabilita?

S

Se si, di che tipo?

immobile oggetto di convenzione per {'attua-
zione di un piano di lottizzazione per insedia-
mentt produttivi. La lottizzazione & priva di col-
laudo finale per varie inadempienze della ditta
esecutata.

Nella vendita dovranno essere previste pattui-
zioni particolari?

NO

Rapporto di copertura:

non superiore al 50%

Altezza massima ammessa:

9m

Note sulla conformita:

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: assenza del collaudo finale
Regolarizzabile mediante: attualmente non & possibile sanare le opere
Descrizione delle opere da sanare: confrontare comunicazione del collaudatore all'impresa del

20-02-2007 {cfr. allegato Piano di Lottizzazione).

Per quanto sopra NON si dichiara la conformita urbanistica; note: I"opera é priva di certificato

di collaudo finale.

Dati precedenti relativi ai corpi: Terreno al foglio 15 particelle 610

vincolato a standard

Strumento urbanistico Adottato:

Piano regolatore generale

In forza della delibera;

G. R. V n. 6099 del 25-10-1991 e successive va-
rianti

Zona omogenea:

D1/1 Industriale di completamento

Norme tecniche di attuazione:

Piano di Assetto de! Territorio {P. A. T.) adotta-
to con deliberazione di Consiglio Comunale n.
17 del 21.05.2013 ed approvato dalla Provincia
di Venezia in Conferenza di Servizi del
16.12.2013, Il Pianc degli Interventi adottato
con deliberazione del Consiglio Comunale n, 7
del 08/04/2014 e approvato con deliberazione
di Consiglio Comunale n. 49 del 22/12/2014 &
divenuto efficace a far data dal 01 febbraio
2015,

Immobile soggetto a convenzione:

St

Se si, di che tipo?

Piano di Lottizzazione

Estremi delle convenzioni:

Notaio Paolo Pasqualis di Portogruaro, rep.
11777 del 21-10-1998 registrata a Portogruaro
il 5-11-1998 al humero 76 serie 2/L

Obblighi derivanti;

fe ditte lotlizzanti si impegnano a cedere al
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Comune o vincolare a uso pubblico le aree de-
scritte nella convenzione (cfr. allegato Piano di
Lottizzazione)

ciabilita?

Immobile sottoposto a vincolo di carattere ur- | Sl
banistico:
Elementi urbanistici che limitano [a commer- | Sl

Se si, di che tipo?

immobile oggetio di convenzione per l'attua-
zione di un piano di lottizzazione per insedia-
menti produttivi. La lottizzazione & priva di col-
taudo finale per varie inadempienze della ditta
esecutata.

Nella vendita dovranno essere previste pattui-
zioni particolari?

NO

Rapporto di copertura:

nen superiore al 50%

Altezza massima ammessa:

9m

Note sulla conformita:

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: assenza del collaudo finale
Regolarizzabile mediante: attualmente non & possibile sanare le opere
Descrizione delle opere da sanare: confrontare comunicazione del collaudatore alf'impresa del

20-02-2007 {cfr. allegato Piano di Lottizzazione).

Per quanto sopra NON si dichiara la conformita urbanistica; note: |"opera & priva di certificato

di collaudo finale.

Dati precedenti relativi ai corpi: Terreno ai foglio 15 particelle 618

Ente urbano [EU]

Strumento urbanistico Adottato:

Piano regolatore generale

In forza della delibera:

G. R.Vn. 6099 del 25-10-1991 e successive va-
rianti

Zong omogenea:

D1/1 industriale di completamento

Norme tecniche di attuazione:

Piano di Assetto del Territorio (P. A. T.) adotta-
to con deliberazione di Consiglio Comunale n.
17 del 21.05.2013 ed approvato dalla Provincia
di Venezia in Conferenza di Servizi del
16.12.2013, 1l Piano degli Interventi adottato
con deliberazione del Consiglio Comunale n, 7
del 08/04/2014 e approvato con deliberazione
di Consiglio Comunale n. 49 del 22/12/2014 &
divenuto efficace a far data dal 01 febbraio
2015.

Immaobile soggetto a convenzione:

51

Se si, di che tipo?

Piano di Lottizzazione
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Estremi detle convenzioni:

Notaio Paolo Pasqualis di Portogruaro, rep.
11777 del 21-10-1998 registrata a Portogruaro
il 5-11-19928 al numero 76 serie 2/L

Obblighi derivanti:

le ditte lottizzanti si impegnano a cedere al
Comune o vincolare a uso pubblico le aree de-
scritte netla convenzione {cfr. allegato Piano di
Lottizzazione)

ciabilita?

immobile sottoposte a vincolo di carattere ur- (Sl
banistico:
Elementi urbanistici che limitano la commer- | S

Se si, di che tipo?

immobile oggetto di convenzione per 'attua-
zione di un piano di lottizzazione per insedia-
menti produttivi. La lottizzazione & priva di col-
laudo finate per varie inadempienze della ditta
esecutata.

Nelfa vendita dovranno essere previste pattui-
zioni particolari?

NO

Rapporto di copertura:

non superiore al 50%

Altezza massima ammessa;

9m

Note sulla conformita:

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: assenza del collaudo finale
Regolarizzabile mediante: attualmente non & possibile sanare le opere
Descrizione delle opere da sanare: confrontare comunicazione del collaudatore all'impresa del

20-02-2007 {cfr. allegato Piano di Lottizzazione),

Per quanto sopra NON si dichiara la conformita urbanistica; note: ["opera & priva di certificato

di collaudo finale.

Dati precedenti relativi ai corpi: Area Urbana al foglio 15 particelle 620 sub 24

Ente urbano [EU]

Strumento urbanistico Adottato:

Piano regolatore generale

in forza della delibera:

G. R. V n. 6099 del 25-10-1991 e successive va-
rianti

Zona omogenea:

D1/1 industriale di completamento

Norme tecniche di attuazione:

Piano di Assetto del Territorio {P. A. T.) adotta-
to con deliberazione di Consiglioc Comunate n.
17 del 21.05.2013 ed approvato dalla Provincia
di Venezia in Conferenza di Servizi del
16.12.2013, H Pianc degli Interventi adottato
con deliberazione del Consiglio Comunale n, 7
del 08/04/2014 e approvato con deliberazione
di Consiglio Comunale n. 49 del 22/12/2014 &
divenute efficace a far data dal 01 febbraio
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2015.

immobile soggetto a convenzione:

S

Se si, di che tipo?

Piano di Lottizzazione

Estremi delle convenzioni:

Notaio Paoclo Pasqualis di Portogruaro, rep.
11777 del 21-10-1998 registrata a Portogruaro
il 5-11-1998 al numero 76 serie 2/L

Obblighi derivanti:

le ditte lottizzanti si impegnano a cedere al
Comune o vincolare a uso pubblico le aree de-
scritte nella convenzione (cfr. allegato Piano di
Lottizzazione)

ciabilitd?

Imrnobile sottoposto a vincolo di carattere ur-|S!
banistico:
Elementi urbanistici che limitano la commer-|S

Se si, di che tipo?

immobile oggetto di convenzione per |'attua-
zione di un piano di lottizzazione per insedia-
menti produttivi. La lottizzazione & priva di col-
laudo finale per varie inadempienze della ditta
esecutata,

Nella vendita dovranno essere previste pattui-
zioni particolari?

NO

Rapporto di copertura;

non superiore al 50%

Alterza massima ammessa:

9m

Note sulla conformita:

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: assenza del collaudo finale
Regolarizzabile mediante: attualmente non & possibile sanare le opere
Descrizione delle opere da sanare: confrontare comunicazione del collaudatore all'impresa del

20-02-2007 {cfr. allegato Piano di Lottizzazione).

Per quanto sopra NON si dichiara la conformita urbanistica; note: |"opera & priva di certificato

di coliaudo finale.

Dati precedenti relativi ai corpi: Area Urbana al foglio 15 particelle 632 sub 1

vincolato a standard

Strumento urbanistico Adottato:

Piano regolatore generale

In forza della delibera:

G. R,V n., 6099 del 25-10-1991 e successive va-
rianti '

Zona omogenea:

D1/1 industriale di completamento

Norme tecniche di attuazione:

Piano di Assetto del Territorio (P. A. T.} adotta-
to con deliberazione di Consiglio Comunale n.
17 del 21.05.2013 ed approvato dalla Provincia

dil Venezia in Conferenza di Servizi del
16.12.2013, Il Piano degli Interventi adottato
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con deliberazione del Consiglioc Comunale n, 7
del 08/04/2014 e approvato con deliberazione
di Consiglio Comunale n. 49 del 22/12/2014 &
divenuto efficace a far data dal 01 febbraio
2015,

Immobile soggetto a convenzione:

S

Sesi, di che tipo?

Piano di Lottizzazione

Estremi delle convenzioni:

Notalo Paolo Pasqualis di Portogruaro, rep.
11777 del 21-10-1998 registrata a Portogruaro
il 5-11-1998 al numero 76 serie 2/L

Obblighi derivanti:

le ditte lottizzanti si impegnano a cedere al
Comune o vincolare a uso pubblico le aree de-
scritte nella convenzione {cfr. allegato Piano di
Lottizzazione), nonche a realizzare Ir opere di
urbanizzazione primaria e secondaria.

immobile sottoposto a vincolo di carattere ur-
banistico:

St

Elementi urbanistici che limitano la commer-
ciabilita?

Si

Se si, di che tipo?

immobile oggetto di convenzione per |'attua-
zione di un piano di lottizzazione per insedia-
menti produttivi. La lottizzazione & priva di col-
laudo finale per varie inadempienze della ditta
esecutata,

Nella vendita dovranno essere previste pattui-
zioni particolari?

NO

Rapporto di copertura:

non superiore al 50%

Altezza massima ammessa;

9m

Note sulla conformita:

Sono state riscontrate le seguenti irregolaritd: assenza del collaudo finale
Regolarizzabile mediante: attualmente non & possibile sanare le opere
Descrizione delle opere da sanare: confrontare comunicazione del collaudatore all'impresa del

20-02-2007 (cfr. allegato Piano di Lottizzazione).

Per quanto sopra NON si dichiara la conformita urbanistica; note: ["opera & priva di certificato

di collaudo finale.

Dati precedenti relativi ai corpi: Terreno al foglio 15 particelle 633

Descrizione: vincolato a standard di cuial punto Terrenio al foglio 15 particelle 585 = -
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limmobile & ubicato in Fossalta di Portogruaro nella frazione di Sacilato in via Edison (cfr. allegato 5 lotto 1
in Fossalta di Portogruaro foto 2, 3). H terreno risulta irreversibilmente trasformato in un’area asfaltata
adibita a parcheggio

Nessuno

Superficie complessiva di circa mg 40,00

il terreno risulta di forma rettangolare ed orografia pianeggiante
Tessitura prevalente terreno irreversibilmente trasformato in parcheggio
Sistemazioni agrarie no

Sistemi Irrigui presenti no

Colture erbacee no

Colture arboree no

Selvicolture no

Stato di manutenzione generale: mediocre
Condizioni generali dell'immobile:

terreni destinati 2 parcheg-isup reale lorda 1,00 40,00 #£0,00

gi da cedere o vincolare al
Comune
40,00

Descrizione: vincolato a standard di cui al punto Terreno al foglio 15 particelle 610 -

!l terreno & ubicato in Fossalta di Portogruaro nella frazione di Sacilato in via A. Pascinotti (allegato 5 lotto
1in Fossalta di Portogruaro foto da n®, 4, 5). |l terreno risulta irreversibilmente trasformato in un’area
asfaltata adibita a strada.

1. Quota e tipolo
1/1 di s
Cod. Fiscalc
Eventuali comproprietari:
Nessuno

zia de! diritto
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Superficie complessiva di circa mq 65,00

il terreno risulta di forma Trapezoidale ed orografia pianeggiante
Tessitura prevalente terreno irreversibilmente trasformato in parcheggio
Sistemazioni agrarie no

Sistemi irrigui presenti no

Colture erbacee no

Colture arboree no f

Selvicolture no

Stato di manutenzione generale: mediocre
Condizioni generali dell'immobile: mediocre

terreni destingti a strade sup reale lorda 1,00 65,00 £0,00
da cedere o vincolare al
Comune

65,00

Descrtz:one vmcotato a standard dicuial. punto Terreno al fogl" 15 partlcelle 618

) fmmobtle & u'mcato in Fossaita di Portogruaro nella fraz:one d| Sacxtato in via Edlson (al!egato 5 Iotto 1 in
Fossalta di Portogruaro foto dan®. 6 a 11). 1l terreno risulta irreversibilmente trasformato in un’area asfai-
tata adibita a strada, parcheggi ed area a verde.

1. Quotaeti
1/1 di [
Cod. Fiscale: il
Eventuali comproprletan
Nessuno

bologia del diritto
R R icna proprieta

Superficie complessiva di ¢irca mq 5.243,00

il terreno risulta di forma irregolare ed orografia pianeggiante

Tessitura prevalente terreno irreversibilmente trasformato in parcheggio
Sistemazioni agrarie no

Sistemi irrigui presenti no

Colture erbacee no

Colture arboree no

Selvicolture no

Stato di manutenzione generale mediocre

Condizioni generali delt'immobile: mediocre
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terreni destinati a strade e sup reale lorda 1,06 5.243,00 £0,00
parcheggi da cedere o vin-
colare al Comune

5.243,00

Descrizione: Ente urbano [EU] di cui al punto Area Urbana al foglio 15 parti_éeﬁ'e 6205ub24

Fimmaobile & ubicatoin Fossalta di Portogruaro nella frazione dj Sacilato in via Edison (allegéto 5iotto 1 in
Fossalta di Portogruaro foto dan®. 12 a 15). Trattasi di area asfaltata adibita a strada e parcheggio.

1. Quota
1/1 diea
Cod. Fiscale [
Eventuali comproprietari:
Nessuno

Piena proprieta

Superficie complessiva di circa mq 1.808,00

Stato di manutenzione generale; mediocre
Condizioni generali dell'immobile: mediocre

terreni destinati a strade e sup reale lorda 1,00 1,808,00 £0,00
parcheggi da cedere o vin-
colare al Comune

i

1.808,00

Descrizione: Ente urbano [EU] di cui al punto Area Urbana al ff_c':_gl’ip‘gis_"pé;t_:it_:éllg 632sub 1.

Fimmobile & ubicatoin Fossalta di Portogruaro nella frazione di Sacilato in \}Ia' Edison {allegato 5 fatto 1 in
Fossalta di Portogruaro foto dan®. 16 a 21). Trattasi di area asfaltata adibita a strada, parcheggio e area a
verde,

1. Quotaeti

polog
1/1 di N

iade! diritto

Piena proprieta
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Cod. Fiscale: 03233580277
Eventuali comproprietari:
Nessuno

Superficie complessiva di ¢irca mqg 2.828,00

Stato di manutenzione generale: mediocre
Condizioni generali dell'immobile: mediocre

terreni destinati a strade e sup reale lorda 1,00 2,828,00 £0,00
parcheggi da cedere o vin-
colare al Comune

2.828,00

Fimmobile & ubicato in Fossalta di Portdgruafo nella frazione di Sacilato (aEileg'a'to 5 lotto 1 in Fossalta di
Portogruaro foto da n°. 22 a 25). Trattasi di area asfaltata adibita a strada e parcheggio privato.

/1 di _ Y iena proprieta

Nessuno

Superficie complessiva di circa mqg 1.055,00

il terreno risulta di forma irregolare ed orografia pianeggiante

Tessitura prevalente area trasformata in parcheggio e strada e area a verde
L'edificio & stato ristrutturato nel: no

Sistemazioni agrarie no

Sistemi irrigui presenti no

Colture erbacee no

Colture arboree no
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Selvicolture no

Stato di manutenzione generale: mediocre
Condizioni generali dell'immobile: mediocre

privata

terrenc destinate z strada

sup reale lorda 1,00 1.055,00 €0,00

1.055,00

72. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
72, Criteri e fonti:

Criteri di stima:

Considerato che lo scopo della stima da effettuare & quello di determinare, con riferimento
all’attualita, # pid probabile “valore di mercato”, i criteri di stima che il C. T. U. ritiene opportuno
adottare sono quello analitico e quello sintetico comparativo.

1) Metodo sintetica a vista dell'intero corpo (1)

Tale metodo consiste nel determinare il pit probabile valore di un immobile attraverso la cono-
scenza del mercato immobiliare.

2} Metodo sintetico-comparativo {Il)

E’ possibile applicare questo metodo quando sono noti i prezzi di mercato praticati per immo-
biti simili nella zona o in zone limitrofe a quelle dell’immobile da valutare. Da indagini di merca-
to condotte presso agenzie, operatori di mercato, apportande le dovute correzioni con dei
coefficienti che tengono conto di vari fattori {aspetto, presenza di servizi, necessita di opere di
manutenzione, ecc.}, si & ricavato il valore medio al metro quadrato dell'immobite, che, molti-
plicato per la superficie commerciale dello stesso, conduce “al pill probabile valore di mercato”
dell'immobiie,

Elenco fonti:
. Catasto di Fossalta di Portogruaro;

Conservatoria dei Registri Immobiliari di Venezia;

Uffici del registro di Venezia;

Ufficio tecnico di Fossalta di Portogruaro;

Agenzie immobiliari /0 osservatori del mercato immohiliare: Fossalta di Portogruaro;

Parametri medi di zona per destinazione principale (€. /mq.): .

72, Valutazione corpi:
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Terreno al foglio 15 particelle 585, vincolato a standard
Stima sintetica a vista dell'intero corpo € 0, Stima sintetica comparativa parametrica {semplificata)

£0,00.
o Destinazione
terreno  destinato  a 40,00 €0,00 €0,00

parcheggi da cedere o
vincolare al Comune

Stima sintetica a vista dell'intero corpo €0,00
Stima sintetica comparativa pareametrica del corpo €0,00
Valore corpo © £0,00
Valore accessori £0,00
Valore complessivo intero £0,00
Valore complessivo diritto e guota £€0,00

Terreno al foglio 15 particelle 610. vincolato a standard
Stima sintetica a vista dell'intero corpo € 0, Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata)
€0,00

terreno destinato 3 65,00 £0,00 €0,00
strade da cedere o vin-
colare al Comune

Stima sintetica a vista dell'intero corpo £€0,00
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo €0,00
Valore corpo £0,00
Valore accessori €0,00
Valore complessiva intero €0,00
Valore complessivo diritto e guota €0,00

Terreno al foglio 15 particelle 618. vincolato a standard
Stima sintetica a vista dell'intero corpo € 0, Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata)
£€0,00.

0,00

" terreno  destinato  a ‘ h .S.'243,(}0 ' €G,DO
strade e parcheggi da
cedere o vincolare al

Comune

Stima sintetica a vista dell'intero corpo €0,00
Stima sintetica comparativa parametrica de! corpo €0,00
Valore corpo £0,00
Valore accessori £€0,00
Valore complessivo intero €0,00
Valore complassivo diritto e guota £0,00

Area Urbana al foglio 15 particelle 620 sub 24, Ente urbano [EU]
Stima sintetica a vista dell'intero corpo € 0, Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata)
€ OJGO-

perficie Equivalente
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terreno  destinate a
strade e parcheggi da
cedere o vincolare al
Comune

1.808,00

Stima sintetica a vista dell'intero corpo

Stima sintetica comparativa parametrica del corpo
Valore corpo

Valore accessori

Valore compiessivo intero

Valore complessivo diritto € quota

Rapporto di stima Esecuzione Immohiliare - n. 276 f 2017

£€0,00 £0,00

£0,00
€0,00
£0,00
£0,00
€0,00
€0,00

Area Urbana al foglio 15 particelle 632 sub 1. Ente urbano [EU] .
Stima sintetica a vista dell'intero corpo £ 0, Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata)

€£0,00.

i Destin
terrenc destinato a
sirade e parcheggi da
cedere o vincolare al
Cornune

Stima sintetica g vista dell'intero corpo

Stima sintetica comparativa parametrica del corpo
Valore corpo

Valore accessori

Valore complessivo intero

Valore complessivo diritto e guota

€000

€0,00

€0,00
£0,00
€0,00
€0,00
€0,00
€0,00

Terreno al foglio 15 particelle 633. vincolato a standard
Stima sintetica a vista dell'intero corpo € 0, Stima sintetica comparativa parametrica {semplificata)

€ 0,00.

__ uperficie Equivalente.
terreno  destinato 2

1.055,00 €0,00 €0,00
strada privata
Stima sintetica a vista delf'intero corpo €0,00
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo €0,00
Valore corpo €0,00
Valore accessori €0,00
Valore complessivo intero €0,00
Valore complessive diritto e quota €0,00
Riepilogo:
S
Terreno al foglio | vincolato a stan- 40,00 €0,00 €£0,00
15 particelle 585 dard
Terreno al foglio | vincolato & stan- 65,00 €0,00 £0,00
15 particelle 610 dard
Terreno 2l foglio | vincolato a stan- 5.243,00 €£0,00 £0,00
15 particelle 618 | dard
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Area Urbana al
foglio 15 particel-
le 620 sub 24

Ente urbano [EU]

Area Urbana al
foglio 15 particel-
le632sub 1

Ente urbano [EU}

Terreno al foglio
15 particelle 633

vincolato a stan-
dard

1.808,00 €0,00 €0,00
2.828,00 £0,00 €0,00
1.055,C0 €0,00 £0,00

72. Adeguamenti e correzioni della stima:

Riduzione del valore del 15%, dovuta all'immediatezza della vendita giudiziaria
e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G. E. (min.15%) €0,00
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale:

£0,00
72. Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si trova: £0,00

Prezzo di vendita del lotto nello stato di "libero™ £€0,00

Lotto: 002 - terrenc

La documentazione ex art. 567 c. p. ¢. risulta completa? Si
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? $i

73 IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: terreno al foglio 14 particelle 167.

agricolo sito in Fossalta Di Portogruaro {VE) CAP: 33025 frazione: Stiago

Quotaet
1/1 di e
Cod. Fiscale: At
Eventuali comproprietari:
Nessuno

iad

ipolop

FPiena proprieta

identificato al catasto Terreni:
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lntestazione:

L B sczione censuaria JEEETIRINI fogho 14part;ce la 167 qualtan-
gneto classe 1 superficie catastale 12 are GO ca, reddlto dommlca!e € 15. 34, reddito agrario;
£6.20
Derivante da: ISTRUMENTO {ATTO PUBBLICO del 1
Repertorio n, -Rogaﬂte e
strazione: Sede: COMPRAVENDITA (n. 26054, 1/2002)
confini: ad est con Canale Bisson; ad ovest con particefla 772; a sud con particella 772; a nord
con le particelle ex 162, 163, 164. | dati sono stati desunti dal sopralluogo e dall'UTE di Porde-
none

[ 1 2002 Trascrizione in atti dal
' $ W cdc: PORTOGRUARO Regi-

Per quanto sopra si dichiara la conformita catastale

74.DESCRIZIONE GENERALE (QUARTIERE E ZONA):
L'area & ubicata nella frazione di Stiago del Comune di Fossalta di Portogruaro. La frazione di Stia-
go dista circa 2 chilometri dal medesimo comune di Fossalta di Portogruaro.
Caratteristiche zona: periferica normale
Area urbanistica: artigianale a traffico scorrevole con parcheggi sufficienti.
Servizi presenti nella zona: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.
Importanti servizi ad alta tecnologia presenti nella zona:
Servizi offerti dalla zona: Non specificato
Caratteristiche zone limitrofe: artigianali
Importanti centri limitrofi: Portogruaro.
Attrazioni paesaggistiche: Cortino di Fratta.
Attrazioni storiche: Cortine di Fratta.
Principali collegamenti pubblici: Linea extraurbana circa 600 m

73.STATO D1 PQSSESSO;

Occupato dal debitore e dai suoi familiari

76.VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

- Trascrizione pregiudizievole; ‘

Pignoramento a favore di ing Bank N. V. contro_Derivante da: atto
esecutivo dell'Ufficiale Giudiziario di Venzia rep 4190 del 02-01-2018 iscritto/trascritto a Venezia
in data 30/10/2017 ai nn. 35167/23434.

- {scrizione di ipoteca:

Ipoteca giudiziale attiva a favore di Ing Bank N. V. controg e SO Dorivante
da: Decreto ingiuntivo; Registrato a Tribunale di Brescia in datazs 08 2013 ai nn. 11130 Iscrit-
to/trascritto a Venezia in data 18/12/2013 ai nn, 33399/4900; Importo ipoteca: € 120.000,00;
Importo capitale: € 68.552,65; Note: a favore di ING LEASE (italia) SPA con sede in Brescia {BS) C.
F. 03322380175 e domicilio ipotecario eletto in Brescia Piazza ella Loggia n.5.

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca giudiziale attiva a favore di Fino 2 Securatisation Sn ; T L
Derivante da: Degreto ingiuntjvo; Registrato a Tribunale di Porenone in data 13/0372017 @ nn.
319/2017; lscrrtto/trascr:tto a Venezia in data 30/08/2017 ai nn. 28553/4966; Importo ipoteca:
€ 350.000,00; Importo capitale: € 334.066,35; Note: a favore della "UNICREDITS. P. A. " con sede
a Roma, Codice fiscale 00348170101 e domicilio ipotecario eletto in Mestre (VE} via B. Maderna
n. 7. Lasocieta Fino 2 Securitisation S. r. 1., con sede legale in Viale Majno 45, 20122 Milano, ita-
lia, comunica che, nell'ambito di un'operazione unitaria di cartolarizzazione ai sensi della Legge
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130, relativa a crediti ceduti da UniCredit S. p. A,, in forza di un contratto di cessione di crediti ai
sensi degli articoli 4 e 7.1 della Legge 130 concluso in data 14 luglio 2017 e con effetto in data 14
luglio 2017, ha acquistato pro-soluto da UniCredit S. p. A., con sede legale in via Via Alessandro
Specchi, 16, 00186 Roma, Htalia, codice fiscale n. 00348170101, partita IVA e numero di iscrizio-
ne presso il registro delle imprese di Roma n. 00348170101, tutti i crediti {per capitale, interessi,
anche di mora, accessori, spese, ulteriori danni, indennizzi e quant'altro) di UniCredit S. p. A. de-
rivanti da contratti di mutuo, di apertura di credito o da finanziamenti erogati in altre forme tec-
niche concessi a persone fisiche e persone giuridiche nel periodo compreso tra Il 1975 e il 2016 e
qualificati come attivita finanziarie deteriorate.

Dati precedenti relativi ai corpi: terreno al foglio 14 particelle 167

77.ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: il punto non viene trattato in guanto non atti-
nente alla natura del bene

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: il punto non viene trattato in
quanio nhon attinente alla natura del bene. Non attiene alla natura

Millesimi di proprieta: il punto non viene trattato in quanto non attinente alla natura del bene
Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: St

Particolari vincoli /o dotazioni condominiali: il punto non viene trattato in quanto non attinente
alla natura del bene

Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note indice di prestazione energetica: il punto non viene trattato in quanto non attinente alla na-
tura del bene

Vincoli di prelazione dello Stato ex D. Lgs. 42/2004: no

Avvertenze ulteriori: «ll C. T. U ha accertato presso L'ufficio Provinciale del Territorio di Pordeno-
ne, servizio di pubblicita immuohiliari, che non esistono cause in corso con domanda trascritta.

78.ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Titolare Propnetarlo el
-P.I. ST

compravendita - aroglto PRy (1 cioto 15/11/2002 alnn, 18226; tra-
scritto a Venezia, in data 26/11/2002 ainn. 38834/26054

-

Note:
79. PRATICHE EDILIZIE:
79.1 Conformita edilizia:
agricolo
Per quanto sopra si dichiara la conformita edilizia
79.2 Conformita urbanistica
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agricolo
Strumento urbanistico Adottato: Piano regolatore generale
In forza defla delibera: G. R.Vn. 6099 del 25-10-1991 e successive va-
rianti
Zona omogenea: E3 agricola -produttiva
Norme tecniche di attuazione: Piano di Assetto del Territorio {P. A. T.) adotta-

to con deliberazione di Consiglio Comunale n.
17 del 21.05.2013 ed approvato dalla Provincia
di Venezia in Conferenza di Servizi del
16.12.2013, ll Piano degli Interventi adottato
con deliberazione del Consiglio Comunalen, 7
del 08/04/2014 e approvato con deliberazione
di Consiglio Comunale n. 49 del 22/12/2014 &
divenuto efficace a far data dal 01 febbraio
2015,

Immobile sottoposto a vincolo di carattere ur- | NO
banistico;

Elementi urbanistici che limitano la commer- NO
ciabilita?

Nella vendita dovranno essere previste pattui-  NO
zioni particolari?

Indice di utilizzazione fondiaria/territoriale: cfr. narme tecniche operative
Rapporto di copertura; cfr. norme tecniche operative
Altezza massima ammessa: cfr. norme tecniche operative
Volume massimo ammesso: cfr. norme tecniche operative

Note sulla conformita:
Per quanto sopra NON si dichiara la conformita urbanistica

Note generali sulla conformita: MODALITA DI INTERVENTO Nuova edificazione 2. La nuova edi-
ficazione destinata aila residenza e/o a strutture agricole produttive & regolamentata dalla LR
11/2004 e ssmmii. come di seguito articolata: - & consentita la nuova edificazione di case di
abitazione fino ad un limite di mc 600, ampliabili di mc 100 per ogni familiare e/o addetto oc-
cupato nell’azienda agricola che possiede i requisiti minimi previsti dall’Art. 44 della LR
11/2004 e smi, sulla base di un Piano di Sviluppo Aziendale (PSA) approvato dalV’ispettorato
Regionale dell’Agricoltura (IRA); - & consentita la nuova edificazione di strutture agricole pro-
duttive esclusivamente a favore dell'imprenditore agricolo titolare di un’azienda agricola, con i
requisiti minimi previsti dall’Art. 44 delfa LR 11/2004 e ssmmii, sulla base di un Piano di Svi-
luppo Aziendale {PSA) approvato dall’lspettorato Regionale dell’ Agricoltura {IRA). Ampliamen-
to 3. E consentita la ristrutturazione con Fampliamento: - di case di abitazioni e di strutture
agricolo produttive con i requisiti minimi previsti dall’Art. 44 della LR 11/2004; - di case di abi-
tazioni esistenti alla data di entrata in vigore della LR 11/2004, fino ad un limite massimo di
800 mc dellorganismo edilizio, comprensivo dell’esistente, fatto salvo quanto previsto dal Pl
per [ beni culturali e ambientali e gli edifici oggetto di grado di protezione. 4. ’ampliamento
massimo di 800 mc va riferito all’organismo edilizio considerato nella sua totalitd; eventuali
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successivi frazionamenti del medesimo organismo edilizio non consentono ulteriori amplia-
menti di ciascuna frazione cosi ottenuta. 5. Gli interventi di ristrutturazione e di ampliamento
potranno consentire il ricavo di una sola ulteriore unitd immobiliare. 6. U'ampliamento potra
essere realizzato esclusivamente in aderenza all’organismo edilizio esistente, prioritariamente
attraverso l'accorpamento dei volumi minori legittimi e/o legittimati privi di valore stori-
co/architettonico, ed essere eseguito nel rispetto della tipologia del fabbricato da cui ha origi-
ne. 7. Oltre a quanto previsto ai precedenti commi, 'ampliamento di case di abitazioni & pos-
sibile: - fino a mc 200 per ogni familiare e/o addetto regolarmente occupato nell’azienda agri-
cola e comunque non oltre i me 1.200 mc¢, comprensivi dell’esistente, esclusivamente a favore
dell'imprenditore agricolo; Piano degli Interventi (Pl) — Variante n. 1 Norme Tecniche Operati-
ve {NTO) Comune di Fossalta di Portogruaro (VE) Approvato con D. C. C. n. 49 del 22/12/2014
H:\clie\FOS51323\Produzione\Word\2014_12_22_APPROVAZIONE\Elab_19 NTO. doc Pagina
70 di 115 - per usi agrituristici, ai richiedenti aventi titolo ai sensi della normativa vigente, fino
2 1.200 mc. , comprensivi dell’esistente, anche in aderenza alia parte rustica presente.

- Destrizione: agricolo di cuial punto terreno af foglio 14 particelie 167

I'immobile & ubicatoin Fossalta di Portogruaro nella frazione di Stiago (cfr. allegato 5 lotto 2 in Fossalta di
Portogruaro foto da n°. 2, 4}, 'accesso avviene partendo da via | Maggio e quindi attraverso strada interna
ad uso promiscuo per tutti i frontisti. Trattasi di terreno agricolo limitrofo ad area Urbanizzata.

1. Quota e tipologia del diritto

1/1di

Cod. Fiscale:

Piena proprieta

Eventuali comproprietari;

Nessuno

Superficie complessiva di circa mg 120,00

il terreno risulta di forma rettangolare ed orografia pianeggiante
Tessitura prevalente sabbiosa

L'edificio @ stato ristrutturato nel; no

Sistemazioni agrarie si

Sistemi irrigui presenti no

Colture erbacee si

Colture arboree no

Selvicolture no

Stato di manutenzione generale: sufficiente
Condizioni generali dell'immobile; sufficiente

terreno

sup reale lorda 1,00 120,00 £5,00

120,00
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EO. VALUTAZIONE COMPLESSiVA DELLOTTO:
80.1Criteri e fonti;

Criteri di stima:
Considerato che lo scopo della stima da effettuare & quello di determinare, con riferimento
all’attualita, il pili probabile “valore di mercato”, i criteri di stima che il C. T, U. ritiene opportuno
adottare sono quello analitico e quello sintetico comparativo.
1) Metodo sintetica a vista dell’intero corpo (I}
Tale metodo consiste nel determinare il piti probabile valore di un immobile attraverso fa co-
noscenza del mercato immobiliare.
2) Metodo sintetico-comparativo (1)
E’ possibile applicare questo metodo quando sono noti i prezzi di mercato praticati per immo-
bili simili nella zona o in zone limitrofe a quelle delf' immobile da valutare. Da indagini di mer-
cato condotte presso agenzie, operatori di mercato, apportando le dovute correzioni con dej
coefficienti che tengono conto di vari fattori {aspetto, presenza di servizi, necessitd di opere di
manutenzione, ecc.}, si e ricavato il valore medio al metro quadrato dellimmobile, che, molti-
plicato per |a superficie commerciale dello stesso, conduce “al pili probabile valore di mercato”
dell'immobile.

Elenco fonti:

Catasto di Fossalta di Portogruaro;

Conservatoria dei Registri immobiliari di Venezia;

Uffici del registro di Venezia;

Ufficio tecnico di Fossalta di Portogruaro;

Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare: Fossalta di Portogruaro;
Parametri medi di zona per destinazione principale (€. /ma.): 5.

80.2Valutazione corpi:
terreno al foglio 14 particelle 167. agricolo
Stima sintetica a vista dell'intero corpo € 600,00, Stima sintetica comparativa parametrica {sempli-
ficata) € 600,00.
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. Destinazione .~ . Superficie Equivalente. -
terreno 120,00

Stima sintetica a vista dell'intero corpo

Stima sintetica comparativa parametrica del corpo
Valore corpo

Valore accessori

Valore complessive intero

Valore complessivo diritto e quota

Riepilogo:

€600,00
£ 000,00
€600,00

€0,00
€ 600,00
£€600,00

terreno al foglio | agricolo
14 particelle 167

£€600,00

80. Adeguamenti e correzioni della stima:

Riduzione del valore del 15%, dovuta all'immediatezza della vendita giudiziaria

¢ per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G. E. {min
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale:

80.4Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto

Prezzo di vendita del lotto nello stato di "libero™:

Note finali dell'esperto:

15%)

in cui si trova:

£90,00

€0,00

€510,00

€ 500,00

I sottoscritto ha determinato quanto sopra in base a considerazioni obiettive ed al ragionamento razionale,
secondo scienza e coscienza, con esattezza e diligenza, al fine di far conoscere al Giudice la verita. Ringrazia
laS. V. IIl. ma per la fiducia accordatagli e resta a vostra completa disposizione per qualsiasi chiarimento.
La presente relazione composta da 138 {centotrentotto) pagine viene depositata telematicamente presso la
Cancelleria del Tribunale di Pordenone Sezione Esecuzioni Immobiliari unitamente ai seguenti atti allegati.

Allegati
Documentazione ufficio del territorio:
a} una planimetria catastale del capannone in Concordia Sagittaria, fg
b) una planimetria catastale del capannone in Concordia Sagittariz, fg

. 5part.930s5ub 5;
. 5 part.930 sub &;

¢} una planimetria catastale del capannone in Concordia Sagittaria, fg. 5 part.930 sub 7;

d) una planimetria catastale del capannone in Concordia Sagittaria, fg
e) una planimetria catastale del capannone in Concordia Sagittaria, fg
f} una planimetria catastale del capannone in Concordia Sagittaria, fg.
g) una planimetria catastale del capannone in Concordia Sagittaria, fg
h} una mappa di Concordia Sagittaria, fg. 5;

i) un elenco subalterni Concordia Sagittaria, fg. 5 part.930;

I} un elaborato planimetrico Concordia Sagittaria, fg. 5 part.930;

m) una mappa di Fossalta di Portogruaro, fg. 14;

n} una mappa di Fossalta di Portogruare, fg, 15;

o) un elenco subalterni Fossalta di Portogruaro, fg. 15 part.620;

p) un elaborato planimetrico Fossalta di Portogruaro, fg. 15 part.632;
) un elenco subalterni Fossalta di Portogruaro, fg. 15 part.620;

. 5 part.930sub §;

. 5 part.930sub 9;
5 part.930 sub 10;

. 5 part.930 sub 11;
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r) un elaborato planimetrico Fossalta di Portogruaro, fg. 15 part.632;
s) otto visure Catastali Concordia Sagittaria;
t) sette visure Catastali Fossalta di Portogruaro;
2) richieste di accesso agli atti ed estrazione copia e/o di certificati presso:
a} l'edilizia privata del Comune di Concordia Sagittaria;
b} l'edilizia privata del Comune di Fossalta di Portogruaro;
¢} l'urbanistica del Comune di Concordia Sagittaria;
d} 'urbanistica del Comune di Fossalta di Portogruaro;
e} I'agenzia delle Entrate,
3} due verball di sopralluogo;
4} corrispondenza;
5) documentazione fotografica;
a) Concordia Sagittaria fotto n®.1;
b} Concordia Sagittaria lotto n®.2;
¢) Concordia Sagittaria lotto n°. 3;
d) Concordia Sagittaria lotto n°.4;
e} Concordia Sagittaria lotto n°.5;
f) Concordia Sagittaria lotto n°.6;
g) Concordia Sagittaria lotto n°.7;
h) Concordia Sagittaria totto n°.8;
i} Fossalta di Portogruaro lotto n°.1;
) Fossalta di Portogruaro lotto n®,2;
6) documentazione urbanistico - edilizia;
a) Concordia Sagittaria - permesso di costruire n. 51-2009;
b) Concordia Sagittaria - permesso di costruire in sanatoria n.163-2009;
¢) Concordia Sagittaria - permesso di costruire in variante n.7-2011;
d) Concordia Sagittaria - permesso di costruire in variante n. 72-2012;
e} Concordia Sagittaria - Scia in variante 2012;
f) Concordia Sagittaria- Scia in variante 2013;
g) Concordia Sagittaria - permesso di costruire in variante n, 53-2013;
h) Concordia Sagittaria - certificato di agibilita sub. 5,7,8,9,10,11;
i) Concordia Sagittaria - certificato di agibilita sub. &;
1} Concordia Sagittaria - un certificato di destinazione urbanistica;
m} Fossalta di Portogruaro - concessione per apere di urbanizzazione 1-U-98;
n) Fossalta di Portogruaro - voltura concessione per opere di urbanizzazione 1-U-98;
o) Fossalta di Portogruaro - variante a concessione per opere di urbanizzazione 1-U-98;
p) Fossalta di Portogruaro - Certificato di destinazione urbanistica;
q) Concordia Sagittaria - titoli edilizi terreno al foglio 5 part. 52;
r) Fossalta di Portogruaro, comunicazione del coliaudatore.
7} una copia di cinque atti di provenienza (Notaio Michielan Antonio rep. 16038, rep. 16344, rep. 18226,
Notaio Paqualis Paolo rep. 14183, Notaio Fumo Enrico rep.97555);
8) cinque contratti d'affitto (immobili Concordia S, foglio5 part. 930 sub 5, sub 6, sub 7, sub10, subll), e una
comunicazione dell'Agenzia delle Entrate;
9} dichiarazioni di conformita (immobili Concordia S. foglioS part. 930sub 5, sub 6, sub 7, sub 8, sub 9, sub 10,
subll) ed una comunicazione dell'Agenzia delle Entrate;
10} quindici ispezioni ipotecarie;
11) contratto locazione immobile Concordia S. foglio5 part. 508 subs5.

Data generazione:
02-03-2019

L'Esperto atla stima
Ing. Antonino Nicita
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Data: 13/01/2019 - n. T1851 - Richiedente: NCTNNNGRECBC351R

Dighiarazicne protooollo n'VE(}195954 del 10/12/2012

Agenzia del Territorio Planimetria di u.i.u.in Comune di Concordia Sagittaria

CATASTO FABBRICATI ¥ia Dell'artigianato aiv,
Utficic Provinciale di Tdembifioativd Catactaisr Sempiiave i
Venhezia Seziona: Musso Daniele

Foglie: 5 Iscritto qlJT’ albo:

R Periti Bdild,
Particella: 230
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Data: 13/01/2019 - n. T1850 - Richiedente: NCTNNNSSEI8C351R

b

Dichiarazicne protoocllo nVEOlO4336 del 051082013

Agenziq del Teritorio Planimetria di u.i.u.is Comune d4i Concordia Sagittaria

wi i igd olv.
CATASTO FABBRICATI e Belltartigiznate
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Scheda n. 1 Seala 1200
[ o 7
scoperto esclusivo H
£ -+ h=3.40rei i
|
p———— |
| ATTVITA ARTIGIANALE
UFFICIOMNGRESSO
h=3.10m}
P e
.L
k= % ! —

PIANTA PIANO TERRA Hm=6.70m}

! t
; i
UFRICIO i i
ARCHIO t o
i ! 2
= S | g\
s ATTITA ARTIGIANALE | %‘
g\
SEEIGIG [ S —— ‘ El
—_ CORRIDOI } 1
i

FIIIIIIIII! I

L £ =

PIANTA PIANO PRIMO Hm=3.00mi

< Foglio: 5 - Particella; 93¢ - Suﬂaltemo: 6> nour gf

3
¥

- Comune di CONCORDIA SAGITTARTA (CO50)

ata: 13/01/2019 - n. T1850 - Richiedente: NCTNNNSGSEOSC351R
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Carasto dei Fabbricati - Situazione al 13/01/2019
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Data: 13/01/2019 - n. TI852 - Richiedente: NCTNNNGSEQSCIS IR

Agenzia del Tenriforio

Dichiaraziona prokogollo uVE0196954 del 10/12/2012
Plapimetria di u.i.u.in Comune di Concordiz Bagittaria

CATASTO FABBRICAT] | Tie Deldtazsigianato o
Ufficio Provinciu[e di Idontifigativi Catastali: Compilata_da:
Venezia Seziane: Mugso Daniele
: Isoritte gll'albe:
Foglio: 5 Periti E4ili
Particella: 530
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Seheda n. 1 Seala 1:200
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