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RIEPILOGO

Dati catastali degli immabiti; nel Comune di Lainate (Mi)
Unith nepozinlen., 1
Immabile n, 1
- nel fabbricato con accesso diretto dalla via Varese 6, unita immobiliare ad uso bitazione al piono

primo, composta da tre locali oltre servizi, con annesso vano canting al piano interrato;
- foplio 4, panticella 334, subalterno 6, via Varese 4, piano 1° — S1, categoria A/3, classe 3, consislenza

5,3 voni, renditn Enro 267,01,

S frattasi di proprietd esciisiva o di queta indivisa:
i beni sono ativalmente censiti al Catasto Fobhricati del Comune di Lainate {Mi), intestoti a:
Unild negoziale w, 1
Tmmobile n. 1
- L - v axea ey gy Pz 72 regme di separazione dei bend;

- :gime di separazione dei beni.

Innabili liberd efo eccupati:

- Unita negoziale n. 1 —immobile n. 1: occupato dnlta sig.ra Albano Rosalia e dai due figli minorenai,
secendo quanto disposto con provvedimento di separazione e assegnazione della casa coniugale,
Fribunale di Milane R.G. 531972011 emesso in daia 26/G1/2012 datla Dott.ssa Dell’ Arciprete, che
ha assegnato lo casn coniugale con i due fipli minorenni, fino alla vendita
dell’immebile.

Valore degli ipnmobili fiberi /o occupati:
Unitd negeziale n, 1
Immobile n. 1

« € 100.100,0{ libero

s £ F0.070,08 accopato

s (1/2y MELITO DOMENICO € 50.050,00 libero
€ 35.035,00 occupato

* (1/2) ALBANOD ROSALIA € 50.050,00 libero
£ 35.035,00 occupaln
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TRIBUNALE DI MILANO
SEZIONE I CIVILE — ESECUZIONT IMMOBILIAR]
GIUIMCE ESECUZIONE DOTT. 5SA MARIA GABRIELLA MENNUNI
N. Ruole G.E. 3710/2012

Creditore 'rocedento; BANCA NAZIONALE DEL LAYVORO S.p.A.
Avy, Gino Nordozzi Tontefli
Yinle Regina Margherita 39 — Milano

Dehitori; —
Vin Varese § — Lainate {Mi)
Promicilio presso ia cancelleria

Via Vorese & — Lainate {Mi)
Bomicilio presso la cancelteria

UDIENZA NOMINA ESPERTO - QUESITO

La scrivente Arch. Alessandra Cavallo, con studie in Mitang, iscrita alY’ Crdine degli Architehi di Milano

matricolz a7 10477, iscritta all” Altbo dei Consulerii Tecnict del Tribunale di Milane ol n.® 10382, nominata
esperto dol Giudice Doti.sse Maria Gabrietln Mennuni, relativamente alia causa in epigrafe, ¢ comparsa
all'udienza del 04/07/2013, per il givramento di rito e la formutazione del quesito, che si riporta di seguito:
“Provveda Pesperto, esaminati gh aiti del procedimento ed eseguila ogni operazione ritenata necessarin, od
esaminare i documenti depositati ex art. 567 c.p.c., seganlando tempestivamente al Gindice quelli mancanti o
inidonet, e ad acquisire, se non allegato agli atti copin del titolo di provenienza del/i beoe/i alfi debitorefi;
Provveda quindi, previa comunicozione scritta dell*incarico ricevuto, da effettuarsi a mezzo raccomandatn con
ricevuia di riterno alfi debitore/i alVindirizzo risullante aeli atti ({uoge di nmtificazione del pignoramento o
residenza dichiarata o domicilie eletto}, al creditore procedenie e ai compropretari della data e del luoge di

inizio delle operazioni peritali, con invito al debitore e ai comproprietar: a consentire Ia visiia dell'immaobite.

1. Ad avvertire questo Giudice in caso di impossibiliid di accesso all'immobile, allegando copie della

comunicarione inviota alfail debitored e della relativa ricevuta di ritorno;

2. A identificare ilfi benafi oppetto del pignoramento, con precisaziene dei confind e dei dati cotastali;
ripordi gli estremi deftatto di pignoramenio e specifichi sc lo stesso riguardi la proprietd dell’intero
bene. quota di esso (indicando i nominativi dei comproprietan) o aliro diritto reale (nudn propreld,
superficie, vsufrutto}; indichi inoltre quali siano gli estremi dell’atto di provenienza, sepnalande

eventuali acquisti mords causa non rascritti; .
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3. A fomire una sommaria descrizione delf benefi;

4. A riferire sulle staio di possesso dell’fgli immobilefi, verificando in ogni caso I'esistenza di coniraiti
aventi data certa anteriore al pignoramento ed in particolare se gli siessi siano registrati, ipotesi rispeito
alla quale egli dovri verificare, anche recandosi presso i competenti uffici, ta dala di regisirazione, lo
data di scadenza det coniratio, a data di scadenza per I'eventuale disdetla, I'eventuale data di rilascio

fissatn 0 lo stalo della cansa eventuakmente in corso per il rilascio;

5. A verificare Peststenza di formalitd, vincol o oner anche di natura condominiale, gravanii s bene,
che resteranno a carico dell’acquirente, ovvere, in particelare:
¢ domande givdiziali, sequestri ed altre trascrizioni,
« aiti i asservimento urbanistici, eventuali limiti all’edificabilitd o dirittd di prelozione,
« convenzieni matrimoniali e provvedimenti di assegnazione della casa coniugale, con
precisazione della refativa dota e della eventuale trascrizione,
» aliri pesi o limitazioni d’uso {es. oneri reali, obblicazioni propter rem, serviiit, uso,

abitazione}.

6. A verificare I"esistenza di formalita, vincoli e onen, anche di natura condominiale gravanti sul bene
{tr cui isceizioni, pignoramenti e oltre trascrizioni pregiudizievoli), che saranno cancelaii o comunque
non sarenno opponibili all’acguirente al momento della vendita, con relativi oneri di cancellazione a

carica delln procedura. Indichi i costi a cid necessari.

7. A verificore la regolorita ediliziz e urbonistica del#i benefi, nonché esistenza della dichiarazione i
agibilith delle stesso, segnnlando eveniuali difformita urbanistiche, edilizie e catastali. Ove consti
I"esistenzo di opere abusive, si pronunci sull’eventuale sanabilitd ai sensi delle lepgi n. 47785 e n.
724/94 e sui relativi costi.

Fornisca notizie di cui all’art, 40 della L. 47785 ed ail’an. 46 del D. Lepislativo 378/01: indichi in porticolare
oli estremi della concessioneflicenza ad edificare o del permesse di costruire e della eventuale
concessione/permesse in sanatoria {con indicazione dei relativi costi), ovvero dichiad che la costruzione &

iniziatn prima del F° settembre 1967,

8. A fomnire indicaziond con riferimento all'immebile pipnorato circa 1a presenza o meno:
a. dellacertificazione energeticadi cui al 1. L. vo 192/03, atiuativo della direttiva CE n. 2002491,
nonché della leppe regionale r. 24/2000, come modificata datla Iegge regionale n, 1072009,
acquisendola ove mancante, anche avvalendesi di un professionista di fiducia;
b. della documeniazione amministrativa e teenica in materia di installazione impianti all’interno
degli edifici di cui a1 B.M. Ministro Sviluppo Econemico del 22/0H2008 n. 37, acquisendoe

copia della documentazione eventualmenie esistente.
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%, Adindicare il valore dell'immebile/i sia libero/i che oceupatofi.

Nel caso si tratti di quota indivisa, fornisea la valutazione anche delia sola quoia.

18, Inserisco nella pima pagina detia relazione, "indice depli argomenti trattati ed un riepilogo contenente
i seguentt dati:

- dati catzswli dell immaobile;

- seiraitasi di proprietd esclusiva o di quota indivisa;

- s¢ I'immoebile debba ritenersi libero od occupato;

- wvalore dell’immaebile libero ed occupato;

- ogni aliro elemenio che possa costiire un impedimenio alla vendito.

Alleghi inclire alla relazione:
a} Pelenco delle trascrizioni dei pipnoramenti e dei sequestri conservativi, nonché delle iscrizioni
ipotecarie su foplio separato;
k) la descrizione del bene con identificazione eatastale e coerenze su foplio separato;

c) fotografie esterne ed interne delfi bene/i, nonché la relativa planimetria.

- 1} Giudice Doit.ssa Maria Gabriella Mennuni, fissa per Faudizione delfi debitore/i, delle oltre parit,
depli eventuali comproprietari € dei creditord, I'udienza dal 19/11/2013 are 11:00,
- E’ siata fissaia una data per la prima visita, i} glomo funedi 18/07/2013 alle ore 14.00, con
comunicazione scritta ol proprietani 2 mezzo raccomandata A/R. Successivamenie, |
-hattava lelefonicamente I"espeno e confermava la propria disponibilitd per la data prevista;
dell’avviso di sopralluoogo, & stota invinta comunicazione 5 mezzo posta elestronica al creditore
procedente.

- £’ stato awtorizzato "esperto a coplare § documenti depositati nel fascicoto della causa in epigrafe (cfr.

verbale d'udienza - allegato 1).

Lo sottoscritta, esaminati gli atti del procedimento, verificata IMideneitd e completezza dei documenti depositati
ex ar. 367 c.p.c. {cenificalo notarile, estratti di mappa, copin nola trascrizione pignoramento), ed eseguiti gli
apporiuni accertamenti presso I'Hificio Provinciale di Milano dell” Agenzia del Territerio e delle Entraie, ha
effettuato il sppraliuogo presso gli immobili epeette del pignoramento, il giorno 18/07/2013 (cfr, verbale i

sopralluogs — aflegato 2).

LELE]
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IDENTIFICAZIONE IMMOBILI — CONFIKI E DATI CATASTALIL

Descrizione dei beni secondo le anuali sisultanze dei vieenii resistri catastali
La scrivente CTU, esominati i competenti registri catosinli ed immabiliar, per I'intero ventennio amteriore alla

trascrizione del pignoramenta dei beni in oggetto, espone le seguemi notizie.

Wel Comune di Lainate (Mi):

Unith nepoziale n. 1

Immoniic . 1
nel fabbricato con accesso diretto dalla via Varese 6. unitd immobiliore od vso abitazione al piano primo,
composta da tre local oltre servizi, con annesso vane canting al piane interrate:
- foglio 4, particella 334, subalterno 6, via Varese 4, piano 1 — S, calegoria A/3, classe 3, consistenza
3.5 vani, rendila Euro 267,01 (variazione del 01/01/1992 variazione del quadro tariffario).
Cocerenze in linea di conlorno da Nord cd in senso orario:
- dell’'appartamento: cortile comune, vano scalafascensore, appartamento di terzi, conile conune;

- de! vano contina: corrideio comune, cantina di terzi, vio Yorese, cantina di tevzi.

1 beni sono attualmente censiti at Catasio Fabbricati del Comune di Lainate (M) {codice E415}, imestati alle
Diille:

- . _ rietd per ¥z in regime di separazione dei beni;

- , .. __. ., propricid per % in regime di separezione dei beni.

Seenalazioni

Variazione del numero civicodan. dan. 6
Lo staio di fatio dell*appartamento, ritevato durante il sopralluogo, noa comisponde completamente & quanto
rappresentato nell'ullima planimetria in aiti del 08/06/1965 (cfr, estraito di mappa, planimeiria catastale e

visura storica per immobile - allegati 3,4 e 5}

ATTIDI PIGNORANMENTO

Dall’esame dei Regisiri [Immobifiari di Milano 2, atutte it giorno 05/67/2013, nel ventennio in esame, anteriore

alla trascrizione del pignoramento, 1'unitd immebiliare sopra descriite, ¢ stata ogeetto delle seguenti formalita

pregindizievoli:

1° Atio di pisnoramento frpseritto in dada: 100952012

Trascrizione presso I'Agenzia del Temilorio — Servizio di Pubblicith Immobiliare — Ufficio Provinciale di
Mitano 2, in data 07/01/2013, Reperterio n. 16835/2012 del 10/69/2012, registro generale n. 1236, registro
particolare n. 932,
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A favore:

BANCA NAZIONALE DEL LAVORO SPA —ROMA

Codice fiscale: 083309391004

Per la quota di 143 per il diritto di PROPRIETA Unita negoziale n. |
Richiedente: BANCA NAZIONWNALE DEL LAVORO SPA - ROMA.

Contro:

1

! ot mam e saan R qeraagy ae sne <

e

Per la quota di 12 per it diritto di PROPRIETA Unitd negozinle . |
Per la queta di 1/2 per i diritto di PROPRIETA Unita negoziale n. |

sul sepuente immabile in Comune di Lainate {MI):

1Inild necozinle o. 1

Immaobile . 1

E415 — LAINATE (M)

Catasto Fabbricati: foglio 4, particella 334, subaflerno 6, A/3 abitarione tipo economico, 3.3 vani. via Varese.
Nola: si trascrive sine alla concorrenza dell’importo di € 152.159,73 olire interessi e spese.

* % %

INTESTAZIONE E PROVERIENZA

A tutto 1 giomo 05707/2013, te quote di proprietd dell’unitd immobkiliore oggetto delta presepe Procedurn,
risuliavano intestate a:

Unith nepozialen, 1

Immobile n. 1

Le _
Per la quoia di 12 per il diritto di PROPRIETA’ in regime di separazione dei beni
Per Iz quota di 1/2 per it diritto di PROPRIETA’ in regime di separazione det benl

In base al seguente titolo di provenienza:

- 29/11/2004 - atto i compravendita,
Rep. n. 2817379906 det 29/11/2004, régislm generale 1. 179847, registro particelare n. 94290, wascritio o
Milano 2 it 13/12/2004, Notaio Maria Bufano, Milano.



Dt Awche. Alestandra Cavallo PaginaBdi 16
Iserizione Ordina deali Asehitetti di Milano n.® 10477
C.T.U. del Tritunzle di Milano n.* 10582

Titolari:
S _ N 7
oo R J L ¥
Per la quoia di 1/2 per il diriito di PROPRIETA’ in regime di separazione dei beni
Per la quota di 142 per il diritto di PROPRIETA’ in regime di separazione dei beni
ner comnravenedita da-
- —— wro I e R ALy
P R ]
Per laquota di 142 perii diritto di PROPRIETA™ in cormunione Tegale
Per lo guola di 142 per il dirino 41 PROPRIETA® in comunione legale

Cronistoria det trasferimenti

2971142004 — Atto di compravendila, repertorio n. 281737, Notaio Marin Bulano, Milano.
! ' . roprietd per B2,

' praprieth per 1/2.

{cir. atto compravendita Notlaio ¥orin Bufane, Milano — allegato §).

30941999 — Ao di compravendita, repertorio n. 99144, Notaio Capasso Michele, Milano.
. Jroprieta per 142,
A . proprietd per 12,

OH11/1985
proprictd per 100071000 fino al 30/69/1990.

Scinalazioni:
mpravend prezzo corrispettivo € 12000000 s
capilale R - lil,ﬂ-ﬁﬁ,ﬂﬂ LSRN

Mutuo U.C.B, S.p.Ac 117
& & B

DESCRIZIONE DEGLI IMMOBIL]

Ubicazione

MNel Comune di Lainate (Mi):

uniti negoziale n, 1 -~ immobile o. 1

nel fabbricato condeminiale con accesso diretto dalia via Varese 6, unitd immobiHare od uso ahitazione al

piano primp, composta do ire locak oltre servizi, con annesso vano cantina al pizno interrato.
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L edificio & inserilo in una zona periferica del Comune di Eainate (MiY: si tratia di un conteslo
industriale/anigianale costituilo prevalentemente da nuovi edifici, destinsti alle attivitd produttive, con
pochissimi edifici residenzinli risalenti agli anni 60°, completo di wtte le urbanizzazioni, ma privo di aree a
verde pubblico attrezzato ed esercizi commerciali e aliri servizi.

1 posteopl su strada in quantitd suffcienie.

L'accessibilitd con i mezzi di trasporto pubblici & scarsa.

Caraiteristiche def Eabbricati

L edificio & una costruzione residenziale di cingue pioni fuori terra e un piano interrato, con ascensore.

E' dotate 4 uma struttura costituita da iravi e pilasts in cemento armato, solai in latero-cemento con
1ampanamenti veriicali in laterizio, 1a copertura é piana.

Si accede al fabbricato, direstamente dalla via Yarese 8, st accede al vano scata che conduce al pizno primo,
dove & ghicata "unild immobiliare di riferimento.

Lo stato di manutenzione delle parti esterne & discreto e uniforme, le facciate sono rivestite con mosaice, i
serramenti sono in legno scuro, le tapparelle in plasiica marrone, i balconi hanno parapetti in ferro verniciato
e pannetti di vetro retinatoe.

i complesso immobiliare, si presenta in uno stato manutentivo discreio: il vano seala con rivesiimento in
marmo grigio e parapesti in metalio verniciato, le parti comuni e le zone di manovra scoperie al piano interrato,
sono in buone condizioni di manulenzione e pudid.

Il condominic ¢ servito da citofoneo, & dolato di ascensore che serve tulti | pland, escluso Pinterrato.

Non & presente il servizio di portineria.

Wel corso del sopralluogo, per quanto attiene al fabbricato, non sono state rilevate condizioni pregiudizievoli.

Caraticristiche delle nnith immobilinri

Unita negoziaie n. 1 - Immabile n. 1

L’ wnitd immobiliare ubicata al piano primo, & esposta su tre frontd, si accede oll'interno dell’ appartamento dat
vano scala comune.

L’appanamenta di discreta metratura, & composto do: un ingresso che disimpegna fa zona notie dalla cucino e
dnl soggiorno, con affaccio su ua balcone rivolio sul cortile intemno.

La zona notte disimpegnata, & composta da due camere da letto con affaccio sul cortiie interno e un bagnoe

ampio, con balcone,

Al piano interrato & ubicato il vano canting dotato di esigua finestea in ferro,

Appartaments £ canlica - Finiture Inlerne ¢ impianti

Destinazione locali Finiture inferne Condizieni Impianti

Koggiernn — pranzo Pavimento in ceramica chinm,  buone eleitzita sototraceia. L
(mg 1935 ~ b media 2.94) pareli tinteggisee, serrzmenti e colarifero a coleane in ghisa
n. | fipestra 2081 133 cassonetti in leane, n

n | podafinesten F58h. 240 vetrncamera, tppareile plasiem

= AiTenn STRACTE AT
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Crcina Pavimento i ceramica chiara, discretz eleltrice sottetraccia, ideico, n 1

(g .95 - 294} pareil nivestite In  ceramica, calarifere & colonme i ghisa

. | finestra T9h. 153 sermmenti e cxssonetti in fegno, no scaldabapne a gas per produzione
vetrgcamerz, tzpparelfa plastica, acgua calds sanitaria

no porta intema, meechie sul
soffitto da tintcpeiare

fnpresso Pavimenie in grés chizeo, porte  discrete elettrico sottptracciz
(mg 8.00 -h. 254} Tegno scarn, portoneino Hisdata
Nessuna finestra

Dagno Pavimento [ mvestimente  buone elettrico sotolraceia, idrico, o, 1
{mg 6.56—h, 251} ceramica chiara, porta kegna, wr, calorifero a colonne in ghisa

7. ¥ porofinacres 100G 34N Tarahn hides waics Tavmines

Disfmpegno notlz Pavimento ceramica chiara, pareti  buone eletirico soitotraceiz

{mg .20 ~h. 231} fintegpinte, parta interma legno,

Messuns finestma rdpostizglio n soppaleo

Camgra 1 Pavimento ceramica chiarz, pareti - buose eletrico sottotracein, m |
{mg 10,59 ~h, 2,94} tintegmiate, porta kgnn, serramenti calarifer & colerne i ghis:

n. | finestra 2665, 153 € @«lssonelio  in Rpno, o

vetmeamers, topparetls plastica

Contera 2 Pavimento in ceramica chiara,  buone glelirice  sodotmecia, n 1
{mg 14,57 -h. 2.04} pmta in fegio, pareti lintegeiate, calagfem a colonte in ghisa
n. 1 finestra 26%h. 133 serramenti @ cassonetio in legno,

o vetrmeomera.  tapparella
plastica, ventilstare a pale &

wffittn

Ripasifglio FPavimento in ceramica chisra, disercte eletirico sototmecia

{mg .97 -k. 215} pit [eano, ripastiglio a soppalco

Halcans [{mg 3.82) Farapette in fermm, pavimento in discrete wessun impianto
grés chiaro

Balcoae 2{ms 3.40) Pamapetto in fermo, paviments in  diserete nessun impianto
gris chian

Camtiea (mg §.96 — b 2.33) Pavimento  Im arés, pareti  sufficientt elettrico

n. | fingstrz 108, 27 iintegziate, porta in fermo e Minestrn
in fermo

Apparlamenio e cantina - Consistenza e superfici

Destinazione locall Superficie utile netia Coelficienti Esposizinne
in m* pertinenze
Kopgiornoe — pranzo 1935 1 80
Cucing 195 | S0
fugretsg LELL ! 5E
Bogno .54 : NG
Disimpegne note | 1.20 i O
Comera 1 59 i NE

Cavrera 2 14.57 1] KO
CRGE. n® 3712003 Sep T1 - Fribunale Milapa FERACTITOLOTAS . - ’
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Riposrigifa 1497 1 MNE
falcone 1 582 G50 S0
Balcone 2 340 (L3 KO
Canting 95 033 Sk

Superficie ntile netta complessiva: 67,19 m? {appartamenta) + 9,22 m? (baleoni} + §,96 m? (cantina)
Superficie commerciale complessiva: 80,68 (app.) + 9,22x0,5 {balconi} + 8,96x0,25 {cantina) = 82,33 m?

Superficic commercinle virtuale: 87,53 m? + 4% {parti comuni) = 21,00 m?

Si precisa che nel conteggio detle superfici, 1e murature confinanti con altre proprietd o con pagi comuni sono
state contepeiate al 30%; le murature interne e guelle esterne confinanti con conili o siardini sono stale valuiate
senza Hduzioni. E' stato applicato it coefficiente di riduziene del 0.30 per il balcone scoperto, 1a riduzione

dello 0.25 per la caniina.

L’unith immobiliare si presenta in une stato di conservazione & manuenzione buone, e finiture zone
abbastanzn recenti e si presentang in condizion discrede.

L’appartamento € abiiabile, non sonc nzcessarie opere di manutenzione straordinaria (solo tinteggiatura
soffiito cucina).

* 4k

STATO DI OCCUTAZIONE

La scrivente ha provveduto ad inviare commnicozione del’incarico e deffa data di inizio delle operaziond
peritali, mediame mecomondate AR e medianle comunicazione di posta prioritaria, ai proprietari Sigra
- - o oot Loty alt'indirizzo di residenza che risulta nell’ato di pignoramento, ed Ta
effettuato il sopralluoge il 18072013, iniziandoe le operazioni peritali alle ore 14:00 (cit. verbale di
sopratiuogo).

La scrivente, ha provvedato, previa comunicazione di posta elettronica, ad informare del sopratluopo il
creditore procedente.

—— b

1l soprathuogo & stato condotto alla presenza della " _

L'immobile oggetto della procedura € occopato dalladis e dai due figli minorenni, secondo
quanio disposto con prevvedimenio di separazions e assepnazions della casa conjugale, Tribunale di Milano
R.G. 53197/2011, emessa in data 26/01/2012 datla Dott.ssa Dell’ Arciprete, che ha assegnaio la casa coniugale
all- * o i due figli minorenni, fino alla vendita dell’immobile {cft. provvedimenio i

separazione G, 33197/201F Tribunale di Milono — alicgata 7).

TTorTrrm o T et R Hann STRACTIF G473
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Dialle ricerche effenivate presso 1'Ufficio Terriloriale di Milano 6, Agenzia delle Enimate, a tuta il giome
237072013, nella Baneo Dati dell’ Anaprafe Tributaria, non cisulia per 'immobile in ogpeetto, nessun contraito
di locazione o comodato stipulato e repistrato presso I’ Ufficio suddetto, in qualith di dante causa, doi proprietari
{clr. comunicazione Agenzia Entrate, Ulficio Milane & — ailegato 8).

Mella Banca Dati dell* Anagrafe Tribuiaria, risultane invece due contratti registrati presso I Ufficio Territoriale
di Rho, che ha formito alla scrivente le seguenti informazioni:

il sip. Melito Domenico ha registrato presso I Ufficio Territoriale di Rho, due contratti gon dferiii all"immobile

pggette 4i pignoramento, sone il n. 2012 — 3P — 69 e il n. 2012 — 3 — 2741 {cfr. comunicazione Ulficio

Taweitnwinola 1§ TFhn _ nlloaadn O
aRad RNE S ae Sed amesi T heasmpmiesas o gn

FORMALITA®, VINCOLI E ONERI

Formalith, vincoli € oneri che resteranno a carice dell*acguirente

s Domande giudiziali, sequestri ed altre traserizioni: nessuna.

s Atti di asservimento urbanistici, limii edificabilita, diritt di prelazione: nessuno.

s Convenzioni matrimoniali ¢ provyedimenti di assegnazione della casa coningale:
prevvedimento di separazione e assegnazione della casa coniugale,
Tribunale di Milano R.G. 331972011, emesso in data 26/01/2012 dalla Dowssa Dell’ Arciprete.

»  Oneri di natura condaminiale: debito spese condominiali pari a € 1.542,45 {ck. saldo al 25/07/2013,
Studio Sea— allegato 10},

s Altre limiiazioni d’uso: nessuna.

«  Cause in corso: n85sURL

L

Formalitit, vincali ¢ oneri noo opponibili all’ zcauirents
Dall'esame dei Registt Immebiliari di Milano 2, a twito i giomo 05/07/2013, si precisa che sull™onitd

immohilizre sopra descriita, gravane le seguenti formalild pregivdizievoli {clT. ispezioni ipotecarie — allegatn

11y

291 12004 Iscrizione contro: ipoteca volontario — capiiale € 132.000,00
Heg, part. n. 42600 - Reg. gen. 179848
Repertorio n. 281738/9907 del 13/12/2004

Unild negoziale n. 1

Immahile n, 1
E415 — LAINATE (MI}
Catasto Fabbricati: foglio 4, particella 334, subalterno 6, A3 abitnzione tipo economico, via Varese 4, piano 1/81

A favore: BANCA UCA 5.P.A. — Milunp
refalivamente ali’unitd aegoziale n. 1: quoia 171, dirite proprietd;

R.GE. n® 3710°2M7 ez {1 - Tribunalz Mitano STRICTTH L3
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Contro:
relativamente all’unita negoziale n. 1 quota 142, dinito proprietd, separazione dei bend.

relativamente all’unitd negoziale n. 1: quota 1/2, diritto proprietd, separazione dei beni.
Annotazione: SURROGAZIONE ai sensi dell®art.§ commiz 2D L, 772007, del Z3/07/2009 ai nn. 93164717278,

Nota: errore trascrizione nomi, Banca UCB S.BA. e non UCA S.P.A.

0740172013 Trascriziane comtro:  atte esecutive — verbale di pignoramento immobili
Rep. part. n. %32 - Reg. pen. 1236
Repertorio n. 168352012 del 107092012

Unith negozinle n. 1

Immokile . 1

E415 - LAINATE {MI}

Catasio Fabbricati: foglio 4, pariicella 334, subalterno 6, A3 abitnzione lipo economico, 3,5 vani, via Varese.

A favore: BANCA NAZIONALE DEL LAVORO SPA

refativamente all’unita cegoziale n, }: quaia 1/1, didtto proprieta;

1

Comtro:

relativamenie all’unila negoziale n. 1: quaia 172, diritlo proprieta.

I
relativamente all’unith negoziale n. 1: quota 142, diritio proprieia.

Mota: si trascrive sino alla concorrenza dell’impono di £ 152.159,73 oltre interessi € spese.

Gli ancri di eancellazione delle ipofeche e pignoramenti, secondo le informaziond rilasciate dall* Agenzia

del Territorio, sono:
Cancellazione pignoramento immobilizre c 262,04

Cancellazione ipoteea volontaria tasse fisse £

REGOLARITA' EDILIZTA E URBANISTICA

Le ricerche delia scrivente presso P'Ufficio Tecnico del Comune di Lainate (Mi), hanneo permesseo di verificare

che:
- il fabbricaio di cid & parte Punild immaobiliare oggeito della procedura, risulta essere staio costruito
prima del 1 settembre 1967, in forza di ﬂutnrizmzim]i rilaseiate dal Comune di Lainate in daia

FVIFI941 pratica n. 186/6]1 e successiva varianie n. 89/66 del 08/08/F9406.

TreTemoes e Tbinnts Midang FTRACTU G407/13
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Per guanto riguarda 1a repolarita urbanistica, il fabbricate di cui & parte P'unitd immobiliore ogueite della
procedum, si trova:
- secondo quanto rilevate nel vigente PGT de! Comune di Lnoinate, in arca D1 inseldiamenti esistenti

per Ia produzione indostriale e artiginnale <i beni.

Lo stato di fawte dell’apparinmento, rilevate durante il sopralluogo, non comisponde completamente o quanto
rappresentalo netl ulima planimetria in atti del 08:36/1965 (cfr. planimetria caiasiale).

Lz differmita riguarda I"eliminazione e modifica della posizione dei 1avolati che delimitavano Pingresso dal
sopgiomo ¢ 12 modifica della zonn di disimpegno attigua alla camera 2 ¢ al bagno.

1l natenziale acauirents, daurd nracentnes un nragattn “a narziale canatoria © affidandn ad am ternicn ahilitato,
I"incarico di presemazione al competente Ufficio Tecnico Comunale. Contestualmente, dovra presentare anche
la varirzione caiastale deld’unita immebiliare, 1a cui composizione attuale, non & completamente conforme alla
scheda di eriginaria denuacia del bene,

Le spese relative all*eventuale presentazione del propetio “a parziale sanatoria®™, si preventivans
indicativamente in € 516,00 relativamente z1l’oblazione comunale, ed £ 400,00 + oneri Ascali,

relativamente alla progetiazione/DL £ variazione calasiale inclusa,

L3 2

CERTIFICAZIONE ENERGETICA E DEGEI IMT'IANTI

Dalle informazioni raccolte durante il sopralluogo £ dall’amministratore del Condominio, Fisulta che non esiste
Centificazione Energetica per I'unith immobiliare oggerte della procedura,

L.a Deliberazione defla Giuma Regionale della Regione Lombardia, DGR VIEETS del 22/12/20308,
conlenente “Peterminazioni in merite alle disposizioni per Pefficienza energetica in edilizia e per fa
centificazione enerpetica degli edifici”, precisa Fobbligo di allepazione della cenificazions energetica, in caso

i trasferimenti o titaefo onerosa, dal | luglio 2049,

Bd inolue, afferma che Pobblign di allegazione, si applica anche ai provvedimenti giudiziali portami
trasferimentt immobilian, resi nell’ambite di procedure esecutive individuali e di vendite conseguenti a
procedure concorsuali, purché le stesse si siano aperte, rispettivamente, con pignoramenli trascritti, ovvero con
pronunciamentd, a decorrere dal 1 gennaio 2008.

Ne consegue, per it provvedimento di espropriazione immobiliare opgeite della presente procedura, il cui
ultimo aito di pignoramento & state trascritte i1 10/09/2012, I'obbligo all’atto della vendita, di allegare #
Certificato Energetico predisposto da tecnico abilitalo.

{cfr. certificazione cnergetica)

Per quanto ripuarda gli impianti all'interno dell*eniti immebiliare, si osserva:
» P'impiante eletirico & di recente formazione: non & disponibile la certificazione di conformia,
» il Ascalidamento & centralizzato. Non & disponibile i libretto  impianto, né altre certificazioni relative

allo scaldabagno installato neila cucina,
R.GE. 0% 37102002 Sez. HE - Tribenale Milano ATRACTU 8HOHI3

L I e S
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YALORE DEGLI IMMOBILI — QUOTE — DIVISIBILITA®

Divisibilitd: Punita negeziale non & divisibile.
- Lotle E: appartamceote al piano prime con eantina pertinenziale,

Per quanto riguarda i criterl adottati per ia determinazione del valore di mercoto del bene inogaetto, la scrivente
ritiene di utilizzare il criterio della stima comparaiiva, confrontando i dati di mercato delle compravendite
avvenule receniemente neffa stessa zona per immobili simili, con i dati pubblicati nelia *“Banca dati delle
guotazioni immobiliari” dell”Agenzia del Territorio (anno 2012 — semestre 2), e 1 dati pubblicati nelln
“Rilevazionz dei prezzi depli immabih™ della Borsa Immobiliare & Milano,

Inolire sono stite considerale le caratterisiiche delia costruzione, del contestio ambientale e i coefficienti di

differenziazione di piano, di eid, qualita e stato di mamutenzione,

Yuluiazione di mercato
- Lutio 1: appartamento al piane primo can caniing pertinenzizle,
Sulfa base di quanto analizzalo nella presente perizin, si consideri per Iunitd immobiliare, un valore unitario
ritenuio equo e attuale per immobili simili considerati liber, pari a:
- unith immobiliare ad uso residenzinle in condominio, tipn economicoe, piano primo con
ascensare;

- Comupne Ji Lainate {}1i), costruzione oltre 40 anoi, periferica,

slate i manutenzione discreto: €/fmeg 1.100,00
Superficie commerciale ¥irduale: 21,00 mq
€/mq 1.100,00 x 91,00 mg = € 1ML 10001 valore idi stima immabile libera

el Comune di Lainate (Mi),
- nel fabbricoto con accesso diretto dalla via Varese 6, unitd immobiliare ad uso abitazione al piano
primo, composta da tre locali oltre servizd, con annesso vano cantina al piano interraty;
- fogiio 4, particelln 334, subalterne 6, via Varese 4, piano 1% — S1, caleporia A/3, classe 3, cansistenza

5,5 vani, rendila Euro 267.01.

Terianto, il valore di stima dells piena proprietd, alle condizioni attuali di mercato, consiste in:
s € FB0L16G0,00 liberc
s E T0.076,00 oceofrio

In particolare le dspettive quoie:
» {142} T £ 50,050,044 libero

€ 35.035,00 cccupato

T Milana MTRATEII DAY
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« (/) . . £ 50.050,00 libero
35.035,00 occupata

* x %

i.a soitoscritta ritiene di avere esaurite I'incarico conferitole, dichiarando di aver agito in coscienza mediante
accurali sopralleoghi, attento studio di ogni caratteristica che polesse influenzare lo presente valulazione,

giungando infine alla soluzione dei guesiti posti.

ALLEGATI
1} verbale d'wdicnza;
2y verbale di sopralluopo;
3) estratto di mappa;
4} planimetria catastale;
3) visura storica per immobile;
&) atte compravendita Notaio Maria Bufano, Milano;
7) provvedimento di separazione R.G. 531972011 Tribunale di Milano;
%) comunicazione Agenzia Entrale, Ufficio Milano &;
%) comunicazione Agenzia Entrale, Uificio Rho;
11} saldo spese condominiali al 25/07/2013, Swudio Sea;
117} ispezioni ipotecarie Miano 2.

Con la presente relazione, costituita da 16 pagine daniloscritte e 1 allegati, 1a scrivente CTU, ritiene di avere
assolto completamente il mandato assegnatole e rimane a disposizione per ogni ulteriore chiarimento.

Con osservanza.

silano, 3 onobre 2013
L’Esperto nominato

dett. arch. Alessandra Cavallo

RGE n®371828432: Sez. Wl - Trbunale Milano (TRATTI 407783



