Tribunale Ordinario di Milano
Sezione Esecuzioni Immobiliari di Milano
N. 2261/2012
Il Giudice dell’Esecuzione
A scioglimento della riserva che precede, richiamata I’ordinanza del 25.11.14, ed osservato che
I’importo finanziato dalla banca al debitore esecutato nasce dal contratto di mutuo fondiario
visti gli atti ¢ i documenti della procedura, sentiti gli interessati intervenuti all’udienza odierna fissata
per 1’autorizzazione alla vendita

dispone

’

la vendita del bene immobile pignorato da ITALFONDIARIO SPA

nei confronti diﬂ

vista la relazione dell’esperto ing./arch./geom. Morris lodice

determina

il valore del compendio pignorato nel modo seguente: euro 49.500,00

delega
al compimento delle operazioni di vendita Notaio Rossetti.
e gli assegna, a titolo di fondo spese, la somma di € 2.000,00 a carico del creditore ITTALFONDIARIO
SPA assistito dall’avv. ROBERTO MASSIMO GAMBINI _
¢ gli assegna, a titolo di fondo spese, la somma di € 2.000,00 a carico del C.F. assistito dall’avv.
autorizza il delegato a richiedere al medesimo creditore ulteriore fondo spese di € 1.000,00 in caso di
necessita di procedere alla vendita con incanto.

‘Invita_il predetto creditore ad avyisare il delegato dell’incarico_conferitogli, mediante invio a

mezzo fax di copia del presente provvedimento e a provvedere al pagamento del fondo spese entro

trenta giorni dalla comunicazione,

Nomina custode del compendio pignorato il delegato che provvedera, anche tramite un suo incaricato,
previo, ove possibile, accordo con il debitore o Poccupante, ad accompagnare separatamente gli
interessati all’acquisto alla visita dell’immobile.

Se ’immobile risulta locato a terzi, il custode provvedera a riscuotere i canoni.

In caso di indisponibilita del debitore esecutato a ricevere comunicazioni /o a consentire detta visita il

professionista delegato ¢ autorizzato, ai sensi dell’art 560-c.p.c., previa comunicazione ai debitori e/o
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apli occupanti di copia del presente provvedimento a mezzo raccomandata con ricevuta di ritorno, ed in
caso di successiva perdurante indisponibilita a consentire le visite dell’immobile, ad accedere allo stesso
con un fabbro e a sostituire la serratura (con successiva consegna di una copia delle chiavi ai soli

occupanti), avvalendosi, se necessario, della forza pubblica.

Il delegato provvedera ad estrarre copia di tutti gl atti e documenti contenuti nel fascicolo

dell’esecuzione, che rimarra depositato presso la Cancelleria del Tribunale.

Il delegato provvedera quindi a:

A)fissare un termine non inferiore a 90 giorni e non superiore a 120 giorni dal ricevimento del fondo

spese per la presentazione delle offerte di acquisto per ciascuno dei beni pignorati;

B)fissare al giorno successivo alla scadenza del termine di cui al punto precedente la convocazione delle

parti e degli offerenti davanti a sé per la deliberazione sull’offerta e per la eventuale gara tra gli
offerenti;

C)stabilire il luogo di presentazione delle offerte (che dovranno essere presentate in busta chiusa
secondo le modalita previste dali’art.571 c.p.c.) presso un suo recapito, indicando che la cauzione (in
misura non inferiore al decimo del prezzo proposto) dovrd essere versata medianic assegno circolare
inserito nella busta chiusa contenente I’offerta;

D)stabilire il modo ¢ il termine di 60 giorni entro il quale I’aggiudicatario dovra versare direttamente al
C.F.ITALFONDIARIO SPA quella parte del prezzo che corrisponde al credito del predetto istituto per
capitale, accessori e spese; |’eventuale residuo sard versato al delegato nello stesso termine di 60 giomi

dall’aggiudicazione, dedotta la cauzione,

A tal fine il delegato inviterd Pistituto di credito fondiario a fargli pervenire, prima della vendita, la nota
di precisazione del suo credito, indicante la somma che dovrad essere versata dali’aggiudicatario e le

modalita del versamento.

E) Per i casi in cui la vendita senza incanto non abbia luogo per mancanza di offerte d’acquisto

proposte entro il termine stabilito, per inefficacia delle offerte (art.571 comma 2 c.p.c.)o per dissenso del

creditore procedeﬁtc a fronte di un’unica offerta, il delegato provvedef‘a:

4 fissare la data della vendita con incanto dell’immobile pignorato per un giorno compreso entro il 45°

successivo a quello per indicato per la convocazione di cui punto B), stabilendo:

1) se la vendita si dovra fare in uno o pil lotti;

2) il prezzo base dell’incanto come sopra determinato dal g.e.;

3) il giorno e I’ora dell’incanto, non oltre 90 giorni dalla predisposizione dell’avviso;

4) I'importo della cauzione, pari al 10% del prezzo base, che dovra essere versata a mani del delegato
al momento della presentazione dell’istanza di partecipazione all’asta, non piu tardi delle ore 12,30
del giorno precedente non festivo a quello fissato per ['asta; I'importo indicativo per spese di
trasferimento, che dovrd essere versato unitamente al saldo del prezzo; [*avvertimento che la

mancata partecipazione all’incanto senza documentato o giustificato motivo comporterd la
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restituzione della cauzione solo nella misura dei 9/10 dell’intero e la restante parte verrd acquisita

alla procedura esecutiva;

5) la misura minima dell’aumento da apportarsi alle offerte;

6)- il termine di sessanta giorni dall’aggiudicazione, entro il quale I'aggiudicatario dovra versare
direttamente al C.F. ITALFONDIARIO SPA quella parte del prezzo che corrisponde al credito del
predetto istituto per capitale, accessori e spese; 'eventuale residuo saré versato al delegato nello
stesso termine di 60 giorni dall’aggiudicazione, dedotta la cauzione. A tal fine il delegato invitera
Pistituto di credito fondiario a fargli pervenire, prima dell’asta, la nota di precisazione del suo
credito, indicante la somma che dovrd essere versata dall’aggiudicatario e le modalita del
versamento;

7 il ludgo in cui verranno compiute le attivita di cul agli artt. 576 e ss. e le indicazioni di cui all’art.173

quater disp.att. c.p.c.;

F) redigere un avviso di vendita contenente tutti i dati che possono interessare il pubblico (descrizione
dell’immobile, valore determinato dal g.e., sito Internet, nome € recapito del custode) con indicazione

delle date fissate per Ia vendita senza incanto e per la (eventuale) vendita con incanto;

G) effettuare la pubblicitd, almeno 45 giorni prima della data fissata per 'esame delle offerte di cui al

punto B), sui quotidiani Metro, Il Giorno,Corriere della Sera e La Repubblica e sul sito Internet

www.Tribunale-Milano.net, nonché mediante invio a mezzo posta ai residenti nelle adiacenza

dell’immobile staggito mediante il servizio Postal Target, con le modalita gia determinate dal
Presidente della sezione esecuzioni e concordate con le testate sopra indicate (salva la possibilita di
ulteriori forme di pubblicitd che verranno stabilite e tempestivamente comunicate), nonche mediante

affissione all’albo del Tribunale;

sul sito Internet dovranno essere pubblicati I’avviso di vendita, la presente ordinanza e la relazione di

stima redatia ai sensi dell’art.173 bis disp.att.c.p.c., con omissione delle generalita del debitore e di
ogni altro dato personale idoneo a rilevare I’identita di quest’ultimo e di eventuali terzi;

H) esaminare le offerte nel giorno indicato al precedente punto B), procedendo secondo le seguenti
direttive:

e saranno dichiarate inefficaci: le offerte pervenute oltre il termine di cui al precedente punto A);

le offerte inferiori al valore dell’immobile come sopra determinato dal g.e.; le offerte non
accompagnate da cauzione prestata con le modalita di cui al precedente punto C);

e qualora sia presentata una sola offerta superiore di un quinto al valore dell’immobile come sopra
determinato dal g.e., la stessa sara senz’altro accolta;

¢ qualora sia presentata una sola offerta, pari o superiore al valore dell’immobile come sopra
determinato dal g.e. ma, inferiore all’offerta di cui al punto precedente, la stessa sard accolta se
non vi sia dissenso del creditore procedente;

e qualora siano presentate pilt offerte, il delegato invitera gli offerenti ad una gara sull’offerta pit
alta; se la gara non potra aver luogo per mancanza di adesioni degli offerenti, il delegato disporra

la vendita a favore del maggior offerente;
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D redigere il verbale relativo alle suddette operazioni;
L) autorizzare I’assunzione dei debiti da parte dell’aggiudicatario o dell’assegnatario a norma dell’art.
508 c.p.c.;

M) predisporre il decreto di trasferimento (da frasmettere per ia sottoscrizione del g.e., corredato

dell’avviso di vendita, del verbale delle operazioni e della prova della pubblicita effettuata) entro 45

siorni dal versamento del saldo prezzo e delle spese di trasferimento oppure dare tempestivo avviso

al g.e. del mancato versamento del prezzo e/o delle spese di trasferimento;

N) entro 30 giorni dalla comunjcazione dell’avvenuta sottoscrizione del decreto

da parte del g.e., eseguire Je formalitd di cui all’art. 591 bis comma 2n5cp.c.e

invitare i creditori a depositare le note riepilogative dei crediti entro i successivi

45 giorni;

0) prelevare dal conto intestato alla procedura le somme occorrenti per il pagamento delle imposte, per
la voltura e la trascrizione del decreto di trasferimento (spese a carico dell’acquirente) e per la
cancellazione delle trascrizioni dei pignoramenti e delle iscrizioni ipotecarie (spese a carico della
procedura esecutiva), nonché a restituire all’acquirente 1'eventuale differenza tra quanto versato per
spese e quanto effettivamente pagato; il delegato ¢ sin da ora autorizzato ad operare sul conto

corrente intestato alla procedura per compiere tali operazioni;

P) entro 60 giomi dalla scadenza del termine agsegnato ai creditori di cui al punto N), predisporre il
progetto di distribuzione, contenente la graduazione dei creditori che vi partecipano, da trasmettere al
g.e. corredato della nota dettagliata delle spese (anche gia prelevate) e onorari, per la liquidazione, ¢

delle note di precisazione dei crediti depositate dai creditori;

Q) provvedere al pagamento delle singole quote dopo che il g.e. avra dichiarato esecutivo il progetto e

ordinato i pagamenti.

Per P’ipotesi in cui il delegato proceda alla vendita con incanto, provvedera altresi:

R) sulle offerte dopo I’incanto a norma dell’art. 584 c.p.c. e sul versamento, del prezzo nell’ipotesi di cui

all’art. 585 comma 2 c.p.c. entro 45 giorni;

S) a ricevere o autenticare la dichiarazione di nomina di cui all’art. 583 c.p.c.; -

T) a redigere il verbale relativo alle operazioni di incanto con i contenuti previsti dall’art. 591 bis
comma 4 ¢.p.c. e a procedere secondo quanto indicato ai punti da I) a Q);

U) in caso di asta deserta, sulle eventuali istanze di assegnazione ritualmente presentate ai sensi degli

artt. 588 ¢ 589 c.p.c..

In mancanza di istanze di assegnazione, il g.c. dispone sin d’ora che il delegato proceda alla vendita
ad un prezzo inferiore di 1/4 a quello come sopra determinato dal g.e., secondo le modalitd di cui ai
punti da A) a U); in caso di esito infruttuoso, il delegato procedera ad una ulteriore riduzione di 1/4 e a
nuova vendita con le medesime modalitd (punti da A) a U)); in caso di avvenuto abbassamento del

prezzo per due volte ed infruttuoso esperimento, il delegato provvedera ad informare il g.e..
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Dispone che il creditore a carico del quale e’ stato posto il fondo spese provveda a notificare i presente

provvedimento ai creditori di cui all’art.498 c.p.c. non comparsi entro 30 giorni dalla data odiemna.

Milano, 01/04/2015

Il Giudice dell’esecuzione

Dott. Simonetta Scirpo
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/7 TRIBUNALE DI MILANO o
o ( Sezione IH Civile

A tulti | delegati in tutte le procedure assepnate alla dott ssa Seirpo

1L, GIUDICE DELL'ESECUZIONE
visto i} d.1. 83/2015 come convertito in 1, 132/15;
rilevato che la normativa di cui sopra incide notevolmente sul procedimenio di yerdila in sede di
espropriazione immobiliare modificando, tra gli altri, gli artt. 569, 571, 572, 575, 574, 588, 589,
590, 591e 591 bis c.p.c;
consideralo che per via del disposto di cui all’art, 23, comma 9 ¢ 10, d.l. 83/20{5 convertito in L.
132/2015 Ia nuova disciplina trova applicazione in ogni caso in cui il giudice dell’¢secuzione o il
professionista delegato dispongono una nuova vendita, indipendentemente dalj tampo in cui la
procedura esecufiva & iniziata e il delegato ha ricevuto la delega;
dalo atto che il Presidente della Sezione 111 Civile del Tribunale di Milano, di congerfo con i giudici
dell’esecuzione, ha gia emesso due circolari nei mesi di luglio e di se{tembrelz {5 per fornire
immediatamente indicazioni pratiche ai professionisti delegati sulle modalita di svolgimento
dell’incarico per fa gestione delle vendite gia delegate;
ritenuto opportuno trasfondere il contenuto di quelle circolari in un formale proy vedimento del
gindice dell’esecuzione da comunicare alle parti ¢ inserire negli atti delle singole yjrogedure,
ritenuto di confermare in questa sede le altivitd sin qui compiute dai professionist] delegati di modo
che le vendite espletate fino alla comunicazione del presente provvedimento seguiranno le
prescrizioni stabilile dai professionisti delegati negli avvisi gid pubblicati o dij chi sia gid stota
richiesta la pubblicazione;
titenuto che, come meglio precisato in seguito, i delegati nel fissare nuove vemndite dovranno
altenersi ai seguenti pineipi direttivi:

1. prevedere esclusivamente vendite senza incanto;
2. indicare, nefl’avviso di vendita, in modo chiaro, sia il valore dell’imumobile sia P'offerta

minima per la partecipazione afl’asta, pari al 75% del valore dell’immobile;
3. escludere ogui riferimento alla rateazione del prezzo.

Al fini dei tentativi di vendita che il professionista delegato dovra elfettvare prima di relazionare al
giudice si rimanda integralmente a quanto gia disposto in precedenza, sicché Jil delegato dovri
offeliuare uno, due o tre tentativi di vendita a seconda di quanii ne abbia gia effettuati

nell’espletamento della delega gia ricevuta.

Al fini della determinazione del valore dell’immobile si precisa che - ferma restando I salvezza
degli atti compiuti sino alla comunicazione del presentc provvedimento, per eui le vendite
resteranno soggette alla disciplina indicata dal delegato nell*avviso di vendita cosl come redatto -
ove il delegato abbia giad affisso nell’albo dell"ufficio giudiziario almeno un pvyiso di vendita
precedentemente al 21.8.2015, nel fissare nuove vendile (sia essa la seconda o la terza) il valore del
bene dovrd essere indicato in misura pari al valore indicato nell’ultima asta pndata deserla,
stabilendo J'offerta minima in misura pari al 75% del valore dell’immobile, Per le successive
vendite il valore dell'immobile dovra essere decurtato di 1/5, Tanto vale anche nez chso in cul slano
pia stati richiesti chiarimenti pey avere terminato le tre tornate dasta, ma non sja stalo ancora
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affisso il relativo avviso (ferma restando l'attivita sin qui compiuta che si conf;

parte),

Ove viceversa, il primo avviso di vendita sia affisso all’albo dellufficio giudiziar

—~ ferma restando Ja salvezza degli atti compiuti sino alla comunicaziane
provvedimento, per cul le vendile resteranno soggelte alla disciplina indicata

nell’avviso di vendita cosl come redatio — il delegato indichera come valore d
stabilito dal giudice in sede di delega ex art. 591 bis con offerte minime pari al

75%
e, in caso di successive vendite, procedera a ridurre di 1/5 il valore del begpe

nell’ultima vendita tenuta e con offerte minime pari al 75% di quel valore,

1l presente provvedimento dovrd essere notificato dai singoli delegati alle p
cinscun procedimento love assegnate tramite PEC olire che al debitore

ifa in ogni sua

o dopo il 21.8.15
del presente
dal delegato
1 bene quello gid
di quel valore

come indicato

arti costitnite di
con notifica_in

cancelleria_a norma defl’art. 492 ep.e_se non yi_sia stata cleziong

dii domieilio e,

successivamente, dovrd essere inserito, con la proya delle avvenute notificazid

inilin consolle da

parte del delegato, avendo cura_di inserire neil’oggetto dell’atto inolty

atd la dicitura:

“NUOVE ASTE POST RIFORMA 2015"

Salvo quanto sopra precisato in punto di fissazione del valore del bene e dell’of

ogni caso quanto statuito dai delegati negli avvisi sino ad ora affissi all'albo,
atterranno alle seguenti disposizioni,

CONTENUTO DELLA DELEGA AL PROFESSIONISTA

JL GIUDICE DELL’ESECUZIONE
DISPONE

che il professionista delegato provveda:
D al controllo della titolaritd in capo alA debitore/i esecutato/i dei diritt
apprensione esecutiva, sulla base della documentazione ipo-catastale o de
sostitutiva notarile depositata dal creditore procedente e della refazione dell’espert
questo Giudice ai sensi dell’art, 563 c.p.c., ¢, nell’ipotesi in cui tiscontri una disg
pignorati ¢ reale consistenza degli stessi, ad informatne questo Giudice trasm
senza indugio; 7
2)  al controllo dello stato di diritto in cui si trovano gli immobili, della destin
del terreno risultante:dal certificato di cui al’ait, 18 della Lepge 28 febbraio 198
notizie di cui aghi articoli 17 e 40 della citata Legge n. 47 del 1985,
3) alla chiusura del libretto della pracedura o all’incasso dell’assegno circo
procedura con versamento del salde su un conlo cotrente intestato alla procedura
istituto di eredito di fiducia del delegato; I delegato alla vendita procedera a bonij
s.p.a, sul conto correnle infestato alla societd (IBAN: Codice IBAN: IT 27

100000000425) con cansale “"fondo spese proc, esec. imm, r.g.e. .

ia ninima e in
rofessionisti si

e
ip

iial certificazione
b gid nominato da
ordanza lra diritti
citendogli gli atti

hzione urbanistica
5 i, 47, nonché le

lare intestato alla
> arerto presso un
icare alla SIVAG
P{ 03069 09752
)} la sonuna

di € 800,00 non appena aperto il conto corrente della procedura e cio per fare fronte

che istituto dovrd ragionevolmente sostenere;
4) a formare ’avviso di vendita secondo il disposto deli’art. 570 c.p.c. e le is

nel presente provvedimento;
5) a fissare in un termine non inferiore a 90 giomi ¢

pagamento del fondo spes
una volta decorsi 10 giorni
dei beni pignorati,

6) a fissare al giorno successivo a

on superiore a 120 g
da quelli concessi) la presentazione delle offerte di acq

lia scadenza del termine di cui al pu

afle spese vive

ruziont contenute

forhi dall’effettivo

!

e (ferma la necessita di comunicare al giudice il ritartlo

nel pagameto
Lislo per ciascuno

nto] precedente la




convocazione delle parti e degli offerenti davanti a sé per la deliberazione suff’offerta ¢ per la

eventuale gara-tra gli offerenti e cio presso il proprio studio professionale o altro |
la disponibilita; j

7 all’esecuzione delle forme di pubblicita legale e conunerciale (come pre:
c.p.c. ¢ disposta da questo Giudice con questa ordinanza di vendita), autorizza
delegalo e senza necessita di ulteriore apposita autorizzazione a prelevare dal cont
le somme necessarie per U'esecuzione delle pubblicitd; le fatture relative ai sq
richiesti, cosl come le fatiure relative ad ogni altra spesa della procedura sostenuta) d
intestate a nome del creditore che ha versato § relativi fondi accendendo i libretto de
depositando I'assegno circolare o bonificando i successivi acconti disposti dal G.E|;
8)

¢.p.¢) nonché alla ricezione delle istanze di assegnazione a norma dell’art. 588 ¢,p.c)
creditore istante a notma degli artt. 588 e s, c.p.c. dovranno essere inviate, neli ¢
giorni prima della data dell’udienza fissata per la vendita, al professionista delegat aj
N alPapertura delle buste depositate dagli offerenti presso i delegato, nel cons
fissala e alla presenza degli offerenti;

10)  all’esame delle offerte pervenute e della congiuita della cauzione presta
modalita indicate nella presente ordinanza; ,

11)  adichiarare Pinefficacia o 'inammissibilita delle offerte non conformi a qua
questa ordinanza;

12)  all’effettuazione della gara tra gli offerenti ex art. 571 c.p.c. nel giorng e
pronunciando ’aggiudicazione a favore del maggior offerenie (allorché sia trasc
dall'ultima offerta senza che ne segua un’altra maggiore I'immobile ¢ apgiudis
offerente) e cid anche se il prezzo offerto & inferiore rispetto al prezzo base ci’aI ta
superiore ad un quarto, salvo, in tale ultima ipotesi, che non sia stala presen
assegnazione al prezzo base stabilito per I'esperimento di vendita per cui & presentata
13) a redigere il verbale dell’'udicnza depositandone copia informatica

dell’esecuzione;
OJ
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0 ¢
Py

€h

P
i

14)  nell’ipotesi di vendita di piti lotti, a cessare le operazioni di vendita, ai
c.p.c. ¢ dell’art. 163 disp. att. c.p.c., ove, per effetto dell’aggiudicazione di uno
gid conseguita una somma paii all’ammontare complessivo dei crediti per cui

beale di cui abbia

sista dall’art, 490

sin da ora il
elia procedura
zi pubblicitari

OVIRIMIC €55eie

la procedura o

alla ricezione delle buste contenenti le offerte (e alle attivita prescritie dallfart, 571, ull. co.,

che a cura del
rmine di diect
mezzo PEC,

o dell'udienza

a, secondo le

o disposto in

1 ora indicalg,
orso 1| minuto
»ato ali’ullimo

in misura non
ala istanza di

nel fascicolo

si deli‘art, 504
iy lotti, sia stata
Jrocede e delle

spese, riferendone immediatamente a questo Giudice; le spese legali della ppodedura saranmo

valutate dal delegato prudenzialmente, tenuto conto per gli onorari degli avvocati i
riferimento di cui al d.m. 55/2014;
{5) adisporre la restituzions delle cauzioni versate dagli offerenti non resisi
beni venduti (senza necessitd, per tale incombente, di ulteriore delega o controfirma
G.E. per approvazione); '
16)  aricevere o autenticare la dichiarazione di nomina ex art, 583 ¢.p.c.;
17)  a comunicare: all’aggiudicatario, entro 10 giorni dall’aggiudicazione, ten
somme gia versate, I'ammontare del residuo prezzo ¢ delle spese necessarie da
della procedura; '
18)  a riscuotere dall’aggiudicatario, nel termine fissalo, il saldo del prezzo di
delle spese inerenti al trasferimento incombenti sull*aggiudicatario stesso; '
19)  a dare tempestivo avviso del mancato versamento del saldo del prezzo di agg
termine fissato, per i provvedimenti di cui all’art, 587 e.p.c; ‘
20)  ad autorizzare I’assunzione di debiti da parte defl’aggiudicataiio o .del!’a e
508 c.p.c. (nell’ipotesi di cui all’arl. 585 comma 27 c.p.c. provvederd direllamen
versamento secondo quanto disposto); ‘ o
21) in caso di richiesta ex art. 41 T.U.B. avanzaia dal] crefjltpre ‘fondmn
depositare nota riepilogativa del credito entro il termine di quindici giorni .ameced
del residuo prezzo), a calcolare approssimativamente fe somine necessarie per I
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compenst del professionista ¢ del cusiode, delle hmposte e delle spese per 'egistrazione
trascrizione del decreto di trasferimento e per cancellazione dei gravami esistenti, nonché per
’eventuale definitiva liberazione del bene, ove una tale attivitd sia ancora da tompiere; cosi
calcolate le somme dovute alla procedura il delegato comunicherd quale parle gel residuc prezzo
dovra essere versato dall’aggiudicatario direttamente al creditore fondiario e quale parte dovra
essere versato sul conto della procedura; il versaments af creditore fondiario di sdmime eccedenti le
spettanze di questo satd considerato un grave motivo ai fini della revoca dell"incan c{ricevuio;

22)  ad effettvare, se del caso, la denuncia prevista dall’art. 59 D.Lgs. 42/20(%4 le operazioni
conseguenti previste dalla medesima disciplina;
23)  a predisporre la bozza de! decreto di trasferimento (con espressa menzione della situazione
urbanistica dell’immobile e previa nuova verifica delle trascrizioni e iscriziopi [pregiudizievoli
gravanti sull'immobile), trasmettendolo, unitamente al fascicolo, senza indugio|a questo Giudice
per I"emanazione;
Se il versamento del prezzo & avvenuto con Perogazione a seguito di contratto di finanziamento che
- preveda il versamento diretto delle somme erogate in favore della proceduta ¢ la qarinzia ipotecaria
di primo grado sul medesimo immobile oggetto di vendita, nella bozza di decretp di trasferimento
deve essere indicato tale atto.
La bozza dowrd contenere altresi I'ordine di cancellazione dei gravami esistenty sull’immobile
oggetto del decreto di trasferimento (a tilolo esemplificativo, pignoramenti immobfiliari, sequestri
conservativi, decreti. di ammissione alla procedura di concordato preventivo, amministrazione
controllata, sentenze di fallimento), anche se successivi alla trascrizione del pignotaniento.

Alla bozza di decreto dovranno essere allegati:
- ove necessario, certificato di destinazione urbanistica ex art, 18 L. 47/1985 avente validita di
un annao dal rilascio o, in caso di scadenza, altro certilicato sostitutivo che il profassionisia delegato

richiederd;
. Pattestazione di prestazione energetica;
- le dichiarazioni ai fini fiscali rese dall’aggiudicatario in originale, unitamente alla copia del

documenti di identita e le dichiarazioni rese a norma del d.p.r. 445/2000 (ad es. sullajricezione delle
informazioni relative;alla presiazione energetica);
- attestazione clrea la ricezione da parte del professionista delegato delle somme necessatie sia
per il trasferimento che per le formalltd successive poste a carico dell’aggiudicatatjo;
24)  ad esepuire le formalitd di registrazione, trascrizione (rammentando|che, nell’ipotesi
disciplinata dall’art. 585 comma 3° c.p.c., “il conservatore dei regisiri immobiliari’Ln n pud esepuire
la trascrizione del decreto se mon unitamente all’iscrizione dell’ipoteca congessa dalla parte
finanziata®), annotazione e voltura catastale del decreto di trasferimento, alla cothuhicazione dello
stesso nei casi previsti per le comunicazioni di atti volontari di trasferimpento, noncheé
all’espletamento delle formalita di cancellazione delle iscrizioni ipotecarie e dij ogni trarzcrizim}c
pregiudizievole conseguenti al decreto di trasferimento, anche formando lefnecessaric copie
dell’originale del decreto di trasferimento o dell’ordine di cancellazione dei pravami c!}e_safz‘t
esibito al professionista delegato dalla Cancelleris, la quale viene esonerata dalle predelte attivita in

forza della disposizione di cui all’art. 591 bis comma 2° n. 5 c.p.c.; o
25)  a trasmettere all’aggiudicatario copia autentica del decreto di frasferimentq e a restituire atlo

stesso le somme residue che siano risultate eccedenti le spese occorrenti pe ili trasferimento,
dandone comunque atto nel progetto di distribuzione;
26) a rappottarsi con lealid e correttezza nei confronti del custode giuc.lh
ricevere ogni 6 mesi un’aggiomala relazione sullo stato oceupativo dell’immobile e
delle procedure di liberazione; , ‘

27)  ai sensi dell’art. 164 disp. att. c.p.c., ad ogni aliro incombente, anche di caratiere fiscale, che
ai termini di legge sia necessario o conseguente al trasferimento del bene;
28) In caso di infruttuoso esperimento della prima vendita senza incanto ailg
indicate e in mancanza di domande di assegnazione, a determinare, il prezzo-t
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condizioni sopra
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“inferiote di un quinto, avendo cura di indicare che P'offerta minima potra essere part al 75% del

prezzo base cosi come ridotto; riduzioni di prezzo in misura diversa da quella i
essere esplicitamente autorizzate dal giudice deli*esecuzione, senza che cid, in
costituire ragione di ritardo nel sollecito svolgimento dell’incarico;

29)  a fissare un muovo lermine non inferiore a 60 giorni, ¢ non superiore a
offerte con le modalitd previste dall’art. 571 c.p.c. e a fissare al giomo success
I'udienza prevista per gli incombenti ex arll. 571 e 572 e.p.c,,

30) a preparme l'avviso della seconda vendita cosi stabilita e a proy
pubblicazione ai sensi degli atit. 570 € 490 ¢.p.c., disponendo la pubblicitd comme
indicazioni qui di seguiio fornite);

31)  ad effettuare, anche per questo secondo esperimento di vendita, tuite le att
su estesa delega;

32)  in caso di inthuttnoso esperimento della seconda vendita senza incanio 2
ribassato o inferiore di % e in mancanza di domande di assegnrazione, a determ
riduzione di prezzo di 1/5 rispetto all’ultimo praticato;

33)  a fissare un nuovo termine (non inferiore a 60 giorni, ¢ non superiore a

offerle con le modalitd previste dall’arl. 571 c.p.c. e a fissare al giorno success
’udienza prevista per gli incombenti ex artt. 571 € 572 ¢.p.c.,

34)
sensi degli artt. 570 e 490 c.p.c., disponendo la pubblicitd commerciale (secondo
di seguito fornite);

35)
estesa delega;
36)  arimettere glf ati a questo Giudice dell’Esecuzione in caso di infruttuoso @
della terza vendita, unitamente ad una relazione su tutta Pattivitd compiuta sia
specifica indicazione degli accessi compiuti ¢ delle richieste di visita ricevute ed

delegato, illustrando analiticamente le spese sostenute ed allegando pli estratti del
dit

della procedura e specificando le ragioni che potrebbero avere ostacolato la ven

a preparare I’ avviso della terza vendita cosi stabilita e a provvedere alla sua p

ad effettuare, anche per questo terzo esperimento di vendita, tutte le attivita ¢
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una dettagliata relazione sulf’atlivit svolta, anche con riferimento ail’attivita de
alle relazioni semestrali da questi trasmesse al delegato che dovra curare
incombente, dovra essere depositata entro un anno dal conferimento defl'incarico
comunque depositare ogni avviso di vendita che sia pubblicato; nell’ ossequioso 1
sopta indicati, il professionista dovrd avere cura di effettuare 3 esperimenti di

cotso di un anno; il mancato rispetto di questi termini costituisce fondato motivo
revoca dell’incarico ricevuto; '

37)  asegnalare nel termine di giorni 15 dall’esaurimento del fondo spese la ¢
depositando un’analitica relazione sulle somme spese, al fine deli’adozione da
dell’esecuzione dei necessari provvedimenti ai fini della continuazione delle attivi
38)  a richiedere tempestivamente e comunque entre 10 giorni dal deposito

decreto di trasferimento ai creditori la loro nota di precisazione del credito, chied
di 10 giomi dalla trascrizione del decreto di trasterimento, la liquidazione delle p1
al giudice dell’esecuzione; analogo onere spetta al custade;

39)  a formare un progetto di distribuzione, depositando il deito in cancelleria
anche tenendo conto ‘degli onorari liquidali dal giudice dell’esecuzione al delepal
termine di giorni 30 dalla trascrizione del decreto di trasferimento (e comunque 1
di 10 giorni dalla liquidazione delle spettanze del delegato e de! custode da parte
anche nellipotesi in cui per colpevole ritardo i creditori non abbiano deposita

precisazione del credito,
atti della procedura e lenendo conto
onorat degli avvocati, come qui di seguito indicalo;
40) afissare la comparizione delle parti avanii a s¢ e nel proprio ufficio ent
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data di deposito presso la cancelleria del progetio di distribuzione ove fo
osservazionl da parte'del giudice dell’esecuzione;

41)  anotificare il provvedimento in cui fissa la comparizione delle parti avan
anche via PEC e al debitore nelle forme di cui all’art. 492 c.p.c., nonché ai cre
intervenuti;

42)  in sede di proigetto di distribuzione, a proporre la liquidazione nelia misuga

I’Ordine degli Avvocati di Milano delle competenze dei legali dei creditori procede

q
a

quale base di riferimento la somma effettivamente realizzata con la vendita e non
per i creditori intervenuti i adotteranno | medesimi parametri ridotti del 40%,; il
quanio sopia costituisce molivo di revoca dell’incarico; :
43)
cui al punto 40) non dorgono contestazioni tra le parti,

44)  una volia approvato il progetto di distribuzione, a sottoscrivere i mandg

G a
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autorizzando lo stesso a prefevare dal conto della procedura quanto a Jui riconoseigto in virtit del

decreto di liguidazione di cui sopra e a chiudere il deito conto;
45)

compiuti;
46) nel caso in cui sorgano controversie ex art. 512 c.p.c,, a rasmetiere il fasc

dell’esecuzione fissando udienza avanti al g.e. il mercoledi di due settimane su
prevista per |'approvazione del progetto di distribuzione alle ore 13,15; alla

delegato dovra comparire personalmente depasitando una breve relazione riassunti

delle contestazioni; nel caso di contestazioni, in base al presente provvedinje
ritengono informate dell’udienza cosi come sopra fissata.

1l professionista delegalo dovra procedere senza indugio a tuite le operazioni deleg

a relazionare sulle attivita di distribuzione compiute allegando alla relazicm]e i
di liquidazione del g.e., il progetio di distribuzione, gli avvisi alle parti e la proya

—
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to, le parti si

Sin d’ora si autorizza il professionista delegato a farsi sostituire da altro prof;
nell’elenco di cui all’art. 179-ter disp. att, ¢.p.c. per lo svolgimento delle udienze

operazioni inerenti.

CONTENUTO DELL'AVVISO DI VENDITA
L'udienza per I’apertura delle buste, per I’esame delie offerte e per I'eventuale ga
avra luogo innanzi al' professionista delegato, presso il proprio studio, secondo le
pubbliche dal professionista con il sistema pubblicitario In questa sede previste.
La vendita dei cespiti pignorati ¢ disciplinata dalle seguenti condizioni:
A)  Gli immobili pignoratl sono posti in vendita nella consistenza indicata ne}
dallo stimatore (che deve intendersi qui per intero richinmata e trascritta); quanio
della normativa relativa alle regolaritd urbanistica degli immobili si richiamano nel
le indicazioni e gli accertamenti operati dall’esperto (in ogni caso, l'aggiu
ricorrendone i presupposti, avvalersi delle disposizioni di cui aglhi arit. 17, 5°c
comma, della medesima Legge 47/1985 ¢ successive modificazioni ed integraziont).
La vendita avviene nello stalo di fatto e di dirilto in cui i beni si trovano, con
pertinenze, accessioni, yagioni ed azioni, servitll altive ¢ passive. La vendita &
misura (eventuali differenze di misura non potranno dar luogo ad alcun risarcin
riduzione del prezzo):
La vendita forzala non & soggetta alle norme concementi la garanzia per vizi o mg
né polrd essere revocata per aleun motivo: esistenza di eventuali vizi, manc
difformitd della cosa venduta, oneri di qualsiasi genere — ivi compresi, ad
wrbanistici ovvero derivanti dalla eventuale necessitd di adeguamento di impianti
spese condominiali dell’anno in corso e dell’anno precedente non pagate dal debits
motivo non considerati, anche se occulti ¢ comunque non evidenziatl in perizia,
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fuogo ad aleun risarcimento, indennitd o riduzione del prezzo, essendosi di ¢id t

valutazione dei beni.
B) per ciascun lotto il prezzo base per le offerte ¢ fissato in quello sopra in

vendita andati deserti; saranno considerate altresi valide le offerte inferiori fino
prezzo base come sopra determinato ed eventuaimente ridotto;
) Le informazioni sul regime fiscale a cui & assoggettata la vendita (imposte
agevolazioni, ecc.) saranno fornite dal professionista delegato;
DY  Pimmobile viere venduto libero da iserizioni ipotecaric ¢ da traserizioni d
esistenti al momento della vendita, eventuali iscrizioni saranno cancellate a s
procedura); sono a earico dell’aggiudicatario solo gli oneri fiscali;
E) Entro le ore 113.00 del giorno precedente a quello fissato per la gara
depositate le offerte di acquisto; qualora la data per la presentazione delle offerte
festivo o di sabald, le offerte dovranno essere depositate enlio le ore
immediatamente precedente

F) Ogni offerente, esclusi il debitore e tutti i soggetli per legge non ammessi
depositare (anche non personalmente) presso lo studio del professionista delegato

contenanie:
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. I'offerta di acquisto, itrevocabile sino alla data dell'udienza fissata e, comunque, per almeno

120 giorni (in bollo)
i
. un assegno ' circolare NON TRASFERIBILE infestato alla  “Pro

R.G.E., per un importo pari al 10 per cento del prezzo
cauzione, che sard {rattenuta in caso di vifiuto dell’acquisto;
L’olferta dovra riportare, tra I'altro: le complete generalitd dell’offerente; I’indi
fiscale o della partita IVA; nell*ipotesi di persona coniugata, il regime patiimon
(per escludere il bene aggiudicato dalla comunione legale & necessario che il
all’udienza fissata per "esame delle offerte e renda la dichiarazione prevista dall’

(all’udienza) cerlificato della C.C.LALA. in corso di validita dal quale risulti la
societd ed i poteri conferiti all’offerente in udienza; in caso di offerta in nome
minore dovia essere inserila nella busta 1'autorizzazione del Giudice Tutelare.
dichiarare residenza'ed eleggere domicilio nel Comune di Milano ai sensi dell
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mancanza, le notificazioni e comunicazioni potranno essergli effettuate presso Ia Cancelleria,

G)  L'offertadi acquisto non & efficace se perviene oltre il termine sopra stabi
indicata;
H)
al loro esame:
' in caso di unica offerta: se l'offerta & pari o superiore al 75% del prezzg

indicato si procedera ad aggiudicazione all'unico offerente;

quatora il prezzo offerto sia inferiore al prezzo base e siano state presentale istange

ito
di oltre ¥ rispetto al prezzo base d’asta o se I’offerente non presta cauzione nel

All’udienza sopra fissata saranno aperte le buste alla presenza degli offeren

o se & inferiore
a misura sopra

i e si procedera

base d’asta sopra

di assegnazione

a notma dell’art, 588 c.p.C., il bene verrd assegnato al prezzo base d’asta al creditore istante a norma

degli arit, 588 e ss. c.p.c;
' in caso di pluralita di offerte: si procederd alla gara sull'offerta pil alta

in favore del maggiore offerente anche in caso di mancanza di adesioni alla gar
on si faccia {uogo

{ato la busta (con

pervengano plurime offerte al medesimo prezzo €, per mancanza di adesioni, n
alla gara, I'immobile sard aggiudicalo al’offerente che per primo avra depos
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assegnazione e, anche a seguito della gara tra gli offerenti, non sia stata raggiunta un’offerta puri al
prezzo base d’asta, il bene staggito verrd assegnato al creditore istante a norma delf’att. 538 c.p.c.

Le offerte in aumento sull’offerta pily alta non potranno essere inferiori a: € 250,00 per immobili
stimati fino a € 13.000,00; € 500,00 per immobili stimati da € 13.000,01 a € 26. 00000; € 1.000.00
per immobili stimati da € 26.000,01 a € 52.000,00; € 1.300,00 per immobili stimati da € 52.000,01 a
€ 80.000,00; € 1.500,00 per immobili stimati da € 80.000,01 a € 100.000,00; € 2.000,00 per
immobili stimat! da € 100.000,01 a € 130.000,00; € 2.500,00 per immobili stimati da € 130.000,01 a
€ 160.000,00; € 3.000,00 per immobili stimati da € 160,000,01 a € 200.000, 00 G‘Ldf .000,00 per
immobili stimati da € 200.000,01 a € 260.000,00; € 5.000,00 per immobili &timati oltre €
260.000,01. Analogh‘e misure sono stabilite per il caso in cui, a seguito di astejanjdale deserie si
proceda ad ulteriori esperimenti di vendita con prezzo ribassato. Allorehé sia tilaseorso | minuto
dall’ultima offerta senza che ne segua un’altra maggiore I'immobile ¢ agpitdicato alf*ultimo
offerente,
I) L’aggmdxcatarm dovra depositare sul conto corrente della procedura il jresiduo prezzo e
Pimporto delle spese necessarie per il trasferimento (che il professionista dele gatjo comunicherd
all’aggiudicatario entro 10 giorni dall’aggiudicazione), detratto E‘importo per cau?icne gid versalo;
il termine per il deposito & di 120 giotni dal}’aggludlcazione, al fini dell’art, 1193lc.c., & stabilito
che qualunque somma versata sard imputata prima alle spese di trasferimento e|poi al residuo
prezzo; nello stessd termine dovrd essere comsegnaia al professionista del sgato la ricevuta
dell’avvenuta operazione a saldo;
J) L’aggindicatario potrd versare il prezzo {ramite mutuo ipotecario con garanzig sul medesimo
immobile oggetto della vendita; in tal caso dovra darne esplicita comunicaziong al professionista
delegato;
K}  Tutte le ulteriori attivitd inerenti alla vendita che debbono essere compiute ih Cancelleria o
davanti al Giudice deli’Esecuzione o dal Cancelliere o dal Giudice dell’Esecuzione dovranno essere
effettuate dal professionista delegato presso il proprio studio, e ogni ulteriore infoymazione potra
essere richiesta dagliinteressati allo stesso delegato o al custode giudiziario,

o0

Il Giudice|dell’esecuzione

/t)’}'[v"*" 2 /ﬁ— "h{ 1‘)‘75 Dott{ Simonetta Scirgo
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A seguito di istanza anche verbale,

DISPONE
che il professionista delegato proceda ad effettuare la pubblicitd, almeno 435 giomi prima della data
{issata per I’esame delle offerfe per ciascuna vendita con seguenti modalita:
- pubblicazione sul Portale delle Vendite Pubbliche;
- pubblicazione su La Repubblica edizione Lombardia e su Metre Milano di wn annuncio fino &
600 carattexi (spazi inclusi) senza foto contenente le informazioni indispensabili e il rinvio per
ulteriori informaziont al Portale delle vendite pubbliche con espressa indicazione deli’indirizzo:
www. nortalevenditepubbliche. sivstizia.if ;
- pubblicazione della presente ordinanza, planimetrie, foto e altra documentazione ulile relativa
al’immobile i seguenti siti  internet:  www.entietribunaliit, www.aste immobiliare.it,

www immobiliare.it, e nella sezione annunei del sito Repubblica.it ; _

. affissione di un cartello VENDESI, con indicata la sola descrizione dellimmobile, (es. bilocale,
attico, negozio, ecc.) € i recapiti del custode; _

- invio, da parte del delegato, di uns e-mail all’amministratore dello stabile per la
comunicazione  agli altri condomini o soggetti interessati all’scquisto nel rispetio delle norme
sufla privacy e con indicazione dei recapiti del custode giudiziario;

A tal fine autorizza i necessari prelievi dal conto corrente della procedura,

Gli entl e le societd incaricate dell’effettuazione della pubblicita rilasceranno fattura a nome del
ereditore che ha anticipato le relative somme, su indicazione del professionista delegato.

Milano j / J /7

Il Giudice dell’esecuzione
Dott. Simonetta Scirpo
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Alla Cancelleria delle esecuzioni immobiliari
affinché provveda alla comunicazione a tutti i Sig.ri Defegati alla vendita

IL GIUDICE DELL’ESECUZIONE

Premesso che va disposta la modifica della pubblicita da effettuarsi nelle singole
procedure;

rilevato che tale modifica si & resa necessaria dal venire meno della Convenzione tra il
Tribunale & la Camera di Commercio,

osservato che vanno escluse le procedure in cui & necessario dare nuove istruzioni per
la prosecuzione della vendita, per le quali dovra essere depositata apposita istanza.

Rilevato altresi che i Sigri Delegati dovranno verificare, presso la Cancelleria,
[’eventuale deposito (non ancora comunicato) nel singolo fascicolo (in formato
telematico o cartaceo) delle disposizioni gia fornite a seguito di istanza anche solo
cartacea;

Dispone
che i Professionisti Delegati procedano, in relaziona alle esecuzioni gia oggetto di

delega con modalita differenti rspeito a quelle di seguito indicate, ad effettuare le
pubblicitd come segue:

A) le esecuzieni il cui numero di ruolo termina con una cifra pari (es. 1456/2011) saranno

oggetio di pubblicita con le seguenti modalita:

il professionisia delegato proceda ad effettuare la pubblicitd, almeno 43 glorni prima della

data fissate per V'esame delle offerte per ciascund vendita con seguenti modallta.
- pubblicazione sul Portale deile Vendite Pubblicle;

- pubblicazione su La Repubblica edizione Lombardia ¢ su Metro Milano di un annuncio
fino a 600 caratteri {(spazi inclusi) senza foto contenente le informazioni indispensabili ¢ il
rinvip per ulieriori informazioni al Portale delle vendite pubbliche con espressa indicazione

dell indirizzo: wiww, porlalevenditepubbliche. eiuglizia il ;

- pubblicazione della presente ordinanza, planimetrie, foto e alira documentazione utile
selativa  all’immobile  sui  seguenti  siti  infernet www. entietribunali i,

vy, arste, immohiligre. i, www. imobiliare i, e nella  sezione ammunci  del

Repubblica.it ;

- affissione di un carteflo VENDESI, con indicata la sola descrizione dell’immobile, (es.




bilocale, attico, negozio, ecc.) e i recapiti del custode;

- invio, da parte del delegato, di una e-mail all'amminisiratore dello siabile per ia
comunicazione  agli aliri condomini o soggelli ineressati all'acquisio nel rispetfo delle
norme sulla privacy e con indicazione dei recapiti del custode giudiziario;

A tal fine autorizza | necessari prelievi dal conto corrente della procedura.

GIi enii e le societa incaricate dell'effertuazione della pubblicitd rilasceranno fattura a
nome del creditore che ha anticipato le relative somme, su indicazione del professionista
delegaio.

Per la pubblicazione degli avvisi | delegati dovranro mandare una mail al seguente
indirizzo: legalemilano@manzoni. if

B) Le esecuzioni il cui numere di ruolo termina con una cifra dispari (es.
3657/2012) saranno oggetto di pubblicita con le seguenti madalita:

“prafessionista delegato proceda ad effetiuare la pubblicita, almeno 435 giorni prima della

data fissata per 1'esame delle offerte per ciascuna vendita con seguenti modalita:

- pubblicazione sul Portale delle Vendite Pubbliche;

- pubblicazione su Corriere defla Sera edizione Lombardia e su Legge Milano di un

annmmcio fine a 450 caratteri di corpo 7 Interlinea 7,5 senza folo contenenie le

informazioni indispensabili e il rinvio per ulteriori informazioni al Portale delle vendite

pubbliche con espressa indicazione dell’indirizzo: portglevenditepubbliche giustizia.it -
pubblicazione delly presente ordinanza, planimetrie, foto e altra documentazione utile

relativa all ‘immobile sui seguenti sitl internehwww.trovoaste.it e www.legalmente.il;

- affissione di un cartelle VENDESI, con indicata la sola descrizione dell’immobile, (es.

bifocale, attico, negozio, ece.) e i recapiti del custode,

- invio, da parte del delegato, di wna e-mail all'amminisiratore dello siabile per la

comunicazione  agli aliri condomini o soggelli interessati all ‘acquisio nel rispetto delle

norme sulla privacy ¢ con indicazione dei recapiti del custode giudiziario;

A tal fine autorizza i necessari prelievi dal conto corvente della procedura,

Gli enti e le societd incaricate dell 'effettuazione della pubblicita rilasceranno fottura a

nome del creditore che ha anticipato le relative somme, su indicazione del professionisia

delegato.

Per la pubblicazione degli awvisi i delegaii dovranno contatiare Salvina Galesi di RCS

Pubblicita al n° 0225846033 salvatrice golesi@res.it”

Milane 22 febbraic 2018 ]
1l Giudice dell’esecuzione o
Dott.ssa Simonetta Seirpo




Tribunale Ordinario di Milano
Sezione Esecuzioni Immodbiliari di Milano
N. 2261/2012

Nella procedura promossa da
ITALFONDIARIO SPA

Oggi 26/09/2018 alle ore 11.15 sono comparsi:

contro

Per ITALFONDIARIO SPA F'avv. Roberto Gambini
Per nresente personalmente
E presente altresi 'esperto Morris lodice il quale riferisce che presso il Comune non & stato
reperito/ricostruito il fascicolo/pratica sulla regolarita urbanistica. Specifica che lo stato attuale
dellimmobile corrisponde alla planimetria catastale se ne deve desumere che non vi sia stato
un abuso. :
1 sig. Y <ci: 'aula di udienza circa alle ore 11.20 in
evidente stato di agitazione.
| 'ayv.to Gambini chiede che si prosegua nelle operazioni di vendita e chiede 'emissione
dell’ordine di liberazione.
Il Giudice
Dispone che il delegato prosegua nelle operazioni di vendita dando avviso della irreperibilita
del fascicolo/pratica sulla regolarita urbanistica.
Emette I'ordine di liberazione come da separata ordinanza.
Milano, 26/09/2018
| Giudié:e dellesecuzione
Dott.'Simenetta Scirpo
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Tribunale Ordinario di Milano
Sezione Esecuzioni Immobiliari di Milano
N. 2261/2012

_ ORDINE DI LIBERAZIONE DI IMMOBILE PIGNORATO
1l Giudice dell'esecuzione,

ha pronunciato la seguente
ORDINANZA

rilevato che Iunitd immobiliare sotto indicata & oggetto, a seguito di pignoramento, di procedura
espropriativa immobiliare;

rilevato che I’immobile & occupato dal soggetto sotto indicato;

rilevato che nel procedimento di cui sopra € stata gia emessa ordinanza di vendita;

clevato altresi che nel medesimo procedimento € gia stato nominato aliro Custode dei beni in
sostituzione del debitore; ‘

ritenuto che il debitore, a seguito del pignoramento, non vanta pit, rispetto ai creditori, alcuna posizione

soggettiva qualificata in ordine di godimento del bene pignorato giudice dell’esecuzione, come si evince

dalla previsione dell’art. 560 terzo comma C.p.C., in forza della quale il debitote pud continuare ad.

abitare I’immobile solo in quanto espressamente autorizzato dal gludice;

ritenuto che appare opportuno disporre la liberazione del bene, al fine di assicurare una migliore
conservazione dell’immobile ¢ una pi efficacia tutela dell’interesse dei creditori ad un rapido ed
efficace svolgimento della procedura; :

posto che lo stato di occupazione da parte del debitore esecutato o da parte di terzi senza titolo, per
quanto giuridicamente non opponibile, determina nei potenziali acquirenti incertezza in ordine ai tempi
di effettiva consegna nel caso di aggiudicazione ¢ quindi disincentiva la loro partecipazione alla gara;

visti ghi artt, 559 e 560 ¢.p.c.;
P.Q.M.

ordina a — nonché a qualunque terzo occupi, sepza fitolo
opponibile alla procedura, Pimmobile sito n Milano via Scanini n.56 (identificato al NCEU di detto
Comune al fg. 368, mapp. 49, sub. 707), di consegnare immediatamente tale bene, libero da persone e
cose, al Custode Giudiziario.

Si atiui a cura del Custode secondo le seguenti disposizioni.

DISPOSIZIONI AL CUSTODE PER L’ATTUAZIONE
DELL’ORDINE DI LIBERAZIONE

1. 1l presente provvedimento deve essere aftuato dal custode non oltre il termine di giorni 150 dalla
sua comunicazione o notificazione agli occupanti secondo le disposizioni che seguono;

2. Qualora l'immobile sia gia libero da persone, il Custode Giudiziario provvede ad acquisire
immediatamente il possesso del cespite mediante la sostituzione delle serrature di accesso o
l'acquisizione definitiva delle chiavi; a tal fine il Custode & autorizzato ad avvalersi di un fabbro di
sua fiducia;

3. Tl presente provvedimento non deve essere mumnito della formula esecutiva, non deve essere oggetto
di precetto e, in base ad esso, non deve essere intimato il rilascio nelle forme e nei modi di cul
all’art. 608 c.p.c.;
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

Tl presente provvedimento & attnato a cura del custode, senza alcun intervento o richiesta
all’Ufficiale Chudiziario, salvo quanto segue in punto di notifica dell’atto ai terzi occupanti
I'immobile; :

1l presente provvedimento deve essere comunicato al debitore mediante raccomandata con avviso
di ricevimento nel termine di 10 giorni dalla sua visibilita nel fascicolo telematico;

11 presente provvedimento, inoltre, deve essere notificato ai terzi che occupano 1'immobile (diversi
dai familiati conviventi con il debitore) che siano stati previamente esattamente identificati dal
custode negli accessi precedentemente eseguity;

Nel caso in cui il custode non abbia eseguito precedenti accessi all’immobile, il custode deve
eseguire un accesso al bene pignorato entro 10 dalla visibilitd del provvedimento nel fascicolo
telematico, procedendo ad identificare le persone che occupano Pimmobile (diversi dai familiari
conviventi con il debitore);

1 provvédimento deve essere comunicato al debitore anche in copia semplice e notificato ai terzi

occupanti 'immobile in copia autentica,

Nel caso in cui il custode non sia anche il delegato alla vendita, il delegato alla vendita provvede
all’estrazione dal fascicolo telematico della copia del provvedimento e alla dichiarazione di
conformita della copia esiratta, consegnando la copia al custode entro 3 giomni dalla visibilita del
provvedimento nel fascicolo telematico,

La notifica del provvedimento ai terzi occupanti I'immobile deve essere compiuta o avvalendosi
dell’ufficiale giudiziario o in propric dall’avvocato ex 1. 53/1994;

1l provvedimento deve essere comunicato al debitore, se possibile, a mezzo PEC all’indirizzo del
debitore o, in subordine, nel luogo di residenza o, se questo risulta ignoto, nel luogo di domicilio o,
se questo risulta ignoto nel luogo di lavoro del debitore; nel caso in cui il debitore risulti
stabilmente all’estero, compiuti 1 tentativi di cormmicazione di cui sopra, non deve essere trasmessa
alcuna ulteriore informazione al debitore, se il provvedimento risulti emesso in udienza; in caso
contrario, la comunicazione al debitore, deve essere tentata anche all’estero; nei confronti dei terzi
occupanti I'immobile, le notifiche sono eseguite nei modi di legge;

Nel comunicare o notificare Iordine di liberazione, il custode redige un’accompagnatoria nella
quale informa il debitore o 1l terzo occupante 1’immobile di quanto segue:

a  che in considerazione dell’ordine di liberazione emesso, I'immobile puo essere liberato
spontaneamente dal debitore o dal terzi nel termine di giorni 30 dalla comunicazione o
notificazione del provvedimento;

b. che, in caso di mancata ottemperanza spontanea all’ordine di liberazione, nei successivi 20
giomi, il debitore o il terzo saranno convocati dalle competenti Forze dell’Ordine che
inviteranno il debitore o il terzo a rilasciare |’immobile entro 1 successivi 10 giorni;
Pavviso di comvocazione redatto dalle competenti forze dell’ordine, sard recapitato al
debitore o al terzo a cura del custode e a spese della procedura; )

c. che in difetto di spontanea attuazione, I'ordine di liberazione sara in ogni caso attuato
avvalendosi della Forza Pubblica entro il termine di 150 giorni dalla comunicazione /o
notificazione del provvedimento;

d. che in presenza di comportamenti non collaborativi con ghi organi della procedura o le forze
dell’ordine, I’ordine di liberazione sara eseguito entro 90 giorni;

e. che I’immobile deve essere anche liberato dai mobili che lo occupano;

£ che ai fini della verifica dell’attuazione spontanea del provvedimento, sard eseguito un
accesso tra-il 15° e il 30° giomno dalla comunicazione e/o notificazione del provvedimento,
indicando esattamente la data c;eﬂ’accesso, nonché un successivo accesso dopo la
convocazione del debitore o del terzi da parte delle forze dell’ordine;

Tra il 15° e il 30° giomo dalla cormmicazione e/o potificazione di cui sopra, il custode accede
all’immobile verificando lo stato di attuazione spontanea del provvedimento; ‘

T custode esegue un uiteriore accesso decorsi 10 giorm dalla convocazione del debitore o del terzo
da parte delle forze dell’ordine;

Nel corso degli accessi, il custode verifica la situazione al fine di predisporre le misure necessarie a
conseguire il rilascio del cespite entro il termine di cui al punto 1: in particolare, individui il
Custode l'esigenza di eventuali ausiliari (a titolo esemplificativo, forza pubblica, medico legale,
servizi sociali, fabbro, accalappiacani, veterinario, ecc.) che possano coadiuvarlo nelle attivita di
liberazione; '

1l Custode segnala al Giudice dell'Esecuzione la necessita di eventuali ausiliari al fine di ottenere
lautorizzazione ad avvalersi deghi stessi, qualora il loro impiego comporti una spesa per la
procedura; in ogni caso, il Custode Giudiziario & sin d'ora autorizzato ad avvalersi dell'ausilio delle
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forze dell’ordine, di wn fabbro /o di un medico legale ponendo le relative spese a carico della
procedura;

17. Se richiesto e. sussistono elementi concreti che lasciano ritenere che I'immobile potra essere
spontancamente liberato dal debitore, il custode pud prorogare il termine per la liberazione
spontanea del bene per un periodo di 15 giorni consecutivi;

18. 1 Custode Giudiziario provvede a comunicare alla forza pubblica competente per territorio
(Carabinieri o Polizia di Stato, a discrezione del Custode) il termine finale entro il quale il cespite
dovra essere liberato e a concordare con la stessa forza pubblica la data e l'orario stabiliti per
l'acquisizione del possesso dell'immobile entro il menzionato termine;

19. Solo in caso di circostanze sopravvenute e imprevedibili, la forza pubblica richiesta di intervento
dal Custode Giudiziario potra differire la data suindicata di massimo 7 giomi;

20. Gli agenti della forza pubblica dovranno essere presenti alla data e all'ora fissate e, su richiesta del
Custode ‘Giudiziario, provvederanno a vincere le resistenze degli occupanti e, avvalendosi delle
proprie prerogative e se necessario della forza, ad accompagnarli al di fuoni dell'immobile oggetto
di questa procedura;

21. Su richiesta del Custode Giudiziatio, gli agenti della forza pubblica dovranno altresi prestare la loro
assistenza alle ulteriori operazioni di liberazione (a titolo esemplificativo: sostituzione delle
serrature, perlustrazione dei luoghi, inventario dei beni mobili rinvenuti, verbalizzazione, ecc.} sino
alla loro conclusione;

22. 11 custode avvisa la parte che occupa 1’immobile, nelle forme ritenute opportune, della data fissata
con le FF.QO. per la liberazione e procura per la data indicata la presenza di un fabbro e degli altrt
ausiliari necessari ai fini della liberazione;

23. Quando la situazione lo richieda, il custode comunica per iscritto ai competenti Servizi Sociali il
provvedimento di liberazione emesso dal Gmudice dell’Esecuzione descrivendo le condizioni
economico-familiari degli occupanti e ogni altra circostanza utile all’adozione dei provvedimenti
ritenuti opportuni; per iscritto aghi stessi Servizi Sociali la data fissata per l'acquisizione del
possesso da parte del Custode, invitando i medesimi ad essere presenti e ad adottare le misure
Titenute necessarie e/0 opportune anche ai sensi dell'art. 403 c.c,;

24. Qualora, all'atto della liberazione, nell'immobile si trovino beni mobili che non debbono essere
consegnati al Custode Giudiziario o documenti inerenti lo svolgimento di attivitd imprenditoriale o
professionale, provveda il Custode a una loro ricognizione eseguendo inventario con qualsivoglia
mezzo (anche mediante ripresa audiovisiva) e ad intimare alla parte tenuta al rilascio o al soggetto
al quale i predetti beni o documenti risultano appartenere di asportarli, assegnando all'uopo un
termine non inferiore a 15 giorni e non superiore a 30 giorni, salvo il caso di urgenza (la quale si
riscontra, a titolo esemplificativo, quando siano rinvenuti beni deperibili o animali od oggetti
pericolosi o di rilevante valore o denaro oppure qualora l'immobile sia gia stato
aggiudicato/assegnato); dell'intimazione - contenente altresi l'avvertimento che nell'ipotesi di
mancato asporto ‘dei beni/documenti entro il termine assegnato gli stessi si considereranno
abbandonati e si potra procedere allo smaltimento o alla distruzione - si dia atto a verbale redatio
dallo stesso Custode nella sua qualita di pubblico ufficiale; in caso di assenza del soggetto intimato,
il verbale dovra essere, nel pili breve tempo possibile, notificato a cura del Custode a) al debitore
nel domicilio eletio o nella residenza dichiarata ex art. 492, comma 2, c.p.c. o, in difetto, presso la
Cancelleria delle Esecuzioni Immobiliari oppure b) al terzo nelle forme ordinarie ex artt. 137 ss.
c¢.p.c.; una volta decorso il termine assegnato senza che il soggetto intimato abbia provveduto
all'asporto nei tempi e con le modalita concordate col Custode, questi procede - al minor costo
possibile per la procedura, considerandot le condizioni di mercato - allo smaltimento o alla
distruzione di beni o documenti, sempre che enti di beneficienza non siano disponibili a riceverli in
donazione; se, invece, 1 beni mob1}1 rivestono - ad avvise del Custode - un significativo valore
economico, provveda il Custode alla loro vendita con le modalitd competitive ritenute piu
opportune in relazione alla natura dei beni e considerando le esigenze di celeritd della procedura,
provvedendo infine al rendiconto delle somme incassate (in caso di mancata vendita, si proceda a
smaltimento o distruzione).

Milano, 26.9.18

1l giudice dell’esecuzione
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- dott. Simonetta Scirpo




