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CONDOMINIO DI PIAZZA DIAZ N. 7

TRIBUNALE DI MILANO

TERZA SEZIONE CIVILE -~ UFFICIO ESECUZIONI IMMOBILIARI

Esecunone Forzaia
CONDOMINIO DI PIAZZA DIAZ N.7

Contro _
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AMCO Asset Management Company S.p. A
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LOTTO UNICO

Givdice: Dotl.ssa Maria Gabrielia Mennuni

ELABORATO PERITALE

Tecnico Incaricato: Doft. Arch. Anita Temellini -
tscritto all’ Albo degll Architetf] della Provincla di Milano al n. 10379
Iscritto all’ Alboe def Tibunale di Milano aln. 10410
PUVA N. 03460420965

con studio in Zibido San Giacomo - Figzza Roman. 12
Teleforio 02 90003803
e-rail; anitoegger@alice.if

Giudice: Dotssa Marla Gabrisha Mennuni
Perito: Doit, Arch, Anita Temedin
Custods gludiziario: Datt, Sethi Paclo
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SINTESI DELLA RELAZIONE RGE. 1726/2018

A. Plena propriett di Ap'pdridménio ‘ud uso dabitazione sito in Miano, Plazza Generale
Armando Diaz al civica 7, Composio d(} due local olire ingresse, disimpegnoe e servizo
iglenico, dl plano sesto.

L *uniter immobilicre sw{uppcr una superﬂae forda raagquhc:’ro d mq 37, en circa,

[dentificato in Catasto come seque
Iniesfc:zuone : o

UESCIIZ[ODE

Fg. n. 437, Mapp. n. 41; Sub. 714 Cdt A/2; classe 5, consistenzd vani 2; posto al piano 6; rendita €
650,74

Coerenze dell'appartamento, da nord in senso orario;

Piczza Diaz, proprietd di terzi, parti comurni, ancord proprietd di ferz,

ATILCATASTALIMILAN
Cl .| Piand | Cons. 1

: ' ; : TSR - \:/pgrlo_f__ef‘y_ﬁijario.mq - Valore intero
1D ) immobite Superficig larda SRR medio ponderale
A | Appartamento o Mo szon | . €£8.500,00 € 314.500,00

4.1.4 Altre limitazioni d'uso: §l bene & considerato di particolare interasse culiurale, sottoposto al
vincolo di cui al Blgs. nUMero. 490/1999 (frqscrﬁ’ro |n dcﬂa 2 07 1953 ai nn. 21584/17957} e che
fa vendita & soﬁopos’ra d condiziond sospansiva,” '

7.1 'edificio & stato edificato in data antericre al 1° Settembre 1967:

La regolaritd edilizio-urbanistica 6 statd vetificata solo n parté in quanto presso il comune di
Mitano risultano smaritl | documenti 1retativi al cambio di destinazione d'uso senza opere, citato
sull'atto di provemenza come da comunicazicne prot. 16431/19 in data 22,01,2010 {Cfr. All, D).
Presso |'ufficio Condono del comune di Miland, nulld fisulta essere stato depositato.

Dal confronto fra la planimetria catastale e 1o stato di fatto, non sirilevano scostament! crea la
distribuzione interna dei locali,

Givdizio di comoda divisibilite: hon divisibile

Riduzione del valore del 5% 314,500,00-5%= € 298,775,00
Oneri notarili e provvigioni mediatori a ccmco R T Nessundg
del'acquirente: ' '

Spese di cancellazione delle frascrizioni ed iscrizioni Nessuna
a carico dellacauirsnte: .

Regolarizazione edilizia — catastale € 298.775,00 -5%=

Riduzione per carenza documentale (cfr.cap.7) - - . : 283.836,00

Totale € 283.834,00

8.5. Prezzo base d'asta del loHo

Giudice: Dothssa Maria Gabriela Mennuni 2
Perita: Dot Arch. Anita Temellin?
Custode giudiziono: Dolt, Seti Paolo
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'_'CMILANO" 'PIAZZA DIAT N°7
' Laﬁ'a Umcc

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VEND]TA CONTENUTA
NELL'ATTO DI PIGNORAMENTO

A. Unitd immobiliare sita in Milano, Plazza Generale Armando Didz n.7, pidno 4°,
consistenzd 2 vani, olire accessori e pertinenze, riportata nel Catdsto Fabbricati
del Comune di Milano dof foglioc 437, Parficella 41, Subaliemno 714 Zonq Cens i,
Categoria A/2, classe 5, rendita catastale € 650,74, :

L'unitoy immobj]iare s_vilupp_ct una s’up;arf_ig:?e lordq ragguagliata dimg 37,00 circa,

Identificato in Ccﬂ‘crsfo come seque
Intestazione: | ‘ ‘

Descrizione:

Fg. n. 437; Mapp. n. 41; Sub, 714 Ca’r Af2; clqsse 5, conmsfenzcx VGnl 2 pos’ro ql plqno 6
rendita € 650,74 :
Coerénze deltappartamento, da nord in senso orario:

Piazza Diaz, propnetd di iem, parh comuni, ancora propne’ra di Tem

(Cfr. AII D) :

2, DESCRIZIONE SOMMARIA R

Caratterisiiche zond: centraie a fraffico confenu’fo con parcheggi scarsi.

Caratteristiche zone limifrofe: zona a carc:ﬁere terziario e residenzidle.

Servizi offerli dalla zona: Supermercato {buono), Centio Commerciale {discreto),
farmacie (ottimo), negoz al dettaglio (otfimo), Cinema {ottimo], aree verdi {discreto),
parco giochi [discrefo), municipio (offimo), carabinieri Comando Giuppo Miano -
Compdgma Mnano buoimd (oﬁlmo} stazione ' di Polizia (o’mmo) asilo nido {o’mmo)
scuola deltinfanza (buono) scuola primaria {buono);”scudla seconddria pnmo grqdo
{buono} scuold secondand secondo grodo (buono) ospedale {buono).

Llazona & provvls’ra di servizi di urban:zzamone primaria e secondaria,

Collegamenti pubblici (Km): La fermata della metropolitana “Missori” inea M3 dlsta
circa 250 m, o fermata “Duomo™ linee M1 e M3 dista circa 270 m, La ferma’ra dei meﬂl
di supetficie linea 73 "Duomo M1-M3" dista circa 70 m. :

3. STATO DI POSSESSO :

Alla data dell’aécesso, I immobile risulta libero, '

Nulla risulta registrato presso I'Agenzia delle Enfrate che comunica: “non nsulicmo in
qualita di locatore, contratti dilocazione registrati a tutt'oggi in vigore” ‘

{Cfr. All A)

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4,1. Vincoli ed oneri givridici che resteranno a carico dell'acquirente

4.1.1. Domande giudiziali o allre Troscnmonl pregiudizievoli: Nessuha

4.1.2. Convenzioni matrimoniali e provy, d'assegnazione casa coniugaie: Nessunq
4.1.3, Atti di asservimento urbanistico; Nessuno

4.1.4 Altre lmitazioni d’uso: If bene & considerato di parlicolare interesse culturale,
softoposto al vincolo di cui al D. Igs numero 490/1999 (iruscnﬂo in data 21.07.1953 cn
nn. 21584/17957) e che la vendita & sooposta a condizione sospenstva '

(Cfr. All. B) . :

Giudice: Dothssa Maria Gabrella Mennuni 3
Perito: Dott, Arch, Anfta Temellin :
Custode giudiziario: Dok, Setti Paolo
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4.2, Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura

4.2.1. Iscriziont:

1Llpoteca leqale: {art.77 del d.p.r. n. 602 del 1973} contro a
favore di EQUITALIA NORD §.P.A., atfte.a firma-di -Equitalia-Nord -S:p:A.- (zon sede -in
Milano) in data™ 03/06/2015 al Rep. |, Iscriffo a Milano 1, presso. la
Conservatoria dei RR. Il. in data idinn,

Importo capitale: € 178.976,26

Impaorto Ipoteca: € 357.952,52

Gravante perla quota di 1/1 di proprietd sulle seguenti u.i.:
Fg. 437. mapp. 41 sub. 714, Abitazione di tipo civile .

2 Ipoteca volontarig: derivante da concessione a garanzia di mutuo fondiario contro
. a favore di BANCA POPOLARE Di

INTRA S.P.A,, atto a f|rmc| della Dott.ssa Daniela De Simone (netaio in Bresso) in data
al Rep. ~ iscritto a Milano 1, presso la Conservatoria del RR. I, in

data 21/10/2610 ainn. - i : .

Importo capitale: € 260.000,00

Importo Ipoteca: € 468.000,00

Gravante per la quota di 1/1 di proprietd sulle seguenh U.i.

Fg. 437, mapp. 41 sub. 714, Abltazione di tipo clvile

42,2, Plgnommenii .

3 qunorumento derivante da atto di preceﬁo contro e

a favore di Condominio di Piazza Diaz n.7, aﬂo a flrmu dl Utficiale
Giudiziario in data al Rep. , frascriitto .a Milano 1, presso la
Conservatoria dei RR. I1in data 09/10/2018 ai nn. ' ‘
Gravante per la guota di 1/1 di proprietd sulle seguenti u.i.:

'Fg. 437, mapp. 41 sub. 714, Abitazione di tipo civile

4 Piqnoramenio derivante da atto di preceﬁo confro

a favore di Faccmla Frcncesca Eugenia Carlg, atto
a firma di Ufficiale Gludmorlo in data al Rep. frascritto a Milano 1,
presso la Conservatoria dei RR. Il in data . .ainn. ., perlimporto
pori ad € 9.918,20 olire alle spese (€ 800,00 + € 145 50). ' -
‘Gravante per la quota di 1/1 di proprieta sulle seguenti u.i.:
Fg. 437, mapp. 41 sub. 714, Abitazione ditipo civile

5 Pianommenio derivante da affo di precefto contro

a favore di. Condominio di Piazza Diaz n.7, atto a firma di Utficiale
Gludmano in data 28/10/2015 al Rep. . frascritto a Milano 1, presso la
Conservatoria dei RR. lin data- * ai nn, :
Gravante per la quota di 1/1 di proprietds sulie seguenti u.i.:
Fg. 437, mapp. 41 sub. 714, Abitazione di tipo civile
(Cfr. All. B)

4.3. Givdizio di con!ormﬂu utbanlshco edilizia e catastale
4.3.1. Conformita urbanistico-edilizia: parZiadmente verificata {Cfr. cop 7)
4.3.2. Conformita catastale: verificata {Cfr. All, D)

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L' ACQUIRENTE
Spese condominiali ordinarie annue:
Attormno ad € 1.400,00/1.500,00 per gestione

. Giudice: Dott.ssa Maria Gabriella Mernuni 4
Parito: Dott. Arch. Anita Temelini
Cuysiode giudiziario; Dott, Sett Paoio
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Spese condominiali insolute, data della relazione: dehbito gestione 2018/2019 € 1.429,18
+€ 3.195,13 relativi a gestioni precedenti (salvo ulferiori spese legdli per procedura).
Lavorifspese straordindrie did deliberate: Sono stati deliberati svariati lavori straordinar
{in parte sostenuti con il fondo eventi straordinar)
Atti ablativi: non si ha notizia
Contrattidl locazionet nessuno - T T T s e
Cc:use in Corsa; Non Ci sono cause se non queila promosso con’rro

“(Cfr. All. A}

4. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:
4.1 Attuali proprietari: - g - Lo
s t - . Juista da

" la-guota di 1/1 del diritto di usufrutto e da . <

la quota di 1/1 del diritfo di nuda proprietd, in forza di atto di compravendita a
mrma della Dott.ssa Daniela De Simene {notaio in Bresso} in data _ | il Rep.

, frascritto a Milano l, presso o Conservatoria dei RR. Il in data: e

leenfo a:
Fg. 437, mapp. 41 sub 714, Abn‘romone d|1|po cwﬂe R . : :
N.B. presente qnno’razuone del 29/]0!2010 nn. di cancellazione condiziohe
sospensiva : : : :

4.2 Precedenti proprietari (nel ventennio):

¥ _ nc:eve -da
quoia di 1/1 del diitto di nuda proprietd, " in forza di

denazione a firma dell' Ufficlo del registro in data Rep. sscritto a

Milano 1, presso la Conservatoria del RR. H. in data ainn.!

Riferito a: ' '

Fg. 437, mapp. 41 sub. 24, Ufficio e studi privati

' riceve da _ - . .laqguotadil/4 del dlnﬂo di nudo
proprlefa, in fo:za di atto di compravendlm a fnrmo del Dott. Alberto Villa {notaio in
Milano} in data ¢ ‘alRep. frascritto a Milano 1, presso la Conservatoria
dei RR. 1. in data .ainn, S

Riferito a:

Fg. 437, mapp. 41 senza subalterno, A/10 Uff[C!O e studi pnvoh (si evidenzia la presenza
di una cantina precédentemente identificata con una scheda in data 27.02. 1987 n.
4756).

' contro 7 {deceduta |

} a favore di ' 1o gquota di V%

c:ascuno del diritto di proprietd, in forzc: di cerificato di denunczafcx sbccessione q

firma dell'Agenzia delle éntrate Milano 4 in data =~ - diRep. 7" - frascritto
a Milano 1, presso la Conservatoria dei RR. |l. In data ai nn,

Riferito a: _
Fg. 437, mapp. 41 sub. 24, Ufficio e alfri immobili

o contro ‘ © |deceduto il
~ a favore di la quota di 1/3 di proprietd;

" la guota di 2/3 di nuda proprietd; la queta di 2/3 peril
diritto di usufrutto, in forza di cerfificato di denunciata successione a firma dell'agenzia
dell'ufficic del registro successioni in data ¢ al Rep. trascritte a
Milano 1, presso la Conservatoria dei RR. IL. In data Jinn, -

Riferito a:

Givdice; Doftsso Maria Gabriella Mennuni o
Perito: Dott, Arch, Antia Temellin
Custode givdiziario: Do, Setti Paclo
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Fg. 437, mapp. 41 sub. 24, Ufficio e altri immobili

g societa
———— ha trasferito la propria sede da Roma a Milano,. con.atfo a
rogn‘o no‘rcno Dott. Marcello Grossi in Milano, in data 23/11/2011 dal Rep. -

4

7. PRATICHE EDILIZIE:

7.1 L'edificio & stato edificato in data anteriore of 1°:Settembre 1947; '
La regolarit edilizio-urbanistica & stata verficata solo In parte.in quamo presso |l
comune di Milgno risultano st i documenh i relativi al ‘cambio di- deshnumone
d'Uso - senza-opere” cn‘q’fo sulllattodi provenienza, come dd .comunicazone prof.
16431719 in.data 22.01 2010.(Cfr. All. D}. Il futuro acquirente, ‘in caso .d} modmche
interne, dovro nchledere un parere prevenhvo all’ UffIC!O tecnlco dei comune dl
Milaho, e
Presso |'ufficio Condono del comune dl Mllono nu!lcu nsulic essere s’rcn‘o deposn‘ufo
Dal confronto fra la planimehia catastale e lo stu’ro dl fdﬁo non si; nlevcmo
scosfumenh circa o dls’mbuzsone mferna del focalizii oo o e T e

Lunifé immobiiire sVilusba una superficie lorda ragguagliata’di mq 87,00 circal

Idenfificato in Cafcrsfo come segue;
Iniesfcmone' e e e o T

.n.437; Mapp n. 41; Sub 714 Cat A72; closse5 conmstenza van|2 posio al piono 6
rendita € 650,74

Coerenze dell_uppariamento da nord in senso orario:

Piazza D[CIZ 'propnefc: di ’tem par’ﬂ comunl ancom propnefd di ’rem

(Cfr. AlL D)

L'edificio & stato cos’rruno in data anteriore al 1° Settembre 1967.
L Unl’ro rmmobmore ha un qh‘ezzcn lm‘emq d1 csrca 3, 36 mt

Dqéiinu_zi_idhé‘.‘. T .. Sup. lorda’ _”Cq_f;eﬁ. ~ “Sup, Comm. - Esposizione Condiziong del

UL Eendo NG c L SR béne
Piano Sesto ' . L
Appartamento 36,98 1 . .3698 - Nord discreto
Tolale 34,98 : )
Sup.: Ragguagllafa : Ar. 37,00
Totale - o ' :

Gludice: Dott.ssa Maria Gabriglla Mennuni 6

Perita; Datt. Arch, Anita Temaling
Custode gludiziario; Dott. Setti Paclo

frascritto- a -Milano-1; presso 1a-Conservatoria del RR L. in- data-! alnnL T
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Caralteristiche descrittive:

Fondazloni (sfruttura):

Strutture verticalf

(strufturg): -7

Travi (struttural):
Solai [struttural):

Copertura {strutturd e
rivesfimento):

mcferiale/fipologio: non cenosciuta

’r[pologlo non conoscw’ra

fipologia: non conosciuta

tipologia: non conoscivta

tipologia: tetto plano

Infissi inferni (componenfe ubicazione: in tutti Hocali

edilizia}:

tipologia: porta in legno laccato bianco
condizioni: mancd un’anta

Infissi estern] (componente ubicazione: in tutti i locali

edilizia);

Plafoni | componenfe
edilizia):

Pareti finterne):

Rivesﬁmenfd
[componente ediiizial:

Pavimenti
fcomponente edilizial:

Balcone:-

Portone diingresso
[componente edilizia):

Anfenna
[componente edilizia):

Antifurfo:

Gas {impianto);

fipologia: infissi in alluminio
condizioni: pericolosi, vanno meassi in sicurezza

ubicazione: in tutti i locali

Hipclogid: intonaco coh decorl in gesso

condizioni: lo stato dej plofonl richiede interventi di
imbiancatura.

ubicarione: in tutli tlocali
.materale: infonaco con decor in gesso

condizioni: Io stato delle pareti richiede mTerven’n dl

lmblancotura

ublccznone bagno, ceramica successivamente .

smaltata

ubicazione: tutti i locali

tipologia: parquet laminato galleggiante
appoggialo sopra ad una pavimentazione in marmo
ubicazione: bagno & antibagno :
tipologia: marmo

dassente

fipalegia: porta blindata
noh identificata

assente

~nonidentificato

Gludice: Dott.ssa Maria Galbriela Mennuni

Perito: Dol. Arch. Anita Temellind
Custode givdiziario: Dott, Setti Paclo
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Elettico [impianto); fipologia: sottetraccla e con candline
‘condizioni; non conosciute
cerfificazion: non conosciute

- Fognatura-(implanto):-——tipologia: collegataallarete pubblica -~ = ==~
condizioni: non conosciute

Telefonico {implanfo): presente

Citofonico {implanto): presenie
condizloni: non conosciute

Idrico {impiantal: dlimentazions: we

condiziont; funzionante:
cemflcozxom non conoscrute

Termico {impicantfo}: hpologlq presen’re fan coll
condizioni: non conoscivte . .

Scald comune: . . pré_se,hfé -

Ascensare (impianto): presente
'Condizfonamenf_o: ' presen’réufon coil
Canfina: o cﬁssenfé |

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DE]. BENE

8.1 Crlieno dl sflmu S
| criterio di stima si basa sul metodo smiehco comparativo, medlcm’re I cmolim delle
seguentitatiti di riferimento e di informazione. :

8.2. Fonti di informazioni
Catasto di Milano R
Conservatoria dei Registi Immobifiar di Milano

[ ]
+ Ufficio Tecnico del Comune di Milano
s Agenzie immobitiari ed osservatori del mercato di:
o Rilevazione prezz di mercatc anno 2018 Prezzario Immore di Milans e
provincia
o O.MlJ Osservatorio del Mercato Immobliiare a curg dell'Agenzia delle
Entrate - 1° sermestre 2019
8.3. Valotazioni corpi
- Valore Valore intero
D iImmobile Supsriicie unitario mg medio
forda
7 ponderale
A Appartamento Mq37.00 | €850000 | €314.50000
Giudice: Dott.ssa Maria Gabrisfia Mennuni -8

Peritor Dotl, Arch, Anlta Temelling
Cuystode giudizicro: Dot Setti Pacle
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8.4. Adeguamenti e correzioni della stima

Riduzione del vadlore del 5% per differenza tra 314.500,00-5%=
oneri fributarl su base cafastale e reale e per €298.775,00
assenza di garanzia-per vizi eperlimmediaterza - - S e
della vendita givdiziaria

Oneti notarili e provvigioni mediator a carico o
dell’acquirente; . Nessunag

Spese di cancellazione delle trascrizioni ed
iscrizioni Nessund
a carico dellacquirente: o

Regolarizzazione edilizia — catastale
Riduzione per carenza documentale {cfr. cap. 7) € 298.775,00 -5%=
233.834,00

Totale € 283.836,00

Giudizio di comoda divisibilitd: non divisibile

8.5. Prezzo base d’asta del lofto

Zibido San Giacomo, 15.11.2019

Il perito
Arch. ANITA TEMELLINI

ALLEGATI: .

All. A Comunicazione di nomina e verbale di giuramento, richieste di accesso agli
atti uffici comunali, corrispondenza varia

All. B Elenco frascrizioni pignoramenti e iscrizioni ipotecarie

All. C Fotografie immobie '

All. b Visure catastali e comunicazioni comunali

Giudice: Dottssa Maria Gabriella Mennuni ¥
Perito: Dott. Arch, Anita Temelini
Custade giudiziario: Dalt. Setti Paolo




