Relazione di sfima Ezsecutione immobilicre - n. 1761/2018

Tribunale di Milano

PROCEDURA Di ESECUZIONE IMMOBILIARE

promossa da: CONDOMINIO IN MHLANO VIALE UNGHERIA 46/48

contro:

RG. 1761/2018
Giudice delle Esecuzioni: Dott. ssa Silvia Vaghi

APPORTS BIVALGTAGIONE ™~~~ """

Lotto 001
.. Apparfamento con canfina - Viale Ungheria n. 48, Milano (MI)

Esperto alla stima: Cristina Marchesi
Email: cristinamarchesiarchitetto@gmail.cam
Pec: marchesi.14694@oamilano.it
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Relazione di stima Esecuzione immobilidre - n, 1741/2018

INBICE SINTETICO LOTTO 001: Beni in Viale Ungheria n, 48- Milano (M}
Dati Catastali
Corpo: A

categoera; abitazione A3}
Batl Catastali: Fg 535, particella 192, sub 62

Possesso
Corpo A accupato dal'esecytato

Creditori Iscrifti diversi dal procedentie
Corpo: A
Creditore Iscrito: BANCA MONTE DE|I PASCHI DI SIENA 3.P.A.

Comproprietari non esecvlali
Corpo: A
Comproprietar] non esecufgh: nessuno

Conlinvite delle rascrizioni
Corpo: A
Confinuitd delle frascrizioni: si

Prezze al netto delle decurtazioni
Corpo: A

Prezzo dao libera € 107.000,00

Prezzo da occupato: non ricorre il caso
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Relazlene di stima Esecuzlone Immobiliore - n. 1761/2018

Oggetlo della presente stima valutativa song | benf immobiil come individuat nella Certificazione Nolorile
depositata dal creditore procedenlte af sensi dell’art. 567 cod. proc. civ., certificadone facenie stato uf
28.10.20 18 redatta dal doft, Antonio Teli nataia in Mitono. Ogni indicazione efo documentaziane, anche
se allegate afla presente retazione di sfima volufativa, nen pud modificare quonio risuffonte dollo sud-
detla docurnentazione inotecaria e calastale, sulle base dello qudle intera procedurg & siata & viene
attuala, ela presente perfda viene redatta. Uaggiudicatario acquisierar perfanto | bend gid apporienand
ai debilore esecufalo, cosi came descrifli nella suddefia documeniazione ipolecario e calfasice. con
tutte le iscriziani e kascriziont ivi menzionate. Le risuffonze defia documentazione ipo-cafosicle sono riferife
gspressamente al momento del pignoramento, & soffonto in fali fimili I"aggivdicalario-acquirenie ha di-
fitio a procedere allo frascrizione del proprd dirilli con efficacia e volore anche verse i ferg,

B T

Trattasi df appartamento posto at pione sesto del fabbricato {scala C) composto da ingresso,
locale giomeo collegaio al cucinino, camera, bagno e disimpegno con annesso ur locale
cantina ¢l piano sotterraneo,

Quota e tipologia del diritte
proprietd per 1/1

Pignoramento gravanie sulla quota di 1/1 di:
: arietd per 1/1

Comproprietari non esecutali;
nessuno

ldentificato in Catasto Fabbricalf come seque;
intestazione:
proprietd per 1/1
Descrizione;
Comune di Milano
Abitazione di tipo economico: Fg. 535, Mapp. 192, Sub. &2, Cat A/3, classe 2, Zona cens. 3-
consistenza 4,5 vani - sup. catastale tolale 84, escluse aree scoperte 65 mq - rendita € 429,95-
VIALE UNGHERIA n. 48 picno: 4-51;
Derivanie da:
- variazione det 09/11/2015 inserimento in visura dei dati di superficie
- variazione nel classamento del 19/10/1%41 protocollo n. 668129 in otfi dal 06/09/2002 voria-
Zione di classamenio (n. 8745.1/1941);
- variazione del 21/02/1995 in atti dal 14/07/2000 var dest, [n, 7002/1995)
- variazione del 01/061/1992 variazione del quadro tariffario;
- impianto meccanogrofico del 18/04/198%

Coerenze dell'unitad come da rogito:

pianerottolo e vano dscensore comuni, appartamento int. n. 60, corlile comune su due fatie
appartamenio int. n. 2.

Salvo errori e come meglio in fatio ivi compresa ia proporrionale quoia di comproprietd degli
enti e spaz comuni, con i relativi oneri conneassi, cosi come risufta dai titel di provenienza.

Pag. 3

%
o
-«
=~
2
B
T
o
a
T
o
o)
-+
o
w
o
o
=
o
#
y
5
Lia]
o«
o
o
o
=
<
B
o
L
]
i
T
]
pu )
C
Fy
o
L3
@
©
=
J41]
«f
Z
=
2
L
[
77
1)
I
[¥]
:
2
]
E
=




Relazlone di stima Esecurione immobitiore - n. 1741/2018

Coerenre della cantina come da rogito:

corfidoio comune, locale immaondezzaio, cortile comune e aitra canting,

Salvo errori & come meglio in fatto ivi compresa la proporzionale guota di comproprietd degli
enti e spazi comuni, con i relativi oneri connessi, cosi come risuita dai titoli di provenienza.

inforrnazioni in merito alla conformitd catastale:

Alla daio del soprallucgo {14/05/2019} immabile in oggetfo & dsuliato solo parialimente cor-
fispondente al'ulima scheda catastale presentaia af NCEU in data 21/02/1995 {tenendo
conto delle sermprre possibil inesalezze tecniche anche in ording alle misurazioni risultanti dalle
planimetrie in scola rdoita).

Le difformite consisiono in:

- chiusura deif vano porta fra il disimpegno di ingresso e la cucing;

- demolizione di tavolato fra il soggiorno e la cucing,

Si riporta lo presenza di ribassamenti net disimpegni di ingresso e notie realizzati tramite g
semplice posa di assi di legno removibil,

[Al N3 scheda cotasiaie in oftf of NCEU digd 21702/ 1995, visura cofasiole ed ssfratio di mappa esfiofi dalia scrivenie)

Carclteristiche zona: i fobbriccto, di cui € porte il bene in oggetto, & ubicato perferica sud-
est di Milano, quartiere Forlanini-Mecenate, in Viale Ungheria n, 48. {zona 4}.

Area urbanistica: residenziale o traffico iocale con sufficiente possibilitd di parcheggio; kazona
& provvista di serviz di urbanizzazione primaria; la zona & provvista di servizi di urbanizzazione
secondaria.

Caratterstiche zone limitrofe: prevaleniemente residenziale

Principali collegamenti pubblici: [a zona & mediamente dotata di tuttii servizi @ collegata con
it sistemna di frasporto pubblico grazie gle linee di autobus N. 46, 45, 88 e 175 e alia linea di
tram N. 27: si segnalaono nelle vicinanze I'aeroporto di Linate e la tangenziale est.

Servizi offerti dalla zona: sufficiente presenza nelle vicinanze di negoz per la diskibuzione al
detiaglio in tutti § principali settori merceologici, negozi, luoghi di cultc e spazi verdi.
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Reluzione di stima Esecuzione immobilicre - n. 176172018

La scrivente, in déio 1\'410512019, si recava su posto alla presenza del Custede nominaio, Avv.
Elena Ferrazzi, e procedeva ad effettuare g accertamenti delle stato attuale dei beni in
oggefto, con rilievo metrice, a vista e fotografico.

i & atto che il custode ha rilevato in tale occasione la presenza nell'immobile dei Sig
ssecutato; il Sig ha dichiaraio di vivere nell'immobile con il figlio.
Sirimanda alla relazione det custode sul punto.

v Dalindagine effettuato presso gl uifici competenti dell' Agenzia delie Entrade, olla data
delt 08/05/2019, non risyltano in essere contratti dilocazione/comodato, per I'immobiie in
oggetto, a nome del debitore quale dante causa.

{spezione ageniia enfrate e risposta degli uffic competenti, oft. N.5)

4 Vi ER| GILRIDICE

Dal cerfificato notarile in offi facente stale alla dota del 28/10/2018, ol quale si fa completo
riferimento per le trascrizioni & iscrizioni, implementati doll'acquisizione del fitolo di provenienza
in capo dl'esecuiato e ddlle verfiche effettuate dalla scrivente mediante servizo di
consultazione telematica presso I'Agenzia del Temtoric Milanc 1. per nominativo e per
immobite. alia data del 11/10/2019 con estrazione di note, si riporta quanto segue:

4.1 Vincoli ed oneri givridici che resteranno q ¢arice deil’acquirente:

4.1.1 Domande givdiziali © affre trascrizioni pregiudizievoii:
Nessund.

4.1.2 Convenzioni matiimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugole:
Nessung.

4.1.3 Atfi i asservimenio urbanistico, convenzioni edilizie, altra lirnitariani o' uso:

MNessund,

4.2 Vincoll ed oneri ginidici cancellati a cura e spese della procedura:
4.2.1  Iscrizioni:
¥ lscrizione o Milcme 11 in data 11/07/2007 ai nn. 52479/13441 relaliva ad Ipoteca Volontaria

- Concessione g gargnzia di Mutue Fondiario costituita con affe a firma del Notaio doit,
Sergic Luppi di Milano {Ml) in data 29/06/2007, Rep nn. 61282/8362 a favore a Y
i +P.A. con sede in onfro
i'esecutato, . per quota if1, graovante sulle piena proprietd
deit'immeobile oggetio della presente procedura.,
Importo capitale: € 160,000.00
Importo complessivo: € 320.000.00
Tasso inferesse annuo 5.86%
Durata: anni 30

4.2.2 Pignoramenti:

v Pignoromenta: - AHo di Pignoramenio Immobitiare del 24/07/2018 rep. 27712, rascrdtfo a
Mianc 1 in data 19/10/2018 ai nn. 79714/54857 promosso da CONDOMINIO IN AMILANO
VIALE UNGHERIA 46/48, ci. 95608720157, contro Pesecutafo, per
auota 1/1, gravante sulla piena proprietd dell’immobile oggetio delia presente procedurq.

tDupic Mota di Troscrizione del Pignoramento, ail. NLH

Alfre trascrizioni:
nessuna

Aggiornamento della documentazione ipocatasiale in affi
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Relazione di sfima Esecuzione immobiliare - n. 17461/2018

Effettuaio dolla scrivente in data 11/10/2019. Non si rievanc ulterior formalita dspetto al
certificato notariie in aiti,

Misure Pencili
Nessuna risuitante dai RR.II

(ispezione Agenzia Teritorio Milano 1 mediante servizic di consultazione lelemotica per nomingtivo e per
immohbile + sinfetico e nole estratie dalla scrivente, ofl, N.4)

Situazione Condominiate, Spese Scadute, Eventuali Problematiche:
Fabbricalo facente parfe del Condominio del Supercondominio di Vicle Ungheria n. 446748,
Lle scrivente ha provveduto a richiedere a mezzo mail al amministratore del condominie,
", e aii’foamministratore del Supercondominio, la posiziohe debitoria
per immobie in oggetto, relativa ai soli ultimi due anni di esercizio, ai sensi arf. 63 delle
disposizioni atfuative def Codice Clivile, copia def regolomente condominiale, indicazioni dei
millesimi delle unitd, indicazioni circa ko presenza o meno di cause in corso, eventuali interventi
di manutenzicne straordinartq, eventudli problematiche strutturali, eventuaii altre informazioni
dariportare al'eventuale futuro acquirente.
Si riporta, come da siscontri con documentazione allegata riceviusti sempre ¢ mezo mait in
data 03/10/20019 dol'aomministrafore del supercondominio ed in dota  10/10/2019
dalt' amministratore del Condominio, alla cui lettura si imanda, quanto segue:

Spese scadute:
CONDOMINIC UNGHERIA 46/48
- Consuntivo Gesticne Ordingria 2018/2019 Euro 712,25 (come desunti dagili alegoti
ricevuti al netto delle spese legadii);
- Rateinsclute Gestione anticipata 2019/2020: Eure 340,06 {come indicate dali'ammi-
histrafore|;
- Consuntivo Gestione Straordinaria facciata e balconi 2018/2019 Furo 2.224,21
come deasunti dagli allegaiiricevuti al netto delle spese legali);
ot Eurg 3.276,52
- millesimi proprietd:; 14,9900 (come desunti dagh alfegati ricevuti)
Spese dl gestione:
Spese medie annue per il Condominio: Eure 700,00/1.00000 circa (come riferitg
dall' amministratore)
L'amministratore null' aitro ha riferito in relazicne a guanto richiesto.

SUPERCONDOMINIO UNGHERIA 46/48 [supercondominio e fiscaldamento)
Gestione 2018/2019: Totale spese € 1.183,31
- Geslione 2019/2020: Spese Ordinarie € 1.349.05
- Spese straordinarie Riqualificazione C.T. € 179,13
Tot. Eure 2.711.4%
- millesimi proptietd: 2.9 su $93.50 - millesimi riscaldamerndo per l'addebito dei "consumi
involontard” 47 su 16863,60,
Spese di gestione:
Spese medie annue per il Supercondominio: Euro 1,530,00 {come indicate dall' amminis tratore)

$i allegano infine il Regolomento di Condominic e 'ultimo verbale di Assemblea per il
Supercondominio alla cuiletfura si imanda.

feonispondenza moll con allegafi + Regolamento di Condominio & Verbale assemblea ricevu ti dagli
amministratori, ofl. N.3)
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Reladone di stima Esecuzione Immokiliora - n. 1741/2018

Aftestazione Prestazione Energetica:
L'immobile cggetio della presente con impianto di riscaldamenta cenlrglizzato e risultato, a

seguito di consuliazione al CEER, sprovvisto di Attestaio cf Prestazione Energetica.

Avvertenze uviteriori:
5.1} Avvertenze per {'acquirente e maggiori oneri

il futuro aggiudicaiario dowrd attivarsi ed acguisire c/o I'Amministratore le informaziont
necassarie al fine di conoscere gliimporti agqiomati a carico dell'immobile per eventuali spese
condominiali insclute relative ggli ullimi _due anni_di_esercizio fspelio ala data di
aqggivdicazione {decreto di irasterimento}, ai sensi art. 43 delie disposizioni atiuctive del
Codice Civile, nonché eventuali quote di oner a carico per lavor dil manutenzione effettuati,
in corso, efo deliberati, se dovuti.

Dal certificaie notarile in alti facente stato alla data del 28/10/2018, ol quale si fa complete
riferimento per le trascrizioni e iscriziont, implementati dafl’ acquisizione del titolo di provenienza
in capo dll'esecutate e dalie verifiche eftettuale dalla scrivente mediante servizio di
cornsultazione telematica presso PAgenzia del Teriforic Milano 1. per nominativo e per
immobile, alla data del 11/16/2019 con estrazione di note, siriporta guanto segue:

4.1, Attuali proprietari:
v Al Sig. : la piena proprietd del bene in oggetio & pervenuta dalla
per compravendita con atto del 29/06/2007 N.rep. 61281/8341
a rogito Netdaio Sergio Luppi di Milano, trascritto o Milono 1 in data 11/07/2007 ai nn,
52478/28951
Si imanda af suddetto atto per conoscenza di tutto quante in esso contenuto.
fcopia conforme alto reperita in Conservatoria + nofa o frascrizione eskraffa dofla scrivenie, ofl. N.2)

4.2, Precedenti proprietari (o ventennio}:
¥ Alla Sig. ra la piena proprietdl del bene in oggetto pervenne
dallistifuto Autonomo Per le Case Popolarn in forza di scrittura privata autenticaia dal
Notdio dotf. Luciano Santopietro dif Milano in daia 14/10/1988 rep. n. 42554, rascritta a
Milane 1 in data 11/11/1788 ai nn. 46475/31339
{nota df irascrizione del fifolo esiratto dalia scrivente, aoll. N.2}

# fabbricato, di cui & parte l'immobile oggetto dela presente, & stalo edificato in data
anteriore al t settembre 1967, come dg titoli rinvenull dogli UAci prepost, a seguito di Istanza
Accesso alfi Edilizi presentata ol Comune Settore Edilizia Privata per la visione degli atfi di
fabbrica con fipt grafici e per eventuali successive pratiche edilizie:

= Licenza per Opere edilide N, 3133 atfl N, 162825/36812/1959 digscigta dal Comune di
Milanc in data 20/08/195% all'Istituto Autonomo Case Popolari delia Provincia dif Milano
per le seguenti opere: “Costruzione fobbricofo di sette piani fuor fera ad wso o
abitazione" per ic stabile di via Bonfading r.105/25 (fabbr.25]);

« Llicenza in vaiiante per Opere edilizie N. 1528 otfi N. 41443/9940/1941 diasciata dal
Comune di Milano in data 05/05/1961 cii'lstituto Autonomo Case Popolari delia
Frovincia di Mitano per ie seguenti opere: “variante di facciata e sistemazioniirterme o
modifica delle opere autorizzate 1 20.8.195%..."

« licenza di Qccupgzione N. 635, Atti 41463/9940/1961 dlasciata dal Comune di Milano
in dala 15/11/1955, viste e suddeite licenze, olf'lstituto Autonomo Case Popolar delia
Provincia di Milane riguardante lo stabile di via Bonfadint n.105/25 (fabbr.25).
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Relarione di stima Esecuzione immokiliare - n, 176172018

Successivamente, per 'unitd di cui alla presente relazione, come appreso presso PUilicio
Condono di Milano, o seguito di vlferiore indagine effeluata dalia scrivente, parebbe essere
stata presentato (seppur nen citata nel’ aito di provenienza} e successivamente rilasciate, ia
sequenie pratica:

v Concessicne in Sanatoria N. 1205 riasciata nel 2009, a seguito di Pratica PG. 2547/95
presentata dalka Sig. ra {precedente proprietaria) per amplia-
mento di 5 mq delia s.u. con formazione di veranda in bolcone.

Con riserva di produrre copia ed immediata integrazione non appena ia visione delig
suddetta pratica verrd messa a disposizione deilla scrivente dagli uffici preposti.
> Successivamente, per 'unitd di cul alia presente relazione, non sono state rinvenute,

dagii uffici preposti, ulterior pradiche edilizie per le modifiche riscontrate [Punto 7.1},

come da lettera ricevuia dal Comune ed aliegaia alla presente {all. N.3- Pratiche

edilizie)

L
=

{istanzar Accesso athi; Licenzy per Opere edilizie N, 3133 altiN. 162825/36812/ 1959 del 20/0871959; Licenzo

invariante per Opere edilizie N. 1528 affi M. 41463/9940/ 1961 del 0510571941 + stralcio fipi grofici significativi;

licenza of Occupozione N. 635, Afi 41463/9940/1961 del 153/11/1963; Leftera per nulia figura del
23706912019 ricevuta dagii uffici preposti - afl. N.3- Pratiche edilizie)

7.1 Conformita edilizia - urbanistica-catastale

Identificativo corpo: A
Abliazione ditipo economico JA3]

Alla data del soprafluogeo (14/05/2019) I'immobife in oggetto é risulfafo solo parziolmente cor-
rispondente dll’'ultima scheda catastale presentata al NCEU in data 21/02/1995 {tenendo
conto delle sempre possibili inesatiezze tecniche anche in ordine alie misurczioni dsuttanti dalle
planimetrie in scala ridotta) ed ai tipi grofici aflegati ai titoli edilzi (fohta salva la Concessione in
Sanajoria del 2009 per la formazione di verando- vedasi punto 7).

Le difformitd consisiono in:

- chivsura del vano porta fra i disimpegno di ingresse e la cucing;

- demolizione di avolato tra il soggiomo e la cucina,

Pertanto, perregolorizare le difformita riscontrate, it future eventuale ocquirente dovrdl [previa
verifica dell’iter burocralico tramite proprio professionista di fiducial presentare una prafica
ediizia onsrosa ¢ sanatoria per le opere interne eseguite in difformiid con contestuale aggior-
namento catastale,

Tali documentazioni, comprese di oblaziohe, cggiomamento calostale e parcelle
professionali di fecnici abilitali, hanno un costo indicafivo tra i 2.000,00 ed i 4.000,00 Euro.

Si ritiene pertanto rportare un coste medio indicalive di Buro 3.000,00 circa {fatte saive
eventuali fulure diverse determinazioni degli organt preposti}

FECT 2T Y

I Hobbricato, di cui & parte I'immobile in oggetto, secondo il vigenie PGT del Comune di Milano
risutta czzonalo in ADR- Ambiti contraddistintt da un disegno wbanistico ricenoscibile {Titolo 1 -
Capo il} - Tessuti urbani a impfanto aperto {Art, 15.3)

I bene oggetlo della presente & parte di un fabbricate condominiale ubicato in Viale
Ungheria n. 48, zong periferica sud-est di Milano, guartiere Foranini-Mecenate, facente asua
volta parte di un complesso immobiliare recintato con accesso da Viale Ungheria edlificato
dail'tstituto Autonomao Case Popolarn nei primi anni "40.
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kelozione di sfima Ese¢uzione Immaobilicre - n, 1761/2018

L'immobile oggetto della presente relazione, identificato con il n. di interno 41, & ubicato al
piano sasto ed ultimo del fabbricato, scola C; il fabbricato, dotato di ascensore, ha copertura
picna ed & coslifulto da sefte piant fuor terrao compreso it piano terra, oltre ad un piano
interrato adibito a contine.

I complesso condominiale, completamente recintato e dotaio di accesso pedonale e carrcio,
& carotterizzate daolla presenza di una porfineria centrale, spazi condominiall quali aree a
verde con aivole piontumate, alberi di aite fusto e passaggi pedonali; compiessivarnente si
prasentq in condizioni di manutenzione e di conservazione nella norma.

La microzona, caratierizzaio da gruppi di edifici di edilizia economica/popaiare dello stesso
stile ed epoca, & mediomente dotata di tutht i servizi e collegatg con il sistema di trasporto
pubblico grozie alle linee di autobus M. 48, 45, 88 e 175 e dlla linea di tram N. 27; si segnalano
nelle vicinanze |'aeroporto di Linate e ko tangenziale esf.

L'unitd & posta al piang sesto del fabbricato, con accesso da vano scola comune dotato di
Qscensorag, con singolo esposizione, o nord su spazi condominiali ed olire Viale Ungheria; &
risultata composta, al momento del sopralluogo, da un disimpegne di ingresso, un lecale
giomo collegate alla cucina, un piccolo disimpegnoe, una camerd, un bagno finestraio
{attrezzalo con lavabo, vaso, bidet, vasca ed attacchi lavairice), un balcone in loggia chiuso
con serramentdi ed un balcone in aggeito. Altezzg interna netta mit. 2,87 circa; altezza inlerna
nefta ingresso, ribassato con semplici assi in legno, mt. 2,23 circa; alfezza interna netic
disimpegno, ribossato con semplici assi integno, mt, 2,18 circa

Al piang interrato, con accesso dall'interno del fabioricato, & ubicata la canting pertinenzicle;
i vanc ha pavimenti in battuto di cemento, pareti e plafone finiti a cemento e porta in legne.
Alterza interna neftia mt, 2,30 circa.

Per una descrizione pit esaustiva s imando dl rilievo fotografico all. N.é.

Carotteristiche descritfive:
Internamente Funitd immobiliare, dal sommario esame a semplice vista, sl presenta in stato di

conservazione e manutenzione sufficiente, seppur necessitonte di manutenzione e
ammodemamento di alcune finiture, ormat datate, e dell'impicnto eletirice,

N.B. si segnala che iutte quanto non costituisea bene immebilizzato [in via esemplificativa g non escustiva: molboili-
lovabo, box-doccio, macching ang condizionato, gporte, placchelte imp. eletiico ecc) pofrebbe non essere
disponibile oll'immissione in possesso perché precadentemeante osportali.

pavimenii: in piastrefle tipo cotto
ubicazione: locale giomo, disimpegni &€ comera
condizioni; nella norma
in piostrelle di ceramica
ubicazione: cucinino e bagno
condizioni: sufficienti ma datate

pareti & soffitfi: infonacot e tinteggiati
cendizioni: sufficienti
Rivestimenti: piastrefie di ceramica

ubicazione: bagno e cucining
condizioni; sufficienti ma datate

infigsi esterni: finestre in FVC con vetn doppi
condizioni: nella norma
infissl inferni: porte interne di fipo a baltenie in legno

condizioni: sufficienti

porta di primo
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Relozione di stima Esecutione Immobiliare - n. 17461/2618

ingresso: di tipo bliindato pannellata in legno sui due lafl
cendizioni: sufficiente

impianii: - Impianto elettrico solotraccio o semplice vista da
normalizare;

certificazioni non rinvenuie, si consiglia verifica;
- Impianto di riscaldomento cenfralizzato ed Impionic di
produzione di ACS autoneme framite caldaia o gas ubicata
nel cucinino
Certfificadoni non rinvenute, § consiglia verifica anche per
posizionamento ed esalaziont fumi
diffusori: caloriferi
condizioni; sufficienti
-impianto condizionamento: presente predisposizione ditipo o
split

fabbricato: facciate intonacate e linteggiate di colore verde; | balconi
hanno pargpelti in porte in muraitura ed in parte a bocchelle
in ferre o disegno semplice:;
condizioni; sufficienti

parti comuni; scala condominicle a rampe parcilele con gradini e
pianearotioli rivastitl in marmo e parapetii a bacchetie in ferro
¢ disegno semplice
condizioni: nella norma

portone ingresso: ad anta doppia o battente In alluminio otiongto e vetro
condizioni: nella norma

imp. ascensore presente

servoscala assente

imp.

Video-citofonico presente

ik

8.1 informazioni ralafive al calcolo della consistenza:

La superficie Vlorda commerciale” indicativa dellunitd, & stata calcolata dall'interpalazions
ire la pianta cotostole ed i dlievo plonimetrico effefluato sul posto dalla scrivente,
comprensiva dei murd di proprietd e defte perfinenze accessorie calcelate convenzionclimente
irn quota opporfuna (Normma UNE 10750:2005 e DPR n. 138 del 23/03/1998} come segue:

sue. loraa Jdi
unita P.e B 56,30 100% 56.30
pavimento

s, lorda ol
v granca =2 . &80 &0 L]
pavimento

sup . lordo di
B cieoone &,00 337 1,98
pavimento

sup. lorda di

coanting - 5.20 25% 1.30
| e imento
TOTALE 74,30 63,66
arotondat &4,00

Note: ovwwiamente dovendosi tenere conto delle sempre possibill inesattezze tecniche anche in ordine
alle misurgzioni fsultanti dolte planimetriz in scola ridotta {tolleranza di approssimazione delle schede e
del fievo de! 2/3 %, ininfluente ai fini delia stima.}

Sifcorda cha jl bane viene vendulo ¢ corpg e non o misurg
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Relazione di stima Esecuzione Immeobiliare - n. 1741/2018

9.1 Criterio di stima:

La sotfoscritta esperto, nelia valutozions dei beni immobil in oggetto, ha tenute conto;

o dell'ukicazione tferriforiale, del sistema costrutiivo, della tipologia dell'intera compendio,
della vetustd, delle finiture esterne ed interne, dello stato manutentive, delle condizioni igie-
nico — sanitarie, della dotazione d'impionti, de!l piano € dell'esposizione, della regolarité o
meno edilizia e catastale, deli’appetibiliid dal punto ¢ vista della domanda immobiliare,
nonche di tutte le caratierdstiche Intinseche ed estinseche del bene stesso, nello stafo di
fatto, di diritio & per come si & preseniato all'ispezione peritale.

Per esprimere il giudizic di stima, si € adottato il procedimento sintetico - comparativo per
individuare || pid probabile valore di mercato dei beni in esome, stimati come oggetto di
tratfazicne per la vendita,

31 & tenuto infing conto del fattorn diinstabilita economica generale del paese ed in particolare
dei mondo finanzZiario, che confinuano a condizionare | mercato immobiliare con la
conseguenza di un lieve dbasso delle guotaziont e delle trattative, al fine di rendere pid
realistica e rapida, nel'ambito delio procedura esecutiva, la collocazione det bene ad un
congruo prerzzo direalizzo.

Il valore del bene come sopra definito, pud essere considerato peralfro il "pilt probabile” su
base estimativa, ma deve intenderst comunque *orientativo” e quindi suscettibite di variazioni,
anche sensibili, in diminuzione ¢ in aumenio.

9.2 Fonti di informuazione:

e Agenzie immobiliart in zona: annunci immobiliar nella microzena per tipologie consimili,
portale aste tribunale di Milcino per immobili nalla zona; bosincimmaobiliare.it, compra-
vendite recenti nel medesimo fabbricato;

o Osservatorn det mercato:

o Q.M Osservatoric del Mercato immobiliare o cura dell' Agenzia del Teritorio - 1° se-
mestre 2019 piazza di Milano- zono: Perfferica/FORLANINI, MECENATE, ORTOMERCATO,
SANTA GHILIA,

Tutto cid premesso & considerato, formulata infine ogni alira osservazione di perizio e pratica,
o scrivente ritiene ossegnare alla piena proprietd deli'unitd immobillicre descritta nella
presem‘e relazions, voiu’rmcz per I-:z sua aiuale, interg cons:stenm ivi c:omprese e perhnenze

, . | 3 {espnmendo Ic: propnc.:
riserva in nfenmento c:[§c: presenm i even‘rucll vizi 8 dn‘eth occuin efo situazioni non ritevabilt
con un semplice e sommario soprallucgo visivo, nei limiti del mandato ricevuto) con le
evenfuali spese fecniche di regolarizzazione edilizic/cotasiale & le eventuali spese
condominicl insclute relative ai soli ulfimi due anni di esercizio aggiornate rispetto alia data
di aggiudicozione (decreto di trasferimento) a carico dell'ccquirente, il sequente ol

probabile valore vendle attudie g COIRQ & non G misura:

Pag. 11

—
B
o
Ll
-
o
@
<&
w
=
=
=]
g
o
o
B
a
g
2
o3
£
=
3
]
o
o
o
<
<
&
o
[~
ut
&4
o
[14]
=
L
L=
oy
o
2
n
i
=
w
i
Z
i~
o
o)
L&)
w
iy
r
2
[re
£
=
o
]
2
o
£
]
[




Relazions di stima Esecuzione Immobitiare - n. 1761/2018

7.3 VALUTAZIONE LOTTO UNICO:
SHima sintetica comparativa parametrica

il TG

A/ sub. 82 64,00 € 1.900.00 € 121.4600,00

€ 121.400,00

2.4 Adeguamenti e comrezioni della stima:
VALORE LOTTOQ UNICO € 121.600.00
Riduzione del valore del 5% per assenza di garanzia per vizi e per rimborso

forfetario di eventuali spese condominiali insolute nel bignnic anteriore alia R ORI
vendito;

Spese tecniche di regolarizzazione vrbanistica e/o catastole a carico
dell'acqguirente - indicclive:

Spess condomirial insclule- impoeorii reiativi alf'anng in corso e aglfanne
precedente ({come riferite dogii amministratori)

MN.B.! si ricorda che il future acquirente doved acquisire ofo FAmministrators le Informazion necessarie
al fine di conascere gil importi aegiornati a carico delfimmobile per eventuall spese condominiali
ingalute relative agh ultimi due anni di esercirio Hapetto alla data di agaiudicaziona {dacreto di
trasferimento], 21 sensi art. 63 delle disposizioni attuative del Codice Civile, nonché eventuall quote di
oneri a carice per lavari di manutenzione effettuati, in corsa, efo delibarati, se dovuti.

Prezzo base d'asta LOTTO UNICO al netio delle decurtazioni LIBERO € 106.532.00
amrotondate € 107.000,00

M.B.: Prezzo base d'asta consigliatop, nallo stoto di fatto, di diritto e nelle condizion: in cwi s sono
presentatl i beni all'ispezicne peritale, valytatl 3 corpo ¢ non a misura, al netto delle decurtazioai e
dell'abhattimento forfettario dovuto all’assenza di garanzia per vizi o mancanza di gqualits o difformita
della cosa venduta nonché all’esistenza di eventuali oneri gravanti sul beng @ non espressaments
comsiderati dafo scriventa perite essendasi di o gid tenuto conto nella valutaziane.

O K R

NOTE
La presente relazione cosiitvisce una stirna di un plausibile valore commerciole dei beni assoggeHafi ad

esecuzione, come risultanti dallo documentazione ipotecaria e cotastale redaita dol notaio Anfonio Tefi
ai sensi dell'art. 567 cod. proc. civ., e fenendo conto delfa documentazione cosi come rilascioia dagh
uifici pubblici interpeliati o ticheste del perito e non costituisce né potrebbe in Alcun Modo costifuire uno
cerlificazione e/o garanzic di valore.,

Siallegano in proposito le richieste e le risposte dei vari uffic pubblici infergelial, In modo da consentire
gl interessati le fore pib opportune valufazioni,

it perite valulatore ricorda che perlegge [(artl. 2922 e 1490 5s. cod. civ.)) 'oggiudicatario acquirente non
ha diritio alle garanzie a carico del venditore per quanio conceme evenfudli vid palesi e/o oc culti dei
beni immobili oggetio del'esecuzione, e che per tale ragione it Giudice dell’esecuzione ha disposto un
abbatiimenio forfetario parl of 5% del valore di sfima del'immaobile, dovendosi cos ritenere compresg
eniro tale riduzione forfetaria ogni 2 qualungue pretesa deli'aggivdicalario acquirente nei corfronti di
chiunque per viz dell'immobile.

Quanto sopra ta sottoscritta ha I'onore di rifetire con serena coscienza di aver bene operato
al solo scopo di far conoscere al givdice Ia vernité,

Con osservanzd

Milano, 14/10/2019 I'Esperto nominato
arch. Cristina Marchesi
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Relozione di siima Esecuzione Immobliiare - n. 1741/2018
Siallegano i seguenti docurmenti

Allegali N.1

Duple NMotg di rascrizione del pignoramento;

Allegati N.2

Copia conforme Atlo di provenienza reperita in conservatona, note di frascrizione dei fitoli estratie
dallg scrivents;

Allegait N3

Schedda catastale, visurg cotosiale ed estrafto i mappo

Allegati N.3 - Pratiche edilizie

istanza Accesso atll; Licenza per Opere edilizie N. 3133 aii M. 182825/35812/1959 dai 20/08/195%;
Licenza in variconte per Opere edilizie N. 1528 atti M, 414463/7940/1941 del 05/05/1961+ straicio #pi
grafich significativi; Hocenza di Qccupadione N, 435, AHI 41463/9940/1961 del 15/11/1945; Leltera
per nulia figura det 23/09 /2019 ricevuta dagli uffici preposti

Allegali N.4

spezione Agenzia Termitorio Milano 1 per nomingdivo € per immobile mediante servizio di
consuliazione telematica + sintetico e Note estrotte dalfia scrivente,

Alfegall N.5

Ispezione Agenzia delle Entrate e rdsposta uffici competenti;

Comunicazioni mail + solieciio per richiesta Pendenze condominiali + Richiesta pendenze per
Supercondeminio; Risposte pendenze con dllegall + Regolaments di Condominio e verbale di
assemblea supercondominio

Allegafi N.&

Fotografie esterne ed interne.

Attesiazicne defll'invig della perizia alle porti
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isperions |potacaria

Uicio Srovindiale di MILANG - Territorio Tiata uhaf 219 O 1752
Sevvizio & Pubblicith Tmmobilizes di MILARC 1 Pag. 1 -Fine
Ispezione telematica lspeaione r. T2595 17 def 137102019
per tmmoblle
sichisdente MRCUST
Dati delia richiesta
Frunoivie Comunz & BOLAND (5
Tipds i:aassm ?ai:bnwt!
Faglio : 535 - Particeltn 13% - Subaltermo 62
Utiriors pestrimord: Mesating:
Situazione agpiomsamento
Parisde informatizzato ddl 02f05/299% of nAfang
E!em:n immohsh
Comans of MIIAN{? {Mf} Catasta Faﬁﬂim:n& e
L. Sezionaurbana - Foglio 9538 Particells 00192 “Subalterng é’
ﬂemo sinﬁeﬁuo delie farmallh
{:}_f TRASCRIZIONE det 1145720657 - Registra Farticokare 16951 Registro Generale 52678

Pubbiice nificiale LUPPL SERGIO Reparorio 65281 /8361 del 20/08/ 2007
ATTOTRA VIV] - COMPRAVEWDITA
Hotu dispenivile in frmato elettronico.

Qﬁ IBCRIZIONE dod 3 zjmjzw; Eag;:stm Particilare 13441 Registro Sencrale 32475
pubbliva ufficiale LUPPT SERGIO Repeetori 63282/5362 del za;ea;zaa*

IPOTECA vommm :;imméa com E&S%mrs HGARANZEA BT MDD FONDIARID,

Mets daspca:ﬁ&ﬂa i formato s.Le*tmmw

Ummwuﬁ dat 19410/2078 - Reglar. P&rtiwlam 4857 Registra Gesersle 1975t
Pubblico ufficidle UFFIGALE GIUDIEAKTD kepertorio 27712 del 2efor/20m8

ATEQ ESECUTIVD (LNITTELARE - VERBALE I PHNORAMENTO IMMOBE!

Nots disponibiie In fomabs ﬂiﬁﬁwmm




lspeziong ipotecaria

Ufficlo Provinciale di MILARD - Tesitoro Denta 3310/ 2019 Ora 17138213
Sarvisio di Pubblicitd lmmabifizre di MEANG § Pag. 1 - Segue
lspezicne telomatics Ispegionms n T2EC380 del 11/10/2009
per dabi sragratic]
Richiedeate MRCCST
f.)ab ﬂeila rir:h%esta
Codice frscale: ~ T
Tipo gi formalia: £y
1Hteriert restrizioni: pEzgsuna
Situazions ag@wﬁamémo
Peﬂo&é'infdrmtizza}b.d&ﬁ ol 198 sl 111073089
Fertado resuperate & validsto dal gEfoifEurs al 394041408
Elerco amanimi
&,f buogad st
Bt ¥ mascits 5880 Codice Becalde

* Codice fiscale validato in ansgrafe tributacia.

Vatuml mpartori
Por if soggetboli richiesto\f aon sovic Satf acquisitt volumi fepertert

Eim sintetico delie ffmnalita

U TRASCRUZIONE A& PAVORE def 11/07/2007 - xmsem rarticolare 25951 &gg;smwmmre 12478
Pubbdico ufficiale LUPPI SERGIO Rapm‘twiﬂ 5126378361 del 29/08/ 2007
ATTO TRA WiVT - COMPRAVENDITA
Trmmobili sitf i MILANO(M}
EOGLOELTS AC QU%REHTE
Kota dizponibile In formato eletironice

. 1SCRIZIONE CONYRO dal 11/07/2067 - ReglstroParticolare 13441 Registro Generale 52479
Pubblico officiate LUPPI SERGID Repertorin 128278367 del :wms*m

TOOTEC A VOLGNTARIA detivarte da CONCESHONE A GARANZIA Tl MUTUO PONTHARID
bmmebili sit in MILANOIME}

SOGGETTO DERETORE _

Nota disponibiie In formato elettronicd

m ASCRITHAE COMTRO det 13/10/2018 - Regisern Particolare 53357 Registra {ienerale 75714
Bubblico ufficiale umcsar.a mummm Repertotio 27717 del 2407/ 2018
ATES ESECUTIVO O CAUTELART - VERBALE U] FIGRORAMENTO IMMOBILY

wnrnobiti siti b MILANC()

e oA gt 83 4 S5 A R0 S b SN B e S A e £ T AT



Isperiona lpotecaria

Uficio Provineisle 3 MILANG - Tepsitorio Dty 1LAI0F201% Ora 17313

Servizio di Publilicith Immakitizre 1 MILANG 3 Pag. 2 - Fine
ispeziona telemalica ispezions n. TIR80 del 15110/ 201

per dad anagrafici

Richisdenty MRICST

Mot disponibile in fprmato »lefteonico

I T TR A DL S



Ispezione ipotecaria

Ufficlo W@nﬂﬁir di SHILANG - Territorio Data 1371042013 Ora 173702
Servirio ¢ Pubblicits immobiliare df MILANO 1 _
Pag. 1 - segue
Ispezions telematica
T 256517 del 11/30/2015
inizio mpcz%me 154194013 17.35:43
Fickizdents MRCLST Tasea versata € 3,60

Mota di iscrizione
Registro generale n. 52472 _
Rugistro parcicolare 1 33441 Presentazione i 38 el

11 /07 £2007

Sezione A - Generalita

bati relativi al titolo
Descriziome AYTO NGTARIE PUBBLICO

Ouia 06 S BT Numery i repartoric  63382/8361
i LIPP] SERGTO Lodiveflaenls . LPP SBG 80AZ1 BO4S W

m By
Sasle MILM@{'? 'i&ﬁ}
Diati relativi all potecs oal privilegio
g’tm a&&pﬁwiegio TPOTECA VOLONTARIA
!zm’mm 6 {OHCEBSHRME A GARANIIA DY M’;}TE}O FONDNARRI
Copitale € IB0O0000 ?am fneesseummuin. S.86%. T infiresse semestrade
Prerersssi £180000,00 Sipuse Totak € 330.LK,8
Presovza i nonedizione iointivg »~ Duvma 30anni '
Teemine delifpoteca - ﬁlmmmma urifon 8l
Aleel dati
Suno peasarti riella serfine U parts Bbare refative a syziong A, sexiont 8 sesione €
il riepilogativi
Uit Wﬁalé' 3 Sagaattia fovpre 5 Soggetiominy 1

Sezione B - Immobili

Unitd negomialen.  }

msmobidars 1 o )
Comase FAS - MELARHD BLLE
Latasdo FABHRICATL :
Serfomewrkass - - Fegle . B3% Parvieelie 152 Subalterna
Nz Al #srrmmaim_?;m Lomsisfensa 4.3 vand
ECONEINMICD.
Indivizzs MURG}%ERI# M. civio
Pingc &f%1

1

43

et ot A A A AN A T et g et T



_. Ispezione ipofecaria
Ufficic Provinciale 4 MILANG -

Territorio Data 11/10/2049 (e 17:37:02
Servizio di Pubblicitd bumoebiliare i MBLANO 1
Pag. 2 - s@fus
tapeaione fetematics
A T 259517 ded $3/10/2019.
irizio ispezions 1176042019 173543
kichjedente MROCST Tass versats € 8,80
Nota.di iscrizione
Registro generale A, ST4TY
Registro particofaren. 13441 Fresentarions 2. 38 del 116711007
Sezione C - Soggetti
A favore

Soggarton. L ingualihdl - . S
Donostaazions o ragiohiesocidle  BANCA BEONTE DEF PASCHI B SIENA 524,
Sk STENA. sy _
Codice facale  OOBBE0DSI6 Demicikio otecario st SIENA -PIAZEA
_ _ | SRLIMBENT Y
Relativarnente wilunink negoziale 1 Serildivedi PROPRIETA
Per lmquota di /1 ' ' '
Cortro

Sogaeson. 1 Inquatiddl -
€

Mo EFTES .
i 5.

Kehativamenie affumiva TR 7 & wer muirtited PROPIIETAY
Perlaguoted! 1%

Sezione D - Ulteriori informazioni

Descrizione dalla comdistore risolubiva eui & gstigpeta Tipoteca ¢/ dei sieolf df ersddivo alogertt {ovvsrss alent
progpesti i st ritiene utile pubbiicare] ' ' '

g

CONTRATTO DUMUTUC DI CEEDITO FONDIARKY AL SENSI DELL'ARTICOLD 38 DEL DECRETD
LEGISLATIVO U SETTEMBEE 1993, 585 £ DEL DER, 29 SETTEMBEE 1573 M, 604, 1] 1A "BANCA MONTE
BE7 FASCHI DI SIENA 524" HA CONSENTITO DI MUTUARE Al SENS! DELLARTICOLO 38 £ SEGUENT] 7ot
PEtADEEA = D) AT L RETTEMREE ;ggc;,ﬁ ;ﬁ_{g—- M)_-ng;’,ﬁg.m m:gmm .E’M mg;‘ A CREDITIZ ;‘)
GUTTO SEMPLICEMENTYT DEHOMINATA PARTE MUTUATARIA, CHE
HA ACCET1 ATO COLVINCOLO DELLA SOLIDARIETAL E DELLA INDIVISIBILITAY PER § PROVR) SUCCESSOR)
£0 AVENT! CAUSA, LA SONMA DI EURC 150000 {CENTOSESSANTAMILA) ALL'INTERESSE DEL 5.56%
{CINQUE VIRGOLA OTTANTASE! PER CENTO) NOMINALE ARNUG, EPERTANTO, AULA PRESENZA DI ME
NETTAD, COMSEGNA ALLA PARTE MUTIATARIA LN MANDRTD, EMESSO SULLE CASSE DELLA BANCA
WUTTUANTE $TESSA CONTENENTE L'ORBINE [ VERSARE AD ESSA PARTE MUTUATARIA LA SOMMA ot
FURD 160500 {CENTOSESSANTAMILA IDELLA QUALE SOMMA LA PARTE MUTUATARIA STESSA RILASCIA
CON 1, PRESENTE ATTO QUIETANZA; DA AVERE UN UNICO E MEDESING EFFETTO CON QUELLA CHE
RILASCERA® AL UASSIERE DELLA BANCA MUTUANTF, RICOROSCENDO D AVER RKEVUTD LIMTERG
IMPORTO MUTIATG, 2) bA FARTE SUTUATARIA HA RICONSTENATOALLA ZANCA MUTUANTE
LIITERA SOMMA MUTLIATA PERCHE VENGA COSTITUTTA IN DEPOSITO CAULIONALE [NFRUTTIFERQ
PRESSO L& BANCA STESSA FINCHE' NON SIASTATA GIUSTIFICATA ALLA BANCA ENTRO IL TERMINE DT
SO{NQVANTA} GIORNI DA OOG E CON LE CONSEGUENZE, W DIFETTO, PREVISTE AL PATTO N, 1 GEL
CAPITOLAY( CHE STALLEGA ALLATTO SOTTIV LA RETTERA "A, |\ SSEENZS 17 ISCRIZIONS, PRIVILEGI O
TRASCRIZIONT PREGIUDIZIEVOL) ALLIFOTECA Dk SSCREVERE IN DIPENDENZA DEL PRESENTE ATTOE
STAMO [NOLTRE ADEMPRUTE LE SEGUENTY ALTRE CORDEHICNE: - ASSICURAZIONE DELL IMMOBH.E




_ Isperione ipotecaria
Ufficio Provi Data 1171072019 Ora 17:37:02
servizio di Pubblicith lmmabiliare 6 MILAND 1

' Bag. 5 - Fine

Ispexione telematica
r. T 259517 del 11738/ 2510

Inivio isperione 117 10/2019 178543
Richiaderte MECGST Tases versets £ 5,60

Nota di iscriziong

Registrogenerslen. 52479 o
Registro partielare n, 13433 Presemtazions 5, 38 ded 11iforfont

SPOTECATO COME FREVISTO AL PATTO M, 3 DEL CAPITOLATO PREALLEGATO: LE PARTI CONTRALINTS
CONVENGONG CHE ILTASS0 DY INYERESSE PREVISTO AL FRECEDENTE ARTICOLO 1 REMANGA
INVARIATO PER TUTTA 13 DURATA DELIMUTUC, LE PARTS COMTRARNTI HANNG COUVERUTO CHE 1L
TASS0 DY INVERESSE PREVISTC AL PRECEDENTE ARTICOLO 1 RIMANGA INVARIATO PER TUTTALA.
DURATA DEL MUTUO, LA PARTE MUTIATARIA 31 £' OBBLIGATA A RIMBORSARE LA SOMMA MUTIIATA
ENTRO ANN 20 {TRENTA) MEDIANTE PAGAMENTO I 8. 360 [TRECENTOSESSANTA} RATE MENSILI
COMPRENSIVE DI CAPITALE E INTERESS] SCADENTI LULTIMG GHIRNG DI OGAIMESE A PARTIRE DALLA
DATA INDICATA ALLPARTICOLD 2 0FE CAPITOLATO ALLEGATO E BA PAGARS! I CONTANT PRESSC LL
CASSE DELLA BANCA MUTUANTE LA PARYE MUTHATARIA PROVVEDERA' INOLTRE A CORRISFONDERE
ALLA BANCA MUTUANTE GLT INTERESS) DA PREAMMORTAMENTO D C1E AGLE ARTHOOL .1 E I 2DEL
CAPITOLATO ALLEGATO ALLE DATEE CON LE MODALITA" IV PREVISTE DETERMINATI ALLDSTESSD
TASSO SOERA PATTUITO. ST ALLEGA ALUATTO SOTTO LA IEYTERA "BY 1L FIANG DT AMMORTAMENTO,
DERTTAMENTE FYEMATO DAL CDMPARENTL STESS) & DA ME NOTAW NELOUALE SONG EVIDENZIATE LE
WICTE SEE CAPITALE $TESSO COMPRESE NELLE SINGOLE RATE DI AMMORTAMENTO CONVENUTO,
BALLO STESSD PIANG DI AMMORTAMERTS RISULTA ANCHE £ CAPITALE RESIDUD CHE VIENE A
DETERMINARSE MESE PER MESE A SEGUTTODELL AMMOR TAMENTG, LE SUDDETTE RATE MENSH)
COMPRENDERARND OLTRE ALLA GUOTA DI CAPITALE RISPETTIVAMENTE INDICATI MEL PLANO D)
AMMORTAMENTO ALLEGATO, GLI DITERESS1 AL'TASSU SOPRAPREVISTO; If. PRESENTE MUTLG E!

E [ SPESE DT ISTRUTTORIA 8} OGRI SOMMA BOVUITA PER QUALSIAST TITOLD N DIPENDENZA
DEL PRESENTE CONTRATTO £ NON PAGATA PROSURRA' DI PIENO BIRITTO DAL GIORNO DEELA
SCADEIZA LTHTERESSE D MORA A CARICO BELLA PARTE MUTUATAREA £ 4 FAVORE DELLA BANCA
MOTUANTE. $k1 TAL) INTERESSE NON £ AMMESSA LA CARITALIZZAZIONE FERIODICA. T TASS0 Dt
MORA VIENE STABILITY NELLA WISURA DEL 8,58% (OTT0 VIRGOLA CINGUANTOTTO PER LENTOY
ANSUG, LASUDDETTA ISCRIZIONE 1POTECARIA VIENE CONSERTITA PER LA SOMMA COMPLESSIVA £
EURO 220,000 [ TRECENTOVENTINEA) £OSIT COSTITUITA: A) ELURG BEGL 000 [CENTOSESSANTAMILA) PER
CAPITALE MUTUATO: 8 £URG 160.000 {CENTOSESSANTAMILA) PER GLY BYTERESS! ORDNNARE HELLA

SUDSETTA MISURA DEE 5,969 (CRRQUE VIRGOLA (T TANTASEL PER CENTO) NOMIMALE ANNUO PER
LAMMONTARE DELLE RATE SCADUTE X, HON FAGATE 1N TUTTS I TATTOR! DA CUI SONO (OMPOSTE;
PER GLI INTERESSE MORATOR! NELLA FATTUSTA MISURADEL 8 58% 10750 VIRGOLA CINQUANTOTTO
PEK CEWTO} ANNUG SULLE PREDETTE RATE L SULLE AUTRE SOMME DOVUTE £ NUN PAGATE: FIR
CHFALUNGUE ONERE FU1 COMPRES! IMPOSTE E TASSE DI CUL AL PAYTO N, S 1ETTERA &) DEL,
CAPITOLATO D CUE LA PARTE MUTUATARIA E! TENUTA AL RIMBORSC A HORMA DEL PRESENTE
CONTRATTO, PER CINQUE ANBATE DI PRERID ALLA COMPAGMIA §1 ASSICURAZIONT, PER SPESE
(£6ALL GIURIZIALL £ STRAGIUDIZIALY ANCHE SE NON REPETIBILL S| FRECISA CHL | DONFING DI
QUANTD VENDLITO SOND ISEGUENTL COMFINI DELLWPPAXTAMENTU: PIRNIROTTOLD E VARG
ASCENSORE CORUIRI, APPARTAMENT INT, N: £0, CORTILE COMUNE 3U DUE LATI E AFRARTAMENTO
INT. N, 62, CONFINT DELLA CANTINA: CORRIDONS COMUNE, LOCALE IMMONDELZAIO. CORTILE COMUNE
FALTRA CANTINA, s







Dresione Prowinciole | of plario

i Tenftonale of Miion 4

Arch, Cristirg, MARCHES]

CTU « Tribunale Milano

OGGETTO: Richiesta informagioni:

RGEn 176172018

In csite alim richicsts i ﬂfgg,etw & commaien. che il pominativo
sopraindicate 10D cissia . come dante ‘causa, B alvwn coniratie 3 locazione O
comdaio,

referente: CIUPFREDA ANGELA
responsbils del procedirments; CURATOLO WLADIMIRO
1L FUNZIONARIO DELEGATO
Wiadimiro Curatolo
Firma su delega del Direttare provinciale
Danieia Paola Campilli

(finmato digitalmente}

i ovig inarte del dneinmere 3 am’rmx-tm prezis PEffci vaniente

- |} docursents ongingle firmalo

delian. 3 bvs del [ Lgs, 822008

Copld predisgsia gl sens)
. digitaiments & consarvalo pres

gar 71 det D Lgs. B2ZO05

20 Tameniristiazinae n confoamids 2

s @zﬁé@%«m




Gmall - Rer Richiesta eveatusli pendenzs per Sup;m}rﬁiamig; per CTU Tribunale di .. Page 1 of 2

Lrigting Marchest £erigtinamarchesi@rchitetiofgrall.coms

Re :__'Ricﬁ%ésia- eventuali pendenze per 52#&?@@%}0 per CTU Tribunale
di Mitano, proc. esec. imm, RGE, 176172018 GE, Dott. ssa Vaghi
1 massaggio

o e o 3 otiobre 201'5 102
£ Gristing Marches <cristinamarchiagiarnhitetia@emeall con>

Busngiome,
gui df segulte quants fichiesto:

Toteds spese €1.183,31

e S stone C.T.€ 178,13
Le spese annie deffmmalile sono par ad € 1,530,068,

| illzséi o progriets deFunitd sono par 2.8 s 993,50 - milsgis secaidaments per faddebito des
“oonsueni ivatontar” 47 si 15683,80. ' N SEEE !

Infis aleghiams UG Verbale Assambles Ordinaria
Con | wighior salutl

par PAMmEsipistrazinne

Protessions sserciata ai senei dell legas 14 gennaio 2013, 1.4 (G0, 1.2 del 254-2013)
Informistive privasy Sieponible st sl vanw sladinbose .

fvigo di viserviteiia ' S L _

1 presente rmustaggio & nsenaly sxckishamanie al su0 destinatano, Qualora Vi fosse paivenule et
exrore, Vi inviiame 3 tistiugiseno, dandotene cotese comunicazione. RICOrgiams -0us S00omesse-
o J ponsencazione slafutilizzo efo e gitfsione di datl ficevid per sirore cogtilisne uha violamicae
def Regolamento UE 208878, : ' ' I '

) ghoma mar 1 oft 2019 alle o 16135 Esisting WMarches) <costinamarchesiarchiiétrgyral com> ha
o 19 alie ore: 1tna ¥ . o]

| in quatiea di Esperto pominaty nells procedued di Pignoramenta fmmobiliare avant i
- Tritnznate di silana, Soz. Eascuziont fmmohiian, R.GE. 176172016 - G.E Dolt. 558 vaghi
. gravante sulls pro jets elativa ad un immoblle in

33 Sudd. Bl SO0 & DenRTE e vid

ail, in ottemperanza 3t quesite formutato dal signor Giud
deff'art. 83 delte disp. att, del Codice Civile, guante segue;

nm:s:ma;‘i..emm,cawmaim%?ikwﬁﬁt’?sm?ﬁ&ﬁié@wm&mwﬁl&pmﬁm%.. O3 IS



Ginall - Re: Richiesta eventuali pendenze per Supercondomie per CTL Tribunale & ... Page 2of 2

i _ria Grita 10

,r Avred necessity inoltre, per rispondere 31 quesito det Gludice, 8 av-ere':

- indicazioni Gelle spese medie annue (cires) per Fmmaobile;

|« mifiesim deila ﬂmg&;

. ge pgr # ooanplesso vi o0 in. mwa Erawrﬂi & mnuﬁmz,kane sirwﬁinana

S vitiane, per COMOIINR, P sporidars direltamente nifa il avidenziande i rosso Ja rsposte

‘Resko in attess i un Sup cortese Tiscontro £ invie

Corgiati saluti
: Cristina Marchest
. Alisgo nemina gl GE

' gristonn zches) Arehitets
. Via Pleiert, o

mgmsmmmmé:am@
F*a«z‘ mamﬁ@mﬁéﬁ#@o&mﬁamﬁ '

@ “VERB. ASS. ORD. 15619 UNGH, 46-48.pot
464K

e vt mmzﬁ.m-;mxmaiw&?ikwﬁﬁé%&’é-?&&%zewpt&fsgmcwt&gﬁnhtsﬁdwm. LAY



Gimail - R: Sallecitor Rﬁﬁhiestas;ggiégﬁ_m_nic pendenize condominiali por CTU Tribu... Page 1 of 4

G.rﬂaféi Gt ia archesi <cristinamarchosisrchitetto@gmalt com>

R: Solle -'-it;a, Richiesta aggwmmem pendenze condominiall per CTU
Tribur

fe di Milano, pm'm mm; RGE mﬁma—- GE. Dotl. ssa
vaghit e

ﬁm@

Areinistraziony o o S 10oicbe 20191820
A,Cﬁsimaﬁwchaswmﬁﬁﬁamsm___ L AR '

Preg rm: ﬁ-xch?ieitu Mawh@si}

asiegaio 12 Bwio consuntivo ge&%me nr@mam zma;zm e {msuntmﬂ gﬁtmn& straordingria dove
TEWHE gmdem%atr £h impu»r‘h & deblito de%cmﬁdg o

eml;iaa dei za}m@ m

{ cangmﬁiw sono in atiesa dt appmv_'

adiego imitre zabuiaw rai@ gestéaﬂ gl 13 mm;zaza maﬁ;ﬁa 2 r&gﬁi&meﬂw di contiominis

g1 cmﬁ:aﬁana sce noﬁ 2 innmszm passeﬁm

i n!‘erimenta sk ﬁk{l&;mﬁ ﬁeimm o 'mg!_ammu p&:.Eg_;&;z_ﬁesg-mﬁaﬁmal_wp@;@om@mwa &
riscaldamenta dm&: mm&tmm ?’Ammﬁmﬁtmm

ﬁﬂf&aii sateti,

T

o prms ﬁﬁﬁmwwﬁ&&w il pavsa alfambierte. -

aw&amzm Sﬂ%ﬁl msw m& wsi;xam S

e ia%rm&mm wnseﬁmr t‘*a qm:a mm@gg -ww eslémrm i, af& m&tg‘i @iﬁfﬁ silegotsft sonva da
considrarsi m‘ett»meﬂt. et 4 st wliizIn & mn;.entam asztm*vqmenxs, ab tentbaiari el Ipessa glo pri
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REGOLAMENTQ DI COMDOMINIG DI VIALE UNGHERIA N° 48

Capitolo 1°

DISPOSIZIONT GENERALI

Art. 1)} - Oltre a quanto disciplinato dai contratti istitutivi dei diritti
di proprietd delle singole unitd abitative e dalle norme di legge inderogabi-
11, nel presente regolamento vengone stabilite le norme e le pattuizioni

che regolano la gestione e 1'amministrazione del comdeminio.

Art, 2) - Formano oggetto del presente regolamento di condominio 1 fabbricati
ubicati in Viale Ungheria n. 48, con 1 beni e servizi comuni, di cui
all'art.1117 dei codice civiie.

Art. 3) - Parti dell'edificio di proprietd comune dei condomini
Si dichiarano e si riconoscono di proprietd ed uso comune “pro indiviso"
fra i condomini nelle porzioni a loro spettanti in relazione alle quote

mitlesimali di proprietd individuale:

a} - T'area su cui insiste 11 fabbricato e relativo sottosuolo;

b} - Te fondazioni, i muri maestri, il tetto;

c) - 1'andito d'ingresso, gli accessi, i vani ad i corridei di accesso ai
locali sotterranei ed 1 locali sottotetto, la scala di accesso ai piani,
i ripiani, 1 pianerottoli e relativi elementi accessori, muri di ambito,
qli impianti ed apparecchi di illuminazione e quant’altro risulta dal titolo
di proprieta;

d} - i locali : immondezzaie, contatori acqua potabile ed energia elettrica,
caveédio e locali di accesso, i locali di portineria con i vari ripostigii
alla stessa attribuiti;

e} - 1 servizi e gli impianti: acqua, gas, energia elettrica per fuce e
forza motrice, impianto centralizzato di antenna televisiva, telefono, citofo-
ne, finc ai contatori dei singoli utenti e fino alle diramazioni ai singoli

appartamenti, la fognatura ed i canali di scarice delle acque bianche e
nere;

£) - 1'impianto di ascensore laddove esista nelle sue parti fisse e mobyili,
compresi i1 locale macchinario, 1 muri di ambito del vano corsa ed i portonci-



ni di gccesso;

g} - la centrale termica, con la rete di distribuzione del riscaldamento
£zl sue punto di derivazione fino alla diramazions a ciascun locale e servizio
cei singoli condomini e ad essa allacciatd.

In generale sono comuni ed indivisibili la parti dell'edificio, is opere,
e iastallazioai, impianti e manufatti che sono indispensabili ail'uso =d
3112 conservazione dell'edificio.

e parti comuni nen potrannQ essere, nemmend temporaneamente, occupate ed
ingombrate dai singoli condomini, tanio meno con costruzioni, sia pure di

.

caratisre provvisorio.

Art.4) - Valori delle guote dei singoli condomini
A& tutti gli effetty di legge, i valori preporzionali delle proprieta.esclusive

dei condomini, ragguaéliati a qualle dell’intero Tabbricato, resiano stabiliti
sotto la voce "millesimi di proprieta.

T valari proporzionali predetti possono essere riveduti o madificati, anche
aeli'interesse di un s0lo condomino, quando risulta chiaramente 1'error
commesso » quando, per le mutate congizioni di una parte della stabdiie,
> notavoimente alterato 11 rapporto originario tra 1 valori del singolt
niani ¢ porzione di piana.

fiascun condomino partecipa al condominio in relazione aile sue guote mitle-
simali di groprietd individuale nell‘ambito del fabbricato.

Papr ci3 che concerne tutte le spese di manutenzione ordinaria e siraordinaria
della centrale %termica, ivi compresi i Toczli dove sono sistemati gii

=an 1a relativa canna fumaria, verranng ripartite in proporzione alle superfi-
¢i riscaldate, per eventuali negozi la superficie verra aumenizia dal coef
cienta 1.530. Fer eventuali immobili, negozi ecc., che zbbiano o avranno

oTtenuto 1a possibilitk di distaccarsi dall'impianto d7 riscaldamento questi

dovranno partecipars alle sole spese di manutznzione siz ordinaria che stiraor-
dinaria e non quelle di gestione.

Capitplo 2°
WNEME PER LUTILIZZAZIONT SEI LOCALD, LA MENUTENIIONE, LA GESTIONE B LTIMMINT -
STRAZIGNE SEL LOHDCMINIOD




Art.1) - Destinazione od uso dei locaii di aroprieta

I locali di proorietd dei condomini devono essere destinati esclusivamente
ad uso abitaziome in tutti i piani, secondo quanto previsto dalle norme
vigenti in materia e dall'atto di assegnazione in proprietd, salvo quelld
ceduti espressamente ad usa diversg dail'abitazione.

I cordomini pertanto non possonp destinare n2 lasciar destinare 1 locald
di loro proprieta ad uso di pensioni, camere di affitto, scuole, saje da
ballc, ritrovi, circeli, sedi di associazioni, istituti di esercizi ginnici,
nk farne comunque uso diverso da quello consentite dal presante regolamento
o contraric alla tranguilliti, 31la decenza ed al buon nome del casaggiato.

i@ cantine inoltre ncn possono essere, in alcun mode, adibite a laboratord
o come dimora ¢i persone, né siabils né’ pceasionale @ non posSSONo  @ssere
vendute ¢ affittete disgiuniamente dal rispettivo alloggio.

Qualora 11 proprietario dei locali o chi per esso faccia uso dei loceld
in contrapposizione 3 quanto previsto dal presante regolamento o violf
le norme di lagge in materia, in disoregio agii obblighi comtrattuali, 1'as-
semplea dei condomini, rappresentata dail'amministratore in carica, pud
adire le vie legali per riportare le cose aile normaliza.

Art., 2} - Modifiche interne ai iocali di oroprista

Ciascun condomino, nel decidare 1'esecuzione di lavori suile cose proprie,
2 soggetto ai iimiti stabiliti dall'art. 1122 del c.c., che vista 1'esecuzione
g1 opere atte ad arrecare danno alle parti comuni dell’edificio.

Tsso comungue dovra sempre chieders i1 consenso dell'amministratore,

In caso di infrazione alle noyme &1 cui sopra, 1'azssemdplea del condemind
ayri diritto di costringere i1 contravventore al ripristine dsi leocali 2,
s& necgssario, al risarcimento gei danni.

Ogni condoming 2 tenuto ad aseguire a sue spese tutte 12 riparazioni attinentd
alla sua proprietd, la cui omissione passa recare darno agli aliri condemini
0, comuncue, compromettere Ja stabilizd o i1 decoro delle stabila; cosd
purs qualsiasi modificaziene internma aile strutture porianti o agli impiants
di oropristd comune non pub essers eseguita senza Ta preventiva ipprovaziong
dell'amministratore. '

Cgni condoming ingitre deve consantire 1*accesso nei locali di sua proori=ta
gr dispezient atte a stabilire 'esecuzione ci lavori rilenuti necd

er la copserverione delle parti comuni.

-
-
Art. 3} - [nnsvazicni e mocifiche ¢ zaratters cererale della $Tadi




a) - esequire la deliberazioni dell’assembiea dei congomini 2. curare 7 osser-
vanza del regolamento di condeminio;

5} - disciplinare 1'uso delles cose ccmuni e 3 srestazione dei servizi nel-
1'interesse comune, in mode che ne sia assicurato i1 migiior godimenie a
tutti i condomint;

¢) - riscuotere i contributi ad erogare le spese asccorrenti per 1a manutenzio-
ne e conservazione delle parti comuni dell’adific e per 1'efficienza deid
servizi comunig

4) - provvedere all'eventuale personale di pulizia ad 2lla sua sorveglianza;
e} - stipulare 1 contratti relativi at servizi ivi compresa la solizza assicu-
rativa ser 11 fabbricateo;

f} - convocare 1'assemblea ordinaria annuaie per rendere i1 resocento della
sua gestione.

(amministratore dovra tenere a disposizione dei condomini, nei cinque giorni
ehe nrecedono 1'assemdblea, 1 Yibri, le schade ed | documenti giustificativi

del rendiconto annuale della gesticne, nonch® guelli riferiti al 21:2

.
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consuntivi & preventivi. [ provvedimenti adottati dali’amminisiraiore re
hize cei sugi poteri sono obbligatori per tutti i condomini, fatia saivo
i1 ricorso all'assamblea ed aventualmente all'autoritd giludiziaria da parie
del condomine che si ritenga jeso.

Art. 7) - Gesticpe o riparto delle spese

11 bilancio diesercizic card riferito al periods 1°luglio - 30 giugmo ¢i

! pagamenti dovuti, relativi al preventivo e consuntivo 3sprovati, avyranno
luago entra 15 giorni per conguagli dowvuli 2 qualsiasi titolo, finvece, per
la spese ricorrenti, fn guatiro rate anticipate entro i1 gforno 10 cal mese
41 settembre - novemsre - gennajo - marzo, fatte salve le geliverazioni
diverse che 1'assemblea gotrd in seguito ezdotiare.

I versamenti verranno affettuati dai condomini sul C/C intestato al concominio
o pressa |lamministratore pro tempore.

ta rigartizione delle spese relative 2il'esercizio sard fatts dall'amminisira-
sore del condominio ad ogni condomino, al cuals verranno richieste le relative

ausze, i1 cul nagamente & obbligatorio per futti i condomint 3n cenTormita

L1}

aille norme giuricdichne in materia ed 3) presanie regolamento.
‘n cesa di iradempienza o di riterdo nel versamentd delle auote dovute e,

non oltre 11 decimo giorne successive 2lla scadenza de



'La innovazioni e modifiche di cui all'art, 1120 del £.C., proposte dail condo-

mini e dirette al miglioramento o all'uso pil comodo o &i maggior rend mento
delle cose comuni, devono essere deliberate dali’assemblea con un numerQ
di voti che raporesanti la maggioranza def nartecipanti al condominio ed
i due terzi deil valere millesimale dell'edificio, come previsto dal guinto
comma dell'art. 1136 del c.c.
Sgno vietate le innovazioni o modificha che possano arrecare pregiuaizic
alla stabilizd o alla sicurezza del fabbricato, che ne 2ltarino il decoro
srchitettaonico o che rendano talune sarti comuni dell'edificio inservibili
al1'uso o al godimento anche ¢i un solo condomino.

Art, 4) - innovazioni gravose o voluttuarig

Come disposto dall'art, 1121 del c¢.c., qualera 1'innovazione o modifica
comporti una spesa molto gravosa O abbia caratiere voluttuario vrispetilo
alle particolari condizioni o 3}1'importanza deil'edificio e consista in
opere, impianti o wmanufatti suscettibili di  utiiizzaz ione separata, i
condomini che non intendono trarne vantazggio sono esonerati da quaisfasi
contributo nalia spesa,

Se 1'utilizzazione separata non & possibile, 1'ienovazione ¢ modifica non
> consentita, salve c¢he 1a maggioranze dei condomini che 1'ha delibersta

intenda sepportarne integraimenta la spesa.

B
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E* tassativamente vietato ai condomini ed ai loro eventuali inquilini loczlari
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Art, -Oivieti

0 sublocatari:

a) - ogni godimento del proprio alloggic c¢he possa arrecare danng 0 rericolo
4% danno allo stabile ad agli zbitanti cello stasso;

5) - detursare in qualsiasi modo 1'estetica del fabbricato cen lapposizions
di targne pudblicitarie oa altro, ocgpurs posare sui davanzali delle finesire
e sui parzpetti delle terrszze o valconi gabbie, casse, recipienti wvart
o vasi 2i fiori se& non sicuramente affrancati;

¢) - occupare in qualsiasi modo 1 locald, 12 areg, gli spazi d'interesse
comune 2 frattenersi sulle scsle, neil'androne o sulla soglia dell’ingresso
dello stahile;

d} - sbattere tappeti, coperte od altro fuori dell'oraric e dei mod? sta3iliti

dal regolaments cel Lomune (atiualmente daile & alle ore 9},

e} - gettare nei vasi w.c., negli acquei e nells canne 43 caduta me ieriaie
o immongizie che possano ingomdrare iz tubazioni di scarico; cosl cure geitare



immondizie varie od altri oggetti di riffuto nel gfardine o nalle aiire
adiacenza;

f} - esporre tende o tandaagi indecorcsi che contrastino col decoro de]
fabpricato; a questo scope 3 condemini devono univormarsi al tipo e colore
scalto di comune 2cgorda;

g} - trascinare oggetti pesanti, rimugvere mobili o comungue orodurre rumort
o suoni che possano recare molestia agli occupanti 1 Tocali circostanti;

h} - sovraccaricare i pavimenii cet sropri alloggf e balceni; onde evitare
danni ai soffitti sotitostanti;

i) - lasciare la porta d'ingresso allo s<ebile aperta cos? dz-favorire 7landi~
rivicne di persone asirznee, come venditori ambulanti, agenti pubnlicitari,
cuestuanti, ecc.;

1} - & vietato imoltre ai propriétari del piano cantina di eseguire scavi
di qualunque genere nel sottosuclo dell'edificio, anche se essi nen arreching
danni agli altri condemini ed alle murature portanti dell'edificio siessg;
cos? pure ai oroprietari dell'uliimo piane di eseguire opere di sopraelevazio-
ne totale o parziale siz 3 carattere orovvisceric che duraturg ed @ qualsiast
uso destinatg.

Chiungue percid 4rasgredisca le norme di cui sopra & tenuto a riTondere
g1i eventuall canni arvecati.

Art.B8) - Trasferimenio dells nropristd e cessione ¢'uso

b

Fatto salvo quanto previsto dall’atto di assegnazione in proprietz, i1 conde-
mino che intenda alienare la propria porziaone di immobile ed anngssi ha
1'opbiigo d¢i darne tempestiva comunicazione scritia, mediante lattera racio-
mandata, all'amministrziore del condominie, indicanda anche le generalita
dall'acauirenta, i1 ougle covrd assumere tutti 1 diritti ed obblighi cel
cedente, ivi compresi quelli stabiliti dal oresente regolamenio.

Quaicra §1 condoming intenda lYocare a terzi 17immobile a1 sua nroprietd
2 rTenuto 2 darne preventiva comunicaziecne scritta 211'amministiratore, indi-
candone le generalitd dell'aspirante locatarto.

Art. 7) - Ripartizioni delle spese

a} - Spese nengrali

=5

S5cnoc ripartite fra tutti i condemini in misura gresorzicnale af mi 1iesimd

uno tutte le spese negesserie gSer la ¢onsgrverione

c¢ella propristi oi ¢f

£u
U
)
3

gd i1 godimento ceiis comuni dell'edificio; ie spese per

A
41
-3
¢t
)

d
dei servizi mnell'interssse comune, come: 1'emolumenic del

i
[y



Te spesa per i1 servizio di portineria e di pulizia con i relativi contridbuts
nrevidenziali, 1'assicurazicne dello stabile-incendio ¢ R.C.-, T'iliuminazione
dei Jocali = spazi somuni, i1 consumc del!l'zcgua potabile di usoc generale
ed anche ai uso privato, quando non sia determinato da singoli contatori,
i contributi ¢i fognature e sgombro immondizie, la manutenzicne ordineria
g straordinariz delle narti comuni, nonche le spese per innovazioni deiiberats
dall'assemblea dei condomini e, in generale, tutte le spese che coinvolgono
il condominio nel suo complesso.

h) - Manutenzione delle scale

Le scale sono mantenuyte e ricostryiis dal proprietart dei diversi piand

6 perrioni di e2ssi & cuf servono. La spesa 2er gualunque opera manutzniiva
relativa 2 risartita tra questi per metd in ragione del valore dei singold
iani o porzioni di piano e per 1'altra in misura proporzionale 2ll'aliezza

di ¢iascun piano dal suola.

Le singole quote per piann saranno determinate con frezioni aventl per numera-

=k

tore 11 numerg del piano [1-2-3 ecc.) e per denominatore la somma dei piani.,
£) -

Manutenzione dei soffifti, delle valte a dei sglad

iz spese di manutenzione e ricostruzione dei soffitti, delle uolte ¢ ded
e i )

olai verranns sostanute in parti uguali dai sroprietari dei due

L

alt'altro sovrastanti, restando 2 carico del proprietarie del piano superiore
ta coperturs del pavimento ed a carico del groprietaric del piang inferiore
1'intonaco, la tinta 2 Ja decosrazione del soffitto.

4} - Ascensore

Le s3pese ‘relative g1 funzionaments dell'ascensore, laddeve esista, ed a3
tutze 12 opere ¢1 menutenzicne cordinaria e stragrdainaria vengono riparlite
tra 1 <ondomint nel modo segquente:

1} - Spoese ¢1 ordinaria manutfenzione e gi funzionamento dell'ascansors

Sono a carico cel condomini & vengone imputati in proporzione all’use poten-
ziale che ciascuno di assi pud trarne,

Le quote ca atiribuire ai singoli piani saranno rapprésentate da Tr
aventi per numeratore il numers d'ordine progressive dei pizni (compreso
i1 piano terreno se 1'ascensore va fino al terrazzo in comune 9o scende in
cantinzg ed escluso in caso contrario; e per denominatore Ta somma di  cu2sti
numeri d'ordine.lLa ripartizione zra 1 c¢ondomini di uno stesso gpiana vigne
fatta in arogorzione al valore gelle rispeitive propriefa.

2

.. N . . e b P . - J i -
di fipiento o 71 manutenzicns riraordinaria dell'ascensore

(S

i

Je2s

i




Tutte ‘e opere relative all'impianto ed a1 suo funzionamento, come: $0S%tu-
zione funi, nezzi avariati, lucidatura cadbina, ecc. si dividono fra Tusli
i candomini interessati in proporzione ai valore millesimale cell izpettive

cropriata.

Nessuno dei condomini potrd sotirarsi 2l concorso dovuto per ie 3pese relative
all'escensore, di cui ai punti 1 2 2.

L'ascenscre non Dotrk essere usate per trasporto di oggetti pasanti, irgoe-
branti, che possano danneggiare o insudiciare la cabina; cesl pur2 non 2oird
mai essere adibite a trasporto di materiali da costruzicme, di mebili o
comuncue di eoggetti che superino i) peso consentito daile ncrme per 1'uso

del mezzo siesso.

Y

Ogni eventuale danno e relativa spesa per riparszione sara imputata al condo-
mino o affittuario resgonsabile. '

G811 utenti comunque dovranng servirsi dell'ascensore con ia dovuta prulenza,
ande evitare sinistiri alle persone e cose.

g) - Riscaldamento

-+

Tutte le spese di manutenzione ordinaria e sirsordinaria retfative aila canira-

le termica, come la sostituzione caldaia i1 vifacimentic parziaie o totale
dell'impianto e sostituzione 41 attrezzature necessarie per i) buen funzigna-
menty e rendimento della centrale, egg. song a carico di tuili 1 concomini
e sono ripartite in proporzicne ai millesimi di comproprietd di c¢iascuno,

Le spese ri‘erite invece alla gesticne cel riscaldamento, comarssi evaentgais
gnticipi o proroghe, sono a carico di wwIti condomini in oroncrzione alla
superficie retta delle singole proprietd. .

Messun condomino pud aumentare la superficie radiznta del proprio 2l
1

o mocificarne in modo sansibile 4) coliocamento, salvo approvazione 2& parie

dell'lamminisiratore 2 dell'assemblea gei condomini.(Cos) pure nessu

o
<
ﬁ
O
ot

esciusicne degli eventuali locati agibiti a negozi, rcud rinuncizre 21la
gestione del! riscalasmento ng sotirarsi al concorsg Covulo, gnche sg sia
stata diminuitz la superficie raciante del suo alloggio.

Art. 8} - Paeamento delle quote condominiali

utti i prosrietari delle singolz unitd immebiliari sono tenutd al sz gamento



1

moratori nella siisura prevista daiia legge.
Capitoin 3°

QRGANT DJEL CONDOMINIC

Art, 1) « L'assemblea & 1'amministrators

G11 organi del condominie sono 1'assamblea e i’amministraiore, come stapiiito
dagli art.1129 e seguenti del codice civile con i poteri ed i vincoli da
t3li norme previsti, nonch® con 1'osservenza delle stesse norme per Quanto
riguarda le modalita della convocazione & cdelle deliberazicni cell'assemblea.

&rt. 2) - Qraani gusiliari

L'assemblea potra deliberare, con la maggioranza prevista dail'art.li36
c.¢c. = 3° comma, 1'istituzione di organi ausiliari, dotati di funzioni di
studio o consultive.

fon T'approvazicne del presente regolamento s'intende costituite 1'crganc
ausiliario consuitivo, compesto da un rapprasentante per ogni scala dell'edi-
ficio con fumzioni di esprimere gareri all'amminisirators nell’interesse
del condominio e di assicurare un coordinamentu tra questi e tutti § condomi-
ai.

Art. 3} - Attribuzione e convocazione dell'assemblas

I cendomini sf riuniscone in assembiea per deliberars, 2ai sensi di legge,
suglt argomenti rigquardanti i1 condeminic e sulla scelta dei modi di gesticgne
dello stabile ¢ def servizi comuni. L assembiea dei condomini si riunisce,
in via ordinaria, ogni anng e non oltre 1 novanta giorni dalla chiusura
dell'esercizio finanziario pgr |'esame 2 ";urovazigne del rendiconto annuale
della cestione, del Dilancio preventivo ed annessi prospetti di ripartizicne;
in via straordinaria, guando 1'amministrators 1o reputi necessario 0 ne
apbia avuto richiesta, per iscritio e motivata, da 2lmeng dus condomint,

-
I
i

che rappresentine un sesto del valore millssimale deill'edificio, come previsto
gall'art.66 delle disposizioni di attuazione del codice civile.

Art. 4) - Modalith di convocaziogne dell’assemhlea

-

Liassemblea 2 convocata, a cura dellfazmministratore, mediante avviso ger
raccomandata da invizre 2 tutti 1 condomini, a norma di legge, a?meno diach
giorni prima della data fissata, con 2llegati copie del rendicento, de!

‘ﬁlﬁ—«‘,aw—-w'ﬁ_"—“m—u- S e et
bilancic preventive e del prospetto di ripartic delie spese.

L'avviso &1 convecazione desve indicare: i1 Tuogo, {1 gierne 2 1'ora cel 1'acu-



nanza; 1'ordine del giorno con gii argomenti da sotioporre aile deliberzzioni
deil'assemplea e la data. l'ora della riunione 1in seconda convocazione,
che, comunque, dovriz essare fissata in un giorno successive aIJa prima ed
in ogni caso non ollre diect giormi dalla medesima, come previsto dall'art,
1136 dal codice civiie,

Ogni condomino ha diritto &7 farsi rappresentare nell'assemblea da altra
persond con delega scritia anche in caice ali'avviso 41 convocazione,

In caso di omissione o di rifjuto da parte dell'amministratore di convocars
1'assemblea, questa pub essere convocata da ciascun condomino con le stesse
modaliti suddetie.

Art. 5} - Costituzione e validitd dell'assemblea

L'assembiea non 2 validamente c¢ostituiza e quindi incepace di geliberare,

se npon consta che tutti 1 condomini siano stati regolarmente {nvitati alla
riunione,

L'assemblea & validamenta costituita con )'intervento di tanti condomini
che rappresentince 1 due terzi del valore millesimale dell'intero 20ificio
ed 1 due terzi dei partecipanti al condominio se in prima convocaziona e
sanp valide le deliberazioni approvate con un numero di voii che rapprasenti
ta maggioranza degli intervenuti 2d almeno i) 30% dei millesimi; se in saconca
convocazions dnvece l'assemblea B validamente costituita con la presenza
d¥ un terzo dei partecipanti a! condominio ed almeno un terze del valore
millesimaie dell'interc edificio e sono vzlide le deliberazioni approvate

con un numers d¢1 voti che rappresenti un ferzo dei presenti in propric o

Y

~dy

magig.

or delega 31} 'assembies od almeno un terzo cel valore millesd

:

A seconda dell'cgeetto da deiiberare sono valide tuite le deliberaziont,
se 2pgrovate con 2 maggicranie pravisig dalla legce.

La validitd della costituzione dell'assemblea viere accertzta all’ inizie
della riunione con appello nominzls e rimane efficace ner tutta la sua curata,
anche se quaiche condomine si ritiri per gualsiasi causa.

Qualora 1'assembiea non riesca a ceostituirsi né in prima nd in saconde convo-

cazione oppure, essendosi regolarmente o validamente costituita, non riesca

[=%]

raggiungere le valute maggioranze par deliberare, c¢isscun partect pante
£. 1103 del «c¢ddice civiie, ¥ gutorizzats & rigorrare
gli'autorite cgiudiziaris, affinche provveds sull’argomenta, in camera i
cansigit

Le deliberazicni prage dell



ment0 sono impegnetive pey tutti 1 condomini ivi compresi gli assenti od
1 dissenzienti, fatto salvo 11 diritio di opposizione nai casi e nei ermini
previsti dall’art.1137 - 2° comma del codice civils.

I verball celle assemblee, contenenti 1‘'alenco degli intarvenuti alla riunfone
con 1'indicazisgne dei rispettivi millesimi, la nomina del Presidente e Segre-
tario, Te deliberzzioni adottate e le indicazioni di cui & stata richiesta
P'inserzione, saranng trascritte in appnsito registro e verranno Firmati
dal Presidente, dal Segretario e dall'Amministratore, aoresso ] guale ogni
condoming interessato potrd prenderna visione in gualungue momento ne Faccia
richiesta.

Copia del verdale d'assemblea dovrd essere fnviata dall'amministratore ai
singoli condomini' entro 30 gicrni dalla riunione.

Art, 8) -~ Nomira e compiti dell'amministratore

L'amministrators del  condominic & nominatp dall'assemblea a  norma
dell’'2rt. 1129 €.0, = con le maggisranze previste dall'art.1136 « 2° comma
gal codice civiie e precisamente con um numero di voti che rapopresanti la
maggioranza degli intervenuti ed almeno la metd delle quote millesimali
deil'intero edificio.

L'amministratore dura in cariza un anno e pud essere riconfermato o sostdtuilo
in quaiungue momento, quaiscra vi sianc gravi @ giustificati motivi.

[T suo incarico sard retribuito nella misura deliberata dall'assemblea ed
accetiata dati'amministratore,

Costui dovra essere scelto tra professfonisti idonei, anche in fupzione
31 rappresentante e rasponsabile del condominio; infatti, nei Jimiti delie
aviribuzioni slebilite calia legge e dei maggiori noteri conferitigli dall'as-
semdlea, 1'amministratore ha 14 rappresentenza del condominio ser ta tutela
dei diritti sulle cose comuni e degli intaressi comuni & pud agire in giudizio
sia contro 1 condomini che contro terzi.

L'amministratore pertanto eserciterd futti i compiti a lui spettanti, come
srevisto dagll art. 1130 ~1131 -1123 dei codice civile ad a norma del presente
regolamento, ivi comprese le norme in esso richiamate dai comtratii costi tuti-
vi delle sgingole oaroprietd e dai precadenti contrattd pretiminart di
issegnazione degli aliogof; inoltre eserciterd le sue attribuziecni zar

zoteri e 1'osservanza degli obbiighi stabilit dalla tegge, ivi comipreso



1'inadempiente sark tenuto al pagamento. altresy, degli intezressi moraiori
nella misura prevists dalla iegge, indipencentemente dalla procedura d'iagiun-
zione, di cui z2l17art.83 delle disposizioni per 1'attuazione del co
civilte.

Art. 8) - Comicilio legale dei zondomini

Per ogni effetto iegale e contrattuale, i1 domicilio di ciascun condoming
5'intence eietto nel rispettivo appartamento.

Nal caso in cui To stesso abbia cessate di abitarvi, & tenuto, entro. 10
giorni dal suc trasferimento, a darne comunicazione scritta all'amministrato-
re, indicando i1 suo nuovo domiciiio. CosY pure il condomino che, in seguita
ad atto di cassione, subentra nella propristd e quindi nei diriftti e doveri
del cedente, oltre agli obblighi che gli deriveno dall'art.83 -27 comma
delle diszpesiziont di attuazione del codice c¢ivile, & ienuto a comunicare
immedigtamente per is¢ritte le sue generalita all’amministratore del condomi-
nia.

Art. 3} - Controversie

Tutte le controversie zttinenti comungue al condominio, s$isno queste causats
da dissenso fra 1 condemial oppure tra essi e 1'amministratore circa 1'intzr-
pretazione ¢ ]'esecuzione delie norme di Jzgge e di contratto che regolano
i1 corndominic, sone soggetie &lle competenze della giurisdiziane ordinaria
del Farc di Milano.

Capitolo 4°

DISPOSIZIONT FINALL
Art. i10) - QObbligatorietd del oresente recolamento

I1 presente regolamento, gomsz pure le sug eventuali moditicazioni o 1 nuovi
regolamenti che siano stati approvati dall’assembiea & novma di legge, integra
1a normativa stabilita dal conmtratii di acquisto e dai contratii preliminari
di assegnazicne, senza modificare 1 diritti rezli, sia ¢i oropriets givica
0 indivisa, sia di godimente che ne scaturiscono.

I1 presente regolamenio obbliga pertanto tutti i proprietari deile s-ingole

unitad dmmobilizri dell’edificio, per se, succassori 24 aventi causa, nonche

tutti colors che potranno divenire abizanti a titolo diverso. In guest'ultime
casc szolidameniz con 1 creaprietari deli’unitd immosiliare dzta in ;cdiﬁmrﬂ
I1 presente regolamento dovri essere ricnfematc in ogni contratie ¢i zcouiste

(123

o di successive tresferimento delle singole unith immebiliari.



Per tutto quanto non espressamente previsto e Jrecisato dal presente regola-

mento di condominia, valgono le vigenti disposizioni di legge in materia.
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CONDOMINIO
VIALE UNGHERIA 46/48
20138 MILANO

VERBALE ASSEMBLEA ORDINARIA DEL 17 GIUGNO 2019

1l giomo diciassette del mese di Giugno dell’anno duenuladiciannove alle ore 7.00, presso i
jocali dell’ Amministrazione, via Lattuada n°20 - Milano, si riunisce in prima convocazione,
I’ Assemblea dei Rappresentanti di viale Ungheria, 46/48 - Milano, convocata a norma di
Legge, per discutere ¢ deliberare sul seguente

ORDINE DEL GIORNO

1) ESAME ED APPROVAZIONE RENDICONTO GESTIONE 2018/201% CON
RELATIVO STATO DI RIPARTO.

2} ESAME ED APPROVAZIONE PREVENTIVO GESTIONE 2019/2020.

3) EVENTUALE POSA DI PANCHINE, ANCHE IN SOSTITUZIONE DI QUELLE
RIMOSSE, COME DA RICHIESTA DEL CONSIGLIO.

4) REGOLAMENTAZIONE DEGLE EVENTUALI ANTICIPI / PROROGHE DEL SER-
VIZI1O DI RESCALDAMENTO RISPETTO ALLA STAGIONE TERMICA CONVEN-
ZIONALE (15 Otivbre 2019/ 15 Aprile 2020},

5} VARIE ED EVENTUALL

Nessuno essendo comparso, siredige verbale di Assemblea deserta.



CONDOMINIO
VIALE UNGHERIA 46/48
20138 MILANO

VERBALE ASSEMBLEA ORDINARIA DEL 18 GIUGNO 2019

Il giorno diciotto del mese di Giugno del’anne duemiladiciannove, alle ore 18.30, presso
il locale guardiofa del civico 48 di V.e Ungheria, Milano, si riunisce in seconda
convocazione, essendo la prima andata deserta, I’Assemblea dei Rappresentanti di vialc
Ungheria, 46/48 - Milano, convocata a norma di Legge, per discutere e deliberare sul
seguente

ORDINE DEL GIORNO

1) ESAME ED APPROVAZIONE RENDICONTO GESTIONE 20182019 CON
RELATIVO STATQ DI RIPARTG, ’

2) ESAME ED APPROVAZIONE PREVENTIVO GESTIONE 201%/2020.

3) EVENTUALE POSA DI PANCHINE, ANCHE IN SOSTITUZIONE DI QUELLE
RIMOSSE, COME DA RICHIESTA DEL CONSIGLIO.

4) REGOLAMENTAZIONE DEGLI EVENTUALL ANTICIPI / PROROGHE DEL SER-
VIZIO DI RISCALDAMENTG RISPETTO ALLA STAGIONE TERMICA CONVEN-
ZIONALE (I3 Quobre 2019/ 15 Aprile 2020).

5} VARIE ED EVENTUALIL

4
Complessivamente mill. 775,16 su mill. 1060 ¢ n° 235 su n° 293 Condomini,
E’ presente per I’ Amministrazione il Signo

Vengone all’unanimitd nominati Presidente e Segretario rispettivamente i Sigg.ri



Assistono all’ Assemblea, oltre al vice Rappresentante di Ungheria 48, Fabbr. 26 DEF,
signor .’ anche alcuni Conddmini {senza formalmente facolia di intervenio
nella discussione, né di voto).

Prima di passare all’esame del primo punto dell’O.d.G. il Presidente scgnala che,
guantomeno nella sua scala {scala C, civico 48), la consegna delle buste contenent
il rendiconto inviato a Condomini/Inquilini & avvenuta con diretto inserimento in casella
dell’avviso di “raccomandata™ da ritirare. Cid & avvenuto verso le ore 12.30 del 3 giugno;
orario forse coincidente con il “fine turno™ dell’ operatore.

Inoltre il Sig. _nala anche che Pavviso dell’ Amministrazione di spedizione
“raccomandate”, a Condomini/Inquilini, & stato esposio solo nel pomeriggio del 3 giugno.
Chiede quindi di verificare.

L’ Amministrazione, nel prenders atto della segnalazione, contestera all’operatore postale di
aver inserito (gquantomene per la scale C del civico 48) 'avviso di giacenza della
raccomandata nelle caselle dei Conddmini/Inquilini, senza aver preventivamenie verificato
che gli stessi fossero presenti nelle loro abitazioni per riceverla di persona,

PUNTO 1} ESAME ED APPROVAZIONE RENDICONTO GESTIONE 2018/201%
CON RELATIVO STATO DI RIPARTO.

L*'Amministrazione illustra andamento della gestione, che chiude in attivo di cirea
45.000 euro, sviluppando analiticamente i contenuti della nota sintetica.

Evidenzia le iniziative assunte {procedure giudiziali, esecutive e piani df rientro) ¢ quelle da
assumere 3 tutela del credito del Condominio nei confronti del Condomini morost.

Risponde quindi alle richieste di chiarimento formulate dai Signori Rappresentanti.

In particolare si verbalizza quanto segue:

- rilevandosi alcune caselle “bianche™ nei consumi volontari del riscaldamento (alle

guali, in astratto, potrebbe atiribuirsi il significato di “consumo pari a zero™ oppure
di “non funzionamento” o di “mancata installazione” del relative contabilizzatore),
st chiede che possa in futuro comparire il numero *0” in tali caselle, al posto della
casella “bianca”.
L’Amministrazione, nel precisare che la casella bianca corrisponde sempre e soltanto
al consumo di calore pari a “zero”, verifichera se il “gestionale” supporti
la modifica richiesta {ossia: casella con indicazione di consumo "0, anziché casella
“bianca”);

- 1’addebito di eurc 145,00, relativo alla bacheca generale (punio 10.10), si riferisce
a bacheca al servizio del solo Condominio Ungheria 46, quindi tale importo dovra
essere addebitato solo ai relativi Condomini (fo storno ed il riaddebito avrannc fuogo
nel prossimo rendicontao).

Quindi il rendiconto della gestione 2018/2019, complessivamente € 373.907.,42
firecentosettantatremilanoveceniosette/42), ed il relativo stato di riparto, vengono approvati
all’unanimita dall’ Assemblea.



PUNTO2) ESAME ED APPROVAZIONE PREVENTIVO GESTIONE 2019/2024.

L’Amministrazione ilustra la proposta di preventive riportata alle pagine 2-3 del
rendiconto, colonna di destra.

Tale preventivo viene approvato dall” Assemblea alPunanimitd per complessivi
€ 351.140,00 (recentocinguantunomilacentoquaronta/00), da richiedersi, con le modalita
¢d alle scadenze prefissate, secondo i criteri di ripartizione di cui al precedente consuntivo,
alle seguenti scadenze!

1° Guugne 2018 1° acconto (gid richiesto);

15 Settembre 2019 27 acconto (pari af 34% del residuo dell 'imporito preventivato);

1° Novembre 2019  3° acconto (pari al 33% del residuo dell 'importo preventivato),

1° Febbraio 2020  4° acconto (pari al 33% del residuo dell importo preventivato).

In data 1° Gingno 2020, per esigenze di cassa, verra richiesto il 1° acconto della gestione
2020/2021, di importo pari al 4° acconto della gestione precedente,

L’Amministrazione ricorda che all'Ordine del Giorne non & prevista la nomina
dell’ Amministratore, avvenuia nella scorsa Assembiea, in quanto tale nomina risultera. per
quest’anno, oggetto di “rinnovo automatico”, ai sensi dell’art.1129 X comma c.c.

Su richiesta del Presidente ¢ ai sensi dell’art. 1129 XIV comma c¢.c. I’Amministrazione
comunica che il compenso per la gestione corrente sard quello indicato ed allegato al
verbale di nomina della gestione scorsa, rivalutato ISTAT, come previsto nell’ offerta stessa-
Conferma che i dati della Societd amministratrice

i luoghi di deposite dei registri cbbligatori ¢ le madalita di loro ‘consultazione restanc quelh
verbalizzati nella precedente Assemblea,

S1 conviene ¢ supgerisce, noltre, in forma unanime, che “Consiglieri del Condonminio
Ungheria 46/48” potranno essere e personc nominate Consiglieri nei singoli Condomins
facenti parte del Supercondominio (nanralmente i singoll Conddmini decia’emnna in
maniera autonoma, e colors che non fossero disponibili af “doppio incarico”, non avranno
alcun obbligo in tal senso. Sard compito dei Rappresentanti riportare all Ammm:sz’) “atore
del Condominio Ungheria 46/48 § nominativi dei Consiglieri disponibili).

PUNTO 3) EVENTUALE POSA DI PANCHINE, ANCHE IN SOSTITUZIONE DI
QUELLE RIMOSSE, COME DA RICHIESTA DEL CONSIGLIO.

I presenti, alla luce dei pregressi danneggiamenti delle panchine con atti vandalici,
deliberano, in forma unanime, di non installare nuove panchine, nemmeno in sostituzione
di quelle preesistenti.

Al contempo chiedono all’ Amministrazione - laddove le panchine ancora preseati fossero
gravemente danneggiate - di eliminarle (anche in tal caso senza ulteriore sostituzione).

PUNTO 4) REGOLAMENTAZIONE DEGLI EVENTUALI ANTICIPI/PROROG HE
DEL SERVIZIO DI RISCALDAMENTO RISPETTO ALLA STAGIONE
TERMICA CONVENZIONALE (15 Ortobre 2019/ 15 Aprile 2020).

L’ Amministrazione richiama la normativa vigente ed evidenzia che, salvo ordinanze del
Sindaco (che guest'anno non ci sono state), impianto di riscaldamento, nel periodo



successivo al 15 aprile ed antecedente al 15 ottobre, pud esserc fafto eventualmente
funzionare fino a massimo 7 ore al giorno, normalmente divise tra mattina e sera (3 alle
mattina e 4 alla sera o viceversa).

Tale ridotto orario di funzionamento, in impianti di ampie dimensioni come il nostro {con
rilevanti quantitd di acqua da scaldare e forte inerzia termica), risulta maggiormente
dispendioso - in termini di rapporio costi / benefici - rispetto al funzionamento dello stesso
impianto “a regime” per 14 ore,

L’ Amministrazione tuttavia, intendendo lasciare ai residenti la liberta di “scegliere” se far
funzionare I"impianto al di fuori del periodo della stagione termica (/3 ottobre — 15 aprile),
suggerisce che i residenti che avessero “freddo” dopo il 15 aprile o prima del 15 ottobre
lo segnalino prontamente al proprio Rappresentante di Condominie, il quale vaiutera se
inoltrare all’ Anumninistrazione la richiesta di accensione dell’impiante per conto del proprio
Fabbricato.

L’ Amministrazione provvederd alla riaccensione dell’impianto in caso di richieste
provenienti da almeno ire Rappresentanti su cinque.

Resta inteso che, in caso di riaccensione, chi non volesse ricevers il calore, potrd
semplicemente “chiudere le valvole termostatiche™ presenti sul proprio calorifero, fermo
restando che la quota di calore legata ai consumi involontari ricadra inevitabilmente, per
Legge, su tutti i residenti (quindi anche su coloro che terranno i caloviferi spenti).

I Rappresentanti di Condominio presenti all’ Assemblea, in forma unanime, approvano tale
impostazione € si rendono disponibili a collaborare con I’Amministrazione nel senso
mndicato.

PUNTO 5) VARIE ED EVENTUALL

I”Amministrazione condivide con i presenti i contenuti della bozza di una prossima
circolare {da inviare contestualmente al verbale di assemblea ordinaria) per la rimozione di
moto / scooter / biciclette in stato di abbandono, presenti nel cortile.

Illustra i limiti dell’iniziativa sotto il profilo legale e, per quanto attiene a moto / scooter,
richiama la procedura prevista dagli artt. 192 - 235 del Codice dell’ Ambiente.

I termini per la rimozione spontanea delle bici e di moto/scooter vengono unanimemente
concordati nel 15 uglio (per le prime) e nel 31 luglio (per le seconde).

L’ Amministrazione conferma inoltre il buon fine degli incontri intercorsi con il Comme di
Milano, con la collaborazione determinante dei Consiglieri Comunale e = s
Municipio .- - del Vice Sindaco della Cittd Metropolitan. . wali tunti vanno
{ plu sentiti ringraziamentt), per la conservazione del passaggio sul retro del Condominio,
verso Via Bonfadini,

In esito a ripetuti confronti, il Comune ha - da un lato - evidenziato che le aree in questione
non passono essere destinate a parcheggio, perché previste dal Piano Generale del Territorio
come Verde Urbano di Nuova Previsione ¢ perché in parte inserite tra le aree necessaric
per Infrastrutiure Viarie; dall’aliro ha prese atio della necessita ativale del mantenimenio
del collegamento (parliamo quindi de! solo passaggio pedonale, non anche del parcheggio.
che non risulta autorizzato), confermando una servii di passo su una striscia del mappale



21 del foglio 538; il tutto in attesa dell’attuazione del P.G.T., che trasformera radicaimente
I'intera area.
11 signor " tede di poter avere copia del documento di rinnovo del passaggio.

It Signor me tuttora mmsufficiente 'illuminazione del cortile. Si chiede un
sopralluogo congiunte di Amminisirazione / Rappresentanti / Consiglieri per valutare le
zone del cortile in cui installare ulteriori punti luce.

Per ['esecuzione delle opere conseguenti, che rientrano nella categoria dell’adeguamento
dell’impianto di illuminazione con finalita di sicurezza, I’ Amministrazione potra attingere
ai denari presenti in cassa.

Si chiede al contempo di poter conoscere il costo medio per famiglia dei 3 fari, di recente
installati presso gli ingressi del civico 46, del civico 48 e della zona moto (informazione,
quest ‘ultima, da comunicare a Consiglieri ¢ Rappresentant?).

Si chiede di sostituire la maniglia di ingresso del cancelletto del civico 48 {ora roua) e del
civico 46 con nuove mamiglie “di ferro™.

11 Sig. niede di prendere in considerazione la chiusura dei cancelli pedonali ¢
P'instatlazione di citofoni esterni. Il Sig. xda che analoga proposta era gia stata
accantonata nell’assemblea di alcuni anni fa ¢ inoltre sarebbe un’opera straordinaria.
Si chiede quindi semplicemente di verificare se esista la predisposizione per un eventuale
impianto citofonico in esterno (si infende cioé accertare se, al di soito della
pavimentazione del cortile, vi siane ‘‘canaline” per [indispensabile collegamento di
ciascuna scala con i rispettivi ingressi sul Viale Ungheria).

Si chiede di far verificare le condizioni di salute di una pianta, con altezza di circa 5-6
metri, posta nelle immediate vicinanze di altra pianta identica recentemente abbattuta, sul
retro della scala B del civice 46 (segnalatore signor

Pur traftandosi di argomento che non riguarda specificamente if Condominic Ungheria
46/48, viene riportata dal Signo egnalazione pervenulagli che piante comunali
esterne alla recinzione condominiaw, 1ato Bonfadini, vicino alle scale 48 DEF, sono molto
fitte ¢ tolgono luce agli appartamenti ivi ubicati.

Si tratta, in tutta evidenza, di questione che riguarda i diretti danneggiati, a livello
individuale o di singolo Fabbricato, in rapporto con I'Ente Pubblico; ugualmente
I’ Amministrazione del Supercondominio, in via di massima collaborazione, invierd una
segnalazione al Comune con richiesta di potatura, fermo restando che iniziative pit incisive
potranno essere assunie dai residenti del Fabbricato interessato, individualmente o come
Condominio.

La riunione viene chiusa alle ore 20.20

Il Presidente 1l.Segretario



ALLEGATI “§”
Rilievo fotografico




Cristina Marchesi - Architetto
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Vista assonometrica del fabbricato da Google Maps

Albo Architetti di Milano n. 14694 - Albo C.T.U. Tribunale di Milano n. 13340



Cristina Marchesi- Architetto

P e PR R -.--._..».r.._*‘&ﬁw_

Vista del fabbricato da Viale Ungheria

Vista ingresso al complesso Vista spazi comuni

Albo Architetti di Milano n. 14694 — Albo C.T.U. Tribunale di Milano n. 13340



Cristina Marchesi- Architetto

N

Vista vano scala comune Vista porta di ingresso

Albo Architetti di Milano n. 14494 — Albo C.T.U. Tribunale di Milano n. 13340



Cristina Marchesi - Architetto

Albo Architetti di Milano n. 14624 = Albo C.T.U. Tribunale di Milano n. 13340



Cristina Marchesi - Architetto

Viste cucinino collegato al locale giorno

Vista balcone sul locale giorno

Albo Architetti di Milano n. 14694 - Allbe C.T.U. Tribunale di Milano n. 13340

L



Cristina Marchesi - Architetto

Viste bagno

Albo Architetti di Milano n. 14694 - Albo C.T.U. Tribunale di Milano n. 13360



Cristina Marchesi - Architetto

=

Lo

Viste camera

Albo Architetti di Milano n. 14694 - Albo C.T.U. Tribunale di Milano n. 13340



Cristina Marchesi- Architetto
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Vista spazi comuni cantine

Vista vano scale per cantine

Albo Architetti di Milano n. 14694 — Albo C.T.U. Tribunale di Milano n. 13360



Cristina Marchesi - Architetto

Viste cantina

Albo Architetti di Milano n. 14694 - Albo C.T.U. Tribunale di Milano n. 133460



