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Esecuzione Forzata N. lésﬂlomﬂ

' Via Quintino Sella 2 - Corsico (MI)

Cormpo: A Opificio/Stabilimento ad uso produttivo
Livelio Piani T/R/1

Categoria: iD/1] Opificio

Dati Catastali: foglio 1, particella 8 graffata ¢ particella 39
Diritto e quota piena proprietd per ka quota di 1/1

Stato di possesso: libero

conformitd urbanistica: difforme

conformitd edilizia: difforme

conformitd catastale: difforme

supetficie esternd iordaiotale SEL g TBTZ 2T
valote di mercafo shmcfo o o€ 5601984000 b
valore di mercato per quofd €T 540198400 T

Prezzo dalibero: ENEERRETERAL AR 5'00'0'000 00’3.'-’__ e

{atb ne’n‘o i cdeguamen’n e Corremom alla s’nmc) ; IR

Prezzo da occupato:. €. 4 000 000 00.-' P

{al fietto di Gdeguumen’n e corremom GEEG shma e deTr02|one del 20%

*skE

supetficie .. ;- prezzo medio valore di:

S T aetene L nitario di: Cmercate i
_-__-__des_h_nazlone e . lordaSEL . mercato :"_“'VDM mfero 1 /1' S
A Cdpqnnonelldvoraﬂon PT 6,402,008 400,00 2.560.800,00 2 560 800 00
A Capannone/magazzno - PT 2.207,00 400,00 882.800,00 £82.800,00
A Capannone/saldaturd - P} 280,00 400,00 112.000,00 112.000,00
A Senviz alle lavoraz sud/ovest - PT 1.306,00 500,00 653.000,00 653.000,00
A Senviz alle lavoraz nord/est - PT 391,00 500,00 195.500.00 195.500,00.
A Uffici— P1 1.305,00 640,00 835.200,00 835.200,00
A WC esterni - PT 0,00 500,00 0,00 0,00 ...
A Depositi/Serviz dle lav esierni -PT 178.00 320,00 56.960,00 56.9460,00
A Area - PT 12.276,00 24,00 294.624,00 294,624,00
A Te‘n‘om assentita & non accat, - PT 111,00 100,00 11.100,00 11.100,00
L - totale... ... | 2434500 ... ... 5601.98400 5.601.984,00.
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CORPO A Opificio/Stabillimento foglio 1 mappale 8 graffato a mappale 39
ad uso produttivo

LPGETAN
Ladun i

ik 390 S

o bari chits

- Bt
Travargin ©

Ktz

via QuintinoSdie2

fesony |
Szone |

=

Galiravle”
Maransgs 3

* e,

Thuisko Hr

Pt : sy
{EE T .

| setn Uhea

Paging 4 di 41




Eseéuzione Forzata M. 1483/2018

CORPO A

Piena proprieta per la quota di 1/1 di Opificio/stabilimento ad uso produttivo, situato in Corsico,
via Quintino Selia 2

Opificio/stablimento ad uso produttivo [D/1] arficolato su 3livell, tera, falzate e primo, avente
accesso da 2 cancelli carrai ed uno pedonale, composto al PT di un capannone principale o
5 campate destinato alle lavorazioni, di un magazzino a 4 campate affiancato da una porzione
di capannone ad 1 sola campata destinate criginariamnete alla saldatura, di una zona interna
destinata a cenirale tfermica ed altr servizi, di depositi estemi completi di servizi, e di piccolo
fabbricato esterno destinate a servizi igienici ~ al PR di una fascia di servizi destinati ai lavoratori
comunicante col capannone principale — ol P1 di una fascia destinata agii uifici. Annessa ai
fabbricati risulta annessa un'ampia area cortilizia.

Capannone/lavorazioni - PT sviluppa una superficie lorda di circa mq 6.402,00

H tiranti mi 5,50 circa / H intradosso travi ml 4,00 circa
Capannone/magazzino - T sviluppa una superficie lorda di circa ma 2.207,00

H firanti ml 5,50 circa / H intradosso fravi mi 4,00 circa
Capannone/saldatura - PT sviluppa una superficie lorda di circa mq 280,00

H tiranti ml 5,50 circa / Hintradosso fravi ml 4,00 circa
servizi alle lavoraz sud/ovest - PR svilupoa una superficie lorda di circa mq 1.306,00
H netta interna ml 3,40 circa

Servizi alle favoraz nord/est - PT sviluppa una superficie lorda di circa mqg 391,00

Uffici —P1 sviluppa una superficie lorda di circa mg 1.305,00
H nefta interna mil 3,40 circa

WC esterni - FT sviluppa una superficie lorda di circa mg 0,00

{non riscontrati - in gidllo nello schema sotto riportato]
Depositi/Servizi alle lav esterni -PT  sviluppa una superficie lorda di circa mqg 178,00

Area - PT sviluppa una superficie lorda di circa mg 12.274,00
 PLANIMETRIA CATASTALE SCHEDA 1/2 - PT/PR/P1.. = "+ PLANIMETRIA CATASTALE SCHEDA 2/2 - PT:
CILHD
gk, Lt oI
TERL L '
P v-T o [R— )
i b L “
: |
e e I
7 o :
JT--—;[—-:]--'t N ] ¥ .
. : - ....,;L:,,E_ 7\?? - e
- ‘.TT? I; -:.n_, seoced

NOTA SULLA CONSISTENZA

La descrizione della consistenza appena sopra riportata & riferita a quanto rappresentato nella
planimetria catastale depositata presso il N.C.E.U. e non a quanto effettivamente rilevato in sede
di sopralluogo.

In sede di soprailucgo s & rlevata in parficolare la presenza di una tettoia posta a nord in
adiacenza df magazino non rappresentata catasialmente ma regolarmente assentfita e la
demolizione del fabbricato contenente i servizi igienici esterni.

Le difformita rilevate fra planimetria catastale e stato dei luoghi verranno megfio dettagliate al
paragrafo 4.3 dedicato

Pagina 5 di 41



e

Esecuzione Forzofo N. 6831'_’?(_"1 2

e T L IN T T

Alla consistenza commerciale del lofto 1 va quindi aggiunta quella della teftoia esterna
regolarmente assentita con pratica edilizia del 08/02/1978 protoc 12083/77 mali rappresentata
relle schede catastali, mentre viene indicata pari a mg 0,00 quella dei bagni esterni di fatto
non rinvenuil in sede d sopralluogo anche se catastalmente rappresentati

Teltoia esterna assentita - PT swluppc una superficie lorda di circa ma 111,00

Identificato in Catasto Fabbricati come segue:
e Indirizzo
Comune di Corsico (MI), via Quinting Sella 2, PT/P1
o intestatari o
~meadain MILAL s 4

» dah ldenhflcahw
Fg.n. 1; mappalen 8 grc:ffon‘o ai mappale n3a9
« dadli di classamento
Categoria D/1; classe /; consistenza vani /; Superficie catastale totale: /; Superficie
catastale fotale escluse aree scoperte: /; rendita €75.247,77;
posto al PT/PR
+ dati derivanti da
o VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 18/12/2014 protocollo n. MIQ699586 in atti dal
18/12/2014 VARIAZIONE Di CLASSAMENTO (n. 2367%1.1/2014)
o VARIAZIONE del 28/12/1995 in atti dal 28/12/1995 AMPLIAMENTC DIVERSA DISTRIBUZIONE
DEGL SPAZI INTERNI {n. NO0169.1/1995)
o COSTITUZIONE del 03/09/1970 in atti dal 30/06/1987 (n. 804.82A/1970}
« Coerenze dei fabbricati e dell'area conilizia in un sol corpo, da nord in senso orario:
a.ui. mapp 26 e a.ui. mapp 1032 comune di Milano, a.u.i. mapp 1032 comune di Milano,
via volia, via Quintino Sella
\dentificato in Catasto Terreni come segue:
+ datiidentificativi
Fg.n. 1; Mapp.n 8
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Esecuzione Forzata N, 1683/2018

e ddti di classamento
qualita/classe ENTE URBANG; Superficie ha 02.28.40

s  dali identificativi
Fg.n. 1; Mapp. n 39
e ddli di classamento
qualita/classe ENTE URBANQO; Superficie ha 00.01.80

Nota sulla conmispondenza tra documenti catastali e descrizione del bene ripotiatda nell'alto di
provenienzd in capo ol debitore

+ Descrizione del compendio riportata in atto: comispondente al quanto rappresentato nella
documentazione catastale
»  Descrizione dei confini in atfo: comispendente allo stato dei luoghi

CAPANNONE MAGATZINO . . SAPANNONE LAVORAZIONI
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UFFICI - P1

UFFIC] - P1
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SERVIZLNORD/'EST -PT

DEPOSITI/SERVIZI ALLE LAVORAZIONI ESTERNI
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PROSPETTO NORD/OVEST |

R

Caratteristiche zona: perferica a ftraffico
sufficienti.

Tessuto urbano consolidato produttive (TU Cp)
Destinazioni industriali/produtiive di media/bassa densita

Carafteristiche zone limitrofe Industriali/produttive di media/bassa densité.

Servizi offerti dalla zona asile nido(sufficiente), farmacie {sufficiente), negozi al
dettagiio, (sufficiente), parco giochi [sufficiente), scuola
elementare [sufficiente), scuola matemna (sufficiente).
scuold media inferiore  (sufficiente),  scuola media
superiore (sufficiente], shutture sanitarie (discreto), spaz
verdi Aree [discreto). La zona & provvista di servizi di
urbanizzazione primatia e secondaria.

Collegamenti pubblici (Km}: Svincolo AS0 Tangenziale ovest (3KM) —Svincolo A7 (5 KM)
- 55494 Vigevanese (300 m) - stazioni ferroviarie MILANO
SAN  CRISTOFORO/CORSICO 800 m) - stazione
metropolitana MM2 Bisceglie (600 m)

locale urbano con  parcheggl

U'immobile allo data det sopralluogo risutiava occupato senza fifolo.
per effettuare le verifiche presso I'Agenzia delie Entrate (cfr. allegati 3A-3B) relafivamente
aliesistenza di coniratii di locazione registrati aventi data certa anteriore allg notifica dell’atto
di pignoramento & stato seguito il seguente criterio:
a) di verificare I'esistenza di CONTRAT DI LOCAZIONE registrati con i seguenti riferimenti:

1) periodo di indagine dal 31/07/2006 al 31/08/2018

2) proprietari nel periodo di indqainn__ e
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Immaobile su quale limitare la ricerca: Corsico — via Quintine Sella 2
Foglio 1
Mapoale 8/39 graffafi
b) di estrame COPIA SEMPLICE dei contratti o locazione ad oggl ancora in essere e di ricevere in ogni
caso riscontro sciffo anche in merito a, per contratti fisalenti ol pefiode di indagine indicato:
1) cantratti risalti/non rinnovati
2) assenza di conhratli

Dalle ricerche effettuate presso "anagrafe tributaria non risulta l'esistenza di contrafti di
locazione ancora in essere ed aventi come dante causa i soggetti sopra elencati.

Anocmedela .o ... iregistrata una 'dichiarazione di manleva’ presso
UT. di Milano - e . 12016, sottoscrifta dalla proprietd e dalla societa
attuclmente of o Ln T llegati 3A e 3B.

4.1 Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell’acquirente

4.1.1 bomande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: nessuna

4.1.2 Convenzioni matrimoniali e provv. d’ assegnazione casa conivgale: nessuna
4.1.3 Afi di asservimento urbanistico: nessuno

4.1.4 Alire limitazioni d'uso: nessuna

4.2 Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura

Si riporta di seguito quanto desunto dalia cerfificazione notarile redatta in data 17/10/2018 ai
sensi dell'art 567 comma 2 cp.c. dalla Dottssa Giulia Messina Vifrano, notdio in Corleone,
prodottain atti dal procedente ed integrata dalla scrivente atiraverso ulteriore indagine pressc
I'archivio telematico dell' Agenzia del Territorio Milano 2

[chr. allegato A ~ipocatastali - note estratte dall’esperfo nominato)

4.2.1 Iscrizioni:

Iscrizione di ipofeca volontaria:

iscritta presso la C. RR. 1. di Milano?2 in data 24/04/2008 ai nn. 54299/13392

derivante da concessione a garanzia di mutuo fondiario con atto a firma della Dott.ssa Saija
Silvana in data 23/04/2008 rep. h. 49558/15554 (notaio in Milano)

Capitaie € 7.200.000,00

Tasso interesse annuo 6,1%

Totale € 14.400.000,00

Duratc 2 anni

afavore di

BANCA ANTONVENETA S.P.A. - Sede PADOVA (PD} - Codice fiscale 02691680280
Relativamente alle unitd immobiliari in Corsico (MI), via Quintino Sella 2

(immobile al foglio 1, mappdie 8 graffato ol mappale 39 / terreni al foglio 1 e mappali 8 & 39)
Per il diritfo di PROPRIETA' per la quota di 1/1

contro L

CUMLANQ (M) =i e

. soffiari i+ LU vy, via Wi sead 2

(immobile a1 g L 2 8 graffato al mappale 39 / terreni al foglio 1T e mappali 8 e 37)

Per il diritto di PROPRIETA' per la quota di 1/]

Isctizione di ipofecalegale:

iscritta presso la C. RR. 1. di Milano2 in data 13/10/2817 ainn. 122885/22891

derivante da ruclo - ipoteca conc. amministrativa/riscossione con atto emesso da Agenzia
dell'entrate Riscossione in data 11/10/2017 rep. n. 10754/6817

Capitale £37.078,18

Totale €74.156,34

afavore di
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AGENZIA DELLE ENTRATE-RISCOSSIONE - Sede ROMA (RM) Cod ice f|scale 13754881002
rRelativamente alle unitd immohbiliar in Corsico {Ml), via Quintino Sella 2

(immobile al foglio 1, mappale 8 graffato al mappale 37)

Per il ciritio di PROPRIETA’ per la quota di 1/1

contro

REIGTVAMENTE Gier wrc.. ool i COrSIEo [MI], ViarGuinimo ses .- .
{immobile al foglio 1, mappale 8 graffate al mappale 39)
Per il dirifto di PROPRIETA' per la guota di 1/1

Iscrizione di ipoteca legale:
iscritta presso la C. RR. II. di Milano2 in data 14/12/2017 ainn. 151445/28157
derivante da ipoteca della riscossione - richiesta  esattoriale - ipoteca  conc.
amministrafiva/riscossione con atto emesso da SORIT SOCIETA' SERVIZI E RISCOSSIONI in data
Q07/12/2017 rep. n. 362
Capitale € 77.079,28
Totale € 154.158,56
afavore di
SORIT SOCIETA' SERVIZI E RISCOSSIONI ITALIA S.P.A. - Sede RAVENNA (RA) - Codice fiscale
02241250394
Relativamente alle unitd immehiliari in Corsico (M), via Quintine Selic 2
[immobile al foglio 1, mappale 8 graffato al mappale 39)
Per il diritto di PROPRIETA® per la quota di 100/100
contro

LR A L J uumull n L.»Ol”SI(,u l.rvu;, lVIu e 1 U \.u..,m... SERRNN
{ mmob;le c1I foglio 1, mappcie 8 graffato al mappale 39)
Per il diritto di PROPRIETA’ per la quota di 100/100

4.2.2 Pignoramenti:

Pignoramento:

Trascritto presso la C. RR. Il. di Milano 2 in data 31/08/2018 nn. 112872/74182

derivante da atto esecutivo o cautelare - verbale di pignoramenio immobili - del Tribunale di
Milano del 03/08/2018 rep. n. 28814

a fcvore dl

Reanvamenie aie Ui oDl I COrsIco (rvu,, Vi wu.n’nno sella 2

(immobile al foglio 1, mappale 8 graffato al mappale 39 / terreni al foglio 1 e mappali 8 e 3%)
Per il diritto di PRCPRIETA' per la quota di 1/1

con’rro

‘ - o lOumun 01 Awiansu vy, L [IU JL—)IIU Z T )

‘ \ummoone al ’rogl o 1, mappale 8 graffato al mappale 39 / ferreni ol foglio 1 e moppch 8 e 39)
Per il diritto di PROPRIETA’ per la quota di 1/1

4.3. Giudizio di conformita urbanistico-edilizia e catastale

Conformitd urbanistica rispetto allo stato dei luoghi rilevato:
verificata, non conforme

Conformitd edilizia rispetto allo stato dei luoghi rilevato
verificata, non conforme

Conformita catastale rispetto allo stato deiluoghi rilevato:
verificata, non conforme

Rispetto alla documentazione catastale depositata presso | N.C.E.U. e ai titoli edilizi messi a
disposizione dalla Pubblica Amministrazione di Corsico, dalla scrivente esaminati e richiamati ol
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S

paragrafo 7 dedicato, sono state riscontrate diverse difformita rispetto allo stato dei luoghi
rilevato in sede dei sopralluoghi tenutisi nelle date 20/03/2017 e 29/03/2019.

Per maggiore chiarezza le difformitd rilevate rispetto al fascicolo urbanistico-edilizio e alle
olanimetie catastali depositate presso it N.C.E.U. sono state in questa sede evidenziofe anche
graficamente e sinfefizzate come di seguito riportato:

a) Difformita
L

i.
b) Difformita
1

c) Difformita
iR

il

urbanistiche
fabbricati realizzati in assenza di fitolo c:b|l|’rc1*nvo
CORPI 3-4-5-4-7-8-9-10 o i
fabbricati assentitt ma non realizzati o demoh’f in difformitd dspetto allo state
autorizzato
CORPl 1a-1b
edilizie
Differenti distibuzioni inferne rispetto allo stato auterizzato
CORPI 11 (PR e PT) <12
catastali

fabbricati scontrati in loco non roppresenmh sullc schada catastate
CORP! 3-4-5-6-7-8-9-10 [ &
fabbricatinscontratiin !oco non rappresentati sullc scheda catastale ma assentifi
CORPO 2 ammmEEEE

fabbricafi rappresentati sulla scheda catastale, asseniiti ma eliminali o nen
realizzal
CORPI 1a 3

fabbricati non rapprasentali sula scheda catastale, assentiti ma aliminati o nen
reqiizzafi
CORPI 1b
Differenti distribuzioni interme rispefto a quanto rappresentate sulla scheda
catastale
CORPET1(PRe P1)-12
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1a

1b

10

11
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Esecuzione Forzata N, 1683/2018
TR MBE O0TR SRI

Descrizione dei fabbricati segnalati non conformi

FABBRICATO ESTERNO SERVIZI IGIENICI - assentito con Nulla osta per esecuzione di lavori
edili del 19/08/1968 protoc 9217 - non riscontrato in loco

FABBRICATO DESTINATO AD UFFICI - assentito con Nulla osta per esecuzione dilavori edil
del 11/07/1957 protoc 4849 — non riscontrato in loco

TETTOIA ESTERNA - assentita con concessione per esecuzione dilavori edili del 08/02/1978
protoc 12083/77- riscontrata in loco ma non rappresentata su scheda catastale

TETTOIA ESTERNA — riscontrata in loco, non assentita e non rappresentata su scheda
catastale

UNITA PREFABBRICATA —riscantrata in loco, non assentita € non rappresentata su scheda
catastale

FABBRICATO INTERNO DESTINATO AD UFFICI - redlizzate infernamente al
capannone/magazzino ~ riscontrata in loco, non assentifa e non rappresentata su
scheda catastale

TETTOIA ESTERNA - riscontrata in loco, non assentita e non rappresentata su scheda
catastale

CORPO DI FABBRICA ESTERNO - reclizaic in adiacenza al capannone/lavorazioni —
riscontrato in loco, non assentito e non rappresentato su scheda catastale

TETTOIA ESTERNA — riscontrata in loco, non assentita e non rappresentata su scheda
calastale

TETTOIA ESTERNA — riscontrata in loco, non assentita e non rappresentata su scheda
catastale

FABBRICATO IN LASTRE DI PLASTICA ONDULATA - riscontrato in loco, non assentito e non
rappresentato su scheda catastale

BLOCCO SERVIZI ALLE LAVORAZIONI (PR) E UFFICI {P1} A SUD-OVEST — assentiti con nulla
osta per esecuzione di lavori edili del 11/07/1957 protoc 6849 / concessione edilizia in
sanatoria del 15/12/1989 protoc 26064-86/29896-x [ comunicazione del 31/03/1987
protoc 8891 / concessione edilizia in sanatoria del 26/01/1996 protoc 5154/2884 pratica
1042/95 - riscontrati in loco ma con variazioni interne non assentite e non rappresentate
su scheda catastale

BLOCCO SERVIZI ALLE LAVORAIIONI (PT) A NORD-EST — assentiti con nulla osta per
esecuzione di lavor edili del 11/07/1957 protoc 6849 [/ concessione edilizia in sanatoria
del 15/12/1989 protoc 26064-86/298%6-x [ comunicazione del 31/03/1987 protoc 8891 /
concessione edilizia in sanatoria del 26/01/1996 protcc 5154/2884 pratfica 1042/95 -
riscontrati in loco ma con variazioni interne non assentite e non rappresentate su scheda

catastale
E 2

Seguendo una logica cautelativa viene quantificate I'eventudle importo  economico
hecessario al riprstino della conformitd documentale sotto | profil urbanistico-edilizio-catastale,
in considerazione anche di eventuali opere correttive e/o di demolizione che 'ente preposto
potrebbe ritenere necessarie, rispetto alle opere realizzate in assenza di litolo edilizio fra un
minimo di € 40.000,0¢ ed un massimo di € 80.000,00. Viene quindl detraito dal valore
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Esecuzione Forzata N. 1683/2018
SIENA NPL 2018 SRL
contro .

commercidie delllimmobile Vimporto medio fra quelli sopra indicati valutato in € 60.000,00,
comprensive anche di spese tecniche.

salvo diverse determinazioni degli uffici tecnici competenti.

Nel ripristino defla conformita documentale, e quindi anche nel'imporio di spesa indicato in
deduzione of valore commerciale stimate, devono intendersi icomprese anche tutte le aftivita
necessarie ol completamento/integrazione delle pratiche edilizie relative al compendio
oggetto di stima il cui iter non sia stato correftamente completato, o che comunque non risulti
tale, come meglio dettagliato al paragrafo 7 dedicato.

Dati forniti dall' amministrazione condominiale:

Non risulta costituita un'organizzazione condominiale e la nomina di un amminisiratore

Attestato di Prestazione Energetica:

Codice identificalivo APE 15093-000036-08 (cfr allegato 1 - atto di provenienza)
Registrato il 05/03/20C8

Valido fino a 05/03/2018

Documentazione in materia di installazione impianti:

la cerfificazione recuperata in materia di installozione impianti, proposta dll'allegato 7,
relativamenie alle opere elethiche e antincendio & stata prodotia dagh attudii occupanti
dell'immobile per le opere dagli stessi commissionate i quali, come riportaio al paragraic 3che
precede, non sono provvisti di titolo per operare nel compendio oggetto di stima.

si precisa che nulia del materiale visionato e prodotto all'allegato 7 del presente elaborato &
stato Hnvenuto nei fascicoli edilizi depositati presso la P.A. di Corsico.

Si rifiene pertanto di rendere noto I materiale prodoito ma contemporaneamente  di
considerare in via cautelativa 'assenza delle cedificazioni in materia di installazioni impianti
consigliando il futuro acquirente di provvedere ad una ricognizione impiantistica globale a
seconda del fipo di attivita che nel compendio dovra essere insediata

Instaliazionl ed agenti ingquinanti:
Il perito ricorda preliminarmente che per legge (artt. 2922 e 1490 ss. cod. Civ.] [Faggiudicatario

acguirente non ha diitto ad alcuna garanzia per quanto concerne eventuali vizi palesi e/o
occulti dei beni immobili oggette dell’esecuzione, e che anche per fale ragione il Giudice
dell'esecuzione ha specificamente disposto un abbattimento forfetario pari al 5% del valore di
sfima dellimmobile, dovendosi cos ritenere compresa enfro tale riduzione forfetaria ogni e
qualunque pretesa  dell’ aggiudicatario acqauirente nei confronfi di chiungue per vizi
delimmotile. Tra 'dltro, ie verfiche relative al compendic oggetto di esecuzone affidate alla
scrivenfe in qualites di Perito Estimatore non prevedono indagini strumeniali e/o analisi di
laboratario in merito ai materiali cosfituenti i beni oggetto di stima od in essi contenufi.
Tuttavia, il perito riferisce quanio apparentemente emerso dai sopralluoghi effettuati, dalla
documentazione messa a disposizione dagli occupanti e dalla proprietd per framite dei relativi
tecnici di riferimento (cfr allegate 2 — verbali di sopralluogo) & dalle rfsultanze degli afti reperiti
presso la P.A. di Corsico(cfr allegati & & é).

a) Presenza di lastre ondulate in cemento amianto a coperiura dei fabbricati per una
estensione superiore a mq 10.300. L1
La presenza di questo matericle non & stata accerfata dal perito con indagini tecniche
proprie ma risulta dall'andlisi condotia nel luglio del 2014 da un laboratorio privato {cfr
allegato 6A), commissionata dagli attuali occupant dellimmobile in accordo con la
propriefd, e dalla documentazione informativa inviata in data 15/04/2019 dlla scrivente
dall amministrazione comunale di Corsico e depositata presso I'ATS Milano 1{cfr allegato
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6B). Il materiale impiegato per s copeifire viens wiw. - 1che in alcuni degl elaborat
grafici alegati alle pratiche edilizie (cfr allegato 5]
s Rispetto alla documentazione depositata presso ATS Milano 1 si sintetizza quanto
segue:
o 04/05/2016 — protoc 22350 - segnalazione ad ATS Milano 1/Dipartimento di
prevenzione medica
Viene ‘nuovamente’ lamentata la presenza di coperhre in cemento
amianto in diversi comparti ediliz, tra cui anche guello df B R R TI
o 23/05/2016 - protoc 24615 — comunicazione di ATS Milano 1/Dipammeriio -
prevenzione medica al sindaco di Corsico
Rispetto alla comunicazione 06/05/2016 - protoc 22350, I'ente richiede che
il comune adotti provvedimenti prescrittivi affinché le proprietd interessate
o’r’rem'perino allinvio della modulistica di auto-notifica di cul al censimento
dei manulatti contenenti amianto previsto dal PRAL & alla valutazione dello
stato di conservazione da parte di personale gualificato con valutazione
dell'INDICE DI DEGRADO qualora si tratti di coperture, provvedendo
succassivamente alllattuazione di 1ot gli interventi necessari in base alle
petizie tecniche ctienute.
U'ente ricorda dltresi che in capo ai proprietari permangono gli obblighi di
custodia e manutenzione previsti dal DM 06/09/1994 {puntc 4}, dal PRAL &
dalla D.d.g. 13237 del 18/11/2008, e che per dli sventudli interventl di
bonifica la ditta incaricata dovra presentars il Piano dilavore ai sensi dell'art
256 del D.Lgs. 81/08 {TESTO UNICO SULLA SALUTE E SICUREZZA SUL LAVYORQO)
« Rispetto all'analisi di laboratorio datata 18/07/2016, si riferisce quanto segue:
o landalsi ha come oggeito la  "VALUTAZIONE DELLO  STATO Dl
CONSERVAZIONE DELLE COPERTURE IN CEMENIC AMIANTO  TRAMITE
L' APPLICAZIONE DELL'INDICFE DI DEGRADO Al SENSI DEL DDG N. 13237 DEL
18/11/2008" - Valutazione effettuaia presso insediamento di Corsico via
Sella, 2 - Rapporto di prova n. 201608352
o Esito dell'analisi: INDICE DI DEGRADO LD. = 60 — con conseguente obbligo di
rimozione della copertura entro i successivi 12 mesi {entro cio& il 18/07/2017)
o Ddl18/07/2016, data del rapporto di prova, non risuita siano seguite azioni o
provvedimenti a in conseguenza degii esiti ottenut
o Il documento non risulta depasitato presso gl archivi del comune di Corsico
e dell'ATS di competenza ed & stato consegnato dlla scrivente dagli
cccupanti del compendio, i quall risuliano come committenti formali
dell'analis condotta pur non avendo fitolo per gestire I'immobile

b) Presenza nel sottosuclo di cisterne originariamente deputate al contenimento di gasolio,
olii chimici e solventi non identificabili nella loro tipolagia, posizionate nella zona nord est
in prossimita dei depositi esterni adiacenti al confine dell'areq verso Milano
La presenza ed un uso effettivo di questi serbatol, non temporaimente specificato e senza
indicazione della tipologia degli agenti inquinanti, vengono segnalati dagl occupanti,
mentre 'ubicazione risulia confermata anche negli elaborati grafici allegati alle pratiche
edilizie {cir allegati 2 e 5 - verbali di sopralluogo/verifica di conformitd urbanistico ediizia)
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Concessione per esecuzione di lavori edili Nulla osta per esecuzione di lavori edili det
947 protoc 880

08/02/1978 protoc 12083/77 _ 26/09/1 888
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RILIEVO FOTOGRAFICO DEL 27/ww/2019

£ FONTI DF INFORMAZIONE RELATIVE ALLA PRESENZA DI CEMENTO-AMIANTO. . -

Ril

ne edilizia in sanatoria del 15/12/1989 PT,QT_Q_S___269,4,5_5_‘_-8_&,/%?396-X
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L

Seguendo una logica cauielativa pud venire quantificato in € 250.000,00 I'importo economico
necessario clla rimozione e smaltimente della copertura in cemento amianto di circa maq.
10.300, mentre non & possibile indicare Fultericre costo per l'installazione di una nuova
copetturg, dipendendo il costo ditale opera dalle scelte architelloniche, eseculive e relative ai
materiali, che il nuovo proprietario riterra lineramente di effettuare.

E' inoltre impaossibile stimare i costi per 'eventuadle bonifica ambientale inerente la presenza ed
il pregresso uso dei serbatoi di cul al punte b), del quale non si sono accertati ne la durata
del’utiizzo, né la tipclogia dedli agenti inquinanti. Tdli eventuadli costi di bonifica dipenderanno
dalla caratterizzazione del sito prevista delle vigenti norme a carico anche del proprietario non
responsabile dell'eventudle inquinamento (Decr. Lgs. n. 152/2006 e norme connesse), dal
conseguente progetto di bonifica redatto da tecnico specialista, e dall'approvazione dello
stesso da parte della competente P.A., la quale ha compiti di vigilanza ed intervento anche
successivamente all’eventuale bonifica concordata con la proprietd dellimmobile.

Questo salvo diverse determinazioni degh utiici tecnici competenti e con esclusione di eventudli
sanzioni dagli stessi determinate.

Soltanto I"imperto come sopra stimato in circa euro 250,000,080 per la rimozione e smaliimento
della esistente copertura in amiante cemento di cui al puntc a) pud venire pertanto
considerato in detrazione rispetto al valore commerciale atiribuito al compendio oggetto di
stima

Si fiporta di seguito quanto desunto dalla certificazione notarile redatta in data 17/10/2018 ai
sensi dell'art 567 comma 2 c.p.c. dallg Dottssa Giulia Messina Vitrano, notdic in Cotlecns,
prodottain aifi dal procedente ed infegrata dalla scrivente affraverso ulteriore indagine presso
['archivio telematico dell' Agenzia del Territoric Milano 2

(cfr. allegato A — ipocatastali — note estratte dall'esperto nominato)

6.1 A__HUCIli proprietari: S
SN ILANO {MI] - Cox PRI

wdita a firma deusw wotrssa Saija Sivana in data 23/04/2008 rep. n.
tilano)

L di Milano 2 in data 24/04/2008 ai nn. 54298/30148

Eeee {ILANO (M) - Codice fisci.
URGEL L 1 immobiliar in Carsico (N
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e

(immobile al fogiio 1, mappale 8 grarato af Mappalé 39 [téireni ol foglio 1 e mappdli 8 & 39)
Per il diritfo di PROPRIETA’ per la quota di 1/1
contro

i pali 8 e 39)

S Ll AN TT Y ~ .uiuuru ar 17T

4.2 Precedenti proprietari {(nel ventennio):

NAS S.P.A. IN LQUIDAZIONE - Sede CORSICC (M) - Codice fiscale 08005870152
con atto di compravendita a frma del Dott. Folce Schiavo in data 26/11/2004 rep. n.
171476/10444 {notdio in Milano)

Trascritto presso la C. RR. Il di Milano 2 in data 03/12/2004 ai nn. 176236/92279
a favore di

NAS S.P.A. IN LIQUIDAZIONE - Sede CORSICO (M) - Codice fiscale 08005870152
Relativamente dlie unitd immobiliar in Corsico (M), via Quintino Sella 2
limmobili al foglio 1, mappaie 8 graffato e al foglio 1, mappale 39)

Per if diritto di PROPRIETA' per la quota di 1/1

contro

GANIMEDE DUE S.R.L - Sede MILANO [Mi} - Codice fiscale 04108330762
Relativamente alle unité immobiliari in Corsico {Ml}, via Quintino Sella 2
immobili al foglio 1, mappale 8 graffato e dl foglio 1, mappale 39]

Per il diritto di PROPRIETA’ per la guota di 1/1
ko

GANIMEDE DUE $.R.L - Sede MILANO [MI) - Codice fiscale 04108330962

con atto notarile pubblico — confetimento in societdr o firma del Dott. Piergaetano Marchettiin
data 08/04/2004 rep. n. 17879 (notaio in Milano)

Trascritto presso la C. RR. II. di Milano 2 in data 05/05/2004 ci nn. §1854/30774

afavore di

GANIMEDE DUE $.R.L. - Sede MILANO (Ml - Codlice fiscale 04108330942

Relativamente, olire ad alfre, alie unitd immobiliari in Corsico {Ml), via Quintine Sellg 2 ~

n 240 e 261 dell'unitd negozicle n |

fimmonbili al foglio 1, mappaie 8 graifaio e al foglio 1, mappadle 39)

Per il diritto di PROPRIETA' per la quota ¢i 1/1

contro

GANIMEDE - SOCIETA' A RESPONSABILITA' LIMITATA - Sede MILANO (MI) - Codice fiscale
04381910480

Relativamente, olire ad dlfre, dlle unitd immobiliari in Corsico (M1}, via Quintino Sella 2 -

n 260 e 261 del’unifa negoziale n |

{immokili al foglio 1, mappale 8 graffato e ol foglio 1, mappale 39)

Perii diritto di PROPRIETA’ per fa quota di 1/1
* ok

GANIMEDE - SOCIETA' A RESPONSABILTA' LIMITATA - Sede MILANO (MI] - Codice fiscale
04381910480

con atte di compravendita a firma del Dott. Grosst Mario in data 24/09/2003 rep. n. 109279
(notaio in Corbetta)

Trascritto presso la C. RR. Il di Milano 2 in data 23/10/2003 ai nin. 153812/92474

afavore di

GANIMEDE - SOCIETA' A RESPONSABILITA’ LIMITATA - Sede MILANO (MI} - Codice fiscale
04381910480

Relativamente, olire ad alire, alle unitd immeobiliar in Corsico (MI), via Quinting Sella 2 -

n 120 e 121 del'unitd negoziale n 1

~ (immobili al foglio 1, mappale 8 graffato e al foglic 1, mappale 39)

Per il diritto di PROPRIETA’ per la quota di 1/1
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MILANO ASSICURAZIONI 8.P.A. - Sede ASSAGO (MI) - Codice fiscale 00957670151
Relativamente, olire ad alire, alle unitds immobilicr in Corsico (M), via Quintino Sella 2 -
n 120 e 121 dell'unitd negoziale n |

{immobili al foglio 1, mappale 8 graffato e al foglio 1, mappale 39]

Per il diritto di PROPRIETA per l¢ quota di 1/1
ok ok

COMPAGNIA DI ASSICURAZIONE DI MILANO SOCIETA' PER AZIONI - Sede MILANO {MI] - Codice
fiscale 0957670151

atto di fusione di societd per incorporazione - a firma del Dott. Piergaetano Marchetti in data
29/12/1997 rep. n. 15716/4264 (notaic in Milano)

Trascritto presso la C. RR. 1. di Mitlano 2in data 29/01/1998 ai nn. 6001/4570

a favore di

COMPAGNIA DI ASSICURAZIONE DI MILANO SOCIETA' PER AZIONI - Sede MILANO {MlI) - Codice
fiscale 00957670151

Relativamente, oitre ad alire, alle unitd immobiliar in Corsico (M), via Quintino Sella 2 -

n 164 e 165 dell'unitd negoziale n |

{immobili al foglio 1, mappale 8 graffato e al foglio 1, mappale 37

Per il diritto di PROPRIETA' per la quota di 1/1

contro

LA PREVIDENTE ASSICURAZIONI S.P.A. - Sede MILANO (Ml} - Codice fiscale 00774450159
Relativamente, olire ad dlire, alle unitds immaohiliari in Corsico (M1}, via Quintino Sella 2 -

n 1464 e 165 del'unité negoziale n 1

{immobili al foglio 1, mappale 8 graffato e al foglio 1, mappate 39)

Per il diritto di PROPRIETA' per la quota di 1/1

NOTE dila sezione ‘D’

IL SOGGETTO A FAVORE HA LA FORMA ABBREVIATA DI "MILANO ASSICURAZIONI S.P.A."
LIMMOBILE DI CUL ALL'UNITA' NEG. 1.4 E' SITUATO Al PIANI T-1-2-3-4-5-S1 MENTRE QUELLO
ALLUNITA' NEG. 1.150 E' SITUATO Al PIANI T-1-2-3-4-5-6-7-8-51. L'IMMOBILE DI CUI ALL'UNITA' NEG.
2.1 TRATTASI DI CABINA ENEL.

ATTO ANTERIORE AL VENTENNIO

A seguito di istanza di accesso agli attl ddlla scrivente depositata presso I'Ufficio tecnico de
Comune di Corsico I'ente preposto metteva a disposizione della consultazione il fascicolo
urbanistico-edilizio in capo of fabbricate oggetto diinteresse.

La coshruzione del corpo principale risulta anteriore alla data del 1° seltembre 1967

Di sequifo le risultanze emerse dall'ispezione del fascicolo (cfr. allegato 5 - verifica urbanistico-
edilizia) con richiamo dei dati delle pratiche edilizie esaminate e degli stralci di favole tecniche
corispondenti, ove rinvenute:
s Pratica 65/1957
« Domanda per esecuzione di opere edili del 14/06/1957 protoc 5892
Costruzione stabilimento industricle per lavorazioni meccaniche
+ Nulla osta per esecuzione dilavori edili del 11/07/1957 protoc 6849
Domanda per oftenimento permesso di abitabilita del 09/05/1940 protoc 5727
Autorizzazione occupazione ed uso del 21/09/1966 protoc 13555
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Pratica 88/1947

Domanda per esecuzione di opere edili del 23/03/1967 protoc 4039

Amplicmento di capannone industriale

Nulla osta per esecuzione di lavori edili del 26/09/1947 protoc 8880

bomanda per ottenimento di permesso di occupazione ed uso del 26/02/1968 protoc
27N
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s Pratica 61/1948

» Domanda per esecuzione di opere edili del 05/07/1948 protoc 9217
Esecuzione di piccolo padiglione esterno destinato a servizi igienici

» Nulla osta per esecuzione dilavori edili del 19/08/1948 protoc 9217

s Pratica 13/1978

s Denuncia di opere edili del 12/09/1977 protoc 12083
Esecuzione di tettoic con struttura meiallica e copertura in lastre di etemnit per
installazione impianto di sabbiaturg

= Concessione per esecuzione di quon edili del 08/02/1978 roioc‘ 12083/77

s Pralica 10/1978

+ Denuncia di opere edili del 01/12/1978 protoc 18555
Esecuzione di opere m’reme per formazione di nuovi uffici e serviz per I'azienda
Concession di lavori edili del 31/01/1979 protoc 18555/78
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Pratica 1657/85

Domanda di concessione edilizia in sanatoria del 30/09/1986 protoc 26064/657

Opere in difformitd alla licenza ediizia al PT e al P1 dell'immobile destincto ad uffici e
servizi per 'azienda e per ampliamento del capannone ad uso magazzino atirezzeria
per und superficie di mg 3946

Rilascio di concessione edilizia in sm;lgigﬂrjwu del 15/12/1989 proloc 260464-86/29896-x

.

Comunicazione opetre intetne ai sensi dell'art 26 della legge 47/85 - protoc 1884 del
21/01/1987
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« Comunicazione del 31/03/1987 profoc 8891
demolizione di tavolatiinterni al P1

¢ Domanda di concessione edilizia in sanatoria del 27/02/1995 protoc 5154
opere interne al capannone per demolizicne e costruzione di tavolafi per esigenze
legate dlla produzione— opere gid eseguite alla data del 31/12/1993

. sioge edilizia in sanatoria del 24 /01 /1996 proio;ﬁl 54/2884 pratica 1042/95

i

e

+ Richiesta di autorizzazione edilizia del 22/01/1997 protoc 1433/2726 - redlizzazione di
tettoia con struttura metallica

« Avtorizzazione edilizia del 28/01/1997 protoc 1633/2726 pratica 7/97

+« Comunicazione Inizio lavori del 11/04/1997 protoc 7833

« Comunicazione fine lavori del 12/08/1997 protoc 16498

FOTO SATELLITARE DEL MARZO 2018
L e 3

« Pratica 206/2011
s  SCIA del 05/09/2011 protoc 18234
Rimozione di tensostruttura e intelaiatura metallica
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Rispetto alla documentazione esamingta messa a disposizione a seguito di istanza di gceesso
agli atii si asserva che non tutte le pratiche edilizie risultano complete nell'iter amministrativo e
che neppure |'evoluzicne del fabbricati che nedli anni hanno costituito intero compendio sig
coerentemenie ricostruibile in ogni passagaio,

Si & quindi quantificato al paraarafo 4.3 che precede, in via cautelativa, un importo economico
da detrarre dal valore commerciale dellimmobile al fine di ripristinare I'integritd documentale
del fascicolo urbanistico-edilizio/catastale  anche rspetto  alle  difformitd riscontrate

nell'ispezione delio stato dei luoghi rilevato

Aokl

PRESCRIZIONI DA PGT

Piano di Govemno del Tern’rorlo (PGT) approvato i sensi dellcl L. R ?2/2005 con D C C n 6 de[
27103/2012 - Stralcio da tavela tecnica del Piano delle Regole

4 WEEY AEL] d0FEE,
» =
s -
=
=

-
SEAERLC R TS
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Aree soggetie ancha al PdS

Piano delle Regole | Legenda: |
Classificazione de| Piano delle Regole m Arera per infrastrutiure ferroviane

:‘ Piani attuativi vigenti canfermati Aree per infrastrutturs viabiilstiche

i Plani Atuathvi Gomwnall (FA.C) ) Naviglio

Tessuto urbano eonsclldate prevalememente residenziale ad afta denshta (TUCrt)

Viabilil di progetic

} ‘Tessitto Litrano consolidata resfidenziate a media densitl (TUCr2) DOCUmentO di Piano

Aree soggette anche al DdP

1+ Tessuto urbans consolidato produtiivo (TUCR) I‘.

',T,“‘: Tessute urbane consolldate terziarie {TUCEH E Confine comunale da catasto

Art. 21 - TUCp — Anahito del tessuto urbano conselidate produttive

i. F definita “Ambito del tessute urbano consolidate produttivo™ fa zona
caratterizzata dalla presenza i ativitd industriali di piccola, media
grande dimensione e artigianato di produzione come individuats dagli
elaborat grafici.

Discipling delle destinazioni delle Slp degli edifici appartenent: al
presente tessudo:
z) Destinazioni d'uso principali: industriale’artigianale di cwi al punto
TTOLOI- Art. 5-1.5);

1y Destinazioni duso ammesse: industrizle/artigianale, esercizi pubblici
al sepsi dell'art. 31 delle presenti norme, nonché ghi stodi di
progettazione in funzione delle atievid presenti.
¢} Sono considerai accessori alla produziome, conprese nella
dextinazione principale, salvo differenziazione del contbuti di
costruzione, gli nffici ubicatl atlherno de1 Iofti o nelte pmmediate
adiscenre di essi: in queste caso le unitd immobiliari accessofie
devono essere asservite, come insciadibile pertinenza, alle aree di
pertinenza delle wnitd produttive a cuf si nferiscono. La Sip destiata
att uffici non pud comumgue essere superiore al 30% della Slp
complessiva dell’intero edificio o complesso produttivo insistente
nell’area di pertinenza Tale limite non s esteade & laboratort, alle
officine e cendri servizio, connessi o fimzaonall alle attivita produtive.

dy E' consentifa la realizzazione d'undtd residenziali per il persemale &
custodia in misura non superiore a 100 mg di Sip per opm uniid
produttiva avente Sip non inferiore 4 100 mag.

€} Non & ammesso il nuovo insediamento d’attrezzature industriali de cu

al punto TITOLO 1 - Ast. 5 - 1. b.4; per quelle esistenti sono consentiti
esclusivamente interventi di mamgenzions e ¢ adeguamento igienico
de1 fabbricati.

3. Gl interventi di nuova costruzione, di ampliamento e di nstrutturazione
con demolizione e fcostruzione sono consentiti nel fispetto det seguent
parametn:
a1 Ufmax (Ut max in caso di P.AC)=0,80 mag'mg;

22 Ko max = 70%; = max S0% comprensivo di tettoie aperte sn
almene 1l 50% del perimetro;

b
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a3 Rdminai sensi del Regolamento Locale d'Tgiene:

ad Hmax =15 m salve superamento per impianti, silos, cipiniere
Per le umitd produttive esistenti, individuate con perimetro di
pianificazione atfuativa, ovvero estese su St superiore a 5.000 me., gl
interventi di nuova costruzione, di ristrutturazione con demolizione e
ricostruzione superiore al 50% della Slp totale, di ampliamento e nef cast
di confinanza con zone destinate 3 servizi o residenza, sono soggetn
rispettivamente a P.A C. ovvero a penmesso di costruire convenzionato.

Art. 31 - Esercid i vicinaio

k.

S

In tutto il termitorio communale, con esclusione dell’ Ambito del tessuio
urbano conmsolidate produttive (TUCp} e delle aree  destinate
all agricoftura (AA) e degli ambiii non soggetti a trasformazione (ANT),
¢ armipessa l'apertura, Uampliamento e il trasferimento di esercizi di
vicinato e di publlici esercizi di semministrazione di alimenti e bevande,
a condizione che nei locali concorrano i prescriti requisiti igiemico
sanitari e di sicurezza. |

Mell’ Awbito del tessuto whano consolidato produttive {TUCp) e nelle
aree destinate s}l apricoltura {(AA) sono ammessi solo pubblici esercizi di
somminisirazione di alimenti e bevande, convenzionati con esclusione di
attivith che per natura, caratteristiche ambientali o orar, incidano o
possane incidere negativamente syl traffico, sulla quiete pubblica, sulla
sicurezza o sull'ordipe pubblico. Non € rommngue soggetta ad
antorizzazione la vendita di prodotti propri da parte del produttore,
ancorché siano ad essa destinati appositi spazi interni al fwogo di
produzicne.

kak

CITTA DI CORSICO

PROVINGIA DI MILANO

. PGT - Documento di Piano
Elaborati approvati

CATALOGO AMBITI DI TRASFORMAZIONE

Catalogo degli Ambiti di Trasformazione del DdP

TADOZIONE ron DCG. 0.3 el 12102011

APPROVAZIONE £on.D.GC. 1. 6 ded 2700302012
PUBBLICAZIONE BURL  seie n, dei .
| LasmDACA: - T PROGETTISTE "

LTS | il
dott ssa Marta Farruzsid LSt dont aseh, Alherts Sevohl (E“a‘
L'ASSESSURE ALLURBANISTICA" : dott. srch. Adrisan Ponticiglh ’t{"u
dott, arch. Emii 35 yiamapghio | dutl. g8 Rlceards BRI L,
1L SEGRETARIC™ i YT datt, g, Qﬁeignlgit-&zuccnunnﬁ
dolf. Anforiio Volpe L 34) .. f ’

File | Data DdP
i ;
£ 535 Catate A bl T, . 1 aprite 0421 097072
i {PRESCRIT VO]
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Legenda
:] Area di racfarmaziong

Ares priviegiata per cessians

L EALL

Concerizazions forcdarla

Ediflci da mantenere

| Verde private g parchegd

veide pubblco

MNuova viatiita

Percors ciclhpedonali

Principati allngamanti

Rete ecplogca

Nome area di trasformazione; Vie Italia - Contl
Soperficie territoriale (mq): 22.438
Podazione minjma di servizl: cessione minima (mqy 22438 % suSt 100%
Tt base (mg/mg): 0,59

Ut fattibile {maimg}: 000

St fattllile fotale (o 0

DATL PRINCIPALL

e e o e e e
Tipa 03 perequazione: [ ambitc partecipa priovitadamente al sistema perequativo|
falizzato al Progetto Municipio
Sip compensaiiva (o) 13.23¢ )
Slp da acqnisire (my): [\

1di_Trasformagione

Modalita per fa pereguazione;

L

S S
Residenzinle (%) - 0% Abitami teoriel max: ¢
Endustriake/srtigianale {%6): 0% - 0%
Terziavia (%): 0% - 0%
¥ | Ricettiva {(24): 0% - 0%

|

E’: *| Commerciake (%) 0% - 0% Sup. & vendita max (mep):

% L Servizi privati (%) 0%-0% .

[% [Rapporte di copertara max (o) 0% T

11| _||Rapporio drenante min (%): 20%

% 2| Numero piani L.t max (piany:

5| |£)| Abtezza max (wi:

e é Altezza di facciats max (m):

Z/|5|| Distanza da strada min (m):

g B lDistanza da confine mitt (m):
I; \g \Bistauza tra facciate min (nj:
h 1| Indice posti anto (Pafui: -
Ia Indice arhereo (A7 100 mq di 8ip): - -

21~ Twlodnlita « strumenti ai atlcazione: ’

{8 Lél Programma Integrato df Intervento ai senst del Titole VI Capo 1 della LUR relativo ad altro ambito
B||E5(| i wasformazione che per primo cromologitamente preveda I'acquisizione dei diritd volumetrici
g IE compensativi atiribuiti all ambite in oggetto.

SIE

AL I

———— —
Modalita di incentivaziotie:
Lo siruuento di atazione non pud prevedere nessun tipe di ineentivazione per 1 area in oggetto.

R

Prescrizionl particolari:
Salvaguardia dell'asta del fontanile tramite 1a fiqualificarione anche per 1a froibilita pubblics di voa;
congrua fascia di rispeito.

PRESCRIZIONT

Salvaguardia dell"asta del fomtanile. Creazione di un cormidoio ecologico
e delia rete ciclopedonale di connessione nord-sud.
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L oontrn

CORPOA 1+

Piena propriefd per la guota di 1/1 di Opificio/stabilimento ad uso produttivo, situato in Corsico,
via Quintino Sella 2

Opificio/stabiimento ad use produttive [D/1] arficolato su 3 livell, terra, rialzaio & primo, avente
accesso da 2 cancelli carai ed uno pedonale, composto af PT di un capannone principale a
5 campate destinato alle lavorazioni, di un magazzino a 4 campate affioncato da una porzione
di capannone ad 1 sola campata originariamente destinaio alla saldatura, di una zona interma
destinata a centrale termica ed aliri servizi, di depositi estemni completi di serviz, e di piccolo
fabbricato esterno destinato a servid igienici — al PR di una fascia di servizi destinati ai lavorator
comunicante col capannone principale - al P1 di una fascia desfinata agl ufiici. Annessa ai
fabbricati risulta annessa un’ampia area corfilizic.

Capannone/laverazioni - PT sviluppa una superficie forda di circa mg 6.402,00

H tiranti ml 5,50 circa / H infradosso travi mi 4,00 circa
Capannone/magazzino - PT sviluppa una superficie lorda di circa mg 2.207,00

H tirant ml 5,50 circa / Hintradosso fravi ml 4,00 circa
Capannone/saldatura - PT sviluppa una superficie lorda di circa mg 280,00

H tiranti ml 5,50 circa / Hinfradosso travi ml 4,00 circa
Servizi alle lavoraz sud/ovest - PR sviluppa una superficie lorda di circa ma 1.306,00
H netta interna ml 3,40 circa

Servizi alle lavoraz nord/est - FT sviluppa una superficie forda di circa mq 391,00

Uffici— P! sviluppa una superficie lorda di circa mg 1.305,00
H netta interna mil 3,40 circa

WC esterni - PT sviluppa una superficie lorda di circa mg 0,00

Depositi/Servizi alle lav esterni -PT  sviluppa una superficie lorda di circa mg 178,00

Area - PT sviluppa una superficie lorda di circa mg 12.276,00

NOTA SULLA CONSISTENZA

La descrizione della consistenza appena sopra riporata é tiferifa a quanto rappresentato nella
planimetria catastale depositata presso il N.C.E.U. e nona quanto effettivamente rilevato in sede
di sopralluogo.

In sede di soprafluogo si & rilevata in particolare la presenza di una teftoia posta a nord in
adiacenza al magazzino non rappresentata catastalmente ma regolarmente asseniita e la
demolizicne del fabbricato contenente i servizi igienici estemi.

Le difformitar rilevate fra planimetria catastale e stato dei luoghi verranne megiio dettaglicte al
paragrafo 4.3 dedicato

Alla consistenza commerciale del lotto 1 va aggiunta quella della tettoia esterna regolarmente
assentita con prafica edilizia del €8/02/1978 protoc 12083/77 mat rappresentata nelle schede
catastali, mentre viene indicata pari a mg 0,00 quella dei bagni esterni di fatto non rinvenuti in
sede d sopralluogo anche se catastaimente rappresentati

Teftoia esterna assentita - PT sviluppa una superficie lorda di circa ma 111,00

identificato in Catasto Fabbricati come segue:
« Indirizzo

Comune di Corsico (MI1. via Quintine Sella 2, PT/P1
o intestatari .o i e

Eaginu o u
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Proprietd per 1/1
e dati identificativi
Fg. n. 1, Mapp. n 8 graffato ol mappale n 39
+  dali di classamento
Categoria D/1; classe /; consistenza vani /; Superficie catastale totale: /; Superficie
catastale tetale escluse aree scoperte: /; rendita € 75.247.77;
posto al PT/PR
« dadti derivanti da
o YARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 18/12/2014 protocolio n. MIQ&99584 in atfi dal
18/12/2014 VARIAZIONE DI CLASSAMENTO (n. 236791.1/2014)
o VARIAZIONE del 28/12/1995 in atli dal 28/12/1995 AMPLIAMENTO DIVERSA DISTRIBUZIONE
DEGLI SPAZI ENTERNI {n. NOD169.1/1%95)
o COSTITUZIONE del 03/09/197C in atfti dal 30/06/1987 (n. 804.82A/1970)
» Coerenze deifabbricdli e deli'area codilizia in un sol corpo, da nord in senso orario:
aui. mapp 26 e a.ul. mapp 1032 comune di Milano, a.ui. mapp 1032 comune di Milano,
via Volta, via Quinfino Sella
[dentificato in Catasto Terreni come segue:
s  dali identificativi
Fg.n 1, Mapp.n8
s ddfi di classamento
qualita/classe ENTE URBANQ; Superficie ha 02.28.40

s  daliidentificativi
Fg.n. 1; Mapp. n 39
« dati di classamento
qualita/classe ENTE URBANQO; Superficie ha 00.01.80

Nota sulla conispondenza tra documenti catastali e descrizione del bene ripodata neli’ atto di

provenienza in capg al debitore

» Descrizione del compendio riportata in atto: corispondente al guanto rappresentato nella
documentazione catastale

¢« Descrizione dei confini in atfo: corrispondenie allo stato dei luoght

CONDIZIONI MANUTENTIVE E CARATTERISTICHE DESCRITTIVE . c : e
[ compendio oggetio di esecuzione risulta in stato di ’fo’role beandono in dlverse porz:om
edilizie che lo compongono: il piano rialzato e il piana primo verso via Sella sono evidentemente
in disuso da molti anni, come | depositi estermni in adiacenza al confine dell'areq verso Milano.
Anche la porzione di area verso sud nen sembra essere stata oggetto di attivitd manuientive
ormai da tempo.
In generale e possibile classificare le condizioni manutentive del compendio oggetio di
esecuzione come mediocr, olire che per quanto dettagliato al paragrafo 5 che precede in
merito dlle sostanze inquinanti presenti, anche sotto diversi aliri profil di seguito descritti e
documeniati con il filievo fotografico proposto subito in successione:
« Avanzato degrado delle coperture in cemente amianto
s Prasenza di fessurazioni imporianti nei nodi strutturali fra fravi e pilastr
s Esposizione delle armature strutturali sia in comispondenza delle fravi che dei tiranti
s Presenza diimportanti infilfrazioni a futliilivelli (capanneni, uffici al P1, servizi al PR, servizi
al PT)
« Presenza di importanti racce di umidita di risalita ai piani terra dei vari fabbricat
+ | plafoni e le pareli in molte zone, per superfici estese, risulfano inferessail da processi di
esfoliazione dello strato superficidle di finitura ma anche dal distaccamento
dell'intonaco
« Impianti e relativi componenti risultano obsoleti @ malridotti in diverse zone
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e Presenza di molte zone divelte e di fracce aperfe in co

in esposizione
«  Molfi serramentiintemi ed esterni non risultano pid infegri, spesso anche privi dela vetrata

protettiva

Di seguito il tilievo fofografico esemplificative delle condizoni manutentive dei fabbricati
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CARATTERISTICHE DESCRITTIVE

componenti edilizie del fabbricato:

stato di manutenzione

Pareti esterne: mattone e cemento a vista Mediocre
Copertura; o falda e a potte con aperture a sched mMediocre
canceli su strada; strutture metalica wediocre
Cancello carraio: 2 eletiificatl Mediocre
Portone: / Mediocre
scale: cemento amato/piefra/manmo Mediocre
Pianerotioll comuni: ceramica/marmeo/gres Mediocre
Portinelic presente lo spa#o funziohcale ma dismessa mMediocre
Ascensore: / Mediocre
Strutture ricredtive: / Mediocre

componenti edilizie dell'unitd immobiliare:

stato di manutenzione

Porta di ingresse: saracinesche metaliche /porte metallo-vetro/metallo Mediocre
Serament esterni-finestre: ferro-vetro / alluminio-doppio vetro Mediocre
Sistemi di oscuramentao: veneziane inferne mediocre
Infemate: presenti paricimente mMediocre
zanzarere: / Mediccre
Serrameanti interni-porte: legno Negne-vetre/PYC/ferro mediocre
Soglie: / pMediocre
Davanzali: cemento Mediocre
bavimentt: cerarmica/inoleum/moguette/gres mediocre
Rivestimenti: ceramicd mMediocre
Apparecchi sanitar: / Mediocre
Corpl radianti: fan-coll femosifon in ghisa Mediocre
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Valvole termostatiche: / ) Mediocre

Scaie infeme: / Mediocre
Struttura tavolati interni: pareti mobill in zona uffici, mattoni forati e pieni Mediocre
Finitura tavelati interni; idropittura Mediocre
Finitura plafoni: idropittura e controsoffitto modular o a doghe in PVC Mediocre

Impianti {cfr paragrafe 5 - funzionamento degli impianti limitatamente

tato di tenzione
ad alcune zone): stato di manu

Chofonico: presente Mediocre
telefono: presente Mediccre
Riscaldamento: funzionante limitaiamente ad alcune zong Mediocre
{draulico: funziohante limitatamente ad alcune zone Mediocre
Antincendic: funzionante limitatamente ad adlcune zone Mediocre
Elettrico: funZionante limitatamente ad alcune zone Mediocre
Antifurto/videosorveglianza: funzionante limitatamente ad dlcune zone Mediocre
Condizionamento: funzionante limitatamente ad alcune zone Mediocre

Criterio di stima

Secondo gl standard intemazionali di valutazione, il valore di mercato & il pil probabile prezzo
di mercato al quale una determinata propriefd immobiliare pud essere compravenduta alla
data della stima, posto che l'acquirente ed il venditore abbiano operato in modo indipendente,
' non condizionato e nel proprio interesse, dopo un'adeguata attivita di marketing durante la
quale entrambe e parli hanne agito con eguale capacitd, con prudenza e senza alcuna
costrizione.

Per definire la stima del valore di mercato degli immobili di interesse, inteso come sopra, st &
oroceduto verificando quanto determinato con il metodo del confronto di mercato {Market
Comparison Approach, di seguito MCA).

Tale metodo consente di ficavare direttamente da dati di mercato il valore unitario (€/ma) di
compravendita di un cerfo tipo di immobili in maniera il piu possibile scientifica ed oggettiva
limitando dl massimo gli elementi soggettivi.

Per il buon utilizzo del metodo seno necessar alcuni accorgimenti, di seguito sintetizzati per la
cui piu deftagliata frattazione si imanda all'allegato 4_SPIEGAZIONE METODO MCA:
Segmentazione del mercato

Formalizzazione delle caratiefistiche oggetiive e soggettive

Misurazione delle superfic

Assegnazione delle caratferistiche qualifative e quaniiative

I Metodo del confronto di mercaio (MCA]

W

Calcolo delle superfici
La superficie reale rappresenta la dimensione fisica di un immobile, determinata secondo le
modalitd dirilievo. La superficie reale s distingue in Superficie principale e Superfici secondarie.
Con riferimento dla realtdr immobiliare itdliana e i criteri adoftati a livello europeo, | criferi
univoci di misurazione delle superfici reali degli immobili possono essere i seguenti:
s superficie esterna lorda ({SEL)
siintende I'area di un edificio delimitato da elementi perimetrali verticali, misurata
esternamente su ciascun piane fuori tera o entro terra alla quota convenzionale dim
1,50 dal piano di pavimento
e superficie interna lorda (SIL)
si intfende I'area di una unitd immobilliare, misurata lungo il perimetro intemo del muro
perimetrale esterno per ciascun piano fuorl terra o enfro terra, rlevata alla quota
convenzicnale di m 1,50 dallg quota pavimento
» superficie interna netta (SIN} siintende I'area di una unitd immobiliare, determinata dalia
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sommatoria dei singoli vani che costifuiscono 1'unitdl medesima, misurata lungoe i
perimetro intemo del muri e del framezzl per ciascun piano fuor terra o entro ferrq,
rlevata alla quota convenzonale di m 0,50 dal piano pavimento e dim 1,50 perilocali
softotetto

La misurazione delle superfici principali, secondarie ed accessorie viene in questa sede
effettuata considerande la SEL (superficie esterna lorcal

Il eriterio di misurazione adottato segue le direttive della norma NORMA UNI 10750:2005.
Di seguito | parametr secondo i quali vengono determinati il computo delie superfici ed
i rapporti mercantili clle stesse applicati:
» computo delle superfici
100% delle superfici calpestabil;
100% delle superfici pareti divisorie interne (non portanti);
50% delie superfici pareti porfanti interne e perimetrali.
« Rapporti mercantili applicati alle superfici
100% defle superfici principali {residenziale abitabile)
25%  deibalconi e terrazze scoperti;
35% dei balconi e terrazze coperti (per coperto siintende chiuso su 3 lati);
35% dei pati e porficati;
§0%  delle verande;
15% dei giardini di appartomento;
10% dei giardini di vile e villini.

te quofe percenfudii indicate possono variare in rapporto alla particolare  ubicazione
dellimmobile, alle superfici esterne, le quall possono essere © Meno allo stesso livello, alle
superfici complessive esteme, le quali comungue non eccedano il 30% di quella coperta, fatti
sabvi utti quei fattori incrementativi o decrementalivi che caratterizzano i loro particolare livello
di qualitd ambientale
Per il comounto della superficie dei vani accessorl a servizio indiretto dei vani principal quali
soffitte, cantine, e simili, 1 criterio precedentemente descriito viene infegrato con quanto
definito nel D.P.R. 23 marzo 1998, n. 138!

50%, qualora comunicanti con i Vani Principali @ | Vani ACCessori a servizio direttc di

quello principale;

25%  qualora non comunicanti

NOTA AL CALCOLO DELLE CONSISTENZE PER IL COMPENDIO OGGEITO DI ESECUZIONE

Per il caso di specie si ritiene cormetto procedere considerando quale superticie principale
quella dei CAPANNONI essendo questi gli elementiche piU caratterizzano il compendio oggetto
di stima.

Vengono di conseguenza rapportate a quella dei capannoni (rapporto mercantile paria 1) futte
le alire superfici con differente destinazione d'uso in quanto caratterizzate da un prezzo unitario
medio di mercato superiore nel caso di uffici e servizi alle lavorazioni interni (rapporti mercantili
pari a 1,6 e 1,25), inferiore nel caso di servizi alle lavorazioni esterni, tettoia assentita ma non
accatastata e area di pettinenza (rapporti mercantili pari a 0,8 0,25 e 0,06)

Coerentemente viene considerato guello dei capannoni il prezzo medio unitario di riferimento
a cui applicare i vari rapporti mercantili per determinare il valore di mercato delle alire porzighi
del compendio oggetto di stima a differente destinazione d'uso
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superficie esternd .

rapporti

sup: commetrciale

corpo. ... . destinazione o Grda SEL(m?) . mercantli - lorda(m?) o
A Capannone/lavorazioni - PT 6.402,00 1,00 6,402
A Capannone/magazzino - PT 2.207.,00 1,00 2.207
A Capannone/saldatura - PT 280,00 1,00 280
A Seniz dle lavoraz sud/ovest - PT 1.306,00 1,25 1.632.5
A Seniz alle lavoraz nord/est - PT 391,00 1,25 488,75
A Uffici = P1 1.305,00 1,6 2.088
A WC estemi- PT 0,00 1,25 0,0
A Depasiti/Servid clle lav esterni -PT 178,00 0,8 142 4
A Area - PT 12.276,00 0,04 736,56
A Tettoig assentita e non accatast, - PT 111,00 0,25 2775

totale 24.345,00 13.977,21

Fonti di informazioni

e Nuovo Catasto Edilizio Urbano di Milano

« Agenzie immaobiliari

« asservatori del mercato di:
o Banca dati delle quotazioni immobilicri — Agenzia delie Entrate - | SEMESTRE 2018

o Bollettino RILEVAZIONE DEI PREZZ DEGLI IMMOBILI - | SEMESTRE 2018

PRODUTTIVO

R, . s
iy cEnzia é
smmNbtrates

Banca dati delle quotazioni immobiliar - Risulato

Risultato interrogazione: Anno 2018 . Semestre 2

Provincia: MILAND

Comune: CORSICO

rg—xa_;:ﬂio disponibile par

tannttszioni

Fasciafzona: PerferizaiGIORGELLA, VIGEVANE SE, TANGENZIALE

Codice zona: D2
Microzonas 2
Tipotogiz prevalente: Avitazioni civiti

Destinazione: Hesidanziate

Stat ‘hlla;:;to Superici \glori Lacaziong Sumerfics
- ] uperficie  {€img x meze) uperficie
Tipologia  onyervative (S [LIN) (L/N)
M Max Min Max

Capannoni

Industriali Hormale 400 500 L 23 35 L

Capannoni

tiplci Heormale 500 0o L 25 41 L
Latorator Hormale 400 §00 L 2 3 L
Stampa Legenda
DA (01 2o D2 Semenrs: 1
- Gecpor, Niap DA & HereDpaxSirsefay contribators’
TERZIARIO
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?ﬂ ganzia ;u e
@.:aantr ate it :gnatgfgizif.}nmue per
Banca dati delle quotazioni immabiliar - Risuliato

foi

Risultato Interrogazione: Anno 2018 - Semestre 2
Provincia: BiLAND

Comuae: COGRSICO

Fascia/zona: Periferica/GIORGELLA, VIGEYANESE, TANGENZIALE

Cedice zona: 02

Aficrozonas 2

Tipologia prevalenfe: Abitazioni civith

Destinarione: Recidenziale

Valore - N
Valori Locazicne
Mercato " .
N .. Stato Superficie  [€/mg x mess; Superficie
Tipologiz  coneervative (E04) (LK) 4 ! LN}
Min Mix Mn Max
Ui Ottimo 1256 1600 L 55 75 L
Ufiei .
strotturst Ditima 1500 1500 L 72 w0 1
Stamma Leyenda

udors

- . B wmasszan
Corsico - M |

27 FASOA 17 FASClA

FASCIA MEDIA

18k =t 363 (255 408 Eirray

“Zona Monferrato, Da Vingi, Parco Travaglia; Col_('j'm.bb :

~ Via Quintino Sefla

Corsiea b b Py - N
mEsaa FASCLA MEDIA o EASA
2 pill gxnde {Ubicaz. Minay pragia) {ubicas, Maggor pragio)
' 1,225 girs 1.407 exy 1.588 samy

Tlornutss d EliLFry
Pinttafonma e
53 " _ . : , 5
| TRSTA FASCIA MEDIA | MeRASA
{Ubicaz kfinor pregial (ubicez. Wagsior pregiol
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Esecunone Forzata N, 1683/2018
£ et 2018 SR

Considerando tutf gli elementi sopra descn’r’n I omplo superﬂme che carateriza i compendio
oggetto di sima e lo staio manutentive del medesimo s ritiene possa essere considerdto un
dato di prezzo medio unitario di mercato al mq (SEL) per gli spazi destinati ai capannoni pari a

circa
400,00 €/mq

si ricorda che nel valore finale cosi espresso non sono stati considerati e conteqgiati eventuali
costi di bonifica relativi alla presenza ed uso dei serbatori di_cui al precedente punto b} e
neppure i costi per la realizzazione della nuova copertura in sostituzione di guella esistente in

cemenio amianto, per le ragioni gid sopra specificate.

prezzo medio unilario di - + prezzo médio

corpo mercafo CAPANNONI ni:?f :r:::ll '_: unrrario di’ mercaio :
A Capcnnone/lavoruznom - PT 400,00 1 00 400,00
A Capannone/magazzino - PT 400,00 1,00 400,00
A Capannone/saldatura - PT 400,00 1,00 400,00
A Serviz alie lavoraz sud/ovest - PT 400,00 1,25 500,00
A Serviz alle lavoraz neord/est - PT 400,00 1,25 500,00
A Uffici=P1 400,00 1,4 640,00
A WC asterni - PT 400,00 1,25 500,00
A Depacsiti/Serviz alle lav esterni -PT 400,00 0.8 320,00
A Areq - PT 400,00 0,06 24,00
A Tettola assentita e non accatast. - PT 400,00 0,25 100,00

supetficie - prezzo medio - .- valore di

diriﬂb e

:-'c:Sr'I:::'c':.-.':'.“' S dckindgons. . estema -~ unitario di - ‘mercato
B R E I LI NS lorda SEL. - mercato VDM m?erol/! quota
R ST IR TR TR (mz]-_-.'._' Lo (EfmTY S {€) C{E)
A Capannone/lavorazioni - PT 6.402,00 400,00 2.560.800,00 2.560.800,00
A Capannone/muagazzing - PT 2.207.00 400,00 £82.800,00 882.800,00
A Capannone/saldatura - PT 280,00 400,00 112.000,00 112.000,00
A Senvizi dlle lavoraz sud/ovest - PT 1.306,00 500,00 453.000,00 453.000,00
A Senviz alle lavoraz nord/est - PT 391,00 500,00 195.500,00 195.500,00
A Uffici — P1 1.305,00 440,00 835.200,00 835,200,00
A WC estemi - PT 0,00 500,00 0,00 0,00
A Depositi/Serviz dile lav esterni -PT 178.00 320,00 56.940,00 56.960,00
A Ared - PT 12.276,00 24,00 294.624,00 294.624,00
A Teﬂcno assentifa e non accat, - PT 111,00 100,00 11.100,00 11.100,00
Do fotale .- - . 2434500 oot 5.601.984,000 0 5.601.984,00
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Esecuzione Forzata N, 14683/2018
SIENA NPL 2018 SRL

Indicazione delplu probubz!eVALOREDl MERCATO .p.ello ;chﬂ__o. dl faﬁo lncu; 5| .. € 5 601 98400

frova: o Sh R R A Sl
Riduzione del valore dei 5% per differenza fra oneri tributari su base cafastale e

redie e per assenza di garanzia per vizi & per fimmediatezza della vendita -€ 280.099,20
giudiziaria:
Spese necessarie dlia imozione e smalfimento della copertura di mqg. 10.300 -
. -€ 250.000,00

come meglio trattato al paragrafo 5 che precede®
Spese di regolarizazione tecnica delle difformitd rilevate come medglio frattato

- - -€ 460.000,00
ai paragrafi 4.3 e 7 che precedono
Spese condominidli insolute riferite al biennio precedente la stima (vedi €000
oaragrafo 5): !
valore di vendita giudiziaria dellimmobile al netto delle decurtazioni: € 5.011.884,80

*  Seguendo una logica cautelafiva pud venire quantificato in € 250.000,00 'imporfo
economico necessario alia imozione e smaltimento della coperura in cemento amianto di
circa ma. 10.300, mentre non & possibile indicare I'ulteriore costo per I'installazione di una nuova
copertura, dipendendo il costo ditale opera dalle scelte architettoniche, esecutive e relative ai
materiali, che il nuovo proprietario riterrd liberamente di effettuare.

E' inoltre impossibile stimare i costi per I'eventuale bonifica ambientale inerente la presenza ed
il pregresso uso dei serbatoi di cui al punto b) del pragrafo 5 che precede, det guale non si sono
accertati né la durata dell'ufilizzo, né la tipologia degli agenti inquinanti. Tali eventuali costi di
bonifica dipenderanno dalla caratterizzazione del sito prevista delle vigenti norme a carico
anche del proprietario non responsabile dell'eventuale inquinamento (Decr. Lgs. n. 152/2006 e
norme connesse), dal conseguente progetto di bonifica redaffo da tecnico speciadlista, e
dall' approvazione dello stesso da parte della competente P.A., la quale ha compiti di vigilanza
ed intervento anche successivamente all'eventudle bonifica concordata con la proprieta
dellimmobile. Questo salvo diverse determinazioni degli uffict tecnicl competenti ¢ con
esclusione di eventual sanzioni dagli stessi determinate.

Soltanto 1"importe come sopra stimato in circa euro 250.000,00 per la rimoziona e smaltimento
della esistente coperiura in amianfo cemento di cul al punfo a) del pragrafo 5 che precede
pud venire pertanto considerato in defrazione risoetto al valore commerciale atfribuito al
compendio oggetfo di stima.

o Libero: €5011.884,80
(esemplo piena propretd 1/1)

~ arofondate: € 5.000.000,00
*Qccupato:

friduzdione del valore di mercalo sopra deferminato par al 20% secondo quanfo desuntfo € 4.000.000,00
dalla pubblicistica fecnica di settorej

.-~ arfotondafo: - - €4.000.000,00

*¥nur non ricorrendo I caso prospetiato in quanto nan & stata flevata o registrazione di contraiti di
locazione/comadato recanti data certa antecedente alla nofifica dell'atto di pignoramento, al scle fine di risponders
compilamente al questo posto dall'lllmo Giudice del’Esecuzione, la scrivente determina la riduzione del vaiore di
mercate sopra

Aokl

Pagina 40 di 41




Esecuzione Forzata N. 1483/2018
SIENA NPL 2018 SRL

~ ey

Giudizio di comoda divisibilite: |
La divisibilitts del bene non viene valutata possivile per le correlazioni delle diverse atfivit ospitate

nel bene oggetto di pignoramento
k%

Quanto sopra ta sottoscritta ha I'enore di riferire con serena coscienza di aver bene operato al
solo scopo di far conoscere al giudice la verita,

Con Osservanza

Milano, 08/07/2019

Il perito
Arch. Elisabetta Nicoletti

ELENCO ALLEGATI ALLA RELAZIONE DI STIMA:

allegato_1A_atto di provenienza.pdf

zllegato 1B_atto di provenienza.pdf

allegato_2_verbali sopralluoge.pdf

allegata_3A_ISTANZA ACCESSO AGLI ATTI AgE pdf
gllegato_3B_esito istanze accesen atti agenzia entrate - Io-cazi'c:‘ni‘pdf
allegato_4_spiegazione metode bMCA pdf

allegata_3 VERIFICA CONFORM URBAM EDILIZIA. pdf
allegato 54 _PdR 97.01_Tavola Piano delle Regole.pdf
zlegato. 5B_PdR (7.4 Norme del PdR.pdf
allegato_5C_ATP4.pdf

allegato_30_DdP_10.4 Disposizioni attuative.pdf
allegato_BA_arrianto analisi laburatorio. pdf

allegato GB_ATS_via Selfa 2.pdf

altegato_8B_ATS piana lavoro via Sella 2.pdf.crdownload
allegatg 7_certificazioni impianti fornte da occu panti.pdf
sllegato_A_note ipocatastali estratte pdf

allegato B_documenti catastali.pdf

allegato_C_rilievo fotografico.pdf
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