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Perizia of stima esecuzione immobiliare n° 63/2018

PROMOSSA DA BANCA POPOLARE Di CIVIDALE S.C.P.A.
CONTRO:

Il G.E. dott.ssa Roberta Bolzoni conferiva alio scrivente lincarico, quale Consulente Tecnice d'Ufficio, per
I'espletamento delle pratiche inerenti all'esecuzione immobiliare sopraccitata, assegnando i seguenti quesiti

1) VERIFICHI, prima df ogni alfra attivita, la completezza della documentazione df cui alf'art. 567, 2° comma ¢.p.c. (asiratfo
del catasto e certificati deifle iscrizioni e trasorizioni relative allimmobile pignorato effetfuate nei venti anni anteriori alla
trascrizione del pignoramento, oppure cerificato nofarile aftestanie le risultanze defle visure catastall e dei registri
immobiliari) segnalando immediatamente al giudice ed a creditore pignorante quelii mancanti o inidenel; acquisisca, ove
non depositati, le mappe censuarfe, schede catastali ed elaborali planimetrici che egli ritenga indispensabili per la
corretta identificazione del bene e acquisisca 'atfo df provenienza;

2)  DESCRIVA - previo necessario accesso allinferno, in data se possibile concordata col cusiode - limmabile pignorato,
Indicando dettagliatamente comune, localita, via, numero civico, scala, pianc, interno, caratteristiche inferne ed esferne,
superficie lorda commerciale in mq., confini (nef caso di terreni) e dali catastall attuali, eventuali pertinenze, accessor e
millesimi di parti comuni (favatoi soffifte comuni, locaii di sgombero, portineria, riscaldamento scc,);

3)  ACCERTI, la conformita ira la descrizione atfuale de! bene (indirizzo, numere civieo, piano, interno, dafi catastali e confini
nef caso diterrenij e quella contenuta nel pignoramentc evidenziands, in caso dj rilevata difformita;

al  seidati indicati in pignoramento non hanno mai identificats Fimmobile & non consentono la sua univeca
identificazions,

b} seidati indicati in pignoramento sono erronei ma consentono lindividuazione del bene;

¢} seidatiindicati nel pignoramento, pur nan corrispandendo a queli affuali, hanno in precedenza individuato
fimmobile rappresentando, in questo caso, la storia catastale del compendio pignorato;

4)  PREDISPONGA, sulla base dei documenti in atti, l'efenco delle iscrizioni ¢ delle trascrizioni pregiudizievoli (ipoteche,
pignoramenti, sequestri, domande giudiziali, sentenze dichiarati e di fallimento);

5)  ALLEGHI, avendone fatto richiesta presso | competenti uffici deilo state civile, if certificato di siate fibero o l'estratto per
riassunto deflatfo df matrimonic degii esecutati titolari degli immobili pignorati, precccupandosi in case di convenzion
matrimoniali particolari (non di semplice convenzione di separazione dei beni), di acquisire copia deile sfesse presso i
competenti ufficl; ove limmobite sia occupato dal coniuge separato o dalfex coniuge def debitore esecutalo acquisisca
il provvedimento di assegnazione;

6}  DICA se ¢ possibile vendere { beni pignorali in uno o pit lofti: provveda, in quest'ulimo caso, alla toro formazione;

7)  ACCERTI se limmobile é libere o occupato; acquisisca jl tiiolo legilimante if possesso o la defenzions de! bene
evidenziando se esso abbia data certa anteriore aifa frascrizione del pignoramento, verifichi se risultano registrafi presso
l'agenzia delle entrate degli affi privati ¢ contratti df focazione; qualora risuitine contratti df locazione opponibili alla
procedura esecutiva indichi la data di scadenza, fa data fissata per il rilascio o se sia ancora pendente fl relativo giudizio;
in caso di contratfo antecedente al pignoramento e, quindi, opponibile alla procedura é indispensabile che la stima
confenga indicazioni motivate sul giusfo canone di locazione al momento in cui & stato stipulato Patlo (analizzando i
canene petiuite dal debitore-locators e dal locataric) in base ai parametri di mercato (Part, 2923 c.c, esclude Fopponibilita
delia locazione stipulata a canone incongruo rispetto al "glusto” canons);

8)  INDICHI l'utilizzazione prevista daflo strumento urbanistico comunale, acquisendo, nel caso di ferreni, il certificato di
destinazione urbanistica di cuf ail'articolo 30 del D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380, dando prova, in ¢caso di mancato rifascio
di defta documentazione da parte dell Amministrazione cornpetente, della relativa richiesta;

9)  INDICHI ia conformita o meno del bene pignorate alle autorizzazioni o concessioni amministrative e Fesistenza o meno
di dichiarazione df agibilifa. In caso di costruzione realizzata o modificata in difformita alfe autorizzazioni o concessioni
amministrative esaminate amministravi violazione defia normativa urbanistico edilizia descriva dettagiiatamente Ja
tinologia degli abusi riscontrati e indichi le possibilita di sanatoria ai sensi delf'articelo 36 def decrefa del Prasidente della
Repubblica del 6 giugno 2001, n.380 e gif eventuali costi defla stessa; altrimenti, effeliui; fa verifica sulfeventuale
presentazione di istanze di condono, indicando if soggetto istante e fa normativa in forza delia quale listanza sia stata
presentata, lo stato del procedimento, | cosli per il conseguimento del tifolo in sanateria e Je eventuali chiazioni ¢4
corrisposte o da corrispondere; in ogni alfro caso, la verifica, ai fini defla istanza di condono che Faggiudicatario possa
eventualmente presentare, che gif immobili pignorati si trovina nefie condizioni previste dalf‘articolo 40, comma sesto ,
della legge 28 febbraio 1985, n. 47 owvero dail'ari. 46, comma quinto de! decreto del Presidente delia Repubblica del 6
giugno 2001, n. 380, specificando if costo per il conseguimento del titolo in sanatoria;

10} INDICHI se ¢ presente ¢ meno I'affestato di centificazione energetica (ACE/APE) prowedends, in mancanza e se
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Perizia of stima esecuzione irmmobifiare n° 63/2018

possibile, ad acquisire la relativa cerfificazione (anche avvalendosi di aitro tecnice abilitato per costo non superiore ad €
250,00 offre accessori per ciascuna unita immobiliare);

11)  ACQUISISCA, presso it Comung, i certificati df conformita di tulti gif impianti rilasciati dalle ditte; in mancanza, riferisca
sullo stafo impiantistico,

12) INDICH] I'esistenza sui beni pignorati di eventuali vincoll artistici, storici, alberghieri di inalienabifita o df indivisibilita e
rilevi Fesistenza di dirifii demaniali (di superficie o servitd pubbliche) o usi civici, evidenziando gli eventuali oneri di
affrancazione o riscatto; ‘

13) ACCERTI [esistenza di vincoli o oneri nalura condominiale (segnalando se gif stessi resteranno a carico dellacquirente,
ovvero saranng cancellati o risulteranno non opponibill al medesime) nonché fa presenza oi eventuali cause in corso
con domanda trascrifta (acquisendo presso la cancelleria dsf Tribungle df Pordenone informazioni circa lo stafo delle
stesse),

14) PROCEDA, cve necessario, ad esequire le necessarie variazioni per aggiornamento def catasto provvedendo, in caso
didifformita essenziali o mancanza di idonea planimetria del bene, alla sua correzione ¢ redazione ed alf'accatastamento
delle unita immobiliari non regolarmente accatastate, anche senza il consenso del proprietario;

15)  DICA, se I'mmobile ¢ pignorato solo pro quota, se esso sia divisibile in natura e, proceda, in questo caso, alla formazione
dei singoli lofti, indicando il vaiore df ciascuno df essi e tenendo conto delie quote dei singoli comproprietar! e prevedendo
gii eventuali conguagli in denaro. In fal caso lesperto dovra verificare ed analiticamente indicare I iscrizioni & frascrizioni
presenti anche sulle quote non pignorate; in caso dj ferreni, proponga in allegato alla perizia un'ipctesi di frazionamento,
e sofo una volta intervenuta I'approvazione da parte del giudice, sentite, le parti, proceda alia conseguente pratica, anche
senza il consenso def proprietario allegando | tipi debitamente approvati dailUfficio Tecnico Erariale e proceda, in caso
conirario, alla stima dellintero, esprimendo compiutamente if giudizio of indivisibilita eventualmente anche afla luce di
quanto disposto dalfart, 577 o.p.c. dallart. 848 c.c. e dalla L. 3 giugno 1940, n. 1078; fornisca altresi la valutazione della
sole quota, quale mera frazione del valore stimato per lintero immobile (in difetto df offerta per 'acquisto della quota a
tale prezzo, con cauzione pari al 10% deilimporto, depositata da parte di uno o pit dei comproprietari entro fudienza
per i provvedimenti di cui alf'art. 569 c.p.c. si procedera a giudizio divisionale, con eventuale vendita dellintero);

16) DETERMINI i valore dellimmobile, presa visione delle risufanze dellCsservatoric immobiliare delf ‘Agenzia del Terriforio,
considerando io stato of conservazione delfimmobile e come opponibill alla procedura eseculiva | solf contratti di
focazione e i provedimenti di assegnazione al coniuge aventi data cerfa anteriore alia data df trascrizione de!
pignoramento {lassegnazione della casa coniugale dovra essere rifenuta oppenibile nei limiti di 9 anni daila data del
prowedimento df assegnazione se non lrascritta nel pubblici registri ed anferiore alla data dl trascrizione del
pigroramento, non opponibile alla procedura se disposta con prowedimento successive alfa data df frascrizione del
pignoramento, sempre opponibite se trascritta in data anteriore alla data di trascrizione dal pignoramento (in questo caso
limmobite verra valutato come se fosse una nuda propriefa) ed applicando al valore medio nel libero mercats una
riduzione in via forfetaria del 15%, in considerazione dell'assenza di garanzia per vizi, delia differenza tra oneri tributari
su base catasfale e reale, delfonere a carico delf'acquirente di proweders aile cancellazioni di frascrizioni & iscrizioni, i
quanta suggerito dafla comune esperenza circa le differenze tra libero mercato e vendite coattive.

O seguito si riporia la perizia di stima redatta attraverso l'utilizzo del portale Efisystem.

INDICE SINTETICO

1. Dati Catastali

Bene: via Risere 30 - 30/A - Summaga - Portogruare (VE) - 30026
Descrizione zona: Zona residenziale perferica

Lotto: 001 - Abitazione bifamiliare (civico n° 30)
Corpo: Porzione abitazione bifamiliare (civico n® 30}

Categoria: Abitazione di tipo civile
Dat Catastali:*mpﬁeté per 114, foglio 13, particelia
313, subalterno 2, indifizzo via Risere, 30, scala -, interno -, piano T-1-2, comune G914, categoria

Y
2 classe 3, consisienza 9,5 VANI, superficie 228 m? renditz € 588,76,&005 sede in
Proprieta per 1/1, foglic 13, particella 313, subalterno 3, indirizzo via
Risere, 30, scala —, interno —, planc T, comune G314, categoria C/8, classe 6, consistenza 46 m?,
superficie 51 m?, rendita € 137,79
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Perizia of stima esecuzione immobifiare n° 63/2018

Lotto: 002 - Abitazione bifamiliare {civico n® 30/A)
Corpo: Porzione abitazione bifamiliare (civico n® 30/A)

Categoria; Abitazicne di fipo civile [AZ
Dati Catastaii:ﬂon sedein roprigta per 1/1, foglio 13, particella
348, subaiterno 2, indirizzo via Risere, 30/A, scala --, internc -, piano T-1-2, coi"ie (814, categoria

CONsis 8,5 VANI, superficie 254 m?, rendita € 588,76, con sede in
Proprieta per 1/1, foglio 13, particella 348, subalternc 3, indirizzo via
Risere, 30/A, scala -, inferno -, piano T, comune G314, categoria C/6, classe 8, consistenza 47 m?,
superficie 51 m?, rendita € 140,79

2. Possesso
Bene: via Risere 30 - 30/A - Summaga - Portogruaro (VE) - 30026

Lotto: 001 - Abitazione bifamiliare {civico n° 30)
Corpo: Porziene abitazione bifamiiiare {civico n° 30)
Possesso: Cecupato dal debitore ¢ dai suci familiari

Lotto; 002 - Abitazione bifamiliare (civico n® 30/A)
Corpo: Porzione abitazione bifamiliare (civico n® 30/A)
Possesso: Cccupato dal debitore e dai suol familiart

3. Accessibilitd degli immobili ai soggetti diversamente abili
Bene: via Risere 30 - 30/A - Summaga - Portogruaro (VE) - 30026

Lotto: 001 - Abitazione bifamifiare (civico n® 30)
Corpo: Porzione abitazione bifamiliare (civico n® 30)
Accessibilitia degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO

Lotto: 002 - Abitazione bifamiliare (civico n® 30/A)
Corpo: Porzione abitazicne bifamiliare {civico n® 30/A)
Accessibilitia degli immobili ai soggetti diversamente abili; NO

4, Continuita delle trascrizioni
Bene: via Risere 30 - 30/A - Summaga - Portogruare (VE) - 30026

Lotto: 001 - Abitazione bifamiliare {civico n° 30)
Corpo: Porzicne abitazione bifamiliare (civico n® 30)
Continuita delle trascrizioni: S

Lotto: 002 - Abltazione bifamiliare {civico n°® 30/A)
Corpo: Porzione ahitazione bifamiliare (civico n° 30/A)
Continuita delie trascrizioni: S|
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Perizia of stima esecuzione immobiliare r® 63/2018

T Barin Partogriar (VE
- LocalitalFrazione Summ
- via Risere 30 - 30/A

Lotto: 001 - Abitazione bifamiliare {civico n° 30)

La documentazione ex art. 567 ¢.p.c. risulta completa? Si
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si

1. IDENTIFICAZIONE DE! BENI IMMOBIL] OGGETTO DELLA VENDITA:

[dentificativo corpo: Porzione abitazione bifamiliare {civico n° 30).

Abitazione di tipo civile [A2] sito in Portogruaro (VE) CAP: 30026 frazione: Summaga,
Via Risere n° 30

Quota e tipologia del diritto
100/100 di Piena proprieta
Cod. Fiscale Residenza; -

Eventuali comproprietari:
Nessuno

Note: Trattasi di vincolo di trust costituito ai favore dei—

identificato gf catasto Fabbricati:

Intestazione: roprieta per 111, foglio 13, particella 313,
subalterno 2, Indirizze via Risere, 30, scala --, interno —, piano T-1-2, comune G414, categoria A2, classe
3, consistenza 9,6 VAN, superficie 228 m?, rendita € 588,76

Derivants da: ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 01/10/2014 Nota presentata con Modello Unico in att
dal 16/10/2014 Repertorio n.: 185791 Rogante: CHIODI DAEL IGO0 Sede: MILANO Registrazions;
Sede: COSTITUZIONE IN TRUST DI BENI IMMOBILI
Confini: NORD: mapp. 469-580 EST: mapp. 348 SUD: strada pubblica OVEST: mapp. 469

Identificato al catasto Fabbricati:

Intestazione: roprieta per 1/1, foglio 13, particella 313,
subalterno 3, indirizzo via Risere, 30, scala --, intemno —, piano T, comune G914, categoria C/6, classe 6,
consistenza 46 m?, superficie 51 m?, rendita € 137,79

Derivante da: ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 01/10/2014 Nota presentata con Madello Unico in atti
dal 16/16/2014 Repertorio n.: 185791 Rogante: CHIODI DAELLI ENRICO Sede: MILANG Registrazione:
Sede: COSTITUZIONE IN TRUST DI BENI IMMOBILI&

Confini: NORD: mapp. 468-580 EST: mapp. 348 SUD: strada pubblica OVEST: mapp. 459

Per quanto sopra si dichiara la conformita catastale

2. DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE E ZONA):
Caratteristiche zona: periferica normale
Area urhanistica: residenziale a traffico sostenuto con parcheggi scarsi,
Servizi presenti nella zona: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.
Servizi offerti dalla zona: Non specificato
Caratteristiche zone limitrofe: Non specificaio
Importanti centri limitrofi: Non specificate
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Perizio df stima esecuzione immobiliare n° 63/2018

Attrazioni paesaggistiche: Non specificato
Attrazioni steriche: Non specificato
Principali collegamenti pubblici: Non specificato

. STATO DI POSSESSO:

Occupato dal debitore e dai suoi familiari

Note: Attualmente & occupato dai beneficiari del vincolo d—

. VINCOLI ED ONERI GIURIDICH:

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca convenzionale annotata a favore di Veneto Banca S.PA _Derivante da: garanzia
apertura credito; A rogito di notaio Michielan ai nn, 81/51; iscritto/trascritio a Venezia in data 06/11/2013 ai
nn. 29144/4281; Importo ipotega £ 3.284.600; Importo capitale: £ 1.812.000; Note: L'ipoteca volontaria
colpisce tutti i beni, a nome dibrima delia costituzione del trust,

- Trascrizione pregiudizievole:

Ipoteca giudiziale a favore della massa dei creditori—Derivante da: Decreto Ingiuntivo; A rogito
di ufficiale giudiziario - tribunale di Pordenone in data 02/10/2014 al nn. 1772/2014 iscrittoftrascritic a
ienezia in data 23/10/2014 ai nn. 26280/3981; Il decreto ingiuntivo colpisce tutii i beni, a nome d-

- Trascrizione pregiudizievole:

Ipoteca giudiziale a favore della massa dei creditori _Derivante da: Decreto Ingiuntive; A rogito
di ufficiale giudiziario - tribunale di Pordenone in data 02/10/2044 ai nn. 1627/2014 iscrittoftrascritto a
ﬁenezéa in data 05/11/2014 ai nn. 27358/4165; If decreto ingiuntivo colpisce tutt i beni, a no

- Trascrizione pregiudizievole:

Sequestro preventivo a favore della massa dei creditori contro -Derivante da: Decreto di sequestro
preventivo penale ex art. 321 ¢.p.p. , artt. 92 e 104 D.Lvo n® 271/89; A rogito di ufficiale giudiziario -
tribunale di Treviso in data 12/05/2015 ai nn. 2387/2015 iscriftoffrascritio a Venezia in data 20/05/2015 ai nn.
13631/9670.

. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

- Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: ron note

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: Non pertinente
MiHesimi di proprieta: Non specificato

Accessibilita dellimmobile aj soggetti diversamente abili; NO

Particolari vincoli elo dotazioni condominiali: nessunc

Attestazione Prestazione Energetica: Presente

Indice di prestazione energetica: £

Note Indice di prestazione energetica: Viene redatto dalla scrivente e non depositato presso il Ve.Net, in
quanto la caldaia non & in regola con je verifiche periodiche

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004; no

Avvertenze ulteriori: nessuna nota

. ATTUALI E PRECEDENT| PROPRIETARI:

Titolare/Proprietario: _roprietarioﬁ ante ventennio al . In forza di atio di

compravendita,

TitofarelProprietario:_d ogyi (attuale/i proprietariof) . In forza di Costituzione trust
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Perizics off stima esecuzione imrmobiliare n® 63/2018

7.1

7.2

- arogito di notaio Chicdi Daglli, in data 01/10/2014, ai nn. 185791/42974: frascritto a Venezia, in data

16/10/20%4, ai nn, 25669/18462.
Titolare/Proprietario:

16/10/2014, ai nn. 25670/18463,

PRATICHE EDILIZIE;

Numero pratica;
Intestazicne:
Tipo pratica: Concessione Edilizia

d oggi (aftuale/i proprietario/i} . in forza di Vincolo di trust - a
rogito di notaio Chiodi Daelli, in'data 01/10/2014, ai nn. 185791/42974; trascritto a Venezia, in data

Per lavori: Nuova costruzione n® 2 appartamenti

Oggetto: nuova cosiruzione

Rilascio in data 06/06/1978 al n. di prot. 20108/18
Abitabilita/agibilita in data 05/11/1983 al n. di prot. 22384/83

Numero pratica;
Intestazione;
Tipo pratica: Concessione Edilizia

Per lavori: Nuova costruzione n° 2 appartamenti

Oggetto: variante

Rilascio in data 28/03/1983 af n. di prot. 19448/78
Abitabilita/agibilita in data 05/11/1983 al n, di prot, 22384/83

Numere pratica; 03
Intesiazicne:
Tipo pratica: Concessione Edilizia

Per lavori: Nuova costruzions n° 2 appartamenti

Oggette, variante

Rilascio in data 12/10/1983 al n. di prot. 10385/83
Abitabilita/agibiita in data 05/11/1983 al n. di prot. 22384/83

Conformita edilizia:

Abitazione di tipo civile [A2]

Per quanto sopra si dichiara la conformita edilizia

Conformita urbanistica

Abitazione di tipo civile JA2]

Strumento urbanistico Approvato:

PAT

in forza della delibera;

D.G.7. n° 04 del 17.01.2014

Zona omogenes;

Area di Urbanizzazione consolidata - C1

Immobile sottoposto a vincolo di carattere urbanistico: NO

Elementi urbanistici che limitano la commerciabiliza?

NO

Nella vendita dovranno essere previste pattuizioni particolari?  {NO

Residua potenziafita edificatoria:

NO

Dichiarazione di conformita con il PRG/PGT:

Sl
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Perizia of stime esecuzione immobifiare n° 63/2018

Note sulla conformita:

Per quanto sopra si dichiara fa conformita urbanistica

Descrizione: Abitazione di tipo civile [A2] di cui al puntc Porzione abitazione bifamiliare (civico n° 30)

QOggetto della presente stima & una unitd immobiliare residenziale facente parte di un complesso bifamiliare in
crizzontale, di pianta articolata ma pressoché rettangolare sviluppata su due piani fuori terra sfalsati su pill fivell
ed un seminterrato, L'accesso al box e centrale termica avviens da corle comune con i mappale 348.
La parte in questione si articola in una zona seminferrata in cui & presente un'ampia taverna (con teggere tracce di
risalita di umidita puntuali) e locali accessori ad uso deposito, lavanderia e cantrale termica, nonché un bagno
completo di sanitari, Allo stesso livelio si frova un'ampia autorimessa. Il pianc primo, articolato su due livelli sfaisati,
presenta un ingresso con antistante portico, una cucina abitabile, un'ampia zona giome dalla quale si accede al
piano rialzato, alla zona notte servita da un disimpegno su cui si affacciano tre camere da letto di cui una con
anticamera e bagno intemno, ed un bagno, Due camere e la zona giorno sono dotate di terrazzi coperti, Salendo di
un ulteriore piano, si accede ad un sottotetto su pill livelli, nel quale sono state ricavate delle stanze da stugio e
salottino, alcune con altezze atfomo 1,10 m nel punto pili bassc.

Le finiture delle pareti sono ordinarie, le pavimentazioni per lo pil in ceramica. Gli impianti elettrici ed idraulici sono
di media fattura. |l riscaldamentc avviene tramite radiatori alimentati da un caldaia a basamento a matano posta in
apposito locale. E presente un sistema antintrusione (non funzionante) ed i raffrescamento, Si segnala la presenza
dellimpianto solare termico non funzionante, cosi come l'apertura eleitrica del cancello rotta, | serramenti sono in
legno e vetrocamera, dotati di tapparelle plastiche.

L'immobile & dotato dei principali impiant! (idrotermosanitario, elettrico e televisivo) di cui si & verificata la
funzionalita, Risulta allacciato all'acquedotto ed alla fognatura comunale.

Sull'area esterna non sono state svolte indagini di natura geotecnica né sulla natura degli strati profondi o sulla
presenza di inquinant,

1. Quota e tipologia del diritto
100/100 i Piena proprieta
Cod. Fiscale: Residenza:
Eventuali comproprietari: Nessuno

Superficie complessiva di circa mg 1,500,186

E' posto al pianc: -1, T, 1

L'edificio & stato costruito nel: 19781983

L'edfficio e stato ristrutturato nel: mai

Ha un'altezza utile intera di circa m. 2.70 media

L'intero fabbricatc & composio da n, 3 piani complessivi di cul fuori terra n. 2 e di cui interrati n. 1

Stato di manutenzione generale: sufficiente
Condizioni generali dellimmobile: Limmobile in generale si presenta in buono stafo, con finiture originarie
delfepoca di costruzione, con usura delle stesse nella norma,

informazioni relative al calcolo della consistenza:

La superficie lorda commerciale delia singola unita immobiliare viene calcolata secondo i criteri adottati dal FIAIP
(UNTEN 15733:2011 in sostituzione di UNI 10750). Le aree verdi pertinenziali non Vengeno considerate
comprese nella valutazione delfimmobile, avendo particolare estensione e caratteristiche oltre l'ordinariets perla
tipclogia delfimmobile. Inoltre si & tenuto conto delle effettive destinazioni di utilizzo dei tocali, secondo il progetio
concessionato.

STEDIO DIHNGECNERIA DOTE. ING. CLANLUCA BUBROLA

via dellidviere 11 6 - 33170 Pordlanone e~mal: glanfuca bubbola@ibero.f  PE.C: gianluco.bubbolo@ingpec.ew
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Perizia of stima esecuzione immobiliare n° 63/2018

.~ Desfinazione - .. . 1 Parametro +Coefl,_{Superficie equivalente} - Prezzounitaric ..
Piano seniintarrato: 11, 1051080 + 2.60%4 80 sup forda di pavimento | 0,50 92,37 €1.300.00
2.70x1.80 +4,85x9.60 o
Piano rialzato- primo: 7.50x3.60 + 12.40x12.45 + sup lorda di pavimento | 1,00 207,78 £4.300.00

6.00%3.80 +2.40x1.50

Terrazzi pianc rialzato e primo: 6+5+9.5+18 sup lorda di pavimento | G,35 13,83 €1.300.00

Sottoteifo parzialmente abitabile: 5.50x3.90 + sup forda di pavimente { 0,85 57,92 £1.900.00

8.50x4.60 + 2.70x1.70 + 3 o

Giardino: 1000 sup lorda di pavimenta § 0,10 100,00 £1.300,00
471,89

Criteri estimativi OMI (Osservatorio del Mercato Immobiliare)

Destinazione d'usc: Residenziale
Sottocategoria: Unita immobiliare parte di un Edificio

Valori relativi alla Agenzia del territorio
Periodo: 1-2018

Zona: Portogruaro - Zona rurale e Frazioni R1
Tipo di destinazione: Residenziale

Tipologia: Ville e villini

Superficie di riferimento: Lorda

Stato conservativo: Ottimo

Valore di mercate min (€/mg); 1.150

Valore di mercato max (€/ma): 1.350

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1 Criteri e fonti;

Criteri di stima:
Confronte con valore di beni analoghi nella stessa zona,

Elenco fonti:

Catasto di Venezia,

Conservatoria dei Registri Immobiliari di Venezia;

Ufficio tecnico di Portegruaro;

Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercate immobiliare; O.M.I. 1° semestre 2018 - Provincia di
Venezia, Comune di Portogruaro - Fascia extraurbana/Zona rurale e frazieni - R1 - destinazione
residenziale - Ville e villini- stato di conservazione ottimo,

Borsino immobiliare.,;

Parametri medi di zona per destinazione principale (€./ma.); O.M.l.: da 1,150 a 1.350 €/mg
Borsino immobiliare: da 1.021 2 1.198 €/mq;

Altre fonti di informazione: Confronto con annunci immobiliari per immobili simili, per quanto
confrontabil,

STUDIO DI INGEGNERIA DOTT. ING, GIANELICA BUBEOLA

via cdelf Aulere n° 6 - 33170 Pordanone e-raih gionfucobubbolo@iberot  P.EC: gianfucabubbolo@ngpecow
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Pearizia of stima esecuzione immobiliare n° 63/2018

8.2 Valutazione corpi:

Porzione abitazione bifamiliare (civico n® 30). Abitazione di tipo clvile [A2]
Stima sintetica comparativa parametrica (sempiificata) € 644.143 50, o
" “Destinazione " - Superficie Equivalents " " Valore-Un e Yalore Complessive -
Pianc seminterrato; 82,37 € 1.360,00 €120.081,00
11.40%10.80 + 2.60x4.80 +
2.70x1.8¢ + 4.95x9.60

Hiano riglzato-  primo: 20778 €1.300,00 € 270.114,00
7.50x3.60 + 12.40x12.45 +

6.00x3.80 + 2.40"1.50

Terrazzi piano rialzato e 13,83 €1.300,00 €17.978,00
primo: §+6+9,5+18

Sotfotetto  parzialmente 57,92 €1,300,00 €75.296,00

abifabile:  5.50x3.90 +
8.50x4.50 +2.70x1.70 + 3

Giarding: 1000 100,00 €1.300,00 € 130.000,00
Stima sinfetica comparativa parametrica def corpo € 613.470,00
Particolare dimensione delt'edificio ed ampie metrature dei locali aumento del 5.00% €30.673,50
Valore corpo € 644,143,50
Valore accessori £€40,00
Valore complessive intero € 644.143,50
Valore complessivo diritto e quota €644.143,50

Riepilogo: ‘

o B Alore ditto &

|- Superticie Lorda,

il e e e T R RRERE b 'E.lbfﬁéh,. ofa. .
Porzione  abitazione | Abitazione  di 471,89 €644,143,50 € 644.143,50
bifamiliare (civico n® 30} | tipe civile [AZ]

8.3 Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore del 15%, dovuta allimmediatezza della vendita giudiziaria e
per assenza di garanzia per vizi come da disp. def G.E. ( min,15% ) €103.243,05
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale:
€0,00
8.4 Prezzo hase d'asta del lotto;
Valore immobile al neito delle decurtazioni neflo stato di fatte in cui si trova: € 450.900,45

STUDIO DHINGEGNERIA DOTT, ING. CHNLECA BUBBOLA
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Perizicr off stirna esecuzione inumobifiare n® 63/2018

Lotto: 002 - Abitazione bifamiliare (civico n°® 30/A)

La documentazione ex art, 567 c.p.c. risulta completa? Si
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si

9. IDENTIFICAZIONE DE! BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: Porzione abitazione bifamiliare {civico n® 30/A).

Abitazione di tipo civile [A2] sito in Portogruaro (VE) CAP: 30026 frazione: Summaga,
Via Risere n® 30/A

Quota e tigologia del diritto
100100 di Piena proprieta
Cod. Fiscale
tventuali comproprietar:;
Nassuno _
Note: Trattasi di vincolo di frust costituifo ai favore dei Jies

Identificato al catasto Fabbricati:
Intestazicne: - TR ey - | ODricta per 171, foglio 13, particella 348,
subalterno 2, indinizzc VI ; sere OIA scaia -, mtemo -, piano T-1-2, comune G914, categoria A/2,
classe 3, consistenza 9,5 VAN, superficie 254 m? rendita € 588,76

Derivante da. ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO} del 01/10/2014 Nota presentata con Modello Unico in atti
dal 16/10/204 Repertorio n.: 185791 Rogante: CHIODI DAELL! ENRICO Sede: MILANO Registraziona:
Sede: COSTITUZIONE iN TRUST DI BENI IMMOBILI (n. 18462.5/2014)

Confini: NORD: mapp. 580 EST: strada pubblica SUD: strada pubblica OVEST: mapp. 313

Identificato al catas

Infestazione: roprieta per 1/1, foglio 13, particella 348,
subaltemno 3, indirizzo via Risere, 30/A, scala --, intema -, piano T, comune G914, categoria C/8, classe 8,
consistenza 47 m*®, superficie 51 m? rendita € 140,79

Derivante da: ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICC} del 01/10/2014 Nota presentata con Modello Unico in atfi
dal 16/10/2014 Repertorio n.: 185791 Rogante: CHIOD! DAELL! ENRICO Sede: MILANQ Registrazione:
Sede: COSTITUZIONE IN TRUST DI BENI IMMOBILI (n, 18462.5/2014)

Gonfini: NORD: mapp. 580 EST: strada pubblica SUD: strada pubblica OVEST; mapp. 313

Per quanto sopra si dichiara la conformita catastale

10. DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE E ZONA):

Caratteristiche zona: periferica normale

Area urbanistica: residenziale a traffico sostenuto con parcheggi scarsi.

Servizi presenti nella zona: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.
Servizi offerti dalla zona: Non specificate

Caratteristiche zone limitrofe: Non specificato

Importanti centri limitrofi: Non specificato

Attrazioni paesaggistiche: Non specificato

Attrazioni storiche: Non specificafo

Principali collegamenti pubblici: Non specificato

11. STATO DI POSSESSO:

STUDIO DI INGEGNERIA DOTT. ING. CLANLUICA BUBBOLA
viar dellAviers n° 5 - 33170 Pordenone e~nwat: glanluca bubbola@liberof  PEC: glaniucabubbolaGingpec.ew
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Perizia of stimea esecuzione immobifiare n© 63/2018

Occupato dal debitore e dai suoi familiari
Note: Atiualmente & ocoupato dai beneficiari del vincolo di —
12, VINCOLI ED ONERI GIURIDICH:

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca convenzionale annotata a favore df Veneto Banca S.P.Herévante da: garanzia
apertura credito; A rogito di notaio Michielan ai nn. 81/51; Iscrittoftrascritto a Venazia in data 08/11/2013 ai
nn. 28144/4281; Importo ipotega; 61.600; Importo capitale: € 1.812.000; Note: L'ipoteca volontaria
colpisce tutti | beni, a nome d&prima della costituzione del frust.

- Trascrizione pregiudizievole:

[poteca giudiziale a favore della massa de crediiori_Derivante da: Decrefo Ingiuntivo; A rogito

di ufficiale giudiziario - tribunale di Pordenone in data 02/10/2044 ai nn. 1772/2014 iscrittoftrascritio a
Wdata 23/1G/2014 ai nn. 26280/3981; 1l decreto ingiuntivo colpisce tutti i beni, & nome di

- Trascrizione pregiudizievole:

Ipoteca giudiziale a favore della massa dei creditoriqmrivante da: Decreto Ingiuntivo; A rogifo
di ufficiale giudiziario - tribunale di Pordencne in data 02/10/2014 ai nn, 1627/2014 iscritioftrascritt
w&ta 05/11/2014 ai nn. 27358/4165; Il decreto ingiuntivo colpiscs tutti | beni, a nome di I&

- Trascrizione pregiudizievole:

Sequestro preventivo a favore della massa def creditori contro .Jerivante da: Decreto di sequestro
preventivo penale ex art. 321 c.p.p. , artt. 92 e 104 D.Lvo n® 271/89; A rogito di ufficiale giudiziario -
tribunale di Treviso in data 12/05/2015 ai nn. 2387/2015 iscritto/trascritto a Venezia in data 20/05/2015 ai nn.
13631/9670.

Dati precedenti relativi ai corpi: Porzione abitazione bifamiliare (civico n° 30/A)

13. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: non note

Spese condominiali scadute ed insolute aila data delia perizia: Non pertinente
Millesimi di proprieta: Non specificato

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO

Particolari vincoli efo dotazioni condominiali; nessuno

Attestazione Prestazione Energetica: Presente

Indice di prestazione energetica; E

Note Indice di prestazione energetica: Viene redatto dalla scrivente e non depositato presso il Ve.Net, in
quanto la caldaia non & in regola con le verifiche periodiche

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: no

Avvertenze ulteriori: nessuna nota

14. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Titolare/Proprietario: mmprietarioﬁ ante ventennio al . In forza di atto di

compravandita.

Titolare/Proprietario: ~d oggl (attualefi proprietariofi) . In forza di Costituzione trust
~ arogito di notaio Chicdi Daelli, in data 01/10/2014, ai nn. 185791/42974; trascritto a Venezia, in data
16/10/2014, ai nn. 25669/18462.

Titolare/Proprietario: “&d 0ggi {attuale/i proprietariofi) . In forza di Vincolo ditrust - a

STUDIO DHINGEGNERIA DOTT. ING. CIANLUCA BUBBOLA
via dalliuiere 1 6 « 33170 Pordlenons e-mall: glarluca.bubbvia®liberait  PEC: giomiucobubbolo®ingrecew
el fax 0434555235 cel, 330.31.91.654 P, OT5Z2340932 CF.: BEBGL CasH21G8880
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Periziee off stirmer esecuzione irmmobifiare n® 63/2018

rogito ¢i notalo Chiodi Daelli, in data 01/10/2014, ai nn. 185791/42974; trascritto a Venezia, in data
16/10/2014, &l nn. 25670/18483.

185, PRATICHE EDILIZIE:

Numero praticg
Intestazione;
Tipo pratica; Concessione Edilizia
Per lavori; Nuova costruzione n® 2 appartamenti

Oggetto: nuova costruzione

Rilascic in data 06/06/1978 &l n, di prot. 20108/18
Abitabilita/agibiiita in data 05/11/1983 al n. di prot. 22384/83

Numero praliga: 02

Intestazione

Tipo pratica: Concessione Edilizia

Per lavori: Nuova costruzione n® 2 appartamenti

Oggettc: varlante

Rilascio in data 28/03/1983 al n. di prot. 19448/78
Abitabilita/agibilita in data 05/11/1983 al n, di prot, 22384/83

Numero pratica- 03

[ntestazione)

Tipo pratica: Concessione Edilizia

Per lavori: Nuova costruzione n® 2 appartamenti

Oggetto; variante

Rilascio in data 12/10/1983 al n. di prot. 10385/83

Abitabilita/agibilita in data 05/11/1983 al n. di prot. 22384/83
15.1 Conformita edilizia:

Abitazione di tipo civile [A2]

Per quante sopra si dichiara la conformita edilizia

15.2 Conformita urbanistica

Abitazione di tipo civile [A2]

Strumento urbanistico Approvato: PAT.

In forza della delibera; D.G.P. n® 04 del 17.01,2014

Zona omogenea; Area di Urbanizzazione consolidata - C1
fmmobile sottoposto a vincolo di carattere urbanistico: NO

Elementi urbanistici che limitano la commerciabilita? NO

Nella vendita dovranno essere previste pattuizioni particolari?  {NO

Residua potenzialita edificatoria; NO

Dichiarazione di conformita con il FRG/PGT: Sl

Note sulla conformita:

Per guanto sopra si dichiara a conformita urbanistica

STUDIO DI INGEGNERIA DOTF, ING., GIANLIICA BUBBOLA
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Perizic off stima esecuzione inmmobifiare n® 63/2018

Descrizione: Abitazione di tipo civile [A2] di cui al punto Porzione abitazione bifamiliare (civico n° 30/A)

Oggetto della presente stima & una unita immobiliare residenziale facente parie di un complesso bifamiliare in
orizzontale, di pianta articolata ma pressoché reftangolare sviluppata su due piani fuori terra sfalsati su pit livell
ed un seminterrato. L'accesso al box e centrale termica avviene da cortle comune con il mappale 348.
La parte in questione si articola in una zona seminterrata in ¢ui & presente un'ampia taverna {con leggere tracce di
risalita di umidita puntuali) e locall accessori ad uso depesito, lavanderia e centrale termica, nonché un bagno
completc di sanitari. Allo stesso livefio si trova un'ampia autorimessa. Il piano primo, articlato su due livelli sfalsati,
presenta un ingresso con antistante portico, una cucina abitabile, un'ampia zona giorno dalla quale si accede al
piano rialzate, alla zona notte senvita da un disimpegno su cui si affacciano tre camere da letto di cui una con
anticamera e bagno interno, ed un bagno. Due camere e la zona giorno sono dotate di terrazzi coperti. Salendo di
un ulteriore piano, si accede ad un sotiotette su pill livelfi, nel quale scno state ricavate delle stanze da studio e
salottino, alcune con aliezze attorno 1,10 m nel punto pil basso.

Le finiture delle pareti sonc ordinarie, le pavimentazioni per Io pill in ceramica. Gl impianti elettrici ed idraulici sono
di media fattura. Il riscaldamento avviene tramite radiatori alimentati da un caldaia a basamento a metano posta in
apposito locate. E' presente un sistema antintrusione {non funzionante) ed il raffrescamento. Si segnala la presenza
dellimpianto solare termico non funzionante, cosl come I'apertura elettrica del cancello rotta. [ serramenti sono in
legno e vetrocamera, dotati di tapparelle plastiche.

L'immobile & dotato def principall impianti (idrotermosanitario, elettrico e televisivo) di cui si & verificata la
funzionalita, Risulta allacciato all'acquedotio ed alla fognatura comunale,

Sufl'area esterna non sono state svolte indagini di natura geotecnica né sulla natura degli strati profondi o sulla
presenza di inquinanti,

1. Quota e tipologia

del diritto
jena proprieta

Cod. Fiscale!
Eventuali compropristari: Nessuno

Superficie complessiva di circa mq 1.500,16

E' posto al pianc; 1, T, 1

L'edificio & stato costruito nel: 1578-1983

L'edificio & stato ristrutiurato nel: mai

ha un'altezza utile interna di circa m. 2.70 media

L'intero fabbricate & composto da n. 3 piani complessivi di cui fuori terra n. 2 e di cui interrati n. 1

Stato di manutenzicne generale: sufficiente
Condizioni generali dellimmobile: Limmobile in generale si presenta in buono stato, con finiture originarie
dellepoca di costruzione, con usura delle stesse nella norma,

Informazioni relative al calcolo della consistenza:

La superficie lorda commerciale della singola unita immobiliare viene calcolata secondo i criteri adottati dal FIAIP
(UNEEN 167332011 in sostituzione di UNI 10750). Le aree verdi pertinenziali non vengoeno considerate
comprese nelfa valutazione deflimmobile, avendo particolare estensione e caratteristiche olire l'ordinarieta perla
tipologia dellimmobile. Inolire si & tenuto conto delle effettive destinazioni di utilizzo dei locali, secondo |l progetto
concessionata,

Destinazione .~ .1 Parametro | Coeff. ] Superficie equivalente | Frezzo unitaric

STUDRO DY INGEGNERIA DOTT, ING., CHANLLICS BUBBOLA

vicr dellAviere 1° 6 - 33170 Pardenone el glantuca bubbolo@lbera it PEC; glanfucabubboio@ingpec.eu
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Perizia of séime esecuzione irmmobifiare n® 63/2018

Piano seminterrato; 11,10x10.80 + 2.60x4.80 + sup lorda di pavimento] 0,50 92,37 € 1.300.00
2.70x1.80 + 4.95x9.60 T
Piana rialzato- primo; 7.50x3,60 + 12.40x12.45 + sup lorda di pavimente; 1,00 207,78 €1.300,00

5.00x3.80 +2,40%1,50

Terrazzi piano riglzato & primo; 6+6+9,5+18 sup lorda di pavimento; 0,35 13,83 £1.300.00

Sottotetto parzialmente abitabile: 5.50%3.90 + sup lorda di pavimento] 0,85 5792 £1.300.00
8.50x4.60 +2.70x1,70 +3 R

Giardino: 1000 sup lorda di pavimento! 0,10 100,00 €1,300,00

471,89

Criteri estimativi OMI (Osservatorio del Mercato Immobiliare)

Destinazione d'uso; Residenzials
Softocategoria: Unita immobiliare parte di un Edificio

Valori relativi alla Agenzia del territorio
Periodo: |-2018

Zona: Portogruaro - Zona rurale e Frazioni R1
Tipo di destinazione: Residanziale

Tipclogia: Ville e villini

Superficie di riferimente: Lorda

Stato conservativo: Ottimo

Valore di mercato min (€/mq): 1.150

Valore di mercato max {€/mq); 1.350

16. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
16,1Criteri e fonti;

Criteri di stima:
Confronto con valore di beni analoghi nella stessa zona.

Elenco fonti:

Catasto di Venezia;

Conservatoria del Registri [mmobiliari di Venezia:

Ufficio tecnice di Portogruaro;

Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercata immobiliare: O.M.). 1° semestre 2018 - Provincia di
Venezia, Comune di Portogruarc - Fascia extraurbana/Zona rurale e frazieni - R1 - destinazione
residenziale - Ville e villini- stato di conservazione ottimo.

Borsino immokiliare.;

Parametri medi di zona per destinazione principale (€./mq.): O.M.l: da 1.150 a 1.350 €/mq
Borsino immobiliare: da 1.021 a 1.198 €/maq;

Altre fonti di informazione: Confronto con annunci immobiliari per immobifi simifi, per quanto
confrontabiti,

16.2Valutazione corpi:
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Parizia of stirna esecuzione irnmobiliare r° 63/2018

Porzione abitazione bifamiliare (civico n° 30/A). Abitazione di tipo civile [A2]
Stima s:ntetaca comparatwa parametrica (semplificata) € 644,143,50.

-+ Destinazione - Supérficie Equivalerit ore Unitaric lore Complessivo

Paano semmterrato 1. 1Gx10 80 + 62,37 € 1.300,00 €120.081,00
2.60%4.80 + 2.70x1.80 + 4.95x9.50
Piano rialzato- primo; 7.50x3.60 + 207,78 €1.300,00 €270.114,00
12.40x12.45 + 6.00x3.80 + 2.40*1,50
Terrazzi piang rialzalo e primo 13,83 €1.300,00 €17.978,00
§+6+3.5+18
Soffotetto  parzialmente  abitablle; 57,62 € 1,300,00 €75,295,00
5.50%3.90 + 8.50:4.60 + 2.70x1.70 + 3
Glardino: 1000 100,00 € 1.300,00 € 130,000,600
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo €613.470,00
Farticofare dimensione delf'edificio ed ampie metrature def locali aumento del 5.00% €30.673,50
Valore corpo €644.143,50
Valore accessori €0,00
Valore complessivo intero € 644,143,50
Valore complessivo diritto e quota €644.143,50

Riepilogo:
S “+ “immobite. - Valore dit ntfo 8.
S i e g - quota
Porzione abitazicne | Abitazione df 471,89 £ 644 143 50 € 644, 143, 50
bifamiliare (civice n® 30/A) | tipo civile [A2]

16.3Adeguamenti e correzioni della stima:

Riduziore del valore del 15%, dovuta allimmediatezza della vendita giudiziaria e

per assenza di garanzia per vizi come da disp. det G.E. ( min,15% ) €103.243,05

Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: £0,00

16.4Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immebile af netto delle decurtazioni nello stato di fatio in cui si trova: € 450,900,45

Date e caratteristiche dei beni, si ritiene di operare la vendita come n® 2 lofti indipendenti,

I beni sono pignorati per Fintero.

Fordenone, 06.03.2019

(rC.1.U.
dott, ing. Gianluca Bubbola

Allegati,
Allegato 1.1
Aliegato 1.2

Allegato 2.1 Ispezione ipotesaria - LOTTO 1

Visure catastali, estratto df mappa - LOTTC 1
Visure catastali, estratto di mappa - LOTTO 2

Certificato of destinazione urbanistica e insussisienza prowedimenti sanzionatori~ LOTT] 1-2

Altegato 2.2 Ispezione ipotecaria - LOTTO 2

Allegato 3 Pratiche edilizis — LOTT! 1-2

Allegato 4

Allegato 5 Dichiarazione contrafii ’affitto — LOTT! 1-2
Allegalo 6 Verbale di sopraliogo - LOTT! 1.2

Allegato 7.1

Documentazicrie fotografica ~ LOTTO 1

Allegato 7.2 Documentazione fotografica -~ LOTTO 2

Attestato of Prestazione Energetica— LOTTO 1
Aftestato di Prestazione Energetica - LOTTO 2
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Perizicr o stima esecuzione immobiliare n® 63/2018

PROMOSSA DA BANCA PCPOLARE DI CIVIDALE S.CPA.
CONTRC:

Il G.E. dott.ssa Roberta Bolzoni conferiva allo scrivenie Pincarico, quale Consulente Tecnico d'Ufficia, per
lespletamento delle pratiche inerenti all'esecuzione immobiliare sopraccitata, assegnando i seguent quesiti

1) VERIFICHI, prima di ogni alfra attivita, fa completezza delia documentazione di cui alf'art, 567, 2° comma c. p.c. (esiraffo
del catasto e certificati delle iscrizioni e trascrizioni relative allimmobile pignorato effettuate nei venti anni anteriori aila
trascrizione del pignoramento, oppure certificato notarile affestante le risultanze defle visure catastali & dei registr
immobiliar)) segnalando immediatamente al giudice ed af credifore pignorante quellf mancanti o inidonei: acquisisca, ove
non depositati, le mappe censuarie, schede catastali ed elaborali planimetrici che egli ritenga indispensablii per la
corretta identificazione del bene e acquisisca 'atto di provenienza;

2)  DESCRIVA - previo necessario accesso allinterno, in data se possibile concordata cof custode - fimmobile pignorato,
indicande dettagliatamente comune, focalita, via, numero civico, scala, piano, intemo, caratteristiche inferne ed esterne,
superficie lorda commerciale in mq., confini (nal caso di terreni) e dati catastali atfuali, eventuali pertinenze, accessoti e
miflesimi df part comuni (favatoi soffitte comuni, locali di sgomber, portineria, riscaldamento ecc.);

3)  ACCERTI, ia conformita tra fa descrizions attuale del bene (indirizzo, numero civico, pianc, inferno, dati catastali e confini
nel caso di terreni} e quella contenuta nel pignoramento evidenziando, in caso di rilsvata difformita:

a)  se | dati indicati in pignoramento non hanno mai identificato fimmobile e non consentono la sua univoca
identificazione;

b} seidafiindicatiin pignoramento sonc erronei ma consentono lindividuazions del bene;

¢} seidatiindicali nel pignoramento, pur non corrispondenda a quelli attuali, hanno in precedenza individuato
fimmobile rappresentande, in questo case, la storia catastale del compendio pignorafo;

4)  PREDISPONGA, sulla base def documenii in atfi, l'elenco delle iscrizioni e delle irascrizion pregiudizievoli (ipoteche,
pignoramenti, sequestri, domande giudiziall, sentenze dichiarati e di faflimento);

5)  ALLEGH!, avendone faffo richiesta presso | competent! uffici deflo stato civile, il cerlificato df stato libero o lestratio per
riassunto dellatto di matrimonio degli esecutati ifolari degli immobii pignorati, preccoupandosi in caso di convenzioni
matrimonialf particolari (non di semplice convenzione di separazione def beni), di acquisire copia delle stesse presso i
competenti uffici; ove limmebile sia occupato dal coniuge separato o dall'ex coniuge def debitore esecutato acquisisca
il provvedimento o assegnazions;

6)  DICA se ¢ possibile vendere | beni pignorati in uno o pict lotti; provveda, in questultime caso, alla fore formazione;

7)  ACCERTI se limmobile & libero o occupato; acquisisca i titolo legittimante i possesso o fa detenzione del bene
evidenziando se esso abbia data certa anteriore alla rascrizione del pignoramento, verifichi se risuliano registrati presso
l'agenzia delle entrate degli atti privati e contratti i locazione; qualora risulting contratti di locazione opponibili alla
procedura esecufiva indichi fa data di scadenza, la data fissata per il ritascio o se sia ancora pendenite il refativa giudizio;
in caso di coniratto antecedente al pignoramento e, quindi, opponibile alla procedura & indispensabile che la stima
contenga indicazioni motivate sul giusto canone di locazione al momenta in cui é stato stipulato Iatto {analizzando if
canone pattuito dal debitore-focatore e dal locatario} in base ai parametri di mercato ('art, 2923 c.c. esciude | ‘opponibilita
delfa locazione stipulata a canone incongruo rispetio al ‘giusto” canone);

8)  INDICHI iutilizzazione prevista daflo strumento urbanistico comunale, acquisendo, nel caso df terreni, il certificato di
destinazione urbanistica i cui all articolo 30 del D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380, dando prova, in caso df mancato rilascio
di defta documentazione da parte dell Amministrazione competente, defla refativa richiesta;

8)  INDICHI Iz conformita 0 meno dei bene pignorato afle autorizzazioni o concessioni amministrative e l'esistenza o meno
di dichiarazione di agibilita. in caso di costruzione realizzata o modificata in difformita alle autorizzazioni o concessioni
amministrative esaminate amministravi violazione della normativa urbanistico edilizia descriva dettagliatamente fa
tinologia degli abusi riscontratf e indichi le possibilita of sanatoria ai sensi dell'articolo 35 def decrelo dei Presidente delia
Repubblica del 6 giugno 2001, n.380 e gii eventuali costi delfia stessa; altriment], effetiui: la verifica sull'sventuale
presentazions di istanze di condono, indicando if soggetto istante & g normaliva in forza defa quale I'istanza sia stata
presentata, jo stato def procedimento, i costi per il consequiments del tifolo in sanaforia e le eventuali oblazioni gia
corrisposte o da corrispondere; in ogni altro caso, la verifica, ai fini della istanza di condono che l'aggiudicatario possa
eventualmente presentare, che glf immobili pignorati si trovino nelle condizioni previste daif'articolo 40, comma sesto
della legge 28 febbraio 1985, n. 47 owero dall’art. 46, comma quinto del decreto def Presidente delfa Repubbiica del 6
giugno 2001, n. 380, specificando if costo per if conseguimento del fitolo in sanatoria;

10} INDICH! se é presente o meno ['atfestato of certificazione energetica (ACE/APE) provvedendo, in mancanza ¢ se
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Perizia of stime esecuzione immobifiare n° 63/2018

possibile, ad acquisire fa refativa certificazione (anche awvalendost di aftro tecnice abilitato per costo non superiore ad €
260,00 offre accessori per ciascuna unifa immohifiare);

1) ACQUISISCA, presso if Comune, i certificali di conformita of tutti gl impianti rilasciati dalle ditte; in mancanza, riferisca
sullo stato impiantistico,

12)  INDICHI 'esistenza sui beni pignorali di eventuali vincolf arfistici, storici, alberghieri di inalienabilita o di indivisibilita e
rilevi Tesistenza di diritfi demaniali (di superficie o servity pubbliche) o usi civici, evidenziando gli eventuali aneri di
affrancazione o riscatto;

13)  ACCERT! l'esistenza di vincoli o cneri natura condominiale (segnalando se gli stessi resteranno a carico dell'acquirente,
owvero saranno cancellati o risulferanno non opponibili al medesimo) nonché la presenza di eventuali cause in corso
con domanda trascrifta {acquisendo presso la cancelieria del Tribunale di Pordenone informazioni sirca o stato delle
sfesse),

14)  PROCEDA, ove necessario, ad eseguire fe necessarie variazioni per laggiornamento def catasto provvedendo, in caso
i difformita essenziali o mancanza di idonea planimetria def bene, alla sua correzione o redazione ed alfaccatastamento
delie unita immobiliari non regolarmente accatastate, anche senza il consenso def propiietario;

15)  DICA, se limmobile ¢ plgnorato solo pro quiota, se esso sia divisibile in natura e, proceds, in questo caso, alla formazione
dei singoli fott, indicando if valore df ciascuno di essi & tenendo conto delfe quote dei singoli comproprietari e prevedendo
gt eventuali conguagh in denaro. in tal caso l'esperto dovra verificare ed analiticaments indicare le iscrizioni e trascrizioni
present] anche sulle quote non pignorate; In caso di terreni, proponga in allegato alla perizia unipotesi di frazionamento,
& solo una volfa intervenuta l'approvazione da parte del giudice, sentite, fe parti, proceda alla conseguente prafica, anche
senza il consenso del proprietario allegando i tipi debitamente approvati dallUtficio Tecnico Erariale e proceda, in caso
contrario, alla stima dellintero, esprimendo compiutamente il giudizio di indivisibilita eventualmente anche alla luce di
quanto disposto dall'arf. 577 c.p.c. daifart, 846 c.c. e dafia L. 3 giugno 1940, n, 1078; fornisca altresi la valutazione defla
sola quota, quale mera frazione del valore stimato per Fintero immoblie (in difetto df offerta per Facquisto defia quota a
tale prezzo, con cauzione pari al 10% delf'importo, depositata da parte di uno o pit def comproprietari enfro ludienza
per i prowedimenti di cui ali'art. 569 c.p.c. si procedera a giudizio divisionale, con eventuale vendita deifintero);

18}  DETERMINI ii valore dellimmobile, presa visione delle risuitanze deiOsservatorio immobiliare delfAgenzia def Territorio,
considerando fo stato di conservazions dellimmobile e come opponibili alla procedura esecutiva | soli contratti di
locazione e | provedimenti df asssgnazione al coniuge aventi data certa anteriore alla data df trascrizione del
pignoramento (Fassegnazione della casa conjugale dovra essere ritenuta opponibile nei limiti di 9 anni dalla data de/
prowedimento of assegnazione se non ltrascritta nei pubbiici registri ed anteriore alla data di frascrizione del
pigroramento, non opponibile alla procedura se disposta con provvedimento successivo alia data di trascrizione del
pignoramento, sempre opponibile se trascritta in data anteriore alla data di trascrizione de! pignoramento {in quesfo caso
limmobile verra valutato come se fosse una nuda propriets) ed applicando al valore medio nel iibero mercate una
riduzione in via forfetaria del 15%, in considerazione delfassenza di garanzia per vizi, della differenza tra oneri tributari
su base catastale ¢ reale, dellonere a carico dellacquirente di provvedere alle cancellazioni di trascrizioni e iscrizioni, di
quanto suggerito dalla comune esperienza circa e differenze ra liberc mercato e vendite coattive,

Di seguito si riporta la perizia di stima redatta attraverso lutilizzo del portale Efisystem.

INDICE SINTETICO
1. Dati Catastali

Bene: via Risere 3 - 30/A - Summaga - Portogruaro (VE) - 30025
Descrizione zona: Zona residenziale periferica

Lotto: 001 - Abitazione bifamiliare {civico n° 30)
Corpo: Porzione abitazione bifamiliare {civico n° 30)
Categoria: Abitazione di tipo civile [A2

roprieta per 111, foglio 13, particefla
313, subalterno 2, indirizzo via Risere, 30, scala -, inferno -, pianc T-1-2, comune G914, categoria

e 3. consistenza 9,5 VANI, superficie 228 m?, rendita € 588,?6,-con sede in
Proprieta per 1/1, foglio 13, particella 343, subaltemno 3, indirizzo via
Risere, 30, scala ~, interno -, pianc T, comune G914, categoria C/6, classe 6, consistenza 46 m?,

superficle 51 m?, rendita € 137,79
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Perizia o stima esecuzione immobiliare n° 63/2018

Lotto: 002 - Abitazione bifamiliare {civico n® 30/A)

Corpo: Porzione abitazicne blfammare (civico n° 3074)

Categoria: Abitazicne di tipo gi

Dati Catastali: T : Proprietd per 1/1, foglio 13, particella

348, subalterno 2, mdmzzo via Rusere SGA sca[a - mterno -, piano T-1-2, ¢ 914, categoria

S consistenza 9,5 VANI, superficie 254 m?, rendita € 588,76, on sede in

roprieta per 1/1, foglio 13, particella 348, subalterno 3, indirizzo via
Risere, 30/A, scata -, inferno -, piano T, comune G914, categoria C/6, classe 6, consistenza 47 m?,
superficie 51 m?, rendita € 140,79

2. Possesso
Bene: via Risere 30 - 30/A - Summaga - Portogruare {VE) - 30026

Lotto: 001 - Abitazione bifamiliare (civico n® 30)
Corpo: Porzione abitazione bifamiliare (civico n® 30)
Possesso: Occupato dal debitore e dai suoi familiari

Lotto: 002 - Abitazione bifamiliare {civico n® 30/A)
Corpo: Porzione abitazione bifamiliare (civico n® 30/A)
Possesso: Occupato dal debitors e dai suoi familiari

3. Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili
Bene: via Risere 30 - 30/A - Summaga - Portogruaro {VE) - 30026

Lotto: 001 - Abitazione bifamiliare (civico n® 30)
Corpo: Porzione abitazione bifamiliare (civico n° 30)
Accessibilitia degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO

Lotto: 002 - Abitazione bifamiliare {civico n® 30/A)
Corpo: Porzione abitazione bifamitiare {civico n® 30/A)
Accessibilitia degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO

4. Continuita delle trascrizioni
Bene: via Risere 30 - 30/A - Summaga - Portogruare (VE) - 30026

Lotte: 001 - Abitazione bifamiliare (civico n° 30}
Corpo: Porzione abitazione bifamiliare {civico n® 30)
Continuita delle trascrizioni: Sl

Lotto: 002 - Abitazione bifamifiare (civico n° 30/A)
Corpo: Porzione abitazione bifamiliare (civico n® 30/A)
Continuita delle trascrizioni: Si
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Perizia oi stima esecuzione immobiliare n® 63/2018

O mennronoguaoe)
... Localita/Frazione Summaga .
' - viaRisere 30-30/A v

Lotto: 001 - Abitazione bifamiliare (civico n° 30)

La documentazione ex art. 567 c.p.¢. risulta completa? Si
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore a pignoramento risulta completa? Si

1. IDENTIFICAZIONE DE! BEN! IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: Porzione abitazione bifamiliare (civico n® 30),

Abitazione di tipo civile [A2] sito in Portogruaro (VE) CAP: 30026 frazione: Summaga,
Via Risere n® 30

Quota e tipologia del diritto

100/100 di Piena proprieta

Cod. Fiscale: . Residenza; Modena
Eventuali comproprietar,

Nesstino
Note: Trattasi di vincolo di trust costituito ai favore de~

Identificato Fabbricati:

intestazione: Proprieta per 1/1, foglio 13, particelia 313,
subalterno 2, indirizzo via Risere, 30, scala --, interno --, piano T-1-2, comune G914, categoria A/2, classe
3, consistenza 9,5 VAN, superficie 228 m?, rendifa € 588,78

Derivante da: ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 01/10/2014 Nota presentata con Modello Unico in at
dal 16/10/2014 Repertorio n.: 185791 Rogante: CHIODI DAELLI ENRICC Sede: MILANO Registrazione:
Sede: COSTITUZIONE IN TRUST DI BENI IMMOBILI {n, 18462.5/2014)

Confini: NORD: mapp. 469-580 EST: mapp. 348 SUD: strada pubblica OVEST: mapp. 459

Identificato al catasto Fabbricati:

Infestazione: roprieta per 1/1, foglio 13, particelta 313,
subalternc 3, indirizzo via Risere, 30, scala -, intemo -, piano T, comune G914, categoria C/6, classe 6,
consistenza 46 m?, superficie 51 m? rendita € 137,79

Derivante da: ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICQ) del 01/10/2014 Nota presentata con Modello Unice in ati
dat 16/10/2014 Repertorio n.: 185791 Rogante: CHIODI DAELLI ENRICO Sede: MILANG Registrazione:
Sede: COSTITUZIONE IN TRUST DI BEN! IMMOBILI {n. 18462.5/2014)

Confini: NORD: mapp. 469-580 EST: mapp. 348 SUD: strada pubblica OVEST: mapp. 459

Per quanto sopra si dichiara la conformita catastale

2. DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE E ZONA):

Caratteristiche zona: periferica normale

Area urbanistica: residenziale a traffico sostenuto con parcheggi scarsi.

Servizi presenti nella zona: La zonz & prowvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria,
Servizi offerti dalla zona: Non specificato

Garatteristiche zone limitrofe: Non specificato

Importanti centri limitrofi: Non specificato
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Perizio of stima esecuzione immobiliare n° 63/2018

Attrazioni paesaggistiche: Non specificato
Attrazioni storiche: Non specificato
Principali collegamenti pubblici: Non specificato

. STATO DI POSSESSO:

Occupato dal debitore e dai suoi familiari

Note: Attualmente & occupate dai beneficiari del vincolo di trusn

. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI;

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca convenzionale annotata a favore di Veneto Banca S.P.A; Derivante da: garanzia apertura credito; A
rogito di notaio Michielan &i nn. 81/51; Iscritto/trascritic & Venezia in data 06/11/2013 ai nn. 29144/4281;
Importo jpoteca: € 3.261.600; Importo capitale: € 1.812,000; Note: L'ipoteca volontaria coipisce tutti i beni, a
nome di prima defla costituzione del trust,

- Trascrizione pregiudizievole:

Ipoteca giudiziale a favore delfa massa dei creditori; Derivante da: Decreto Ingiuntivo; A rogito di ufficiale
giudiziario - tribunale di Pordencne in data 02/10/2014 ai nn. 1772/2014 iscritto/trascritto 2 Venezia in data
23/10/2014 ai nn. 26280/3981; Il decreto ingiuntivo colpisce tutii | beni, a nome ﬂ

- Trascrizione pregiudizievole:

Ipoteca giudiziale a favore della massa dei creditori; Derivante da: Decreto Ingiuntivo; A rogite di ufficiale
gludiziario - tribunale di Pordenone in data 02/10/2014 ai nn. 1627/2014 iscrittoltrascritto a Venezia in data
05/11/2014 af nn. 27358/4165; Il decreto ingiuntivo colpisce tutti | beni, a nome

- Trascrizione pregiudizievole:

Sequestro preventivo a favore della massa dei creditori contro Derivante da: Decreto di sequestro
preventivo penale ex art. 321 ¢.p.p. , artt. 92 e 104 D.Lvo n® 271/89; Arogito di ufficiale giudiziario -
tribunale di Treviso in data 12/05/2015 ai nn, 2387/2015 iscritto/trascritio a Venezia in data 20/05/2015 ai nn.
13631/9670.

- Trascrizione pregiudizievole:

Verbale di pignoramento immobili contro-l)erivante da: verbale pignoramento immobili; A rogito di
ufficiale giudiziario - tribunale di Pordenone in data 06/03/2018 af nn. 817/2018 iscrifto/trascrittc a Venezia
in data 20/03/2018 &i nn, 6295/9029.

. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: non note

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: Non pertinente
Millesimi di proprieta: Non specificato

Accessibilita dell'immabile ai soggetti diversamente abili: NO

Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: nessuno

Attestazione Prestazione Energetica: Presente

Indice di prestazione energetica: £

Note Indice di prestazione energetica: Viene redatto dalfa scrivente e non depositato presso il Ve, Net, in
quanto la caldaia non & in regola con le verifiche periodiche

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: no

Avvertenze ulteriori: nessuna nota

. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Titolare/Proprietario: -)roprietarioli ante ventennio al . in forza di atto di compravendita.

Titolare/Proprietario: _ad 0ggi (attuale/i propristaric/i) . In forza di Costituzione trust

STUDIO DI INGEGNERIA DOTT. ING. GIANLUICA BUBBOLA
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Perizia of stima esecuzione immobiliare n® 63/2018

7.1

7.2

- arogito di notaio Chiodi Daelli, in data 01/10/2014, &i nn. 185791/42974; trascritto a Venezig, in data
16/10/2014, al nn. 25669/18462.

Titolare/Proprietario: -d oggi (attualefi proprietariofi} . In forza di Vincolo di trust - &
rogito di notaio Chiodi Daelli, in data 01/10/2014, ai nn. 185791/42974; trascritto a Venezia, in data
16/10/2014, ai nn. 25670/18463,

PRATICHE EDILIZIE:

Numero praticg:

Intestazione:

Tipo pratica: Concessione Edilizia

Per lavori: Nuova costruzione n° 2 appartament

Qggetto: nuova costruzione

Rilascic in data 06/06/1978 al n. di prot. 20108/18
Abitabiiita/agibilita in data 05/11/1883 &l n. di prot. 22384/83

Numero praticg:

Intestazione:

Tipo pratica: Concessione Edilizia

Per lavori: Nuova costruzione n° 2 appartamenti

Oggette: variante

Rilascio in data 28/03/1983 al n. di prot. 19448/78
Abitabilita/agibilita in data 05/11/1983 ai n. di prot. 22384/83

Numero pratigas

infestazione!

Tipo pratica: Concessiong Edilizia

Per lavori: Nuova costruzione n® 2 appartamenti

Oggetto: variante

Rilascio in data 12/10/1983 af n, dif prot. 10385/83
Abitabilita/agibilita in data 05/11/1983 al n. di prot. 22384/83
Conformita edilfizia:

Abitazione di tipo civile [A2]

Per quante sopra si dichiara la conformita edilizia

Conformita urbanistica

Abitazione di tipo civile [A2]

Strumente urbanistico Approvato: PAT.

In forza della deiibera: D.G.F n® 04 del 17.01.2014

Zona omogenea; Area di Urbanizzazione consofidata - C1
Immobile softoposto & vincolo di carattere urbanistico: NO

Elementj urbanistici che limitano la commerciabilita? NO

Neila vendita dovranno essere previste pattuizioni particolar? | NO

Residua potenzialita edificatoria; NO

Dichiaraziong di conformita con || PRG/PGT: S|

STLDIO D INGEGNERIA DOTT. ING. GIANLLCA BUBBOLA
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Perizia of stima esecuzione immmobifiare n® 63/2018

Note sufla conformita;

Per quanto sopra si dichiara fa conformita urbanistica

Descrizione: Abitazione di tipo civile [A2) di cui al punio Porzione abitazione bifamiliare {civico n° 30}

Oggetto della presente stima & una unita immobiliare residenziale facente parte di un complesso bifamiliare in
orizzontale, di pianta articolata ma pressoché rettangolare sviluppata su due piani fuori terra sfalsati su pil fivell
ed un seminterrato. L'accesso al box e centrale fermica avviene da corte comune con il mappale 48§,
La parte in questione si articola in una zona seminterrata in cui 2 presente un'ampia faverna (con leggere tracce di
risalita di umidita puntuali) e locali accesseri ad uso deposito, favanderia & cenirale termica, nonché un bagno
completo di sanitari, Allo stessc livelic sl frova un'ampia autorimessa. Il piano primo, articotate su dus livelli sfalsatf,
presenta un ingresso con antistante portico, una cucina abitabile, un'ampia zona giorno dalla quale si accede al
piano rialzato, alla zona notte servita da un disimpegne su cui si affacciano tre camere da letto di cui una con
anticamera e bagno intemo, ed un bagno. Due camere e la zona giorno sono dotate di terrazzi coperti. Salendo di
un ulteriore piano, si accede ad un sottotetto su pil: livelli, nel quale sono state ricavate delle stanze da studio e
salotting, alcune con altezze attorno 1,10 m nel punto pili basse.

Le finiture delle pareti sono crdinarie, le pavimentazioni per lo pit: in ceramica. Gli impianti elettrici ed idraulici sono
di media fattura. i riscaldamento avviene framite radiatori alimentati da un caldaia a basamento a metanc posta in
apposito iocale. £' presente un sistema antintrusione (non funzionante) ed il raffrescamento, Si segnala la presenza
dellimpianto solare termico non funzionante, cosi come l'aperiura eletirica del cancello rotta. | serramenti sono in
legno e vetrocamera, dotati di tapparelle plastiche.

Limmobile & dotato dei principali impianti {idrotermosanitario, eleftrico e televisivo) di cui si & verificata a
funzionalita. Risulta allacciato all'acquedotto ed alla fognatura comunale.

Sull'area esterna non sono state svolte indagini di natura geotecnica né sulla natura degli strati profondi o sulla
presenza di inquinanti.

100/100 di
Cod. Fiscale: Residenza:
Eventuali comproprietari: Nessuno

Superficie complessiva di circa mg 1,500,16

E' posto al piano: -1, T, 1

L'edificio & stato costruite nel: 1978-1983

L'edificio & stato ristrutturato nel: mal

Ha un'aliezza utile interna di circa m. 2.70 media

L'intero fabbricato & composto da n, 3 piani complessivi di cui fuori terra n, 2 e di cui interrati n. 1

Stato di manutenzicne generale: sufficiente
Condizioni generali dellimmobile: Limmobile in generale si presenta in buonc stato, con finiture originarie
dell'epoca di costruzione, con usura delle stesse nella norma.

Informazioni relative al calcolo della consistenza:

La superficie lorda commerciale della singola unita immobiliare viene calcolata secondo i critert adottati dal FIAIP
(UNTEN 15733:2011 In sostituzione di UNI 10750, Le aree verdi pertinenziali non vengono considerate
comprese nelfa valutazione dellimmobile, avendo particolare estensione e caratteristiche oltre l'ordinariata perla
tipologia dell'immobile. inoltre si & tenuto conto delle effettive destinazion di utilizzo dei locali, secondo il progetto
goncassionato,

STUDIO DI INGEGNERIA DOTF, ING. GIANLUCA BUBEOLA
vict el viere n® 6 - 370 Pordenone el gloriuca bubbola@liberoft  RE.C: gianhca.bubbola@ingreceu
kel fax 0454,555.233 ol I36.31.91.654 1 CI522240832 CF.: BBBGL CagH21C8880
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Perizier off stima esecurzione immobiliare n® 63/2018

ioooeoo  Destazione oo} Paramefro | Coeff [Supe ountaro.
Piano seminterrato; 11.10)(1.0.“80 +2.60%4,80 «+ sup lorda di pavimento | 0,50 £1.300.00
2.70x1,80 + 4,95¢9.60 "
Pianc rialzato- primo: 7.50x3.60 + 12.40x12.45 + sup forda di pavimento | 1,00 20778 £1.300.00
3.00¢3,80 + 2.40x1.50 T
Tarrazzi plane rialzato e primo; 6+6+0.5418 sup lorda di pavimento ¢ 0,35 13,83 £4.300.00
Softotetio parziaimente abitabile: 5.50x3.80 + sup lorda di pavimento | 0,85 57,42 £1300.00
8,50x4.60 + 2.70x1.70 +3 o
Giarding: 1000 supiorda df pavimento | 0,10 100,00 . €1.300,00
471,89

Criteri estimativi OMI (Osservatorio del Mercato Immobiliare)

Destinazicne d'usc: Residenziale
Sottocategoria: Unita immoebiliare parte di un Edificio

Valori relativi alla Agenzia del territorio
Periodo: 2018

Zona: Portogruare - Zona rurale e Frazioni R1
Tipo di destinazione: Residenziale

Tipologia: Ville e villini

Superficie di riferimenio: Lorda

Stato conservative: Otiime

Valore di mercato min (€/mq): 1,150

Valore di mercato max (€/mg): 1.350

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1 Criteri e fonti:

Criteri di stima:
Confronto con valore di beni analoghi nella stessa zona.

Elenco fonti:

Catasto di Venezia;

Censervatoria dei Registri Immobitiari di Venezia;

Ufiicie fecrico di Portogruaro;

Agenzie immobiliari efo osservator del mercato immobiliare: O.M.1, 1° semestre 2018 - Provincia di
Venezia, Comune di Partogruaro - Fascia extraurbana/Zona rurale e frazioni - R1 - destinazione
residenziale - Ville e villini- stato di conservazione ottimo.

Borsino immobilisre.;

Parametri medi df zona per destinazione principale (€./mq.): O.M.l: da 1.150 2 1.350 €/img
Borsino immobiliare: da 1.021 a 1.198 €/mg;

Altre fonti di informazione: Confronto con annunci immobiliari per immobili simili, per guanto
confrontabili,

STUDIO DFHINGEGNERIA DOTF, ING. GIANLUCA BUBBOLA
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Parizicr of skirmer esecuzione immobifiare n° 63/2018

8.2 Valutazione corpi:

Porzione abitazione bifamiliare (civico n° 30). Abitazione di tipo civile [A2}

Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 644.143,50. S
.77 Destinazione - Superficie Equivalente - Valore Unitario: falore Complessivo
Piano seminterrato; 82,37 £€1.300,00 €120.081,00
11.10x10.80 + 2.50x4.80 +

2.70%1.80 + 4,95x9.60

Pizno rialzato-  primo; 207,78 € 1.300,00 £270.114,00
7.50x3.60 + 12.40x12.45 +

6.00x3.80 + 2.40*1.50

Terrazzi plano rialzato e 13,83 € 1.300,00 €17.979,00
primo; §+6+9,5+18

Sottofette  parziaimente 57,92 € 1.300,00 €75.296,00

abitablle:  5.50x3.90 +
8.50x4.80 + 2.70x1.70 + 3

Giarding: 1000 100,00 €1.300,00 € 130.000,00
Stima sintetica comparative parametrica del corpo €613.470,00
Particolare dimensione defl'edificio ed ampie metrature def jocali aumento del 5.06% € 30.673,50
Valore corge €644.143,50
Valore accessori £€0,00
Valore complessive intero € 644.143,50
Valore complessivo diritto e quota €644.143,50
Riepilogo:

Superficie Lorda | Valor _
S| medio ponderal |- quote
€644.143,50 € 644.143,50

Porzions . abltazione | Abitazone  di | 471,88
bifamiliare {civico n® 30) | tipo civile [AZ]

8.3 Adeguamenti e correzioni delia stima:
Riduzione del valore del 15%, dovuta allimmediatezza della vendita giudiziaria e
per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E. ( min.15% ) €193.243,06
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica efo catastale:
€0,00
8.4 Prezzo base d'asta del iotto:
Valcre immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si trova: € 450.900,45

STUDIO DI INGEGNERIA DOTYE. ING. GIANLUCA BUBBOLA

vi dell'Aviere 1% 6 - 33170 Pordenone e~rriaih giontuvca bubboloGiberot  BEC: gloniuco.bubbola@ingpec.ewr
telfax 0434555233 cell 3393191658 d QISZ23400932 CF. BERGLCoaHZICaR80

4



Perizic df stimea esecuzione immobifiare n® 63/2018

Lotto: 002 - Abitazione bifamiliare (civico n°® 30/A)

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risuita completa? Si
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si

9. IDENTIFICAZIONE DEI BEN! IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: Porzione abitazione bifamiliare (civico n° 30/A).

Abitazione di tipo civile [A2] sito in Portogruaro (VE) CAP: 30026 frazione: Summaga,
Via Risere n°® 30/A

Quota e tinplogia del diritto
100/100 di i roprieta
Cod, Fiscale:

Eventuali comproprigtari:

Nessuno
Note: Trattasi di vincolo di frust costituito ai favore de~

Identificato al catasto Fabbricati;

Intestazione; on sede i roprieta per 1/1, foglio 13, particella 348,
subalterno 2, indirizzo via Risere, 30/A, scafa -, interno --, piano T-1-2, comune G914, categoria A/2,
classe 3, consistenza 9.5 VAN, superficie 254 m?, rendita € 588,76

Derivante da: ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 01/40/2014 Nota presentata con Modello Unico in atti
dal 16/10/2014 Repertorio n.: 185791 Rogante: CHIODI DAELLI ENRICO Sede: MILANO Regisrazione:
Sede: COSTITUZIONE IN TRUST DI BEN! IMMOBILI (n. 18462.5/2014)

Confini; NORD: mapp. 580 EST: strada pubblica SUD: strada pubblica OVEST: mapp. 313

Identificato al catasto Fabbricati:
Intestazione: GGG R
subalterno 3, indirizzo via Risers, 30/A, sCala -, MIEMO =
consistenza 47 m?, superficie 51 m? rendita € 140,79
Derivante da: ISTRUMENTC (ATTQ PUBBLICO) def 01/10/2014 Nota presentata con Modello Unico in atti
dal 16/10/2014 Repertorio n.: 185791 Rogante: CHIODI DAELLI ENRICO Sede: MILANO Registrazione:
Sede: COSTITUZIONE IN TRUST DI BENI IMMOSBILI (n. 18452.5/2014)

Confini: NORD: mapp. 580 EST: strada pubblica SUD: strada pubblica OVEST: mapp. 313

roprieta per 1/1, foglio 13, particella 348,
, plano T, comune G914, categoria C/6, classe 6,

Per quanto sopra si dichiara la conformita catastale

10. DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE E ZONA):
Caratteristiche zona: periferica normale
Area urbanistica: residenziale a traffico sostenuto con parcheggi scarsi.
Servizi presenti nella zona: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria,
Servizi offerti dalla zona: Non specificato
Caratteristiche zone limitrofe: Non specificato
Importanti centri limitrofi: Non specificato
Attrazioni paesaggistiche: Non specificato
Attrazioni storiche; Non specificato
Principali collegamenti pubblici: Non specificato

11. STATO DI POSSESSO:

STUDIO DHINGEGNERIA DOTT. ING. GIANLECA BUBBOLA
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Perizicr i stima esecuzione irnmobifiare n® 63/2018

12.

13,

Occupato dal debitore e dai suoi familiari

Note: Attualmente & occupato dai beneficiari def vincolo cﬁ~

VINCOL! ED ONERI GIURIDICL:

- Iscrizione di ipoteca;

Ipoteca convenzionale annotata a favore di Veneto Banca S.PA; Derivante da: garanzia apertura credito; A
rogito di notaic Michielan ai nn, 81/51; Iscritto/trascritto a Venezia in data 06/11/2013 al nr. 29144/4281:
Importo i a: € 3.261.600; Imperte capitale: € 1.812.000; Note: Lipoteca volontaria colpisce tutti i beni, a
nome prima della costituzione del trist,

- Trascrizione pregiudizievole:

[poteca giudiziale a favore della massa dei creditori; Derivante da: Decreto Ingiuntivo; A rogito di ufficiale
giudiziario - tribunale di Pordenone in data 02/10/2014 ai nn, 1772/2014 iscritto/trascritto a Venezia in data
23/10/2014 ai nn. 26280/3981; Il decreto ingiuntivo colpisce {utfi i beni, a nome di h

- Trascrizione pregiudizievole:

Ipoteca giudiziale a favore della massa dei creditori; Derivante da; Decreto Ingiuntivo; A rogite di ufficiale
giudiziario - tribunale di Pordenone in data 02/10/2074 ai nn. 1627/2014 iscrittoftrascritto a Venezia in data
06/11/2014 ai nn, 27356/4165; I decreto ingiuntivo colpisce tutti i beni, a nome d
- Trascrizione pregiudizievole:
Sequestro preventivo a favore della massa dei creditor erivante da: Decreto di sequestro
preventivo penale ex art. 321 ¢.p.p. , artl, 92 e 104 D.Lvo n® 271/88; A rogito di ufficiale giudiziario -
tribunale di Treviso in data 12/05/2015 ai nn. 2387/2015 iscrittofirascritto a Venezia in data 20/05/2015 ai nn.
13631/9670.

- Trascrizione pregiudizievole:
Verbale di pignoramento immobili contro‘)erivante da: verbale pignoramento immobili; A rogito di

ufficiale giudiziaric - tribunate di Pordencne in data 06/03/2018 ai nn, 617/2018 iscritto/irascritio a Venezia
in data 20/03/2018 ai nn. 6295/902¢

ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale;

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: non note

Spese condominiali scadute ed insolute alia data defla perizia: Non pertinente
Millesimi di proprieta: Non specificato

Accessibilita dellimmobile ai soggetti diversamente abili; NO

Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: nessuno

Attestazione Prestazione Energetica: Presente

Indice di prestazione energetica: £

Note Indice di prestazione energetica: Viene redatto dalla scrivente & non depositato presso Il Ve.Net. in
quanto la caldaia non ¢ in regola con le verifiche pericdiche

Vincoli di prelazione delio Stato ex D.Lgs. 42/2004: no

Avvertenze ulteriori: nessura nota

14. ATTUALI E PRECEDENT! PROPRIETARI:

TitolarelProprietario-)roprietarioli ante ventennio al . In forza di atto di compravendits.

Titolare/Proprietario: d oggi (attuale/i proprietariofi) . in forza di Costituzione trust
- arogito di notaio Chiodi Daelli, in data 01/10/2014, ai nn. 185791/42974; trascritto a Venezia, in data
16/10/2014, ai nn. 25659/18462.

Titolare/Proprietario: d oggi (attuale/ proprietariofi} . In forza di Vincolo ditrust- a
rogito di notaio Chiadi Daelli, in data 01/10/2014, ai nn, 185791/42974; frascritto & Veneria, in data
16/10/2014, ai nn. 25870/18483.

STUDRO DI INGEGNEREA DOTT. ING. CIANLUCA BUBBOLA
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Perizio of stima esecuzione immobifiare n® 63/2018

15.

15.1

15.2

PRATICHE EDILIZIE:

Numero pratica: 01
Intestazione:*
Tipc pratica: Concessione rdilizia

Per lavori: Nuova costruzicne n° 2 appariament]

Oggetto: nuova costruzicne

Rilascio in data 08/08/1978 al n. di prot. 20108/18
Abitabilita/agibilita in data 05/11/1983 al n. d prot, 22384/83

Numero pratica; 02

Intestazione: m
Tipo pratica: Concessione Edilizia

Per lavori: Nuova costruzione n°® 2 appartamenti

Cggetto; variante

Rilascic in data 28/03/1983 al n. di prot. 19448/78
Abitabilita/agibilitd in data 05/11/1983 al n. di prot. 22384/83

Numero pratiga:

infestazione!

Tipo pratica: Concessione Edilizia

Per lavori: Nuova costruzione n® 2 appartamenti

Oggetto: variante

Rilascio in data 12/10/1983 al n. di prot. 10385/83
Abitabilité/agibilita in data 05/11/1983 al n. di prot. 22384/83
Conformita edilizia:

Abitazione di tipo civile [AZ]

Per quanto sopra si dichiara la conformita edilizia

Conformita urbanistica

Abitazione di tipo civile [A2]

Strumento urbanistico Approvato:

PAT

In forza della delibera:

D.G.P. n" 04 del 17.01.2014

Zona ecmogenea:

Area di Urbanizzazione consolidata - C1

Immobile sottoposto a vincolo di carattere urbanistico:

NO

Elementi urbanistici che limitano la commerciabilita? NO
Nella vendita dovranno essere previste pattuizioni particolari? ~ |NO
Residua potenrziality edificatoria: NO
Dichiarazione di conformita con it PRG/PGT: ]

Note sulla conformita:

Per quanto sopra si dichiara fa conformita urbanistica

STUDIO DI INGEGNERIA DOTT, ING. CIANLUCA BUBBOLA
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Perizia of stima esecuzione iimmobifiare n® 63/2018

Descrizione: Abitazione di tipo civile [A2] di cui al punto Porzione abitazione bifamiliare (civico n° 30/A})

Oggetto della presente stima & una unita immoblliare residenziale facente parte di un complesso bifamiliare in
otizzontale, di pianta articolata ma pressoché reftangolare sviluppata su due piani fuori terra sfalsati su pili livelli
ed un seminferrato. L'accesso ai box e centrale termica avviene da corte comune con il mappale 348,
L.a parte in questione si articola in una zona seminterrata in cut & presente un'ampia taverna (con leggere tracce df
risalita di umiditd puntuali) e focall accessori ad uso deposite, lavanderia e centrale termica, nonché un bagno
completo di sanitari, Allo siesso livello si trova un'ampia auterimessa. [l piano primo, articolato su due livelli sfalsati,
presenta un ingresso con antistante portico, una cucina abitabile, un'ampia zona giorno dalla quale si accede al
piano rialzafo, alla zona notte servita da un disimpagno su cui si affaccianc tre camere da letto di cui una con
anticamera e bagno interno, ed un bagno. Due camere ¢ la zona giorno scno dotate di terrazzi coperti, Salendo di
un ufteriore piano, si accede ad un sottotetto su pits livefli, nef quale sono state ricavate delle stanze da studio e
salottine, alcune con altezze attorno 1,10 m nel punte pil basso,

Le finiture delle pareti sono ordinarie, ie pavimentazioni per o pill in ceramica. Gif impianti elettrici ed idraufici sono
di media fattura. |l riscaldamento avviene tramite radiateri alimentati da un caldaia a basamento a metano posta in
apposito locale. E' presente un sistema anfintrusione (nen funzionante) ed il raffrescamento. Si segnala la presenza
dellimpianto solare termico nen funzionante, cosi come 'apertura elettrica del cancello rota. | serramenti sono in
legno e vetrocamera, dotati di tapparelle plastiche.

L'immobile & dotato del principall impianti (idrotermosanitario, eleftrico e televisivo} di cui si é verificata la
funzionalita, Risulta allacciato allacquedotto ed alla fognatura comunale,

Sull'area esterna nen sono state svolte indagint di natura geotecnica né sulia natura degli strati profondi o sulla

prasenza di inquinanti,

1. Quota etinologia def diritto
100/100 d jiena propristad

Eventuali comproprietari; Nessuno
Superficie complessiva di circa mq 1.500,16

E' posto al piano: -1, T, 1

L'edificio € stato costruito nel; 1978-1683

L'edificio & stato ristrutturato nel: mai

ha un'altezza ufile interna di circa m. 2.70 media

L'intero fabbricato & composto da n. 3 piani complessivi di cui fuori terra n. 2 e di cui interrati . 1

Stato di manutenzione generale; sufficiente
Condizioni generali dellimmobile: Limmobile in generale si presenta in buono stato, con finiture criginarie
delf'epoca di costruzione, con usura delle stesse nella norma.

Informazioni relative al calcolo della consistenza:

La superficte lorda commerciale della singola unita immobiliare viene calcolata secondo i criteri adottati dal FIAIP
{UNIEN 15733:2011 in sostituzione di UNI 10750). Le aree verdi pertinenziali non vengone considerate
comprese nella valutazicne dellimmobile, avendo particolare estensions e caratteristiche oltre I'ordinarieta per fa
tipologia dell'immobile. Inoltre si é fenuto conto delle effettive destinazioni di utilizzo dei locali, secondo it progetto
concessionato.

oo Destnazione . o0 f - Pamsmelto . | Coefl. | Superficie equivalerta |- Prezzo unitaria -«

Piano seminterrato; 11.10x10.80 + 2,80x4.80 + sup lorda di pavimento; 0,50 92,37

2.70x1.80 + 4,95x9.60 € 1.300,00

STLUDEO DEFINGEGNERIA DOTT. ING. GIANLUCA BUBBOLA
wiar dellduiete 11° 6 -~ 33170 Pordenone ewrcilh gianduca bubbolo@liberedt  PEC: giarfuco bubbola@ingpeceu
telfax 0484555233 cell 3393191654 Bl OTE22340932 CF: BEBGLCSEHZIGREED
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Perizicr off stirma esecuzione immobilfiare n° 63/2018

Piano rialzato- pime: 7.50x3.50 + 12.40x12.45 +  sup lorda di pavimente!l 1,00 207,78 £1.300.00
6.00x3.80 + 2.40*1,50 o

Terrazz} plano rialzato e primo: 6+6+8.5+18 sup forda di pavimento} 0,38 13,83 £4.300.00

Softotefto parzialmente abitabile: 5,50x3,90 + suplorda di pevimento) 0,65 57,92 £1.300,00
8.50x4,60 « 2.70x1.70 +3 | -

Giardiro: 1000 sup lorda di pavimento! 0,10 100,00 €1.300.00

471,89

Critert estimativi OMI (Osservatorio del Mercato Immobiliare)

Destinazione d'uso: Residenziale
Sottocategoria: Unitd immobiliare parte di un Edificio

Valori relativi alla Agenzia del territorio
Periodo: 1-2018

Zona: Portegruare - Zona rurale e Frazionl R1
Tipo di destinazione: Residenziale

Tipologla: Vilte & villini

Supsrficie di riferimento; Lorda

Stato conservativo; Ottimo

Valore di mercato min (€/mq): 1,150

Valore di mercato max {€/mq}: 1.350

16. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
16.1Criteri e fonti:

Criteri di stima:
Confronto con valore di benl analoghi nella stessa zona.

Elenco fonti:

Catasto di Venezia;

Conservatoria dei Registri Immobiliari di Venezia;

Ufficio tecnico di Portogruaro;

Agenzie immaobiliari e/o osservatori del mercatc immebifiare: O.M.L 1° semestre 2018 - Provincia di
Venezia, Comune di Portogruaro - Fascia extraurbana/Zona rurale e frazioni - R1 - destinazione
rasidenziale - Ville & villini- stato di conservazione cttimo.

Borsing immohifare.;

Parametri medi di zona per destinazione principale (€./mq.): O.M.1.: da 1.150 a 1.350 €/mg
Borsino immobiliare: da 1.021 2 1.198 €/mg;

Alfre fonti di informazione: Confronto con annunci immobiliari per immobili simili, per guanto
confrontabill,

16.2Valutazione corpi:
Porzione abitazione bifamiliare (civico n°® 30/A). Abitazione di tipo civile [A2]
Stlma sintetica comparatwa parametrlca {semplificata) € 644.143,50,

estinazione - * - Supetficie Equivalénte Valors Complessive

STUDIO DFHINGEGNERIA DOTT, ING. GIANLUCA BUBBOLA
via deffdiiere n® 6 - 33170 Pordenone errrail: glaniuca.bubbolo@libero it BEC: glanfucabubbota@ingpec.eu
felfax Q434555293 cell 3393191654 p.i Q1522340332 C.F.: BERGLCGEHIGE680
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Perizia of stima esecuzione inmmobiliare n° 63/2018

Piano seminierrate; 11.10x10.80 + 92,37 £1.300,00 €120.081,00

2.60x4.,80 + 2,70x1.60 + 4,55x9.60

Plano rialzaig- primo; 7.50x3.60 + 207,78 £€1.300,00 £€270.114,00

12.40%12.45 + 6.00x3.80 + 2,40"1.50

Terrazzi pigno rialzato e prime: 13.83 € 1.300,00 € 17.979,00

8+6+8.5+18

Softotetto  parziglmente  abitabile: 57,92 € 1.300,00 €75,296,00

5.50x3.90 + 8.50x4.60 + 2.70x1.70 + 3

Giardino: 1000 100,00 € 1.300,00 £ 130.000,00

Stima sintetica comparativa paramatrica del corpo €613.470,00

Particolare dimensione dell'edificio ed ampie metrature dei locali aumento del 5.00% €30.673,50

Valore corpo € 644,143,560

Valore accessori €000

Valore complessivo intero € 644,143,850

Valore complessivo diritto e quota € 644,143,560
Riepilogo:

T Immobile |- Superficie Lorda | Ve

L e g
Porzione abitazione | Abitazione di 471,89 £ 644.143 50 € 544.143.50
bifamiliare (civico n°® 30/A) | tipo civile [A2]

16.3Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore del 15%, dovuta allimmediatezza della vendita giudiziaria e

per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E, ( min,15% ) €1093.243,05

Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: €0.00
16.4Prezzo base d'asta del lofto: :

Valore immobile al netto delle decurtazioni nelic stato di fatio in cui st trova: € 450.900,45

Date le caratteristiche dei beni, si ritiene di operare la vendita come n° 2 lofti indipendent.
{ beni sono pignorati per fintero,

Pardenone, 06.03.2019
Revisione del 08,03.2019
Il C.T.U.
doft, ing. Gianfuca Bubbola

Allegati,
Aliegate 1.1 Visure catastali, estrattc df mappa~ LOTTO {
Allegalo 1.2 Visure catastali, esiraffo of mappa - LOTTO 2
Allegato 2.1 Ispezione ipotecaria - LOTTO 1
Allegato 2.2 lspezione ipotecaria -LOTTC 2
Allegate 3 Prafiche edilizie - LOTT! 1-2
Allegaio 4 Certificato di destinazione urbanistica e insussisfenza prowedimenti sanzionatori— LOTT! 1.2
Allegato 5 Dichiarazione contratti d’affitfo - LOTTI 1-2
Allegato 6  Verbale di sopralluogo - LOTTI 1-2
Allegato 7.1 Documentazione fotografica - LOTTO 1
Allegato 7.2 Documentazione fofografica - LOTTO 2
Attestato di Prestazions Energefica ~ LOTTC 1
Atfestalo di Prestazione Energetica - LOTTO 2

STUDIO DFINGEGNERIA DOTT, ING. GIANLECA BUBEOLA

via dellifviere n° & ~ 33170 Pordernone eunait: gianiuca.bubbolo@liperost  PE.Cr gianiucabubbola®ingpeceu
felfax 0434555233 cell 330319 654 P OI5Z2340932 CF: BEBCLCssH21Ge850
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Data presentazibne V5/8374988 - Data: 12/12/2018 - n. T156150 - Richiedente ELEfinicy -2 - VISURE CATASTALI - LOTTC 2
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Ultima planimetria in atti

Data presentazione:15/03/1985 - Data: 12/12/2018 - n. T156150 - Richiedente: Telematico
Totale schede: 1 - Formato di acquisizione; A3(297x420) - Formato stampa richiesto: A4(210x297) - Fattore di scala non uiilizzabile
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Catasto dei Fabbricati - Situazione al 12/12/2018 - Comune di PORTOGRUARO (G914) - < Foglio: 13 - Particella: 348 - Elaborato planimeirico >
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LERELE 38
ntrate
Direzione Provinciale di Venezia

Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 19/09/2018

Data: 19/09/2018 - Ora: 12.33.11
Visura n.: T156665 Pag: 1

Dati della richiesta
Provincia di VENEZIA

Catasto Terreni |Foglio: 13 Particella: 348

Comune di PORTOGRUARQO ( Codice: GY14)

Area di enti urbani e promiscui dal 28/07/1988

N. DATT IDENTIFICATIVI DATE CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Foglio Particella Sub | Porz Qualiti Classe Superficie(m?) Deduz Reddito
ha are ca Dominicale Agrario
1 13 348 - ENTE 14 60 del 28/07/1988 in atti dat 27/04/1989 (n. 280788
URBANO
Notifica _ [Partiia [1 _
Situazione dell'Immobile dal 31/12/1978
N DATI IDENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTO DATT DERIVANTI DA
Foglio Particella Sub  Porz Qualita Classe Superficie(m?) Deduz Reddito
haareca N Daminicale Agrario
1 i3 348 - |SEMINATEVO 1 14 60 L. 29.930 L. 15.330 Tabella di variazione det 31/12/1978 i atti dal
30/63/1981 (n. 778
Notifica M [Partita [ 10099 _

Sono stati inoltre variati i seguenti iznmobili:
- foglio 13 particelia 313 - foplio 13 particella 349

L'intestazione alla data della richiesta deriva dai seguenti atti:

Situazione degli intesfati dal 31/12/1978

DATI DERIVANTI DA

DIRITTI E ONERI REALI

fino al 13/404/1978

8102-€8 N 1'd
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Data: 19/09/2018 - Ora: 12.33.11
Visura storica per immobile Visuta n.: TIS6665 Pag: 2
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 19/09/2018

Direzione Provinciale di Venezia

Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Situazione degli infestati dal 13/04/1978

DIRITTI E ONERI REALX

Fine

s NAGRAFICI

1 o fino at 28/07/1988

| SCRITTURA PRIVATA del 13/04/1978 Voltura in attl dal 08/02/1982 Repertorio 0. 52919 Rogante: PASQUAL
n: 1182 del 02/05/1978 (n. 45881

DATI DERIVANTI DA

Sede: PORTOGRUARO Registrazione: UR Sede: PORTOGRUARO

Situazione dell'immeobile che ha originato il precedente dall'impianto meccanogralico

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTO DATT DERIVANTI DA
Foglio Pariicella Sub | Porz Qualitd Classe Superficie{m?) Deduz Reddito o
ha are ca Dominicale Agrario
i 13 313 - ISEMINATIVO 1 29 70 L. 60.885 L. 31.185 Impianto meccanografico del 02/01/1978
Notifica | _m.m_.mam _ 10099 _ _

L'intestazione alla data della richiesta deriva dai seguenti atti:

Situazione degli intestati dal 13/04/1978

BIRITTL E ONERI REALL

ATLANAGRAFICI

o CODICE FISCALE

fino al 28/07/1988

SCRITTURA PRIVATA del 13/04/1978 Voltura in at6i dal 08/02/1982 Reperiorio n.: 57910 Ropanties
n: 1182 del 02/05/1978 (n. 45881

DATI DERIVANTI DA

B PORTOGRUARO Registrazione: UR Sede: PORTOGRUARO

DIRITTLE ONERI REALL

fino al 13/04/1978

mpianto meccanogratico del 02/01/1978

Unita immobiliari n. 1 Tributi erariali: Earo 0,90

Visura telematica

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria

8L0Z-E2 N3
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Direzione Provinciale di Venezia

Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Visura storica per immobile

Data: 19/09/2018 - Ora: 12.35.54
Visura n.: TI58281 Pag: 1

Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 19/09/2018

Segue

Dati della richiesta Comune di PORTOGRUARO ( Codice: (:914)
Provincia di VENEZIA

Foglio; 13 Particella: 348 Sub.; 2

Catasto Fabbricati

INTESTATO

{1} Proprieta” per 1/1

Unitd immobiliare dal 09/11/2015

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DEREVANTI DA
3 Sezione Foglio Particella Sub | Zona | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita
©
2 Urbana Ceps. § Zopa | Catastale
¢H 1 13 348 2 2 Af2 3 9,5 vani Totale: 254 m? Euro 588,76 Variazione del 09/11/2015 - Inserimento in visura dei dati di
=2 Totale escluse aree superficie.
- I N R R B 0 scoperte™¥: 250 m?
Indirizzo _5} RISERE n. 30 piano: T-1-2;
effettuata con prot. n. VEQ254454/2004 dei 29/(1/04 - -
Notifica Partita Meod,58 .
Annotazioni _& stadio: g.a.f, codifica piano incoerente
Situazione dell'unith immobiliare dal 28/68/2014
N. DATI IDENTIFICATIVL DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio Particella Sub | Zona | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Supesficie Rendita
Urbana | Cens. | Zona Catastale
1 13 348 2 2 Af2 3 9.5 vani Eureo 588,76 VARIAZIONE del 28/08/26G14 protocolio n. VEO175416 in atti
dal 28/08/2014 G. A. F. CODIFICA PIANQ INCOERENTE (n.
102984.1/2014)
Indirizzo . VIA RISERE n. 30 piano: T-1-2; ]
effettuata con prot. n. VEQ254454/2004. del 29/11/04 - -
Notifica Partita Mod.58
Anngotazioni 1di stadio: g.a.f. codifica piano incoerente
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Data: 19/09/2018 - Ora: 12.35.54  Segue

Direzione Provinciale di Venezia Visura storica per immobile Visura n.: TI58281 Pag: 2
Ufficio Provinciale - Territorio ] ; ) .. . . .- . .
Servizi Catastali Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 19/09/2018
Situazione dell'unith immobiliare dal 08/11/2002
N. DATI IDENTIFICATIVI DATIL DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio Particella Sub | Zona | Micro | Categoda | Classe | Consistenza Superficie Rendita
Urbana Cens, | Zona Catastale
1 13 348 2 2 A2 3 9,5 vani Eure 588,76 VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 15/03/1985
protocollo n. 235008 ir atti dal 08/11/2002 VARIAZIONE DI
CLASSAMENTO (n. 123.1/1985)

Indirizzo _, VIA RISERE n. 30 piano: T-1-52;

Notilica VE0254454/2004 . |Partita B | Mod.58 I-

Situazione dell'unith immmobiliare dall'impianto meccanografico

N DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATILDERIVANTI DA
Sezione Foglio Particella Sub | Zona | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita
Urbana Cens. | Zona Catastale

1 i3 348 2 2 Impianto meccanografico del 30/00/1987

Indirizzo |, VIA RISERE n. 30 piano: T-1-2; ]

Notifica - |Partita [4536 [Meod.58 -

Aunnotazioni T@:&E catastale da verificare

Situazione degli intestati dal 01/10/2014

N ] DATI ANAGRAFICI DIRITTI E ONERI REALI
1 j SRIRTRR e {1) Proprieta” per /1
DATIDER ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del D1/1(¥2014 Nota presentata con Modello Unico in atti dal 16/10#2014 Repertorio n.: 185791 Rogante: CHIODI DAELLI ENRICO Sede:

MILANG Registrazione: Sede: COSTITUZIONE IN TRUST DI BENI IMMOBILI (n. 18462 4/2014)

Situazione degli intestati dali'impianto meccanografico

DIRITTI E ONERI REALI

W\ GRAFICI

WCODICE RISCALE

(1) Proprieta’ per 1000/1000 fino al 0171072014

ERIVANTI DA Impianto meccanografico del 30/06/1987

Unita immobiliari n. 1 Tributi erariali: Euro 0,90

BLOC-CC N T3
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Data: 19/09/2018 - Ora: 12.35.54

Direzione Provinciale di Venezia Visura storica per immobile Visura n.: T153281 Pag: 3
Ufficio Provinciale - Territorio . . . .. . . " . .
Servizi Catastali Situazione degli atti informatizzati dall' impianto meccanografico al 19/09/2018

Visura telematica

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria

** Si intendono escluse le "superfici di balconi, terrazzi e aree scoperte pertinenziali e accessorie, comunicanti o non comunicanti”
{(cfr. Provvedimento del Direttore dell' Agenzia delle Entrate 29 marzo 2013).

Fine
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Birezione Provinciale di Venezia

Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 19/09/2018

Data: 19/09/2018 ~ Ora: 12.34.44
Visura n.; T157589 Pag: 1

Segue

Dati della richiesta
Provincia di VENEZIA
Catasto Fabbricati

Foglio: 13 Particella: 348 Sub.: 3

Comune di PORTOGRUARO ( Codice; G914)

INTESTATO
.m A

Unita immobiliare dal 09/11/2015

(1) Proprieta’ per 171

N. DATI IDENTIFICATEVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio Particella Sub | Zona | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita
Urbana Cens, | Zona Catastale B .
1 13 348 3 2 Ci6 [ 47 Totale: 51 m? Euro 140,79 Variazione del 09/11/2015 - Inserimento in visura dei dati di
superficie.
Indirizro I VIA RISERE & 30 piano: T, o
Notifica VE0254454/2004 [Partita - [Mod.58 [
Situazione dell'unitd immobiliare dal 08/11/2002
N. DATE IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio Pariicella Sub | Zona | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita
Urbana Cens. | Zona Catastale
1 13 348 3 2 Cle 6 47 m? Eure 140,79 VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 15/03/1985
protocolio n. 235008 in aiti dal 08/11/2002 VARIAZIONE DI
. CLASSAMENTO (n. 123.1/1985}
Indirizzo |, VIARISERE n, 30 piano; T, o
Notifica VE0254454/2.004 [Partita - [Mod.58 -
Situazione dell'unitd immobiliare dall'impianto meccanografico
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DX CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio Particella Sub | Zona | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita
Urbana Cens. | Zona Catastale
1 13 348 3 2 Impianto meccanografico det 30/06/1987

Indirizzo

|, V1A RISERE n. 30 piano: T,

8102-€9 N I3
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Direzione Provinciale di <¢sm§m

Ufficio Provinciale - Territorio

Visura storica per immobile

Data: 19/09/2018 - Ora: 12.34.44  Fine
Visura n.: T157589 Pag: 2

Servizi Catastali Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 19/09/2018
Notifica - [Partita [4536 | Mod.58 {-
Annotazioni _ rendita catastale da verificare

Situarione degli intestati dal 01/10/2014

N DAT] ANAGRAFICI DICE FISCALE DIRITTE E ONERI REALF
1 : ot (1) Proprieta” per 1/1
DATI DERIVA ~mﬂwcgm2,ﬂo (ATTO PUBBLICO) del G1/10/2014 Nota presentata con Modello Unico in atti dal 16/10/2014 Repertozio n.: 185791 Rogante: CHIODI DAELLY ENRICO Sede:
|MILANO Registrazione: Sede; COSTITUZIONE IN TRUST DI BENT IMMOBILI (n. 18462.4/2014)

Situazione degli intestati dall'impianto meccanografico

.Hm:mmwﬂm.ﬂmngmcm&mno del 30/06/1987

DIRITTI E ONERI REALJ

(1) Proprieta’ per FOGO/1000 fino al 01/10/2014

Unitd immobiliari n. 1

Visura telematica

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria

Tributi erariali: Euro 0,90
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Data presentazibne¥s 8379988 - Data: 19/09/2018 - n. T166318 - Richiedente Bt Osks \FEEE CATASTALI- LOTTO 2
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NUOVO CATASTO EDILIZIO URBANO
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