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TRIBUNALE DI MILANO
SEZIONE IlI- ESECUZIONI
L] e
VERBALE DI GIURAMENTO DELL ESPERTO, .. 1. for Q&

Oggi {4.(4.CO | innanzial giudice droe Codleed ~ , & comparso I'esperto

+ . ‘f"-ﬂiiﬂﬂ Cb(),z; haebq

|

gia nominato, il quale dichiara di accettare I'incarico e presta il giuramento di rito.

Il giudice sottopone all’esperto il seguente quesito
“""PROYVEDA l'esperto, esaminati gli atti del procedimento ed eseguita ogni operazione
ritenuta necessaria, ad esaminare i documenti depositati ex art. 567 c.pe., segnalando
tempestivamente al Giudice quelli mancanti o inidonei, e ad acquisire, se non allegata agli atti,

copia del titolo di provenienza del/i bene/i al/i debitore/i;
ROVVEDA quindi, previa c icazi i
CCOMandata con ricevuta di

ne ta incarj

I.. ; o I-.-. 1 L] H H ), L3 3 ( =
rietar] della data e del luogo di inizio delle operazioni peritali, con invito al debitore

€ &l comproprietari di consentire Ja visita dell'immobile.

Ir

7

Ad avvertire questo giudice in caso di impossibilitd di accesso all'immobile, allegando copie
della comunicazione inviata al/i debitore/i e della relativa ricevuta di ritorno;
A identificare il/i bene/i oggetto del pignoramento, con precisazione dei confini ¢ dei dati
catastali; riporti gli estremi dell’atto di pignoramento e specifichi se lo stesso riguardi la
proprietd dell’intero bene, quota di esso (indicando i nominativi dei comproprietari) o altro
diritto reale (nuda proprieta, superficie, usufrutto); indichi inolire quali siano gli estremi
dell’atto di provenienza, segnalando eventuali acquisti mortis causa non trascritti:
A fornire una sommaria descrizione del/j bene/i;
A riferire sullo stato di possesso dell'/gli immobile/i, con indicazione -se occupato/i da terzi-
del titolo in base al quale avvenga I'occupazione con specifica attenzione allesistenza di
onirati i daig gnteriore a pignoramentn ed in particalare = gli stessi siano
la quale egli dovra verificare la data di registrazione, la data di
scadenza del contratto, la data di scadenza per I"eventuale disdetts, I'eventuale data di
rilascio fissata o lo stato della causa eventualmente in corso per il tilascio;

- A verificare |"esistenza di formalitd, vincoli o oneri anche di natura condominiale, gravant

sul bene, che resteranno a carico dell*acquirente, ovvero, in particolare:
* Domande giudiziali, sequestri ed altre traserizioni
* Atti di asservimento urbanistici, eventuali limiti all'edificabilitd o diritti di
prelazione
*  Convenzioni matrimoniali e provvedimenti di assegnazione della casa coniugale, con
precisazione della relativa data e della eventuale trascrizione
* Altri pesi o limitazioni d"uso (es. oneri reali, obbligazioni propter rem, serviti, uso,
abitazione
A verificare 'esistenza di formalita, vincoli e oneri, anche di natura condominiale gravanti
sul bene (tra cui iscrizioni, pighoramenti e alire trascrizioni pregiudizievoli), che saranno



cancellati o comunque non saranng opponibili all’acquirente g momento della vendita, con
relativi oneri di cancellazione a carico dejls procedura. Indichj i costi a ¢id necessari,
T A verificare la regolorith, pdijiaty 5 ehemisiu S bene oo Lesisienza, della,
-'="tﬁui'ﬂ'ﬁﬂﬁﬁ'ﬂﬁ'dl'ﬁ,§i Eiﬁtﬁ'ﬂélf&'stes'm," segnalando eventual; difformitd urbanistiche, edilizie
€ catastali .Ove consti |"esistenza di opere abusive, si pronune; sull'eventuale sanabiljta ai
sensi delle leggi n. 47/85 e n, 724/94 € sui relativi costi,

8. A fomire indicazioni con riferimento all'immobile Pignorato cirea |a Presenza o meno:

a) della certificazione energetica di cui al d, Igs, 192 gej 19.8.2005 attustiva dellg direttiva
CE n. 200291 nonché della legge regionale n, 24/2006 come modificata dalla legge
regionale n. 10/2009;

b) della documentazione amministrativa e tecnica in Mmateria di installazione impianti
all'interno degli edifici di cuj a D.M. Ministro sviluppo economico dej 22/1/2008 n, 37

acquisendo copia della documentazione eventualmente esistente,

9. Adindicare il valore dell’immobile sia liberg che occupato,
Nel caso si tratti di Quota indivisa, fornisca |g valutazione anche deljg sola quota,

ALLEGHI inoltre allg relazione:

a) I'elenco delle trascrizioni dej pignoramenti e de; sequestri conservativi, nonché delle

iserizioni ipotecarie sy foglio separato;

b) la descrizione del bena con identificazione catastale © coerenze su foglio separato

¢} fotografie esterne ed interne del/i benej, nonché la relatjvg planimetria;

d) gli avvisi di ricevimento delle faccomandate di cui al punto | (avvisi di inizio operazion

peritali)

€} depositi, olire all'originale dell’elaborato, una copia semplice e ung copia su supporto

informaticg {in formato Winword versione almeno’96),
Provveda S_giomi prima dell’udi a depositare la relazione scritta in Cancelleria,
unendo all’originale yng copia semplice & ung Copia su supporto informatico e ad inviame copia aj
creditori Procedenti, ai creditgri intervenuti & al debitore anche se non costituity g Mezzo posty

?fllhrh; sin d'org esperto ad accedere agli ufficj amministrativi competenti al fine dj acquisire

dﬂ\'—'lﬂﬂm mancanti necessarj ef utili per I'espletamentq dell'incarico, anche in copia semplice,
ton ME?IH.I: riferimento all*att di provenienzg e gi contratti di locazione o affittg registrati,
Avverte | tspem;. che le parti hanpg facoltd di formyjare note alla relazione inviandogliene copia
ﬂmm- 13 giomi prim, dell'udienza, pe| qual caso egli dovrd intervenire all'udienza stessa per
fornire ; menti necessar;,




TRIBUNALE di MILANO
i SEZIONE III CIVILE

CausaR.G.E:00329/09 G.E. dott.se £. NS

1.1 Procedente:

1.2 Esecuiata: |
Beni pignorati nel Comune di: Melzo

Wia Montello / via Sant’ Alessandro / via Martiri della Liberta,

. - negozio (bar ristorante), a piano terra —

- magazzino al piano secondo interrato —

PREMESSO CHE: |
I.lj Al sottoscritto, Calabretta geom. Francesco, con studio in Milano, -.
QR O iscrico 1A tbo dei Consulenti Tesnici del Tribunale di Milano al|
:n.- in data 06/10/2010, veniva comunicato, con lettera fax dello studio aw.g
- che il giomo 14/07/2010, fuori udienza I'ill.mo Sig. Giudice dott.ssa,

\E. GRAZIOLI, disponeva la mia nomina ad esperto nella esecuzione di cui mpra,i
invitandomi a comparire il giomo 16/11/2010, alle ore 9,40, per I’assun:iuncé
dellinearico, sattopormi il quesito (che allegato, precede la relazione di stima), ¢
prestare il giuramento di rito, rinviando la procedura all'udienza del 03/05/2011,
ore 10,19,

2) Presentatomi per Passunzione, e accettato Pinearico,. 'ill.mo G. E. dispmhu.
molire di provvedere, jo, al deposito della relazione entro il 45.mo giorno
Antecedente la data della fissata udienza. Che come autorizzato, ho ritirato la
documentazione ipo-catastale in atti che si rendono eon il deposito della presente.

3) Dope aver Preso visione, con accesso all‘archivio deil ‘Uificio Tecnico del

Comune di Melzo, degli atti autorizzativi alla costruzione del fabbricato (ricevuta

STUDIO TECNICD M PROGETTAZIONE E CONSULENZA
Consulenza Tecnicn d'Uiscia
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épamiaiu]. in data 15 maggio 2014. A parziale saperamento della nota del CT,IJE
;prﬂ'hmllntl in data 08 novembre 2012, controllato, se le planimetrie catastali|
(delle unita in esecuzione), depositate presso gli uffici U, T. E. di Milana, sono|
|eorrispondente ai  lvoghi; conclusi | necessari  sopralluoghi, in Dﬁ&ﬁquin:
|

|all'incarico ricevuto, deposito la presente relazione di stima.

Dal comtrolle della documentazione, i beni in esecozione risultano essere

\gravati dalle formalita che di seguito vengone qui riportate: !
FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI
Iscrizioni e trascrizioni|

|Come dai certificati ipotecari in atti, i beni risultano essere gravati da:

(n) Iscrizione alla Conservatoria dei RR. [l, di Milano 11" del 14 giugno 1990 ai|

nm.- per ipoleca volontaria a garanzia di Lire 3.000.000.000

(tremiliardi); a favore d::ll'lslitutn— eal
carico di_ in ragione dell'intero bene e piena proprietd.

b) Iscrizione alla Conservatoria dei RR. 11, di Milano 11 del 14 giugno 1990 aj|

wn. [ per ipoteca volontaria a garanzia di Lire 4.800.000.000/

(quattro miliardi oftocentomila); a favore d:li"Iﬁ.tirutr:—di
_.. ea carim- in ragione dell’intero bene &

piena propricta.
€) Iscrizione alla Conservatoria dei RR. II, di Milano II* del 22 maggio 1991 ai

II-"TI_ per ipoteca volontaria a garanzia di Lire 8. 700,000,000 (otto

- & a carico _ in ragione dellintero bene e piena

propristd.

STUDID TECHICO D PROGETTAZIONE E CONSULENZA
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d) Trascrizione alla Conservatoria dei RR. II, di Milano 11" del 05 aprile 1993 ai
n.fn.—per concessione di servitl; a favore de|-::urt #
sede IJ'I-: a carico di _pm’ il mantenimento di|

apparecchiature di trasformazione, nel locale dello stabile edificato su area
identificata al NCT del Comune di Melzo, F. 9; mapp. 187, via §. Alessandro. |
:aj Iscrizione alla Conservatoria dei RR. 11, di Milano 11°, del 25 settembre 1999
ai n."ri_; per ipoteca volontaria a garanzia di Lire 1.069.622 803

(unmiliardo sessantanovemilioni seicentoventiduemila ottocentonovantatre); a

vrs s (Y - -
carico d—in ragione dell’intero bene e piena proprietd (F. 9;

Mapp.199; Sub540; - Mapp. 199; Sub 508; - Mapp.187; Sub.501).

f) Iscrizione alla Conservatoria dei RR. 1. di Milano I1° del 23 maggio 2002 ai|

n'n - per  ipoteca giudiziale di  eoro  112.000,00;
(eentododicimila00), a favore del[— e a carico di

-'m ragione dell’intero bene & piena proprietd (F. 9; Mapp.199;

Sub340; - Mapp. 199; Sub.508; - Mapp.187; Sub.501).

g) Traseriziome alla Conservatoria dei RR. II. di Milano ~I, del 22 gennaio

1936, a_ per modificazione della denominazione sociale della

dando atto che la Societd é proprietaria di immaobili.

h) Pignoramento trascritéo alla conservatoria dei RR. 11. di Milano 11%, il 03

marzo 2003 ai _ la _mn sede -
B VA : oooovic del credito di Euro 43.553,10
(quaranta tremila cinguecentocinguantatre/10). a carico _F

STUDIO TECHMICO DI PROGETTAZIONE E CONSULENZA

Conzulenza Tecnica d"UfMicio
RGE, 2009
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—.su intero bene e piena proprietd del F, 9; Mapp. 187,

Sub. 501; e Mapp. 199, sub, 540.

) Pignoramento traseritto alla conservatoria dei RR. 1L di Milano 117, il 18/

febbraio 2009 ai win16384/5240; || - 5= in
B VA - coconcin el credito di Buro 259.875,24)

| (duecentocinquantanovemila ottocentosettantacingue/24). a carico :Ii_

i - _ su intero bene e piena proprieta di cui

alle unitd del F. 9; Mapp.199; Sub540; - Mapp.199; Sub. 508; - Mapp. ]E’.-’-

Sub.501.

|BENI COLPITI dal pignoramento in atti (che si riporta) |

\.itln Comune di Melzo (M), Via Mowtello/via Sant’Alessandrosvia Martiri a'e.n'.l’.-z:

. Liberta, le seguenti povzioni: .

- Nel "Corpo B" e "Corpo AC" negozio n. 8n a piano terreno con annessa area ad

| uso esclusiva, censito al NCEU di defto Connme alla pariita fG548 r.'amz-

| segue: foglio ¥, mappale 187, sub. 508 (graffati) — via Mowtello 14 - biano T —
categoria C/l, classe 9, mg. 255, rendita catastale euro 1185269 = !'afe:
derivante dalla scheda di vaviazione per diversa distribuzione spazi interni A
scala registrata in data | marze 1996 al n. 161761; confini (da mord in senso
oraria), mappali 162 — 163 -165, area qui atribuita ad uso esclusive con al di
li via Montello, enti comuni, negozio nin, cortile comumne, enfi comuni, yficio

{om 2w

- Nel “Corpo C"- magazzing n. Sm mel secondo piano sotterraneo, demumclato al NCEU
di detts Comune con la porzione "AU™ della scheda di varigsions regizirata ofl ‘UTE 4f

Milarre, sez IV il o9 aprile 1992 n. 107494, Soglio B, mappale w199, sub. 540, via

STUDIG TECNICO DI PROGETTAZIONE E CONSULENZA

Consulenza Tecnica d'Ulficio
ROE. 0320y
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; Samt 'Alessandre P, 82, categorig CF2, closse 2, mg. 56, Comfini fda nord in sensol ;
: oraria): emii comunl, magazzing m, §m, énli cowuni, magazzing n. 4w, emil comuny -
Provenienza ¢ intestazione nel ventennio|

|Come documentato, certificati ipotecari in aiti, quanio in esecuzione pervenne in|
i i
peoprice « [

\a) - per quanto all'unitd F. 9; Mapp.199: Sub.508: - Mapp.187; Sub.501 , con urm

lrﬂcn.lm alla Conservatoria dei . . di Milano I il 04 maggio 1994 ai n/n

!3-pcr compravendita d_non sede in—

[

quﬂt ‘ulilma proprietaria per acquisto dall_ t_&&d& it
_ aito trascritte il 02 gennaio 1990, ai I'l.ll- proprietaria del controllato|

;mmmio. |
i |

ih] - per quanto all’'unitd F. 9; Mapp.199; Sub54(; con atto trascritto alla Conservatoria|

[dei RE. II. di Milano 11", i1 21 dicembre 1994 ai m"_ per compravendita da

_ con sede -qucsl‘ultimn proprictaria per acquisto dalla
T - sede iffJJNcon atto trascritio il 02 geanaio 1990,

:ni n.ri 50446, proprietaria del controllalo vemtentio,
Certificati ipocatastali in atti

Dall*eseguite controlle della documentazione ipo-catastale in atti, & stato|
possibile constatare che:

a) Gli atti di pignoramento, identificanc i beni nel loro intero e la piena

proprieta,

I} I dati catastali dei beni pignorati sono esatti e cormettamente riportati,

€) Le prescritte certificazioni storiche ventennali, risultano regolar e complete.

Corre d'obbligo annotare che, confrontando le planimetrie catastali, le stesse

ripetono correttamente i luoghi; ma non con le tavole di progetto (Je wriche

STUDIO TECHICO DI PROGETTAZIONE E CONSULENZA

Consulenza Tecnica d"Uificie
ROE. 00320:09



| presenii nell archivio dell 'ufficio tecnico del Comune di Melza), in assenza di

|_varianie, potrebbero pertanto essere difformi dal progetto autorizzato, Cfr, a
pagina 11. “Conformitd Edilizia

IDENTIFICAZIONE AGGIORMATA PER LA VENDITA

|Comune di Melzo. Via Montello / Sant’ Alessandre / Martiri della Liberti.

{(primo fuori terra) perché riferita alla via Montello 14, Per quanto alla
i

‘con un gabinetto (adeguato per disabili). In proseguo (perché collegato con scaletta|
I |

composizione planimetrica dell’unitd & composta da un ampio locale (zona ex bar),

lin muratura con alcuni gradini), con altro ampio locale (ex bar / ristorante), a
completamento un locale ex cucina per I'ex ristorante. Nella ex cucina & st:um!
realizzato un formo per la cottura pane / pizza. Tutti gli ambienti sono ben illuminmii
da luce naturale, areati da aperture finestrate, e completi di servizi (gabinettoi mn:
disimpegni), dispongono di pih accessi, e comunica con il piano soprastante {primu!
piano secondo fuori terra), con una scala interna a chioeciola. Architettura deii

prospetti del fabbricato realizzati in chiave moderna, nessuna nota di rilievo; maolto.

buono lo stato generale di manutenzione. L’'unitd come rappresentata nel su0
insieme & denunciata al NCEU nel Foglio 9; Mapp. 187; Sub. 501; e Mapp. IWE
=Mlh. 508, Zona Cens. /, Categoria Cf1; Classe %; Consistenza mq. 255; Rendita C.
EE 11.852,69; piano T; via Montello, 14, _

:Cn-urenm a corpo (in senso orario): a Nord, con alira proprietd; a Est, con ‘u’ia:
: Montello e con salto rientrante con le scale comuni; a Sud, con alira proprietd del
;“Tﬂﬁ!ﬂ!e 187 & con salto rientrante con cortile di cui al mappale 199; a Ovest, con
proprieta di terzi ¢ con salto rientrante enti comuni ed ancora con cortile comune

di cui al mappale 199,

STUDIO TECHICO DI PROGETTAZIONE E CONSULENZA
Consulenzn Tecnica d"Uificio

Per quanto al negozio. Unith immobiliare urbana; negozio, posto al piano rialzato|
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Per quanto al magazzine, ubicato al piano secondo interrato del fabbricato carpol
{C), si accede dalla scala estemna con accesso dal cortile comune e a questo]|
| Iaccesso principale avviene da wvia Sant'Alessandro. L'unith & denunciata a_l.
NCEU nel Foglio 9; Particella 199; Sub. 540; Zona Cens. /; Categoria C/2; Classe
_|2; Consistenza mq.: 56,00; Rendita C. € 130,15; piano §2; via Sant’Alessandro,
n_ /. Coerenze (in senso orario): a Nord-Est, con lato verso via Montello, a Sud-

Est, con altra proprietd ¢ salio rienfrante su corridoio comune ai magarzini, a

_con confine verso altro mappale, o _
RELAZIONE DI STIMA DEL BENE IN ESECUZIONE

Premesso che:

= In data 10/03 e 04/04/2011, ho provveduto ad estrarre, dall’archivio dell’UTE di|

| Milano, visura aggiornata per immobili e copia delle relative planimetrie, al fine di

confrontare la corrispondenza dei dati di infestazione e classamento; nonché!

|accertare che la planimetria riproducesse con lo stato dei luoghi.

|- In data 21M04/2011, sollecitavo I"Ufficio Tecnico Edilizia Privata del Comune di!
.
Ei'l.-'[elm, la possibilita di visionare gli atti astorizzativi, e se presenti, gli eventuali
dispositivi & sanatoria (awtorizzari o ancora in sospeso), per condoni edilizi
proposti; nonché la possibilita di richiederne copia. :
i- In data O7/032011 (e avviso fax del 16/03/2011), inviavo all’esecutata, miu_
Era:‘:m:u|:|1aa|n»|:lmm R-R, per informarla del mio organizzato sopralluogo per I'accesso
nell"unith ogeetto di stima, fissata per il 18/03/2011.
= In data 07/03/2011 (a mezzo fax), con sollecito del 16/03/2011, richiedevo
:ﬂll'mminislrﬂtm del condominio, di notiziarmi, e se in possesso, farmi tenere

copia, della certificazione di conformit, di cui alla Legge n.10/91 e successivi|

STUDI0 TECHICD DI PROGETTAZIONE E CONSULENZ A
e Conszulenzs Tecnica d"UiTicio

Sud-Ovest, con carridoio comune ai magazzini ¢ alira proprieti, a Nord-Ovest, |
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decreti legislativi n, 192/05 e n, 311106, a cul ha fatto seguito il D.M. Ministro,

_|dell’Economia e delle Finanze del 19/02/2007, come modificato dal decreto 26
lottobre 2007, coordinato con il decreto 7 aprile 2008; per gli impianti comuni al
_fabbricato e ad esse assoggettato. In date 15 aprile 2014, ricevuta solo parziale

__|documentazione dalla quale rilevare, per quanto possibile, i dati sutorizzativi per

_ |la costruzione del complesso edilizio in cul insistono le unitd in esecuzione.

rivolto a riscontrare la comispondenza planimetrica degli ambienti con le

planimetrie catastali rilevando inoltre, quale la destinazione di utilizzo, quali i

imﬂtﬂ'iﬂi e loro grado di finitura; ovveno tutto quanto altro, rtenuto wtile per poter

ladottare i pilt appropriato parametro valutative per la stima dalle unita i:ni
ESECUZIONE. |
: Descrizione del fabbricato
M costruzione pluripiano (condominio), destinazione r:s.id:n:inl:i
PEf la civile abitazione, terziaria e commerciale (negozi) al piano terra / rinlznln,é
I:rm'. & cantine ai piani interrati. Cortile comune interno. Le earatieristiche saiimlii
(che identificano il complesso edile, si possono cosi sintetizzare:
- Inglobamento di corpi di fabbrica a pianta rettangolare di geometria)
irregolare, due fromti in angolo lato strada, via Montello con vid,

sant’ Alessandro, un terzo corpo con un lato su via Martiri della Liberta. [

STUDIO TECNICO DI PROGETTAZIONE E CONSULENZA
Consulenza Tecnbca d'Ufflcio

Tutto quanto sopra premesso,

\I"esecutata con le chiavi, ho potuto effettuare accurata ricognizione dei loghi,|
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esecuzioneg di 5 piani fuori term.
- Facciate finite con pannelli modulari in chiave moderna.
- - Accesso su fronte strada (soluzione a_giorno), con telaio in_alluminio
anodizzato e vefri in vetro - cristalline.

- Berramenti in alluminio.

- Contorni_finestre ¢ portefinestre (spalle, cappello e davanzali), risvolio

Accorpato con i serramenti,

- Scala condominiale con gradini (alzate ¢ pedate) in marmo. e

- Ascensore ai piani.

- Uso: residenziale / terziario, negozi, i corpi fuori terrs; box al piano primo
l intervato, cantine e depositi / magazzini, al secondo interrato, Cortile interno

comune,

| - Non & presente il servizio di portineria.

!Iq.m ¢ complessivamente, dal sommario esame a vista, il fabbricato si pud

|- Piani non complanari tra i vari corpi. Quello su cuj insistono le unitd in|

considerare in buon stato di manutenzione, nelle vicinanze si rilevano sen-izig
Commerciali al dettaglio, e nella zona sono presenti aleuni uffici pubblici di
‘pubblica utilita, rilevato il servizio pubblico dei trasporti urbano & sub-urbang, |
! Composizione degli ambienti e descrizione sommaria delle finiture.
iﬁ#’mmp.mz sub. 301; settore ex bav, wm ampio spazio con in angolo |
Servizio igienico (WC), composto di due gabinetti di dimensione standard e di ol
Terzo adeguars per disabili. Dispone di un accesso divetto sull’esterno, & di altro
dalle scale del condominio, gode di uno spazio antistante I'accesso (fronte via

Montello), a suo esclusivo utilizzo. L 'ampio locale, al momento in disuso (ultimo

2 NoEEE

Wilizzo bar), comunica con alts ampio locale adiacente, mapp.199 sub. 508,

STUDIO TECNICO DI PROGETTAZIONE E CONSULENZA
: Consulenzs Tecnica 4 Uificio
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|autraverso wm accesso che i meite in comunicazione con una scala di pochi gradini,
| Anche in guesto locale, al momento non si svolge nessuna attivitd (ultine utilizzo
sala ristorante). In proseguo, nell'ambiente ¢ stata realizzata la ex cucina a

servizio deil'ex ristorante. La cucina dispone di servizi igiemici (WC), per |

comunica con la_seala condominiale, e per mezzo di una scala interna, con il
lacale soprastante ovvero al piano prima.
|Per quanto alle finiture ¢ loro grado manutentivo (e per quanto visibile), & stato

|possibile rilevare che:

. _# Pavimenti; in continuo con unica soluzione, in piastrelle monocottura.
: # Pareti ¢ plafoni finite a gesso, ad esclusione dei bagni e della cucina, che sono
|  finite a stabilitura nella parte soprastante al rivestimento in piastrelle.
» La porta di accesso all*unita (dalle scale condominiale), € del tipo di standard,

con pannello interno in bilaminato. _ ,
» Porte interne con apertura ad anta battente, soluzione a giomo con sopraluce.

# Formniture (rilevan a vista): acqua, gas,

» Riscaldamento / condizionamento (sommariamente a vista appare in disusa).
| »Impianto eletirico, incassato softotraccld. i
: » Zona portica finito con pavimento con lastre di serizzo, i serramenti e le parcti|
| modulari di facciata, su questo fronte sono in alluminio, privi di serrande, 1
' vetri parrebbero del tipo stratificato antisfondamento. [
{ Stato mupmlivn?
|LE unitd in esecuzione, come SOPrA Premesso, sono A disposizions dﬂlrﬂmlﬂlﬂ;-
Bmi come si rileva che non viene esercitata nessuna attivith e di nessun tipo.

‘Comungue, pur procedendo alla valutazione dei beni, liberi da vincoli di stato
I ]

| STUDIO TECNICO DI PROGETTAZIONE E CONSULENZA i
I Consulenza Teenica d'Uificio

dipendenti, di un locale dispensa e un forno pane. L'ambiente come kfemﬁm
|

Pagina 10 di 18

RGE. 00325009



|occupative_in_corso, provvedo a determinare anche il valore, come s¢ ad essol
|assoggettati,
Divisibilit / Frazionamento,
Ai fini di una ipotesi di frazionamento, dal sopralluogo, e dall’esame dalle|
Eplmimﬂrie catastali, le unith Sub. 501 e Sub. 508, si prestano bene ad essere|
Eﬁ'ﬂ:fﬂl!.&'t!:, in pih soluzioni, @ opportuno ben valutare, i costi per gli interventi cdili,g
\con particolare riferimento agli impianti (elettrico e idrico-sanitario), soprattutio
I|:|n:r le autorizzazioni comunali. Per quanto al magazzino, Sub. 540, trovandasi
\(stato di fatio), un unico ambiente & possibile oftenere due o pill superfici,
particolarmente conveniente, nella ipotesi di un frazionamento delle unita Sub, 501
¢ 508 potendo dotare le unitd derivate di locale cantina, o di una superﬁni:i
|accessoria.
Conflormita edilizia ¢ destinazione urbanistica
A parziale superamenta della nota protocollata dal CTU, in data 08 novembre,
2012; avendo recuperato parte della documentazione in data 15 aprile 2014, per.
Quanto alla regolaritd urbanistica-edilizia, dall'attento vaglio di quanto, come
Sopra reperito, risulta che la costruzione del complesso edilizio, ¢ stafs

auforizzata a— dal Comune I:ﬁ-:nn ung  prima

Concessione Edilizia n.n:- rlasciata in data 27 settembra 1989, athi o
Protocalio n,m_.ﬂ. questa ne seguirono delle successive, di
Queste si dispone unicamente del nspelifvo numero di prafica, ovvero: PE.
92089, 22/90; 320 - 322M0 (veriante aka concessione originaria per Ia
demolizions ¢ ricostruzions di parte delimmobile. Parere favorevole); 233/91;

24591; 30591, 21/92: 4392 208/92; ed infine un'ulima VARIANTE GENERALE

SFINALE, C. £ n.ro 12041993, Ed ancora risulta rilasciata —

STUDIO TECNICO DI PROGETTAZIONE E CONSULENZA
Consulenza Tecnica d'Ufficia
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I (o quest2 non si dispane dei dati e deita data dellavvenuto rascio).

|116/89, & stata presentala alla Procura della Repubblica of Milano, denuncia af

esecuzione sono interessate oppure conformi alle ritasciatef ) autorizzazion,
(All'Ufficio Condoni Edilizi del Comune di Melzo, fatta opportuna richiesta, non

abusivamente realizzate.

Comune di Meizo a piit volte dichiarato), delle autorizzazioni e certificazioni di

rito da rilasciarsi per edificazioni o interventi di manutenzione in generale

E[Ilrlnl‘d.irur‘m, di risanamento ecc.), @ opportuno provvedere, invocando lo|

stramento della “sanatoria™, recuperare le tavole progettuali di base (concessione
P.E. 116/89), identificare i luoghi allo stato, rilevare le eventuali differenze|

N _CTU rileva ed espone che su tufte le autorizzazioni sopra elencate, con|

gansi delf'art. 331 ¢.p.p. in data 2/3/1994, del cui esito non vi & notizia. Infine per
la manecanza degli elaborali progetuali non & possibile accertare se le unit in|

_ |rsultano siano state presentate domande / richiesta di condono edilizio per opere|

L(wm raffronto tra stato di progetio / stato di fatto), classificare identificando le/
|mnhmll difformita con gli strumenti urbanistici all’epoca vigenti, richiedere per
| |
oftenere dispositivo autorizzativo (per variante a sanatoria), certificato dil

- Awibilita ~ Abitabilita; se occorrente, aggiomamento delle planimetrie catastali

? (e puntale ne di massima), indicazione dei costi (diretti per il Comune,
Per il rilascio della sanatoria, ¢ professionali per la predisposizione della,

® occorrente per la richiesta). Cfr, quanto a pagina 14. |

STUDID TECNICO D1 PROGETTAZIONE E CONSULENZA
Consulenza Tecnica d*Ufficio
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Per quanto alla conformita del fabbricato, di cui alla legge 10/91, e successivi

|decreti legislativi n. 19205 e n. 311/06 cui ha fatto seguito D.M. Ministro| _

dell'Economia e delle Finanze del 19/02/2007 come modificato dal decreto 26
ottobre 2007 e coordinato con il decreto 7 aprile 2008, I"amministrazione del

condominio, come richiesto, ha comunicato che il fabbricato dovrebbe essere

sprovvisto delle prescritte certificazioni.

VALORE di MERCATO

|che al momento risulta essere il procedimento di stima pid diffuso (richiamato|

perfino negli standard valwtativi e comtabili internazionali). Tale metodo, si
fonda sostanzialmente su parametri riferiti ad ambiti dai contorni generici, quali

la destinazione (residenziale commerciale, ece.); la zona (centrale, semicenirale,

Iperﬁa_*!m, ecc.); lo stato di conservazione (muovo, ristrutiivalo, vetusio ecc.), la
!;imlgg_ ia delle finiture dell'esterno e soprattutto dell'interno. Elementi questi, !
flu_imn_ﬂ cor animus aestimandi, per esprime un giudizio di sintesi.

Calcolo / verifica della superficie :
:P'l'ﬂnusm tutto quanto precede, effettuate le pitt opportune indagini di mercnm.
Ef:nm, ubicazione, destiwazione, Hpologia delle finiture esterne ed inferne, .fmm;
id! conservazione e grado df manutenzione); assunto quele superficie, quella t.:Iu:i
(previo verifica con misurazioni di massima rilevate e controllate con le
ip-'mimeaws a disposizione), con calcolo separato, tenuto conto dei diritti reali,
sulle parti comuni, ritengo equo valutare le unitd immobiliari come di seguito
‘meglio riporto:

STUDID TECHICD M PROGETTAZIONE E CONSULENZA
Consubenzs Teendea d"Ufficio
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QUADRO RIASSUNTIVO DEI VALORI METRICI ESTIMATIVI

Tapella riassuntiva del valorl metricl

r—H Sob. 501  superficie deffunita . . mrmmha.l& T .
r-h Suh. 808 superfick dell'unita carmmarciale ma.;
superfice di partinenza porfico esclusivo mg.:
| suparficia accassoria md.;
3 Totale superficie dellunité e sue partinanze mg.:
Fumith Sub. 540 suparficie MagazEing mg.:
N suparficie . PRt pa i M-
Tmtl riassuntiva del valorl astimativi
L Valore o mercato rlevale——(per nuowa costrumiong )
m rilevalo per unité ad wso commerciala -8
diraccordo al _(minorimaggior) . Valore dalfunits. .o
Valore unitario mmrd-nln L&
Valore di mercato rlevats  {pev nuovs cosuzions )
s meadia nlavato per unila ad uso “magazzinl | deposit .
fuale di raccordo al !mnor.fmnnglnrh velora dellfunita €.
R e ————— Vakre unitario raccordato €
STIMA DEL VALORE DEI BENI IN ESECIIZIONE
Valore determinato suila base dal probabile valore di meErcato Uita:
um ‘Valore da¥'unitd a destinazione commarcialke €.
; —— ——Vialore dells &0 1 {HB0% dalv.m) &=
€
e E £
Valara dallunita libera da stato occupativo calcalabo In [ ]
V*rl dallunita uilr.uln-h da stato m“ﬂvu calcalata in €.
Mlmm Valore dal rnagunh'm (gl plano Znda interreln) calcodalo [
Valora del caleolato €.
ore del  — magazzing libero da stabo occupativa calcalabo In €
del  magarring vincolato da stato eccupative calcalata = €
determinato sulla base della Rendita Catasiale
Funifh Sub. 501 Rendita Catasiale delfunits commerciale G i1 €
Walors dell'unitd ibara da siato occupativo calcodata In £
Valon dell'units vincolata da stato occupativo calcolato in &
Funitdh Sub, 540 Rendila Catastale dellunith magazzing Cf 2 £
Valore dalfunith magazzin libera da stato occupative calcolate  f.:
Valare dallunith magszzing vincolato da stalo occupativo calcolaty €.
Valora delle unité libere da stato occupative sl calcolano n [
Malara dal beni liberi da stato occupative &l stimano in £
dal beni vineolati da lecazions in corse 5l stimano in L

PFREMESS0 TUTTO QUANTO PRECEDE

183,57

1322‘ ’

a0

76,50,

Pagina 14 di 18
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¥

€.:1800 /2600

2,200,00

-5,0% — -

01510,
€. 540/

520,00
837.831,43
70.318,50
00

TAT. 146,83
B73.717,54
45, 135,00

00

45.135,00
40,621,50

11,852 &4
403,584,089
383,404,089

130,16

13.665,75

12.288,18

782.281.03
TT0.00:0, 00

T16. 1m,m

Con riferimento a guanto disposto dall'illmo G.E. nell'udienza del 24 maggio

W13, invite di provvedere al deposito della relazione, anche se incompleta

Mferendo circa la agibilitd o meno dell’immobile; provvedo al deposito della

.Mmm relazione di stima, annotando che: Tutsi gii ambienti fattivamente sono

STUDIO TECNICO DI PROGETTAZIONE E CONSULENZA
Consulenza Tecnica d'"Ufficio
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agibili, necessitano di verifica se adeguati alle mormative in_finzione delle
destinazion! o ‘wso fvedasi impignto elettrico). Valuro le wnita nel loro intero, e:ml
i diritti su enti ¢ spazi comuni al _condominio per 41,235 mimm; mrn‘ne
pertinenze, determinaio e guantificati a corpo e non a misura, fiberi da stato|
gccupativg in corse, in complessivi €: 770.000,00 (settecentosettanta mila/00);

40 In €2 47.000,00 fquarantasettemila/D0). Si registra g favore dell ' Amm.ne del

_fﬂlﬂ fecessari per lo cancellazione / restrizione di benmi delle Jovmalitd
Pregiudizievoli gravan sugli immobili pignorati mi preme riferire che la
§ Iﬂmmm-mdu!Rfffdﬁpamd!msmﬂmmm.ﬂmﬂdawfmrcﬁem

mmmﬂﬂ‘ulImf“am!fepﬁm&d‘hgg:edmrﬂlcheﬂmfp!mh
- materjg fvedi allegarg). FPer quanto su esposto, I'esperto non !nd:caa!cmm!m

__ﬂkmhhbeﬂaderam::wemnnEmmngm In fede

STUDIO TECHICH DI PROGETTAZIONE E CONSULENZA
Consulenza Tecnicn d*'Uificio

suddivisi nella quota per il Sub. 501 in € 425.000/00 (quatrocento venticingue|
\moileD0); per il Sub. 508 in €: 298.000,00 (duecentonovaniotio mila00); per il Sub.|
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| Allegati; i, o i ks iy B s o
Estratto di mappa;

Planimetria catastale per mappale 187, - sub.501; e mappale 199, - sub.508, |
. 2 visure per immobili per mappale 187, - sub.501; e mappale 199, - sub.508, |
 (Planimetria catastale per mappale 199, per - Sub. 540,

Visure per immobili per mappale 199, per - Sub. 540.

Certificato di destinazione Urbanistica con allegato estratto di mappa
{Invito del Comune di Melzo per il ritiro documenti

Fattura per copie xerocopic dei disegni richiesti in Comune di Melzo.

|Bolletta di avvenuto pagamento diritti di visura atti al Comune di Melzo
'deel CTU depositata in data 08 novembre 2012, con numero 2 allegati |

Nro 15 documenti relativi alle intervenute autorizzazioni reperite narln

documentazione reperita in data 15 maggio 2014,

Fotografie dei lvoghi n, 36.

Richiesta al Comune di Melzo per la visura atti di fabbrica del 21/04/2011. .
Elmem raccomandata R-R all'esecutata del 11/03/011, e sollecito. |
Comunicazione fax, all Amministratore [ 1 07/03/ e 16/03/2011.
Sollecito del 30 marzo.

Comunicazione dall’mnministmtur- prospetio spese condominiali,
‘Comunicazione con m- e-mail inviata al Comune di Melzo.

_:Twnla di progetio n,3.

ic“llil, della sola relazione per la parte procedente. f
Nota per spese ¢ competenze del CTU.

Eilnn‘z.uiimuzinne il fascicolo con certificati ipo-catastali e pignoramento,

. Copirelazione registrata su €.,

STUDO TECNICO DI PROGETTAZIONE E CONSULENZA
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P zza Vittorio Emanuels 11, 1
Tal, (02} 951201 Fax (02 95738621 i
C.FJPL 007a5T10151 Servizio Governo e

Sito Internat: : : =
di MELZO O i Gestione del Territorio

e-mail: comunemelzo@pec it

Prot. n. 25946 CC/cc

Class. 6/3 Fasc.11/2011 EEACA B4 JOLLO

QGGETTO: CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA

Su fichiesta di CALABRETTA FRANCESCO - con studio in q'nel comune di [

in qualitd di tecnice incarcato - ai sensi dell'art. 30 - comma 3 - del DR, 380701,

51 ATTESTA

che le area gte in MELZD sono daslinale come seque:

ente
|F£|. ? Mapp. 187 - Tessuto storico consolidato Art.2é delle NdA del PdR
km ¥ Mapp. 199 - Tessuto storco consolidato Art. 24 delle NdA del Pdi
Allegati: Veri

Responsabile Procedimanta: Ar
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Par Visura

Ufficie Provinelale di MIL&ANG - Diretlitore: ING
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TRIBUNALE di MILANO

SEZIONE IIl CIVILE
Procedura R. G. E.: 00329 / 2009 G. E. dott.s= [ R

1.1 Procedente:
Beni pignorati nel Comune di; MELZO
Via Montello / S. Alessandro - negozio a pianc terra - magazzino al secondo

interrato —

Con riferimento alla procedura in vggetto e per quanto disposto al punto sette del
quesito postomi, sono a comunicare di aver potuto finalmente in datg 31/10/2012,
visionare #  fascicolo  comtenente gli auti di fabbrica (I'unico presente
nell‘archivio del Comume di Melzo), di aver consiatato che [unica
documentazione presente, riferisce ad elaborati tecnici di progetto per le opere
dei cementi armari relativi af complesso immobiliare in cui insistono le unitd in
esecuzione, che di aleume tavole, relative alle planimetrie ho provveduto ad
estrarre copla, m quanio pessono agevolare a computare le superfici delle unitg
execuiare.

Per guanto a tuiti i riferimenti gutorizzativi, o certific
agibilitd; ovvero tutta la documentazione contenuta nei fascicoli che riferiscono
al complesso edilizio (come affermano § tecnici del Comune di Melzo), sono steati
trasmessi nel dicembre del 1993 al Tribunale di Roma, senza mai farne & (it

o mamenta, ritorno, Allo esibitomy la lettera con cui sono stati
frasmesyi, non avendo potuio oftenere copia della medesima, ho provveduto a
Fi la i, e gui per completezza allzgo.

Alla luce di quonto precede, non essendo possibile accertare la regolarith edilizia
dutorizzativa, ovvero le certificazioni a completamento, 1l sottoscritto pur
Potendo procedere alla valutazione dei beni in esecuzione, i valori determinati
saranno sempre condizionati alla accertata regolaritd edilizia Urbanistica.

Tnfine ho provveduto anche ad essere notiziato se sono stati presentati, nel tempo,
per il complesso, richieste di condoni edilizi, negli archivi non risultano essere
Statt mai presentate da nessumo nessuna richiesta di condono edilizio, o di
Sanatoria di qualsiasi tipo

Per tutto quanto precede, lasciando ogni altra decisione all’ill.mo sig. G. E., chiedo
I§truzioni circa il proseguo delle operazioni di stima.

o,
i

//" N Infede Il CTU

i Milang: B novembra 2012




w Comune di MELZO

*
Q) Provincia Milano

BUONO DI RISCOSSIONE Numero [} o 3111072012
o CAPITOLO | SERVIZIO
FROVENTI PER FOTOCORIEDIRITTI Ol WISURA
212 - SARE E FOTOQCORIE. DIRITTI VISURE 2012
LECONOMO COMUNALE RISCUOTE LA SOMMA DI : 55,00
DICONSI EURD:  cinquantacinque/io
Da: CALABRETTA FRANCESCO Codice debitore:
Codice fiscale:
Partita IVA:
A titodo di FOTOCOPIE, DIRITTI VISURE 2012
Modalits; CONTANTI
Annotazioni:




S e — — —

SPEALABRETTA GEOM. FRANCESCO

e S A

|_F'B—g-—| Candizioni di pagament Banca daﬁ;;Egin i DOrata Fattura | B* Fattura
LA EFFETTUATC : RIS ERE
;:Editl! | Descrizions | um | Quantita | Prezze [Sconto | importo | va
|,, ESEGUITO LAVORD DI COPISTERIA o] 1,00 14,05 14,05 21
inoPId
i DDT M. 6568 o
| 1
| |
i
|
[
|
1 II
|
|
]
|
i-":"_ﬂ_@—t:s i | wa | Percann E
[F=lEsnortn| ke | Spese imballo va | Spese varia va | Percantuals sconto
I"--IT“—_____ EX EX EX | Sconto incondizionate
i—-_'_rf'_“'hi'i | Ma Impsta Descrizions va | Totale Imponibile 14,05
14, —__ = -
' %5 21 2,95 21% Soggetio ad lva e e Chi
| Totale lva 2,95
| |
]
P | | Totale EUR 17.00
ads 3y T S —————— e T
_:_,*”' 3@“&[!1.3 EUR: 17,00;
'_::-l‘l—ﬂ—_—-_@'ﬂDEL 31122012 POSTICIPATE AL 07.01,2013 .
Ty gy LA TUTELA DEI GATI FERSONALI
H& * ispszion oel 0L 154 del 30T803 | dat persanal insesit nelle naste fature saranno rattali =sclsivaments per b fraiita connesse ad ahiblighi tseall
'-'}f*-].{,‘;:"“"-:anus
. TIGAMASCO AQ. MELZD (54N S TSR
T S
0 Conm ag s T BOVE COVUTED

-



6) FW - PRATICA EDILIZIA m—numerata <
a
7) SOCIETA'

— - P.E. NR.116/89 numerata da 7/0001
a 7/0090

-. PRATICHE EDILIZIE NR.320/89 - 22790 - 233/91
numerata da B/0001 a 8/0140

- - P.E. NR.245/91 numersta da 9/0001 a 9/0086

10 = COMPARATIVA DA ALLEGARSI ALLA P.E.
. 245,91 numerata da 10/0001 a 1070028

PRATICHE EDILIZIE NH.305/91 - 21/92 - 43/91
= 120/93 numerata da 11/0001 a 11/0139

12) M— VARIANTE GENERALE FINALE - ALLEGATI
V. . 93 numerata 12/0001 a 1270062
13—.\;51311.1:1'.&' numerata da 1370001 a 13/0354
14)_ VARIANTI numerata da 14/0001 a 14,/0042
15) PRATICHE EDILIZIE NR.46 - ?1;’91W
VARIANTI - NON RILASCIATA C.E. nume
15/0117

16) _- VARIANTI numerata da 16/0001 a 16/0039 -

17) DELIBERE INCARICHI FROFESSIONALI PER OPERE PUBBLICHE
numarata da 17/0001 = 17/0215

11}

18) PIANO PARTICOLAREGGIATO PER IL CENTRO STORICD - ALLEGATO
C.C. NR.72 DEL 17.3.80 numerata da 18/0001 a 18/0079

19) MODIFICA D'UFFICO P.R.G. - PROPOSTA REGIONALE
numerata da 1970001 a 19/0229

20) C.C. NR.121 DEL 28,2.83 - VARIANTI AL P.R.G. E ALLE N.T.A.
AREA S.P. NR.13 S5.P. 103 numerata da 20/0001 a 20/0132

21) VARIANTE PARZIIALE P.R.(G. II" VARIANTE C.C. MR.439/B4 E
VARIANTE P.R.G. ZONA IMDUSTRIALE III® VARIANTE C.C.
MNR.516/84 numerata da 21/0001 a 21/0157

22) ADDZIONE IV" VARIANTE AL P.R.G. VIGENTE C.C. NR.32B DEL
09.10.89 numerata da 22/0001 a 22/0070

23 ) CARTELLETTA CONTENENTE DELIBERE DI INCARICO PROFESSIONISTI E
PARERI LEGALI numerata da 23/0001 a 23/0067
Z2i da atto che di detta documentazione a richiesta dell'arch.
veniva rilasciata fotpoopla al

nr.23,/0001 a
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COMUNE DI MEI.ZO

PROVINGLIA DI MILAND !
‘ PRATICA EDILIZIA N. .. 116
L ANNO..... 1989
Prat. n._.%ﬂm.rfen liy o BT SRTTRIBRE. 1289

CONCESSIONE '

In data .- ..... —— PrOL D, T ... cin gli tlaborati di progetto allegati

per l'esecuziane di .. ﬂltﬂmmﬂ% ex Hlmﬂﬂ.m_

destinasions commercials = m;ﬁpnﬂl LR
ubleats in ....._.Helzo T !!r...!.-..’rEF:..rH ~ S, Alessandro
 sullarea identificata nel catasto comunale al E-:-g[m ........... 9 ... coln187=199__ di mg..
- Accertato che il richiedente ha titola per richiedere la suddetta ::-:m:s:smr.: nella quthti (- SRR
_ Boprietaria TR
eome risulta dalla documentazione esibita .o ™= i S

Viste le altre caratteristiche del progetto:

=Muperficie ytile ., . . . . . . . ‘mqﬂditlﬁulJ.hﬂ“

— altezza massima |

— Volume A

= Amretramento dal ciglio strada . . . .

= Arrelramento dai confini interni di proprieth . ¢
Sentito il parere della Commissione Edilizia Comunale in data . 18.4,1589

I'Iﬂl,u il parere del Rtspmsibu sepvizio n. | dell"U,5.5.L. espresso a norma del Regolamento
Lacsle di di Igiene Tipo in data édﬂ m

Preso attg de) benestars de; VV.FF. in data ._____. .‘h‘-l“! n “
Visto: . j) Regolsmento Edilizio Comunale vigente;

]
kx




- la legge urbanistica §7-8-1942, n, 1150 ¢ successive modificazioni;
- la Legge 2811977 n. 10;

I
o . . htnﬂﬂn}
Bo¥:. . che I'apera di cuialla presente concessione ———— nel con i soncensiane gratuita peghion u't;
3 erattasi @i ristretturazione e cambio dtinasione d'uso "“ﬁ“‘:fﬂn
el = . a2l Lﬁ F)
i I':.'i_.: v R - 1 - ﬂmﬂai'Lw
: : q
7 i . :I.n; COrSo di_'_at:lpuh , 2
. "Vista 1a registral.. 8 oo i 1 1 "Tf;
E DTN M ]
¢ 5 8 : r
T wol, ¢ trascritia nella Conservatoria dei Registri Immabil ol assit &
g : B o art. ) che fmi:_fl
- X pgni
+ Vista la quictanza n, 1.340=1340 del 14s841989...... di L . 378Y3206870% relanaf S50
i gl versamento degli oneri di urbanizzazione e del contributo afferante il costo di costruzione, : —
i s 25.9.1989 o S7Be319.868m . . Ky NS
., Vista la garanzia fidejusseria del bt b di L. . relativi’ | qori deve
:lmﬁun 50% degli oneri di urbanizzazione ¢ de] contributo afferente il costo di costruzione da ve | E o
# i
alla ultimaziope dei laveri. supes
W o d‘lﬂ 'I.l
sigsst

i ' del €
]],‘.]._H— : e ] ey 11 i
< ; di eseguire le opere indicate nel progetto di cui in premessa alle condizioni seguenti e fatti salvi 198 oni

ottt del tersi: | i- ;| L T e bt
E,?;lliﬂdo lavord: entro ... 6, HEST ; bl 4,

28] termine di ultimazione: entro ....2%, HESI g _

o N - e i R . ; SR T _:'_._':c'_-_'. . ) 2

g}[\:?‘fﬂl‘«!pﬂlmn in corso d'opera‘apportarsi modificizioni senza preventiva auiorzzazione del Comune; 3§

D Nsemsie per gli effetti della della Legge 1086 del 5-11-1971, relativa alle nokme per la eostruzione :

delle opere in conglomerato cementizio armato, & fatto obbligo:

= f.’ al costruttore, di presentare denuncia al Genio Civile prima di iniziare le opers in cemento

armato; * §

[ b} al commissiorario di presentare al Sindaco, al termipe dei lavord, Il eertificato di collsudo #8

r

7 "delle opere vistato dal Genio Civile, onde ottenere 'abitabilith o I'agibilith; - =

4) La Ditta intestataria della presente concessione, a picchettazione avvenuta, € prima di dare Inizio
&llo seavo delle fondaziani, dovra dame comunicazione per iseritto all'ufficio tecnico del Comune 48
¢d oltenere il prescritto nulla osta. -
mon slano stati indicari pella domanda di concessione il nominative e Vindicizzo della
assuntrice e quelli del direttore delle opere, come di regols deve avvenire, la Ditta & tenuta S5
Be) e & segralarli per iscrittd all'ufficid tecnico corunale, prima dell'inizio dei lavori. W
€850 di sostituzione dell'Tmpresa esecutrice o del direttore dei lavori, il titolare della conces- 38
I‘:‘" dovrs darne immediata netiza segnalando i nuovi nominativi, j
tutle le-opere per le quali & richiesto un tecnico progettista, & tassativamente obbligatoria la_
mﬂmﬂ della direzione lavori da parte di un tecnico iscrito al rispettivo albo professionale, nei
di cdmpetenza, .

:';In‘lﬂ‘iﬁn per 1inixa del lavord, nel casi previsti al n. 3, non potrh avere luogo se prima il costrut-
ﬂhmu avrd effettuato la denuncia delle opere In cemento armate, conformemente alla clausola 3*
Presente concessione, W

5) Mt . - ;
r:[?lﬂ{hded?ﬂﬁfﬁ‘:t?mﬂ le opere.deve essere esposta una tabella recante J'oggetto dei lavori,

i % . trice, le generalith del progettista, del direttore e dell'assistente dei
e » 8d ogni richiesta del personsie di wigilanzi o contrello, deve essere esibita la concessione.
s 5 . T ¥Rl i ; 3

¥

; 7 TSR T S " I L R R
i

B B caey
ki e e 1B




) Nelle manomissioni del suolo pubblico, che devone esserc sempre esplicitamente e 1.r_gujnrm::hlt?
autorizzate, dovraono usare speciali cautcle onde rimuovere ogni eventualith di danna agli impianti
doi servizi Fﬂl,ﬂblil:i. in presenza di tali impiantl i dovra immedislamenie darne avvizo all'ufficio
comunale competente, i e Bl

Non & consentito ingombrare con i lavori le vie e glbspazi puphlici_ﬁ
Decorrendo l'occupazione di tall vie & spazizdeve gssere rii:hi;i-.;a']"?,:i'
~ Vigilanza Urbana del Comune, i HEE AR L
Le aree cosl occupate devono essere resfituite nel pristino stalo, a latore ultimato o anche prima, =
guando | lavori venissero abbandonati o sespesi per pitt di un mese. ; B

“F

1R LR

Ju g gy -
e B TS
iorizzadione all"Uificio

I:r:‘L: .‘u'-l:-rf.‘.l; s

1

5

i

18] 1l luogo dei lavori deve essere chiuso, lungo i _!Iall'_pruspittnti vie e spazi pubblici,. con assito o

muretto. . o ;
F Gli assltl e muretti dovranno essere di aspetio decoreso, alti almeno mt. 2,50 dipinti a.strisce bian.
- che £ rosse per tuita l'altezza, munit} di rifrangenti. R
n Ogni angolo sporgente dovra essere munito di lanterna a vetri rossi che dovrd restare accesa dal
: Yora corrispondente al tramonto a quella corrispondente al sorgere del sofe. .

8) Al sensi dell’art. 19 DPR 28677 n. 1052 prima della presentaziene della dichlaragions di inizio la-
vori deve presentare il progeito della Relazione Termica all'Uflicio Tecnico Comunale,

10) E fatte obbligo di denunclars gli scarichi da effertyare qualugque sia il loro recapito (mare, acque
superficiali e sotterranee, suolo, sottosuolo, Fognatura ece.) mediante apposito modello dz richie
dere al eomune e di fare domanda alla competente autorits per essere autorizrati agli scarichi

sbessi, .

11) La domanda di abitabilits o agibility di quanto edificato, deve essere ‘prc-s:nta!a all'ufficio tecnico
del comune, con contemporanes avviso di ultimazions lavori,

T R

[2) 11" fitolire della concessione, il direttore del favori e l'assuntore dei medesimi, sono responsabili di
ogni inosservanza cosl delle norme di legge dei regelamenti, delle prescrizioni stabilite dall’Ammini-
strazione delle modalith esecutive fissate nella presente concessione. '

L'inosservanza del progette approvato e delle relatjve variantl, comporta I'applicazione delle san-
zioni di cui alla vigente legislazione in materia urbanistjos;

RELATA DI NOTIFICA

It sattescritio Messo notificarore une di Melzo dickiara di avere oggi notificato la presente
Comeessione gf Sig. conségndndone copia, con gl arnessi
e, mans i . N

P

~MELZO 2 W . &9
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S 8 wig. Sinfdasp -
~dal Comume 41 20077 MELZQ (1) __

e i L S S S —

LOPRUNTEMDEMEZA PER | BEML
AMBIENTALI E AR M TETTOMNIC

o.. Blame.. ... .

e e g?—mw’%ﬁﬂﬁ

OGGETTO; MELZ0 {MT): Zons #4 x{spetto. chiess 41 S,Alessandrs vinoolats
~ad gensl delle legme 108G Aul A3 Mem o o e e 1 e

Quasto Tffioic svondd riscontrato oha la Tealizzasione del
ountro residsceiale » comseroiale imssdistanente olrcostanta la
chises 41 Sant'lesssrdro, cos!l ccew 1llustrate nsl diesgne »a
mivolumstrice sapeste in lece, altsrarsbbe gravemints : in made
irreparabile le condisioni 41 mbiente & di deoctre del momumen
Yal# edificis, fu pressnts = oodeato speti. Comune di swer inghis
fo al propristari dell'area in aggetie al senai dell'ard, 20 dal
1s lagge 1089 4l 1939 la sospensions dei lavori relzticé alla
sons noh sheora edificata.

Bi iovita partento codeato Cogunes mettersi; ol pil preste,
in eemtatto oonle propristh e con queata Joprintendanga per sop
cordere uns solusions alternativa oha tengs somto dei valori sjo
riol a architettonied dsl ccutesto urbane in cal b previsio il
mgvh inaedismento,

wis s s Sy Y

L Tk L ENl . T T R L X
- W SRS T Resn " Ay ., 0w Wme H™S __..i}._.__.._ S ma e
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: ‘M:"‘L‘AM"%"“'W“’ L R

o g GOV, . 01 16- 5-91 ¢ 10059 B

G MAR 199,

S aig. Bintaco

SCRAINTENDENIA FER | BEM ~e—edal. Copmne 41 20056 MELZO.-{MT)
AMBIENTALI £ ARCHITETTGNIC

P ey S i ey L P . S 55y e e i

.

'3'GC"ETT'—"LJEEED—{-ﬂil-mlsn--&.}:--ﬁruaaimﬂm—-Euna-di- riapettoe- - -

- —— e am T S — L gy v
e R U, i ks L z

Con riferimenta gl Fax del 9.2.1991 prot, K" N quspto uf
ficle, ecaminato il proggette presentato dalle sooieth (iU
ha concordate con i progettist! che verramnc apportate”’le seguenti
Eodifiche alle finiture dall'edific’o:

' = 11 colore del rivestimsnto dei pannselli non sark bienoo, ma di
' " tonalita resgta(cons da campione scelto n, W 201l Buchgal gl
st s SN ; *

= 11 altri materiald di yifiniters saranno in pletra naturale (con
tonalitd da conoordare);

= ohe per altri particolari (intonaei, tintegziature,ece,) saranno
prediapoates opportuns Smmplonature da sottoporre al Eludizio ai
ﬂ.'d.lﬂl Saprintendetisa., '

Fertanto, g'intende revoonta la scapensions A1 oui sl Fax:sud -
dettn, g | _

S1 fa comunque preseste a Codssta Mﬂmim she ‘marebbe
Opportunc, per Frevenire increscioss situasioni, instsurare una &on
i " Sreta firpa di collaborasions per ls tutels del valeps storico~ ap
\ tistiol della ofttd, peitasde s conoacehza 41 questa Soprintendenss

i vary Plani 4i recupers previsti nel eentre sterlco,
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Punto 2) - CONCESSIONE EDILIZIA N. 116/39 - con previsioni di ristrutturazione
dell'immobile

L'immobile nel Piano di Recupero vigente all'atio della concessione prevedeva per lo
stesso le categorie di intervento A-B e D e cloé: dalla manutenzione ordinaria alla ristruttu—~
razione edilizia come risulta dalla Tavola P1 del Piano di Recupero del Centro Storico.

Con P.E. n, 320-322/90 & stata richiesta in variante alla concessione originaria la
demolizione e ricostruzione di parte dell'immobile (ex salumificio) ai sensi dell'art. 9 delle
Norme Tecniche di Attuazione del Piano di Recy pero con la seguente procedhira;

i) — richiesta in data 7/12/89 - Prot. n. 20247 - di variante alla CE. n. 116/89 - demolizione
€ ricostruzione di quota parte di edificio.
Alla richiesta erano aliegati: relazione tecnica ed analisi di adeguamento strutturale a -
nuova destinazione;

b) = 1° Parere dell'Ufficio Tecnico Comunale in cui si richiedeva l'assistenza di uno speciali-
sta per la redazione del verbale dj sopralluogo di cui all'art. 9 delle Norme Tectiche di
Altuazione del Piano di Recupero in quanto erano necessarie delle valutazioni speciali-
stiche;

€) = relazione di sopralluogo - Prot. n. 1167 del 22/1/90 - dell'lng. Dotti con la quale si
fitiene ragioncvole la sostituzione globale della struttura mediante la demolizione
dell'attuale cd il completo rifacimento del piano fondale:

d) ~ parere favorevole dell'Ufficio Tecnico Comunale - in data 23/1/90 - a seguito della
relazione dell'Ing. Dotti:

€)-la Commissione Edilizia nella seduta del 23/1/90, sulla pratica n. 22/90, esprime parere
favorevole.

Distinti sajuti.
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5.E. IL PROCURATORE DELLA REPUBELICA DI

1308

—

MILAND
DENURNRCTIA
ai sensi dell'art. 331 c.p.p.

del 51'3-_ Consigliera Comunale del

Comune
e e

per i fatti di seguito esposti
1. Il sottoscritto esponente, unitamente ad altri
clttadini di Melzo, tra cui, segnatamente 1l s5ig.
" inspiegabili dal punte di vista urbanistice taluni
interventi in zone protette da vincolo ambientale ai
sensl della legge n, 1089 del 1939, hanno pid wvolte
Provato ad acquisire chiarificazioni in eordine alla
Procedura urbanistica e alle modalitd con cui gli
interventi in discorso sonc stati attuati.
Tratrasi essenzialmente di due interventi:
1= 1'intervento sull'edificio ubicate in uia-
N - o
2- recupero del complesso edilizic Sant'Alessandro |
cd. ex salumificio Invernizzi J.
S1 tratta di interventi ampiamente criticati dalla

cittadinanza,



e

Per c¢id che concerne la tipologia. e le classi di
intervento, sull'edificioc di wvia Blanchi eranc ampessi
interventi di tipo A, B e C.

L'art. 5 della Norme Tecniche di Attuazione al P.R.G.
qualifica la zona "A" del territorio comunale guale
“zona di risanamento e di ristrutturazione®, nella
quale, a nporma dell'art. 21 delle N.T.A., qualsiasi
intervente & subordinato ;ll'appruvazioue di un
preventivo Piano Particolareggiato.

L'art. 18, lett. f), delle N.T.A., nel porre in luce in
che cosa consista 1'intervento di ristrutturazione,
distingue in modo preciso tale tipe di intervento da
quello di demolizione, non comprendende guest'ultimo in
guello di ristrutturazione.

Cid & conforme alla Relazione allegata al Piano di
Becupero del Centro Storico, ove nella sua originaria
formulazione & recato che sono ritenuti edifiei
Costituenti il tessuto urbano storico gquelli che,
ubicati nel centro storico, non risultanc di recente
costruzione e in relazione ai guali, comungue non &
Prevista la possibilitd di operare la demclizione.
Specificamente, devesi ora considerare che la carta
Planimetrica delle zone di intervente del suddetto

Piano di Recupero, recante le operazioni e gli

‘interventi consentiti edificio per edificio (allegato



sub P. 1/8 alle N.T.A.) ammetteva per quanto concernpe
1'edificio denominatoc “ex salumificie Invernizzi®
interventi di tipe A, B, C & D,

Per guanto concerne l'edificic di Wia__, di

cul alla concessione edilizia 20 dicembre 1989 prot. n.

- pratica edilizia n. - rilasciata a favore

! U - -

esclusivamente di tipo A, B & C.
L'art. 7 punti 3, 4, 5 e g, classificane
rispettivamente con "c- gli interventi di restauro, con
*D" gli interventi di risanamentao concervative, con "E”"
. gli ipterventi di ristrutturazione & con “F* qualli di
demoliziona.
In sede di variante del pianc di recupero del Centro
Storico, con delibera consiliare 2 febbraic 1988 M., 53
il Comune dj Melzo ha modificato inopinatamente le
Norme Tecniche di ttuazione al Piano di Recupero.
In ispacie, il Comune ha provveduto ad accorpare le
€lassi di intervento gj restauro e risanamento
Censervativo .{:Ilassi in origine r"c* e “D"} sotto
l'onica lettera di classificazione "c-, contestyglmente
B B _Sum ent j &i i Jintervent a

Itire 1 trutturazi che i diventata




Senonché, per quanto concerne le clasei di interventi

eSS iaEC edificio, 1'esponente ha trovato

formale delibera di modificazione delle classi di
interventi ammessi (delibera consiliare 16 gennaio 1989
n. 11) solo per cid che congerne altro diverso
adificig, che nulla ha a.cha fare con gli interventi in
discorso (cd. proprieta Castelli).

Pertante, in pratica, le tipologie di interventi
ammessi sugli edifici in discorsc avrebbe dovuto non
prevedere l'intervento di demolizione (in origine nel
Piano di recupero classificato con la lettera "F" ed
ora, & seguito della variante, con la lettera "E"),

E' 1mportante poi sottolineare che, nonostante sia
Btata introdotta la menzionata wvariante al piano di
recupero nella sua parte normativa (Norme Tecniche di

Attuazione), 1'intervento di ristrutturazione & rimastg

stint

Pertanto, le modificazioni intervenute alle planimetrie
allegate al Piano di Recupero, inerenti le classi di
interventl ammessi edificio per edificio, sono
@6clusivamente quelle frutto diretto ed esclusive
dell'accorpamento delle classi di intervento "C" e “b=
in "C", e quelle conseguenziali al declassamento della

Buperiori classi di interventi (in origine "E* ed "F").



In altre parole, le medificazioni intervenute alle
classi di intervento consentite sui singoli edifici per

ef fetto del summenzionato dccorpamento e declassamento

ba i a olizione degli

edif teressat la. Asciate concessigni
izi M di 989 n. 116 1

= e S

Settembre 1989.

Ch&, anzi, 1'art. 9 delle vigenti N.T.A. del Piano di
Recupero impone un precisa procedura, assai rigorosa,
per le demolizioni concernenti edifici del Tessuto
Urbano Sorice, in relazione aj gquali la demclizione &
coneentita solo per quegli edifiei o porzioni di
edifici in relazione ai quali viene acclarata
1'imposgibilita dj mantenere in essere ]‘'edificio per
ragioni statiche.

Nel caso di Epecle, per gquanto concerne, ad esempio,
l'ex stabilimento Invernizzi, per espressa ammissione
dell'ing. _ il guale ha eseguito il
sopralluoge su invite dell'Ufficio Tecnico Comunale,
l'edifico era "jin apparenti condizioni di buona
funzionalitd statica".

E allora, come mai & per guale fine & stata consentita
la demolizione nel caso dj cui ai due interventi in

epigrafe evidenziati?



0, se si preferisce, perchd a seguito della menzionata
variante & stata consentita la demolizione laddove in
precedenza eranc consentiti solo interventi di restauro
{tipe "C*") ?

I1 =sottogeritto 8sponente, unitamente ad altri
cittadini, non trovava e non trova neppure oggl
risposta & tali due quesiti.

Per tale precisa ragione, il gottoscritto, siccome

gio

a ¥0, in data 22 luglio 1993
ha presentato "Interrogazione® in Consiglioc Comunale,
| In tale interrogazione si & chiesto con esattezza:
| ; dle a iang  state 1sent e Jlas classy
; d'intervente E (demoljigzione) ed F fEicogtryzione o
: Buova costruzione) dell'art. 7 dejle vigenti N.T.A, del
‘ Piano di Recupero del Centro Storico, in seguiteo allag

lan . o on - Ll ) . conglilgr 5
N riguar Jil'edificio d ia F ia
[+]19) 1la e j1izis n. i dieg

'ordinanza sindacale i

dall]l'ar g ie N A e_h C_Copnsent




8 os5ib la olizio ‘ad (o dell"

5 [ficig Inv

Del resto, specificamente, anche a tacere delle
responsabilitd che gravano sul Consigliere Comunale, in
quanto Pubblico Ufficiale nell'esercizic delle sue
funzioni, 1l'art. 24 della legge 27 dicembre 1985 n. 814
prevede che i1 consiglieri comunali, tra altri pubblici

amministratori, "per leffettive ggercizig_ delle loro

on i no  diritte i = v dei

Per tali precipue ragioni 1lo scrivente ha rivolto

interrogazione consiliare.
Alle questioni sin qui esposte, ad oggl, nonostante la
Comunicazione scritta ricevuta con atto prot. n.

SR . del 20 ottobre 1993 & firma dell’'Assessore

Delegata, Sig._, lo scrivente non ritiene

di aver avito sufficienti ed esaustive chiarificazioni.
S ¢
tutto cid premesso ed esposto,
il sottoseritto eleva formale denuncia ex art. 331 del
Codice di procedura penale, al fine esclusivo dj
~ Portare a conoscenza dell'Autoritd Giudiziaria fatti

€he possonc costitnire reati contra la pubblica



amministrazione, rappresentata nel casoc di specie dal
Comune di Melzo.

Rassegna la propria totale ed incondizionata
disponibilitd a fornire all'Auteritd Penale ogni e piu
ampie ragguaglio e chiarimento e documentazione 1in suo
pOBSEES0.

i allega:

1. concessione edilizia n. 116 del 27 settembra 1983;
2. concessione edilizia n. 181 del 20 dicembre 1989;

3. nota 20 ottobre 1993 prot. n. ENRNAI/pp-

Con ossequio.

Milano, 11 2 marzo lﬁgtﬁgf




grupic? TECNICO di PROGETTAZIONE ¢ CONSULENZA pagaina 1 i 18
Forio ded luoghi
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Foto n.: 2 - Portico ad uso esclusivo su fronte via Montello
TRIBUNALE 11 MILAND
ComsuLENZa Tecnica olUrFicio

R.GE. — 00228 ¢ 2009




it TECNICD di PROGETTAZIONE e CONSULENZA pagina 2 & 18

Fato dal oghi

Foto n.: 4 - Vista intema del locale Sub 501, (zona ex bar) —
TRIBUNALE D1 MILANG

ConsuLenza Tecnica oUrricio
R.G.E.— 0032872008

.



o TECKICO di PROGETTAZIONE ¢ CONSULENZA peginag 3 di 18

Folo dei luoghi

18/03/2011

- 8 - Vista interna del locale Sub 501 (zona ex bar altra vista) —

TRIBUMALE DI MILANO
Consuenzas Tecwica oUFFICIO

R.GE. -00329 / 2009




gm0 TECNICO di PROGETTAZIONE ¢ CONSULENZA

Faba dai luaghi

pagine 4 di 18

. of = - :
F - « e ’
Mon.;:g.- Vista interna del locale Sub 201, (zona ex bar - altra vista) —
TRIBUNALE DM MILANG

ComsuLenza Tecnica oUrricio

R.GE — 00325 4 2008
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wﬂ}ﬁﬂuﬂ:}cﬁ PROGETTAZIONE & COMSULENZA paging 5 di 18

Fota dai luoghi

o A SO0
| ) |_| By K ."Il._.l | 1

| : 10 — Gabinetto al piano del locale Sub 501 (ex bar) -
TRIBUNALE DI MILANO

CowmsuLenza TEcMca D UFFICIO
R.G.E — 00328/ 2008




qunio TECNICO di PROGETTAZIONE ¢ CONSULENZA pagina & di 18

Foto dai luoghi

5 -2 12 - |l quadro eleﬂﬁnn nel locale retro del ex bar —
TRIBUNALE DI MILAND

Consuenza TecHica DUrFicio
RLG.E. — D329 / 2008




ﬂﬂm TECNICO di PROGETTAZIONE ¢ CONSULENZA pagina 7 di 18

Folo dei lusghi

Foto n.: 13 = La =cala di comunicazione tra locale zona ex bar & zona ex ristorante —

N.: 14 - Scala di accesso al primo pianc; e scala tra ex bar e ex ristorante —

TRIBUNALE D ML AN

ConsuLenza TECHica orUFFICIO
RUGE =00320 /2009




r’ha']'}:cmm di PROGETTAZIONE & CONSULENZA pagina B di 18

Foba dai luoghi

Foto n.: 15 — La scala di accesso al primo piano dal locale Sub 508 - ex ristorante —

.2 16 - Vista di un angolo del locale Sub 508, ex ristorante —

TRIBUMALE DI MILANO
ConsuLenza Tecwca orlFFicio
R.G.E - 00328 /2009




b;'m:mo:-di PROGETTAZIONE ¢ CONSULENZA pagina 9 oi 16

Foto dei luaghi

b
no fra locale ex ristorante e locale ex cucina —

TRIBUNALE ™ MILAND
ConsuLenza Tecnica oUesicio

RG.E. - 00320/ 2008

Foto n.: 18 - Disimpeg




ﬂﬂ‘ TECMIOD di PROGETTAZIONE & CONSULENZ A, pagina 10.di 18

Fato dai luaghl

Foto n.: 19 — La ex cucina —

Foto n.: 20 — La ex cucina (altra vista) / uscita sulle scale del condominio corpo “B” —
TRIBUNALE DI MILANG

ConsuLenza Tecnica UFFIcKo
R.G.E. — D039/ 2000




r;m TECHICO di PROGETTAZIONE ¢ CONSULENZA

Fiodo g luaghi

Foto .. 22 — La ex cucina zona forno per la pizza —

TRIBUNALE I MILANG
ConsuLemza Tecnica o'lUericio

pagng 11di 18

RLGLE. — 00329 F 2009



0 TECNICO di PROGETTAZIONE ¢ CONSULENZA pagina 12 di 18

Folo dei kioghi

b

: 24 — disimpegno dei gabinetti a servizio della ex cucina —
TRIBUNALE 11 MILANO
- Consuenze Tecnica olUrRICIO

RUG.E. — 00320 £ 2004




kom TECNICE di PROGETTAZIONE ¢ CONSULENZA pagina 13 di 18

Fote dei luoghi

18/03/2011

26 - La ex cucina (locale lavaggio / dispensa) —
TRIBUNALE DI MILANG
ConsuLenza Tecnica oUrricio

R.G.E. — D0325 / 2009
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TECNICC di PROGETTAZIONE & COMNSULENZA pagina 14 di 18

Fodo ded luoghi

——

Foto n.: 27 — Cancello carraio per e dai box; per e dalle cantine —

Foto n.: 28 - La scala di accesso ai box  alle cantine / magazzini —

TRIBUNALE I MILANG

ConsuLENZa Tecnica 'UFFICIO
FLG.E. — 00329 [ 2009



Lﬂ TECNICO di PROGETTAZIONE & CONSULENZA pagina 15 i 18
! Fodo dei luoghi

Foto n.: 30 - corridoio al secondo interrato per e dai magazzini —

TRIBUMALE DI MILANO
ConsuLenza TEcmca orUFFICIO

‘ RGE. - 00328 f 2009




0 TECNICO di PROGETTAZIONE & CONSULENZA, paging 16 di 16

Fulo ded luoghl

.

il TR

2P omt e P _J..-

al magazzino Sub. 540 -
TRIBUNALE DI MILANG

ConsuLenza Tecnica DUFFICIO

RLG.E. — 00328 ¢ 200%
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rulﬂ TECNICO di PROGETTAZIONE ¢ CONSULENZA pagina 17 di 18

Fiota dei luaghi

Foto n.: 31 - |l magazzino Sub 540, (impossibile accedervi) -

Foto n.: 32 - Il magazzino Sub 540, (altra vista) —

TRIBUNALE D1 MILANO

ConsuLenza Tecuca oUrFicio
R.G.E. — 00329/ 2008

J



10 TECNICO di PROGETTAZIONE ¢ CONSULENZA

Foto dei kaoghi

L =

Foto n.: 34 — Scale per l'uscita dal piano secondo interrato —

TRIBUNALE DI MILAMND
Consuenza Tecnica orlUrricio

pagina 18 di 18

R.G.E. - D329 7 2008
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STUDIO TECNICO I PROGETTAZIONE E CONSULENZA

GEOM. FRANCESCO CALABRETTA BOTES MILANOY Viale Certaisa, 3

v o

MiLANO, M Spett. Comune di
N&. RIF. ; ‘
Vs. RIF. '

' OGGETTO: RACCOMANDATA R. R.

Esecuzione immobiliare RGE n. 00329 / 09
ACCERTAMENTO DI CONFORMITA EDILLZLA AT FINT GIUDIZIART

Con riferimento all’oggetto, ¢ all’allegato dispositive di nomina,
trasmetto in copia, ordinanza del Giudice della Esecuzione dott.sa
per far richiesta di quanto in esso contenuto, dandomene preventivo avviso, anche
a mezzo fax, appena disponibile per concordare la data del mio accesso (o di mio
delegato), presso 1 Vs, Uffici. Per ogni alira eventuale comunicazione si  contatti
cortesemente il mio studio.

Ringraziando porgo distinti saluti.

1l Consulente Tegnico d'Ufficio

(informativa nel pieno rispetto del formalismo della Legge 241/90 per
'accesso agli atti)
Anticipata fax remoto;

Attanzione:
& formazion comtenute nella presente comunicazione sono riservate @ comungue destinale

esclusivamente alla persona o allente sopra indicati. Mel caso in cui il presante dispositivo venga ricevuio
da persona diversa dal destinatario, Bvvertiamo sin d'ora che @ proibita la diffusione, la distribuzione,
nonché estrame copla del documenio. Ewventuali abus| saranno futelell a norma della legge 675 del

FH e, -




" .L'Il
[ STUDI0 TECNICO DI PROGETTAZIONE E CONSULENZA

CTU -R.G.E.00329/09-
Tribunale Civile e Penale di MILANO

SEZIONE I CIVILE
Cancelleria delle Esecuzioni Immobiliari

Giudice della Esecuzione dott.sa ([P

All’ Ufficio Tecnico di Edilizia Privata

Allatt. A CHI PER COMPETENZA ,
ACCERTAMENTO DI CONFORMITA EDILIZIA Al FINI GIUDIZIARI . il 4] ’

Con riferimento alla CTU di cui sopra, sono a richiedere, per presa in
visione, il fascicolo ari di fabbrica relativi all’immobile sito in via S.
ALESSANDRO, ViA MELZO, MARTIRI DELLA LIBERTA’, Quanio sopra
si rende necessario, per riferive al sg. Giudice della Esecuzione sul punto 7
dell’allegato dispositivo. Sono a richiedere inoltre, venga rilasciato in copia
(per gli usi consentiti) di: nulla osta / concessione edilizia / awtorizzazione /
dispositive autorizzative a sanaforta, attestanti la liceitd per la costruzione del
Jabbricato; abitabilitd — agibilitd; eventuale dispositivo speciale se in deroga.
Certificare circa la regolaritd edilizia ed wrbarnistica. Per quanto ad eventuali
richieste di condoni edilizi, 0 a sanatoria per difformitd commesse, la ricerca

dovra essere estesa a capo dei soggetti: q-
(i [EINED. Pe: il periodo a ruro il 3171272010, Riferire circa vantati

crediti da codesto spett. Comune, esigibili ma non riscossi, in ordine ad
eventuale rilascio di dispositivo autorizzativo o concessorio a sanatoria. Si
indichi infine la destinazione urbanistica di PRG vigente o in adozione, della
zona in cui ricade 1"area i cui dati catastali vengono sotto riportati. Restando a
disposizione, se e per eventuali chiarimenti, ringraziando, cordialmente saluto,

IcTu
Calabretta geom.-Francesco

(informaiiva nel pieno rispetto del formalismo della Legge J9T790 per
Iaccesso agli atti)
Dhati Identificativi:
N.C. E. U Foglio 9; Mappale 187; Sub. 501
Foglio 9; Mappale 189; Sub. 540




Set Ut 14:15 | S E s
CITTA di MELZO
Affart Ganerali
17 pettembre 2004

! :'slmn al protocollp fenerals

OGGETTO: comunicagione esito delle ricerche relative all’istanza 1
i Yia Sant’ Alessandro n, i0 -

| o or, 18174 del 07,09.2004 — verificy g conformita fabbricat]
limmobiliare Tribunale di Milang -

In rioposta alla mota di oui all’ogpetto i eommunica che In lt mentazione rchiesia nop &
disponibile presso I"archivio di deposito del Comune in quEnio faviai prosso la Procura dells
Repubblica del Tribunale di ngi] s#pilzlone n. 2891/94/44 RGNR
emesgn in date 19.12,] 904, - '

Distinti salu,

—

T

Lo
"
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Con riferimento all’opgetto, aliegato alla presente, Arasmetto copia del

disnositivo di nomina ¢, come ordinatomi del sig. Giudice deffa Esecuzione, dott.ssa
“, dandole avviso, che non avendo trova nessuno il glomo 25
febbraio 2011, effettuerd un nuove accesso per il giomo 3/2011, dalle ore 10,30
alle ore 12.30, provvederd a effettuare mio accessd all’unitd immobiliare per
I"accertamento necessario, Vi invito pertanto a tener'Vi a disposizione in luogo con e
chiavi, (0 disporre il tutto con persona di sua fiducia). Qualora ne siate
impossibilitati, contattate il mio studio, per concoidare altra e immediatamente
successiva data.

[ attess di eventuale riscontro, distinti saluii,

Il Consulente Tecnico d'Ufficio
Calabretia :

Codice Fiscile — Partita rw._‘

i S
|
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0 TECNICO DI PROGETTAZIONE E CONSULENZA

Geom. FRaNcesco CaLasreTTa (I

- VU cAlWr oo T ry—
.. .

LN, 07 marzo 2001

RIF.

GETTO:
RACCOMANDATA R-R

TRIBUNALE di MILANO

SEFIONE IIT CIVILE
Esecuzione immobiliare RGE n. 00329 /09

Con riferimento all'oggetto, allegato alla presente, Arasmetto copia del
dispositivo di nomina e, come ordinatomi del sig. Giudice defa Esecurione, dott.ssa
Y [:ndolc avviso, che non avendo trovapdnessuno il giomo 25
febbraio 2011, effettuerd un nuovo accesso per il ginmu?ﬂfﬁﬂl}l], dalle ere 10.30
alle ore 12.30, prowvederd a effettusre mio accessd allunitd immabiliare per
I'sccertamento necessario, Vi invito pertanto a tenerVi a disposizione in luogo con le
chiavi, (0 disporre il tutto con persona di sua fiducia). Qualora ne  siale
impossibilitati, contattate il mio studio, per concordare altra e immediatamente
successiva data

In attesa di eventuale riscontro, distinti saluti.

11 Consulents
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STUDIO TECNICO DI PROGETTAZIONE E CONSULENZA

GEOM. FRANCESCO CALABRETTA

e

o

7 marzo 2011 TRASMISSIONE A MEZZO TELEFAX
FAX di procedura  n.: 01 /2011 Fax remoto n. (NN
QGGETTO / subject - CTU: Tribunale D Milano - R. G. E. 00329 /09 -

- SEZIONE I CIVILE -
(Giudice dott ssa. EERERGE_G)
DA/ from Geon. | ERERER
Alto = ;-Immmjﬂraz:'ﬂ_
ALL'ATTENZIONE di
io aftention of : - dot, .n—

COMUNICAZIONE

Con riferimento all’oggetio su disposizione dellf
W dott.ssa (SN sono a richiederLe ¢ ottenere, anche

amezzo fax: -

- la situazione contabile a consuntivo: approvato,
per spese condominiali a carico della Sig.ra IR

- la certificazione energetica di cui alla Legge
n.10/91 e successivi decreti legislativi n.192/05 e n. 311/06
cui ha fatto seguite DM Ministro dell’Economia e delle
Finanze del 19/02/2007 come modificato dal decrcto 26
ottobre 2007 e coordinato con il decreto 7 aprile 2008,

il tutto riferito al Condominio via Montello / via
Sant’ Alessandro / via Martiri della Liberia, Melzo, che
come ho accertato, risulta da Lei amministrato.

In attesa di ricevere quanto sopra ringraziando
porgo distingi saluti.

NUMERQ PAGINE (escluso la presente)

mumber leaf (except these):

Se la ricezione non & stata chiara o completa si prega di telefonare ai numeri sopra riportati
/ if the letter is not intelligible or complete please to ring up the numbers to high of the

feaf

Attenzione: le nformaseni contenute nella presente commbcazions somo riservate & comungue destingte ceclusivamente
alls persons o all'ente sopra ndicati, Mel caso i o il presente messaggio venga ricevisia da persoan diversa dal
destinatario, avvertiomo sin d'ora che & proibita la diffsione, la distribuzione, nonché cstrame copsa del documento.
Eventunli abusi saranna tutelnti 0 norma della legge 675 del 31/1296. Se avete ricevuto pertanio per erore, Vi preghiame
di informarei imenedistamente per telefono. CGrazie
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16 marzo 2011 TRASMISSIONE A MEZZO TELEFAX

FAX di procedura  n.: 01/ 2011 Fax remoto.n. (N

OGGETTO / subject : CTU: Tribunale Di Milano - R. G. E. 00329 /09 -
- SEZIONE 1 CIVILE -

(Giudice dutt.ssa_

DA / from Geom.
ALL'ATTENZIONE di
to attention of ; — dott.55a -

COMUNICAZIONE

Con riferimento all’oggetto su disposizione del
G.E. dott.ssa (SN (vedi dispositivo), sono a chiedere
e oftenere, anche a mezzo fax;
L - la situazione contabile a consuntive approvato,

per spese condominiali a carico della ”
- la certificazione energetica di cul alla Legge

n. 10/%1 ¢ successivi decreti legislativi n.192/05 e n. 311/06
cui ha fatto seguito D.M. Ministro dell’Economia e delle
Finanze del 19/02/2007 come modificato dal decreto 26
ottobre 2007 e coordinato con il decreto 7 aprile 2008:

11 tutto riferito al Condominio di via Montello =
via Sant’Alessandro > via Martiri della Liberta, in Melzo,
che come ho accertato, risulta da Lei amministrato.

In attesa di ricevere quanto sopral ringraziando
porgo distinti saluti. ¥ S

NUMERO PAGINE (escluso la presents)
number leafl {except these): 2

Se la ricezione non é siaia chiara o completa si prega di telefonare ai numeri sopra riportati

/i the letter is not imtelligible or complete please to ring up the mumbers to high of the
leafl
Attenzicne: le informazioni contenute nella presente comunicazione sono rissrvate & commnque destinate eschisivamente
alla persons o all'ente sopra indicati. Mel caso in cs i presenie messkpedo vengn ricevita ds personn diversa dal
destinatario, avvertiome sin d'om che & prodbita la diffisione, 1o distribuzione, nonché estrasre copin del docaments,
Evenluali abusi saranno lulelali o norma dells legee 675 del 31/12/96, 52 avele ricevula penlaniy per emare, Vi preghiamo
di informarei immedintamente per telefonn, Grazie
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STUDIO—

Amministrazione munobili
Consulenza condominiale

"r"a e

MARTEDI — GIOVEDI 15.04/18.00

Melro 1i. 200042011
A mezzo fax al nr, _

Eer.Geom,

(=]

Hl

OGGETTO: CTU: Tribunale di Milono — RGE 0031259/09
In rizspesins alli Sua le trocmettn in allesato citwarinme pontokils salative ol o pondoming Sigra
inerenfi Te nnitd immohiline A sl al Candaminin § Alpszanden <itn in Adelen olle \,l'.:-

sandro, Martini della Liberti.

Fer quanm riguarda [ richiestn certificazions energeticn ex L. 10091,
mal s\t in mio possesso, né, = detta ded
mani,

Le preciso che la stessa non &
eendomini personalmente dalla hclttnscrlnu contattati, in Loro

Distint salui L amministratore
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STUDIO LEGAL -

Milano, 26 agosto 2011

Egregic Signor

mihunale di Milano - esecuzione immobiliare — RG

Centile Geometra,

La prego di comunicarmi se ha provveduto al deposito della relazione di
stima relativa alla procedura in oggetto: in caso positivo, Le prego di
= Ermens copia anche per e-mail allindirizzo

Rimango in attesa di Sue comunicazioni &, nel frattempo, porgo cordiali
saluf,

s /77/ .
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Oggetto: Accesso agli atti

Mittente: Francesco Calaore G

Data: 05/09/2011 10.43

Con riferimento all'oggetto, sono a presentare le mie pii energiche proteste, per le
seguenti motivazioni:

a) In data 21/04/2011, ho presentato a mezzo fax, richiesta di accesso agli atti,
come meglio precisato e motivato dagli allegati. A tale richiesta ad oggi
nessuna risposta.

b) Ho prowweduto numerosissime volte di comunicare (telefonicamente), con gli
uffici di Codesto Spett. Comune, ma limpresa & stata, fino a questa mattina,
impossibile, il disco ripete sempre ed inesorabilmente riportandosi allinizio: "siete
collegati con ..... se mi presento agli sportelli mi sono sentito dire che occorre
opportuno appuntamento.

¢} Dovendo io, quale CTU nominato, depositare relazione, come meglio
disposto dall’ill.mo sig. G.E. del Tribunale di Milano (a cui, la presente, viene
inoltrata per conoscenza), il mancato accesso agli atti non mi permette di acquisire
i dati ed informazioni necessarie per dare puntuale evasione ai punti del quesito

postomi.
distinti saluti, Calabretta geom. Francesco.

Studio Tecnico di Progettazione & Consulenza

Tel. + Fax. GOIMSISSIRNF

|

Attenzione: le informazioni contenute nella presente comunicazione sono riservate e
comungue destinate esclusivamente alla persona o all'ente sopra indicati. Nel caso in cui il
presente messageio venga ricevuta da persona diversa dal destinatario, avvertiamo sin d'ora
che ¢ proibita la diffusione, la distribuzione, nonché estrarre copia del documento.

Eventuali abusi saranno tutelati a norma della legge 675 del 31/12/96. Se avete ricevuto
pertanto per errore, Vi preghiamo di informarci immediatamente per telefono. Grazie

Important notice: This message and any attachment(s) is strictly confidential and is intended
solely for the use of the named addressee. If you are not the intended recipient, the
dissemination, distribution or copying of the message hereof is prohibited. Any eventual

050812011 10.4



ALLA CANCELLERIA DELLE ESECUZIONI IMMOBILIARI
TRIBUNALE DI MILANO

_,.

'II;‘snl'I:DE::ﬂﬁﬂ Calabretta geom. Francesco, nominatoe esperto per la stima it
degli u-nilna li pignorati nella procedura esecutiva n.: .
A5.E.; 00329/ 3.E. Dott.sza SFEEERDRNER.
L/ “promossa da:
contro:

Con la presents, a seguito del deposfio della relazione di stima, formula
richiesta di liquidazione dei compensi e delle spese, ai sensi della legge 319/80

Immaobile pignorato nel Comune di

MELZO ' valore della stima €. ¥70.000,00

fino & 5.164,57 eura 20685%  su€: 5.164,57 =€ 106,83
da euro 5,164 57 ad euro 10,329, 14 1,8790% su € 5,164,657 =€ 7,04
da eura 10.329,14 ad eurp 25 822 84 1,6895%  suE,; 1649370 =& 261,77
da euro 25.822 84 ad aura 51,845 68 1,1211%  su € 2582284 =€ 288,50
da eura 51,645,608 ad euro 103.291,37 0,7579% su€: 51.64560 =& 391,42
da euro 103.291,37 ad euro 258 228 45 0,5684% suE: 154.837.08 =& 880,68
da euro 25822845 ad euro 516,458,890 0,0047%  suE.: 268.22845 =g 244 54
oltra 516,456,90 euro 0,0847 % SuUE.: 253.54310 =&.: 240,11

tornano €. 7r0.00000 =€; 251187
maggiorazione per maggiori difficolta ex art. 5, Legge 318/80: s -« 879,15

Par solo onorario del bene stimafo  =€,;  3.391,02
Rimborsi & spese assoggettate ad VA
Fer la verifica in ording alla conformita edifizia e urbanistica (art. 12 tabella del DM awoz2/02):

immobie cosfruito antecedentemente I 1967 =E; 0,00

immobile costuito suecessivamenta al 1967; =€ 300,00
Pear spese forfettarie

lmmobie nelfa cittd di Milana =g 0,00

Immobie fuori della cittd of Milano  ( numere 3 sopralluoghi ) =€, 310,00

Totale per rimborso spese =€,; 510,00
Spese anticipate e giustificate ex art. 15 (allegate in calce alla relazione di stima)

diritti per consultaziona att Comune di Melzo 1 xE&: S50 =€ 55,00
diriti per ritira COU pagati al Comuna di Melza 1 x€:} B4B2 =g 64 62
costo cople planimetns ritirate dal Comune di Melza 1 xE&; 1700 =€ 17,00
Diritti, agi per consultazione di partita catastale MCEU D x€; 0o =€ 0,00
RR a esecutato 0 x€: 0 0 =¢€: 0,00
RR a Comune 0 x€: 0o =€: 0,00
Bollati su relazione & nota 0 xe€: 000 =¢: 0,00
Bollati su richlesta proroga o rinvia 0 xE:[ SN =€ 0,00

Totale spese come giustificate =€, 136,62
Calabretta geom. Francesco

Il Giudice dell'ssecuzione, letta listanza, ritenutane la congruita, liguida
all'esperto le somme per:
- Onorari ex art, 13 tabella allegata al DM 30/05/2002 (a)=€
- Rimborsi spese ex art. 12 fabella ex DM 30/105/2002  (b) = E.:
- Spese soslenute & giusiificate ex art. 15: (c)=
Oltre accessori di Iegge
ponendo I'onere di quanto liquidato all'esperto, provvisoriamente a carico

della parte ..
MIANG L coieminnnmma it Il Giudice dellesecuziona



