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N. 384072012 .G L.

TRIBUNALLE ORDINARIO di MILANO
Sezione esecuzioni

Delega ex art. 591 bis e.p.e.

1l ge,

sciogliendo la riserva che precede e rilevato che, ad oggi, non & pervenuto it fascicole relativo al
pignoramenio successivo;

verificata la regolarita  della notifica al debitore e la regolarita degli avvisi, visti gli atti ¢ i
documenti delle procedura, sentiti gli interessati intervenuti alPudienza odiema fissata pEI’

- Tautorizzazione alia vendita -

dispone
ta vendita del bene immobile pignorato da UNICREDIT CREDIT MANAGEMENT BANK SPA

nel confronti di T

dletermina
il valore del compenilio pipnorato nel madao seguente:
- eura 67.125,00 dovendosi considerare I'imnmobile libero per essere comunque scadute alla data del
pignoramente anche I'eventuale rinnovo tacito del contratio di locazione registrato e risultante dalla
perizia;

vista la relazione delV esperto ing./arch./geom. Pugliese

delega
al compimento delle operazioni di vendila avv. Giovanni Antonio Santoro con studio in via E. De
Amicis n. 23 Milano, 12l 02.551921 11 fax. N. 02.55180933 e gli assegna, a titolo di fondo spese, la
somma di € 2.500,00 a carico del creditore procedente  awlorizza il delegaio o richiedere al
medesimo creditore ulteriore fondo spese di € 1.500,00 in caso di necessiid di procedere ad ulieriori
esperimenti di vendita.

Invita il predetto_creditore ad avyvisare il delegato dell’incarico conferitopli. mediantc invio a

mezzo fax di copin del presente provvedimento e a provvedere al papamento del fondo spese

entro trentn giorni dolln comunicnzione.

Nomina custode del compendio pignorato il delegato  che provvederd, anche tramite un suo
incaricato, previo, ove possibile, accordo con i debitore o occupante, ad accompagnare
separatamente gli inleressati all acquisto alia visita dell’immobile.

Se I'immaobile risulla locate a terzi, it custode provvedera a riscuotere i canoni.

i delegato provvederi ad estrarre copin di tutii ghi atti e documenti contenuii nel fascicolo
dell’esecuzione, che rimarrd deposilato presso la Cancelleria del Tribunale,

Il ilelegato provvederi quindi a:
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A) fissare un termine non inferiore a 98¢ giomi e non superiore & $20 giomi dal ricevimento del
fondo spese per la preseniazione delle ofierte di acquisto per ciascuno dei beni pignorati;

1) fissare al giorno successive alla scadenza del termine di cui al punto precedente la convocazione
delle parti e degli offerenti davanti a sé per la deliberazione sull’offerta & per In eventuale gara ira
gli offerenti;

C) stabilire il luopoe di preseniazione delle offerte (che dovranno essere presentate in busta chiusa
secondo le modalitd previste dall’art.571 c.p.c.) presso un suo recapite, indicando che la cauzione
{(in misura non inferiore al decimo del prezzo proposte) dovrd essere versala mediante assegno
circolare inserito nelia busta chiusa contenente "offerta;

1) stabilire il modo e il termine di 20 giomi entro il quale I"'aggiudicatario dovrd versare, oltre che
le spese di trasferimento, dircltamente al Creditore fondiarie quella pade del prezzo che
corrisponde al credito del predelto istituio per capitale, accessori e spese. A tal fine il delegato
inviterd I'istituto di credito fondiario a fargli pervenire, prima delln vendita, |a nota di precisazione
del suo credito, indicante la somma che dovrd essere versata dall’aggiudicatario e Ie modalita del
versomento. L’eventuale residuo sard versato al delegato nelle stesso termine di 120 giorni
dall’aggivdicazione, dedottz la couzione per il versamento del prezzo e delle spese di trasferimento,
dn effetivarsi su conto corrente intestato alla procedura, vincolato alP’ordine del giudice, da aprire
presse una banca a scella del delegato.

L) Per i casi in cui In vendita senza incanto non abbin Inege per mancanza di offerie d’acquisto
proposie entro il termine stabilito, per inefficacia delle offerte (art.571 comma 2 c.p.c)o per
dissenso del creditore procedente a fronte di un’unica offerta, il delegato provvedera:

a fissare Ia data della vendita con incanto dell’ immobile pignoraio per un giomo compreso entro il

45° successive a quelle per indicato per a convocazione di cui punto B}, stabilendo:

1} se ln vendita si dovra fare in uno o pib lotti;

2}y il prezzo base dell’incanto come sopra determinalo dal gee.;

3} il giorno e I'ora dell*incanto, non olire 90 giomi dalla predisposizione dell’avviso;

4) Fimporto detla cauzione, pari al 10% del prezzo base, che dovrd essere versaia a mani del
delegato al momento della presentazione dell’istanza di partecipazione all’asla, non pin tardi
delle ere 12,30 del giomo precedente non festivo a quello fissato per Iasta; Pimporio
indicative per spese di irasferimento, che dovra essere versato unitamenie al saldo del prezzo;
I'avverlimento che la mancaia partecipazione ollincanto senza documentato o giustificato
motivo comportera la restituzione della covzione solo nella misura dei 9/10 dell’intero e Jn
restante parte verrd acquisita alta procedura esecutiva;

5y la misura minima dell’aumento da apporiarsi alle offerie;

&) il termine di sessanta giomni dall’aggiudicazione, entro il quale I'aggiudicatario dovra versare
direttamente al Creditore fondinrio quella parte del prezzo che comisponde sl credito del
predetto istiluto per capitale, accessori e spese; 'eventuale residuo sara versato al delegato
nello stesso termine di 60 giomni dall’aggiudicazione, dedotta la cauzione su conto corrente
intestato alta procedura, vincolato alt’ordine del giudice, da aprire presso una banca a scelta del
delegato. 11 delegato invilera I'istituto di credito fondiario a fargli pervenire, prima dell’asta, la
nota di precisazione del suo credito, indicantze la somma che dovrd essere versata
dal¥’aggivdicatario e le modalitd del versamento;

7Y il luogo in cui verranne compiute le attivitd di cui agli artt. 576 e ss. e le indicazioni di cui
all’art.173 quater disp.att. c.p.c;

[) redigere un avviso di venditn contenente tutti i dati che possono interessare il pubblico
(descrizione dell'immobile, valore determinalo dal g.e., site Internet, nome e recapito del castode)
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con indicnzione delle date fissate per la vendita senza incantoe ¢ per I (eventuale) veudila con
incanto;

() effettuare la pubblicita, almeno 435 wiomi prima delta data fissata per "esame delle offerte di cni
al punto B},

-sui siti internet  www.iribunale.milano.it e sul portale paziepale wwyw.asteannuncilit;
vewiw.asteavvisi.it e www.canaleaste.it, nonché sufle pagine delle edizioni regionali lombarde,
destinate alte vendiie dei Tribunali del distreito della Corte di Appelle di Milano, dei quotidiani 11
Corriere della Sera, 1t Giomo, La Repubblica e sul relativo sito web www.entietribunalt.it, noncha
su Metro, con richiesla da presentare a Digicamere;

- mediante invio di adegumta informazione & mezzo posta ai residenti nelle adiacenze
dell'immobile staggito mediante servizio "Postal Target”, aonché sulla Rivista Aslegiudiziarie e
sul collegato free press; nonch®, senza oneri aggiuntivi, sui collegati portali internazionali
multilingue, www.auctionsilaly.com e www.auctionsitaly.it, il tutto con richiesta da presentare ad
Ediservice s.r.l.;

- per gli immobili di valere stimato pari o superiore ad euro 100,000,048, mediante "Video-Tour™
- nellz sezione ANNUNC! - Case e Immobiliare del sito www.repubblica.it, accessibile do smart

point sul sito www.repubblica.milano, con richicsta da presentare a Ediservice s.r.l.;

- mediante affissione all'albo del Tribunaie.

sul site internet dovranno essere pubblicati Pavviso di vendita, la presente ordinanza e la relazione
di stitma redatia ai sensi dell’art. 173 bis disp.att.c.p.c., con omissione delle peaeralitd del debitore
e di ogni altro dato personale idoneo n rilevare I'identith di quest®nltimo e 4i eventuali terzi;

H) esaminare le offerie nel giorno indicato al precedente punio B), procedendo secondo le seguenti
direttive:

« saranno dichiorate inefficaci: le oiferte pervenute olire il termine di cui al precedente punto
A); le offerie inferiori al valore delt'immobile come sopra determinato dal g.e.; le offerte
non accompagnate da cavzione prestata con le modalita di cwi at precedente punto C);

s gualora sia presentata una sola offerta superiore di un quinte al valore dell’immaobile come
sopra determinato dal g.c., la stessa sard senz’altro accolla;

a qualora sia presentata una sola offerta, pari o superiore al valore dell’immobile come sopra
determinato dal p.e. ma inferiore all’offerta di cui al punto precedente, Ia stessa sard accolta
se non vi sia dissenso del ereditore procedenie;

s qualora siano presentate pin offerte, il delegato invilera gli offerenti ad una para sull’offerta
pitt alta; se la gara non potra aver luogo per maneanza di adesioni degli offerenti, il delegato
disporra la vendita a favore del magpior ofTerente;

I) redizere il verbale relativo alle suddette operazioni;

L} austorizzare Iassunzione dei debiti da parte dell’sggiudicatario o dell’assegnatario a norma
dell’art. 508 c.p.c.;

M) predisporre il decreto di trasferimento {da trasmeitere per Ia sottoscrizione del pg.e.. corredato
dell’avviso di vendita, del verbale delle operazioni e della prova della pubblicita effettuata) entro 45

oiorni dal versamento del saldo prezze e delle spese di trasferimente oppure dare tempeslivo avviso
at p.e. del mancato versamento del prezzo efo delie spese di irasterimento;
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N) entro 30 giorni dalla comunicazione dell’avvenuta sottoscrizione del decreto da pade del g.e.,
eseguire le formalitd di cui all’art. 521 bis comma 2 n.3 c.p.c. e invitare i creditori a depositare le
note riepilogative dei crediti entro i successivi 43 giorni;

0) prelevare dal conto intestato alla procedura le somme occorrenti per il pagamento delle imposte,
per la voltura e la trascrizione del decrete di traslerimento (spese a carico dell’acquirente) e per la
cancellazione delle trascrizioni dei pignoramenti e delie iscrizioni ipotecarie (spese a carico della
procedura esecutiva}, nonché a restituire all’acquirente Peventuale differenza tra quanto versalo per
spese € quanto effetiivamente pogato; il delegate ¢ sin da ora autorizzato ad operare sul conto
corrente intestato nlla procedura per eompiere tali operazioni;

1) entro 60 giomni datla scadenza del termine asseonoto ai creditori di cui al punto N), predisporre i
progetio di distribuzicne, contenente la graduazione dei creditori che vi partecipano, da trasmeticre
al_p.e. corredato defla nola detiagliata delle spese {anche gid prelevate) e onorari, per la
liquidazione, e detle note di precisazione dei crediti depositate dai creditori;

) provvedere_all’immediote pagamenio delle singole quote dopo che il ge. avrd dichiorato
esecutive il propeite e ordinato i papamenti, depositando, quindi. nella cancelleria del g.e., copia
delle quietanze e dell’attestazione della compleia distribuzione delle somme ricavale dalla vendita,
comprensive depli interessi motlurati ¢ al netto delle spese di chiusura de! conto, nonché copia detla
nota di trascrizione del decreto di trasferimento.

Qualora 1 pagamenti non siano stati effeitunti completamenle entro il termine di novanta glorni
dall’approvazione del propetto di  distribuzione, il professionista  delegalo  informerd
immediatamente il gindice dei motivi, per 'adozione dei conseguenti opportuni provvedimenti.

Per I'ipotesi in cui i} delegato proceda alla vendita con ineanto, provvedera allresi;

It} sulle offerle dopo U'incanto a norma defl’art. 384 c.p.c. e sul versamento del prezzo nell’ipotesi
di cui alt’art. 585 comma 2 c.p.c. entro 45 giorni;

S) a ricevere o autenticare la dichisrazione di nomina di cui all’art. 583 c.p.c.;

T) u redigere il verbale relativo alle operazioni di incanio con i contenuti previsti dall’aci. 591 bis
conuna 4 c.p.c. e a procedere secondo quanto indicato ai punti da [ya Q)

U) in caso di asta deserta, sulle eventuali istanze di assegnazione ritualmente presentate ai sensi
degli artt. 588 ¢ 589 c.p.c..

In maneanza di isianze di nssegnazione, it g.e. dispone sin d'cra che il delegato proceda alla
vendita ad un prezzo inferiore di 1/4 a quello come sopra determinato dal g.e., seconde le modalitd
di cui ai punti da A) a U); in caso di esito infruttuoso, il delegato procederid ad una uvlteriore
riduzione di 174 ¢ a nuova vendita con le medesima modalita {punti da A) a U)); in caso di avvenuto
abbassamento del prezzo per due volte ed infruttuoso esperimento, il delegoto provvedera ad
informare il g.e.

Dispone che il creditore a carico del quale & stato posto il fendo spese provveda n notificare il
presente provvedimento ai creditori di cui all*art.498 c.p.c. non comparsi entro 30 giorni dalla
tlatn odieraa.

N.B. Dispone_che il delegato,  qualora Pesperto abbia rilevato la mancanza della eertificazione
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energetica di cui nlln_Lesge Regionale 1.24/06, come motlificatn dnlla snccessiva_n,10/09,
provveda ad nequisirla avvalendesi di un professionista certificatore accreditato presso In Regione
Lombardia, PRIMA DELLA REDAZIONE DELL'AVVISO 1M VENDITA NEL QUALE
DOVRA' ESSERE INDICATA LA CLASSE ENERGETICA.

Visto art.560 comma 3 ultima parte c.p.c., dispone infine che il delepato trasmeita al g.e. entre
due giorni dalla vendita il verbale di aggiudicazione provvisoria unitamente al provvedimento
di liheraziane deli*immobile pignorato gia predisposio secondo il modulo a disposizione presso la
Concelleria e sul sito www.tribunale.milano.it.

Si segnaln che i termini assegnati sono sespesi per il periodo 1 agostof 15 settembre.

Si comunichi.
Milano, 2.5.2014

11 Giudice dell’esecuzione
... .. .Dott.ssa Francesca Romana Bisepna
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