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TRIETHALE OFDINARIC - MILANO —
EiFROPRIAZIONIIMMOBILIART 43302019

LOTTO1

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOEILI OGGETTO DI
YENDIT A:

appartamendo a MILANO Plassa Card. Pietn Gasparn 4, quathiere Comasina
della superficie commrerciale di 71,90 mg per la quota di 171 di piena propriets [T

Appartammento d1 hpo popolare sito &l quarto ed ulbtmo plano di un fabbrcato
noltscala, dotato di ascersorw, appaterente ad un pri anpio conplesso condorum ale.

L' moncbile, s pilotis, é stato edificato alla fine degli arpu '30 del secolo scoso con
finitare tipiche dell' epoca quali facciate esterme in parte irmonacate ed in parte con
riquadrature inmattorm parammanco e fasce marcaplano,

I pavimerti della mona ingresso e del disimpegzn di plano sono in scaglie di marmo
alla palladiana mentre 1zradim delle scale sono nvesth inmarmo.

L' appartamento, dotato di doppio affaccio, é costilaito da ingresso oacinotto, sala
due camere da letto e due baleomi a1 quali 51 accede rnspetbvarente dalla cucina e
dalla sala o dauna delle due camere da letto.

L'umti in questione é dotata di portoneing d' ingresso blindato conserrabara di simarezza
ed impiallaciatara fipo legno mentre le porte interre somo in legno con specchiatire n
vetro satinato ed apertara ad anta o alibro, 1 tutto inbuono stato marmterntivo;, & perd
mancarte 1' arta della porta che imamvette nella sala

I serramerti esterri sono i allinumo vetrocolore bianco con vebrocamera e tapparelle
in pve, atch' essi inbuono stato di mamite rmonre .

I pramenti sono m plastielle di zramiglia di cemernto, tpiche dell' epoca, membre 1l
bagno, dotato di fath 1 sautar, di Gipo ordinario e con nibivetteria dotate di nuiscelaton,
ha pavimento e mvestimento in plastrelle ceramuche di colore azmamo con mobvl
geometticl, la micina ha la sola parete atremmata rivestita con piastrelle (di tomality cliara)
sito al un' altemza di 180 cm mentre le rimanent paret somo state trattate com smalto
hicido di tonaliti simularve sino ad u altermza di civca 1530 cm.

L' mpiato 4 mscaldamento é di tpo cerbralizzato con corpl rdiard costhiih da
termosiforn in allumimo con valvole termostatiche e contacalone, mentre ' acqua
calda sarutaria viens erogata dauno scaldabagno a gas a parete sito nel locale cucina.
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L' umti é dotata 41 solaio adbito a sgonbero sito al plano softotetto, avente pareh
intonacate amstico e pavimentaziore inbathito di cementa.

Hel coso dell bspemone effethiata sono state nscontrate tracce di infilbamonm
proverierti dalla coperbura attestate da almine efflorescerme present rel locale sala ed
1IN CuClna.

Lhuamti inmnchiliare ogzetto di valutamione é posta al plamo quarto, ha un'altezza
mterna di 285 cm.

Identficamone catastals:

1 fogho 14 pathicella 140 sub. 76 [catasto fabbrcab]l =zoma cenmiana 3, categona
A classe 4, combiterza 55 varm, mndita 810,71 BEuro, mmdivizzo catastale:
FIATZ4 FIETRO GASPARRI n 5, piamo: 451, intestato 2 [N

denvante da WVARIAZIONE TOPONOMASTICA del ZE0&GE0LE protocollo n.
MIO31218% in  ath dal ZE0&Z016 VARMKZIONE TOPOMOMASTICA
DERIVANTE DA AGGIORENAMENTO 4 M5 C (n. 102357 15201 &)

Coerenze da Mo m senso orana:

* dell' appartamerto: pmwspetto su oarea cordominiale; vano scala conmne,
propretd diterm su due lab;

*del solao: area condonumiale, vano scala, corridolo conure, solaio diterm.
I tatto salvo errorl e come meglio in fatta.
I mimero eivico 5 athabuito catastalmente non é corretto 1 quanto 1 edificio & al

n avico 4 mmoltre la visura indica la presenss i una cantina (31) mentre la
perhirenza dell' appartamernto é un solaio al 5° piano il plano.

L'ntdew edificio sviluppa 7 plani, & conprso softotetto pland faon tewa, 1 plano
mmterrato.

Immdbile costhnto nel 1959,

2. DESCEIZIONE SOMMARIA EEREIEPILOGO VALUTAZ IONE:
Consistenza conmneriale conplessiva umti prancipali: TL9 '
Valow di Memato dell'inmmcbile nello stato di fatto e di divitto in oad 51 boova: € 107.842,50

Walowe di verdita gmdimaria dell'imerobile nello stato di fatto e di €98.773,92

dintho 1 ma1 51 troea;
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J.STATO DIPOSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOQGO:

Alla data del soprallicgo Iinenchile nsalta comapato da Babacan Hasan senza aloan titolo

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICT:

41, VINC OLIED ONERIGIVRIDICI CHE RESTERANNO A CARIC O DELL'ACQUIRENTE:

d 1.1 Domande gudiziali o altve raserisiond pregiudizievoll Nessuna

d1.2 Comergioni mabimmuall ¢ prow. dassegrasione casa cormugale: Neszuna

g I 5 AE & asservinente whoistoo: Nessuno.

F I g Alre Imotamiont Suse: Nesqumo

=

4.2 VINCOLIED ONERI CIVRIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURAE
SPE 5E DELLA PROCEDURA:

g 21 Dsewiziows

ipoteca volondaria attiva, stpalata i 1&D42003 a fioma di De Cicco Aless andro notaio
in Pioltello a1 nn 9127 wp. d1 mpertonio, iseritta 1l 180402003 a Agerma del Temmtono -
Seprmmo di Pubbliciti buwobiliae - Cicosenmiore di Milweo 1 o nn 3R LEMIL, a

debitore rondatomre di Ipoteca, denvante da garanm=a di noatao.
Importo 1poteca: £353.190,00.
Importo capitale: €141.276,00.
Tnirata ipoteca: 20 arou.

Arnnctamone n. 6044 del 1201 L2013 - surrvog amione al sensi dell’ art. 120 quater del D, Lo
IER19E3

d 2.2 Fignoramenti e sentenze di fallimerto:

pignorarmerto, stpualata il 200372019 a firma di Ufficiale Gmdimario del Tibuanale di
Milaro a1 mm 785 mp. A wpertorio, trasoitta 1l 170019 a Agerma del Temitorio
- Seramo di Pubblicitd Inmvhiliate - Civecseriz=ione di Milane 1 oo . 294900005763, a
fame di cortro

denwante da decreto

g 23 Altre praseriziony: Nessuna.
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#3548 Awe Ingtariont duse; Nessuna

5. ALTRE INFORMAZIONIPER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinane anme di gestione dell'imunobiles: €1.250,00
Spese straordinarie di gestiore gid deliberate ma non ancora scaduate: €0,00
Spese cordonmruali scadute ed sobite alla data della perima: €3.676,46

Millesing condonumiali: 10,06 fabbricato e 267 mpercondonunio

sono Imolte pmsertl 1 seguenb vincoll efo dotamom  condonmmialis edificio
appartenerte ad un superorndompuo

Tlteriom avrerenza;

L' mporto delle spese comdomuriall imsobite & relabvo sia a quelle imeremb al
fabbricato sia al mpercondomivio oul apparbene 1 edificio

6. ATTUALIE PRECEDENTI PROPRIETARI:

6.LATTUALE PRUPRIETARI:

per la quota di
I/l i forza i atto di conpravendita (dal 1&AD42003), con atto stpulato 1l
1a02003 2 finma 41 De Cicco Alessandio motaio m Puoltelle a1 mm 2126 41
repertono, trascntto 1 18M0WAAI0S 2 Comservatona dei Pubblici Fegistn Inmnobilian di
Milano 1 ai mm. SER2ELES

6.2 PRECELEN TI PRUPRIE TARI:

quota di 171, inforza di dermancia di macoessione [ fino al 1&MD42003].
Titoh antecedant al venterno.

T.PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTIC A:
71, PEATICHE EDILITIE:

Inmnchile edificato antecedertemerte al 01 settemmbre 1967 relativamente al quale,
successivamerte atale data, non sono state presentate pratiche edilize
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T.L SITUAZIONE URBANISTICA:

Messuna mformaziore aggzmnhva.

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1 [ ONFORMITA EDILIZIA:

L'immchile nmlta condbrme.

8.2 CONFORMITA CATASTALE:

L'imnchile nsulta condbrme..

21 nleva che rella wvisura catastale 1l passagzio di propueti com i quale 'AZIENDA

LOMEARDA FEE LEDILIEI: EESIDEHEIALE  ha wenduts 1' immobile & stato

:t'iﬁzta.t-:r con 1 dab dell' acquirents non coneth (acquuenh effettin _

8.3, CONF ORMIT A URBANISTICA:
L'imanchile risalta condbrmne.
.4 CORRISPONDENZL DATI CATASTALIJATT Ox

Comforniti ttolantifecrrispondenza ath: L'tmnchile rinalta condornmee.

APPARTAMENTO

DICUI AL FONTO &

della mperficie conmrerciale di 71 mg per la quota di1 171 di plena proprietd

Appartammento d1 Hpo popolare sito &l quarto ed ulbtmo plano di un fabbrecato
noilbscala, dotato di ascersomw, appatterente ad un pnl anpio conplesso condomimale.

appartanende a2 MILAND Piazza Card Fleto Gspon 4, guarbes C-:-masﬁ'

L' inmnchile, s pilotis, & stato edificato alla fine degli armi '30 del secolo scoso con
firutare fipiche dell' epoca quali facclate esterme in parte imtonacate ed 1n parte con
riquadrature inmattor parammanco e fasce marcaplano,

I pavimerti della mona ingresso e del disimpegin di plano sono i scaglie di marmo
alla palladiana mentre izradin delle scale sono nvestt inmarmo.
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L' appartamento, dotato di doppio affaccio, é costilaito da ingresso oucinotto, sala
due camere da letto e due baloomi ai quali 51 accede rispetbvamente dalla macina e
dalla sala o dauna delle due camere da letto.

L'umti in questione é dotata di portoneine d' ingresso blindato conserrahara di simarezza
ed mmpiallaciatara tipo legno mentre le porte interre sono in legno con specchiature
vetro satinato ed apertira ad anta o alibro, i fatto inbuono stato marmtertivo; é perd
mancamte 1' arta della porta che muvette nella sala.

I serramerti esterri sono in allinume wetrocolore bianco con vetrocamera e tapparelle
m pve, anch' essl imbuono stato i mamitermone.

I pavimerti sono in plastelle di gzraniglia di cemernto, tipiche dell' epoca, mernre il
bagno, dotato ditath 1 samtar, di Hpo crdinario e con mbinetteria dotate di ruscelaton,
ha pavimento e mivestimento in plastrelle ceramiche di colore azmamo con mobvl
geometnel, la mucina ha la sola parete abrezzatarivestita con plastrelle (di tonalitiy cluara)
sio ad un' altezza di 180 cm mentre le rimanert pareti somo state trattate con smalto
hicido di tonaliti simularve sino adun altemza di civca 1530 cm.

L' mpiato 4 rscaldamento é di tpo cerbralizzato con corpl rdiavd cosbhiib da
termosiforn in allimirmo con valvole termostatiche e contacalone, mentre ' acqua
calda sanitaria viene erogata dauno scaldabagno a gas a parete sito nel locale cucina.

L' umti & dotata &1 solaio adibito a sgombero sito al pano sottotetto, avente paret
mtonacate amistco e pavimentamone inbathito di cemento.

Hel coso dell Lpemone effethiata sono state nscontrate tracce di infilba=mom
proverment dalla copertura attestate da almine efflorescerme present rel locale sala ed
1M micina.

Lhamti monobiliare ogzetto di vahitamone é posta al plano quarto, haun'altezza irderna di
285 cm.

Identficamone catastals:

1 foglio 14 particella 140 sub. 76 (catasto fabbrcatl =moma cenmana 3, categona
Afd classe 4, comister=a 55 vam, wndita 61071 Euro, indiriemo catastale:
PlAZZL PIETREO GASPAREI n5 plano: 451, mtestato a

detivante da
VARIAZIONE TOPOHOMASTICA del Z2U0RSA16 protocolls n MIOS1Z2189 mn
ath dal 220&2016 VARLLZIONE TOPONOMAZTICA DEEIVANTE Da
AGFIOEMAMENTD ANSC (n 102357 172018)

Coerenze da Mo m senso orana:

* dell' appartamerto: pmospetto su area cordominiale; vano scala conmne,
propretd diterm ;1 due lab;
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*del solao: area condonmiale, vano scala, corridolo conure, solaio diterm.
I tutto salvo exon e come meglhio mfatto.

I roomero civico 5 atbibnito catastalmente non é corretto in quanto I' edificio é al
n avico 4 molbe la visura indica la presenza i una cantina (311 mentre la
perhirenza dell' appartamernto é un solaio al 5° piano il plano.

L'ntdemw edificio sviluppa 7 plami, & conprso softotetto plami faon tema, 1 plano
interrato.

Imunchile costhnto nel 1959,

DESCEIZSIONE DELLA ZOHA
I berm sono ubical in mona periferica in un'area wsidenmale, le morne linubofe 51
trovano in urarea nosta (1 pid mportardi cent lnubrofi sono Morza, BEho, Sesto San

Fiovan). I1 traffico nella mona é locale, 1 pamhegzi somo mfficert. Sono inolte
presenti 1 servim di whamszamons prmaria e secondaria.

SEEVIEI

asilonido i i i
biblicte ca o i i
campo da termis o W
CeMTO COMmMm eTCile o o W
CerdTo sportiro i o Wy
Citema i i iy
farmar i &+ % &
mikicpio o w
mixei i W
negod al dettagho W i
ospe dale i i i
paledra o i
parco godhd Wk
palammetto dello qport & % &
piscita & & 4
polima & o &
e010la e bmeritars & o &
so10h per l'vdaren v
e010k m edd Fderiore & % W
c010la media aperioe & o ¥
spaziTerde & % W
it o W
S1IpeTm &TC At #* 7
e -k
irers i & & 4
merde atrezmito o vl
Tigli delfaoco o i &
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COLLECGRITFHIT

aeroporto digarde 20 b Wk
wtobns dictrte 200 mt

atostrada distarte 6 hm i o iy
ferromia dictrde 6 hm W W W
metropoliang distade 4.5 bm &
ampersrada distarte 5lm W
targzenadale dsmrde 2bm W W
trom distarte 5hm i Wi

CQOALITE E EATIHG IIFEND IMMOEILE:

Limello di paewa: L &
e oS ITioTe | &
hmiwosih: 7 W
PANOTAm ic i oW N
mnpimh tecici: o o i
stato dimatidenzione Zerwerale: ¥ 9 %
SEITim o o W

DEICEEDHE DEIT AGLIAIR:
Dol Comgoront Fiilki:

infissi estermi; doppia avta a batterde realimmati i W
albmm i

infissi iptermi: o batterde o 3 1o realizmti i L & & |
leao e wetro

mante 41 copevtura realimmto itegok bocoto i o iy
ot cobertamione b accerte

poreli edeme . costiuite ioa doppia fodemm con oW
cobertamione i ascerte

povia mutomione Diersa Tealfmts Bom armette o o W i
grandzlia ad eschidone del bagho

poviwentasione mterma; renlimalm in piastre De in oW W
Cerim ia (bagno)

plafomi; Tealizmati i drvaco acirde o W
portone Ji dmpresso; wita sihgola a battents Wi
realimmtn mfaro e legno

protezionl infissi esgmeil; wpparelle realizate i W
plastica

Hveshimente estane; mealEmmito b matoni a W W
Tictalhtoriac o

Hvestapento intarne ! posto o bagno Tealizzato i R
pinstre e Ceramiche

Hwestpents interne ! posto o 0aciha Tea immato i i
piastrelle [colo parete atreTzata)

seake; ¥tema con Tire stimento i mMATmo o
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T ghi Tmpdantic
antenna colletiva: rethiliea ir o W
ascen e ahaoe o ok
cifafonice : wadio Wk
cletivice ; sottotraccia , b teneiane & di 220% a W
Fas; sottotrace ia o alimerda Ziae am etano & % ¥
idrice; sobotraccih cob alm endnmione i diretta i &

da rete commale | b orete di dishbomione @

realizmta dbabd i fermo mve abo

telefonice ! cottarac cia i o
hepwice:  cerbmlizmmto ook alimenfamione b W W
metary 1diffusori somo htermosTond i ghisa

Tolk firoHom:

daloopi; costoadi i cem eridbo ATmato W W
copertura afalle codmita trewett i Cemerdn W
Fowdomiomi: tawi cordkole Towesce costDuite i W
Cemento Armato

scale jntawe: a mmpe parallele realizmmate i ¥ W
CRImENtO ATm At

solgi: colaio migo con fraretti prefabbricati e i o iy
com pletam evden i gpern

struttuye verficali: costhiite cemento armato o W
fravi; costmite cemerto ammato W %
COHEISTEHZA:

Caterio di numramone comwlsterza reale: Superficie Esterma lovda (SEIL) - Codice delle
Falutazion? Inenolilari

Cuterio dicaleolo consistenza conenemriale: Personalizzato

descrizione (OMSISTENTa indice 0T erciale
Lpp att arnerdo 69 a0 x 100 % = a9 a0
Balcond 6 30 x 25 % = 154
Solaio 520 x 10 % = 052
Totale: 8130 o L1
VALUT AZIONE:
DEFIHIZIONT:

Procedimento di shmma: conparative:; Monopararetyico in base al premo nedo.
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[NTEEWISTE 4GLI OPEREATORT IMBOEILIART:

Eosmeo Inunobiliare (1151002019

Walore nuwmme: 1.372,00

Valore massimo: 160200

Hote: Milano - Zona Bovisasca, Affon P Foss1 ABITAZIONT DI TIPO
ECONOMICO (Inbuono stata)

BEanca Dati dell' Agenma delle Extrate (11710520157

Walore normmo: 1.400,00

Valore massimo: 1.650,00

Mote: MILANO - Fasciaimona: PemferncaBOVIEASCA AFFORI, P ROSSI, COMASINA
Destinamone: Kesidenmale

Abitamomi di fipo economuico - Stato comervativo normale

SVILUFPD VALUTAZIONE:

I mitern di stima sono wolh alla detenmminamione del pni pwbaile valor 4 mercato
dellimonchile ifeso come rapporto di equivalenza imtercorente fra il bene e la moneta m
una sitnamone diconcorrenza.

Per otterere questo wvalore visono due metodi: uno é il cosiddetto metodo sintetica,
lalbo & i metodo anabibico.

I1 pamo comwsiste nella fonnamone diun grappo di classiotternt da bem simali, 1n
conchisione 1 metodo sintebeoo consiste nella formmilazione del zmdizmo di equivalenza
derivarte dal corfromto trauna serie diberi analoghi di mai siamo ovriamerte note le
caratteristiche ed i prezzo ed i bene da stimare con le evertuali opporane corremion per
renderlo patagonabile.

Il metodo analitico comwiste nella capitalizzamione  ad un tasso doneo di imderesse del
redditi futari. Cid comporta che siano prevedibili con certezza probabile 1 reddifi ed il
sagzio d'ite wsse, quirdi 1] metodo & applicabile m una simamone di mercato stabile e
dove I'mmwestimento imunchiliare edilimo sia vahitato sotto laspetto della reddibiwiti:
questo & essermale inquarto solo in tale sitaamone é valido il concetto che l bene vale in
base a quanto rende.

Attiabmente ol roviamo muna silnamone di congmnara divers a dai templ in o la tecaia
della s tima analitica é stata elaborata daglhi insegnant dell'Estimo tradizionale, quando era
possibile reperire datl e reddits stabili

Conchiderdo per la stima del bene oggetto della presents s1 sepuird 1] metodo sixtetico
essendo quello amalitioo non adatto alla circostarza. I1 metodo sintetco viens applhicato
effethiando a tappeto una indagzine di mewato in zona, con l'asmnmone di mfbrmamom
presso operatorn del settore (guali  anmnims tratoed cos attory, agenzie di
mtennediazin:-ne ete. ] 5ia congli TTffici Tecnici dibanche ed assimarazmioni perlagestione

Tchicn 106 amic e : FE ARG ONERFOLD
Prgnall 4i15



T oo s o e hikiag H. cBRZ019
I

CALCOLO DEL WAL OFE DI MERCATO:

Valow mperficie prncipale: 71,90 % 1500,00 = 107.842.50
EIEPILOGO YWALOREI CORPO:
Valore di mexcato (100071000 di prena propreti): €107.842.50

Valore di memato (caloolato mmquota e diitto al netto degh aggmstarnenti]: € 107.842,50

0. VALUTAZIONE COMPLESSIVADEL LOTT O:

Fremessa;

Prima di proceder alla vahitameone del bere & mecessano mdvqaduare almarm
elements caratterishel del mewato munobihae della zona.

I1 mercato delle compravendite, sia per quarto rignarda la deomanda 512 per
quanto #guarda gh mvestmenh, sta atrversando un forte momento i @s
mfluenzato dalla congpmbara economuca che mveste tath 1 setton senm
speranza di atkermiamore a brevelmedio fermune, oon corseguente dinmmzone
dells trarsamom mguadant la compravendita di monchilh. Inoltre 11 mercato
mumobiliave fordato sullo scambio del patynmeonio esistente ha subito unultenomw
fase di arresto In seguito alls pronmlzamone delle miowve nomabwe che
regolamentano 1l #s parmno ensrgetico e la simarezza ;al lavoro (D L. del 22712104
n 311, LE. n 240 mecoessiva e restithiva LE. n 85013, testo urico e suee.
mod. D Lzs 21000 comvolzendo Uinvlucro edilimo che a seconda delle modalita
cosbuthwe  dbisogna  di cosh semmpre maggon m fase A
mam termore/shuthiramone al fine di risponders a1 requsih di Isolamerto
termuco, amistioo, di sioaresza,

La saperficie da comiderare per la vahitamone globale dellmumobile, & quella
“conmnerciale” caleolata con le indicamion che seguono. Ternion  varazmom del
valore potrarmo essere ottermte applicando 1 “ coefficient di differen=mamone™. |
PIREF espres 51 1N -euroig- sono da imterdersi nfent alle saperficl comunerciali,
Le superficl 51 ottengono corsiderando la superficie totale dell™mmiti inmwchiliawe
conpEnsiva di tatti 1 nowdl perimetrali, caleolat al 1008 nel caso in oul non
corfirune e al 505 nel caso combrano. [ baleom somo caleolat: fing a2l 3004
mertre le albe perbivenze (canbive, soffitte, lashim solan, terramm aree esterme
ecc.]  hamo un coefficiente compreso fa 1 3% ed 1 304G a seconda della
dirrensione ed al relabhvwo grado di comoditi rispetto all™mitid principale. Megh
stabili in condonunio la conproprieti delle parti comonu (androni, scale, corile,
ecc.] pud essere vahitata conuna magziormone delle supedicl conumerciali pan al
3-5%

Mella wahitamone dell rrmcbile, oltve alle differenmamom corelate alla wehisti ad
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evidenmare 1 riferiment tipo-logicl che p:-ssn:un:u neidere il prezzo di mercato
dell'munobile. 51 dovri tenere comto se 1umtd s1a bbera da locamone o, qualora s1a
ocmipata, se in wegime di equo canone, pathh in deoga, ece. Inportante ai fird della
valorizzamone & altresi Mesistenza dell immpianto ascersore nonché 1 plano ;1 om
msiste lumitdi i vendita, con nfermerto pol a1 requisih inbiwseci, s1 dowvid
corsderare se Uappartammento & marmto di servi= tipl, doppl, semplicl o estenu
conum, ed amche se sia completo di implanto di #scald amento certralizzato od
am torcetic.

Concornono alla mdivduamone del preszo il ivells di mamiter=iore, la dotamore
di eventiale boor o posto ato e porhnena. Le superficl dell i inonchihaw s ono
state ncavate dalla plasimmetyia catastale oltve a1l parmiali mhew m hcgo,
comseguenterente le miperfici comsiderate somo da mtenersi imdicabive & non
neces sariamerte corrlsponderti & quardo effetbvamente in loco; per la vahitzzmone
51 om0 assunt come nferimerto 1 prezm cotrent i merrato di bem sinoli per
tipologia, caratteristiche costmthwe  ed edilime, sermm urthamistol ed atbrezzature,
stato &1 fatto, di masmten=mone, di degiado, epoca, ublcamone equiparabile al
territorio e zona.

Per la valutamione econcrmica 51 é considerato 11 valore di mercato per appaxtamernt
di recerte costmmone nella ona di mferimerto, commparata con  appartamernh
recertemente trattah nella stessa mona da agerme mmonchiliayi. 51 é comsiderato la
tipologiadell’appartamento, lasua whisti ed i wlativo stato manm tertivo,

Per 1" uniti & le sue pertivensze 17 importo naaltante delle varie vahitamioni par
esserdo stato efféthiato a musara é da mterdersi ngomwsaments a corpo, nsaltando
minthient evertiali discorarme sulla vahitamore finale tra le effethve superficl
riscortrabili in loco e quelle nlevate per wvia grafica I msaltato & da pdenders:
tgorsamerte rfento alla data i ol sono state effethiate le relabvwe mdazim
essendo eschiso qualsiasi riferimerto di caratteres previsionale.

Hota= 51 precisa che eventuali diffomwiti, qualora ne mcctrano 1 presippostl
dovianno essere sanate embro 120:z dall’enussione del demeto di basfernnento e
che fath 1 oot necessari alle wgolarizzazmoni tectichefedilize/mpiantistiche,
conpeso le eventiali demwolimorm, npistn, ocosth di canbem, simumeza
smaltimerto alle FP.DD, varie ed ewn‘h.lalj, ache qualora non segnalate rella
P]:EEE'I:I‘tE wlamone sono da comwlderarsl gia valutate rella proposta del valow &
cesslone. Fimangono a caneo del potenmale acquivente ultericn venfiche
tecniche/domumerntali da effethiarsi prima dell” acquista

Le forti di mfbrmemone commaltate somo: catasto di Milaw, ufficio del
registro di Milano, comwerratoria del registl munobilian 4 Milano 1, ufficio
tecrico di Milano, agenmie: Tecnocasa, Femasx, Prontocasa, osserratorn del
memato murchillare Osserratorio del Mercato Inunobiliare dell' Agenma dells
Entrate, Osservatorio del Mercato Immobiliave della Camera di Conmnercio, ed
moltre: motor di feerra itemet, Bos o imumobiliate, casait, imunobiliarve it

DICHIARAZIONE DI CONFORMITA AGLI STANDARD INTERNAZIONALI
DI WALTITAZIONE:
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»  la versione dei fath presertata nel presente rapporo di vahitamore é cormtta al
meglio delle conoscerme del vahitatore

s le anabisi e le comchisioni sono linmtate umicamvente dalle assun=om e dalle
condiziom evertnalmente nportate I penma,

il vabitatore nom ha aloan interesse nellimunobile o rel divitto inquestone;

il vahitatore ha agito i accordo congli standard eticl e professionali;

= i vahitatore & n possesso del requisiti foemativi prevish  per lo
svolgimento  della professione

v il vahitatore possiede lesperienza e la conpetenza riguado il mercato locale ove
éubicato o collocato 'muncbile e lacategona dell'imumobile davahitare,

VAL URE DI MERCATO (OMY):

EIEPILOGO YWALUTASIONE DI MERCATO DEI CORF:
ID desirizione (oNSISTemrIa OIS, AWCesSOTL valore Imtero valore dinitbo
& appartammerdo 710 00 107 242 50 107 24250

107 £42 50 £ 107 42 50 €
Spese di regolanezamone delle diffoernta (wedi cap B €0,00

Valore di Mercato dell' itnmmobile rello stato di fatto e di divitto imoai 51 trowa: €107.842,50

VALORE i VENDITA CIVDIZIARIA (FJV):

Fidimone del valow del E% per assermsa di gararmzia per vim e per £€5,392,13
mmhoso  fodetario di eventaiali spese cordonmmiali sclute nel

bietrno amteriore alla vendita e per Iimuvedisterza della wendita
i

Oner notanli e provviziond mediatorl caneo dellacquirerte: €0,00
Spese di cancellamone delle traserizom ed seri=om acarico dell'acquirents: €0,00
Spese condornmmall msohite al sensi dell'art. 268 cpe: £€3.670,40
Valore divendita giudiriarta dell'inommcbile al netto delle deourtamor €98.773,92

nello stato di fatho e di1 dintto 1nmu 51 tvova;
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L e I o T L R S

e e i
b S e =

data 227102019

1l tectico 1rcaricato

FEANCO HES POLO

Fotogtafie esteme ed irterre delfibeneli;

Plarnimetria catastals

Vimm catastale stonca;

Atto di proverienza;

Eegolamerto condomurn ale,

Bilancio commnbivo e nparto 20128 sapemond oo,

Bilancio cormmntivo e tiparto 2018, prevertivo 2013 fabhbricato;
Bilancio prevertivio e tiparto 2019 ;mapemond oo

Bilanecio prevertivo e tparto 018719 ns cald arento;
Dicliaramone Azerma Entrate inesistenza corbratto dilocamone,
Fichiesta wsidenza oomipant,

Attestatl invio penma;

Perizia privacy.
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