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Bene Immobile sito in Senago (MI) |

via Gamrone n° 8 (ex via Volta snc)
Lofto unico

!
|
L

1. DENTIFICAZIONE DEIBENI MMOBILI OG GETTO DELLA VENDITA:

A. Appartamento al piano quarto sito in via Gamone 8 Senago (MILANO) in piena
proprietd degli esecutati sotto gereralizati composto da due beali oltre serviz,
balcone e soffitta (o ripostiglio) al piano 5°. L'appartamento sviluppa una superficie

commerciale di 67,00 m2circa.

Intestatari dei benl:
- XXXXXXXXXXX nato a Monza il 13/08/1971 C.F. 4l - oiciario al

20% indiviso e XXXXXXXXXXXX nota o <IN | G -

proprietaria per ilrestante 50% e complessvamente per il 100%
Alfappartamento compete la quota dei beni comuni nella misura di 60,91/1000

Dati Identificativi appartamento: NCEU Foglio n. 8, particella n. 87 sub n. 13 Categ. A/3,
Classe 4, Consistenza 4,0 vani, superficie catastale 45 m?, rendita € 320,20 via Volta
piano 4-5;

Coerenze dell'appartamento in blocco unico, in senso orario a partire da Nord:

altro mappale di terd lato Nord, altra unitd mmobiliare, cortile interno, attra unita
immobiliare.

Coerenze della soffitta in blocco unico, in senso orario a partire da Nord:

cormidoio comune, cantina di proprieta diterz, cortile interno, altra cantina di terz.

B. Gli esecutati sopra generalizzati risuttano residerti:

* quanfoalsig. Xxoooooooosx: Vi (IR, ©ccemno Duanano (MI);
* quanto alia sigra XXXXXXXX: via d Cinisello Balsamo

(M1).

2. DESCRIZIONE SOMMARIA:

Caratteristiche zona: Zona semiperiferica del Comune di Senmago a traffico
moderato e con discreta dotazZone di
parcheggi

Caratteristiche zone limitrofe: residenziale e serviz.

Servizi offerti dalla zona: a mero di 1 km sono presenti asibb e scuole, centro
commerciale, farmacie, negoz, parco giochi,
spaz verdi, ed altri negoz di vicinato. La zona &
prowista di servizi di urbanizzazione primaria e

- secondaria.
Collegamenti pubblici (Km):, ingresso tangenziale Nord a meno di 3 km.
Serviz autobus.

3. STATO DIPOSSESSO

Nel corso del sopralluogo effettuato in data 22032018 & emerso che
lappartamento & attuaimente libero. A seguito accertamento effettuato
presso lAgenzia delle Entrate non risuttano contratti di beazione interessanti ke
unita immobiliari oggetto di pignoramento.

4. VINCOLIED ONERI GIURIDICI:
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4.1. Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell’acquirente

4.1.1.

Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizZievol: Nessuna

4.1.2. Corvenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale:

con latto di separazione consensuale di cui al decreto di
omologazione del 29.03.2012 la casa coniugake & stata assegnata al
sig. XOOOXXXXXXXX dal 20/07/2010 come risulta nel verbale di
separazione del 08/02/2012 RG 29599/10 presso la sezione IX del
Tribunale di Milano. Verbalke di Separaziore e omolbgazione sono
allegati alla presente relazione.

4.1.3. Attidi asservimento urbanistico: Nessuna
4.1 4 Altre imitazioni d'uso: Nessuno
4.2. Vincoli ed oneri guridici che saranno cancellati a cura e spese
della procedura
4.2.1. Iscrizionl non cancellate (riferiti allappartamento oggefto di

4.2.1.

pignoramento):

ISCRIZIONE del 12/12/2001 - Registro Particolare 32613 Registro
Generale 137947

IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI
MUTUO FONDIARIO a fima del Notaio D'ORO LAMBERTENGHI
VINCENZO Repertorio 107021 del 06/12/2001 a favore di Banca
Popolare di Novaraq, s.c. ar.l., per la somma complessiva erogata di €
180.000 e contro gli esecutati sopra generalizati;

ISCRIZIONE del 17/11/2003 - Registro Particolare 35303 Registro
Generale 1646035

IPOTECA LEGALE derivante da A NORMA ART.77 DPR 29/09/1973
NUM 602 a favore di ESATRI ESAZIONE TRIBUTI S.P.A. Repertorio 2481 /48
del 27/10/2003 per un importo pari a € 19.86847 e contro
XXXXXXXXXXX sopra generalizzato per la quota di 500/1000:

ISCRIZIONE del 03/11/2004 - Registro Parficolare 36672 Registro

Generale 157347

IPOTECA LEGALE gerivante da A NORMA ART.77 DPR 29/09/1973
NUM 602 a favore di ESATRI ESAZIONE TRIBUTI S.P.A. Repertorio
19902/68 del 04/10/2004 per un importo pari a € 8.50388 e contro

XXXXXXXXXXX sopra generalizzato per la quota di 500/1000

ISCRIZIONE del 27/10/2008 - Registro Parficolare 32355 Registro
Generale 162509

IPOTECA LEGALE derivante da A NORMA ART.77 DPR 29/09/1973
NUM .602 a favore di ESATRI ESAZIONE TRIBUTI S.P.A. Repertorio 7477 /68
del 21/10/2008 per un importo pari a € 15.70559 e contro
XXXXXXXXXXX sopra generalizzato per la quota di 500/1000

Trascrizionl (contro gli esecutati e riferiti allappartamento oggetto di
pignoramento):
TRASCRIZIONE del 02/07/2012 - Registro Particolare 45418 Registro

Generale 66684
Verbale di pignomamento notificato da UFFIQALE GIUDIZIARIO CORTE

D'APPELLO DI MILANO Repertorio 2175/2012 del 10/05/2012 a favore di
Condominio divia Garrore, 8 Senago (M)

4.22. Alfre limitazioni d'uso: nessuna:
4.3. Giudizio di conformita urbanistico-edilizia e catastale

4.3.1.

Conformita urbanistico-edllizia: Attualmente 'appartamento occupa

la soffitta (o ripostiglio) n° 13 che non cormisponde a quella rappresentata
nella planimetria alegata al rogito. In particolare, anaglizzando K
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planimetria allegata al rogito, lka soffitta di 1;raertinenzo dellgppartamento &
la prima che si incontra accedendo alla porta comune posta in aderenza
al vano ascensore. Non & stato perd possibile accedere alla soffitta di
pertirenza dellappatamento pignorato in  quanto al momento
'amministratore di condominio non ha individuato I'occupante illegittimo. S
rimette allil.lmo Giudice perogni pit opportuna valutazione.

4.32. Conformita catastale: Occorre procedere con laggiornamento delia
toponomastica nella visura catastale presentando richiesta  di
aggiornamento dei dati catastali dinanz I'ufficio deltenitorio competente.
Costo di regolarizazione pari € 200,00 mposte comprese

5. ALTRE INFORMAZIONIPER L'ACQUIRENTE
Come comunicatomi dallAmministratore di Condominio risulta (dati da

aggiomare allatto del rasferimento di proprieta):

Spese medie ordinarie annue di gestione circa € 1.800,00

Spese condominiali scadute ed insolute ubtimi due anni riferite
allappartamento: € 3.600,00

Spese condominiali scadute ed insolute totali riferite allappatamento: €
15.900,00

Cause in corso da parte del Condominio: NO

Atti ablativi: non conosciuti.

6. ATTUALIE PRECEDENTIPROPRIETARE

6.1 Attuali proprietari:
XIXXXXKXAXXX @ XXOXXXXXXX sopra generalizzati proprietari dal 06/12/2001
ad oggi in forza di atto di compravendita a firma del Notaio DORO
LAM BERTENGHI VINCENZO Repertorio 107020 del 06/12/2001 trascritto presso
la Conservatoria dei RR. Il di Milano 2 il 12/12/2001 - Registro Particolare
85526 Registro Generale 137946.

6.2 Precedenti proprietari (nel ventennio):
6.2.1 sig. XOOXXXXXXXXXX @ XXXXX XXXXXX proprietari dal 24/06/1996 in forza di
atto di compravendita a firma del Notaio dott. Angela Pedone di Padermo
Dugnano (MI) Repertorio 77081/4267 trascritto presso la Conservatoria dei
RR. Il di Milano 1il 05/07/1996 ai nn. 57464/36121

7. PRATICHE EDLIZE:

7.1 Il fabbricato ove & ubicato appartamento & stato realizato prima del 1967.

7.2 Non esistono pratiche edilize depositate e riguardanti lappartamento oggetto di
pignoramento.

Descrizione appartamento di cui al punto A

La descrizione e lidentificazione dell'appartamento oggetto di pignoramento sono
riportati al punto 1 del presente documento.

U'apparfamento ha un'atteza interna di 290 m circa. Il vano soffitta di pertinenza
dellappartamento & dello stesso ordine di grandezza di quella attuamente occupata.
Quest'utima ha un'ateza massma pari @ 18 m allingresso fino annullarsi quasi
totalmente in comispondenza del permetro esterno del fabbricato.

__ liDestinazione ~ Sup. Llorda Coeft Sup. Comm. Esposizione  Condizioni
Piano 4° - o
Appartamento i &5 I 45,00 Sud buone
Balconi 4,0 - 0.28 1.0 Sud ~ buone
Soffitta (ripostigio) 50 0z 10 ~nessuna ordinarie
Totale 67.00 mq |
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Caratteristiche descritlive appartamento:

Nel corso del soprallvogo si & accertato quanto di seguito riportato:

Fondazioni (struttu g :

Strufture verticdi
(strutt uq):

Trovi (strutt ura):

Solai (strutturg) :

Copertua (strutuae
rivestmento)

Infissi int erni
(com ponerte ediliziq :

Infissi esterni
{com ponenrte edilizig)

Plafoni(com ponent e
edilizia):

Pareti (interne):

Rivestm ento
(com ponente edilizig) :

mat eriale Aipologia: calcestruzzo
Siriferisce limitatamente a: corpo unico.

materiale: a telaio di calcestruzzo armato e tamponamentiin
lat erizio

Condizioni: buone

Siriferisce limitatament e a: corpo unico.

mat eriale: in calcestruzze
Siriferisce limitatamente a: corpo unico.

tipologa: latero-cemento
Condizione: buona
Siriferisce limitatamente a: corpo

tipologa: a doppia falda in latero cemento e coibentata
Siriferisce limitatamente a: corpo unico.

tipologa: a battente inlegno
Condizioni: buone
Siriferisce limitatamente a: corpo unico.

tipologia: in alluminio con doppi vetri
Condizioni: ottime

ProteZoni esterne: t apparelle PVC + zanzariere
Siriferisce limitatamente a: corpo unico.

materiale: intonaco acivile
lo stato dei plafoni & ottima.
Siriferisce limitatamente a: corpo unico.

mat eriale: fat erizio
Lo stato delle pareti ottimo
Siriferisce limitatamente a: corpo unico.

ubicazione: bagno, zona cotturain ceramica fino a drca 250 m. Le
altre paretisono tinteggiate con tecnica "spugnato”
Siriferisce limitatament e a: corpo unico.

Giludice: ss5Q ana
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Pavimenrti:
(com ponenrte edilizig) :

Portone diingresso
(com ponente edilizig :

Antenna collettiva
(com ponert e edilzia):

Artifuto (component e
edilizia):

Gas (impiant o) :

Eletfrico (im pianto):

Fognat ua (impiant o) ;

Telefonico (mpiant o):

VideoCit ofonico
(im pianto) :

Idrico (im piart o) :

Termico (impiart o)

Certificazione APE
energetica:

Ascensore(impianto)

Condizionam ent o
(com ponente edilizig :

Soffitt a/ripestiglio

3
Ubicazione ( intuttala casq)
materiale : in gres franne in bagno in ceramica

tipologa: blindata
Sriferisce limitatamente a: corpo unico.

tipologa: Si

Condizione: //

Certificazione = //

Siriferisce limitatamente a: COrpo unico.

tipologa: Non presente
Siriferisce limitatamente a: COrpo unico.

alimentazione: gas metano per cucina e boilere per ACS;
condizioni: funzionante

certificadoni non conosciuta

Siriferisce limitatamente a: COrpo unico.

tipologia: sottotraccia, tensione: 220V,
condizioni: funzionante

Certificazioni: non conosciuta
Siriferisce limitatamente a: COrpo unico.

tipologa: presumibilmente separata
Fognatura: comunale.

Condizioni: non ispezionata

Siriferisce limitatamente a: COrpo unico.

tipologia: sottotraccia, nonin uso.
Siriferisce limitatamente a: COorpo unico.

Tipologia: presente citofono

condizioni: funzionante

Certificazioni: //

Presenza di Portineria

Siriferisce limitatamente a: corpo unico.

alimentazione: lavello e apparecchi sanitari:

Condizioni : funzionante

Certificazioni: non conosciuta

Bagni completi di quattro apparecchi (con vasca da bagno)
Siriferisce limitatamente a: COrpo unico.

tipologa: presenza di impianto termico centralzzato per
riscaldamento. Produzione di ACS con boiler a gas oggi nmMosso.
condizioni: funzionante

Certificazioni: non conosciute

Siriferisce limitatamente a: COrpo unico.

NO;
Sriferisce limitatamente a: COrpo unico.

Presente
Siriferisce limitatamente a: COrpo unico.

tipologa: §I conimpianto oggi rimosso
Sriferisce limitatomente a: corpo unico.

I, una soffitta come ripostiglio al piano quinto occupatada terzi

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL BENE:

ce: ssQ ana CHI
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8.1 Criterio di stima appartamento
Sintetico comparativo mediante confronto diretto con unitd immobiliari di anabghe
caratteristiche tipobgiche (Abitaziore civili stato conservativo nomale) e di analogo
stato conservativo.
8.2. Fonti di informazioni

* OM.l Osservatorio del Mercato Immobiliare a cura cell' Agenzia del Terrtorio - 2°

semestre 2017,
* Agenzie immobiliari del posto

8.3.  Valutazioni corpi
D

Immobile Superficie Valore unitario Vadlore simato
Commerciale €mq infera quota
A Apparfamento g700mq T.20000 €93.800,00
TOTALE VALORE MMOBILE LBERO € 93.800,00

84. Adeguamenti e correzioni della stima per gli immobili liberi/occupati

Abbattmento Torfeffario [nella misura del 5% da|
valore venale) dovuto all assenza di garanzia per viz
occulti, nonché all'esistenza di eventual oneri
gravanti sul bene e non espressamente considerati

dal perito: -€ 469000

Regolarizzazione toponomastica visura catastale -€ 20000
TOTALE adeguamenti e comezioni della sima per

immobile libero - €4.890,00

TOTALE VALORE IMMOBILE UBERO (arrotondato) € 89.000,00

Giudizio di comoda divisibilita: il bene oggetto di pignoramento non & divisibike.

8.5. Prezzo base d'asta del loﬂg
Valore dellappartamento “amotondato al netto dele

decurtazioni rello stato di fatto in cui si trovano (ynita € 89.000,0

immo biliare li

9. Allegati
Sono allegati alla presente periza:

1) allegato 1:visura ipotecaria sintetica appartamento;

2) allegato 2: visura catastale appartamento;

3) allegato 3: planimetria catastale appartamento;

4) allegato 4: rapporto fotografico:

5] allegato 5: rogito di acquisto bene oggetto di pignoramento:

6) allegato é:risposta Agenzia delle Entrate

7] allegato 7: v erbale di separazione dei coniugi e decreto di omologazione
defla separazione consensuale.

Si allega altresi una copia della perizia e delle foto qi fini della priv acy.

Milano, aprile 2018

Il pento estimatore
doft. ing. Gianluca Gesualdo
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