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| BANCA POPOLARE DIBERGAMO S.P.A. C

:N.C. DIIMARCHESIE LIC 1;_;:1__@';‘_-_:_

Identificazione dei beni

BREVE DESCRIZIONE DEL BENE

Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di Appartamento con annessa cantina e
posto auto coperto siti in Rozzano Via Aspromonte, al civico, 45 scala E.

Composto da monolocale con angolo cottura, antibagno, bagno e giardino al piano
terra; la cantina e il posto auto coperto sono al piano interrato, L'unita immobiliare
sviluppa una superficie commerciale di m? 40,00 circa, computando il porticoa 1/3, la
cantina a % e il giardinoa 1/10.

Il posto auto coperto da valutarsi a corpo misura 14,00 m? circa.

IDENTIFICAZIONE CATASTALE
Intestato a:

Con sede in Pedrengo 02092110168

Appartamento con cantina

Identificativo catastale: Comune di ROZZANO (MI)

F. PART. SuUB. Z.C. CAT. CL. CONS. UBICAZIONE R.C.
2 217 36 A/3 4 2,5 Via Aspromonte, 45 271,14
piano: T — S1

Coerenze appartamento da Nord-Ovest in senso orario:
altra u.i.u,; ente comune; altra u.i.u.,; mappale 205.

Coerenze cantina da Nord-Ovest in senso orario:

ente comune; altra u.i.u,; altra u.i.u.; altra w.i.u.

Giudice; Dott. Giuseppe Fiengo
Custode: SIVAG
Perito; ing. Giuseppe Caminito

Pagina 1

@»
©
©
~
@
~
=
o
©

]
=
@
=}
[}
=]
@
Qo
0
~
o
©
o
~
[t}
O
5}
2
~
it
©
=
[}
o
©
<
[&]
o
=z
<
o
w
O
w
o
<
m
2
o
<
©
(]
o
@
71
]
E
w
=
z
>
]
(V]
w
o
o
1T}
w
=2
[}
(@)
E
=
=
<
O
@
(a]
o)
2
E
i




LCINI

Posto auto coperto

Identificativo catastale: Comune di ROZZANO (MI)

F. PART. SUB. Z.C. CAT. CL. CONS. UBICAZIONE R.C.
2 217 138 c/6 3 15 Via Aspromonte, 45/1 43,38
piano: S1

Coerenze posto auto coperto da Nord-Ovest in senso orario:

altra u.i.u; corsello carraio comune; altra u.i.u.; mappale 205.

Sommaria descrizione del bene

Si tratta di un appartamento monolocale ubicato nella periferia di Rozzano zona
Valleambrosia. L'edificio in cui si trova 'appartamento fa parte di un complesso
edilizio recente realizzazione con 6 scale (dalla A alla F) di tre piani fuori terra e uno
interrato con gli appartamenti al piano terra dotati di giardino. Al piano interrato ci
sono cantine, box e posti auto. Si tratta di edifici residenziali di tipo civile. La zona &
fornita di tutti i servizi principali.

L’appartamento si trova alla scala E, al piano terra. Il posto auto ¢ quasi difronte
all’'uscita della scala F. Non ¢ presente I'ascensore. La superficie commerciale, come
meglio dettagliata dopo, & di circa 40,00 m? commerciali per appartamento con cantina
e giardino; di circa 14,00 m?2 per il posto auto. L'ingresso & direttamente sull’'unico
locale con angolo cottura; da qui si va all’antibagno e al bagno; attraverso la porta
finestra si accede al giardino attraverso a un piccolo terrazzamento coperto ove e
ubicata la caldaia. Al piano interrato sono ubicati la cantina e il posto auto.

Lo stato di manutenzione & buono anche se I'immobile & inutilizzato da circa 3 anni. Le
finiture sono normali. Gli impianti con molta probabilita sono funzionanti e a norma,
tuttavia le utenze risultano staccate e non sono stati reperiti i certificati. La caldaia va
sicuramente revisionata visto il disuso per pitt di un anno. Il riscaldamento &
autonomo. Gli infissi interni sono in legno, quelli esterni in legno e vetro; i pavimenti in
ceramica come i rivestimenti di bagno e angolo cottura; il bagno e dotato dei 4 pezzi
con doccia.

Il posto auto coperto e delimitato a terra da linee bianche e identificato con il n. 16.

Giudice: Dott. Giuseppe Fiengo
Custode: SIVAG
Perito: ing. Giuseppe Caminito
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Stato di possesso
[l bene & attualmente abbandonato e per l'accesso @ stato necessario rivolgersi
all'ausilio del fabbro.

Al momento del sopralluogo il box risultava abusivamente occupato da altro
condomino senza alcuna autorizzazione.

Vincoli ed oneri giuridici

1. Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell’acquirente:
a. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: nessuna.
b. Atti di asservimento urbanistici e cessioni di cubatura: nessuno.

i t”l(‘”m‘i;

¢. Convenzioni matrimoniali o provvedimenti di assegnazione della casa

coniugale al coniuge: nessuno.
d. Altri pesi o limitazioni d’'uso: nessuno.
2. Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della
procedura:

a. Iscrizioni: ipoteca giudiziale contro .

per diritto di proprieta a favore di Banca Popolare di Bergamo spa. In

forza di decreto ingiuntivo emesso dal Tribunale di Bergamo in data

7/12/2013 al n. 6793, iscritta a Milano 2, presso la Conservatoria dei RR.

Il in data 17.12.2013 ai nn. 113520/19956. Importo capitale: €
13.863,62 Interessi: € 1.039,77 spese € 3.096,61 per un totale di

18.000,00 € riferito limitatamente a corpo unico per appartamento con

cantina e posto auto coperto.

b. Pignoramenti: Pignoramento derivante da atto esecutivo cautelare

contro Vi.Esse s.n.c. di Marchesi e Licini per diritto di proprieta a favore

di Banca Popolare di Bergamo spa.; inforza di verbale di

pignoramento emesso dal Tribunale di Milano il 19/03/2015 trascritto a

Milano 2 presso la Conservatoria dei RR.IL, in data 17.04.2015 ai

nn. 34243/22672, riferito limitatamente a corpo unico appartamento

con cantina e posto auto coperto.
c. Sentenze di fallimento: nessuno
d. Altri: nessuno

Giudice: Dott. Giuseppe Fiengo
Custode: SIVAG
Perito: ing. Giuseppe Caminito
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| ESECUZIONE FORZATA N. 820/201!

| BANCA POPOLARE DI BERG/ |

ERGAMO S.P.A. CONTRO VI.ESSE. S:N.C. DI MARGHESI E LIGIN|

Giudizio di conformita urbanistico-edilizia e catastale

Conformita edilizia - urbanistica: conforme.
Conformita catastale: conforme.

Certificato agibilita: presente.

Potenzialita edificatoria del bene: nessuna.
Costi regolarizzazione pratica: nessuna.

B B PO

Attestazione di Prestazione Energetica (APE)

Esiste ed & ancora in corso di validita. L’originale & allegato alla lettera “A” dell’atto di
provenienza.

Registrazione Catasto Energetico del 12.08.2009 codice identificativo 1518900016309
limitatamente all’appartamento.

Analitica descrizione del bene e valutazione estimativa

Si tratta di un appartamento monolocale ubicato nella periferia di Rozzano zona
Valleambrosia. L'edificio in cui si trova I'appartamento fa parte di un complesso
edilizio recente realizzazione con 6 scale (dalla A alla F) di tre piani fuori terra e uno
interrato con gli appartamenti al piano terra dotati di giardino. Al piano interrato ci
sono cantine, box e posti auto. Si tratta di edifici residenziali di tipo civile. La zona &
fornita di tutti i servizi principali.

L’appartamento si trova alla scala E, al piano terra. Il posto auto e quasi difronte
all'uscita della scala F. Non & presente I'ascensore. La superficie commerciale, come
meglio dettagliata dopo, é di circa 40,00 m2 commerciali per appartamento con cantina
e giardino; di circa 14,00 m? per il posto auto. L’ingresso & direttamente sull’unico
locale con angolo cottura; da qui si va all’antibagno e al bagno; attraverso la porta
finestra si accede al giardino attraverso a un piccolo terrazzamento coperto ove e
ubicata la caldaia. Al piano interrato sono ubicati la cantina e il posto auto.

Lo stato di manutenzione & buono anche se I'immobile & inutilizzato da circa 3 anni. Le
finiture sono normali. Gli impianti con molta probabilita sono funzionanti e a norma,
tuttavia le utenze risultano staccate e non sono stati reperiti i certificati. La caldaia va

Giudice: Dott, Giuseppe Fiengo
Custode: SIVAG
Perito: ing. Giuseppe Caminito
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sicuramente revisionata visto il disuso per pit di un anno. Il riscaldamento ¢
autonomo. Gli infissi interni sono in legno, quelli esterni in legno e vetro; i pavimenti in
ceramica come i rivestimenti di bagno e angolo cottura; il bagno & dotato dei 4 pezzi
con doccia.

Il posto auto coperto & delimitato a terra da linee bianche e identificato con il n. 16.

1) Caratteristiche estrinseche:

a) ubicazione, rispetto al centro urbano: periferica

b) stato della viabilita e dei servizi di trasporto: viabilita buona prossimo alla
tangenziale ovest; scarsa presenza di mezzi pubblici

¢) opere di urbanizzazione primaria presenti

d) distanza da scuole, uffici pubblici, mercati, parcheggi, esercizi commerciale, assi
viari principali, stazioni ferroviarie a breve distanza

e) presenza di zone di verde pubblico, parchi, ritrovi presente

f) presenza di inquinamento, di rumore, nella norma

g) presenza di aree industriali, di zone militari nelle vicinanze assente

h) caratteristiche particolari del centro abitato nessuna

2) Caratteristiche intrinseche:

a) etadella costruzione recente (ultimata nel 2009)

b) tipologia del fabbricato: non intensivo a destinazione residenziale

¢) struttura dell’edificio cemento armato

d) livello delle finiture presenti medio

e) presenza e stato degli impianti medio

f) monolocale

g) superficie: appartamento 32,40 m?; portico verso giardino 9,00 m2; giardino
39,60 m?; cantina 3,57 m? applicando il coefficiente 1 per I'appartamento, 0,30
per il portico, 0,10 per il giardino e 0,25 per la cantina si ottiene una superficie
commerciale di 39,95 m? che si approssima a 40,00 m2, Il posto auto misura

13,75 m? che si approssimano a 14,00 m2.

Giudice; Dott. Giuseppe Fiengo
Custode: SIVAG
Perito: ing. Giuseppe Caminifo
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| ESECUZIONE FORZATA N. 820/2015 i
' BANCA POPOLARE DI BERGAMO ¢ 7 ?."/,. uom H m \!1 LE:

‘s,m DI wm.._. u umq

h) Piano Terra, esposizione EST-OVEST, giardino privato , luminosita buona,
panoramicita assente.
i) Non sono presenti spazi condominiali ad uso esclusivo

j) parcheggio pubblico capiente
Valutazione

Vista la tipologia e la consistenza del bene si fa una stima in base al pitt probabile valore
di mercato. Si & fissato un valore di €/m? 1.700,00 coincidente con la media tra il
valore nominale OMI di un’abitazione economica in stato ottimo (circa 1.650,00 €/m?)
e il valore medio con applicazione di coefficienti correttivi ricavabile da Te.M.A.
(1.850,00 € - 5% = circa 1.750,00 €/m?). Moltiplicando tale valore per la superficie
commerciale si ottiene il valore del bene pari a 68.000,00 €

Per il posto auto di circa 14 m?, la stima e a corpo 13.500, € ottenuto come media tra
i valori OMI e quelli Te.M.A.

Complessivamente i beni ammontano a 81.500,00 €
Fonti di informazioni

o O.M.I. Osservatorio del Mercato Immobiliare a cura dell’Agenzia del
Territorio - 2° semestre 2017

o Agenzie e colleghi di zona

o Te.M.A.-FIMAA Milano - 1° semestre 2017

Adeguamenti e correzioni della stima

Riduzione del valore del 5% per assenza di garanzia per vizi e per 'immediatezza della
vendita giudiziaria: - € 4.075,00

Spese tecniche di regolarizzazione edilizia-urbanistica e/o catastale (comprensiva di
oneri comunali e onorari professionali): nessuna

Spese condominiali insolute nel biennio per appartamento e box (spese ordinarie annue
circa 710,00 € appartamento e 90,00 € box: -€1.690,00

Oneri notarili e provvigioni mediatori a carico dell’acquirente: Nessuno
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico dell'acquirente: Nessuna

Giudizio di comoda divisibilita: non & possibile

Giudice: Dott. Giuseppe Fiengo
Custode: SIVAG
Perito: ing. Giuseppe Caminito
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Prezzo a base d’asta
Valore dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si trova:
81.500,00-(4.075,00+1.690,00) = 75.735,00 €

Ing. Giuseppe Caminito

Via Vaniglia, 4 - 20095 Cusano Milanino (MI)
Tel. 02.6133251

Fax 338.5888244
www.caminitoingegnere.it

o

Giudice: Dott. Giuseppe Fiengo
Custode: SIVAG
Perito: ing. Giuseppe Caminito
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Data: 09/01/2018 - n. T332880 - Richiedente: CMNGPP62T16C351S

T J Dichiarazione protocolllb n. MI0657924 deT AL}."l}."Jv’.ZUUtSI

Planimetria di u.i.u. in Comune di Rozzano

Agenzia del Territorio

Vi iv. 45/1
CATASTO FABBRICATI K8 BN oiv. 45/
Ufficio Provinciale di Identificativi Catastali: Compilata da:
. o1 %
Milano Sezione: iceri Renato
Foglio: 2 Isoritto all'albo:
B Architetti
Particella: 217
Subalterno: 138 Prov. Milano N. 7783
Scheda n. 1 Scala 1:200

PIANO INTERRATO
H: 2.50 mt.

mappale 205
altra posto auto altra
ui.u coperto u.i.u.

io: 2 - Particella: 217 - Subalterno: 138 >
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Catasto dei Fabbricati - Situazione al 09/01/2018 - Comune di ROZZANO (H623) - < Fog

Firmato D¥ BAMGPR OMERFE BiovANA prenar Gel ARIBAREC/S;P.A. NG CA 3 Serial#: 4b4d8c54d8045baf08be0e80f47a7339

corsello carraio comune P

,: Eﬂ | E_‘ _ =] i
i 7 i
1 <= i 1
5] :

Ultima planimetria in atti

IData: 09/01/2018 - n. T332880 - Richiedente: CMNGPP62T16C351S
[otale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)

! 1 Il !
T T T T




.. ILI B .I.IFIII o B ..l: - ... I_I“.I.-III

i mee -

Saf AR 3t = - ) == mas E
Tk S e il | oE Tkt oy B E

. * LN
N e l."”.il_.".

L.

S - I
Ilh..l Illl.l B

N = - an" = 1
- e " i bt - i . o
M ;i._;,-r_.!-h_ﬁ:-;ﬁu ST s

- = I| .-II:- i ... I“ -:-.: . -
LR, ST



ESECUZIONE FORZATA N. 820/2015

BANCA POPOLARE DI BERGAMO S.P.A. CONTRO

ALLEGATO A — DESCRIZIONE IMMOBILE

Si tratta di un appartamento monolocale ubicato nella periferia di Rozzano zona Valleambrosia.
L’edificio in cui si trova I’appartamento fa parte di un complesso edilizio recente realizzazione con
6 scale (dalla A alla F) di tre piani fuori terra e uno interrato con gli appartamenti al piano terra
dotati di giardino. Al piano interrato ¢i sono cantine, box e posti auto. Si tratta di edifici residenziali
di tipo civile. La zona ¢ fornita di tutti i servizi principali.

L’appartamento si trova alla scala E, al piano terra. Il posto auto & quasi difronte all’uscita della
scala F. Non & presente 1’ascensore. La superficie commerciale, come meglio dettagliata dopo, € di
circa 40,00 m? commerciali per appartamento con cantina e giardino; di circa 14,00 m* per il posto
auto. I.’ingresso ¢ direttamente sull’unico locale con angolo cottura; da qui si va all’antibagno e al
bagno; attraverso la porta finestra si accede al giardino attraverso a un piccolo terrazzamento
coperto ove ¢ ubicata la caldaia. Al piano interrato sono ubicati la cantina e il posto auto.

Lo stato di manutenzione & buono anche se I’immobile ¢ inutilizzato da circa 3 anni. Le finiture
sono normali. Gli impianti con molta probabilita sono funzionanti e a norma, tuttavia le utenze
risultano staccate e non sono stati reperiti i certificati. La caldaia va sicuramente revisionata visto il
disuso per pit di un anno. Il riscaldamento ¢ autonomo. Gli infissi interni sono in legno, quelli
esterni in legno e vetro; i pavimenti in ceramica come i rivestimenti di bagno e angolo cottura; il
bagno ¢ dotato dei 4 pezzi con doccia.

1l posto auto coperto ¢ delimitato a terra da linee bianche e identificato con il n. 16.
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ESECUZIONE FORZATA N. 820/2015

BANCA POPOLARE DI BERGAMO S.P.A. CONTRO

ALLEGATO B — FORMALITA IMMOBILE

Entrambi i beni hanno le seguenti formalita.

d.

Iscrizioni: ipoteca giudiziale contro Vi.Esse s.n.c. di Marchesi e Licini per diritto di

proprieta a favore di Banca Popolare di Bergamo spa. In forza di decreto ingiuntivo
emesso dal Tribunale di Bergamo in data 7/12/2013 al n. 6793, iscritta a Milano 2,
presso la Conservatoria dei RR. Il. in data 17.12.2013 ai nn. 113520/19956. Importo
capitale: € 13.863,62 Interessi: € 1.039,77 spese € 3.096,61 per un totale di
18.000,00 € riferito limitatamente a corpo unico per appartamento con cantina e
posto auto coperto.

Pignoramenti: Pignoramento derivante da atto esecutivo cautelare contro Vi.Esse
s.n.c. di Marchesi e Licini per diritto di proprieta a favore di Banca Popolare di
Bergamo spa.; inforza di verbale di pignoramento emesso dal Tribunale di Milano il
19/03/2015 trascritto a Milano 2 presso la Conservatoria dei RR.II., in data
17.04.2015 ai nn. 34243/22672, riferito limitatamente a corpo unico appartamento
con cantina e posto auto coperto.
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ESECUZIONE FORZATA N. 820/2015

BANCA POPOLARE DI BERGAMO S.P.A. CONTRO

ALLEGATO C—FOTOGRAFIE E PLANIMETRIE

Foto 1: esterno del condominio

[+)]
©
[
I~

o
P~
b
o
]

[}
o

[ ]
o
©
o
b=

5]
el
wn
<
o
<o}
o
<~
v

[5]
w
o
2
<
-3
[
=
(1]
[ ]
i)
<
Q
v}
=z
<
a
w
O
w
o
<L
fas]
]
o
<
i
]
o]
@
o
@
&
w
=
=z
<
=
o
]
w
o
o
L
w
=2
O
o]
E
=
=
<
(&)

o]
a
L

E
T




B6EELBLPI0830°9G804eqSP08PYSI8PYAY ‘#BUSS € WD ON 'V'd'S D3dvaNnyy Bd 0$SsW3 INNVYAOID 3dd43SNIO OLINIWYD ‘BQ ojeudly @.&
~£

Foto 2: esterno scala B

Foto 3: angolo cottura
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oto 5: bagno

Foto 4: ingresso monolocale
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ESECUZIONE FORZATA N. 820/2015
BANCA POPOLARE DI BERGAMO S.P.A.

Foto 7: giardino
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 ESECUZIONE FORZATA N. 820/2015

- BANCA POPOLARE DI BERGAMO S.P.A. CONTRO

Foto 10: cantina

Foto 11: posto auto
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Foto 8: portico
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Repertorio hi}? Raccolta J404
COMPRAVENDITA
REPUBBLICA ITALIANA
L'anno duemilanove, il glorno sedici del mese di dicembre, in
Milano, negll ufficl dif Aurogest alla via Noto n. 10. --~-—-—-
Avanti a me, dottor Carlo Magaldi, notaio in Milano, con stu-
Hio in via Colonnetta 5 iscritto nel ruolo dei Distretti No-
tarili Riuniti di Milano, Busto Arsizio, Lodi, Monza e Varese,
sono comparsi
- quale parte venditrice: ————-mem e e
it ' . nella
qualita di procuratore della socleta, ove si domicilia:
" AUROGEST s.?.l.", con sede in Milano viale Stefini n. 20, ca-
pitale euro 10.200,00 codice fiscale e numero di iscrizione al
Registro Imprese di Milano 10706840153, R.E.A. n. 1397796,
i1 quale interviene in forza del potert a lui conferiti
fall'amministratore unico (dotato per norma statutaria di po-
teri di ordinaria er straordinaria amministrazione), giusta
procura per notalo Massimo Petrillo Glannini, di Milano, del
19 luglio 2006, rep. 35712/6076, registrata all’Agenzia delle
Entrate di Milano/e il 26 luglio 2006 al n. 5781, Serie 1,
allegata all’atto in mia autentica del 22 gennaio-2007, n.
3200 di repertorio, conservato nella mia raccolta al n. 1474;

- quale parte acquirente: —-————mee e
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persona di:

e Y L TR |

s1ov., -dci-amministratori della societa, ove si domiciliano,
con poteri di amministrazione esercitatli nella forma ordinaria
a firma singola e in quella straordinaria a firma congiunta.
Comparenti, della cul identita personale io notaio sono certo.
) Premesso

Che, giusta atto di compravendita per autentica notaio Mas-
simo Petrillo Giannini, di Milano, del 4 febbralo 2004, n.
31009 4l répertorio, reglstrato all'Agen;{é delle Entrate di
Milano/6 i1 9 febraio 2004 al n. 1463/1T, trascritto a Mila-
no/2 11 10 febbraio 2004 ai nn. 16177/8668, "AUROGEST S.r.1."
ha acquistato, in Comune di Rozzano, frazlone Valleambrosia,
piu lottl di aree edificabili, tra cui 1’area edificabile con-
venzionalmente denominata "LOTTO 1", catastalmeﬁte distinta al
foglio 2 mappale 202 di are 54.67 e al fogllic 9 mappali 585 et
590 rispeitivamente al are 0.38 e 0.25, modificati per alli-
neamento mappe in 215 et 216 del fQélio 2 e fusl nel mappale
202, che modificava la sua consistenza in are 55.30 e diveniva
- In esito al tipo mappale n. 617364.1/2008 del 10/07/2008 1in
Atti da)l 10/07/2008 (protocollo n. MIO617364) - mappale urbano

217 del foglio 2 diviso in 163 subalterni a partire dal n. 1,

quale identificativo catastale del beni comuni non censibili,
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e a continuare per le unitid immobiliari urbane nel successivii
identificativi, con numerazione e relativa categoria catastale
indicati nel prospetto che seque: ——-=-———————-—————————-- |
subalterni dal 2 al 74: unita immobiliari in categoria A3
subalterni dal 75 al 153: unita immobillari in categoria C6
subalterni dal 154 al 161: unita immobiliari In categoria C2
Subalterni 162 et 163: unita Immobiliari in categoria Cé
Che‘il riferito lotto era parte del plano integrato di in-
tervento finalizzato alla riqualificazione della frazione di
Valleambrosia regolato délia convenzione di cul all‘atto per
notatlo Eleonora Sclarrone, di Rho, del 29 gennalo 2004, rep.
11361/3835, registrato a Rho i1 16 febbraio 2004 al n. 38/1V,
trascritto a Milano/2 il 24 febbralo 2004 al nn. 23479/12354.
Che sul "LOTTO 1" (mappale urbano 217) "AUROGEST 5.r.l1.", a
L
sequito dl regolare permesso di costruzione e relative varian-
i, eleﬁcate in sequito sub art. 6, ha edificato un complésso
1mﬁobiliare a destinazione esclusivamente abitativa, composto
4dai fabbricati distinti in "Stecca A" e "Stecca B" e da un
unico piano entroterra destinato a boxes e posti aﬁto privati,
a cantine (in parte, collegate direttamente all'unita abitatt-
va soprastante), e a servizi generali condominiall. ---===-----
La Stecca A ha accesso pedonale da via Aspromonte 45 ed é
composta da tre piani fuori terra serviti da sei corpl scala.

La Stecca B ha accesso pedonale da via Alberelle 50 ed & com-

iposta da due plani fuori terra servitl da quattro corpi scala.
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L'accesso carralo avviene da via Aspromonte civico 45/1 per 14
"Stecca A", da via Alberelle civico 50/1 per la "Stecca B".
Che i1 predetto LOTTO 1, unitamente al limitrofi lotti "2
"3" "4" "5", andra a costituire la "RESIDENZA I VIGNETI 9'.
Che, In previsione della vendita frazionata del "LOTTO 1"

é stato redatto apposito regolamento di condominio, allegato,
una a relativa tabella millesimale ed elaborato planimetriéo,
al mio atto del 14 ottobre 2008, rep. 3960/2044, reglstratd
alla Agenzi; delle Entrate di Milano/4 in data 19 ottobre 2008
al m. 22381/1T, trascritto i1 20 détti--ai nn. 156516/100477,

Tutto cid premesso

e ritenuto parte integrante e sostanziale del presente atto
si conviene e stipula

QUANLO SegUe: ——-mmmm e
Art. 1. - Consenso negoziale
"AUROGEST s.r.1.", come sopra rappresentata, vende in pieng
proprieta
che, a mezzo del suoi soci-amministrator! intervenuti in forzg
del poterl in comparsa enunciati, accetta ed acquista, in

Comume di ROZZANO localita Valleambrosia |

via Aspromonte 45, rampa garage civico 45/1, nel complesso de-
nominato "RESIDENZA I VIGNETI 9" e precisamente nel LOTTO 1:
= appartamento, ad uso abitazione, al pjiano terreno, Scala B

nel fabbricato "Stecca A", con annessa area scoperta adibita g

glardine sul lato ovest e annesso vano cantina al plano inter-
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rato, in catasto classato per vani 2,5 (due virgola cingque) di

CONSiSteNnza; ~--——==———————m—mmmme—— e m—— e e oo oS sommoom s

- posto auto coperto, dl pertinenza, al piano interrato, nel
|

|
fabbricato "Stecca A", in catasto classato per metri quadri 151

(quindicil) di consistenza. —————H———w---—; ____________________
Al Catasto Fabbricati del Comune di Rozzano Agenzia del
Territorio di Milano con i seguenti rispettivl dati: -----——==
Foglio 2 (QUe) —————--mmmmmmmmmm e mo——— e
Particella 217 (duecentodiciassette) --—--———-—-----=====——rm=-
Subalterno 36 (trentaséi) __________________________________
via Aspromonte n. 45 piano T-S1 Scala E Edif A Categoria A/3
Classe 4 Consistenza vanli 2,5 Rendita euro 27i,14; --------
Foglio- 2 (due) L el S R ol el N N
Particella 217 (duecentodiciassette) -------——-———=-========-==
Subalterno 138 (centotrentotto) —-—--—-=-=—-——-—==———-——————m———
via Aspromonte n. 45/1 piano S1 Edif A Categoria C/6 Classe 3
Consistenza mq 15 Rendita euro 43,38, ————-—————==-==c-m—====
Coerenze, in contorno, da nord procedendo in senso orario:
- dell’appartamento con annessa area a glardino: appartamento
e glardino subaltéfno 37, corpo scala E, appartamento e glar-
dino subalterno 35, mappale 205; --—————=—======--——-————moosmos
_ gella cantina: ente comune, cantina subalterno 41, cantina
subalterno 29, box-autorimessa subalternc 95; -------=----""""
- del posto auto: posto auto subaltermno 137,-corsello carrato,

posto-auto subalterno 139, mappale 205. -------===7mmmmmErTII

1#: 4b4dBc54d8045baf08be0e80fd7a7338 - Firmato Da: ROMANO FINA MARIA Emesso Da: POS.'I'ECOM CA3 Serial#: 14d54a
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A dette unita segue e compete la proporzionale quota di
comproprieta sugli enti comuni condominiali, quali Iindicati

all’art. 3 del regolamento di condominio, in ragione di mil-

- 7,3400 / appartamento e cantina; -—-—--—-—-—-me-c o
- 1,5300 / posto-auto., -—-—----mem o __
Art. 2. - Prezzo e rinuncia all’ipoteca legale

A corrispettivo della vendita & stato convenuto dal contréénti
11 prezzo complessivo di euro 135.000,00 (centotrentacingquemi -
1a/00), oltre IVA di euro 13.500,00 (tredicimilacinquecento-
/00), di euis =-mmm e
- euro 51,268,39 (cinquantunomi1aduecentogessantotto/trentano~
ve), che parte acquirente ha corrisposto a parte venditrice
con i mezzi di pagamento specificati al successivo art. 8;

- euro 97.231,61 (novantasatteml1aduecentotrentuno/sessantu—
noj), ¢quale residuo caplitale al 30/11/2009 della quota n. 17 -
dl originarie euro 100.000,00 -~ nel frazionamento del mutuo
Banca Intesa (Partitario 6632558) garantite da lpoteca,
Iscritta a Milano/2 in data 29 aprile 2005 ai nn. 61211/14388
e dl cui all’atto per notalo Massimo Petrillo Glannini, di Mi-
lano, del 20 aprile 2005, rep. 33284/5662, reglstrato in esen-
zione all'Agenzia delle Entrate di Milano/6 i1 28 detti al n.
3627/1T, annotata di frazionamento in data 6 ottobre 2008 ai

nn., 144895/23173 in dipendenza dell’atto a mio rogito del 3

ottobre 2008, rep. 3954/2041, registrato In esenzione all’aA-
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henzia delle Entrate di Milano/4 11 5/10/2008 al n. 21155/1T,
Fhe parte venditrice accolla a parte acquirente, che l'accetta
integralmente dichiarando di{ conoscerne tassi, durata e condl- |
Lioni applicate, anche per oneri di commissioni e spese varie.
Per cquanto sopra, e salvo 11 buon fine dell’avvenuto accollo
Hi mutuo, parte venditrice rilascia quietanza dell’intero
prezzo e rinuncia ad ogni eventuale diritto di ipoteca legale.
Art. 3. - Stato dei beni

e porzioni immobiliari sopra descritte sono vendute a corpo,
hello stato di fatto e di diritto in cui attualmente si trova-
no, ben noto ed accetto alla parte acquirente, con tutti gli
inerenti diritti, ragioni, azioni, accessioni, pertinenze,
fissi ed infissi, servitu attive e passive, se e come esisten-
ti1, cosl come spettano e competono, per titelo e possesso, a
parte venditrice, alla quale parte acquirente subentra in pre-
;iso stato é FUOQIO, s i o s s it i s e s s e e
prt. 4. - Immissione in possesso

Gl1i effetti giuridici ed economici della vendita decorrono da
pggl, eppertanto da oggi saranno a rispettivo favore e carlco
i parte acquirente utilita e oneri relativi, fermi restando a
rarico di parte venditrice eventuali ratei passivi per impo-
ste, tasse e contributl in genere, in precedenza maturati, pur
se postl In riscossione in epoca successiva. ---—-------===="7

Art. 5. - Garanzie -

Parte venditrice garantisce che quanto in contratto ¢ nella
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- —

sua piena ed esclusiva proprieta e disponibilitia, libero da
pesi, vincoll, oner! reali, privilegl, trascrizioni ed tscri-
zionl pregiudizievoll, fatta eccezione, per: ——--=--—————ccon
- 1 normall vincoll condominiali, in dipendenza e per effettq
della vendita frazionata delle singole unita immobiliari:
- 1 vincoll di Plano Regolatore; -—-—-—————eo oo __
- gli obblighi dipendenti dalla convenzione edilizia, in pre-
messa cltata; -—~=---mwomm
- 1'ipoteca ;;utelante 11 mutuo come sopra accollato., --—---—-
Parte venditrice presta, pertanto, le plu ampie garanzie pex
tutti 1 casi di evizione e molestie In genere. —--———————————--
Sulla sicurezza degli implanti negli edific! regolamentata
dal DM 22/01/2008 n. 37 modificato dal DL 25/06/2008 n. 112
che abroga lart. 13 del DM, parte venditrice garantisce la
rispondenza alla vigente normativa in materla degli impianti,
sia di quelli installati{ nel condominioc che di quelll Instal-
lati nelle singole unita, e dichiara di avere consegnatq
all’amministratore del condominio e ora a parte acquirente
fdonea certificazione di conformita con documentazione tecni-
co-amministrativa e librett{ di manutenzicne se richiesti.
Art. 6. - Normativa urbanistica e certificazione energetica
In relazione alla legge 28/02/1985 n. 47, ora riportata nel
T.U. sull’Edilizia (D.P.R. 380/2001), e alla vigente normativa

in materia, parte venditrice dichiara: -----==———comm___

-~ che 11 LOTTO 1 & stato realizzato in base al permesso edili-
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zio del 30 marzo 2004 n. 4460 e successive varianti dil cul al-
le denuncle di inizio attivita (DIA) presentate in data:
-- 3 agosto 2006, per diversa distribuzione d’'unita abitative,
modifiche di sagoma, di falda di copertura e di facclata; i
-- 9 maggio 2007, prot. 23294, per recupero sottotettl al sen-
si della L.R. 12/2005; —"—-—--~—————~——————-—---————-——*~—-——;
-~ 6 agosto 2008, per 11e§1 modifiche e sistemazione di fac-
clata, e lievi modlfiche interne; ----—-—--—-————————-==-——--—-==-
- che, successivamente alle citate D.I.A., non sono stati ap-
portati interventi richiedenti apposito titolo abilitativo, e
non sono statl adottati, relativamente alle unita 1mmob11;ér1
in atto, provvedimenti sanzionatori contemplati dall’art. 41
della citata legge 47/1985; ———————~rommmsememe e e s m R
- che & stata comunicata la fine lavori 11 24 settembre 2008;
- che alla stessa data & stata richiesta 1‘agibilitad corredata
di documentazione prescritta dagli artt. 24 et 25 del citato
D.P.R. B80/200L; ——rm-—mmemmsrrssssnsssosesbaaE s amsmesinsnan sy i
Riguardo all’agibilitad, parte venditrice, nel garantire la
pertetta esecuzione dei lavori di costruzione, senza difetti e
vizt (riferiti anche al suolo), riconosce di aver espletato
tutte le formalitd volte al suo ottenimento, sollevando parte
acquirente da qualslasl onere e responsabilita. --—----===--=--
Riguardo alla vigente normativa in materia di efflcienza
energetica nell’edilizia, éarte venditrice prdduce 1’attestato

di certificazione energetica del 12 agosto 2009 prot.
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1518900016309, presentato in Comune {1 13 agosto 2009, che,
previa esibizlone e lettura da me datane alle parti, allegasi
al presente atto per formarne parte integrante sub "A". -———-

Parte venditrice preclisa che, dalla data di registrazione nel
catasto energetico, 1’immobile dotato dl attestato non ha su-
bito interventl modificativi nella prestazione energetica, e,
degli {mmobili venduti, non sonc attestabili di certificazione
la cantina ed il posto-auto. ~-———————mmmmmm o ____
Art. 7. - Pat;1 speciall

Parte acquirente prende atto che la societa venditrice, al fi-
ne di portare a termine il suo intervento e in particolare al
fine di ottemperare a quanto richiesto nella convenzione urba-
nistica stipulata con {1 Comune di Rozzano, sl riserva:

a) 11 diritto di disporre delle aree attualmente non edificate
nel modo che essa riterra piu opportuno a suo Insindacabile
gludizio, con facoltad, previo frazionamento, di cedere dette
aree a terzl ed eventualmente di costituire necessarie ed op-
portune servitl, anche gratuitamente; —————~~--—-——-; —————————
b} la proprieta dell’eventuale volumetria eccedente quella
utilizzata per l'edificazione del complesso; —-~--————————-—wo
c) 11 diritto di costituire, a carico e/o a favore degli
altrl fabbricati, eventuali servitli di qualsivoglia genere;
d) 11 diritto dl passagglio sia pedonale che carraio con gual-

siasi mezzo di qualsiasi dimensione, di sosta e ingombro, di

allacclamento alle utenze condominiall, idriche, elettriche,
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del gas, fognarie, telefon{che e citofoniche, e di intervento
in genere nei fabbricati del complesso; ——-----————--=-=~-—--- E
e) il diritto di esequire, sia nelle partl comuni dei fabbri-
catl che nelle unita di sua proprieta, tutte le opere che sl
rendessero necessarie per ottenere la licenza di agibilita, o
utili a migliorarne il godimento o la destinazione, —--————----
Le partl si danno reciprocamente atto che nel sottosuolo
condominiale vi & 11 passaggio di cavi e condotte di collega-
mento: AFM, Telecom, fognatura, acqua potablle, gas metano,
rete cltofenica, e antenna televisiva centralizzata, che, at-
traversando le parti comunl condominiali del mappale 217, co-
stituiscono, a favore di tutte le unita del complesso, le ne-
cessarie servitil, per |1 passaggio delle reti relative al se-
guenti imptanti tecneclogict: ---------------—r--mmmrm oo
- Eite dl alstyibuziohe: gag; ~r—-rs—rrorresrnrnaaRri i e em s
= 1MPLatito Messd & Lerra) Sr-s=Sa e e n iR R e e S SRR
- impianto elettrico di {lluminazione delle partl comuni;
- rete di distribuzione acqua potabile; --——-------—s-—-—-mwvm~
- implanto elettrico per utenze private; ------—--——7=--—---—-
= FEEE TElBLOIIIGA§ s s m i o i o e i e i i o 0 o i e S 5
~ rete adcque pluviall} -—--mmsmmmmsmmmm et e sme st s e
= Fete Agqué plovane; SEsr=sssreRRemmEsn s S e anr B e S SR
- rete antincendio idrantini box; --~------------—-—-—-—————-

- rete fognatura acque nere, ———--———-mmmm s s s

Parte acqulrente si obbliga, per sé e suol avent! causa a
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qualungque titelo, ad osservare le norme del regolamento di
condomiﬁio, accettando la nomina ad amministratore del condo-
minio per 11 primo esercizio di persona idonea e gqualificata
dello "STUDIO MAGENTA 83 S.R.L.", con sede e uffici a Milano.

Parte acquirente assume a propric carico, in ragione del
|

millesimi di comproprieta, 1’'importo dovuto alla "RAS - Riu-
} 5
nione Adriatica di Sicurta S.p.A." per la polizza globale fab-

bricati n. 065295584, nella quale subentra alla parte vendi-

trice ad ogni effetto di legge per gli obblighl e diritti de-

}rivantl, e riconosce di aver effettuato con esito soddisfa-
%cente 11 collaudo di tutti gli implanti tecnologici, per i
quall, come gia detto, la socleta venditrice ha rilasciato
ldonea certificazione di conformitad alle leggi vigenti, ------

Parte acquirente sl obbliga, sin d‘ora, per sé e aventi
causa, ad accettare, riconoscere, osservare e far osservare il
regolamento comprensoriale del supercondominio, che dovra es-
sere predisposto, unitamente alle tabelle millesimall, dalla
societa venditrice, cul la parte acquirente conferisce in me-
rito mandato speciale lrrevocablle. =~=-me—oommmmm o
L'amministratore del supercondominio, nominato per la prima
volta dalla venditrice, restera in carica fino alla fine
dell’esercizio successivo alla nomina. —~~—=—=——me———c————em—————
Fino alla redazione del regolamento di supercondominioc e rela-

tive tabelle millesimall, le spese di gestione e manutenzione

dei benl comuni al supercondominio saranno suddivise a cura
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dell’amministratore tra i vari condominil. —------—-—=======-

Parte acquirente conferisce fin d'ora mandato irrevocabile al-
lla societa vendlitrice, affincheé la stessa abbia ad identifi-
care catastalmente le aree e 1 benl del supercondominio.

Art. 8. - Dichiarazioni a’'sensi dell'art. 35/22 D.L 223/2006

vt ranAirel -
FITETRVIAPA

- i ranto A -

chiarano, 1n via sostitutiva di atto di notorieta al sensi del
D.P.R. 445/2000, consapevoll delle responsabilita penali In
caso di dichiarazioni mendaci: --------===--———-—-—==-—————-o=s
- che 1'importo dichiarato versato al superiore art. 2 di
| éuro 135.000,00 & stato - una ad I.V.A. di euro 13.500,00 -
o5l corrispostor =——~==s=r—s——me-renoesSEsEEHRsREERaRSEEmTEEE

euro 51.268,39 (cinquantunomi1aduecentosessantotto/trentanoveL

amto dug umSul drelen wbadeihidl, Wl 'sedin ]vw{h vwddue:, d e
12268 39 sanno w Ukbawo ol Ao 13/12] 200 dla UBL Bowiy
%\NG\“M o8 &@,Yamo,Ca}a 1249, 120001953606 il cto €. 0000 puene 1
Qocle fa'/"ff/f;’?uoq da Jukos Stwtaa’!io (Laky 20001 0. 320hoocdSl- 0k -

- che la differenza di euro 97.231,61 & stata imputata ad ac-
collo mutuo ed & stata regolata sub art. 2 a£ cquale sl rinvia;
- che la presente compravendita non & avvenuta per 11 tramite
di agenzia lmmobiliare di mediazione. -------------——--==7"7""
Art. 9. - Valutazione automatica in esito a procedura DM 701

Al fini fiscali le parti dichiarano che intendono avvalersi

delle disposizioni del 1° comma art. 12 D.L.14 marzo 1988 n.

¥ iy
=y
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70 convertito con modificazioni con L. 13 maggio 1988 n. 154,

Art. 10. - Spese

La presente vendita e soggetta ad I.V.A., in quanto effettuatal
da impresa costruttrice nei quattro anni dalla fine lavori.
Spese, lmposte e tasse del presente atta sono come per legge.
Di quest’atto, scritto con sistema elettronico da persony
dl mia fiducia e completato a mano da me notaio su QQQHEIQLQ‘
facclate di quattro fogli, ho dato lettura alle parti, che lg

-

sottoscrivono, essendo le ore aufu&xa‘g RTINS VQJ;*.

—

/ L 3 E
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or.. 2"{6{5 ...... . di Raccolta

| 4a  ATTESTATODI e
il () CERTIFICAZIONE ENERGETICA “ g

6-\ i Unions Europea Reglona Comuna di
—~ Lombardia Rozzano CENED Versione 1.08.06 19
R
~ 1 tai [ 5 ¢ =
o0 | Spacifiche dell'immohbile Dati generali
Q |
~ Cortune: Rozzano (Milano) Zona climatica E
E i Indirizzo: via Aspromonte, 45 Gradi Giomo: 2404
% ' Foglio - parficella - sub..  Foglio 2; Part. 217; Sub. 38
L~ Nome intestatario: Aurogest s
g o | Oggetlo dellintervenla:  compravendita Volume lordo riscaldato. 115,23 mj
= Destinazione d'uso: E1(1,2) Superficie utile riscaldala: 24,93 m
% "‘; Anno di coslruzione: 2008 Trasmittanza media involucro: 0,61 Wim’K
o Progettista: Studio Attanasio - Clceri Trasmillanza media copertura: 0,84 WimiK
= o Direttore Lavori: Trasmittanza media basamenlo. 0,18 WimK
o Costrutiore: SBN costruzioni spa Trasmillanza media serramentic. 2,11 WimK
& - Soggetto cerfificatore (n.): dott. ing. Claudio Pusceddu (672) Tipologia impianto dscaldamento:  Gen. muttistadioimodulante
' Veltore energetico. Metano
| Principali indicatori di prestazione energetica Classe energetica zona climatica
|
! Fatbisogna specifico di energia prmana 2 [REREES
icimalizzazane invarnale) - EP,, 135 kiwhim'a e AR
' Fabbisogno energelico specifico deifnvelucro 2 )
icimalizzazione nverna'e) - E,, 76,2 kWhim'a Ll
Fabbi lico specifico deflinvclucra * B
500N energelico S| Ince Nveiu 2
[chimalizzazione estiva) - E., 28,9 kWhma e o= e BTN
Fabbisagna specifico di energia primana . 1 T — 118K
{acqua calda santana) - EP,, 30,1 kihvm'a i i .
¥ e

Fabb.sogna energetico specifico lotale per 2
ust termici {iscaldamento @ aqua calda) - EP, 165,1 kWhm'a

Contributo energetco specifico da G — AT AR

2 :
fonh Annovabii - Ey e 0 kWhma .

Emissioni di gas ad effctto serra in atmostera - CO,

<173 msihm’a

CERTIFICAZIONE ENERGETICA

S ﬁ . 331gm'
'9 a 0 50 3 O W N iIOJ- 13C 140 150 160 F0 180 191 HOO
<
w Possibiti interventi migliorativi del sistema edificio-impianto
& St s
'E ‘Sisterna Intarvenio Priorita delfintervento
| bassa meadin alta
i- i Ceinentazone dele shulluie opacte verdcal i X '
‘ K] (oibentazone della slrufure piane o nchnate o coparlura '
‘i g Coibentasiore dale sirutture onzzantah oi leano L a )
: w Nighoranente delle prestazoni doi companerh trasparenti ‘ | i
E 1
 Sestluziors del gensralere di cabre i i X
[ B “ Adeguamento dd sslema & dsinbuzione ) T
i Adeguamento del sislema & regclazone X
m ] { Insiailazone wrpianto soldre temica . X
B ot . i
,l'i" o
R . |

DICHIARAZIONE V] COHFORHI’IA I Snggnttn carlificatcre dl:hiau sollo la prnpna ;wmnaln rsﬁpnn\ahwllla o avat fedalto I presante

Comune dji Rozzano

Punti Energia Scarl
Tel 02 4548 7126 - Fax D2 1658 6040
e-mail: info@cenecd.it
webh waww cened il

certificaziona energetica degll edific
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RICEVUTA
CATASTO ENERGETICO

Milana, 12 Agostoe 2009

Can fa presemte si attesta che Claudio Pusceddu,

ha cosnsposta, a titolo di contrihuta per il deposito della pratica di certificazione n.
1518900016309

la somma d: €10,00 secondo quanto previsto al punto 12.7 detla DGR VIII/8745.
L'attestato ha vabditd finn al 12/08;20149.

Cestec Spa
Orgarmismo di accreditamento
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Archivio notarile distrettuale
di Milano

Si certifica che la presente copia su supporto informatico di
complessive n. 16 (sedici) pagine (esclusa la presente) ¢ conforiue
all’originale cartaceo regolarmente sottoscritto e custodito in questo
Archivio.

Si rilascia al richiedente ing. Giuseppe Caminito in esenzione
dall’imposta di bollo per uso consulenza tecnica d’ufficio (Tribunale
di Milano R.G.E. 820/2015) e con apposizione della firma digitale ai
sensi dell’art. 68 ter della legge 16 febbraio 1913 n. 89 e dell’art. 22
comma 1 D. Lgs. del 7 marzo 2005 n. 82.

Nota contabile

Bolletta n. 425

In data 17.01.2018

Totale riscosso: Euro 48,00

MILANO, oggi 23 gennaio 2018

Per il Sovrintendente
IL CONSERVATORE DELEGATO
D.ssa Fina Maria Romano






