Rapporto di stima Esecuzione Immobifiare - n. 322 / 2017

Tribunale di Pordenone
PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMOBILIARE
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Ordinanza di nomina e conferimento d'i mcunc0'

tudio @ Porcxcs[ N),m VIG Forniz,n.S/l,iscriﬁo al'clbo dei Geometri della
Provincia di Pordenone ¢l n. 1196 ed all'albe dei C.T.U, del Tribungle di
Pordenone, ha ricevuto l'incarico di effettuare la relazione tecnico estimativa
perl'esecuzione immobiliare di cui all'cggetto.

Quesito: _
Il G.E, visto I'art.173 bis disp.att.c.p.c., offida ail’esperto il sequente incarico: .

1) VERIFICHI, prima di ogni altra attivitd, la completezza della documen-
tazione di cui ali'art. 567, 2° comma c.p.c. {estratto del cafasto e certifi-
cati delle iscrizioni e frascrizioni relative all'immobile pignorato effettuate
nel venti anni anterior alla frascrizione del pignoramento, oppure cerfifi-
cato notarile attestante le risultanze delle visure catastali e dei registri im-
mobiliarij segnalando immediatamente al giudice ed al creditore pigno-
rante quelli mancanti o inidonei; acquisisca, ove non depositati, le
mappe censuarie, schede catastali ed elaborati planimetrici che egh ri-
tenga indispensabili per la corretta identificazione del bene e acquisisca
I'atte di provenienzg;

2) DESCRIVA - previo necessario accesso all'interno, in data se possibile
concordata col custode - 'immobile pignorato, indicando dettagliata-
mente comune, localitd, via, numero civico, scala, piano, interno, carat-
teristiche interne ed esteme, superficie lorda commerciate in ma., confini
[nelcaso di ferreni] e dati catastali aitugl, eventuali pertinenze, accessori
e millesimi di parti comuni {lovatoi soffitte comuni, localil di sgombero, por-
fineria, riscaldamento ecc.);

3) ACCERTI, la conformitd fra la descrizione attuale del bene (indirizzo, nu-
mero civico, piano, interno, dati catastali e confini nel caso di terreni) e
quetlla contenuta nel pignoramento evidenziando, in caso di rilevata dif-
formitd:

a) se i datiindicatiin pighoramento non hanno maiidentificato limmobile
& hon consentono ia sua univoca identificazione;

b) se i dati indicati in pignoramento sono erronei ma consentono Hindivi-
duazione del bene;

c) se i dati indicati nel pignoramento, pur non corrispondends a guelli
attual, hanno in precedenza individuato I'immobile rappresentando, in
questo caso, la storia catastale del compendio pignorato:

4) PREDISPONGA, sulla base dei documenti in att, 'elence delle iscrizion
e delle frascrizioni pregiudizievoli {ipoteche, pignoramenti, sequestri, do-
mande giudiziali, sentenze dichiarati e di falimentoj;

5) ALLEGH!, avendone fatto richiesta presso | competenti uffici delio siato
civile, Il certificato di stato libero o I'estratto per rigssunto dell'atto di ma-
timonio degii esecutati titolari degli immobili pignorati, precccupandosi
in caso di convenzioni matrimonicli particolari (non di semplice conven-
Zione di separazione dei benij, di acquisire copia delle siesse presso i com-

petenti uffict: ove limmobile sic occupato dal coniuge separato o dall'ex
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coniuge del debitore esecutato acquisisca il provvedimento di assegna-
Zione;

6) DICA se e possibile vendere | beni pignorati in uno o piU lotti; provveda,
in quest'ultimo caso, alla loro formazione;

7) ACCERTI se I'immobile & liberc o occupato; acquisisca il fitolo legitti-
mante il possesso o la detenzione del bene evidenziando se esso abbig
data certa antferiore dlla trascrizione del pignoramento, verifichi se risul-
tano registrati presso 'agenzia delle entrate degli atti privati e contratti di
locazione: qualora risultino contratti di locazione opponibili alla proce-
dura esecutiva indichi ia data di scadenza, la data fissata per il rilascio o
se sia ancora pendente il relativo giudizio; in caso di contratto antece-
dente ai pignoramento e, quindi, opponibile olla procedura & indispen-
sabile che la stima contenga indicazioni motivate sul giusto canone di
locazicne al momento in cui & stato stipulato I'atto (analizzando if canone
pattuite dal debitore-locatore e dallocatario) in base ai paramedri di mer-
cate [I'art. 2923 c.c. esclude 'opponibilifc della locazione stipulata a ca-
none incongruo rispetto af "giuste™ canone);

8) INDICHI {'utiizzazione prevista dallo strumento urbanistico comunaile,
acqguisendo, nel caso di terren, il certificato di destinazione urbanistica di
cuiall'articolo 30 del D.P.R. é giugno 2001, n. 380, dando prova, in caso di
mancatorilascio di detta documentazione da parte dell' Amminisirazione
competente, della relativa richiesta;

?) INDICHI | conformitd o meno del bene pignorato alle autorizzazioni o
concessioni amministrative e ['esistenza © meno di dichicrazione di agibi-
&, In coso di costruzione realizzata o modificata in difformiid alle auto-
rizzazioni o concessioni amministrative esaminate amministravi violazione
della normativa urbanistico edilizia descriva deffagliatamente la tipolo-
gia degli abusiriscontrati e indichi e possibilitd di sanatoria aisensi dell’ar-
ticolo 36 del decreto del Presidente delia Repubblica del 6 giugho 2001,
n.380 e gli eventudli costi della stessa; altrimenti, effettui: la verifica
sull’eventuale presentazione di istanze di condono, indicando il soggetio
istante e la normativa in forza della guale 'istanza sia stata presentata, lo
stato del procedimento, | costi per il conseguimento del titole in sanatoria
e le eventudli obiozioni gid corisposte o da comispondere; in ogni altro
caso, la verifica, di fini della istanza di condono che 'aggivdicatario
possa eventualmente presentare, che gii immobili pignorati si frovino nelle
condizioni previste dall’articolo 40, comma sesto, della legge 28 febbraio
1985, n. 47 ovvero dall'art. 46, comma guinte del decreto del Presidente
della Repubblica del 6 giugno 2001, n, 380, specificando il costo per |l
conseguimento del fitolo in sanateria:

10) INDICHI se & presente o meno I'attestato di certificazione energetica
[ACE/APE] provvedendo, in mancanza e se possibile, ad acqguisire la re-
lativa ceriificazione {anche avvalendosi di alfro fecnico abilitato per co-
sto non supericre ad € 250,00 olfre accessori per ciascuna unitd immobi-
liare);

11} ACQUISISCA, presso it Comune, i certificati di conformité di tutti gii im-
pianti riasciati dalie ditte; in mancanza, riferisca sullo stato impiantistico;
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12} INDICHI I'esistenza sui beni pignerati di eventuali vincoli artistici, storici,
dliberghieri di inclienabilitt o di indivisibiliter e rilevi I'esistenza di diritti de-
maniali (i superficie o servity pubbliche] o usi civici, evidenziando gli
eventual oneri di offrancazione o riscatto;

13) ACCERTI I'esistenza di vincoli o oneri natura condominiale [segna-
lande se gli stessi resterannc o carice dell’acquirente, ovvers saranno
cancellati o risulferannc non opponibili ol medesimo) nonché la presenza
di eventuali cause in corso con domandg trascrittg (acquisendo presso
la cancelleria del Tribunale di Pordenone informazioni circa lo stato delle
stesse);

14) PROCEDA, ove necassario, ad eseguire le necessarie variazioni per
I'aggiornamento del catasto provvedendo, in caso di difformitd essenziali
0 mancanza di idonea planimetria del bene, alia sua correzione o reda-
zione ed al’cccatastamento delle unitd immobiliori non regolarmente
accatastate, anche senza il consenso del proprietario;

15) DICA, se I'immobile & pignorato solo pro quota, se esso sia divisibile in
naturg e, proceda, in questo caso, alla formazione dei singoli lott, indi-
cando il vaiore di clascuno di essi e tenendo conto delle quote dei singok
comproprietari € prevedendo gl eventuali conguagli in denare. In_tal
caso I'esperto dovrd verificare ed andliticamente indicare le iscrizioni e
trascrizioni presenti anche sulle guote non pignorate; in caso di terreni,
proponga in allegato alla perizia un'ipotesi di frazionamento, e solo una
volfa intervenuta I'approvazione da parte del giudice, sentite, le parti,
proceda alla conseguente prafica, anche senza # consenso del proprie-
tario allegando | tipi debitamente approvati dall'Ufficio Tecnico Erariale
e procedaq, in caso confrario, alla stima dell'intero, esprimendo compiu-
tamente il giudizio di indivisibilitd evenituaimente anche alla luce di
guantfo disposto dall’art. 577 c.p.c. dall'art, 8446 c.c. e daila L. 3 giugno
1940, n. 1078; feornisca aliresi lo valutazione della sola quota, quale mera
frazione del valore stimato per 'intero immobile (in difetto di offerta per
I'acquisto della quota a tale prezzo, con cauzione pari al 10% dell'im-
porto, depositata da partfe di uno o pit dei compropriefati entro I'udienza
periprovvedimenti di cui all’art, 569 c.p.c. si procederd a giudizio divisio-
nale, con eventuale vendita dell'intero):

16) DETERMINI il valore deliimmobile, presa visione delle risultanze dell'Os-
servatorio immobiliare dell' Agenzia del Territorio, considerando lo stato di
conservazione dellimmobile e come opponibili alla procedura esecutiva
I soli contratti di locazione e i provvedimenti di assegnazione al coniuge
aventi data certa anteriore alla data di rrascrizione del pignoramento
('assegnazione della casa coniugale dovrd essere ritenuta opponibile nei
limifi di 9 anni dalla data del provvedimento di assegnazione se non tra-
scritfa nel pubblici registri ed anteriore alla data di trascrizione del pigno-
ramento), non opponibile alla procedura se disposta con provvedimento
successivo afta data di frascrizione del pignoramento, sempre opponibile
se frascritta in data anteriore alla data di frascrizione del pignoramento
{in questo caso limmobite verrd valutato come se fosse una nuda pro-
prietd) ed applicando ol vaicre medio nel iberc mearcato una riduzione
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in via forfetaria del 15%, in considerazione dell'assenza di garanzia per viz,
della differenza tra oneri tributari su base catastale e reale, dellonere d
carico dellacquirente di provvedere alle cancellozioni di frascrizionl e
iscrizioni, di quanio suggerito dalia comune esperienza circa ie differenze
tra libero mercato e vendite coattive;
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INDICE SINTETICO
1. Dati Catastali
Bene: Via Monte Raut, n. 1 - Cordenons (PN) - 33084

Lotto: LOTTC UNICO - APPARTAMENTO AL 2°P., CANTINA E N. 2 GARAGE AL
P.nt.

Categoria: Abitazione ditipo civile [A2], Autorimessa [C/6] & Cantina [C/2]

Dati Catastaii:

in regime di comun-

o eTor’q er la quota ' 1/2| eg me di comunl

det ben R Sy
Foglio 14, Pcr’rlcella 635 Subcah‘emo 10, indirizzo Via Monte Raut, n. 1, piano
2, Comune di Cordenons (Codice C991}, Categoria A/2, Classe 1, Con-
sistenza 6 Vani, Superficie 94 m?, Rendita € 495,80.

A D T 1e’rc:1 per la quoq di 12 in regime '
ione dei beni con L e e

: oprie arc er quo 2 ineg eds comuie
del ben! con e e
Fogdlio 14, Porhcellc 635, Suba!’remo 14, indirizzo Via Monte Raut, n. 1, piano

31, Comune di Cordenons {Codice C991), Categoria C/2, Classe 1, Con-
sistenza 8 m?, Superficie 9 m?, Rendita € 7,44.

2 in regime di comun-

ionhe dei beni cor

ric] ;_;' per la quota di 1/2 inregime di comunione

del beni con § '
Foglio 14, Particella 635, Subcf’remo 27. indirizzo Via Monte Raut, n. 1, piano
31, Comune di Cordenons {Codice C991), Categoria C/é, Classe 1, Con-
sistenza 16 m?, Superficie 16 m?, Rendita € 23,94.

Mo in regime di comun-
ione dei beni con s

rri’rcmc: perla quota di1/2in regie i couin

Foglio 14, Pcr’flceiicJéS . Subatiterno 28, indirizzo Via Monte Raut, n. 1, piano
31, Comune di Cordenons (Codice C?91), Categoria C/6, Classe 1, Con-
sistenza 20 m?, Superficie 20 m2, Rendita € 29,95,
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2. Possesso

Bene: Via Monte Raut, n. 1 - Cordenons {PN) - 33084
Lotto: LOTTO UNICO - APPARTAMENTO AL 2°P., CANTINA EN. 2 GARAGE AL P.in
Possesso: Libero

3. Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili

Bene: Via Monte Raut, n. 1 - Cordenons (PN} — 33084
Lotto: LOTTO UNICC - APPARTAMENTO AL 2°P., CANTINA E N, 2 GARAGE AL
P.Int.

Accessibilitia degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO

+

Creditori Iscrithi

Bene: Via Monte Raut, n. 1 - Cordenons (PN) - 33084
Lotto: LOTTO UNICO - APPARTAMENTO AL 2°P., CANTINA E N. 2 GARAGE AL
P.nt.

Creditori Iscritti: Cassa gli Risparmio del F.V.G. S.P.A,

5. Corﬁproprietari

¥
:

Beni: Via Monte Raut, n. 1 - Cordenons (PN} - 33084

Lotto: LOTTO UNICO - APPARTAMENTC AL 2°P., CANTINA E N. 2 GARAGE AL
P.Int.

Comproprietari:

qudiadi 1/2clascuno

é. Misgre Penali ¥
3 ' :
Beni: Via Monte Raut, n. 1 - Cordenons (PN) - 33084
Lotto: LOTTO UNICO - APPARTAMENTO AL 2°P,, CANTINA E N. 2 GARAGE AL
P.Int,
Misure Penali: NO

§
-
E

N

7. Continuita delle trascrizioni

§
Bene: Via Monte Rau® n. 1 - Cordenons (PN) - 33084

Lotto: LOTTO UNICO - APPARTAMENTO AL 2°P., CANTINA EN. 2 GARAGE AL
P.Int.

Continvité delle trascrizioni: Si
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8., Prezzo

Bene: Via Monte Raut, n. 1 - Cordenons (PN] - 33084
Lotto: LOTTO UNICO - APPARTAMENTO AL 2°P., CANTINA E N. 2 GARAGE AL P.int.
Prezzo: € 76.300,00

g
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LOTTO UNI

La documentazione ex arl. 567 ¢.p.c. risulta completa? S

La trascrizione dei fitoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulia com-
pleta? Si

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

ldentificativo corpo: Abitazione ditipo civile [A/2], n. 2 Autorimesse

[C/6] e Cantina [C/2] siti in Comune di Cordenons (PN), Via Monte
Raut, n. 1

Quota e tipologia del dirifto
1/2 di SRR Picna proprietd

Quota e tipologig del diritto
- Piena proprietd

Identificato al Catasto Fabbricati:

intas

proprietario ) comuhione dei beni co

: ropririo pe la queta di / '. nione
dei beni coni@§
Foglio 14, Particelia 635, Subalterno 10, indirizze Via Monte Raut, n. 1, picno 2,

Comune di Cordencns (Codice C991}, Categoria A/2, Classe 1, Consistenza 6
Vani, Superficie 94 m?, Rendita € 495,80.

Derivante dg:
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L'unitd immobilicre in oggetto & cosi attualmente costituita mediante la varia-
zione del 09/11/2015, qucle inserimento in visura dei dati di superficie e medi-
ante la precedente variazione del 01/01/1992, quale variazione del guadro tor-
iffaric, variazione questa antecedente al ventennio ove 'unitd immobiliore
veniva censita cosi come risulta attualmente,

Confini:

La Particella n. 635, ove insistono | beni oggetto di pignoramento, confina a
Nord-Est con Via Monte Raut, a Sud-Est con Via Monte Pasubio, o Sud-Ovest
con la Particelia n. 230 ed a Nord-Qvest con la Particeila n, 637.

Identificato al Catasto Fabbricati:

Intestazi

oprlemno perla guoia di 1/2 inregime di comunio di ni fololg!

. prorie\‘uric qu?o' /2 i giei ine

Foglio 14, Porﬂceilo 635, Subol’rerno 14, indirizzo Via Monte Raut, n. 1, piano §1,
Comune di Cordenons (Codice C991), Categeria C/2, Classe 1, Consistenza 8
2, Superficie 9 m?, Rendita €7,44.

Derivante da:

L'unitd immobiliare in oggetic & cosi attualimente costituita mediante ia varia-
zione del 09/11/2015, quale inserimento in visura dei dati di supetrficie & medi-
ante la precedente variazione nella classe n. 1134.1/2002 del 24/01/2002, ove
l'unita veniva ideniificata cosi come risulia atiualmente. in precedenza, l'unita
veniva identificata con la medesima consistenza e medesima rendita eccetto
b@r la classe U, questo mediante la variazione del guadro tariffario del
01/01/1992, variczione questa antecedente al ventennio.

Confini:

La Parficella n. 635, ove insistono | beni oggetto di pignoramento, confina o
Nord-Est con Via Monte Raut, a Sud-Est con Via Monte Pasubio, a Sud-Ovest
con la Particella n. 230 ed a Nord-Ovest con la Particella n., 637, :

1

Identificato af Catasto Fabbricati; {

¥

Intestozions: ¢
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Foglio 14, Particelia 635, Subalterno 27, indirizzo Via Monte Raut, n. 1, piono $1,
Comune di Cordenons {Codice C991), Categoria C/6, Classe 1, Consistenza 16
m?, Superficie 16 m?, Rendita € 23,96.

Derivante da:

L'unitd immobiliare in oggetio & cosi attualmente costituita mediante la vario-
zione del 09/11/2015, quale inserimento in visura dei dati di superficie e medi-
ante la precedente variazione nella classe n. 1173.1/2002 del 24/01/2002, ove
l'unita veniva idenfificata cosl come risulia atiualmente. In precedenza, 'unitd
veniva identificata con la medesima consistenza e medesima rendita eccetto
per la classe U, questc mediante o variazione del guadro fariffario del
Q01/01/1992, variazione questa antecedente al veniennio.

Confini:

La Particella n, 635, ove insistono | beni oggetto di pignoramenio, confina o
Nord-Est con Via Monie Raut, ¢ Sud-Est con Via Monte Pasubio, a Sug-Ovest +
con la Particella n. 230 ed a Nord-Ovest con la Particella n. é37.

¥

‘dentificato al Catasto Fabbricati:

Intestazicne:

/2 in regime di comunione dei beni corBRiag

roprze‘re a perla qu rgim di comnine

del beni corgie : .
Foglio 14, Particella 635, Subch‘emo 28, indirizzo Via Monte Raut, n. 1, piano S1,
Comune di Cordenons (Codice C991), Categoria C/é, Classe 1, Consistenza 20
m?, Superficie 20 m?, Rendita € 29,95.

Derivante dag:

L'unitd immobiliare in oggetto & cos! attucimente costituita mediante ia varia-
zione del 09/11/2015, quale inserimento in visura dei dati di superficie € medi-
ante la precedente variazione nella classe n, 1175.1/2002 del 24/01/2002, ove
l'unita veniva identificata cosi come risulia attualmente. in precedenza, l'unitd
veniva identificata con la medesima consistenza e medesima rendita eccetto
per la classe U, questc mediante la variazione dei guadro tariffario del
01/01/1992, variazione guesta antecedente ¢l ventennio.

Confini:

La Particella n. 635, ove insistono | beni oggetto di pignoramento, confina a _
Nord-Est con Via Monte Raut, a Sud-Est con Via Monte Pasubio, a Sud-Ovest”
con la Particelia n, 230 ed o Nord-Ovest con g Particella n. 637. 3

Note sulla conformitéy catastale:
NON si dichidra ia conformiidy cotastale, in quanto per funita immobiliare dfi cui
al Subalterno n. 10, non risulta esserci la porzione di parete posta di fronte
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afingresso ed il muro del bagno a confine con il ripostiglio risuta chiuse nefla
parte verso la zona giorno e privo di nicchia, tutto guesto in difformitd rispettc
alla relative planimetria catostale del Subalterno n. 10,

Nonostanie tale circestanza non dovrebbe modificare I'atfuale rendita
catastale, fraftasi comunque di una difformitd, 1 cui costi per feventuale rego-
larizzazione {compenso del professionista e diritti) vengono fatti rientrare nelia
detrazione forfettaria del 15%.

2. DESCRIZIONE GENERALE{QUARTIERE E ZONA):
Caratteristiche zona: Semicentrale normale
Area urbanistica: Residenziale a fraffico locale con parcheggi sufficienti.
Servizi presenti nella zona: La zona & provvista di servizi di urbanizzozione primaria
& secondaria.

3. STATO DI POSSESSO:

Libero
Note:
Alla data del soprci!uogo effeﬁuq’ro dal sottoscritto C.1.U. gli immobiil risuitavano
fiberi, quindip ] ole;
| Sig.ri | R L W isultano proprietari delle
unitd oggeﬂo di esecuzione medlome Eoﬁo dl comprovendl’ro di data
28/06/2007, Notaic VUOTO Paolo, Rep. n, 2409/1679, per la quota di 1/2 c;ascun@
in regime di comunione dei beni [vedi allegato).

5 ‘
Nan risulfano stipulati gontratti di affitto per i beni in oggetto (vedi comunicazione
Agenzia Entrate di Pordenone).

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICL:

- Iscrizione di ipoteca:
Ipoteca volontaria a fcvore d! intesa Sanpaoclo S.P.A. coniro i Sig.righ :
R [ e Oc' lc quota di 1/2 clascunc e Comp£essw-
amente par allintero, delle UHITG lmmob fiari site in Comune di Cordenons ed
identificate ai Catasto Fabbricati con il Foglio n. 14, Particella n. 635, Subalterni n.
10, 14, 27 e 28.

A rogito di Netaio VUOLO Paclo, in data 28/06/2007, Rep. 1. 2410/1680.

Iscrifta in data 11/07/2007, con Reg. Gen. n. 13015 e Reg. Part. n. 3288,

Importo ipoteca pari ad € 217.500,00;

Importo cagitale pari ad € 145.000,00.

- Trascrizione pregivdizievole:
Pignoromenfo a fc}vore di Cosso di R

V.G. S.P.A. controgs,

: I OER o R perioquo%odu?/Qcoscuno
e complesszvamenfe pcm OE! mfero de e Um’ro :mmobzllorf site in Comune di Cor-
denons ed identificate al Catasto Fabbricati con il Foglio n. 14, Pariicella n. 635,
Subalternin. 10, 14, 27 ¢ 28.
Atto di pignoramento del $6/12/2017, Rep. n. 3838,
Trascritto in data 10/01/2018, con Reg. Gen. n. 474 e Reg. Part. n. 363;
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Pignoramento trascritto per limporto di € 32.495,07.

- Alla data del 08/09/2018 non risultano uiterior trascrizionifiscrizioni pregiudizievoli
per gli immobili oggetto di esecuzione (vedi ispezioni ipotecarie del 08/09/2018
dllegate).

Dati precedenti relativi ai corpi: APPARTAMENTO ai 2°P,, CANTINA e n. 2 GARAGE
al P.int,

. ALTRE INFORMAZIONI PER L' ACQUIRENTE:

Spese condominiali ordinarie annue di gestione dellimmobile: € 873,47.

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: € 1.196,55 (Vedi
mail dell'amministratore di data 09/08/2018).

Millesimi di proprietd: 90,617.

Accessibilita dellimmobile ai soggetti diversamente abili; NO

- Non risultano pratiche edilizie con dichiarazione di conformitd alle disposizioni di
cui al D.M. n, 236 del 14/01/1989, Cltre a cid si evidenzia che ["unitdl immobiliare
principale {Subalterno n. 10} & posta al seconde piano di un maggior fabbricato
privo di ascensore e quindi di difficile accesso per soggetti che hanno tali esi-
genze. .

Attestazione Prestazione Energetica: Presente.

Indice di prestazione energetica: G.

Note Indice di prestazione energetica: Vedi attestato di prestazione energetica
allegate.

Avvertenze ulteriori:
Dailla documentazione acquisita non risulterebbere vincoli artistici, storici, albergh-

ieri di inalienabilitd o di indivisibilitd, cost come non risulterebbero diritti demaniali
(di superficie © servitl pubbiiche) ¢ usi civici.

Dalla documentazione acquisita non risuttanc cause in corso con domanda frass
~critta. ; ]
4 §

&

I beni oggetto di esecuzione vengono stimati in un unico lotto di vendita e non
sono comodamente divisibill in base alle guote dei proprietari.

vedi cerfificato di Stato Libero dlegato).

Non risultano esserci i certificati di conformitd per gﬁ impianti elettrici ed idrico-san-
itari.
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6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARIL:

Proprieta

|e1‘orio per la quo i1 2 in ' dei

Proprietari dal 28/06/2007 ad oggi (attuali proprietari), mediante 'aito di com-
pravendifa di data 28/04/2007, a rogito di Notaio VUOLO Paolo, Rep. n.
2409/1679, trascritto in data 07/07/2007, con Reg. Gen. n. 12856 e Reg. Part. n.
7493.

Note:

Ho di compravendita di data 28/06/2007, e .

' e chwsfovono in regime di comunione dei beru,
oy i A ocr lo quota di proprietd di 1/2 cias-
CUNO € QUING! par allinterno, 1e unn‘c: immobiiari site in Comune di Cordenons ed
identificate al Catasto Fabbricati con i Foglio n. 14, Particella n. 635, Subalterni n.
10, 14, 27 e 28.

ie-
1/2.
Proprietari dal 26/10/2001 al 2007 iznte |'afto di compravendita di
data 26/10/2001, a rogito di L Rep. n. 89768 frascritio in
data 30/10/2C01, con Reg. Gen. Gen. n Reg. F’or?.n .

No’re' Con Ic:ﬁo di compravendita dl dcﬂc: 26/ 0/200

I8 ccquistavano doi e Gl
quota di propne’ro di 1/2 ciascuno e quand i oil mTemo ie unita immobiliari site
in Comune di Cordenons ed identificate ol Catasto Fabbricati con il Foglio n. 14,
Particella n. 635, Subaliernin. 1C, 14, 27 & 28.

Proprietari da datg onfeceden’re al ventennio e fino al

atto di comprcvendlfq d! dota 17/02/1584, a rogito dii

ote: Con {'atic di compravendita di data | 7/02/1984, [
: R couistavano dalla societc s : _
QUOTCI dl proprlefo di 1/2 ciascuno e quindi pGH all In’remo, le unita immaobiliari og-
getto di esecuzione site in Comune di Cordenons ed allora identificate con il Fo-
glio n. 14, Particella n. 635, con appartamento af secondo piano denunciaic al
NCEU con scheda registrata il 25/11/1983 al n. 11511 dellUTE di Pordenone, con
locale cantina al piano scantinato denunciato al NCEU con scheda registrata il
25/11/1983 al n. 11531 dell'UTE di Pordenons, con autorimessa denunciata al
NCEU con scheda regisirata il 25/11/1983 al n. 11516 dellUTE di Pordenone, con
auvtorimessa al piano scantinato denunciata al NCEU con scheda registrata il
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25/11/1983 al n. 11515 dell'UTE di Pordenone. Trattasi dell'atto antecedenie al ven-
fennio.

7.1

7.2

PRATICHE EDILIZIE:

Tipo,pratica: Concess ione EdI|IZIG
Per lavori: Realizzazione di un fapbricato condominicle.
Oggetio: Nuova costruzione.
Rilascio Concessione in data 06/09/1982, con Prot. n. 7503.
Abitabilita rilasciata in data 28/12/1983, con Prot. n. 15513,
NOTE: Tale Concessione comprende I' Autorizzazione per f'esecuzione di lavori edi
per delie varianti in corso d'opera rilasciata in data 19/12/1983, con Prot. n. 12067.

¢
Conformita edilizia:

Abitazione di tipo civile [A/2], n. 2 Autorimesse [C/4] e Cantina [C/2]

Note sulia conformitd edilizia:
NON si dichiara la conformitd edilizia, in quanto lo scrivente ha occ:erfcfo le se-
guenti difformitd fra lo stato di fatto ed il progetto di cui alla Concessione n. 7503
del 06/09/1982 e successiva variante det 12/12/1983 n. 12067: >
- Non risulta realizzata la porzione di pareting di fronte allingresso nel vano sog-
giorno di cui all Gppcm‘qmemo identificato con il Subalterno n. 10;
- Il muro fra | vano bagno ed il ripostiglio di cUi allappartamento identificato con
il Subalterno n. 10 & privo di nicchia nella porzione a confine con il soggiomo

- In progetto risulta segnaia un finesira tra la cantina (Subalterno n. 14) ed il gar-
age (Subalferno n. 28} confinati che nello stato di fatio rilevato in sede di so-
praliuoge non risulta presente {vi & il muro chiuso continuo).
Pur frattandosi di opere interne, le stesse sono difformi rispetic al progetio in og-
getto, ed i costi per I'eventuale Sanatoria delle stesse (compenso del profession-
ista, diriti @ sanzioni), viene fatta rientrare nella detrazione forfettaria del 15%.

p

Conformitd urbanistica

Abitazione di tipo civile [A/2], n. 2 Autorimesse [C/6] e Cantina [C/2]

Strumenfo urbanistico Adottatoe: Piano regolatore generale

ond omogenea: Zona "B.1." Residenziale Confermativa,
B ' |Estensiva di Saturczione i

Indice di utilizzazione fondiaria/territo- |4 me/m?

ricle:

Rapporto di copertura: 50%

Altezza massima ammessa: ml. 7,50 {giani fucri terra: 1 +P.T.)

Note generdli sulla conformita: Vedi estratto del P.R.G. e Normative allegati.
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crizione: APPARTAMENTO AL2°P., CANTINA EN. 2 GARAGE,AL P Ini
| (Cat. A2, C/2eC/6) i |

Il giorno 25 del mese di Luglio dell'anno 2018 il sottoscritto Perito effettuava un sopralluogo
presso gl immobili oggetto di pighoramento, alia presenza del Geom. ARBOIT Gianluca, in
qualitd di fecnico incaricato dallo scrivente di effettuare I'attestato di prestazione energe-
fica perl’ apparfomemo o_.n o di esecuzione, del Geom., FALOMO Andreq, in qualitd di
custode, e del Sig. g quaiita di fabbro incaricato dal custode di proce-
dere alla forzatura delle pon‘e d i accesso delle unitd oggetto di esecuzione.

Durante il sopralluogo si visionavano net dettaglio | beni immobiliin oggetto, si effettuavano
le varie verifiche all'interno delle uniid stesse e si provvedeva ad eseguire la necessaria
documentazione fotografica,

Trattasi di un appartamentoe sito al secondo piano, din. 2 garage e di una cantind annessa
ad uno dei garage al piano interrato, futti di un maggior fabricato denominato Condo-
minio RAUT 1, ed ubicato all'incrocio tra Via Monte Raut e Vig Monte Pasubio nel Comune
di Cordenons {PN). Tale immobile & posizionato a poco piU di un kilometro dat ceniro citta-
dino nel Comune in oggetto.

Il condominio & stato realizzato su di un pianc entro terra e di 3 piani fuori ferra, cve ai piano
inferrato vi sono | garage e le cantine, mentre negli uiteriori 3 piani superiori vi sono gli ap-
parfamenti residenziall. L'immobile insiste nel Mappate n. 635 di cui al Foglio n. 14 del Co-
mune di Cordencns.

A delimitazione dell'area condominiale vi & un muretic di base in cemento, con anche un
ringhiera a barre in metallo a confine con it Mappale n. 230,

L'accesso cardio e 'accesso pedonale sono direttamente comunicanti con Via Monte
Raut senza che vi siano dei cancelli, con il viale pedonale redlizzato con lastre posate,
mentre quello carrcio di accesso af garage del piano interrato & in cemento,

L'area condominiale comune & principalmente adibita a verde (prato), eccetto la parte
confine con il Mappale n. 230 che & con lastre posate.

In base ai documenti acquisiti il fabbricato risulia realizzate negl anni 1982 e 1983. La strut-
tura potante & probabilmente con muri in cemento armato al piane interrato, del fipo in-
telaiata per i piani superiori ovvero con pilastriin cemento armato e muri portanti in mattoni,
primo soldio (tfra P.T. e 1°P.) del tipo predalles con lasire di cemento prefabbricate, | solai
successivi in latero-cemento e manto di coperiura in tegole di iaferizio. Le grondaie ed |
pluviali sono in lamiera, le facciate esterne sono con rivestimento in groffiato in colore grigio
e Vi & la fognatura. La porta d'accesso del fabbricato & in alluminio con vetrocamera e le
scale inferne sonc in marmo,

Per le unitd nelio specifico oggetto di esecuzione si & riscontrato quanto segue.
L'appartamento, ubicato al secondo piano ed ideniificato con il Subalterno n. 10, & costi-
tuito da una zona giorno con ampio soggiormo, dal disimpegno poi si accede alla cucing,
al ripostighio, al bagno ed a n. 2 camere da letto e vi & un terrazzo esternc che costeggia
tutto M'appartamento ove vi & anche la cenirale termica con annessa caldaia.

| pavimenti dei vani e del terrazzo sono in gres, eccetto le camere da lefic che hanno |
pavimentiin legno.

Le parefiinterne deilocali sono con infonaco e tinteggiatura per inferni, franne parte dellg
cucina ed i bagno che sono rivestite con piastrelle in gres.

t soffitti def locali interni sono rivestiti con intonaco e tinteggiatura per interni.

| battiscopa sono in legno, eccetto quelli del terrazzo che sono in gres ed il bogno che &
privo di battiscopa. Nel terrazzo i parapetto & con ringhiera in listelli in PVC.

La porta d'ingresso dell'appartamento & in legno, le porte interne sono in legno di cui ak-
cune cieche ed alfre con velro, mentre la porta della C.T. & in metaiio. | serramenti esterni
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(finestre} sono In legno in tinta legno con vetrocamera, zanzariere e tapparelle in PVC di
colore tianco.

I davanzali sono in marmo bianco menire i sanitari sono in gres.

L'altezza utile interna dell’appartamento & di 270 cm.

Alla data del soprallucgo gli impianii non risultavano in funzicne in quanto "appartamentio
essendo non utillizzato non vi erano i servizi dei gestori principali in funzione, pertanio non &
stato possibile valutare eventuale funzionamenti, precisando che ad avviso dello scrivente
dovrebbero essere quelli di originaria realizzozione dei primi anni '80 e comungue privi dei
relativi certificati.

Al piano interrato vi & un garage identificato con il Subalterno n. 27, con portone bascu-
lante in metallo, pavimento in cemento lisciato, pareti e soffitto con tinteggiatura di rivesti-
mento sulle superfici portanti al grezze in cemento, e I'altezza utile & di 233 cm..

Sempre al piano inferrato vi & I'aliro garage identificato con il Subalterno n. 28 e con le
medesime caratteristiche del garage di cui al Subalterne n. 27, con annessa la cantina di
cut al subalterno n. 14, per accedere alla guale vi & una porta in metallo.
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1. Quoia e hpologla del diritto

2. Quofc: e hpolo ia del dirito

8- Piena proprieta

Superficie complessiva di circa mq 161,70

Condizioni di venditaq:

La presente vendita & forzata e per quesio I'acquisto avviene visto e piaciuto senza
alcuna garanzia per vizi e difetti sia visibili @ occulti e/o per mancanza di qualitd.
L'immobile & stato stimato nello stato di fatto e di diritfo in cui si frova, con tuiti gl
eventuali diritti, azioni, ragioni, usi, accessioni, dipendenze, pertinenze, servitl attive e
passive anche se non citate negli atti e nella relazione.

Non sono state eseguite indagini, ispezioni, prove e verifiche sull’efficienza e sulla
conformita degli impianti tecnologici (caldaia, impianto elettrice, fognature, gas,
acquedottc etc.) né alla messa in servizio degli stessi per cui oghi eventuale attfivitd di
completamento, revisione, riparazione, adeguamento, integrazione dell’esistente, spese
tecniche ect. graverd interamente sull’ aggiudicatario.

La decurtazione al valore di stima fiene gid in conto all'assenza di garanzia per possibili
vizi e malfunzionamenti.

por amento g . -isup lorda di pavimenio 1,00 84,90 £ 850,00
Locali principal

Appartamento of 2°P. sup lorda di pavimento 0,50 13,98 € 850.00
- Terrazzo e C.T.

2 Gaorage e canting at isup lorda di pavimento 0,50 23,43 € 850,00
P.int.
124,30
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‘8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1 Criteri e fonti:

Criteri di stima: ‘

sPer la stima degli immobili cggétto di pignoramento si & provveduto a effeftuare
una attenia analisi del mercato immobiliare dei beni ubicali nella zona circostante,

individuando quindi il valore medio di mercato per fabbricati similari come tipolo-

gia, dimensione & anzianitd e tenendo anche conto dello stato di fatto in cui si tro-

vano i beni oggetto di stima. Pertanto, tenuto conto delle caratteristiche, anzionitd

e posizione del fabbricato principale, ad avviso del sottoscritto & corretto utilizzare

un valore medio di mercato di € 850,00 al metro quadrato per la superficie com-

merciale degli immobili, calcolata come SEL (Superficie Esterna Lorda).

infine viene effettuata una detrazione forfettaria del 15% per gli abusi tiscontrati e

per le condizioni di stato e d'uso in cui si frovano le unité oggetto di esecuzione.

Si precisa che nel valore di stima viene tenuto conto di tutte le parti comuni di per-

tinenza degliimmobili cggetio di pignoramento.

Elenco fonti:

Catasto di Venezia;

Conservatoria dei Registri Immobiliar di Venerzia;
Utfici del registro di Venezia;

Ufficio tecnico di Portogruaro.
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APPARTAMENTO AL 2°P., CANTINA E N. 2 GARAGE AL P.int..
i i mplifi

Stima sinteti

Abpcr’romen’ro

8.2 Valutazione corpi:

grf

al

2°P, — Locali princi-

pali

Appartamento

al

3°P, -Terrazzo e C.T.

2 Garage e canting

al Pint,

Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 322 / 2017

13,78

23,43

Valore complessive dell’'intero (quota di 1/1}

Riduzione del 15% per stato d'uso ed abusi edilizi

t

€850,00

£ 850,00

Valore Netto complessivo dell'intero (quota di 1/1)

€ 11.883,00

£€19.915,50

€ 105.663,50
€ 15.849,53
€89.813,98

Riepilogo:

APPARTA-

Abitazione  di 124,30 €89.813,98 £89.813,78
MENTO AL 2°P., | tipo civile [A/2],
CANTINAEN. Z2|n. 2  Auto-
GARAGE AL | rimesse [C/6] e
P.Int. Cantina [C/2]
8.3 Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore del 15%, dovuia alfimmedictezza della
vendita giudiziaria e per assenza di garanzia per vizi come da
disp. del G.E. { min.15% ) €13.472,10
8.4 Prerzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decuriazioni nello stato di fatto in € 76.300.00
cui si trova: {arrotondati}
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Con quanto sopra if sottoscritio tecnico incaricato ritiene di aver coretiamente adempito
al'incarico conferitogli e ringrazia Ia S.V. per la fiducia accordata,

Data generazione:
21-08-2018 16:08:09

L'Esperto alla stima
Geom. Luca Fabbro

Allegati:

I - Documentazione fotografica

2 ~Documentazione catastale

3 —Estratto del P.R.G. e normaiive

4 — Documenti edilizi

5 - Documentazione condominiale

¢ — Atfestato di presfazione energetica

7 — Atto di compravendita del 28/06/2007 e comunicazione Agenzia Enfrate di Pordenone
& —Ispezioni ipotecarie del 08/09/2018

% - Certificato di State Libero

10 - Verbale di sopralluogo del 25/07/2018
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