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RELAZIONE TECNICA DELL'ESPERTO

# & & ¥k &

BENI PIGNORATI:
Comune di CORMANOQ:

Via A. Gramsci n. 67:

Appartamento di tre locali e servizi al piano ottavo, con vano di.solaio nel

sottotetto, il tutto contraddistinto al N.C.E.U. del Comune di Cormano come segue:

Foglio 14 ~ Mapp. 140 - Sub. 710 - Via A. Gramsci n. 67. Piani 8 —=SOTT., Categoria A/3

(Abitazion! dI tipo economico], Classe 3, Consistenza vanl 5,3, Rendita Euro 426{&& ARy,
7
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Con ordinanza del 1° ottobre 2010 I'lil.lma G.E. Dott.ssa Valentina Boroni ha nominato
la sottoscriita Dott. Arch. Vincenza Nardone, con studio in Via dellg Spiga n. 32 a Milano,
esperfo nella procedura esecutiva in epigrafe, promossa da BANCA REGIONALE EUROPEA
$.P.A. contro If Sig. (S - | 5o D

In data 21 dicembre 2010, innanzl all'll.ma G.E. Dott.ssa Volehﬂno Boronl, la
sottoscritta ha accettato I'incarico e prestaioc il giuramento di rito,

Nel rinviare la causa per il prosieguo al giomo_‘B aprile 20171 alle ore 10,20, I'll.ma
G.E. Dott.ssa Valentina Boroni concesse alla sottoscritta il termine del giorno 23 febbraio
2011 per Il deposiio della relazione, con il seguente quesiio:

"PROVVEDA I|'ssperio, esaminati gli aiti del procedimento ed ésegui’ro ognl
operazione ritenuta necessaria, ad esaminare | document! deposliati ex art, 567 c.p.c.,
segnalando tempestivamente al Giudice quelii mancant o inidonel, e ad acquisire, se non
allegata agli atti, copla del tiiolo di provenienza del/i bene al/l debitore/i;

PROVVEDA quindi, previa comunicazlone scriita dell'incarico ricevuto, da effetiuarsi

a mezzo raccomandaia con ricevuta di ritorno al/i debitore/i dll'indirlzzo risuitante agli atil

{lucgo di notlficazione del pignoramenio o resldenza dichiaratia o domicilico eletio], al

creditore procedente e ai comproprietari della data e del luogo di inizlo delle operazioni

peritali, con invito al debitore e di comproprietari di consentire la visita dell'immobile.

1) Ad avvertire il giudice dell'esecuzione In caso di impossibilitd di accesso
all'immobile, allegando copie della comunicazione Inviata al/l debltore/i e della
relatlva ricevuta di ritorno;

2] A identificare ii/i bene/i oggetto del pignoramento, con precisazione dei.confini
del dati catastall; riporil gli esireml dell'afto di pignoramento e specifichi se lo stesso
riguard! la proprietd dell'infero bene, quota di esso {Indicando | nominativi dei
comproprietarl} o altro diritto reale {nuda proprietd, superficie, usuiruito); indichi

inoltre quall siano gli estremi dell'atio di provenlenza, segnalando eventuall acquistl




4)

5)

6)

7)

mortis causa non frascrittl;

A fornire una sommaria descrizione del/i bene/i;

A riferire sullo stafo di possesso dell'/gli immobile/l con indicazione —se occupato/i
da terzi- del fitolo in base al quale avvenga |'occupazione con specifica atienzione

all'esistenza di confratil _aventi data certa anterlore _al plgnoramenio ed in

parflcolare se qll siessi siano registrati, ipotesl rispetto alla quale egli dovra verificare

la data di registrazione, la data di scadenza del contratto, la data di scadenza per

I'eventuale disdetta, 'eventuale data di rilascio fissata o lo stato della cqusa

eventualmenie in corso per il rilascio; )

A verlficare |'esistenza di formalita, vincoli o oneri anche di natura condominlale,

gravanti sul bene, che resteranno a carico dell'acquirente, ovvero, in particolare:

- Domande giudiziali, sequestri ed altre trascrizioni;

- Atti di asservimenio urbanistici, eventuall limitl all'edificabllitd o dirlitl di
prelazione;

- Convenzioni matrimoniali e provvediment! di assegnazione della casa coniugale,
con precisazione della relativa data e della eventuale frascrizione;

—  Aliri pesi o imitazioni d'uso {es. oneri reall, obbligazion! propter rem, servitl, uso,
abliazione): -

A verificare 'esistenza di formalitd, vincoli e oneri, anche di natura condominiale

gravanti sul bene ({tra cui iscrizioni, pignoramenti e altre frascrizioni pregiudizievoli),

che saranno cancellail o comungue non saranno opponlbili all’acquirente al

momento della vendita, con relativi oneri di cancellazione a carico della

procedura. Indichi | costi a cid necessari.

A verlficare la regolarlia edilizia e urbanistica del/i bene/l, nonché I'esistenza della

dichlarazione di agibilité dello stesso, segnalando eventuall d.ifformi’r'-d urbanistiche,

edilizie e catastall.

Ove consii I'esisienza di opere abusive, sl pronunci sull'eventuale sanabilitd ai sensi
-3\_'\ .L‘-R':H,'}"-.
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delie leggi n. 47/85 e n. 724/94 e sul relafivi costi. o
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Fornisca le notizie di cui all'art. 40 della L. 47/85 ed all'articolo 46 del D.Lvo 378/071:
indichi In particolare gli estremi della concessione/licenza ad edificare o del
permesso di costruire e della eventuale concesslone/permesso in sanatoria {con
indicazione dei relativi costl), ovvero dichiarl che la costruzione & inlziatg prima del

1° seftembre 1967.

8) A fornire indicazioni con riferimento all'immobile pignorato circa la presenza o
meno:

a) della certificazione energetica di cui al d. Igs. 192 del 19.8.2005 attuativa della
diretfiva CE n. 2002/91 nonché della legge regionale n. 24/2006 come modificata
dalla [egge reglonale n. 10/2009; ’ |

b) della documentazione amministrativa e tecnica In materia di installazione
impianti all'interno degli edifici di cui al D.M. Ministro sviluppo economico del
22/1/2008 n. 37 acquisendo copia della documentazicne eventualmente
esistente;

9} Ad indicare Il valore dell'immobile sia libero che occupato,

Nel caso sl frattl di guoia Indivisa, fornisca la valutazione anche della sola quota.
ALLEGHI inolire alla r‘elc:zlone:
a) I'elenco delle frascrizioni dei pignoramenti e dei sequestr! conservativi, nonché delle
iscrizioni ipotecarle su foglio separato;
b) la descrizione del bene con identificazione catastale e coerenze su foglio separato;
c} fotografie esterne ed interne del/i bene/i, nonché la relativa planimetria;
d} gli avvisl di ricevimento delle raccomandaie di cul al punto 1 {avvisi di inizio
operazioni peritali); |
e) depositi, oltre all'originale dell'elaborato, una copla semplice e una copia su
supporto informatico (in formato Winword versione almeno '94)". _

Cid premesso, In ossequio all'incarico ricevuto sl rassegna la seguenie relazione.
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CONTROLLO DOCUMENTAZIONE IPOCATASTALE [N ATTI

In risposta_al guesito: “PROVVEDA l'esperto, esaminati gli alti del procedimenio ed

eseguifa ognl operazione ritenuta necessaria, ad esaminare | documenti depositati ex art.
547 c.p.c., seghalando tempestivamente al Giudice quelli mancanti o inidonel, e ad
acquisire, se hon allegata agli atil, coplia del titolo di provenienza del/i bene al/i

debitore/i, sl segnala che la documentazione ipocaiastale allegata al fasclcolo sl rifiene

completaq.

Al fascicolo sono_allegati | seguenti documenti;

1) nota di trascrizione del verbale di pignoramento immobiliare ed allegata “ispezicne
ipotecaria” in data 15.12.2009;
2) n. 4 certificati ipolecari (art. 2673 Cod. Civ.) rilasciali in data 27 gennaioc 2010
dall' Agenzia del Territorio di Milano —~ Ufficio provinciale di Milano - Settore Servizi all' Utenza
- Servizl di Pubblicltd Immobiliare — Circoscrizione di MILANO 2:

1. Prot. n. 43885 facente stato dal 1°-6-1989 a tutio Il 10-2-1998 a carlco di G

R - SRR - . ¢ - SR

2. Prot. n. 43908 facente staio dal 1°-6-1989 a tutto il 25-11-2002 a carlco di il

GRS i - aEED . C.- U

3. Prot. n. 43914, facente stafo dal 18-11-2002 a tutto il 18-11-2009 a carico oD

. noto | GRS - el - GNP

4, Prot. n. 43924, facente stato dal 18-11-2002 a tutto il 18-11-2009 a carico dl-
- oo | D . C - GRS
3) n. 1 certificato storico per immobile da base informativa rilasciaio in data 28-1-2010
dall' Agenzia del Territorio — Ufficio Provinciale di LODI, responsabile del Procedimento Dr
Ing. Rodolfo Ghiretil, Certificato n. LOQ004707 relativo al Foglio 14, Mappale 140,
Subalterno 710;
4) estrafto certificato della mappa vigente in scala 1:1000, Foglio 14, Mappale 140, Prot. n.

£0O0004710/2010, rlasciafo in data 28 gennaio 2010 dall'Agenzia del TerrliorLexu bUfﬂclo




Provinciale di LODI.

Dalle ulteriori ispezionl telematiche effetiuate presso I'Agenzia del Territorio — Ufficio
Provinciale di MILANO - Servizio di Pubblicité Immobiliare — Clrcoscrizione di MILANO 2 dal
soitoscritio esperfo in data 21 _febbraio 2011 e visure catastali effeifuate in data 27

dicembre 2010 a copertura del periodo successivo a iall date, non sono emersi ulteriori

elementi di rilievo.
* % & ok ok
Non essendo siata allegata agli atti copia del titolo di provenienza del benl, la
sottoscrifta ha provveduto ad acquisirne copia semplice che sl allega a pag. 32 e segg.

degli allegatl (allegato”i”).

¥ & ¥ & # #®

AVVIO OPERAZIONI PERITALI

In relazione al quesito: “PROVVEDA quindi, previa comunicazione scrifta deil'incarco

ricevuto, da effettuarsi a mezzo raccomandata con ricevuta di rlierno al/i _debitore/i

ail'indifizzo _risvltante agli atti {luogo dl nolificazione del pignoramento o residenza

dichiarata o domicilio elelo), al creditore procedente e ai comproprietari delia data e del

luogo di inizio delle operazioni peritali, con invito al debitore e ai comproprietarl di

consentire la visita dell'immobile” si allegano (ved. allegato “d” — pag. 22 e segg.):

- avviso di ricevimento della raccomandata invigia all'Avv. Roberto De Michel,
procuratore legale del creditore procedente;

- copia della Accettazione Raccomandata n. 13654886239-8 inviaia in data
24.12.2012 al debitore esecuto, Sig. {IIERRENP. non essendo ancora ritornato I'avviso
di ricevimenfo della Raccomandata R.R. e che risulta ancora in lavorazione e rinviato in
data 9.2.2011 presso le Poste itallane, come da interrogazione ONLINE sul si‘ro; Posteitallane
in data 22.2.2011, di cul si allega aliresi la stampa;

- si allega infine la raccomandata integrale inviata in Via A. Gramsci, 67 al Sig.

(in qualita di debliore comproprietario), restitulta al m@j@mtg—;‘\.c%shsendo




risultato "sconosciuto” il destinatario.

La scrivente si Impegna ad gllegare la carolina di “Avviso di ricevimento” della

suddetia raccomandatg non dppena la stessa sard ritornata alla scrivente.

S allega infine copia dell'avviso dell'avvio delle operazioni perltali inviato in daia

24.12.2010 ai suddetii.

Ok O F & &

IDENTIFICAZIONE DEI BENI, ESTREMI DELL'ATTO DI PIGNORAMENTO ED ESTREMI
DELL'ATTO DI PROVENIENZA.,

In_relazione al quesito n. 2): “Provveda a idenfificare il/l bene/i oggetto del

pignoramento, con precisazione dei confinl e del dati catastali; riporti gli estremi dell'atto
di pignoramenio e specifichi se lo stesso riguﬁrdi la proprieta dell'intero bene, quota di
esso (indicando I nominativi dei comproprietarl) o altro diritto reale (nuda proprietq,
supetficle, usufrutto); indichi inoltre quali siano gli estremi dell'atto di provenienza,

segnalando eventuali acquisti mortis causa non frascrifti;” si espone di seguito quanto

richlesto.

d ok ko ok ok sk

1) IDENTIFICAZIONE DEl BENI:
Comune di CORMANOQC:Via A. Gramsci n. 47:

Appartamento di tre locali e servizi al piano ottavo, con vano di solaio nel

sottotetto, il tutto contraddistinto al N.C.E.U. del Comune di Cormanoc come segue:

Foglio 14 - Mapp. 140 - Sub. 710 - Via A. Gramsci n. 47, Piani 8 -SOTT., Categorla A/3

{Abitazioni di tipo economico), Classe 3, Consistenza vanl 5,5, Rendita Euro 426,08.=.

Confini da nord in senso orarie dell’appartamento: enti comuni, appartamento di

proprietd dl terzi, cortile comune su tre latl, vano scala ascensore comune;

ot
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Confini da nord in senso orario del solaio: solalo di proprietd di terzl, entl comuni,

solaio di proprietd di terzl, cortile comune.

* o o ok ok ook

2) ESTREMI DELL" ATTO DI PIGNORAMENTO:

Il pignoramento di cui alla presente procedura esecutlva & stato trascritto in data 18

novembre ottobre 2009 ai nn. 154472/97188, a favore di BANCA REGIONALE EUROPEA §.P.A.

con sede in Cuneo (CN), C.F. 01127740047, contro il Sig. - nato D
®) | GEREEED C .. ISR . - coniro i 5io. NEENNENEE . oo o
D . C- IR o 'ifcato in data 16 ottobre 2009

dall’ Ufficlale Giudiziario del Tribunale di Milano, numero di repertorio 16.070, per I'importo

di Euro 177.371,49.= oltre a successivi interessi e spese,

ok ok ok ok ok

IL_PIGNORAMENTO COLPISCE LE RISPETTIVE QUOTA DI COMPROPRIETA’ DI 1/2

CIASCUNO DEI DEBITORI ESECUTATI PER LA COMPLESSIVA QUOTA DI 1/1 DEL DIRITTO DI

PROPRIETA' DEI SUDDETT! BENI.

® ok ok kok ok
3) ESTREMI DELL’ATTO DI PROVENIENZA:
| benl plu sopra elencati sono pervenuil agll attuall comproprietari In forza di atto
di compravendita a rogito Dr Luciano Quaggia, Notaio in Milano, In data 18 novembre

2002, Rep. n. 193.662, Racc. 20.772, trascritto presso la competente Conservatoria dei RR.II.

in data 25 novembre 2002 ai nn. 147.984/85.777 (ved. dllegato “i}1" a pag. 32 e segg.).

% & % k% %

DESCRIZIONE DEI BENI

In risposta al “guesito n. 3): Provveda a fornire una sommaria descrizione del/i
bene/i" sl riporta di seguito quanto richlesto.

L' appartamenio oggetto della presente relazione & ubicato nel GCemune di




Cormano, clttd con una popolazione di cirea 18.000 abltanti, situata a Nord del capoluogo

lombardo, a meno di n. 10 chilometl in linea d'aria dal centro di Milano.

Cormano & un cenfro dell'hinterland milanese, ormal assorbito dalla periferia della
metropoli, cui & collegato dalla rete Ferrovie Nord, dalla strada statale M) - Meda, dallg

Strada Provinclale del Glovl e dall'Autosirada Ml - Venezia.

Condomini, case popolari, stabilimenti industriall hanno preso il posio del campi

coltivatl a frumento, granturco, melica, pataie, viti e gelsi.

II'suo ferriforlo, posto a mezzogiormno della fasclia della brughiera, ma a monte di

quella del fontanill, & particolarmente feriile.

La palazzina di Via Gramsci , 47 dista meno di un km dalla fermata Cormano-
Brusuglio delle Ferrovie Nord di Milano ed & posta In prossimitd degli svincoll dell'autostrada
A4 - Milano/Venezia e della Superstrada Mllo.no—Meda..

Brusuglio, nome dell'antico villaggio aggregato nel 1868 al Comune di Cormano, &
famoso in quanto nel suo territorio si frova la Villa Manzoni, abitata satuariamente dai primi
anni dell"'800 da Alessando Manzoni e dalla sua famiglia nel period! di vacanza.

La zona & comunque completamente urbanizzata, con destinazioni miste:
residenziale con presenze commerclali ed arfigianali di piccola e media dimensione.

La palazzina condominiale in esame & stata edificata alla fine degll anni '50 del
secolo scorso con sistema costruttivo tradizionale a telalo, con ossatura In calcestruzzo
armato.

E' costituita da n. 10 piani fuori ferra con un piano seminterrato ed Il sotiotetio
adibito a solai di pertinenza delle abitazioni.

Sono presenti n. 2 ascensori ad apertura manuale.

| materiall da cosiruzione e le finiture utilizzaie sono di ﬁpc)-econo.mlco: facciata
esterna in intonaco clvile per esterni in n. 2 tonalitd differenil con zoccolatura di circa cm.

80 in lastre di travertino, davanzali dello stesso materiale, percorsi esterni in lastre irregolar

r"-’._.G L J:\'.:: ':,"-.'p.* .

di porfido posato ad opus incertum, asfalio e battuto di cemento , bolcgﬂi"c;\g@;‘pglraggﬁl
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in profilati metallici verniclati a pennello.

Pavimeniazione del disimpegni condominiali e delle scale in marmo Travertino.

Parapetii del vano scale In ferro verniciato a mano con corrimane in P.V.C.

L'appartamento in oggetto sl frova al primo ottavo, verso la facciata posteriore del
fabbricato, rispetto alla Via Gramsci.

E' composto da un locale ingresso da cul si accede o n. 2 camere, al bagno
dotato di finestra ed al locaie soggiorno dotfate di cucinino comunicante.,

Dal soggiorno si accede ad un balcone.

I materiali di finitura sono tipo economico.

L'Impianto originario dell'appartamento & immutato rispetfto o!l'origine perd sono
stafi sostituiti futtl | rivestiment! di finitura, | sanitar del bagno ed | serramenti esterni che
sono statl dotfati di vetro-camera.

Le porte interne sono In legno tamburato essenza Rovere.

Le pareti sono in parte rivestite di carta da parati ed in parte soloe iImblancate con
porzioni senza zoccolino batfiscopa.

Il riscaldamento & del tipo centrallzzaio mentre ia produzione di acqua calda per
Uso sanitario avviene framite caldala murale a gads posizionata In cucina.

| termosifoni sono in ghisa verniciati a mano.

I comandi dell'impianto elettrico sono statt realizzati prevalentemente con
elementi della serie Magle della BTicine.

L'implanio eletirico, per la magglor parte sotto-traccia, In varl punil, & esterno e
non a norma di legge.

L'altezza interna & pari a circa mi. 2,80.

Nel complesso le condizioni di manutenzione sono comungue buone, sia per cio

che_concerne |'appartamento sia per le parti comuni, ad eccezione di alcuni episodi di

distacco dell'intonaco esierno nelle porzioni di murdatura poste sotio | balconi dovute a

carenze dei gocciolatol.

Al piano sottotetto & ubicato i
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Calcolo superficie commerciale

La superficie commerciale si ottiene considerando la superficle fofale dell'unitd
immobiliare comprensiva oi futti | muri perimetrali, calcolati al 100% nel caso in cul non
confinino con altri alloggl o partl comuni e al 50% nel caso contrario. | balcon! vengono
calcolati al 50% mentre le altre pertinenze (cantine, soffitte, lastrici solarl, terrazzi, ete.)
hanno un ceefficiente compreso tra Il 5% ed it 25% a seconda della loro dimensione e de|
relatlvo grade di comodita rispetto all'unitd principale.

1) APPARTAMENTO e SOLAIO:

La superficie commerciale risulta la sequente:

superficle lorda appartamento: mg. 62,87 al 100% = mq. 62,89
superficle lorda balconi: mg. 2920al50% =mqg. 1,45
superficie lorda solalo (ricavata dalla

planimetria catastale non essendo stato

possibile accedervi): mg. 2,76 al 25% mqg. 0,69

totale = mq. 65,03

cui va agglunta una quota degll spazi comuni pari al 4% che porta a considerare la

superficie commerciale deli'immobile in questione pari a mq. 67,463.=.

* % & & o

STATO DI POSSESSO DELL'IMMOBILE

In risposta al guesifo n. 4: “Provveda a riferire sullo stato di possesso dell'/gli

immobile/i con indicazione -~ se occupato/i da terzi- del titolo in base al quale avvenga

I'occupazione con specifica aftenzione all’esistenza di contraiti aventi data certa anteriore

al pignoramento ed in particolare se gli stess] siano registrati, ipotesi rispetto c%‘l.jgtgrgg(:ﬂl_e egli
. - n_/ .
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dovra verificare la data di registrazione, la data di scadenza del contratto, la data dj
scadenza per I'eventuale disdetta, I'eventuale data di rilascio fissata o lo stato dellg causa
eventualmente in corso per il rilascio™ sl segnala che In occasione del sopralluogo, venerd)
28 gennaio, a pariire dalle ore 11.15, era presente il Sig. -— «IEEERETy -
che ha consentito, al sottoscritto Esperfo, 'accesso ed | conseguentii rilievi e riprese B

fotografiche.

Lo stesso ha alfres! dichlarato di abitare I'alloggio con la sua famiglia ed ha
mostrato un contratfo di affitto In originale - dl cul st allega a pag 52 e segg. {allegato
“m)4”) la scanslone eseguita durante il sudde_'ﬁo sopralluogo - sottoscrifto in data

1.12.2009 (quindi in data successiva alla trascrizione del pignoramento) e registrato presso

I' Agenzia delle Enfrate, Ufficio di Milano & in data 4 marzo 2010 al n. 3335 serie 3.

3I fa rilevare Inoltre che dalle richieste effettuate dal sottoscritto Esperto presso Ia
competente Agenzia delle Enfrate, in merito alla presenza di contrattt d'affitto registrati,

sono emersi ulteriorl n. 3 contraiti regolarmente reqistratl (ved. allegatl mj1, m)2 ed m)3 a

pag. 41 e segg.) futli soitoscrittl in data anteriore alla trascrizione del pignoramenio ma

che sl ritengone superati dall'ultimo in essere, pil sopra riportato

Le unitd immobiliari in oggetto (appartamento con annesse soldic) sono quindi da

considerarsi libere.

k F F OF ¥ #H

FORMALITA’, VINCOL!I O ONERI GRAVANTI SUL BENE

In risposta al gquesito n. 5: “Provveda a verificare I'esistenza di formalita, vincoll o
oneri anche di natura condominiale, gravanti sul bene, che —resterc;nno d carico
dell’acquirente, ovvero, in particolare:

- Domande giudiziali, sequestri ed alire trascrizioni;

- Atti di asservimento urbanisfici, eventuali limiti all’edificabilitd o ‘difiﬂi di

TE oA
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F prelazione;

- Convenzioni matriimoniali e provvedimenti di assegnazione della casa conivgale,
con precisazione della relativa data e della eventuale frascrizione;
- Altri pesi o limitazioni d'uso (es. onerl reali, obbligazioni propter rem, servitu,
uso, abitazione).," eccettuato quanto riportato nell'ailegaio atto di provenienza del beni
{ved. allegate “i)1"- pag. 32 e segg.) e nel regolamento di condominio {ved. allegato

“0)2" - pag. 60 e segg.] e del quall si richiama integralmente I contenuto, non sl ha

null'altro da riferire.

S| segnala infine che, per cid che concerne lo stato dei pagamenil delle spese
condominiall, alla data del 21.2.2011 vi sono pagamenti arretrati per euro 18.898,19.=
come da dichiarazione resa in pari data dall' Amministrazione del condominio (ved.
allegato “0)1" a pag. 58 e 59).

ok % % %

In risposta al guesito n. 4: “Provveda a verificare I'esistenza di formalita, vincoll e
oneri, anche di nafura condominiale gravanti su! bene (tra cui iscrizioni, pignoramenti e
altre trascrizioni pregivdizievoll), che saranno cancellati o comunque nhon sdaranho
oppeonibill all'acquirente al momento della vendita, con relativi onerl di cancellazione a
carico della procedura. Indichi i costi a cid necessari, s espone quanto segue.

In caso di vendita all'asta dell'immobile pignorato, fatto salvo quanto previsto
dall'art. 508 c.p.c. e fatfi salvi diversi provvedimenti che I'll.ma G.E. riterra di adottare,
occorrerd procedere dlla cancellazione di tutte le formalité gravanti sul bene, cosl come

elencate nell'allegato “a”, che fa _stato fino alla daia del 21 febbraio 2011, ung volia

acguisifa agli atti ogni singola ordinanza di cancellazione:

- Canceliazione Iscrizione ipoteca volontaria in data 25 novembre 2002 ai nn.

147985/33962, o favore di BANCA REGIONALE EUROPEA S.P.A. con sede in Cuneo [CN), C.F.
01127760047, contra il Sio. R ncto OGN
RN = contro il sio. RS,

-13 -
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C.F.—, @ garanzia di un mutuo fondiario, per la durata di anni 30,

concesso in forza di atto a rogito Notalo Luciano Quaggia in data 18 novembre 2002 rep.

n. 193.663, per il complessivo importo di Euro 2464.000,00.=, di cui Euro 133.000.00.= per

capitale ed Euro 133.000,00.= per spese:

* Imposta ipotecarla= esente;
» Tassa ipotecaria= euro 35,00;
* Imposta di bollo= esente:

Totale euro 35,00.=

- Cancellazione iscrizione Ipotecd legale in data 12 aprile 2007 ai nn. 54899/13482, a

norma art. 77 D.P.R. 29/09/1973 num. 402, a favore di ESATRI ESAZIONE TRIBUTI S.P.A. con

sede In Milano, C.F. 098146500152, contro il sig. SN oo cr—
RN C.-. QR o il complessivo importo di Euro 18.895,30.=, di

cui Eurc 9.447.65.= per capitale.

* Imposta ipotecaria= euro 94,47 {quota minima euro 168,00)
* Tassa Ipotecaria = euro 35,00:
* Imposta di bollo= euro 59,00:

Totale euro 242,00.=

- Cancellazione trascrizione pignoramento in data 18 novembre ottobre 2009 ai nn.

154472/97188, a favore di BANCA REGIONALE EUROPEA S.P.A. con sede in Cuneo (CN}, C.F.

01127760047, contro il Sig. AEGEG—. rcto SRR | GRS, .-
CRNSTE—, < contro i sio N NI oo D | D

C.F. , notfificafo In data 16 ottobre 2009 dall'Ufficiale Gludiziario del

Tribunale di Milano, numero di repertorio 16.070, per I'importo di Euro 177.3;71,49.= olire a

successivi interessi e spese:

* Imposta ipotecaria= euro 148,00:

* Tassa ipotecaria= euro 35,00;

- 14 -




=  |mposta di bollo= euro 59,00;
Totale euro 262,00.=
Complessivamente | costi per la cancellazione delle n. 3 formalitd esistente
ammonfanc ad euro 559,00.= al quali si devono agglungere I'onorario per Il professionista,
pari a circa eure 300,00 a formalitd, cio& euro 900,00.= olire .V.A. e C.P. per un totale di
circa euro 1.459,00.= oltre [.V.A. e C.P..

B Ok o % &

REGOLARITA' EDILIZIA ED URBANISTICA DEL BENE ed OSSERVAZIONI CATASTALI

In risposia al quesito n. 7): “Provveda a vcf.iriﬁcare la regolarita edilizia e urbanistica
del/i bene/i, nonché I'esistenza della dichiarazione di agibility dello stesso, segnalando
eveniuali difformita urbanistiche, edilizie e catastall.

Ove consti I'esistenza di opere abusive, si pronunci sull'eventuale sanabilita ai
sensi delle leggi n. 47/85 e n. 724/94 e svi relalivi costi.

Fornisca le notfizie di cui all'art. 40 della L. 47/85 ed ail’articolo 44 del D.Lvo 378/01:
indichi in particolare gli estremi della concessione/licenza ad edificare o del permesso di
costruire e della eventuale concessione/permesso In sanatoria (con indicazione dei relativi
costi), ovvero dichiari che la costruzione & iniziata prima del 1° seftembre 1967, si espone
quanto segue.

I|_complesso edilizio in esgme & stato redlizzato in base ad auicrizzazione a

sanatorla , prailca n. 1237, rilasclata dal Sindaco del Comune di Cormano in data 12
novembre 19259 ed ha conseguito I'autorizzazlone di abitabilitd in data 10 settembre 1940.
* % & % %
Dal confronto fra la planimetria a suo tempo assentita dal Comune di Cormano
(ved. pag. 38 degli ollégoﬂ) con lo stato del luoghl riscontrata duranie || soprallucgo non

sono emerse difformita e pertanto I'appartamento in oggetto si ritiene regolare dal punto di

vista urbanistico ed edilizic.

Per cid che concerne il confronto tra lo stato rilevate e la planimetria catastale

(ved. allegato”g}" a pag. 29} & emersa la mancata rappresentazione del boJ.céﬁé,’E?ﬁigyg

«:‘:..' ‘-‘.“E'\ LS PR

S L el
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al soggiorno. Occorrerd pertanto presentare denuncla di variazione catastale su Modellg:#

DOCFA affrontando una spesa, per il professionista incaricato, pari a circa euro 500,00.= ]

B
&

olfre ad LV.A. e contributi di legge.

Sirlechiama a tal proposito anche il contenuto del comma 14 dell'art. 19 della Legge
30 luglio 2010 n. 122 in merito alle incombenze di tipo catastale in caso di alienazione degli
Immoblll a terzi.

ok R ok B ok

CERTIFICATI

In risposta al quesito n. 8): “Provve_d__c':l a fornire Indicazioni .con riferimento

all'immobile pignorate circa la presenza o meno:

) della certificazione energetica di cui al d. Igs. 192 del 19.8.2005 attvativa
della direttiva CE n. 2002/91 nonché della legge regionale n. 24/2006 come modificata.
dalla legge regionale n. 10/2009:

b) della documentazione amministrativa e tecnica In mdferia di installazione
Impiant! all'interno degli edifici di cul al D.M. Ministro sviluppo economico del 22/1/2008 n.
37, acquisendo éopia della documentazione eventualmente esistente”, si segnala che non |
¢ stata reperita alcuna documentazione in merito.

* %k ok ok %

In materia di contenimento del consumo energetico degli edifici si segnala, al sensl

della Delibera della Glunta Regionale della Lombardia n. 8/8745 del 22.12.2008 art. 9.4 e ]

della Legge n. 10 della Regione Lombardia del 29.6.2009 la mancanza della cerlificazione :

energelica.

S

Perfanto, trattandosl di pignoramento frascritto in data successiva al 1° gennaio _%f
2008, In caso di vendita all'asta dell'immobille In oggeito occorre allegare al decreto di g
trasferimento del bene I'altestato di certificazione energetica (A.C.E.) In originale o in I

copia certificata conforme dal comune o da altro pubblico uificlale a cid abilitato,

riporfando nell'atto stesso il numero di protocollo, il nome ed I numero di iscrizione

wrnisid A
oS ‘-..r‘;;: .
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all'elenco dej cerilficatori della Regione Lombardia del fecnico che I'ha redatto nonché
la data ed il numero di protocollo del deposito presso il Comune di competenza.

Andrebbe anche riportata I'attestazione che nessuna variazione relativa alla
prestazione energetica dell'edificio o dellimpianto & Intervenuta successivamente aila

data di tale ceriiflcazione, posto che detto certificato ha validiid decennale.

# ok % % B ¥

STIMA DEGLI IMMOBILI

In risposta al guesito n. 9): “Provveda ad indicare il valore dell'immobile sia libero
che occupato.

Nel caso si tratti di quota indivisq, fornisca la valutazione anche della sola quota.” §i
espone quanfo di seguito descritto.

Nell'assegnare | seguentl valorl immobilliari, oltre alla consisienza attuale degli
Immobili, si & tenuto conto, nella determinazione del valore, anche dell'ubicazione e deile
caratteristiche di accessibliita e viabilita.

I prezzo e stato oftenuto da un'indagine eseguita nella zona interessata e
dail'analisi dei diversi listini prezzl proposti dagll operatori del mercato Immobiliare.

[ valori sono riferltt ai reall prezzi di compravendita, opportunamente valutati e
correttl, In considerazione delle caratteristiche proprie degli immobili oggetto della
presenie stima.

Aftualmente | prezzi di mercato relativi agli appartamenti nuovi o recentemente
risfrutturati nella zona in esame sono attestatl Intforno ai 2.400/2.750 €/mq. con riferimento

alla banca dati delle Borsa Immobiliare OSMI (Secondo Semesire 2010).

Gli appartamenti recenti entro | 35 anni sono attestati intorno al 2.000/2.150 €/mgqg.

Gli appartamentil vecchl oltre i 35 anni sono attestati inforno ai 1.600/1.800 £/mq.

Per la stessa zona in esame, la banca dati dell’ OsseNarorio del Mercatlo

Immobiliare - OMI - dell’Agenzia del Territorio (Anno 2010 - Sem. 1), per le abitazioni civili

in uno siato di conservazione scadente assegna valori compresi fra gli euro 1.300 e gli euro

| EGU ART,
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1.600 al mq. per quelle in un normale stato di conservazione assegna valor compresl tra gli
euro 1.600 e gll euro 2.000 al mg mentre per quelle in un offimo stato di conservazione
assegna valori compresi fra gli euro 2.200 e gli euro 2.400.

Per tutte le considerazioni sopra esposte sl ritiene congruo assegnhdre un valore
commerciale pari a 2.000,00 euro/mq., it che porta a considerare |l seguente come il pit

probabile valore di mercato dell’ immobile libero. a corpo, nello stato di fatto e di diritto in

cui si trova:

Appdariamento e solajo: maq, 67,63 x Euro_2.000,00/mgq. = Euro 135.2460,00,=

Se I'immobile si considerasse occupalo tale valore subirebbe un decremento del

30% che ne porferebbe il valore ad Euro 24.682,00.=.

# & & Kk % %

Osservazioni e precisazioni finali per la vendita

3i fa presente che all'atto di vendita non occorre allegare il certificato di

Destinazione Urbanisticq.

La soitoscritia dichiara di aver depositato In Cancelleria, oftre all'originale

dell'elaborato, una copia semplice ed una copia su supporto informatico (CD)'e rimane a

disposizione del creditori/debltori che ne facciano rlchlesta, anche telefonlca, per
frasmettere copia della relazione.

La presente relazione si compone di n. 20 pagine olire ad allegati di vario formato
per n. 76 frontespizi, per complessive n. 94 facciate.

La soitoscritta dichlara Infine di provvedere o depositare anche telematicamente Ji

presente elaborato perltale tramite il Portale del Processo Civile Telematico, come dg

disposizioni a suo fempo impartite dall'lll.mo Signor Presidente Roberto Bichi.

el

Quanto sopra ho I'onore di riferire con serena cosclenza di aver bgm‘refol:_ggrg’ro al
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solo scopo di far conoscere al Giudice la verita.
Con osservanza.

Milano, 23 febbraio 2011 CEGL Ap.
T WG
L'Esperic nomingto g ’

o] -3
fEri

v

)

I,
3

Doft/Arch. Vincenta
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Allegati:

a) Elenco delle frascrizioni dei pignoramenti e dei sequesfri conservativi nonché
delle iscrizioni ipofecarie.

b) Descrizione dei beni con identificazioni cafastali e coerenze.

c) Fotografie inferne ed esterne dei beni (per complessivi n. 34 fotogrammi),

d) Avvisi di ricevimento delle raccomandate e copia dell’avviso di avvio delle
operazioni peritali inviato in data 24 dicembre 2010.

e) Inquadramento ferritoriale fotografico.

f) Estratto mappa cafastale.

a) Planimetria catastale.

h) Visura storica catastale aggiornata al 27.12.2010.

i) Titoli di provenienza dei beni.

L) Accertamenti sulla regolarita edilizia ed urbanistica del bene:
L)1 Cerfificato di abitabiiita;

1)2 Auvtorizzazione per esecuzione lavori edili, con ailegata planimetria;

L}3 Convenzione;
m)I-4  Affitti,
n) Certificali:

n)1 Certificato contestuale del Sig. (ENNERMIGP riosciato in data 24 dicembre

e

-19-




2011 dal Comune di Mllano;
n)2 Riferimento rilasciato in daia 8 febbraio 2011 dal Comune di Cormano;
n)3 Riferimento rilasciato in data 25 gennaio 2011 dal Comune di Cormano.
o) Condominio:
o)1 Situazione delle spese condominiali:
0)2 Regolamento di Condominio.

p) Verbale delle operazioni peritali del 28 gennaio 2011.
q) Attestazione di invio elaborafo peritale.

r) Copia su supporto informatico -~ C.D:

L S S

R SR

[
[

- 20 - ’




