N. 4004/2011 R.GLE.

TRIBUNALE ORDINARIO di MILANO
Sezinne csecuzioni
VERBALE DI PRIMA UDIENZA
E
Delega ex art. 551 his e.p.c.

Oggi, 21/01/2014, alte ore 10:47 avanti al GE, dott. Cogliandolo sono comparsi:

per il creditore procedente UNICREDIT CREDIT MANAGEMENT BANK SPA Tlave. MARIA
GORETTI] SETTIMI oggi sostituiio dall'avy. Giorgia RANZI

nonché per il creditore intervenuto EQUHTALILA Nord il delegato Ravani Maurizio.

E' aliresi presente per Ia pratica il dott. Carloita Iraghi.

E' presente per delega della debitrice il sig. Liborio Riggio.

I legali dei creditori chiedono disporsi la vendita dell'immobite pignoraio ed in pariicolare il legale
del creditore fondiario chiede applicarsi Yart. 41 TUB e depositano avvisi dell'odierna udienza
notificati al debitore e oi crediton iscritti e non intervenuti.

11 GE
preso atto di quonto sopra, verificala la regolaritd  della notifica al debitore € la regolarita degli
avyisi, visti gli aiti e i documenti della procedura, sentiti gli interessati intervenuti all’udienza
odiena fissata per Pautorizzazione alle vendita

dispone
la vendita del bene immobile pignorato da UINICREDIT CREDIT MANAGEMENT BANK SPA

nei confronti di 7Z

determina
il valore del compendio pigrorate nel mado seguente:

- euro 495.000,00
vista Ia relazione dell’esperto ingfarch./geom. Brambitla

delega
al compimento delle eperazioni di vendita I'avy. Giovanni Antonio SANTORO con studio in
Milano, Via De Amicis n. 25, tel. 0235192111 e gli assegna, a titolo di fondo spese, la samma
di € 2.500,00 a carico del creditore procedente autorizza it delegato a richiedere al medesimo
creditare ulteriore fondo spese dl € 150000 in case di necessita di procedere ad ulteriori
esperimentt di vendita,
Invita il predetto eredifore ad avvisare il delepate dell’incarico conferitogli, medinnie invio o
mezze fax di copin del presente provyvedinento ¢ a provvedere al pagamento del fondn spese
entro frentn giorni dolln comunicazione,




Namina custode del compendio pignorato il delegnio che provvederd, anche tramite un suo
incaricato, previo, ove possibile, accordo con il debitore o I"occupante, ad accompagnare
separatamente oi interessati all’acquisto alla visita dell’ immobile,

Se I'immobile risulta locato a terzi, il custode provvederd a riscuolere i canoni.

Il delepato provvederd ad estrarre copia di tutti gli atti e documenti contenuti nel fascicolo
dell’esecuzione, che rimargd depositato presso la Cancelleria def Tribunale.

Il delegate provvederd quindi a:

A) fissore un termine non inferiore & 90 giomi e non superiore a 120 giorni dal ricevimento del
fondo spese per Ia presentozione detle offerte di acquisto per ciascuno dei beni pignorati;

B) fissare al giorng successivo alla scadenza del termine di cui al punto precedente la convocazione
delle parti e degli offerenti davanti a sé per la deliberazione sull’offerla e per fa eveniuale gam I
gli offerenti;

C) stabilire il luogo di presentazione delle offerte (che dovranno essere presentate in busta chiusa
secondo le medalita previste dall’art.371 c.p.c.) presso un suo recapito, indicando che la cauzione
{in misura non inferiore al decimo del prezze proposto) dovrd essere versata medinnte assegno
circolare inserito nella busta chiusa conlenente I'offerta;

D) stabilire il modo e il termine di 60 giorni entro il quale I'aggiudicatario dovra versare, olire che
le spese di trasferimento, direttamente al Creditore fondiorio quella parie del prezzo che
corrisponde al credito del predetto istituto per capitale, accessori e spese. A tal fine il delepato
inviterd I'istiluto di credito fondiario a fargli pervenire, prima dells vendiia, la nota di precisazione
del suo credito, indicante la somma che doved essere versata dall’aggindicatario e le modalitd del
versamento. L’eventuale residuc sard versate al delegato nello stesso termaine di 60 giomni
doll'nggiudicazione, dedoita Ia cavzione per it versamento del prezzo e delle spese di trasferimento,
da effettuarsi su conto corrente inlesiato alla procedurs, vincolate alt ordine del giudice, da aprire
presso una banca a scelia del delegato.

E) P'er i ensi in cui In venditn senza incanto non abbin luogo per mancanza di offerte d’acquisio
proposte entro il termine stabilito, per inefficacia delle offerte (art.371 comma 2 c.p.c.yo per
dissenso del creditore procedente a fronte di un’unica offerta, il delegato provvedera:

a fissare la dala della vendita con incante dell’immobile pignorato per un giorne compreso entro il

45° successive a quello per indicato per {a convocazione di cui punto B), stabilendo:

13  se lo vendita si doved fare in uno o pid lotti;

2) il prezzo bose dell’incanto come sopra determinato dat g.e.;

3} it giorao e 'ora dellincanto, non olire 90 giomi dalla predisposizione dell’avviso;

4) I'importo della cauzione, pari al 10% del prezzo base, che dovrd essere versata a mani del
delepato al momento della presentazione dell’istanza di partecipazione all’asta, non pit tardi
delle ore 12,30 del giomo precedente non festive a quello fissato per Tasta; I'importo
indicativo per spese di trasferimento, che dovra essere versato unitamente al saldo del prezzo;
I'avvertimento che la mancata pariecipazione all’incanto senza docomentato o givstificate
motivo comporterd la restitozione della cauzione selo nella misura dei 9/10 del?intero e In
reslante parte verrd acquisila alla procedura eseculiva;

5)  la misura minima dell’sumento da apportarsi alle efferte;

6) il termine di sessanta giorni dall’aggiudicazione, entro il quale Iaggiudicatario dovra versave
diretiamente al Creditore fondinrio quelia parte del prezzo che corrisponde al credito del
predeiio istituto per capitale, accessori e spese; Peventuale residuo sard versato al delegato
nello siesso termine di 60 piomi dall’aggivdicazione, dedotta la couzione su conto corrente
intestate alla procedurn, vineolato all*ordine del giudice, da aprire presso una banca a scella del



delegaio. 11 delegato invitera I'istituto di credito fondiario a fargli pervenire, prima dell’asta, la
nola di precisazione del suo credito, indicante la somma che dovrd essere versata
dall’aggiudicatario & le modalitd del versamento;

7y il luogo in cui verranno compiuie le attivitd di cui agli artf. 376 e s5. ¢ le indicazioni di cui
all’art.173 quater disp.att. c.p.c.;

F) redigere un avviso di vendita contenente tutii i doti che possono interessare il pubblico
{deserizione dell’immobile, valore determinaio dal g.e., sito Internet, nome e recapito del custode)
con indicazione delle date fissate per la vendita senza incanto ¢ per [a {(eventunle) vendiln con
incanto;

G) effettuare la pubblicitd, almeno 45 giomi prima della data fissata per Pesame delle offerte di cui

al punto B):

- sui siti internet  wwiv.iribunale.milanodit e sul portale nazionale www.asteannunei.it;
www.asteavvisi.it e www.canaleaste.it, nonchg, sulle pagine delle edizioni regionali lombarde,
destinate alle vendite dei Tribunale del distretto della Corte d'Appello di Milano, dei quotidiani 1]
Corriere deliz Sera, H Giorno, Lo Repubblica ¢ sul relativo sito web www.entietribunali.it, nonché,
su Metro, con richiesta dn presentare a Digicamere;

- mediante invie di adepuala informazione a mezzo posta ai residenti nelle adiacenze dell’immobile

slaggito mediante il servizio "Postal Target"; nonché sulla Rivisla Astegiudiziarie e sul collegato
free press; nenché, senza oneri aggiuntivi, sui collegati portali internazionali multilingue,
www.auctionsitaly.com e www.auctionsitaly.it, il tutto con richiesta da presentare ad Ediservice
s.r.l.;

~ per gli immobili con valore stimato pari o superiore ad € 100.000.00, mediante "Video-Tour",
nella sezione ANNUNCY - Case ¢ Immobiliare del sito www.repubblica.it, accessibile da smart
phone o tablet, tramite QR CODE, pubblicato sul quotidiano La Repubblica, nonché da entry point
sul sito www.repubblica.milano, con richiesta da presentare a Ediservice s.r.l.;

- mediante affissione all*albo del Tribunale.

H} esaminare le offerte nel giomo indicato al precedente punto B), procedendo secondo le seguenti
diretiive:
» saranno dichiarate inefficaci: le offerte pervenute oltre il termine di cui al precedente punto
A); le offerte inferiori al valore delFimmobile come sopra determinato dal g.e.; le offerie
non accompagnate da cavzione presiata con le modalitd di cui al precedente punto C);
¢ gualora sia presentaia una sola offerla superiore di un quinto al valore dell*immobile come
sopra determinato dal g.e., 1a stessa sara senz’altro accolia;
¢ qualora sia presentata una sola offeria, pari o superiore al valore dell’immobile come sopra
determinato dal g.e. ma inferiore ail’offerta di cui al punto precedente, la stessa sard accolta
se non vi sia dissenso del creditore procedente;
s qualora siano presentate piti offerte, il delegato inviterd gli offerenti ad una gara sull’cferta
pitl alta; se la gara non poird aver luogo per mancanza di adesioni degli offerenti, il delegato
disporra In vendita a favore del maggior offerente;

I} redigere il verbale relativo alle suddeite operazioni;

L) autorizzare Yassunzione dei debiti da parte dell’aggivdicatario o dell’assegnatario a norma
dell’ari. 508 c.p.c.;

M) predisporre il decreto di trasferimento (da trasmetiere per la softoscrizione del g.e., comedato




dell’avviso di vendita, del verbale delle operazioni e della prova della pubblicitd effettunia) entro 45
giorni dal versamento del saldo prezzo e delle spese di trasferimento oppure dare tempestivo avvise
at g.e. del mancaio versamento del prezzo efo delle spese di trasferimento;

N) entro 30 giormi dalla comupnicazione dell’avvenuta sottoscrizione del deereto da parte del o.e.,
eseguire fe formalitd i cui all’art. 591 bis comma 2 n.35 c.p.c. e invitare i creditori a depositare le
note riepilogative dei crediti entro i successivi 45 giomni;

0} prelevare dal conto intestato alla procedura le somme occormenti per il pagamenio detle imposte,
per la voliurz € la trascrizione del decreto di trasferimento (spese a carico dell’acquirenie) e per la
cancellazione delle trascrizioni dei pignoramenti ¢ delle iscrizioni ipotecaric (spese a carico della
procedura esecutiva), nonché a restiluire all’acquirente I'eventuale differenza tra quanto versato per
spese e quanto cffettivamente pagato; il delegato ¢ sin da ora autorizzate ad operare sul conto
corrente intestato nlla procedura per compiere tali operazioni;

P) entro 60 giomi dalla scadenza del termine assegnaio ai creditori di cui al punto N}, predisporre il
progetto di distribuzione, contenente la graduazione dei creditori che vi partecipano, da trasmeitere
al ge. comedate della notn dettaglintz delle spese (anche pid prelevate} e onorari, per ia
liquidazione, e delle note di precisazione dei crediii depositate dai creditori;

Q) provvedere ali'immediato pagamento delle sinsole quote dopo che il ge. avrd dichiaraio
gsecutivo il progetto e ordinato i pacamenti, depositando. guindi. nella cancelleria del g.e., copia
delle quietanze e dell’attestazione della compleln disiribuzione delle somme ricavate dalla vendita,
comprensive degli interessi maturati ¢ &l netto delle spese di chiusura de! conto, nonché copia della
nota di trascrizione del decreio di trasferimento.

Qualorz i pagamenti non siano stati effettunii completamente entro i termine di novanta giomi
dall’approvazione del progetto di distribuzione, il professionista delegate  informerd
immediatamente it giudice dei motivi, per 'adozione dei consepuenti opportuni provvedimenti.

Per I'ipotesi in cui il delegato proceda alla vendiia con incanto, provvedera altresi:

R) sulle ofierte dopo I'incanto a norma defl’art. 584 c.p.c. e sul versamento del prezzo nell’ipotesi
di cui all’art. 585 comma 2 c.p.c. entro 43 giorni;

8) a ricevere o autenticare la dichiarazione di nomina di cui all’art. 383 c.p.c.;

T} a redigere il verbale relative alle operazioni di incanto con i contenuti previsti dail’art. 391 bis
comma 4 ¢.p.c. e a procedere secondo quanto indicato ai punii da [y a Q)

U} in caso di asta deserta, sulle eventuali istanze di assegnazione ritualmente presemate ai sensi
degli arit. 588 e 589 c.p.c..

In mancanza di istanze di nssegnazione, il g.e. dispone sin d’ora che il delegato proceda alla
vendita ad un prezzo inferiore di 1/4 a quello come sopea determinato dal g.e., secondo le modalita
di cui ai punti da A} a U); in caso di esito infruttuoso, il delegalo procederd ad una ulteriore
riduzione di /4 e a nuova vendita con le medesime modalita (punti da A) a U)); in caso di avvenute
abbassamento del prezzo per due volte ed infrutiuoso esperimento, il delegoto provvederd ad
informare il g.e.

Dispoue che il creditore n carico del quale & stato posto il fonde spese provveda a notificare il
presente provvedimento ai creditori di cui all’art.4%8 e.p.c. non comparsi entre 30 giorni dalla



dain odierna,

Visto I’art.560 comma 3 ultima parte c.p.c., dispone infine che il delegato trasmetia ai g.e. entro
due giorni dalla vendita il verbale di aggiudicazione provvisoria unitnmenie af provvedimento
di liberazione dell*immobile pignorato gia predisposio secondo il modulo a disposiziane presso la
Cancelleria e sul sito www.tribunale.milano.it.

Si sepnala che i fermini assegnati sono sospesi prer il periode 1 agosto/f 15 settembre.

Il Giudice detl’esecuzicone
Dott. M. Siella COGLIANDOLQ






