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OPERAZIONI PRELINI MARI ALLS SYWOLGLIMENTO DELL'INCARICO

Funta Bl del werbde di guramento dell'esperio:

Escne dall'otto di picyh orornento e della docurmentadone ipo- cotostale (o lo eodone

niotarle aostitutiva ] vetficondo, anche con contiolli presza i cornpetenti offic
el Agenn o del Teritoio.

Hello goecifico:

d. o cormpletermafidonaitd del docurmentiin atti: Si

k. g corretto ed esxchta indviduodone del beni oggeto dalo espropiicdons
in relcriocne oi doti cotastali 2 deal registri irnnnckoilicr: S0

. i choti cotostali effetivarnen te rsultonti e o cori goondenzofnon

c ot goondenon dalle cedific crioni cotostali ai dati indicati nell'ato di
pighorcrnento e le eventudi regolanmorioni occomrenfi; Si

cd. lenote ditrascridone ei titoli di radenmento [in podic cdare 'atto o
provenisnzo ] con specifico ffatimento ad eventuali servith o alth vinc ol
trozc it [od esstnpio, regolornen to condominicle controtude] o ad
eventudi ischzioni ipotec e succ essive al pighorcrnento; §i

. o azistenza di it di cormpropietd (specificandoil bene &in
cornunicn e legale tra i conivgi o in cormonione ordinona ] o i alti dinti reali
[aleralu] s T

f. k1 continuitd delle frascrizdoni na ventennio: Si

1. zeil foferirmento & ovvenuto per cousa di rmorte: vaffic o dalla presenzo

della noto di roscidons nei regist innmnokilicn dell'occettanone egoresso o
toizita in fowore del dekitore: Si
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INDICE SINTETRCO

1. Oati Catastali

ane: [

Lotto: 001

Corpo: A
Categoria: AM
Dati Catastali: Fg. 3 Mopp. 172, Sub. 712

Categoria: /B
Dati Catastali: Fg. 2 Mopp. 172, Sub. 7132

2. Ltat di possesso

a=ne: |

Lotto: 001

Compo: A
possesst: accupata daidehbitan

3. Accessibilita degliimmaohili ai soggetti diversamente ahili

sene: [

Lotto: 001

Corpo: A
Aocessibilita degli immohili ai soggetti diversamente abili: solo al piano terra

4. Creditri Iscritki

Loteo: 001
Lorpo A

creitari s ric: |

5. Comprprietan

aene: [

Lotto: 001

Corpo: A
Comproprietari: necsung
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& <Continuita delle trascrizioni

s=ne : [

Lotto: 001
Corpo: A
Continuita delle trascrizigni: si =

Frezo

a=ne: |

Lotto: 001

Compo: A
Frezo da liberm: £ G2000,00
Prerzo da occupato: € 30.000,00
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Lotto 001

1. IDENTIRC ATIONE DH BEM IO B L O GGETTO DELLA VENDITA:

A Fieno prophietd per o guoto oi 100001000 di Apoartaomento posio al piano ferreno e
primo olfre a sottote o oz cessibile, sito in corngosto do
Cucing- :ogoiomo ol picno ter, comer con coking arnodio 2 wes o picno o,
sototeto collegoto non chitakile ed cccesikbile con ool o chiocciola non
autoizzata in guanto il progeto prevedeva una scala retratfle da botola, LCunitd
irnmnokdicre svilopgoo unog aopedicie cotostale di g, BEO00 circo., Cormpleta (o
condztenio un box ol piono fereno con ung aperdicie cotostdde di g 18
cttuclrrente radforroto in soggomo e collegoto glbodvarmente con o zono
CUSinG.

e e :
Inte srrFone;

Descrizione:

Acoorigments
Fg. 2 Mapp. 172 Sub. 712 cat. Af4 classe 4, consistenza 3.5 wani, picno T1 -supetficie
cotostale rng 55 rencito € 180,76,

B
Fg. 2 Mopp. 172 30b. 713 oo, Cfg clozse 3 ap. cotastale rog 18 picno 1-2 rendito €
2585,

Coerenze aiir’n:lrren’rn e box, danordin senso orario in cnrin i o

2. DES CRIIIO HE 50 AMh ARLA:

Descrizione com plessiva: L'unitds imrnakilicre ogoetto della procedura &
porte integrminte d ung pordone di poloming
con corte fipo vecchicl Miono porclinente
o oot do deposito ad akbitadone di due
pichi fuct tero dire cl picno sototeto, |
fabkbicoto che inglobo anche il cespite in
oottt ho ung proiegdone in pickhto o forno
cli quockictero con cote interna povirnentorto
con chicdieto e do dove fovdno gococesso
utte |2 pordon che o commpoagonc,
L'oicc eszo principole cwien e do core intemc

corndne  roggiongille  atroverso porticoto
s ool I

I cespite in oggetto & posto d piano fereno e
prirno con soiotetto colegoto ol piono
seconcdo. e condinoni rronutentive ges el
el fakbbhcoto rEativamente dlo pordion e in
spigrofe :ono mediock, presntondos con
facciogte  intfonocote e  tinteogicate con
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Caraltenstiche rona:

C araftenstiche zone limirofe:
Servizi offedi dalla zona:

Coliegoamenti pubblci (km):

3. 5TATO DI FOSSESSO

Litrirmokile iaolta cccupoto oo

cuclche el =l cli infoncco S=NTE
tifinteggictura. 1tetto & o faldo con coperund
in  fegole. Lo mono,  semicentde, &
coratterizooto do tessuto udocino comnposito
con presene di resiclenzale, commmnercicle.

Lopparcanento, § comnpone dl picno terseho
clo cucing 2 soggiomo, guestulivno Ao cvoto
cbuzivorente dal box ol picno prinno
cornerd roatirnonicde, spoglictcio rodornoito
clbuzivorrente i comesretoa 2 bogno,
sotHoteto colegato abusvarmeante con soolo
o wisty, in guonto il colegomnento dovewo
exseve trornite ool retotile con botolo.
haoltre, il piono sototetto & vsato in difforrnitd
ol fitolo edlido corne cornerd. Lo oo di
ConEs T CiTIione Haltoy arfficients, con
powitnentt o oonoc ottorg 20E0 0 o gl
crrbient ed escluione da bacgnho che ono in
cergrica 20x25. e porel sono roscte =
finteggiate, il Hicddarnento & autonorno con
colonfei in allurninio o porete. Si precizo che il
fitclo akiitativo edilizo preveds | 'uzo per uno
unitds, rentre atualmente &in wso o il unitd.

samicentale con porchegg sufficient. Lo
mono e corcbedimoto oo inseciarmenti con
destinadone  residendde- cormmerercicle. |
Cuocko deil zenid di soppoito alo residenoo
Foude gardini pukblici, atfivitd commerci o,
cffivitd poifundondi] Asulta sufficiente.

resiclenicle - cornmensi ce-

Fomnacio, negod al dettaglio, [(luono] scuca
ermentare buono] scuoldg rootema lbuono]
scuolo redic inferore fouono scuolo medic
supetiore[lbuono]; o circa S0 ko dal cento
corminerzicle IL CENTRO ™ di Aress o civca T
ki cal "Ospedale di RHO; Lo mona & prowvvisto
cli =i o odbgnizzonoche  phmndio e
ses oncloino.

o circa A0 kn dall’ootosracds dei lochi A2
ingresso loinote; o croco 2,0 ko collo 55 332 o=
Sernpions; o civco 3 ko doll’osroporo
(¥ ] Fal="g tduc

cebitod. Do unlispedons Sffeftuata presao

oncgef 2 hikbotodo dall”Agenria delle Batrote non dsultano registoti controti i
locozione in gualitd di donfi cousa.

4. VINC OU ED OMER GIURIDICI:
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4.1. ¥incoli ed oneri giwidici che resteranno a carico del’acquirente
4.1.1. Domcnce gudiddi o agltve troacidoni pregiudidevdi: Messuna
4.1.2. Convenzoni rochinmoanicli 2 prove, d'gssegnonons oo coniugod e

Messuna
4.1.3. At di cszendmento udognistico: Nessuno
4.1.4 Altra lirmitozmoni o uso: Nessuno

4.2. Vincol ed oreri givnidici che saranno cancellati a cura e spese dello
procedura

4.2.7. BEcridoni:

E- Amato [A: B MOME IMGW, MICHELE Biesso (R ARUELPES %P0 WA COS Saiald: 2o bl ofa = GG a ol 7 a2 = 150h

4.2.2 4lfre roscridioni:
Hezsuno

4,23 blfre limitadoni d'uso; nessung;
4.2 4, Dned di concdlagrons o corico dala procedurog;
[zothio woiici@oni dell ihgposidons)
Concelladone oschinoni [cod]; tosso fisso € 202 08
Concelladion e iscidone [ood]: tassa fisso £ 25,00
Concelaione att gudzct efo di societd non boncade: € 0500100
clallTrmgporto iscrito.

Allg doto del 2201-17 o seguito o visura Sfetuata dd aotoecrito
[allegoto ] preso o Conssreatoio dal Registi booookilicn noa deultcano
ultericd oscrizoni pregudizisvali,

4.3. Giudizio di conformita urb anistico -edilizia e catastale

4.3.7. Conformi i urbanis fico-edilizia;
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s dichiorg o confonmitd udochistica mo non guala ediliia. A seguito di
sopralluogo sono stote Hsconfrote le seguent diffonmitd rigoeto o fitco
cihilitcitive:

I fitolo preveds, in conformitd ol regolorento locce di igiene takbele 45
I'utlizoo da pare di un utente men tre athoalrnente & usato do il oten 1;

Piciho sottotetto

Ezeguito collegorento con il picno prirno coh sl fisso o visto o dfferenzo
cello o olo retottile con botod o prevista dd titolo edilizicg

fornozione di towolati al picino ottotetto pericogvare comerstto;

v A" sottoteto o o arnero;

fornoziche of lucsmono;

Ficiho Termm

Trafonnoricne coh combio o uio do box o oghicmno 2 fuzicne con il loccde
UG i
[ otazione di irmpicnto tennico nd locale exlbox

fZi rende guindi necessonia o presentadgons di uno CILA in sanctoio 2 ne
conternpo opera di phsting corme secue;

PRATICA D PARZIALE SAHATORLAED OPERE DA BSESUIRS] [(Z1LA)
Fonroizone d lucemanozonctonic) e poed in operd di botola 3 gccesao ol
sottotetto[da esacpirsi]

Coeto della sancitono £ 2500 circo [di cui 1000 :qndone drmeninistrativo+
eventud e rvalutceions UTE)

ZPERE Ol RISPRISTIH O

Rijzvistino dalo destino@one duso o box redonte fomnoznone 9 tovcloto
clivisotio REI 120, rirncziche irmgpicinto di iscddoarmento nalla zono bos
Rirmodoh e scain di cdlegarmento o zono notte e sottotetto e poxa in opera
di botolo con scalo retroilile

Coeto dall’opero £ 4000 circo

4.2.2. Conformitd catastale:
ot s dichiorg o confonmitd cotostale per i rnotiv di cui soora.

2. ALTRE INFO RMMATIO N PER L'ACQUIRENIE

Hon riaaltg costituito o ondominio

6. ATTUAL E PRECEDENT FROPRIETARL:

&1 & tudi proprie toi:

6.2 Precedenti propretari (nelventenniok
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E- Amato [A: B MOME IMGW, MICHELE Biesso (R ARUELPES %P0 WA COS Saiald: 2o bl ofa = GG a ol 7 a2 = 150h

. FRANCHE EDIUAE:

Do indogine udoonistico edilido & Hsultato che il fakbbicoto che ing oo
unitd in ogoeto & stoto edificato in gooca ante 67, Succ essivarmente &
stoto rstotturcto con petrnesso d costraire v, 1 AVZ2004 dlcecicto il 17-06-
2005 per opare di Hadmotorcgione di nostico con vodornodone duso k
ckitarione ed annesao o, e aaccessivd cudricinte DA n, 20202006 o= 12-
02-200¢ ripordonte: modifiche ddle gpedure in facciota e towclofi
intemi, roccvoto spodo sototeto cccesdkbile scdarmente rmmedianta botolo
al zola scopo rnonutentivo delo stesao, rnodifico pora o Thgresso bos oo
bosculante o serormento con ante o poccheto. Al fini dell ogibilitd 1o
steszo & stato cssentita per silendo cesenso come do aftestoto dd
Cormine o Hervicno dal 01-0&82007. Lo stato dei luoghi & diffonre doi titali
edilizi cutonotivi cone descritto o copitolo 437 .

Descrizione dei benidi cui al punto A

Fieta prootietd per lo gquota ofi 100071000 di Appatamento posto al piano terreno e
prima olfre a softote o ozcessibile, sito in “ corrposto da

Cucing- :ogoiomo ol picno tend, comer con ooking carnodio 2 wee o picno o,
sottoteto collegoto non chitakile ed cccesikile con ol o chiocciola non
cutoizata in guanto il progetto prevedeva una scala reticitfle do botola. Cunitd
irnrnokdicre svilopgoo uno Aopedicie cotostale di g, BEO0OQ circo., Cormpleta (o
condztenio un box ol pono ferseno con ung apedicie cotostdde di g 18

Givdics: Dol ma Marian na Salichic 2
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ctudlreente fodforrnoto in oggomo e collegoto gbudvarmente con o ong
CUCing.

s :
Inte srarFone;

Descrizione:

Acoorigments
Fg. 2 Mapp. 172 Sub. 712 cat. Af4 classe 4, consistenza 3.5 wani, picno T1 -supetficie
cotostale rng 55 rencito € 180,56,

B
Fg. 2 Mopp. 172 5ub. 713 oot CFg closse 3 ap. cotastale mog 18 picno 1-2 rendita £
2785,

Coerenme appartamento e box, danordin senso oranio in corpo unico;
prospeto o vid fiomme, androne dingre:sso cormone, progoehto s cortile cormune
proprietd di terd;

L'edificio & stato costuitoin gooca ante &7 e dstutturato na 2005

Il Destin@mione Eup. Lorda Coeff, ZUp. Esposizions  Condizioni
Comm .
Fiano
appartamento Ej i diszrete
FT 1ran 1 17,00
F1 F2E0 1 F2a80
Sot. 11,10 03 3750
Totode porr. 4020 53,70
.t 5400
Biox 15 00 05 .00
Totcle £5,00
C arateristiche des critive:
Fondo gond st rmatenale/ipologia ;oo

5 riferizze limitatarmn ente Q@ cop o Unico.

Stmethie vedboel Fiedke ). Thatenale: muramra. _
§i riferisce limitatam ente a: copo unico.

3000 [Fotum]; fipologia; latemcernen to
Condidone: aficienta
3i ferzze limitatamente Q; comp o Unico,

miuratum [ tura); fipologia: mattoni pieni
Condidoni: u ficiente
i fferisce lirnitatarn ente a; CoEo unico.,
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fipologia; a falda
3i mferzze limtatam ente a: copo wnico.

fipologia: legno
Condidoni: u ficiente
i fferisce lirnitatarn ente a; CoEo unico,

fipologia:in legno
Condigoni: a ficients
i fferisce lirnitatarn ente a; coEo Unico,

rmatenale: gesso
I stato dei plafoni & aficiente.
3i mferzze limitatarm ente a: copo unico.

ratefale: latend forati
Lo stato delle pareti & suficien te,
5i Mferzze lirmtatam ente a; comp o unico,

U bica don & bagni
rmatenale: cemrnica srmaltata 20
i fferisce lirnitatarn ente a: copoo Unico

Lbicamone: futti gli armbien fi
matenale: monocotiurg S0:50
Lbicaziones; bagno

matenale: cemmica 202 S5

no
i fferisce liritatarn ente a; CopEo unico.

fipologia: asente
Certificadone: non conosiota
i fferisce lirnitatarn ente a; compo unico,

preszente
cenifcadoni; non conoscivta
3i mferzze limitatam ente a: cop o Unico.

fipologia; sottotmaccia, tendone: 2200,
condidoni: fundonante,

Cerfificadoni: non conosziuta

3i mferzze limitatam ente a: copo unica.

fipologia; sspamta

Fognatum: comunale.

Condigoni: non igpenonata

3 mferizze limitatam ente Q; coEo unico.

fipologia: non pressn te
i fferisce lirntatarn ente a; copo unico,

Tipologia: non pressnte

condidoni: funzdonan fe

Cerfificadoni: non conosziute

3i mferzze limitatam ente a: copo unico.

dlirm en taaone; Jvelo, Qppamecchi @anitan;
Condinoni: fundonante
Cerificadoni: non conosziute
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Terrico fimpdanio); fipologia; auton oo

Certificazdoni: non conosziuta
5 riferzze lirmitatarn ente Q@ copEo unico.

cefificodone energetica: non presnte

Agcan zore irnpian o] nio

si nfenzce lmitatarnente a: corpo unica.

C OO RO AR TIE D no
[componen e edilg | Condizgoni: ----
cenificazoni; ------

5i ffenzce lnitatarnente 9; corpo vnico,
CERTFICAIION

C erfificazione energelica

Do una varfic o presso il catasto energetico Munitd & dsultata gorowvista di Atestato
di Presozones Bergefica. Secondo cponto previsto nel punto 3 lebaera b
dedl*Allegoto cllcy Delbera SR, 28802015, "1okblige d dotazone e allegodons
call’Atestato di Prestadone Bergefica resta escluso per |0 provwedirnenti i
azeghczione dela proptietd o di clfo diitto recle conseguent o proc edure
sacutive singole o concoraadi™, Pertanto, 1 sotoscitto CTU, nel dspetto di gquanto
digoosto daolla daibera citato, dichiara o non chbligotoristd di allegozdione. Hel
conternpo, il sottcecritho in qualitt di catificotore energetfico, resta o disposidone
=l mro Sig. Godice gualora Htenese nec essanio recigere il cartific oto.,

8.2 Cedificazioni impionti

i roctetic di installgdone ivmpickt cll’ intemo degi edifici d coi ol DA MdRiso
wiluppo  econorrico odal ZEOVZ2002 n. 37 non & stota rgoedita deouna
docurnentadons armininistrofivo e tecnico |

2. VALWITAIIOMNE COMFPLESSIV A DEL BEME:

2.1

Criterio di siima

I givdizdo di stivng 5 rizolve nela rooggior pade dael cod nalle cormparcdoni teo il
bene ogoetto dalla valotoznone ed alti beni ad ezo simili, o il procedinento su
cui fonda o fornuladone del givdido non & unico, potendos svolgere in modo
sintetico, qualom ko stivng & fatta o visto, par confronto diretta, per valod fipici, o
e wodon stodci, owvero in vic andifico, ooalora § rsdva nalla copitalimadone del
redciti o nalla redodone di un cormputo rnetic o,

Hello v o widta 1 godido viene fonroloto attraverso un confronto mmentale
irmmediato del bene da stirmare con beni analochi di valore gidi noto. E” evidente
guindi, che tale procedivnento pud essere ufilizzoto sctonto na caso ik cuwi il
techico concec o profondamente il rrercoato cui copadiens 1 bene o valutore, ed
& o stivno, petanto, pid Hoomente nal coso di beni ivienckill ogoetto o confinuo
ulelgy)a [

I pprocedirmento per valod stoici, =i ufilizzo per detenminare il pil probokile vadore di
rreercoto di un bene, gualord se ne concec oho i prem di cormpravendito reclizzodi in
posscite controtogioni. B pedoanto, un retodo in lineg di s poco
cftendikile, it guonto presuppone che | premi delle cormprovendite siano redli, =
che lecondimon del rmercato non sicino rnotote.

I procedirmento di dirma per confronto & il proceso logico-esfirmative di fipo
sintetico di pid armpio goplicodone. Bro s bosa o comparamdone da bene
ogoeto dallog walutodone con Al beni d cancloghe coroatted diche, gsumendo
corne terrnine di confronto un porarnetro, techico o econormico, o o ui grancdermoy
deve esmre diretarmen te propordond e ol valore del beni .
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Per cponto o crda | pproc edirmenti definikbili anclitic, 1 classico proceso edirnctivo
di gquesto fipo & gualo che consente o detarminaione dal pil prokbakile valore di
rreercoto di un bene attroversos o copitalizooanone dei fotun redditi che qud bene s
preame coodce di produre,

A tole procedirnento, @i ioorre guondo non 5 honno o dispodzions dofi reali per
costuire 1o soala dal prem noll da confrontare & quindi Nonico porcrmeto che =
pud utilizmore per faalire o valore recle da bene & il recdito.

Altro procedinnento anclitico, frequente, & la detarminadone analifico deal valore o
costo, che viene operoto ogtroverso |Velcdborczone del codddeto conmgpouto
rretico estirmctiva.

YALORE DI MERC A TO

Vista o dedinodone d'uso, 1 sotoscrifto dfiene che l'analisi pid appropiato allo
presmnte paeting, per o detenrnincrione dal vdore con il gquale | beni posono essers
clistcti, debbo essre esecpitt gpplicandos | metodo o stirma Sintetico
Cormgparctivo, fento o volore di roercoto. Ovvero 'oncld o ionrnokill cormgparckil 2
con o fessa destnodone d'uso, nonché con simili carattensfiche fipdogiche e
delo conzistenoo, tenendo conto dele corattatiztiche intrinseche ed estinsecha =
dedlo stoto o foto in cui s vovono, in funzdone dlle recenti operazdoni irnmnckilicr
conseclite nala ona. In bose ale condderadoni gppendg svdte tenuto conto ded
widoh  rilevoti i zono, consultcte e pubblicodon di osettore,  condderncio
lubicomnone, o stato di conssrrcrione e mmanutendone, le cargttetistiche costuttive
e di finifure, fenuto conto del perdurare dalinstakilitd economica e fihoh oo
cenerdle o quale continud o conddonare il rmercato ivmmnckilicre, esperto rtiene
cli cclotare un valore di €£/mg 1.000,00 o :=guito delle :eguent rsultanze diindogini

2.2 Fonti di mformazioni

» Cotostod Wilono,
*  Oozatvoton del mercoto of:

o Ozervotono dael Mercoto bnrnckiliore 10 sermestre 2017 - Agenzic delle

Entrote
€rng 110001 250 [akitcdoni fipo civile stoto conservcfiva nonmnole)
Winlore rredic €ng 1 225

o Borano Fnnokilicre -
€frngy 100077 200
Violore redio €/rncg 1.100

o Corners di Conmercio- FLAMAA -
€/rng 105001 200
Winlore reedic €/rng 1.175

Cornpocircibles
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2.3 Valulazioni corpi

0 Immobale Lo perficie Wabr=int=ro medic olore dritlo =
conwenzicnal ponderale quada 11
=
A A ppartamento &300 € &3.000,00 € &3.000,00
Bo

£ &3.000,00 £ &2.000,00

?2.4. Adequamenti e correzioni della stima

Ricludone do volore dd 8% per diff erenoo tro oo
tikotci 0 bose cotostale 2 recle 2 per qsseno di
Qoin I per wizi 2 per Ninrredictemo dello vendito
giuclizicarics -£3.150,00

et hrboso fodetorio o evendodli spese -£0,00
condorminicli nal bishnio anteriore alog vendito:

Spesa tas niche diregoaiodone edilizng -udachistico -€ 250000
=l o cotostale:

Spesa per kvori di nphistink opere abusive, cine o £ 4100000
Oheti hotadi e provwvigoni mmediatol o cadco Messuno

el acguiren e
Spese d conceladone delle roaxcidoni ed iscidoni
o corico dall'acouirents: Messuna

Giudizio di comoda divisibikta:
Fer cuainto dooorda o posdkbile divisione dall'gppadoarnento esperto. off e
che pot & possikile o suddividones in pil o,

2.5. frezzo bose d'asa del lofto

Wolore ddltimmbnokile o neto dale decortcnoni nelo

stoto di fotto in cui s rova 52.350.00
Frezro di vendia del lotto nello stato di "occupatoe” £ 40.000,00
Frezzo divendia del kbio nelio stato di "libenn” £ 52.000,00

tiloino, 1a/01/201%

1 p=rito
Geon. Mohale Bononango

ALLEGAT:
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Fotoggrofie estem e ed intemne del bens,

De:scrinione dei beni con identificanone coatastale e cosrene
Benco delle trossvdoni ed ischidoni ipotecarns

Wizure ipotec grie aggiomote;

Flanirnetie o ctostali

Atestorions invio copic di petido dl sogoetto infereszato
Copic atto di compravencdito

Eperiohe Agenno Entrate Locodoni

Titali =diliz
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