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STIMA IMMOBILE
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5)- DESCRIZIONE DEL FABBRICATO E CARATT RATTERISTICHE COSTRUTTIVE: |

{ it immehiliare diche Frabiasi ¢ unn villetln bifamibiare postinita i un aprpartaneeale al plano eTen,
uny appactatienta a pidno 1. un bax eh pma canting (@dibita o taverna) al plano Semintelwto, con tetil

cortiligia i posdinemesy pdibitn piaredin.

1] ﬁal;ﬁrimtn,:‘ﬁ'ﬁiﬁ{'a‘lt;ﬁu:_E"l oo, @ risio i 2o gentrale, nelle immediale vieinamze del Municipio, 168 via
Tpspanin e vir-Fiuo, non distuaite ia vin Papa Glovanni, via Vitirio Venela @ via Matteottl, in Comune di

| SEDRIANO — MI - Vin MAZZINI n. 55 — sisdta a chrvw 25 km da Miling, 1m Barogein, YVittnone,
Vanzago, Adunio e Cornaredn ¢ facilinente raggiungibile con | mezel di freporte pubiblieo, nei pressi ded

| pacciredi dellautnstoida Ag.
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appariamento al plano Tereeno e b canta Qacdibita a laverna) al el Semimtormiio. |

1) b & peive di implanto di ciscaldamento. (ALLEGATO &)
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per il sub o o psiste certificeaione in quanto destinate b hox stng implanio di necaldanmenta come

A
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i 1ty imiohitiare ngeetio di slina o uni viltetsa hafamilisre  costitaila da un apgartamento al pano

| Rerretin, b Sppasianein al pianer 17, nan hox ed i eamting {adibita o twernad al plann SeminterTabis, can
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| pendonale (Vi Mazgini n 551 e & camposio i B o foacale di o, 46 virea = Lo CANTINA tadilitg v |
pqs e, costituita da doe amp Tl pm ilimmgegin e we Lishgien, emamy ipla Y1 vz, lee ¢ pas rendizeatl
PSLTH, 3, avetshe B9 wnperbicie s g 1788 vrE. e

wrels Apitn SCHEVO - Vi Pl Casitfi A - 20024 MILANO - b, 38T ART2 - anitaschivad vahoodt
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T uanity imvmabeilla i si presentano i Taeme condudoni df manimensdone ¢ COmsrreaEinne.
i Si allegn dorumentarione Frvtoprificy interna ed cstemn,
| La superdicie Jorda commmereiale dell'nnith immobfliare & stata calcolata sevondo due pre wedimenii;
- il primo subla scorfa debla planimeiris satastale 1 gealn 12100, tenendo conto dek mud perimetrali pee

luteso e della metd di quelts di contine,
- ibseonndp mediante misuraziond eseguite sul posto,

I prime procedimenta ¢ sl wtibizeato per b determinaeione della superfieie lords rommgresale del unita |
{minohiliare; i secondo iualie eriterio ib fsesntim.

| CALCOLO DELLE SUPERFICE:

APPARTAMENTO SUE, 2 — oo terr

LAPPARTAMENTO M. apnno ¢
AALCON] M. qoon coeff o25% Mg 10.00
| SUPERFICIE TOTALE My} 180,00 T o e |
£ ' l‘k
APPARTAMENTO SUB, 5 Piano primn &~ _ h
LAPTARTAMENTO Ny o0 » .
| BALCONI Mil Juon coelf g% Mg 10,00 5 ¥
SUPERFICIE TOTALE Mg, 180,00 ! {
/ I
BOX 5L, g - Plano senunfermatse J/ ]
BOX M. 40.po
SUPERFICIE TOTALL, Ma. 46.00 |
CANTINA (adibita o lverna) SUR. 5 - Viano seminterrilo |
[CANTINA Bip. 1enii !
SUPFRFICIE TOTALE Mo, oo

e porgioni comaai) wlle varie sedel (seals lerme, patio Dgress pil atea eaforaa - avente v soperdicie
eot lessiva 1 mog. 7HO cires, compress Forea ove & stati cilifienta by vilk e la rampa carrablle, somo stite §
eonsiderste nelly valptagione dei singoli sulilerad. |

8] - CARATTERISTIGHE E_FINITURE DELLE UNITA’ IMMOBILIARI:

i
e wnith immobiliar s preseota in o vondizoni 4 unteagione od Tanna  pavimenti in g::mim-,!
{pursioni somunt), reramicn e panguet {luenli sompiorn, cuciBa B enwne),

Lhapsi hanne rivestimenti e piviment] in e i s sona dotath 0i spmnitani ¢ rubinetterle di tjpe amne [

Gl {itomwel somo reatizzats ol civile ¢ 1¢ paterl tintegginte divolore chiare, i e

| Lo fnituv fterme risultans easere i tipn ceonmmica. o - S
T serramenti cateiid sosn b legno con doppi velrl e persiame in legpo.

L portes ifterne b begno ¢ Loporia d'ingresso alla villa blindaza, B e s erppicce P |

[ imphsalo cletries & furziomnte; Vimphinte idnco-sanitano eststente.
TTrimpianto di cseldamenti & costithito i due enhdale che riscaldann rispettivimoate v appartaienio ;ﬂT
pino 1% ed un appitamento e cantina taver na) al piano terreno @ semiglerrato. [Thox e qrive i impianie

lli risepbilnmiema.

| aequa calda sanitarks viene prodotia datle caldaic combinate — riseslilamentofacgua calda {lmmereas),

Centrambe instoblale pl plano seminterraie (SUE 5 . £ o 5 sy ity
"L il dmmobitined et i i stinm sino Ben illiminate o dotate i esposizione #n bulhl § lak e clilmo

cisconim (aria, _ el e N e ‘
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- VIA MAZIIHI N.0S

PERIZIA D] STIMA IMMOBILE |NW SEQRIAND

o) UBICAZIONE E DESTINAZIONE URBANISTICA: T

La VILLA BIFAMILIARE, sita in  Comupne SEPRIANG — Vis MAZZIND n. g5 - piani Terrenn/ 1781,
pisnlta whicata in zona cenlrale, in prossimitd del Municipioe & notl di scambio della ete it trasprorto
pubblico o privato; i lessuto urbanjsticn & prevalentemente di tipo tesidenginle con una disereta preseng di |
commerclale, |

Lo pot, abbasienza arbenizzli, pontitoita Jn nn'edilizin misly, winy i vecckibn che recente costrpzions, |

atualmente in fase di espansivne ¢ Hnualiticazione, ¢ abbistanza richiesta snl mereato inmobibiare che

risseles) esseve dinamies, in presenza d: una pichiesta od unnferta bilanedatn,

Nelle vicinunze |merzl di irasporto pabblico rendnno pudicolarmeite agevele il collegamenio coi Milang
ledicommilimiteoll, N L e T
1 mmohile i questione ¢ slatiy realizzaty prima nel 2000 ¢ pon ¢ nssopeetiabile ai vincoll amHentali di
et bl Bagaee 0. 6457,1939, P T i
si allena dovymentiztone edilizia relativa alli Concessione Ebilizia n. w2007 - 0, 15/8 del 2§ maggio 1959

(ALLEGATO 3).

MAUROLOCALIZZAZIONE (Al LEGATO 6

N
|
|

MICROTOCALIZZAZIONE (ALLEGATO R 1}
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10) - COERENZE - A CORPO: _ i N

o e C— —

[ i e e e Sy

L LTn:mn'zi:__ﬂi'_ﬂ'nuilﬁﬁﬁaﬂﬁiaﬁ- argetio di stiima sono state rpartate a corpn, verificate sul Toogo, sl
rrori e come meglio in et ¢ sl riferiseono alls rostrugion.:

'.iir'if!L!ﬁ_iz-@"n.tﬁuhm'gsb"rarjg_ g i N e — e

- COERENZE A CORPO DELEAVILLA MFAMILIARE NELEAREA FSTERNA:
Nord: Via Mazeind - st Mappnle 6 — Mappale 7 Smd; Mappale 668 — Mappale 473 - Ovest: Mappale 372

11) - VALUTAZIONE PIU' PROBABILE DI MERCATO - A CORPO;

I erilerio @i stima & guello del valore di mercato vitenuio dal ]JIII.!J.'.!idi-ll'il-.‘ifl.‘ri-l-]-ll'!nll.l di proprieti simtlars o
da parti liberamente cedent] v altre liberamenty acquirenti, entramibe o conoseenza defle caratteristiche
dedbe unith imsmobiliar raeeita della gompravendita e dulie condizioni esistenti sul Hkero mereati.
Aprplicendo 8 siei sintetico-comgparativo, snlla seoita delle djuotazioni correntt i gona ¢ snilelfeidiva
possibilita Ji realizeo detlimmobile, 6 stin il pil prodabile valore A1 mencato fenctido sostabdalinents
presenty @ seguenti fatior; uliiearione, consistenza. eth del falbricato, gqualith, posirbone, coski 4l
postruziene, diserete stato manuteneive, disposizons ¢ suddivisions Inlerny.

|
Per quiilo :sul'}m. § preesi correnti in 2ona per unith inmabilian aventi analophe caratieristiche a quelln di |
Cewil i Brailia, dhopo aver consullato L tabidla della piviste “11 Consulente Tnmebiline”, Usservatorin OMI
{Cimi. Loz ooo) ed alte doeritpendazioni similar, avichd dopo e opporiuie ricerche db mercito
pHreEEn Aponzie immohiliarg, & poesono gintetirmmente  siignare  tra Luro 1 Boogoofmeg od - Taen !

Lbon00/Mmg. e e e e sl S S A

TNel caso in esime non S ritiene ehe vi siano deile vondaeioni particolars da imflpenzare il prozeo al Ji far
i una fasein di valori come proeedentemente stimato v, pertanto, all'unith immobilisre 8 ehe tratiast viene
attribuits un prezeo medio prdenzinle di Eors 200000/ Mg tenule in particatar considerazinne b stato
maniitentivo e Varen a giardmo i pertinensa. B T o e = |

COMPARAZIONT CON IMMORILI VENDATTLIN FONA

_Villa Tk, 7o in vin T valore Bjmg 1765 |

| Vil i g, w0 in vin Fiziane 55 Hurgegoon  valore Bimg 1920 2 |

il i g 175 B vl Vaps Glnyanni 26 Furo 450,000 valore Bfma w570 == =4

(L Villa di mgy, 163 in vie Gioklo Furo qacrooa valore Eling 2450 |

W Y P |

i = ——
§ ] '-! i 3

I

Villa :j‘i_lgilli..__l_zi_I i vin 1“]&[}31!!?&&! Hyq .I*'._l._.l_r_}'l_ 11{{1_7._“_131_':

APPARTAMENTO SUB. 2 mg, tBe
| APPARTAMENTOSLUB. 3 mg. 180

BOX SUB. 4 o, 46
| CANTINA KUK, 5 mg. 110

3 |
/|

o

F‘" E .I.
_..r".r

TOTALE mij. 510

L prorzlodsi eomund alle vaTie witd {seali Intern, patio lgresso ed area esternis — avenle una superfice |
| pommplissivin i e, 7HO elbca, compresd Paien ove & stta edifieatn b willo e B vaaiipes cartalsile, soo Stuke
comsiderate nella valwtazione dei singoll suballerni v, per tal fatto, nonché per le sue caralteristiche |
inirinarche o estriseehy, non # sinla considerata una percentiate di tidweione della cantin pdilskta !

| liverrna [
Mg, 510 8 € 200000/ - i (YL TeTi ] .
in cifen tonda ¢ Looa.ond - un milione

Arch, Andia ST IV - Via Felide st 104 - 200124 MILAND el AR LA000T - gnitaseliivo ary i b



VALORE delfimiabllc 1JBERO € ygo0000

T VALORE dell'immubile OCCUPATD € R00,000

QUOTA PIGNORATA 172

 VALOREdella QuUOTAdi ¥4 - LIBERO € 500000
I_ VALORE della QUOTA dita - OCCUPATO € qou.000

Nella valutazione della guata pigmorati, per 1o cratteristiche del bepe,  non @ state cadendaty sleun
cootficiente di pidueicne,

STATO QUCUPATIVO:

roseutatd, dalla propeis famiglia ¢ di i

Lo willa bifamiliare ol momentu del suprathiogo era abitak dall'l
S . : o

------- SEEE TR A

|comproprieten { il B}

'BIVISIBIATA DEL BENE:

Considerati o caratteristiche intrinseche ed pstrinseche della villa Liramilare limnmobile polrehbe
 pisultare facilmente suddivisibile in guante gii suddiviso in pli subalternl. |

L endendo in esame Wi pesssilyife suddivisione i dovri temere conte ches
| | . antrnmlee Yo calidaie che rigealdano i apparianstcill {ied una anche lp conting Sons gikuake al prno
! siominterratoe nel Sub, 5 |

Y- Thex (Siibs, ) pesendo doppio putrehbe easere frazionaliv
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14) OSSERVAZION] Al DATI CATASTALI INDICATI NEL PIGNORAMENTO:

In metite o dati catastali delle ssngole unith immobiling indieat netl' Atto 0 Pignommenta, esperite be

oppartune feerche < anche storiche - sin in Comune ehe in Catasto, il CTU expone sinteticamente qianto
A |

1 mappiatbi 2 -4-5 indicati nella Concessinne Edilizia del sooo (ALLEGATO 5) « di cui al Tipo Mappuic n.
b del ob.ow, 2000 (ALLEGATO 2/C) sono state soppresse per costituive il Mappale a2

Al Catasto Fabbricati | Mappal 4 e 5 sone siati soppressi.

Non & state sGppressin, fnveee, per errore, il Mappale - che nelly realta & stata demolita — e che riswlta
apeorn attive nella anea dati delb Catasto se s offetiuane e r iorehe catastali (ALLEGATO 2/B).

b A papuiti o tale errore {on & Bt presentada in Catasto Iy vickiesta di sappressione el Mappale 35 FAllo
| dil Pignaremento riporta aanche i Foglio 4 < Mappale 3 ehe non cgiste piit in quante divensto Mappale Bou.

Surdl, Tl Lo, ACeessario richirders al Crtasto, mtediinte npporinna istnza eoerentiata, by p;\pp_ruuﬂiuﬁﬁ

dellumita Qi cui a) Foghis 4 — Mappale 3 - duplicata, P s
151~ CONCLUSIONI E SCHEDA |DENTIFIGATIVA: |
SCHEDA RIASSUNTIVA r
?

Craftass o un villetta bfamilinre costitita da un appartomente al plana terreao, o stppabtaments al
Jrindii 1", Lin Tsxe el vt vanting Culiliita o taverna) al plano Seiminteriate, con area cortilizia di perlinenia

adibilta o giardine,

Gl APPARTAMENTI ai piani Terreaa ¢ o (SUB, 2=3) hanno be stesse caratteriabiche disposizione ¢ sone
*ostituiti i um fngressa, o soggiomme, tuoa covioa, due distmpen, s ripostighio, 1re camere ¢ e bagni.

Al paamo Seminterralo soeno pasti 11 BOX (SUK. 43 avente aceessn diy passo carraio posto aecanto all'ipressa |
pedonale {Vin Mazzind B, 55) e & pomposto da we bk locate i iy, 46 wirca @ ln CANTINA Cndibita i
Loverti, costititn da due ampd focah, i disimpegno cd an bagne, ron impieati scgua, luews ¢ gas mealizeali |
U LB, sl vende dima s perficie o8 mg. b0 cies.

DIMENTIFICALIONE CATASTALL: _
CAPPARTAMENTO sito in SEDRIANG - Vi Mazaini n. 55 - Poano 5 .
poglin g - Mapp. 8oz - Sub. 2 - Caterori: A7 - Classe 4 Constspong vani 4.5 - Reodito € Hi20s IE

' APPARTAMENTO sitodn SEDRIAND - Via Mazrind 0, 55 - Pinno )

| ]fuj_u"iiu a4~ Mupip, Hve - Suly, 4 - Catieporia A7« Ulpsso 3 Cimnslstenza vanl Bog = Rendin C8iw s
|

| BOX a0 in SEDRIANG - Via Magzini n, 55 - P sl :
! Foghin o - Mapp. #oz - Soh. g - Cateporis /6 - Ulgsse 4 - Consistenss mig. 46— Readika © 168,78

CANTINA (ndibita o teverna) sito In SEDRIAKO = Vig Mazzinin. 55 - Pianc Si;
| Foplio 4 - Mapps, 8o - Sub. 5 - Citegorin Cfw - Casse 5 - Cansisteizd mag. 10 - Rephita U 219,51
|

COBRENZE A CORPO, da Nicd o senso s, cone da decnmeataziony catastale, comsiale o verilieae

sl pasiny
| Nomd: Vi Muzsini - 1a1: Mappole 6= Mappake - Sud: Mappele ool - Mappale 474 - Ovest; Mappale 272

Salvo erron & eome meglio o Eaita.
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