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1.  Rapporto di stima Esecuzione immobiliare - n. 37/ 2017

INDICE SINTETICO
1. Dati Catastali

Bene: via Belvedere 23 - Sedrano - San Quirino (PN) - 33080
Descrizione zona: Zona agricola a margine Nord delia frazione di Sedrano

Lotto: 001 - Abitazione, fabbricati agricoli e terreno
Corpo: A
Categoria: Abitazione di tipo economico [A3]

Dati Catastali: il oalio 13, particella 214, subalterno 5, indirizzo via
Belvedere 23, p:ano S1 T-1- 2, comune San Quirino, zona censuaria B, categoria A3,
classe 1, consistenza 11 vani, superficie 255 mq, rendita € 482.89

Corpo: B
Categoria: Magazzini e localf di deposito [C2]

Dati Catastali: [ RN "ol 13, particella 214, subalterno 6, indirizzo via
Belvedere 23, piano T - 1, comune San Quirino, zona censuaria B, categoria C2, classe

1, consistenza 150 mq, superficie 247 mq, rendita € 116,20
Corpo: C
Categoria; autorimesse [CS]

Dati Catastali: [ SRR foglio 13, particella 214, subalterno 7, indirizzo via
Belvedere 23, plano T, comune San Quirino, zona censuaria B, categoria C6, classe 1,
consistenza 19 mq, superficie 21 mq, rendita € 33,36

Corpo: D
Categoria: Fabbricati per attivita’ agricole [D10]
Dati Catastali: [ o oglio 13,

particella 313, mdmzzo waBeEvedere 25 p:ano T comune San Qumno zona censuaria
B, categoria D10, rendita € 2234,98

Corpo: E
Categoria: terreno agricolo

Dati Catastali: [ PR e R S s T CoMmLune
San Quirino, foglio 13 partlcella 116 qua!ita semmatavo [mguo classe unlca superficie
catastale 0.18.00 Ha, reddito dominicale: € 17.20, reddito agrario: € 10.69

Lotto: 002 - Terreno agricolo
Corpo: A
Categoria: agricolo

Dati Catastali: JEsses S sczione censuaria San Quirino, foglio 5, particella
153, qualita semmativo arborato classe 3, superficie catastale 0.70.70 Ha, reddito

dominicale: € 43.82, reddito agrario: € 31.04, “ sezione censuaria San
Quirino, foglio 5, particella 152, qualita prato, classe 3, superticie catastale 0.08.10 Ha,

reddito dominicale: € 3.35, reddito agrario: € 1.88
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1. Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 37/ 2017

2. Possesso

Bene: via Belvedere 23 - Sedrano - San Quirino (PN) - 33080

Lotto: 001 - Abitazione, fabbricati agricoli e terreno

Corpo: A

Possesso: Occupato da- qualita di proprietario dellimmobile
Corpo: B K

Possesso: Occupato da s

B ualita di proprietario dellimmobile

Corpo: C
Possesso: Occupato dAgesesuiet Ste® n qualita di proprictario delfimmobile
Corpo: D

Possesso: Occupato dafiee e
in qualita di proprietario dell' |mmoblle

Corpo: E

Possesso: Occupato da [REESt Nl
in qualita di proprietano de!l‘;mmoblle

Lotto: 002 - Terreno agricolo

Corpo: A

Po woltro condotto in aff o2 EER el o contratio stipulato il
i B scadenza || e

egtstrato a Pordenone i117/12/2010 al n®

3. Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili
Bene: via Belvedére 23 - Sedrano - San Quirino (PN} - 33080 f

Lotto: 001 - Abitazione, fabbricati agricoli e terreno

Corpo: A

Accessibilitd degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO
Corpo: B

Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO

Corpo: C f

Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO
B
Corpo: D

Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO
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1. Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 37 7 2017

4. Creditori Iscritti

Bene: via Belvedere 23 - Sedrano - San Quirine (PN) - 33080

Lotto: 001 - Abitazione, fabbricati agricoli e terreno
Corpo: A

Creditori Iscritti: banca Popolare Friuladria spa, Equitalia Nomos spa, Banca Sella
Nord Est Bovio Calderari

Corpo: B

Creditori Iscritti: banca Popolare Friuladria spa, Equitalia Nomos spa, Banca Selia
Nord Est Bovio Calderari

Corpo: C

Creditori Iscritti: banca Popolare Friuladria spa, Equitalia Nomos spa, Banca Sella
Nord Est Bovio Calderari

Corpo: D
Creditori Iscritti: banca Popolare Friuladria spa, Equitalia Nord spa
Corpo: E

Creditori Iscritti: banca Popolare Friuladria spa

Lotto: 002 - Terreno agricolo
Corpo: A

Creditori Iscritti: banca Popolare Friuladria spa, Equitalia Nomos spa

5. Comproprietari

Beni: via Belvedere 23 - Sedrano - San Quirino (PN) - 33080
Lotto: 001 - Abitazione, fabbricati agricoli e terreno

Corpo: A
Comproprietari: Nessuno

Corpo: B
Comproprietari: Nessuno

Corpo: C
Comproprietari: Nessuno

Corpo: D
Comproprietari: Nessung

Corpo: E
Comproprietari: Nessuno
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1. Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 37 / 2017

Lotto: 002 - Terreno agricolo

Corpo: A
Comproprietari: Nessuno

6. Misure Penali
Beni: via Belvedere 23 - Sedrano - San Quirino (PN) - 33080
Lotto: 001 - Abitazione, fabbricati agricoli e terreno
Corpo: A
Misure Penali: NO
Corpo: B
Misure Penali: NO
Corpo: C
Misure Penali: NO
Corpo: D
Misure Penali: NO
Corpo: E

Misure Penali; NO

Lotto: 002 - Terreno agricolo
Corpo: A

Misure Penali: NO

7. Continuita delle trascrizioni

Bene: via Belvedere 23 - Sedrano - San Quirino (PN) - 33080
Lotto: 001 - Abitazione, fabbricati agricoli e terreno

Corpi: A~-B-C-D-E

Continuita delle trascrizioni: Si

Lotto: 002 - Terreno agricolo
Corpo: A

Continuita delle trascrizioni: Sl
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1. Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 37 / 2017

8. Prezzo

Bene: via Belvedere 23 - Sedrano - San Quirino (PN) - 33080

Lotto: 001 - Abitazione, fabbricati agricoli e terreno
Prezzo da libero: € 247.244 .25

Lotto: 002 - Terreno agricolo
Prezzo da libero: € 32.457,25
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1. Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 37 / 2017

Lotto: 001 - Abitazione, fabbricati agricoli e terreno

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Si
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pighoramento risulta completa?

1. IDENTIFICAZIONE DEI BEN! IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

ldentificativo corpo: A.

Abitazione di tipo economico [A3] sito in frazione: Sedrano, via Belvedere 23

“Eventuali comproprietari:
Nessuno

Identificato al catasto Fabbricati:

Intestazione: [ESENERETNaE foglio 13, particella 214, subalterno 5, indirizzo via Belvedere
23, piano 81 -T - 1 -2, comune San Quirino, zona censuaria B, categoria A3, classe 1,
consistenza 11 vani, superficie 255 mgq, rendita € 482.89

Derivante da: Denuncia Catastale di Variazione del 04/05/2018 prot. n. PNO036360 eseguita
dal sottoscritto.

Confini: a Nord Ovest e Sud Est prospetto su corte comune, a Nord Fst sub. 6.

Conformita catastale:

Sono state riscontrate le seguenti irregoelarita: diversa distribuzione, dimensione degli spazi
interni e modifiche forometriche.

Regolarizzabili medignte: & stata presentata dal sotfoscritto Denuncia di Variazione catastale.
Descrizione delle opere da sanare: aumento superfici, opere interne e chiusura finestre.

Note: La Denuncia di Variazione catastale & stata eseguita dal sottoscritto per it conseguimento
della conformita catastale.

Per quanto sopra si dichiara la conformita catastale

Identificativo corpo: B.

Magazzini e locali di deposito [C2] sito in frazione: Sedrano, via Belvedere 23

Quota e tipologia del diritto
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1. Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 37/ 2017

Eventuali comproprietari:
Nessuno

identificato al catasto Fabbricati:

Intestazione;, IR, f0lio 13, particella 214, subalterno 6, indirizzo via Belvedere
23, piano T~ ‘lcomune San Quirino, zona censuaria B, categoria C2, classe 1, consistenza
150 mg, superficie 247 mq, rendita € 116,20

Derivante da: Denuncia Catastale di Variazione del 04/05/2018 prot. n. PNG036360 eseguita
dal sottoscritto.

Confini: a Nord Ovest prospetto su corte comune, a Nord Est Mappale n.313, a Sud Ovest
prospetto su corte comune.

Conformitg catastala:

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: ampliamento e diversa distribuzione degli spazi
interni,

Regolarizzabili mediante: & stata presentata dal scottoscritto Denuncia di Variazione catastale

Descrizione defle opere da sanare; aumento superfici, opere interne

Note: La Denuncia di Variazione catastale ¢ stata eseguita dal sottoscritto per il conseguimento
della conformita catastale.

Per quanto sopra si dichiara la conformita catastale

identificativo corpo: C.

Autorimesse [C8] sito in frazione: Sedrano, via Belvedere 23

Nessuno

Identificato al catasto Fabbricati:

intesiazione: § foglio 13, particella 214, subalterno 7, indirizzo via Belvedere
23, piano T, comune San Quirino, zona censuaria B, categoria C6, classe 1, consistenza 19
mgq, superficie 21 mq, rendita € 33,36.

Derivante da: Denuncia Catastale di Variazione del 04/05/2018 prot. n. PN0036360 eseguita
dal sottoscritto.

Confini: a Nord Ovest, Nord Est & Sud Est sub. 6; a Sud Ovest prospetto su corte comune.

Conformita catastale:

Sone state riscontrate le seguenii irregolarita; diversa sagoma e superficie delf'edificio
Regolatizzabili mediante: & stata presentata dal sottoseritto Denuncia di Variazione catastale
Deascrizione delle opere da sanare: diminuzione superfici con modifica della forma

Note: La Denuncia di Variazione catastale & stata eseguita dal sotioscritto per il conseguimento
deilla conformita catastale.

Per quanto sopra si dichiara Ia conformita catastale
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1. Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 37/ 2017

Identificativo corpo: D,

Fabbricati per attivita' agricole [D10] sito in San Quirino (PN) CAP: 33082
frazione: Sedrano, via Belvedere 25

Eveniyali comproprietari:
Nessuno

ardi in data 21/03/2007 ha costituito

mormaznomsuldebftore Con attodei not o Gas
: escludendo tale bene. Si veda

un fondo patrimoniale con la signora
allegato 8

Eventuali comproprietar:
Nessunc

Nessuno

ldentificato al catasto Fabbricati:

Intestazione: § : . : : : S fogho 13, particella
313, indirizzo via Belvedere 5 plano T comune San Quwmo zona censuaria B, categoria D10,
rendita € 2234,98

Derivante da: Denuncia Catastale di Variazione del 30/04/2018 prot. n. PN0035172 eseguiita
_dal sottoscritto. )

Confini; a Nord Ovest con | Mappali 113 e 112, a Nord Est con il Mappale 116 & a Sud Est con i
Mappali 334 & 333,

Conformita catastale:

Sono state riscontrate le seguenti irregelarita: ampliamenti e diversa distribuzione degli spazi
interni

Regolarizzabili mediante: é stata presentata dal sottoscritto Denuncia di Variazione catastale

Descrizione defle opere da sanarg; opere interne e ampliamenti

Note: La Denuncia di Variazione catastale & stata eseguita dal sottoscritto per it conseguimento
della conformita catastale.

Per quanto sopra si dichiara Ja conformita catastale

ldentificativo corpo: E,

Terreno agricolo sito in $San Quirino (PN) frazione: Sedrano, via Belvedere

Quota e tipologia del dix
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1. Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 3772017

Eventusli comproprietari:
Nessuno

Eventuah comproprietar:
Nessuno

Nessuno

Identificato al catasto Terreni:

Quirino, fogito 13 TGO, classe unica, superficie catastale
0.18.00 Ha, reddito dominicale: €17, 20, reddito agrario; € 10.69

Derivapte da: Denuncia di Variazione del 15/05/2013 prot. n. PN0148407

.Lonfini: a Nord Est con il Mappale 117, a Sud Est con il Mappale 334, a Nord Ovest e Sud
Ovest mappale 313.

Per quanto sopra si dichiara la conformita catastale

2. DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE E ZONA):

Zona agticola a margine Nord della frazione di Sedrano, San Quirino,

Caratteristiche zona: periferica normale

Area urbanistica: agricola a traffico locale con parcheggi sufficienti.

Servizi presenti nella zona: La zona e prowista di servizi di urbanizzazione primaria &
secondaria.

Servizi offerti dalla zona: attivita commerciali (normale}, attivita di ristorazione (normale)
Caratteristiche zone limitrofe: agricole

Importanti centri limitrofi: San Quirino, Aviano, Base Militare di Aviano, Pordenone.

Attrazioni paesaggistiche: magredi si San Quirine, Parco Brolo, Piancavallo, le Dolomiti friulane
e la Valcellina.

Attrazioni storiche: palazzi storici, ville ¢ chiese di San Quirino, Pordencne e Avianc,

Principali collegamenti pubblici: trasporto extraurbano a 500 metri

3. STATO DI POSSESSO:

Identificativo corpo: A
Abitazione di tipo economlco [A3] sito in San Quirino {PN), via Belvedere 23
Occupato da [EESIPRESSENRNNY i qualita di proprietario dellimmobile

Identificativo corpo: B
Magazzini e Iocall dl deos:to [C2] sito in San Quirino (PN}, via Belvedere 23
BRI Ia el (N qualita di proprietario delfimmobile

ag Duirino (PN}, via Belvedere 23

Occupate da foag " qualita di proprietario deflimmobile

é.
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1. Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 37/ 2017

Identificativo corpo: D

Fabbricati per attwlta a
Occupato da i
dellimmobile

lvedere 25
2¥n qualita di proprietario

identificativo corpo; E
agricolo sito in San
Occupato da [ERHEEE
defllimmabile =

4

£ W in qualita di proprietario

. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

- Iscrizione di ipoteca: :
Ipoteca legale cancell almente con annotazione del 18/07/2017, a favore di Equitalia Nomos
spa coniro ¥ _crivante da: ipoteca legale in data 28/04/2008 ai nn. 7058/1343;
Importo ipoteca 44391 04 Importo capitale; € 22195.52; Note: Ruolo esattoriale n. 103576/91 -

ipoteca legale del 16-04-2008.

- {scrizione di ipoteca: .
Ipoteca giudiziale aftiva a favore di Banca Sella Nord Est Bovio Calderari contro e
Derivante da: decreto ingiuntivo n. 3054/2012 del 30/03/2012; Iscrittoltrascritio a Pordenone in
data 06/04/2012 ai nn. 4865/632; Importo ipoteca: € 65000; Importo capitale: € 38554.49,

- Iscrizione di ipoteca: T ——
Ipoteca giudiziale attiva a favore di Banca Sella Nord Est Bovio Calderari controffi el iee T ¢
Derivante da: decretc ingiuntive n. 3101/2012 del 30-03-2012, Tribunale di Pordenone
Iscrittoffrascritto a Pordenone in data 26/04/2012 ai nn. 5489/739; Imporio ipoteca; € 30000;
Importo capitale: € 13361.13.

- Trascrizione pregiudizievole: ___
Pi noramento a favore di banca Popolare Friuladria spa contro g e -
' : e da: pignoramento n. 489 del

3.

- Iscrizione di ipoteca:
Ipoteca volontaria attiva contro ji§ : B Derivante da: mutuo condizionato; A rogito di del
notaio Guido Bevilacqua in data 09/1 2!1999 ai nn. 10127 in data 07/01/2000 ai nn. 237/53; Importo
:poteca £ 37 !u : : mutuo era contre anche la signora

R i N A\ nnotazione di quigtanza e

SonTorma . 2425/279 del 1 5/02/2001.

Dati precedenti relativi ai corpi: A

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca Eegaie anceﬁata totalmente con annctazione del 18/07/2017, a favore di Equitalia Nomos
spa contro . ' ¥ Derivante da: ipoteca legale in data 28/04/2008 ai nn. 7058/1343;
Imporio ipoteca: € 4 1, ngporto capitale: € 22195.52; Note: Ruclo esattoriale n. 103576/91 -
ipoteca legale del 16-04-2008. ;
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1. Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 37 /2017

- Iscrizione di ipoteca:
Ipoteca giudiziale attiva a favore d Banca Sella Nord Est Bovio Calderari controfi
Derivante da: decreto ingiuntive n. 3054/2012 del 30/03/2012; Iscritto/trascritto a Pordenone in
data 06/04/2012 ai nn. 4865/632; Importo ipoteca: € 65000; importo capitale: € 38554.49.

- Iscrizione di ipoteca: - e
Ipoteca giudiziale aftiva a favore di Banca Sella Nord Est Bovio Calderari controfgies
Derivante da: decrete ingiuntivo n. 3101/2012 del 30-03-2012, Tribunale di Pordenone;
Iscrittoftrascritto & Pordenone in data 26/04/2012 ai nn. 5489/739; importo ipoteca: € 30000;
Imporio capitale: € 13361.13.

- Trascnz;one pregiudlz:evole

- Iscrizione di ipoteca: _—
Ipoteca volontaria attiva a favore di banca Popolare Friuladria spa contro G E
Derivante da: mutuo condizionato; A rogito di del notaio Guido Bevilacgua in data 09/1 21999 ai nn.
10127 in data 07/01/2000 ai nn. 237/53; Im i teca € 375000; Importo capitale; € 25(}000
Note: mutuo era contro anche la signora i SR Lisufruttuaria per 2/6 RS
 Fnotazione di quietanza e conferma n, 2425/279 del 15/02/2001. o

Dati precedenti relativi ai corpi: B

?*',:

- Iscrizione di ipoteca:
Ipoteca legale canceltata totalmente con annotazione dei 18/07;’2017 a favore di Equitalia Nomos
Spa coniro SEE 8 Dorivante da; ipoteca legale in data 28/04/2008 ai nn. 7058/1343;
Importo ipoteca: € 4439‘% 04 Importo capitale: € 22195.52; Note: Ruolo esattoriale n. 103576/91 -
ipoteca legale del 16-04-2008.

- Iscrizione di ipoteca:
Ipoteca giudiziale attiva a favore di Banca Sella Nord Est Bovio Calderari contro . i
Derivante da: decreto ingiuntivo n. 3054/2012 del 30/03/2012; Iscritto/trascritio a Pordenone in
data 06/04/2012 ai nn. 4865/632; Importe ipoteca: € 65000; importo capitale: € 38554.49.

- Iscrizione di ipoteca: S ————
Ipoteca giudiziale attiva a favore di Banca Sella Nord Est Bovio Calderari contro JiiSites S ¢ &
Derivante da: decreto ingiuntivo n. 3101/2012 del 30-03-2012, Tribunale di Pordenone;
Iscrittoftrascritic a Pordenone in data 26/04/2012 ai nn. 5489/739; importo ipoteca: € 30000:
Importo capitale; € 13361.13;
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1. Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 37 f 2017

- Trascrizione pregiudizievole: L

Prnoramento 3 favore dl banca Popoiare Frlufadrsa spa contro\gEeas 5
L G Derivante da: plgnoramento n. 48
arnn. 2795/1935.

- Iscrizione di ipoteca: :
Ipoteca volontaria attiva a favore di banca Popolare Friuladria spa controf o
Derivante da: mutuo condizionato; A rogito di del notaio Guido Bevilacqua in data 09/12/1 999 ainn.

10127 in data 07/01/2000 ai nn. 237/53; !mor‘to |ote 2. £ 375000; Importo capitale: € 250000 _
Note: Il mutuo era contro anche la signora [EEEEEE 8 usufruttuaria per 2/6 e & =
B\ nnotazione di quietanza e conferma . 2425/279 del 15/02/2001,

Dati precedenti relativi ai corpi: C

- Iscrizione di ipoteca: _
Ipoteca velontaria attiva a favore di banca Popolare Friuladria spa contro §ie
Derivanie da: mutuo condizionato; A rogito di del notaio Guido Bevilacqua in data 09/12/1999 ai nn.
10127 in data 07/01/2000 ai nn. 237/53; Importo loteca' € 375000; Importo capitale: € 250000; -
Note Ii mutuo gra contro anche la signora [l (RN usufrutiuaria per 2/6 e :
: B ¥ nnotazione di quistanza e conferma n. 2425/279 del 16/02/2001.

1 iudizievole'
: e S e ¥ Derivante da:
ptgnoramento n. 489 de! 13/02!20?7 |scr|tto/trascntto ain data 27/02/2017 ai nn. 2795/1935.

- Iscrizione di ipoteca: :
Ipoteca giudiziale attiva a favore di Equitalia Nord spa contro [ii§ I ;
lpoteca legale del 11/06/2015, ruolo esattoriale 545/9115 in data 12/08/2015 ai nn. 7721/1227;
Importo ipoteca: € 50289.56; Importo capitale: € 25149.78; Note: L'ipoteca riguarda solo la

porzione di Mappale 313 di Ha 0.41.00 e non la superficie attuale di Ha 1.14.20 che comprende il
mappale ex 312,

- Iscrizione di ipoteca: o :
Ipoteca legale attiva a favore di Equitalia Nord spa contro e (W Derivanie da 5
ipoteca legale del 11/06/2015, ruolo esattoriale 547/9115 in data 12/06/2015 ai nn. 7723/1229;
Importo ipoteca: € 48602.38; Importo capitale: € 24301.19; Note: L'ipoteca riguarda solo la

porzione di Mappale 313 di Ha 0.41.00 e non fa superficie attuale di Ha 1.14.20 che comprende il
mappale ex 312.

Fhooo

Dati precedenti relativi ai corpi: D
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1. Rapporto di stima Esecuzione immobiiiare - n. 37 2017

- Iscrizione di ipoteca: I
lpoteca volontaria attiva a favore di banca Popolare Friuladria spa contro s B
Derivante da: mutuo condizionato; A rogito di del notaio Guido Bevilacqua in data 09/1 2/1 999 ai nn.
10127 in data 07/01/2000 ai nn. 237/53; Importo_ipoteca. £ 375000; importo capitale: € 250000;.
Note Il mutuo era contro anche la signora i ¥ usufruttuaria per 2/6 B :
: @ Annotazione di quietanza e conferma n. 2425/279 del 15/02/2001, y

- Trascrizmn _

e : 3 . _ e _ s B crivante da; ¢
plgnoramento n. 489 del ‘53/02!2017 lscntto/trascri oain data 27 02/2017 ai nn, 2795/1935.

Dati precedenti relativi ai corpi: E

. ALTRE INFORMAZION! PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

Identificativo corpo: A

sito in San Quirino {PN), via Belvedere

Accessibilita dell'immobile ai soggetii diversamente abili: NO
Attestazione Prestazione Energetica: Presente

Indice di prestazione energetica; 224.04 KWh/mg anno

Note Indice di prestazione energetica: classe energetica F
Vincoli di prelazione delio Stato ex D.Lgs. 42/2004: Nessuno
Avvertenze ulteriori: nessuna

Identificativo corpo: B

sito in San Quirino (PN), via Belvedere

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO

Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Note indice di prestazione energetica: Trattandosi di deposito e magazzmo in cui non & pre\nsta
la permanenza di occupanti ed in cui non & prevedibile efo necessario un clima abttatlvo non vi
l'cbbligo di redigere I'Ape

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Nessuno

Avvertenze ulteriori: nessuna

identificativo corpo: C

sito in San Quirino {PN), via Belvedere

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili; NO

Aftestazione Prestazione Energetica: Non presente

Note Indice di prestazione energetica: Trattandosi di autorim&ssa, essendo un Eocale in cui non
e pre\nsta fa permanenza di occupanti ed in cui non & prevedibile efo necessario un clima abitativo,
non vi & l'obbligo di redigere I'Ape.

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.L.gs. 42/2004: Nessuno

Avvertenze ulteriori; nessuna

Identificativo corpo: D

sito in San Quirino (PN}, via Belvedere

Accessibilitad dell'immobile ai soggetti diversamente abili; NO

Particolari vincoli efo dotazioni condominiali: Non specificato

Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Note Indice di prestazione energetica: per i fabbricati agricoli o rurali non residenziali sprovvisti
di impianto di climatizzaziones non vi & 'obbligo di redigere 'Ape.

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.lLgs. 42/2004: Nessuno

Avvertenze ulteriori: nessuna
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Identificativo corpo: E e
agricolo sito in San Quirino (PN), via Belvedere

Vincoli di prelazione delio Stato ex D.Lgs. 42!2004 Nessuno

Avvertenze ulteriori: nessuna

. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:
Titolare/Proprietario:

— per1/2, B ' e -
usufruttuaria di 1/3 dal 04/01/1974 al 31/03/1987. In forza di denunc;a di successions - Nota di
trascrizione dell'accettazione tacita o espressa delf'eredita risultante dai registri immobiliari; Si.
Note: Denuncia di Successione di #m. 27 volume 620, Ufficio del Registro di
Pordenone. Accettazione dell'eredita notaio Bevilacqua rep. 10127 del 09/12/1999 trascritta il
29/05/2017 al n® 7160/4821

Titolare/Proprietario: s W proprictaria o B e usufruttuaria di 1/3 dal
31/03/1987 al 28/08/2006. tto di donazione - a gito di Severino Pirozzi, in data
31/03/1987, ai nn. 27353; frascritto a PORDENONE, in data 21/04/1987, ai nn. 4341/3423.

Titolare/Proprietario:
riunicne d'usufrutto.

[N Cal 28/08/2008 ad oggi (attuale/i proprietario/i). In forza di

Dati precedenti relativi ai corpi: A

Titolare/Proprietario: SSEEE ' -
usufruttuaria di 1/3 dal 04/01/1 9?4 al 31/03/198? In forza di denuncia di successione - Noia di
trascrizione dell'accettazione tacita o espre ‘eredita risultante dai registri immaobiliari; 81
Note: Denuncia di Successione di n. 27 volume 620, Ufficio del Registro di
Pordenone. Accettazione delf'eredi acqua rep. 10127 del 09/12/1999 trascritta il
29/05/2017 al n° 7160/4921

Titolare/Proprietario: RS ie SEl nroprictaria e B0l sufruttuaria di 1/3 dal
31/03/1987 al 28/08/2006, !n forza di atto di donazione - Severino Pirozzi, in data
31/03/1987, ai nn. 27353; trascrittc a PORDENONE, in data 21/04/1987, ai nn. 4341/3423,

Titolare/Proprietario:
riunione d'usufrutto,

Sl 20/08/2006 ad oggi (attuale proprietaria). in forza di

Dati precedenti relativi ai corpi: B

Titolare/Proprietario: [ g or 1/2, BT ror 1/2 o B
usufruttuaria di 1/3 dal 04/0 9?4 al 31/03/1987. In forza di denuncia di successione - Nota di
frascrizione dell'accettazione tacitg g esp ess2 ge ‘eredita risultante dai registri immobiliari: SI.
Note: Denuncia di Successione di [ESSEERIEREs

_ Bl . 27 voluma 620, Ufficio del Registro di
Pordenone. Accettazione dell'eredita notalo evnacqua rep. 10127 del 09/12/1999 trascritta il
29/05/2017 al n® 7160/4921

Titolare/Proprietario: (il NIl orovrictaria « [EER RNl < fruttuaria di 1/3 dal
31/03/1987 al 28/08/2006. ln fcrza di atto di donazione - a rogtto di Severino Pirozzi, in data
31/03/1987, ai nn. 27353; trascritto a PORDENONE, in data 21/04/1987, ai nn. 4341/3423.

Titolare/Proprietario; JEEa
riunione d'usufrutto.

WO Cal 28/08/2006 ad ogyi (attuale proprietaria). In forza di

Dati precedenti relativi ai corpi: C
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Titolare/Proprietario: [ ‘ : _ g :
usufruttuaria di 1/3 dal 04/01/1 | 09/1 271999, In forza di denuncia di successione - Nota di
trascrizione dell'accettazione tacita o €50 eredita risultante dai registri immobiliari: Sl
Note: Denuncia di Successione di §n. 27 valume 620, Ufficio del Registro di
Pordenone, Accettazione dell'eredita acqua rep. 10127 del 09/12/1999 trascritta il
29/05/2017 al n° 7160/4921

Titolare/Proprietario: Es ENl Droprictaria o e

09/12/1999 al 04/03/2002. In forza di atto di compravendita - a rogito di notaio Giorgio Bevilacqua ,
in data 09/12/1999, ai nn. 10125/6635; registrato a PORDENONE, in data 21/12/1989, ai nri.
50231V

Titolare/Proprietario: S Gl roprietari dal
04/03/2G02 ad oggl (attuah propﬂeta . g di Antonio Cevaro, in
data 04/03/2002, ai nn. 36179/11463; registrato a Udine, in data 21/03/2002, ai nn. 247211

Dati precedenti relativi ai corpi: D

Titolare/Proprietario: JESERcRrti '
usufruttuaria di 1/3 dal 04101/1974 ai 09/12/1999. In forza di denuncia di successione - Nota di
trascrizione del'accettazione tacita o espressa dell'eredita risultante dai registri immobiliari: SI.
Note: Denuncia di Succassione di B . 27 volume 620, Ufficio del Registro di
Pordenone. Accettazione dell'eredita notaio Bevilacqua rep. 10127 del 09/12/1999 trascritta il
29/05/2017 al n° 7160/4921

Titolare/Proprietario: [ S B s ufruttuaria di 1/3 dal
09/12/1999 al 04/03/2002. m forza d: atto di compravend;t P r091 notaio Giorgio Bevnacqua .
in data 09/12/1999, ai nn. 10125/6635 registrato amPORDENONE in data 21/12/1989, ai nn.
5023/IV.

Titolare/Proprietario: (et e S ¥ rroprictari dal
04/03/2002 ad oggi (attuaif proprletarl}. In forza di atto di donazione - a rogito di Antonio Cevaro, in
data 04/03/2002, ai nn. 36179/11463; registrato a Udine, in data 21/03/2002, ai nn. 2472/1.

Datl precedenti relativi ai corpi: E ¥

. PRATICHE EDILIZIE:

Abitazione di tipo economico [A3] sito in San Quirino (PN} irazione: Sedrano, via BelVedere
Numero pratigas :

Intestazione: (G . 5

Tipo pratica: Denuncia di | inizio attwnta cbbligatoria

Per lavori: di revisione del tetto e sostituzione del manto di copertura

Prasentazione in data 24/02/1989 al n. di prot. 1809

Dati precedenti relativi ai corpi; A

Magazzini e Iocall di deposito [C2] sito in San Quirino {PN) frazione: Sedrano, via Belvedere
Numero pratica,

Intestazione: ST
Tipo pratica: Denuncia di inizie atfivita oblligatoria

Per lavori: di revisione del {etto e sostituZione del manto di copertura
Presentazicne in data 24/02/1999 al n. di prot. 1809

Dati precedenti relativi ai corpl: B
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Magazzini e locali di depos:to [C2] sito in San Qumno (PN} frazione: Sedrano via Belvedere
Numero pratica; 18/18 :

intestazione RTINS
Tipo pratica: oncessione Edilizta
Per lavori: di ampliamento stalla
Oggetto: nuova costruzione
Presentazione in data 25/02/1993 al n. di prot. 1384
Rilascio in data 09/07/1993 al n. di prot.

Dati precedenti relativi ai corpi: B

Magazzini e iocah di deposito [C2] sito in San Quirino {PN) frazione: Sedrano, via Belvedere
Numero pratica, 287

Intestazione JEEEEeEE

Tipo pratica: Condono Edilizio tratto dallz legge 47/85
Per lavori: di ampliamento in assenza di concessione
Presentazione in data 20/11/1986 al n. di prot. 6431
Dati precedenti relativi ai corpi: B

Magazzini e locali ds deposito {C2] sito in San Quirino (PN) frazione: Sedrano, via Belvedere
Numero praticged;

Intestazione: [

Tipo pratica: Concessmne Ed|llz|a T

Note tipo pratica: concessione edilizia n, 36/1996
Per lavori: di ampliamento stalla e accessocri agricoli
Oggetto: nuova costruzione

Dati precedenti relativi ai corpi: B

Autorimessa [C8] sita in San Quirino (PN) frazione: Sedrano, via Befvedere
ante 01/09/1867
Dati precedenti relativi ai corpi: C

Fabbricati per attivita® agricole [D10] sito in San Quirino (PN) CAP: 33082 frazione: Sedrano,
via Belvedere 25

Numero pratica: 159!@ 994
Intestazione: J e
Tipo pratica: CONCESSIONe EQiZia e
Note tipo pratica: concessione edilizia n. 36/1986
Per faveri: di ampliamento stalla e accessori agricoli
Oggetto: nuova costruzione

Dati precedenti relativi ai corpi: D

Fabbricati per attivita® agricole [D10] sito in San Quirino (PN) CAP: 33082 frazione: Sedrano,
via Belvedere 25

Numero pratlca
Intestazionc|EeEIEss G
Tipo pratica;’ Soncessione Edilizia
Note tipo pratica: Concessione edilizia 28 del 09-07-1983
Per lavori: di ampliamento stalla:

Oggetto: nuova costruzione

Presentazicne in data 25/02/1%93 al n. di prot. 1384
Rilascio in data 09/07/1993 al n. di prot.

Dati precedenti relativi ai corpi: D

Fabbricati per attivita” agricole [D10] sitc in San Quirino (PN} CAP: 33082 frazione: Sedrano,
via Belvedere 25
Numero pratiga: 51/1898
Intestazione; .
Tipo pratica: Concessione Edilizia
Note tipo pratica: Concessicne edilizia n. 51
Per lavori: di ampliamento stalla

Oggetto: nuova costruzione
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Presentazione in data 07/04/1998 al n. di prot.

Rilascio in data 16/09/1998 al n. di prot.

Abitabilita/agibilita in data 06/12/2000 al n. di prot 14360
NOTE: Variante con DIA prot. 14132 presentata # 13/11/2000.
Dati precedenti relativi ai corpi: D

Fabbricati per attivita' agricole [D10] sito in San Quirino (PN) CAP: 33082 frazione: Sedrano,
via Belvedere 25

Numere pratica: 33/96 _

intestazione: [EEETEEEEE i AN
Tipo pratica: oncessione Edilizia
Note tipo pratica: Concessione edilizia n. 37

Per lavori: di costruzione stalla

Oggetto: nuova costruzione

Presentazione in data 01/03/1996 al n. di prot, 1988
Rilascio in data 05/07/1998 al n. di prot.

Dati precedent relativi ai corpi: D

7.1 Conformita edilizia:

Abitazione di tipo economico [A3]
Nessuha irregolarita risconirata

Per quanto sopra si dichiara la conformita edilizia; note: nessuna irregolarita riscontrata

Dati precedenti relativi ai corpi: A

Magazzini e locali di deposito [C2]

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: Modifica sagoma e ampliamenti

Regolarizzabili mediante: Permesso di costruire in sanatoria ai sensi art. 49 della L.R. 19!2009
Descrizione delle opere da sanare: sagoma edificio

spese tecniche ed oblazione calcolata in misura pari a quella prevista dall'art 29 della L.R. 19/2009
nel caso in cui if richiedente abbia il fitolo di imprenditore agricolo: € 3.500,00

Oneri Totali: € 3.500,00

Per quanto sopra NON si dichiara la conformita edilizia

Dati precedenti relativi ai corpi: B

Autorimesse [C8]

Sono state riscontrate le seguent] irregolarita: modifica della sagoma
Regolarizzabili mediante: Permesso di costruire in sanatoria ai sensi art. 49 della L.R. 19/2009
insieme al corpo B

Descrizione delle opere da sanare: sagoma edificio

Note: le spese comprese nella descrizione del corpo B
Per quanto sopra NON si dichiara la conformita edilizia
Dati precedenti relativi ai corpi: C
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Fabbricati per attivita’ agricole [D10]

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita:

1) Maodifica sagoma e cambio d'uso a deposito del box vitelli

Regofarizzabili mediante: Permesso di costruire in sanatoria ai sensi art. 49 della L.R. 19/2009
Desgrizione delle opere da sanare: sagoma del box vitelli e ripristino destinazione a deposito con
variazione catastale

oblazione e spese tecniche ; € 3.800,00
Oneri Totali: € 3.800,00

2) Ampliamenti abusivi della stalla a Nord Ovest e Sud Est senza permesso di Costruzione ed altre
opere minori.

Regolarizzabili medianfe: demolizione e riduzione a conformita

Descrizione delffe opere da sanare: esecuzione di una stalla a cuccette di 150 mq ca. su vasca di
raccolta liquami, e realizzazione di ricovero su lettiera permanente della superficie di ca. 107 mq
senza permessi. Realizzazione di sporto protettivo a Sud Est in corrispondenza della zona
mungitura e dell'ingresso.

demolizione copertura stalla su vasca e variazione catastale: € 4.500,00

demolizione copertura ricovere e variazione catastale; € 3.500,00

Comunicazione modifiche forometriche al Comune: € 1.000,00 (compresa sanzione pecuniaria)
Oneri Totali; € 9.000,00

3) Costruzicne silos orizzontale

Regolarizzabili mediante: demolizione

Descrizione delle opore da sanpare: silos orizzontale realizzato senza Permesso di costruzione e
titolo abilitativo strutturale

demolizione e variazione catastale: € 9.000,00
Oneri Totali: € 9.000,00

4) realizzazione tensostrutiura & tunnel per ricovero attrezzi agricoli

Regolarizzabili mediante: riduzione a conformita art. 51 Legge Regionale 19/2009
Descrizione delfe opere da sanare; istanza di riduzione a conformita art. 51 Legge Regionale
19/200¢ e pagamento di una sanzione pecuniaria di € 258.00

Sanzione pecuniaria & spese tecniche per silos verticali e tunnel: € 1.500,00
Oneri Totali: € 1.500,00

5} realizzazione silos verticali

Regolarizzabili mediante: riduzione a conformita art. 51 Legge Regionale 19/2009
Descrizione delie opere da sanare: realizzazione silos verticali senza permesso
Comunicazione e costi compresi nella voce precedente

Per quanto sopra NON si dichiara la conformita edilizia

Dati precedenti relativi ai corpi: D
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Abitazione di tipo economico [A3]

1.

Rapporte di stima Esecuzione Immobiliare - n. 37 / 2017

Strumento urbanistico Approvato:

Piano regolatore generale

Zona omogenea:

Zona agricola E6.2

Norme tecniche di aftuazione:

variante PRGC n. 68

immaobile sottoposte a vincolo di carattere Sl
urbanistico:

Elementi urbanistici che limitano ta NO
commerciabilita?

Nella vendita dovranno essere previste NO
pattuizioni particolari?

Indice di utilizzazione fondiariafterritoriale: 0.03 mcimg
Rapporto di copertura: 0.10
Altezza massima ammessa: 7.5
Residua potenzialita edificatoria; sl

Se si, quanto; vedi art. 42 Norme Tecniche
Dichiarazione di conformita con il PRG/PGT: Sl

Note:

Vincoli derivanti dalle Norme Tecniche per le
zone agricole

Per quanto sopra si dichiara la conformita urbanistica

Dati precedenti relativi ai corpi: A

Magazzini e locali di deposito [C2]

Strumento urbanistico Approvato:

Piano regolatore generalg

Zona omogenea:

Zona agricola £6.2

Norme tecniche di attuazione:

variante PRGC n. 88

Immaobile sottoposto a vincolo di carattere NO
| urbanisticc:

Elementi urbanistici che limitano la NO
commerciabilita?

Nella vendita dovranno essere previste NO
pattuizioni particolari?

Rapporto di copertura: 0.30
Altezza massima ammessa: 3
Residua potenzialita edificatoria: Sl
Se si, quanto: vedi art. 42 Norme Tecniche
Dichiarazione di conformita con it PRG/PGT: |

Note:

Vincoli derivanti dalle Norme Tecniche per le
zone agricole

Per quanto sopra si dichiara la conformita urbanistica
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Dati precedenti relativi ai corpi: B

Autorimesse [C6]

1.

Rapporto di stima Esecuzione Immeobiliare - n, 37 7 2017

Strumenio urbanistico Approvato:

Piano regolatore generale

Zona omogenea:

Zona agricola EB.2

Norme tecniche di attuazione:

variante PRGC n. 88

Immeobile sottopasto a vincolo di carattere NO
urbanistico:

Elementi urbanistici che limitano la NO
commerciabilita?

Nella vendita dovranno essere previste NO
pattuizioni particolari?

Indice di utilizzazione fondiariafterritoriale: 0.03 mc/mg
Rapporto di copertura: .10
Altezza massima ammessa: 7.5
Residua potenzialits edificatoria: 8i

Se si, quanto: vedi art. 42 Norme Techiche
Dichiarazione di conformita con il PRG/PGT: Si

Note:

Vincoli derivanti dalie Norme Tecniche per le
zone agricole

Per quanto sopra si dichiara la conformitd urbanistica

Dati precedenti relativi ai corpi: C

Fabbricati per attivita' agricole [D10]

Strumento urbanistico Approvato:

Piano regolatore generale

Zona omogenea:

Zona agricota £6.2

Norme tecniche di attuazione:

variante PRGC n. 68

Immobile sottoposto a vincolo di carattere NO
urbanistico:

Elementi urbanistici che fimitano la NO
commerciabilita?

Nella vendita dovranno essere previste NO
pattuizioni particolari?

Rapperto di copertura: 0.3
Altezza massima ammessa: 8.00
Residua potenzialita edificatoria; Si
Se si, quanto: vedi art. 42 Norme Tecniche
Dichiarazione di conformita con il PRG/PGT: Sl

Note:

Vineoli derivanti dalie Norme Tecniche per le
zone agricole

Per quanto sopra si dichiara la conformita urbanistica

Dati precedenti relativi ai corpi: D
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Terreno agricolo

Strumento urbanistice Approvato: Piano regolatore generale
Zona omogenea: Zona agricola E6.2

Norme tecniche di attuazione: variante PRGC n. 68
Immobile sottoposto a vincolo di carattere NG

urbanistico;

Elementi urbanistici che limitanc la NO

commerciabilita?

Nella vendita dovranno essere previste NO

pattuizioni particolari?

Indice di utilizzazione fondiariafterritoriale: 0.03 me/mg

Rapporto di copertura: .10

Altezza massima ammessa: 7.5

Residua potenzialita edificatoria: Sl

Se si, quanto: vedi art. 42 Norme Tecniche
Dichiarazione di conformita con i PRG/PGT: Si

Note: Vincoli derivanti dalle Norme Tecniche per le

zone agricole

Per quanto sopra si dichiara la conformita urbanistica

Dati precedenti relativi ai corpi: £

o Descrizione: Abitazione di tipo economico [A3] di cui al punto A

Trattasi di abitazione ex rurale eseguita nel 1956 contigua al fabbricato residenziale distinto con il
Mappale 114. L'area su cui sorge l'abitazione & rappresentata dal Mappale n, 214 di mg 900 ed &
comune anche alle unitad immobiliari distinte con il sub. 6 e 7. Lungo il confine Sud-Est del Mappale
214 esiste servith di passaggio e di reti tecnologiche a favore del Mappale 313.
L'edificio si sviluppa su tre livelli fuori terra ed uno interrato ad uso cantina, It piano terra comprende la
zona giorno, un bagno, la lavanderia ed un ripostiglio con doccia con accesso indipendente esterno; il
piano primo ospita la zona notte con quattro camere ed un ripostighio; il secondo piano & destinato a
due soffitte. ! sistema costruttivo & ordinario, non antisismice: le murature sono in blocchi di cemento
dello spessore di cm 42.00 per i primi due piani e di cm 26.00 per la soffitta.
Le strutture orizzontali, ad esclusione del solaic in laterccemento posto in corrispondenza del
ripostighio e dei servizi igienici, sono in fegno. I solaio di coperiura @ costituito da orditura lignea con
sovrastante tavellonato di laterizio e manto di copertura in tegole.
| serramenti esterni sono i legno con vetrocamera (ad esclusione ¢ quelli dei servizi igienici, del
ripostiglio e della soffitta che presentano vetro normale) e completi di scuri, escluso il piano della
soffitta; il portone del ripostiglio in ferro. L'intonaco intere & a liscio civile, mentre quelio esternc a
rinzaffo. | davanzali delle finestre sono in graniglia.
La scala interna di collegamento tra i piani & in legno. Le porte interne sono in legno di abete
verniciato. |t pavimento dei vani abitabili del piano terra & in seminato alla veneziana; pavimento e
rivestimento dei servizi igienici sono in piastrelle.
Uimpianto elettrico & softotraccia. L'acqua calda viene prodotta da scaldacqua elettrico, mentre non
esiste un impianto termico vero e proprio perché i riscaldamento avviene sfruttando il calore prodotto
dagli apparecchi di cottura alimentati a legna. L'abitazione & collegata alla linea telefonica, allEnel e
allacquedotto. Per i confini vedasi allegato 3.
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veniuali compropristari:
Nessuno

Superficie complessiva di circa mg 330,00

E' posto al piano: terra, primo e secondo

L'edificio & stato costruito nel: 1956

{'edificio & stato ristrutturato nel; 1999 (revisione generale manto di copertura)

L'unita immobiliare ¢ identificata con il numero: 23; ha un‘altezza utile interna di circa m. 2.6 m al piano
terra e 2.55 al primo piano.

Lintero fabbricato & composto da n. 4 piani complessivi di cui fuori terra n. 3 e di cui interrati n, 1

Stato di manutenzione generale: normale
Condizioni generali dell'immobile: normale stato di conservaziohe ¢ manutenzione.

Caratieristiche descritiive:
Caratteristiche strutturali:

Balconi materiale: c.a. condizioni: buone
Copertura tipologia: a falde materiale: legno condizioni: buone
Scale tipologia: a rampa unica materiale: legno ubicazione: interna

servoscala: assente condizioni: buone

Solai tipologia: legho condizieni: buone
- Note: fa parte confinante con F'abitazione adiacente presenta solaio
in lateracemento.

Strutture verticall materiale: muratura condizioni: buone

Componenti edilizie e costruitive:

Cancello tipologia: doppia anta a battente materiale: ferro apertura: manuale
condizioni: buche

Infigsi esterni fipologia: doppia anta a battente materiale: legno protezione:
scuretti materiale protezione; legno condizioni: sufficienti
- Note: | serrament] della soffitta sono privi di scuretti. La porta-
finestra del primo piano che prospetta sul balcone presenta un
doppio iserramento, interno i legne ed esterno in alluminic e vetro.

Infissi interni tipologia: a battente materiale: legno tamburato condizioni: buone
Mante di copsrtura materiale: tegole in cotto coibentazione: inesistente condizioni:
buone

- Note: Intervento di rifacimento del 1999

Pareti esterne materiale: muratura in blocchi coibentazione: inesistente
rivestimento: al rustico condizioni: buone
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Pavim. Interna

Plafoni

Fortone di ingresso

Rivestimento

Scale

Impiantt:

Elettrico

ldrico

Termico

1. Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 37 [ 2017

materiale: marmo e graniglia fevigata condizioni: buone .
Riferito limitatamente a: zona abitabile piano terra s

materiale; intonaco condizioni; buene

fipologia: doppia anta a battente materiale: legno accessori; senza
maniglione antipanico condizioni; buone

ubicazione: servizi igienicl e cucina materiale: piastrelle condizioni:
buonhe

posizione: a rampa unica rivestimento: linoleum condizioni: buone

tipologia: sottotraccia tensione; 220V condizioni: buene conformita:
alle norme vigenti all'epoca di realizzazione

tipologia: sottotraccia alimentazione: diretta da rete comunale rete
di distribuzione: tubi in ferro zincato condizioni: buone conformita;
alle norme vigenti al momento di realizzazione

- Note: Esistono cucine a legna per la cottura dei cibi sfruttate anche
per il riscaldamento degli ambienti

béﬁiiné sup Iorda di pévifmeﬁ.to” T € 550,(};5
piano terra sup lorda di pavimento 1,00 160,00 € 550,00
primo piano sup iorda di pavimento 1,00 100,00 € 580,00
secondo piano sup larda di pavimente 0,50 50,00 € 550,00
265,00
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Descrizicne:fﬁﬁvé-aazzi_ni'e locali di deposito [C2] di cuialpuntoB -

Trattasi di porzione di fabbricato eseguito nel 1956 e destinato a magazzino e deposito agricolo. In
origine impiegato a stalla, la destinazione d'uso & stata modificata nel 1996 con i lavori di
miglioramento igienico sanitario approvati con Concessione Edilizia n. 36/1998. L'immobile ha subito
diversi ampliamenti nel tempo: il primo risale al 1968, il secondo ampliamento & del 1993 ed & stato
sviluppato a Nord Est, l'ultimo & stato approvato il 5 luglio del 1996 con la Concessione n. 36.

L'area su cui sorge I'abitazione & rappresentata dal Mappale n. 214 di mq 900 ed & comune anche alle
unita immehbiliari distinte con it sub. 5 e 7. Lungo il confine Sud-Est del Mappale 214 esiste servity di
passaggio e di reti tecnologiche a favore del Mappale 313. L'edificio si sviluppa da uno ad un massimo
di due piani. Il piano terra comprende un deposito, due portici, un magazzino ¢ due legnaie ed una
porzione di box per vitelli; il piano primo & destinato a fienile e magazzino.

Il sistema costruitivo & ordinario, non antisismico; l& murature sono in blocchi df cemento dello
spessore variabile da 13,00 a 42,00 cm. Le strutture orizzontali sono a orditura lignea, il manto di
copertura & in lamiera. | serramenti sono in legno o ferre. L'intonaco esterno & a rinzaffo, mentre | muri
interni non sono intonacati. Il pavimento del piano terra & in cemento. L'impianto elettrico & a vista.
Esiste impianto idrico. Per i confini vedasi allegato 3.

1. Quota e i

pologia del diritto
SRS Picna proprieta

Uall comproprietars,
Nessuno

Superficie complessiva di circa ma 380,00

E' posto al piano: terra, primo

L'edificio e stato costruito nel 1956

L'unita immobiliare & identificata con it numero: 23: ha un'sliezza utile interna di circa m. massima;
4,50 m. e minima: 1,85 m.

L'intero fabbricato & composto da n. 2 piani complessivi di cui fuori terra n. 2

State di manutenzione generale: sufficiente
Condizioni generali dellimmobile: sufficiente stato di conservazione e manutenzione.

Caratteristiche descrittive:
Caratteristiche strutturali;

Copertura ipologia: a falde materiale: legho condizioni: sufficienti
Solai tipologia: legno condizioni: sufficienti
Strutture verticali materiale: muratura condizioni; sufficienti

Componenti edilizie e costruttive:

Cancelio tipologia: doppia anta a battente materiale: ferro apertura: manuale
condizioni: buone

infissi esterni tipologia: a battente materiale: legno o ferro protezione: inesistente
condizioni: sufficienti
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Manto di copertura materiale: lamiere zincate coibeniazione: inesistente condizioni:
sufficienti
Pareti esterne materiale: muratura in blocchi coibentazione: inesistente

rivestimento: al rustico condizioni; sufficienti

Pavim. Interna materiale: battuto di cemento condizioni: sufficienti
impianti:
Elettrico tipologia: con cavi a vista tensione: 220V condizioni: sufficienti

conformita: alle norme vigenti all'epoca di realizzazione

ldrico tipologia: con tubazioni a vista alimentazione: diretta da rete
comunale rete di distribuzione: tubi in ferro zincato condizioni:
sufficienti conformita: alle norme vigenti al momento di
realizzazione

Destinazidne: (.

piano terra . suh lorda di pavimentc 1,00 248,00 € 115,00

primo piano sup lorda di pavimento 1,60 132,00 € 115,00
380,00

Descrizione: Autorimesse [C6] dicuialpuntoC .00

Trattasi di posto auto coperto inserito nel fabbricato principale (corpo A e B) al piano terra. | sistema
costruttivo & in muratura portante in blocchi di cemento, il solaio in legno; il pavimento & in battuto di
cemento e le pareti interne non sono intonacate. Il locale & dotato di passaggio carrabile privo di
portone. L'impianto elettrico & a vista. Per i confini vedasi allegato 3.

Nessuno
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Superficie complessiva di circa mg 21,00

E' posto al piano: terra

L'edificio & state costruito nel: ante 19587

L'unité immobiliare & identificata con il numero: 23: ha un‘altezza utile interna di circa m. 2,70
L'intero fabbricato & composto da n. 1 piani complessivi di cui fuori terra n. 1

State di manuienzione generale: sufficiente
Condizioni generali deflimmobile: sufficiente stato di conservazione e manutenzione,

piano terra 4 sup l.o.rda di pavifnénio 0,5'0 - 10,50 - € 550,00

10,50

Pt
i
H
H
H

- Descrizione: Fabbricati per attivita’ agricole [D10]di cui al punto D P

Trattasi di sei strutture cosi descritte:

1) un box per vitelli costruito in aderenza al fabbricato ubicato sul Mappale 214. La costruzione si
sviluppa su un unico piano e presenta una superficie coperta di mq 74 ca. 1l sistema costruttivo &
ordinario con murature e pitastri in elevazione, il tetto ad una falda con struttura lignea e manto di
copertura in lamiera. Il pavimento & in cemento e [e superfici interne sono prive di intonace: lmpianto
di illuminazione & a vista, come l'implanto idrico.

2) un tunnel per ricovero corte agricole circolanti: una tensostruttura priva di fondali installata a
terra senza affondamento su plinti composta da tubolari in accigio zincato di 80 mm di diametro posti
ad un interasse di 1 m e telo in pvc. Altezza minima della struttura: 2,40 m; altezza massima: 6,10 m.
Superficie coperia: 200 mq circa. H pavimento & in terra battuta,

3) una stalla completa di zona di alimentazione, sala mungitura, sala latte, servizio igienico con
disimpegno, ripostiglio e sala macchine. La struttura pud accogliere 80 vacche da latte. Il sistema
costruttivo & ordinario con murature in cls armato vibrato e pilastri in ¢a o acciaio; la copertura & a
orditura a travatura piena in acciaio, il manto di copertura in lamiera. 1 pavimenti sono in cemento. |
muri non sono intonacati e gli impianti sono a vista. Lunge i [ati spioventi esistono tettoie a shalzo.
Superficie: 780 mq. ca. Altezza massima: 5,60 m. La costruzione & stata collaudata dall'ing. Emnesto
Raffin in data 20-09-2000. L'autorizzazione alio scarico per il servizio igienico & stata rilasciata in data
18-12-2000, prot. n. 15182/15944. Esiste dichiarazione di conformita dell'impianto elettrico.

una tettoia ad uso ricovero animali: una struttura aperta sui quattro lati a pilastri in ca. e travi in legno
con coperiura in lamiera. |l pavimento & in cemento. Superficie: 107 mq. ca. Altezza minima: 2,75 m e
massima 3,50.

4) un silos orizzontale realizzato in cls armato vibrato della superficie di 300 mq ca e | muri laterali
presentano un'altezza di 3,50 m.

5) tre silos verticali in acciaio: trattasi di serbatoi installati per il deposito dei mangimi destinati
all'alimentazione dei bovini.
Per i confini vedasi allegato 3. _
| proprietari hanno costituito in datolERSESRESEERE: " = ociota semplice denominata
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-ventuall comproprietar!:
Nessuno

2. Quota e tipologia

veniuall comproprietar:
Nessuno

Nessuno

Superficie complessiva di circa mq 905,00

E' posto al piano: terra

L'edificio & stato costruito nel: 2000

L'unita immobiliare & identificata con il numero: 25; ha un'altezza utile interna di circa m. varie
L'intero fabbricato & composto da n. 1 piani complessivi di cui fuori terra n. 1

Stato di manutenzione generale: sufficiente
Condizioni generali delfimmobile; sufficiente e normale stato di consetvazione e manutenzione.

Informazioni relative al calcolo della consistenza:
Non viene attribuito alcun valore alle strutture che non possono essere sanate per motivi strutturali;
alla tettoia ad uso ricovero animali, al corpo stalla eseguito sulla vasca ¢ al silos orizzontale.

bdx vitedli sSUp Iorcia di pavimento
tunnel sup lorda di pavimente . 010 20,00 € 50,00
statla sup lorda di pavimento 1,60 630,00 € 170,00
sitos verticali sup lorda di pavimento 1,00 3,00 £ 600,00
-3
N ¥
= 725,00
i
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. Descrizione: Terreno agricolo di cui al punto E .-

Trattasi di terreno agricolo pianeggiante di forma rettangotare. Per i confini vedasi allegato 1.

1. Quota e tivologia del diritto
1/3 dJi PR g Picna proprieta

-ventuall comproprietart:
Nessuno -

2. Quota et

ipologia del diritto
Rl icna Droprieta

eseluaendo tale bene. Si veda allegato 8.
Eventuali comproprietari:
Nessuno

3. Quota e tipologia del diritto
ol Piena proprieta

‘Eventuall comproprie
Nessuno

Superficie complessiva di circa mqg 1.800,00

il terreno risulta di forma rettangolare ed orografia pianeggiante
Tessitura prevalente terreno ghiaioso

Sistemazion! agrarie seminativo

Sistemi irrigui presenti canali di irrigazione

State di manutenzione generale: normale

Informazioni relative al calcolo della consistenza:
Valore agricoli medic stabilito dalla Provincia di Pordenone, fonte Agenzia delle Entrate, per i terreni
agricoli del Comune di San Quirino in relazione alla coltura: 55000 €/Ha

terreno agricolo sup lorda di pavimento ' ?,OD . 1.800,00 €5,00

1.800,00
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8 VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1 Criteri e fonti:

Criteri di stima
Stima sintetica a valori di mercato.

Elenco fonti:
Catasto di Pordenone;

Conservatoria dei Registri Immobiliari di Pordenone;
Uftfici del registro di Pordenone;
Ufficio tecnico di San Quirino;

Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare: Valere OMI Agenzia delle Entrate
di Pordenone: €. 550,00 - 800,00 (abitazioni di tipo economico, normale stato di conservazione)
Borsino immobiliare F.LM.A.A. 2016-2017: €. 800,00 - 1.200,00 (usato in periferia)
Osservatorio Immobiliare Friuli Venezia Giulia 2017 FIAIP: € 550,00 - 850,00 (abitabile ed in
buono stato);

Parametri medi di zona per destinazione principale (€./mq.): Valore OMI Agenzia delle Entrate di
Pordenone: €. 675,00 (abitazioni di tipo economico, nofmale stato di conservazione)

Borsino immobiliare F.1L.M.A.A. 2016-2017: €.1000,00 (usato in pesiferia)

Osservatorio Immobiliare Friuli Venezia Giulia 2017 FIAIP: € 700,00 (abitabile ed in buono
stato);

Altre fonti di informazione: Commissione provinciate per i terreni agricoli.
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8.2 Valutazione corpi:

A, Abitazione di tipo economico [A3]
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 145.750,00.

cantina 15,00 | € 550,00 € 8.250,00
piano terra 100,00 € 550,00 € 55.000,00
primo piano 100,00 € 550,00 € 55.000,00
secondo piano 50,00 € 550,00 € 27.500,00
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 145.750,00
Valore Corpo € 145.750,00
Valore Accessori € 0,00
Valore complessivo intero € 145.750,00
Valore complessivo diritto e quota € 145.750,00

B. Magazzini e locali di deposito [C2]
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 43.7

0c,00.

per confronto con valori di mercato non pubblicati nei borsini immobiliari

€115.00]

€ 28.520,00

piano terra 248,00
primo piano 132,00 € 115,00 € 15.180,00
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 43.700,00
Valore Corpo € 43.700,00
Valore Accessori € 0,00
Valore complessivo intero € 43.700.00
Valore complessivo diritto e quota € 43.700,00
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C. Autorimesse {C6]
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 5.775,00.

‘piano terra 10,50 €550.00] € 5.775,00

Stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 5.775,00
Valore Corpo €5.775,00
Valore Accessori €0,00
Vaiore complessivo intero € 5.775,00
Valore complessivo diritto e quota € 5.775,00

D. Fabbricati per attivita agricole [D10]
Stima sintetica comparativa parametrica {(semplificata) € 118.180,00.

box vitell € 115.00 € 8.280.00

tunnel € 50,00 € 1.000,00
stalla € 170,00 € 107.100,00
silos verticali 3,00 € 600,00 € 1.800,00
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 118.180,00
Valore Corpo € 118.180,00
Valore Accessori € 0,00
Valore complessivo intero € 118.180,00
Valore complessivo diritto e quota € 118.180,00
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E. Terreno agricolo
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 9.000,00.

terreno agricolo 1.800,00  £5,00 € 9.000,00

Stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 9.000,00
Valore Corpo € 9.000,00
Valore Accessori €0,00
Valore complessivo intero € 9.000,00
Valore complessivo diritto e quota € 9.000,00
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Riassunto:
A Abitazione - di tipo 265,00 € 145.750,00 € 145.750,00
economico [A3]
B Magazzini e locali di 380,00 € 43.700,00 € 43.700,00
deposito [C2]
C Stalle, scuderie, rimesse, 10,50 € 5.775,00 € 5775,00
autorimesse {C6]
D Fabbricati per attivita® 725,00 € 118.180,00 € 118.180,00
agricole [D10]
E agricolo 1.800,00 € 9.000,00 € 9.000,00
Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore del 15%, dovuta allimmediatezza della vendita
giudiziaria e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E.
{min.15% ) €48.360,75
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica efo catastale:
€ 26.800,00
Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello state di fatto in cui si € 247.244,25
trova;
Prezzo di vendita del lotto nello stato di "libero™ € 247.244,25
8.5 Regime fiscale della vendita privato
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Lotto: 002 - Terreno agricolo

La documentazione ex art. 567 ¢.p.c. risulta completa? Si

La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriote al pignoramento risuita completa?
Si

9. IDENTIFICAZIONE DE! BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

ldentificativo corpo: A.

Terreno agricolo sito in San Quirino (PN) frazione: Sedrano

ia de¥ diritto
: Piena rorleta _

Quota e t:po!o

Eventuali comproprietari;
Nessuno

Identificato al catasto Terreni:

intestazione:m, sezione censuaria San Quirino, foglio 5, particella 153, qualita
seminativo aroorate, classe 3, superficie catastale 0.70.70 Ha, reddito dominicale: € 43.82,
reddito agrario; € 31.04

Confini: L.a patticelia unita al numero 152 forma un unico corpo fra i seguenti confini: @ Nord i

Mappali 249 e 151, ad Est il Mappale 154, a Sud il Mappale 156 e ad Ovest | Mappali 252, 82,
246, 143 e 249,

Identificato al catasto Terreni:

Intestazione: I8
prato, classe 3,
1.88

Confini: Si veda descrizione particella precedents.

SEE R <cZione censuaria San Quirino, foglio 5, particella 152, qualita
supe icie catastale 0.08.10 Ha, reddito dominicale: € 3.35, reddito agrario; €

Per quanto sopra si dichiara la conformita catastale

10.DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE E ZONA):

Zana agricola a margine Nord della frazione di Sedrano, San Quirine.

Caratteristiche zona: periferica normale

Area urbanistica: agricola a traffico iocale con parcheggi sufficienti.

Servizi presenti nella zona: La zona & prowista di servizi di urbanizzazione primaria e
seccndaria.

Servizi offerti dalla zona: attivitd commerciali {(normale), attivita di ristorazione {normale)
Caratteristiche zone limitrofe: agricole

importanti centri limitrofi: San Quirino, Aviano, Base Militare di Aviano, Pordenone.

Attrazioni paesaggistiche: magredi si San Quirino, Parco Brolo, Piancavallo, le Dolomiti friulane
e la Valcellina.

Attrazioni storiche; palazzi storici, ville e chiese di San Quirino, Pordencne e Aviano.

Principali collegamenti pubblici: trasporto extraurbano a 500 metri
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11.8TATO DI POSSESSO:

Altro condotto in affitto o JEEEEEINESETIERENE- o1 contratto stipulato it 11/12/2010 con scadenza il
11/11/2025, registrato a ordenone li 17/12/2010 al n” 9884

Note: La pigicne di 50,00 € annui, corrisposta anche per un alfro terreno, non & congrua in n base ai

prezzi di mercato che si attestano almenc sul doppio. L'importe congruo & stimato dal sottoscritto
in 100.C0 € per il terreno in questione.

12.VINCOL| ED ONERI GHJRIDIC]:

- Trascrizione pregiudizievole: - _
Pignoramento a favor d1 banca Popo!are Frluladna spa contro EIRENeEE e
T e ST e )crivante da: pignoramento n.
to/trascrltto ain data 27/02!2017 ai nn. 2795/1935,
- Iscrizione di ipoteca J
ipoteca volontaria attiva a favore di banca Popolare Friuladria spa contro JEiel

259 Derivante da: mutuo condizionato; A rogito di del notaio Guido Bev:iacqua in '
ata 09/12/1999 al nn. 10127 in data 07/01/2000 ai nn. 237/53; Importo ipoteca: €

apitale: € 250000; Note: |l mutuo era contro anche la signora
usufruttuaria per 2/6 o JNEEE R -

donazaone de! Q4/03I2002 lipoteca grava sul terenoattualmentedlpropneta d

489 del 13/02/2017 |

Iscrizione di ipoteca: _
Ipoteca legale cancellata il, 18/07/2017, a favore di Equitalia Nomos spa contro g

Derivante da: ipoteca legale in data 28/04/2008 ai nn. 7058/1343; Importo "

ipoteca: € 44391.04; Importo capitale: € 22195.52; Note: Ruolo esattoriale n. 103576/91 -
ipoteca legale del 16-04-2008.

Dati precedenti relativi ai corpi: A

14.ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARE

Titolare/Proprietario: [ B 2l 24/02/1979 ad oggi (attuale proprietaria). In forza di
atte di compravendita - a roglto di notaio Severino Pirozzi, in data 24/02/1979, ai nn, 7682/2323;
registrato a PORDENONE, in data 18/03/1979, ai nn. 1425,
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Terreno agricolo

1.
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Strumento urbanistico Approvato:

Piano regolatore generale

Zona omogenea:

Zona agricola £6.2

Norme tecniche di aftuazione:

variante PRGC n. 68

t Immobile sottoposto a vincolo di carattere NO
urbanistico;
Elementi urbanistici che limitano la NO
commerciabilita?
Nella vendita dovranno essere previste NO
pattuizioni particolari?
indice di utilizzazione fondiariatterritoriale: 0.03 me/mg
Rapporto di copertura: 0.10
Altezza massima ammessa; 7.5
Residua potenzialita edificatoria: Sl

Se si, quanto:

vedi art. 42 Norme Tg_-écniche
Dichiarazione di conformita con il PRG/PGT: Si )
Note: )

I
E

Vincoli derivanti dalle Norme Tecniche per le
zone agricole

Per quanto sopra si dichiara la conformita urbanistica

~ Descrizione: terreno agricolo di cui al punto A

Trattasi di terreno agricolo pianeggiante di forma rettangolare. |i terreno costituisce superficie fondiaria
dei fabbricati eseguiti sul Mappale 313. Per i confini vedasi allegato 14.

1. Quota e tipologia del diritto
i BB Picna proprieta

Nessuno

Superficie complessiva di circa megy 7.880,00

if terreno risulta di forma rettangolare ed orografia pianeggiante
Tessitura prevalente terreno ghiaioso

Sistemazioni agrarie seminativo

Sistemi irrigui presenti attacco per irrigazione

Stato di manutenzione generale: normale

Informazioni refative al calcolo delia consistenza:
Assurne come prezze unitario | seguenti valori: 5,00 €/mg per it seminativo e 3,50 €/mq per il prato.
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1. Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 37 / 2017

seminativo sup lorda di pavimento 1,00 7.070,00 €5,00
prato sup lorda di pavimento 1,00 810,00 €350
7.880,00

1 VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

" 18.

16.

Criteri e fonti:

Criteri di stima
Stima sintetica a valori di mercato.

Elenco fonti:
Catasto di Pordenone;

Conservatoria dei Registri Immobiliari di Pordenone;

Uffici del registro di Pordenone;

Ufficio techice di San Quiring;

Altre fonti di informazione: Valore agricoli medio stabilito dalla Provincia di Pordenone, fonte
Agenzia delle Entrate, per i terrent agricoli del Comune di San Quirino in relazione alla coltura:

550.00 €/Ha per seminativo arborato ¢ 352.00 €/Ha per prato..

Valutazione corpi:

A. Terreno agricolo
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 38.185,00,

seminativo

7.070.00 € 35.350,00
prato 810,00 € 3,50 € 2.835,00
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 38.185,00
Valore Corpo € 38.185,00
Valore Accessori € 0,00
Valore complessivo intero € 38.185,00
Valore complessivo diritto e quota € 38.185,00
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1.  Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 37 / 2017

Riassunto:

agricolo 7.880,00 € 38.185,00 € 38.185,00

16 Adeguamenti e correzioni della stima:

Riduzione del valore del 15%, dovuta alfimmediatezza della vendita

giudiziaria e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E.

{min.15% ) €5.727,75
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale:

€ 0,00
16. Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatfo in cui si € 32.457.,25
trova:
Prezzo di vendita del lotlo nello stato di "libero™ € 32.457,25
16. Regime fiscale della vendita privato

Data generazione:
08-06-2018 16:06:08

L'Esperio alla stima
Geom, Renhzo Fregonese
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1. Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 37/ 2017

ELENCO ALLEGATI:

Lotto 1 (Corpo Ae B)

1- ORTOFOTO, ESTRATTO DI MAPPA e CORPI

2- VISURE CATASTALI

3- PLANIMETRIE CATASTALI CON RICEVUTE D'APPROVAZIONE
4. DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

5- TITOLI AUTORIZZATIVI

6- CERTIFICATO PROVVEDIMENT! NON SANZIONATORI

7- CONFORMITA' URBANISTICA-EDILIZIA

8- VISURA SERVIZIO PUBBLICITA IMMOBILIARE

9- VISURA C.C.LA A, AZIENDA AGRICOLA EATTO COSTITUTIVO
10- CERTIFICATI ANAGRAFE E STATO CIVILE

11- ATTI D PROVENIENZA

12- CONTRATTI CESSIONE RAMO AZIENDA

13- ATTESTATO DI CERTIFICAZIONE ENERGETICA

Lotto 2

14- ORTGFOTO ED ESTRATTO DI MAPPA

16- VISURE CATASTALI

16- DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

17- CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA (Lotti 1 2)
18- ATTI DI PROVENIENZA

19- DICHIARAZIONE AGENZIA ENTRATE CON COPIA CONTRATTQO D'AFFITTO
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E I n°37/2017
G. Dait. Bolzoni Roberta
Tribunale di Pordenone

ALLEGATO 1 ALLA C.T.U.

Ortofoto, estratto di mappa e corpi



1. Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 37/ 2017

Tribunale di Pordenone
PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMOBILIARE

promossa da: ltalfondiario s.p.a.

N° Gen. Rep. 37/2017

Giudice Delle Esecuzioni: Dott. ROBERTA BOLZONI

g
. INTEGRAZIONE AL RAPPORTO DI
VALUTAZIONE

Esperto alla stima; Geom. Renzo Fregonese
Codice fiscale: FRGRNZ54815A530L.
Partita IVA: 00376600938
Studio in: Via Pradat Candie 80 - 33082 Azzano Decimo
Telefono: 0434632684
Email: fregoneserenzo@libero.it
Pec: renzo.fregonese@geopec.it
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1. Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 37/ 2017

lotto 001 - 4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI

H sottoscritto RN R (n rolazione al rapporto di valutazione in oggetto del
06/06/2017, a segwto della segnalazxone deifavvocalo Marco Cappellefto, presenta la
seguente integrazione per indicare alcuni riferimenti mancanti allultima ipoteca del lotto 1
corpo A (p. 11).

Il nuovo testo in sostituzione del precedente, con evidenziate in grassetto le modifiche, & il
seguente:

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca volontaria attiva contro B8
da. mutuo condizionato; a rogito del no
iscritto in data 07/01/2000 ai nn. 237/53; lmor’to loteca :
Note' I mutuo era contro anche la signora (e RS Usufruttuaria per 2/6 eff
Be/\nnotazione di quietanza e conferma n. 425 2“7 ) del 15/02/2001,

¥ = favore di Banca Popoilare FriviAdria; Derivante
Guido Bevilacqua in data 09/12/1992 Rep. n. 10127,
€ 375000; Importo capitale, €250000:

19-06-2018

L'Esperto alla stima
Geom. Renzo Fregonese
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E I n®37/2017
G. Dott. Bolzoni Roberta
Tribunale di Pordenone

ALLEGATO 15 ALLA C.T.U.

Visure catastali



Datg: (80572018 - O 124713 Hegue

Visura per soggetto Visura .. PNOU37307 Pagg 4
£ miop o VRS U S Y /f Pt
Direvion Situazione degli atti informatizzati al 08/05/2018
Ulficin wﬁémammﬁ - wﬁﬁ Wit
uwwmm,m@m%mﬁmw i wgmﬂwmm indicatial n. 3
BIZETTE L ONERE BHALY
{1 :Froprie 3 L .
1277008 mmmmwﬁmdmmwmwm CR Spde Nolwmes 670 81 0
«_m ‘w M ﬂwmufw o1t 2 A R rarasn s PP IS P - -
- i ALTREINFORMAZIONMT
| Fuplic gl Classe e At derivants da Daif ultes
. - Agrarin ‘ ,
1 5 PRATO | 3 [ rv [ Eurp 188 T o
: . : e Ladsy | L.3eE do . ;
: 2 5 153 ~ SEMIN 3 . wh:w 43152 Fura 31,84 ‘ wmpianto meseamagratios def
ARBOR . o 5. 60095 (IBAIME i

Totile: Superficie 78.80  Redditi: Dominieale Buro 47,17 Agrario Buro 32,92

BATTANAGRAFICH

Intestazione degli fmamohill indicatial n. 4
; L1
1090

L. DIRIETIEONRIR

Totale Generaler vani 1T w® 169 Rendifa; Euvo 632,45

Totale Generaler Superficie 03,3360 Redditt: Dominicale Euro 26835 Apyario Eure 174,72
Lindth immaobiliri o 10 Rivevnty n, 10240 Tributi ¢rarialis Bure 1,0G



E I n®37/2017
(. Doit. Bolzoni Roberta
Tribunale di Pordenone

ALLEGATO 3 ALLA C.T.U.

Planimetrie Catastali con ricevute d'approvazione



TIPO MAPPALE

ATTO DI AGGIORNAMENTO
Attestato di Approvazione

ntrateiv

Utficio provinciale di; PORDENONE - Territorio
Protocollo:  2018/3313%
Data; 19/04/2018

Codice file PREGEO: Pag. 1di1

Dati generali del tipo

Comune SAN QUIRINO Sez, Censuaria

Foglio 1 Particelle 214
Tecnico Qualifica GEOMETRA
Provincia

Esiti dell'aggiornamento censuario

Sintesi delle variazioni

Di seguito si riportano i dati di approvazione che hanno determinato il corrispondente aggiornamento della Banca Dati:

Mappale
Identificativo Superficie Lotti Pati Censuari| R.D. R.A.
2 3 =
5 Originale ° o) it 2 o 5
IS & 2 o | H 2 |l e e
G 3 ) 513 W ol B N
] © -t ved = el = — o £ £ ko]
@ 3z 2 c + > & o T ]
o 3 o g S o] < - 35 e a2
S % 7 2 o ha a ca =z B 5 & | w
pet ] [ M o]
g o a
0 214 209 90020 @9 o2 SN 282 2 2
v 214 209 20000 29 29 Sk 282 e 2

Estremi di approvazione del tipo

U presente TIPG MAPPALE ¢ stato redatto su estratto di mappa rilasciato dall'Ufficio con prot. n. 0015622/2018
del 12/03/2018 ¢ viene approvato perché riconosciuto conforme alle norme vigenti

Protocollon.:

Data di approvazione: 19/04/2018

1l Tecnico: APPROVAZ. AUTOMATICA

1l Birettore dell'"Ufficio:
{Responsabile del procedimento)

Dati amministrativo contabili

Ricevuta di cassa n.: 9049 Data di richiesta del servizio: 19/04/2018

Riscossi € 65.00 di cui € 0.00 per |'imposta di bollo riscossa in medo virtuale ed € 65
per tributi speciali catastali
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ELABCORATO PLANIMETRICO

Compilato da:
Fragonsse Renzo

Esoritto all'albo:
Gaidimertrd

Prov. Fordenons ®. oo

Agenria delle Entrete
CATASTO FABBRICAT]
UHicio Provinciale di
Pordenone

Comma d4i Sdn Quirind

Seziona: Foglio: 12 Particelia: 214

Protomolle n.

Tigo Mappale n, 33135

del
dul L9/0472018

Dimostzazlons yrafica dei subalberni

Seaiz L o 50O

Mapp. 114

Mapp, 218

Bulr 8

G

Sub s

Kapp. 313

FIANTA PIANG TERRA
% Sub 5 i
; sube |

PIANTA PIAND PRIMC

S

FPIANTA PIANO SECONDO

e

Sub s




Agenzia delle Enkrate
CATASTO FABBRICAT
{Hicio Provincicle di

Pordenone

Dichiaravione probosello m.

del

Planimetedd 44 u.d. 0. in Comune 4i San Guiripg

Sphada w1 Boadla 1:200

Via Belveders oiv. 23
Tdantifiodtivi Cabkastaldi: Compilaba da:
. Fregonese Renzo

fazione:

Foglio: 13 Isoritbe all albo:
. Geomwatri
Partisells: 214 _
Subalterno: 7 Provy. Fordanone B. o0gse

ALTRAHNTS

|
|
|

ALTRA T

—
|

GARAGE

f
|
|
e

PIANTA PIAND TERRA,
h.2,70m,
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Ufficio provinciale di:

PORDENONE - Territorio

TIPO MAPPALE

ATTO DI AGGIORNAMENTO

Attestato di Approvazione

Protocollo;  2818/33463
Data: 28/04/2018
Codice file PREGEQ: Pag, 1di2

Dati generali del tipo

Comune SAN QUIRINO Sez, Censuaria

Foglio Particelle 312,313

Tecnico Qualifica GEOMETRA

Provincia

Esiti dell'aggiornamento censuario

Sintesi delle variazioni

Di seguito si riportano i dati di approvazione che hanno determinato il corrispondente aggiornamento della Banca Dati:
Mappale

Identificative Superficie Lotti Pati Censuarif R.D. | R.A.

2 : =

& Originale ° o ni ° o 5
g o 2 o " z a7 @ et

& 2 2 Bl 3 + b 0 )

o R @ e I — — ) £ £ |D

a i ~ < 2 > c o m q}

2 g a > - Y S - o o o
O g ] A “ ha a ca = 2 oy & L

e & = & s

0 32 200 eecoe | 73 20 sn eez | 2 | 69,94 | 43,48 | O

8 312 280 poves | 09 28 A 313 02

0 318 200 Goves | 41 26 SH 262 @ a | No
v 313 200 oeeee | 41 20 | oa 313 282 @ e |wo
Elenco lotti di nuova formazione

Superficie
l.otti Sazione Foglio Particella Natura Qualita | Classe R.D. R.A.
ha a ca
A 43 313 @1 | 14 | 20 SN 282 20 o ¢

RSRE




B onia TIPO MAPPALE
s:nitrates ATTO DI AGGIORNAMENTO
Ufficio provinciale di:  PORDENONE - Territorio Attestato di Approvazione
Protocollo;  2018/33463
Data: 20/@4/2018
Codice file PREGEQ: Pag. 2diz
Dati generali del tipe
Comune SAN QUIRINO Sez, Censuaria
Foglio Kel Particelle 312,313
Tecnico Qualifica GEQMETRA
Provincia

Estremi di approvazione del tipo

[ presente TiPO MAPPALE & stato redatto su estratto di mappa rilasciate dall'Ufficio con prot. n., 0032837/2018
del 19/04/2018 e viene approvato perché riconosciuto conforme alle norme vigent

Protocollo n.: _ Data di approvazione: 2@/04/2018

1l Tecnico: APPROVAZ. AUTOMATICA

Il Direttore dell'Ufficio:
(Respensabile del procedimento)

Dati amministrativo contabili

Ricevuta di cassa n.: 9156 Data di richiesta del servizio: 20/04/2018

Riscossi € 65,00 di cu € 0.00 per I'imposta di bollo riscossa in modo virtuale ed € 65
per tributi speciali catastal
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ELABORATO PLANTMETRICO

Corgrilato dni
Eregonsss Ranzo

Ieoritbs all'albo:
Geomabri

| Prov. Pordenone

Pomure di $San Quirine

¥. OOBEE

Agenzia delfe Enfrale
CATASTO FABBRICATI
UHicio Provinciale df
Pordenone

Sezione: Faglia: 13

Bimsstraziong grafioa del

Partioelig: 313

subalierni

Protogollo n. delk

dal 26/04/2018

Tipo Mappale n. 33463

Soaka 1 o3 500

u

|
|

s P
UT—

niapp. 110

e e et

Mapp. 113

"

fapp, 334

FIANTA PIANO TERRA

H
i

con cotle annessa
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Bapg, o951
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#app, 333

papp. 244




ELABORATC PLANIMETRICO

> 3 Agernda delle Enfrate
Compilate dar
Fregonese Renso CAT&STO FABBRICAT
Iscritko ali'aliba; #ficio Provinciale di
Gaomeatcd Pordenone
Prov, Pordenons . G0B58
Comume: di San (uirine Protogslle n. el
Sezione: Feglrio: L3 Particeiis: 313 Tipe Mappale n, 33463 del 20/04/2018
Dimostrazdone grafica del subalterni. Seala 1 1 500
-

S
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PIANTA PIANO TERRA
planimetriz genemle




Divhiarasions rrotogolle a. dal

Planimetria 44 vod. v, in Comome 4i San Qudrine

Agenzia delle Enfrede
i ) \ - iv. 25
CATASTO FABBRICATI Via Balveders oiv
Uficio Provincidle di Tdentificativi Catasbalis Compilata de:
Pordenona Seziene: Fragoness Renzo
Foglis: 13 ésec;zzunégi alltalba:
Particella: 313
Subalterme: Brov, Pordeiions . 00858
[Seheda o, 1 Seala 1: 200 |
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Agenzia delle Enhale

Pichiaraszione probtucclle a,

del

Flenimetria 4i w.i.u. in Comune 45 San Quirine

CATASTO FABBRICATI Tia Belvedsre civ. 25
Ulicio Provinciale di Tdentifiocabivi Cabastali: Compilata da:
Pordenone Serionm: Fregohese Renzo
Poglin: 13 Isdritto all'&lbo:
Geomebri
Partioella: 313 ’
Subaléerns: | Frov. Pordencne N. GOBSE
Suheda n. 2 Seala i 200
! Tusned fitvare oo
¥ sgprnatn i nol el
HEISw
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i |
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i J
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/’““\
ey

bt e e i 3
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Agenzia delle Enbate

gel

Flanimateis 4 0.5, du Comure 41 San Quivine

CATASTO FABBRICATI Viz Belvedere o, 285
Utficio Provinciale di Identificativi Catastali: Compilata da:
Pordenone Sezione: Eragonsse. Benzo
Foglis: 13 Igoritio all albo:
. Gecmetri
Particellsm: 313
Subalterno: Prov, Pordenome w. 00838
Scheda n., 3 Scala 1:200 E
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T3T - Mod, 26

Utficio provincicle di _POR DEXOKE - Teritorio

DICHIARAZIONE VARIAZIONI DELLA COLTURA

Con guesto modelle il Contribuente pud segnalare le variazioni della coltura praticate su una particella di terreno,
vispetto a guella eensita nellu banca dati del catasto,

Io sottoscritto/a

nato/a o SRS

codice fiscale |

ol Y

documento di identits: tipo_ DOWUIHEMYS Wi DCINTA

rilasciato da_{ofluWE DI AldAun DELMe
du compilare solo in caso di persona giuridica

in qualita di della societd (Ragione sociale)

con sede in via

RN

codice fiscale della societs

in qualita di 0 Titolare di diritto reale
O Condutiore N .
JE 85l 6. incaricat DAL TRBWAE Di PA. DHE 14 dosiin ALLESATA,
come risulta dal contratto n. del _/ /_ data scadenza registrato all ufficio

sede atto n. volmme

data__ / /

chieds

la modifica della coltura catastale per le seguenti particelle site nel Comune di SAY QuiBLBO

A | MGDIFICA PELUA DESTINAZIONE DELLE COLTURE (ved! Straiont per bl compilazions v fondo of modelloy

Dt dlithebarand ] Dati di classasmemc.
Particelle Superficle | Potenziefitd | Aveicendampnto
N. ) {m® Errigruy Cothunie tanliti
Foglio | Pueels | S/ | (80 ' @

A2 13472 |073.20] 51 (SeHwaTvo | SEHIN, iRRIG0D

La iformian che | suot dat sarams tratias in buse of Digs n. 19652003 2 ohe le dichiarazioni futse ¢ le formazione v nyo & 2t Falsi song piti
penalmente (DPR.n, £45/2000),




B MOYIVO DELLA DICHIARAZIONE (veil! istrusion! pev Lo comtpiliccione i fonida af modefle):

P

f‘;&;ﬁﬁkmziozéfz VARIAZIoNE D QuasiTh £ Fusiong

Luogo & data A2Z400 DECiHg 08}03;2048 Fi
delego
il/la signor'a ”‘
documente di identitd: tipo _ n® .
silasciato da P oa : ,

L

a presentare la dichiarazione e a ricevere la notifica dei dati reddituali attribuiti dallifficio,

A

Luogo e data Pirma

by

| BEZIONE RISERVATA ALLUFFICIO

La informiamy clee i suoi datt sareine tratiali i buse al Dlgs n. 19673003 ¢ ehe e dichinrazioni false & la formazions ¢ uso di aeii falsi sono punitt
penalmente (DPR o, 44572000,



