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TRIBUNALE DI PORDENONE

ESECUZIONE N. 60/2016 E.1.
[T Griudice dell’esecuzione doctssa Monica Biasutn,

alludienza del 25/10/2017;

lert git atti del processo esecutive n. 60/2016 2.1, nei confront di:

sentitt gl interessar;

vist glt arre, 569, 5370 ¢ 591bis c.p.c;
DELEGA

al Notaio Dott. Orazio Greco, il compimento delle operazioni di vendira

dellimmobile nonché di tatre le wierior operazioni previste dall'arz. 591bis gpe

con versamento direttn del prezzo ex are. 4] roh in favore delleventoale

creditore fondiano, noaché {qualora non sig @13 stato aperte i conto per

intzzanyva del custode) all'apertura di un conro corrente intestato alla procedura

presso BCC Pordenoncse soc.ccop.,
In parteolare,
DISPONE
BT Nomio svolgera le operasion: delegaregli el rermine di diciotto mesi dalla
comunicazione della presenre ordinanza; professionist delegart sono renutl ad

operare, inognt fase, con sollecitudine al fine di conrenere per quanto possibile Ia

LIONICA Emesso Da ARUBAPEG SPA, WG GA 3 Sariaty: 66&(;?28&4537(:959!(:3@&86?)54&7(17’05

durara delle procedure. 1 professionista delegaro gntro 4 megi dal versamento del

fondo spese deve fissare 1 primo esperimento di vendit, che deve rencersi enreo i

successit 3 mest. Qualsiast fatanza i rinvio, provoga o sospensionc delie armvina
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deviessere  dalle parti moteressate sottoposta esclusivamente al  giudice
dellesccumone, senza 1l cut proavedimento 1 professionistl incaricati aon sono
autorizzan a concedere aleuna dilazione:

Stoprocedery esclusivamente ramite vendit seara incanto. 11 Notaio delegato
provvedera a fissace i termine (non infedore a novanta giomi, né supesiore a
cenroventt giorn) entro 1l quale potranno essere proposte offerte d'acquisto at
senst dellarr. 571 e.p.e., a redigere ¢ pubblicare (come da punto segucnre) Daveiso
di vendin, fissando 1] rermine, di novanta giornt dall'aggiudicazione, entro 1l ¢uale
1l prezzo deviessere depositato;

I prezzo hase d'asta del primo esperimento di vendita sard pari a quello indicato

nelta penzia, in assenza di diversa specifica indicazione del g

Nellavviso di vendira saranno mdican sa i prezzo base dasta (eventualmente:

ndotto, s¢ sono g stat compiut esperimend di vendita in base alia delega
sieevuta) sia Vofferra minima per la partecipazione all’asta, past al 75 del prezzo
base d'asta, nonché il valore di perzia (al nerto delle riduzioni ¢ deglt adeguamentt
di cut all’art. 568 cpe. ¢ quindi di regola part al prezzo base nel prinio
espermento di vendira);

A cura del professionista custode-delegato, un estratto dell’avviso di vendita sara

redatto ¢ pubblicato, per una sola volta, a cura della secietd Edicom Finance Syl
sut quotidiant 11 Gazzettino cdizione nazionale, it Messaggero Veneto edizione
regionale ¢ L.a Nuova Veneria ¢, a partire dall'esperimento di vendita successivo di
almens 60 gorni al momento in ocul il portale sard operativo, un aveiso
contenente turn 1 dat, che possono interessare il pubblico, sard inscrito sul portale
del Minstern della glustizia in un'area pubblica denominara "nortale delle vendite
pubbliche™.

IJaveizo di vendita, Tordinanya ¢ la perizia di stima dovranno essere pubblicate a
cura i Ddicom  Pinance St oswi sin Internct WAL ASTCANTILINGLIL,

wwwenerribunaliin wwwaste.com, wwwLastedn, www.asteonline.ir ¢ a cura della

societa Aste Giudiziagie Inlinea S.p..\. sul sito wawwastegiudiziaric it

Tra 1F compmento delle sudderre forme di pubblicitd ed il rermine per la
presentazione delle offerte doved decorrere un rermine non infedore a 45 gg ¢
noa superiore a2t 90 g libert.

Sempre con spese a carico della procedura, noltre, Pdicom Finance proviedera

Almenc wenm glori prima dellasea, alla pubblicazione di un cstratto sul
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6)

-1

qundicmale Ta Rivista delle Asre Giudiziaric e sul periodico Qui Trovi Casa,
allinvio di una missiva atteavesso i1 servizio di Postal Targer a1 resident nelle
vicinanze dellimmobile, a dare notizia della vendita su Canale Aste i Edicom TV
Sky 810, su Web TV di AsteonLine TV LallMindinzzo wwwasteonline tv), sul
canale digirale terrestre “'elePordenone™

Il Notaio procedera all'apertura delle huste {che dovrd avvenire alla evennale
preseaza deglt offerent), alia deliberazione sull'offerta a norma dell'ars, 572 cp.c

¢ alfeventuale gara tra gli offerent di cui all'art. 573 c.p.c; le offerre di acquisto o

le domande di partecipazione dovranao cssere depositate presso la cancelleria
cvide entro le o 12 del giorno precedente b vendita; ad esse dovra cssere
allegate  assegno  circolare oppute  reevata di versamento dellmporto
cormspondente al decimo del prezze offerro sul conto della procedura. Iesame
delle offerre ¢ la gara tra gli offerent avranno luogo nellaula delic pubbliche
udtenze di questo T'ribunale;

In pardeolare, in caso di unica offerta: se Pofferta ¢ part o superore ad Us del
prezzo base dasm st procederd allaggindicazione all’unico offerente; gualora il
prezzo offerto sia inferiore al prezzo base ¢ siano state presentate 1stanze di
assegnazione a norma dellare. 588 cpc., il bene verrh assegnato al prezzo base
d'asta al creditore istante a norma degli arte. 588 e ss. ep.c. In caso di pluraiita di
ofterte st invireranno gli offerend a fare una gara sulf'offerta pit alea ¢ a) sc gli
offerentt aderiscono alla gara, i bene verra aggiudicato al migliore offerente
(alforché sia trascorso 1 minuto dallultima offert senza che ne scgua un'altea
maggiore), salvo che la mighore offerta sia inferiore al valore posto a base di gara
¢ sia stata faca istanza di assegnazione: in tale ulamo caso, 1 bene staggito verrd
assegnato al creditore 1stanre ox are. 588 cp.c.; b} se gli offerend non aderisconn
alla gara, bisogna distinguere le seguenti ipotest: (1) in caso di offerte a prezzt
diverst, i bene staggito verri aggiudicato al migliore offerente, salvo che Io
mighore offerta sia inferiore al valore posto a base di gara e sia stara fatea istanza
di assegnazione; in tal caso il bene sraggito verrd assegnato al creditore istante ox
At 588 cp.es (2) in caso di offerte al medesimo prezzo. qualor guesto sin
mferiore al prezzo posto o base di gara ¢ sia stata farta istanza di assegrnaxione, il
bene verrd assegnato al creditore isfante ex agt, 588 c.p.c.i in mancanza di istanze
di assegnazione, i bene verrd aggmudicato all'offerente che avea prestate la

CAUZIONE Maggiore: in caso di paritd della cauzione, allofferente che avid ndicaro

S.PA NG CA 3 Seram: 661:{_‘?23@453?6959!039&:36%46}?d?[lfi
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9)

il minor termine di pagamento del salde prezzo; oel caso in cut sia mdicato 1o
stesso rermine di pagamento, alf'offerenre che per primo avrd deposttato la busra:
Lo ofterte 1o aumento sullofferra pitt alta non potranno esscre inferion a: €
50000 per immaobill saman fimo o € 2000000 € 100000 per wamaobil stmad da
£ 20.000.01 a € 130.000,00: € 200000 per immobili stimat olire € 150.000,00;
Per gh espenmenti di vendita successivi al nrimo, 1l prezzo sard ogni volra ridotto
del 25%a risperto al prezzo precedente, salvo diversa specifiea indicarione del g
solo in caso di rchiesta di maad 1 creditort presenti, 1l Notaio porrd effertuase una
niduzione inferiore, comungue non inferiore al 1070 ¢ per una sola volta nel corso
delln procedura. Ogni due ribassi suceessivi senza esito positivo, il professionista
delegato. pur proseguendo, in assenza di altee indicaziont o di diversa istanza delle
partt {ncl quale ultmo caso nmerterd 1 fascicolo al giudice per le opportune
determinaziony), nelle arwith delegare con successivo ribasso, depositerd nota
mformativa al giudice  dell'esecuzione, che potrd fssare  udienza per la
comparizione, olire che delle parti, del custode o di un suo delegato ¢ del perito

stimatore per le valumazion! merent alle ragion! della mancara collocazione del

bene. In ogni caso Il delegaro rimettera il fascicolo_al giudice nel caso in cui il

prezzo base sta divenuto uguale od_mferiore ad € 20.000.00, unitamente ad una
relazione descntnva di tura Pastivitd compiuta anche nella gualita di custode (con
specifica indicazione dello srato delllimmobile - se libero o nccuparo, delle
condiziont dell'immobile, del contesto in cut 81 trova, degli accessi compiuti ¢ delle
richieste di visita ricevute ed efferruate), specificando le mgioni che potrebbero
avere ostacolato fa vendita ¢ fornendo ogni indicazione urile cirea le concrete
possibilita di vendita dellimmobile, ¢ cio al fine dellevenmale adezione di

provvedumento ex art. 164 bis dispp. art. Cpc;

10} Nomn sono concesse rateazioni per il versamento del prezzo;

) In caso di nchiesta ex age 41 TULB. avanzata dal creditore fondiaro, quest

dovra depositate nota depilogativa del credito entro il termine di 30 grormi
dail’aggiudicazione: in difetto non ¢ autorizzato i versamento disetzo del DICZZO;
in presenza di dichiarazione  di credito, 1 Notaio delegate  calcolera
mdicanvamente le somme necessarie per la liguidazione det compenst  del
professionista delegaro ¢ custode — se non pia hquidat - ¢ dit evenruali uliertor
spese della procedury cost caleolate le somme dovute alla procedura, il delegato

comunichetd  quale parte del residuo prezze dovd cssere versato
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dallaggrudicatario dircrramente al creditore fondiatio o quale parte dovr cssere
versato sul conto delia procedura;

12) I professionista delegaro dara notizia, in gqualsiast forma, al creditore procedente
ed at crediton inrervenutr dell'intenvenuta aggiudicazione. T creditord sono tequri a
depositare, entra 90 giornt dalla comunicazinne, dichiarazione completa ed
aggiornata del credito. o 1 successivi 60 giorni 1 professionista delegato

depositerd in ogni caso i proseno di distribuzione, tenendo conto, in caso di

mancato deposito della dichtarazone, del credito come indicato negli att presentd
nel fascicolo (precerto, pignoramento, atto di intervento);
13} Atteso che a norma deli’art. 161 dispp. att. c.p.c. come modificaro con la legge di

conversione del A n. 83/15 i compenso dell'esperto stimatore ¢ dererminate

sutlt base del prezzo ricavars dalla vendira, il professionista delegara, una volm

Wtervenuro f versamento del prezzo. a¢ dard notiza al perito, indicando il prevzo

dt aggiudicazione;
41 Notio provvedera ad escgaire le formalitd i tegistrazione, trasctizione e

voltura carastale del decrers & trasferimento, 4 comunicare lo stesso a pubbliche

amministaziont, negli stessi cast previstl per le comunicazioni di ard volontad di
trasfestimento, nonché — a spese dell'acguirente e salvo che Juest, senza necessicd
di mvolgersi al ge., lo esonert da tale adempimento - ad espletare le formalit di
cancellazione delle trascrizioni det pignoramenti, delle iscrizioni ipotecaric e dej
sequestes conservativi, conseguenti al decrero di rrasferimento pronunciato dal
giudice dell'esecuzione ai sensi dell'art, 586 cp.c;

15) Qualora eccerionali ragiont impediscano il tsperto del termini suindicat,
professionist incaricati ne daranno puntuale ¢ tempestiva informazionc al giudice
delf'esecuzione.

I Giudice dell Hsecuzione

CONFERMA

lo stesso Notaio Delegaro Custode dei beni pignorati,

I Custode, come meglio precisato nella circolare 8.8.2008 del giudice delle eseeuzioni

ummaobiltas, verificherd perindicamenre o smro dell'immobile, fornira allesceuratn

ognt opportuna informazione sulle sraro della procedura ¢ sui supd dover, curerh

Fammunistrazione ¢ la gestione dei beni, provvedende a: segnalare evenruali necessis

di urgenee manutenzone, ncassando, se dovud. canon a_carico degli pecupanti:

segnalare eventual comportamenti del debitore mii da rendere difficolrosn o pit:
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oncrosa la visiia o In vendit del bene; accompagnare eventualt imteressad a visitare 1
bent, previn avviso al debirore seorepertbile, fomire ognl unle informazione a
evenruall acquirentt in ordine alle modalirda di vendita ¢ alle cararternistiche ¢
conststenza del beae,

LIQUIDA

n £ 500,00 la somma che i creditore procedente anticiper? al custode e, visto quanto

disposto dal DAL 153710715 no 227, in Liggo 100000 Ia somma che il creditore

- ety

procedente anticipera al Nowio delegato nel rermine di glomi 20 dalla conoscenza del
presente provvedimento, mediante versamento delfimporto complessio di €
£A0000 sul ¢/c con IBAN TT52 1063 4012 3001 0000 0001 834 — inrestato
all” Assocmzione Notanle per le espropriazioni immobiliart presso Cassa di Risparmio
del Uriah Vienezia Gulia Spaa. filiale di via Riviera del Pordenone o, 4.

I protessionista delegato,  mavcorst invano 30 gornt dal rermine  indicato
ncllordinanza di autorizzazione alla vendita per i deposito del fondo spese.

informerd il gludice  delPinadempimento al fine  dellevenruale  dichiarazione

dimprocedibilind dell'esceyzione.

Jit agrid caso if teimine di 4 sresd per e predispasiziane def prinm arvivo di venditea d cud af puniy 1)

decorreid soly dul momentn dell arrenuto rersamento dei 1.300.00 enra df fands spese.

II professionista delegate ¢ autorizzato a prelevare 1 compensi ¢ le spese che gli

competono direttamente dal conto corrente deifa procedura (con emissione di fartura

net confronn del creditore procedente “intervenuto ¢/o  dell’aggindicatario, che

provvederinno a versare, ove ae ricorrano gli estremi, la ntenura d'acconto).
ASSEGNA

termune di giornt 60 per la notificazione della presente ordinanza, a cura del

creditore che ha chiesto T vendita o di alero creditore diligente, ai ceeditord di
cui allarticolo 498 cpc. che non sono comparsi nonché all'esecutato /agli

esecntall,

Pk ke b

ORDINE DI LIBERAZIONE DEGLI IMMOBILI PIGNORATI

IL GIUDICE DELL ESECUZIONE

ritenuro che il debirore, aseguito del pignommento, non vanm pio, tsperte ai creditord,
aleuna posizione sogeertiva gualificata in ordine Ji sodimento del bene pignorato gitdice

dellesccuzione, come 5 ovinee dalln previsione dell'arn 560 terzo comma ey, in form
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della quale il debitore puo continuare ad abicare Fimmabile solo in quanto CRprEssTenIe

aurorizzaco dal sivdice:
ritcnuro che b liberazione delfimmobile rende it probabile I vendin al giusco prezzo di
mereate, posto che lo stato di occupazione da parte del debitore esecutaro o Ja parre i
ferzi senza ritolo, per quanto giuridicamenre non opponibile alla procedura, determina
nel potenziali acquirenti incertezza in ordine ai tempi di effettiva consesna nel caso d;
aggindicazione ¢ guindi disincentiva la boro parrecipazione alla gara, ¢ valuraro che mle
realizzo permette anche ks mighiore soddistazione dellinreresse (el debitore a non veder
avitita la propria garmzia parrimoninie;
ritenute che appare percia oppottune disporre ogei ki lberasione del bene, al fine di
Assicurare una pit efficace tutely delllinreresse dei creditori ad un rapido ed efferrive
svolgimoenro della procedura, attese che, anche ad avvizo della Suprema Corte,
Pemissione del provvedimento in questa fase mweglio persegue le finalic di efficienza,
efficacia o rapidica della procedura esceuriva {in broposito, Cass. 6830/2015 ¢ Cuass,
22743/201 1y,

ORDINA

Lparte eseeutara nonchd a gualungue rer-o OCCURL,senza_titolo opponibile alla

procedura, gli immobili oveette di hignoramente diconsegnare rl; bent, liberi da

persone ¢ cose, al Custode Grudiziario

Letto art. 560 comma terzo c.p-c.

DISPONE

che il Custode avvii Parmuasione di guesto ordine di liberazione entro 90 giornd dalla aug
emissione conseguendo in ogni caso la disponibilita del cespite net 60 giorni successivi
ally data fissara per In vendina innanzi al professionista delegare {e quindi al massimo

camre sessant giorni dal primo esperimento di vendina):

Letti gli artr. 560 ¢ 68 c.p.c. ¢ 14 Ord. Giudiziario,

ORDINA
alla forza pubblicn (Carabimnieri, Polisin & State, Polizia Municipale competense per
tervitorio Jdi prestare assistenca ed ausilio al Custode Giudiziario per e artiviey (i

liberazione dell'immohile pignoTaty.

DISPOSIZIONT AL CUSTODE ¢ SIUIDIZIARIO




NELLA SUA QUIALITA DI PURBLICO UFFICTALE INUARICATO
DELLATTUAZIONE DELLUORDINE D LIBERAZIONE
(ART. 560 CO 3 CPLE)

Con riferimenrto alle modalitd di armuazione delfordine impartito al Custode Giudiziario,

if siudice dellesecuzione dispone che:

— il Custode Gindiziario si rechi senza ritardo sul luoge della custodia per accertare

alreriormente (aegiormando ke informazioni acquisite in sede di primo accesso), [n

presenza i persone alfinterno delllimmobile acquisende e dichinrziont reseeli ¢

redizendo apposito verbale;

— gualora ['immobile sia gia libero da persone, provveda il Custode Giudiziario ad
acquigire immedintamente i1 possesso del cespite mediante Inosostionzione delle
serrature di accesso o Pacquisizione definitiva delle chiav;

— qualora limmobile sia occupate dal debitore, provveda i Cusrode Giudizianio wd
elfertuare plurimi accessi al fine di prﬂdispofrc le misure necessarie a conseguire i

rilascio Jdel cospite gntro il termine suindicato: in particolare, individui il Custode

Pesipenza di eventuali ausiliart G titolo escmplificarive, medico legale, servizi sociali,
fablre, wccalappiacani, veterinario, eced che possane coadivwvarle nelle arivitd di
fihernzione:

- qualora 'tmmobile sia occupato da terzi che non risultino occuparlo in base a titolo
opponibile alla precedura, provveds # Custode Gindizharie a notiticare agli stessi
copia autentica di queste provvedimento entro 5 giomi dalla sua emissione {anche
s detri torzh aceampine in quells sede dirigi Jdi godimento sulllimmobile, i Custode
notifichera loro comungue i provvedimento e continuerd nelln arteasione Jdelh
fiberazione dispostal; proceda il Custode Giudiziario ad effettuare plurimi accesst al
fine di predisporre fe misure necessarie a conseguive i rilascio del cospire entro il

termine suindicato: in partcolare, indivulur il Cusrode Pesigenza di evenruali

avgitiari {a titolo esemplificative, forza pubblica, medico leeale, servizi sociali, fabbro,
ncealappiacani, veterinario, coe.) che possano coadivvarlo nelle arrivied di liberaziones
— il Custede, autorizzate ad avealersi Per ognt attivied di collabormror muniti Jdi sua
procurn senza spese per v procedur, segnali o gueste Giudice dell Esecusione I
necessita di eventuali saustliaed ol e di ortenere aarorizzazione ad avvalersi desl
stessi, quialorn il loro impicgo comporg ana spesa per la procedura; in ogni caso, il

Custode Giudiziario & sin d'ora autorizzato ad avvalersi dell'ausilio di fabbro ¢/o

medico legale ponendo le relative spese o carice della procedura;
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Qualora non rinvenga aleuno nell'immobile, oppure Foccupante =i rifiut 3
liberarlo, il Custode  Giudi=iario, provveda a0 comunicare  alla forza_pubblica
competente per territorio sopratadicata il termine finale enero il quate il cespire dovra
essere fiberato od n concordare con la sressa forza pubblica [a data ¢ Pomrio stahilin
per Pacquisizione del possesso dellimmabile: ove alla dara concordam la lilerazione
non abbia luogo, stabilisea i Custode il numers ¢ le dace deght vleeriori aceessi
tinalizzat al rilascio entro i} rermine ultimo suindicato, tenendo presente che non
ovcorte dare previo avwiso dei medesimi aglt oceupant dellimmobiles turtavia i
Custode notiziers Poceupante, anche per le vie brevi, redicendone verbale, che con
Fausilio della forza pubblica meverra Iy fiberazione dell'immobile el giotne ed ora
indicari e che, qualors si rendessers necessari ulteriori accessi, nessun altro Avvise sard
pot rilasctator solo in caszo (i cireostanze sopravvenute e mprevedibili, o form
pubblica vichicsta di mtervento dal Custode Gindistario poera differire f dam
suinadicata (di massime 15 gk

qualora, alatto della liberazione, neillimmobile s trovine beni mabili che non
debbona  essere consegnati al Custode  Giudiziario o documenti increnti allo
svolgimento  di arrivit imprenditoriale ¢ professionale, provveda il Custode
Grudiziario a una loro ricoznizione escguendo inmventario con qualsivoglia messo
{anche mediange ripresa audiovisiva) ¢ ad intimare alla parte renum al rilascio o al
sogeetto al quale 1 predewd beni o documenti visulrano appartencre di asportarli,
assegnando afl’uepo un termine non inferiore « 30 giornd, salvo il caso dj urgenza {la
quale si riscontra, @ tirolo esemplificarivo, quando siane rinvenuti beni deperibili o
anmmali od oggetti pericolosi o di rilevante valore o denaro oppure qualora limmobile

sa gy staro aggivdicato/assegnato); dell'intimazione - contencnie  altresi

Favvertimento che nell'ipotesi di mancaro asporte dei beni/documenti entro il

termine assegnato gli stessi si considereranno abbandonati e si potra procedere allo

smaltimento o alle distruzione - si dia atro a verbale redatro dallo stesso Custode

nella sua qualitd di pubblico ufficiale; in caso di assensy def soggeerg intimato, il

verbale dovra essere, nel pitt breve tempa possibile, natificate 2 cura del Custade o)
debitore nel domicilio cletra o nella residenza dichiarats ox are, $92, comma 2, e
o v difero, presso In Cancelleria delle Esceuzioni Immobiliar oppure b al rerp
nelle forme ordinatie ex arrr 137 se. cpcsy una vol decorso il termine ASELERATD
senza che il soggerto intimare abbin provveduro all'asporsn ne wmpi ¢ con le

modalita concordare col Custode, proceda il Custode Giudiztario proceda - al minor
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costo possibile per fa procedura, constderando e condiziont di mercare ~ allo
staltimente o alls distrozione Ji beni o documenri, sempre che enti di beneficionza
non siano dispuniiwili a riveverli in donnciong; se, inveee, i bent mobili rivestono - a
sue avwisn - un significative valore economico, provwederd allv loro verditn con ke
modalitd ritenute pit opportunce in relzione alla natura dei beni e considerando le
esfeenze di celeriny della procedura, proviedendo infine al rendiconte  delle somme
incassate, dermendo le spese sosrenute (in easo di maneara vendit, s proceda a
smalrimento o disrazione);

Quando b sttiazione lo richwede, i costode comunichi per iseritte ai competenti
Servizi Sociali il provvedimenro di Bherazione emesso dal Gindice dell'Esccuzione
desernvendo e condizioni economice - familiar degli occupant ¢ ogni altra
cireostanza urile allwdozione Jdei provvedimenri ritenuri opportunt comunica alrresi
per iseritte agli stessi Servizi Sociali Ia dara fissara per Uacyuisizione del possesso da
parte del Custode, invirando § medesimi, ove ritenuro necessario, ad essere present ¢
ad adotrare e misure ritenuta necessarte od opportune anche ai senst dellare. 403 e

PORDENONE, 25/10/2017,
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