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TRIBUNALE DI MILANO
ESECUZIONI IMMOBILIARI — SEZIONE III CIVILE
G.E.: Dott.ssa MENNUNI

Nella procedura di espropriazione immobiliare R.G.E. 1325/2018

Contro

Indicazione omessa: Decreto Legislativo 30 giugno 2003 n.

196, art. 174, comma 9

AVVISO DI VENDITA

DATA UDIENZA DI VENDITA: 28/10/2019 h.15:00
PREZZO-BASE: EURO 1.000.000,00

OFFERTA MINTMA: EURO 750.000.000,00

RILANCIO MINIMO IN CASO DI GARA : Euro 5.000,00

RRREER
PAvv. Daniela Sartore, con studio in Milano, Via Fontana n.ii,
tel.02/5516820 - fax 02/5516925:

o vistal'ordinanza di delega del G.E.;

o visto I'art. 591 bis c.p.c.

DA’ AVVISO DELLA VENDITA SENZA INCANTO

delle unitd immobiliari - infra descritte — e stabilisce le seguenti
modalita e condizioni:
IN DATA 28/10/2019 ALLE ORE 15.00 avanti I'avv. Daniela Sartore
delegato alle operazioni di vendita, in Milano via Fontana 11, si svolgera
la riunione per deliberare sull’offerta, in caso di piu’ offerte per
Peventuale gara sull’offerta piu’ alta, a norma dell’art. 573 cpe.
Ai sensi dell’art. 571 c.p.c. gli offerenti per poter partecipare

validamente alla eventuale gara devono presenziare personalmente




alla suddetta udienza di vendita, non essendo ammesso il
conferimento di mandato a persona diversa, salvo che si tratti di
avvocato, regolarmente iscritto allordine di appartenenza, munito di
procura speciale.

2) Il prezzo-base & di Euro 1.000.000,00 (unmilione).

Sono considerate altresi valide le offerte inferiori fino ad un quarto (1/4)

rispetto al prezzo-base come sopra indicato: pertanto I'offerta minima
ammissibile riguardo alla presente vendita & pari ad Euro

750.000.000,00 (settecentocinquantamila) (si legga

attentamente quanto di seguito riportato in ecaso di
presentazione di offerta minima).
Si precisa inoltre quanto segue:

in caso di un'unica offerta: se l'offerta & pari o superiore al 75% del

prezzo-base sopra indicato si procedera ad aggiudicazione all'unico
offerente; qualora il prezzo offerto sia inferiore al prezzo base e siano
state presentate istanze di assegnazione a norma dell'art. 588 ¢.p.C., il
bene verra assegnato al prezzo-base d'asta al creditore istante a norma
degli artt. 588 e ss. c.p.c.;

in caso di pluralita di offerte: si procedera alla gara sull'offerta pit alta

con laggiudicazione a favore del maggiore offerente anche in caso di
mancanza di adesioni alla gara; nel caso in cui pervengano plurime
offerte al medesimo prezzo e, per mancanza di adesioni, non si faccia
luogo alla gara, I'immobile sara giudicato all'offerente che per primo avra
depositato la busta-offerta. In ogni caso, ove siano state presentate
istanze di assegnazione e, anche a seguito della gara tra gli offerenti, non
sia stata raggiunta un'offerta pari al prezzo-base d'asta suindicato, il bene
staggito verrd assegnato al creditore istante a norma dell'articolo 588
c.p.c..

Le offerte in aumento sull’offerta piu’ alta non potranno essere inferiori a

€ 5.000,00.



Nel caso in cui vi sia la gara allorché sia trascorso un_minuto
dall'ultimo offerta senza che ne segue un'alira maggiore, I'immobile &
aggiudicato all'ultimo offerente.

3) Le offerte di acquisto dovranno essere presentate in busta chiusa
(recante, all’esterno, esclusivamente, la data fissata per l'esame delle
offerte}, secondo le modalitd previste dall’art. 571 ¢.p.c., in Milano, Via
Fontana n.11 presso lo studio legale Advocacy- Ius Avvocati Associati, nei

giorni feriali, dal lunedi al venerdi (orari d'ufficio) entro le ore 13:00

del giorno precedente a quello fissato perla gara; qualora la data

ultima per la presentazione delle offerte cada in un giorng festivo o di

sabato, le offerte dovranno essere depositate entro le ore 13.00 del giorno

immediatamente precedente.
La dichiarazione di offerta, munita di bollo (che attualmente € pari a Euro

16,00) e sottoscritta dall’offerente, dovra contenere:

» Se l'offerta & presentata da persona fisica: nome, cognome,

data e luogo di nascita, codice fiscale, recapito telefonico,
domicilio, stato civile e regime patrimoniale dell’offerente. Se
Vofferente & coniugato e in regime di comunione legale dei beni,
dovranno essere indicati anche i corrispondenti dati del coniuge
(per escludere 11 bene aggiudicato dalla comunione legale &
necessario che il coniuge partecipi all'udienza fissata per I'esame
delle offerte e renda la dichiarazione prevista dall’articolo puntato
179 del codice civile). Se lofferente & minorenne Vofferta dovra
essere sottoscritta dai genitori previa autorizzazione del Giudice

tutelare; detta autorizzazione dovra essere inserita nella busta.

e Se Vofferta & presentata da persona giuridica:

denominazione o ragione sociale, sede, numero di iscrizione nel
Registro delle Imprese, codice fiscale e partita IVA e generalita del
legale rappresentante, con l'indicazione dell’atto di attribuzione
dei relativi poteri (allegando copia di detto documento, nonché
copia di un valido documento di identitda del legale

rappresentante). Dovra essere poi prodotto all'udienza



certificato della CCIAA in corso di validita dal quale
risulti la costituzione della societi ed i poteri conferiti
all'offerente in udienza.
Si precisa che non sara possibile intestare Pimmobile a
soggetto diverso da quello che sottoscrive Pofferta (salvo lipotesi
del minore e i casi espressamente previsti dalla legge).
* Idatiidentificativi del bene per il quale l'offerta & proposta.

* L'indicazione del prezzo offerto, che non potrid comunque

essere inferiore di olire un guarto (1/4) rispetto al

prezzo-base come sopra indicato a pena di esclusione.

* Lindicazione dellassegno -infra specificato- e del rispettivo
importo.

* L’espressa dichiarazione di aver preso visione della perizia di
stima, del presente avviso di vendita e dell'ordinanza di delega.

» Se il partecipante alla vendita & persona fisica dovra indicare se
vuole avvalersi delle agevolazioni fiscali per lacquisto della prima
casa.

L’offerta & irrevocabile,
4) Gli offerenti dovranno, contestualmente, prestare cauzione {che sara

trattenuta in caso di rifiuto dell'acquisto) per un importo che non

potra essere inferiore ad un decimo del prezzo dai medesimi

offerenti proposto, mediante assegno circolare non trasferibile
intestato alla “Proc. Es. Imm. R.G.E. n. 1325/2018 - Tribunale Milano”.
Detto assegno deve essere inserito mnella busta contenente
Pofferta, unitamente ad wuna fotocopia del documento
d’identitaA e del codice fiscale dellofferente, nonché
delleventuale coniuge in regime di comunione dei beni, se
persona fisica, ovvero, unitamente ad una fotocopia della
visura camerale della societa, nonché ad una fotocopia del
documento d’identita del legale rappresentante della societa

medesima, qualora offerente sia una persona giuridica.



5) L'offerta di acquisto non & efficace se perviene oltre il termine sopra
stabilito -v. punto 3)- o se & inferiore di oltre un quarto (1/4) rispetto al
prezzo-base come sopra determinato o se l'offerente non presta la
cauzione nella misura minima sopra indicata.

6) L’aggiudicatario, entro 120 (centoventi) giorni

dall’aggiudicazione, a pena di decadenza dallaggiudicazione

stessa, con perdita della cauzione prestata,

. dovra pagare, dedotta la cauzione gia versata, direttamente al
Creditore Fondiario, Banca di Credito Cooperativo di Milano S.C., Ia
parte del prezzo che corrisponde al credito del predetto Istituto per
capitale, accessori e spese, ai sensi dell’art. 41 Legge 01/09/1993 1. 385 ¢

al  metto comunque delle spese di  procedura quantificate

forfettariamente dal sottoscritto delegato e che verranno, invece, versate

dallaggiudicatario sul conto corrente intestato alla procedura; ai fini di

cui sopra, Istituto di Credito Fondiario -qualora non abbia

gia provveduto- & invitato a far pervenire al sottoscritto

delegato, prima dell’anzidetto esperimento di vendita e,
comunque, almeno 15 giorni prima del termine per il

versamento del prezzo da parte dell'aggiudicatario, la nota di

precisazione del proprio credito indicante la somma che

dovra essere versata dall’aggiudicatario e le modalita con cui

Paggiudicatario stesso dovra effettuare il versamento;

= dovrd versare sul conto corrente intestato alla procedura, i cui

riferimenti bancari verranno tempestivamente comunicati dal
sottoscritto delegato, 'eventuale residuo a saldo del prezzo, nonché le
spese di trasferimento (che pure verranno quantificate ed indicate
all’aggiudicatario in base alla tipologia di acquisto); 'importo per le
spese di trasferimento dovrd eventualmente essere integrato
dall’aggiudicatario, su richiesta dell’avv. Daniela Sartore, all’atto di
registfazione del decreto di trasferimento, onde consentire la sua

emissione,



Si precisa -per quanto occorra- che ai fini dell'art. 1193 codice civile, &
stabilito che qualunque somma versata sar imputata prima alle spese di
trasferimento e poi al residuo prezzo.

Si precisa infine quanto segue:

-I' unitd immobiliare pignorata & posta in vendita nella consistenza
indicata nella perizia redatta dallo stimatore (che deve intendersi qui per
intero richiamata e trascritta); quanto alle indicazioni della normativa
relativa alle regolaritd urbanistica degli immobili si richiamano nel
presente avviso le indicazioni e gli accertamenti operati dal predetto
esperto; in ogni caso 'aggiudicatario, ricorrendone i presupposti, potra
avvalersi delle disposizioni  degli artt. 46, V comma, D.P.R. n.
380/2001 nonché 17, V comma, e 40, VI comma, della Legge n.47/1985
e successive modificazioni e integrazioni;

-P unitd immobiliare viene, tuttavia e in ogni caso, posta in

vendita a corpo e non a misura, nello stato di fatto e di diritto

in cui si trova con tutte le pertinenze, accessioni, ragioni e

azioni, eventuali serviti attive e passive (indicazione delle

metrature delle unita immobiliari  contenuta sia nel presente
avviso di vendita sia nella relazione di stima ha funzione
Sx¥ea GOl venaula sia nella relazione di stima  ha funzione
meramente indicativa ed eventuali differenze di misura non
s it naicaliva ed eventuali differenze di misura non

potranno dar luogo ad alcun risarcimento, ad alcun

risarcimento, indennita o riduzione del prezzo);

-la vendita forzata non & soggetta alle norme concernenti la garanzia per

vizi 0 mancanza di qualitd né potra essere revocata per alcun motivo:
l'esistenza di eventuali vizi, mancanza di qualitd o difformita della cosa
venduta, oneri di qualsiasi genere -ivi compresi ad esempio quelli
urbanistici ovvero derivanti dalla eventuale necessita di adeguamento
degli impianti alle vigenti leggi, spese condominiali dell'anno in corso
dell'anno precedente non pagate dal debitore- per qualsiasi motivo non

considerati, anche se occulti e comunque non evidenziati in perizia, non



potranno dar luogo ad aleun risarcimento, indenniti o riduzione del
prezzo, essendosi di ¢id tenuto conto nella valutazione dej beni;
-l'aggiudicatario potra versare il prezzo tramite mutuo ipotecario con
garanzia sul medesimo immobile oggetto della vendita; in tal caso dovra
darne esplicita comunicazione al professionista delegato.

Si richiama espressamente il contenuto dell’ordinanza di
delega e successivi provvedimenti integrativi/modificativi
(pubblicata sul sito internet

httns://D0rtalevenditenubblichggiustizia.it) e delle condizioni

di vendita ivi contenute alla cui attenta lettura si rimanda, da

intendersi parte integrante del presente avviso di vendita.

DESCRIZIONE, DEI BENL DATI CATASTALI E RELATIVI CONFINI
LOTTO UNICO

Intera proprieta’ dell'unitd immobiliare costituita da due capannoni

tra loro comunicanti, siti in Comune di Gorgonzola, a parte del ©

Lotto A” del complesso di capannoni a schiera concesso da via Carlo

Porta e dalla Strada Vicinale di Rafredo:

a) CAPANNONE a destinazione artigianale/industriale contraddistinto
al numero interno 16/b con accesso dalla via Carlo Cattaneo n.15 /17
composto da un'unica campata con annessi due uffici e doppi servizi
interni, nonché cortile intero sul lato Sud in parte recitato ed in parte
esterno alla recinzione:

cosi identificato in catasto NCEU di Gorgonzola:

- Foglio 16, mappale 221, - via Carlo Cattaneo n. 15 . 17, P.T., cat ¢/3,
cl.4, consistenza 450 mq, superficie catastale totale 474 mgq, R.C. €
1.278,23
Coerenze: a nord capannone al mappale 217; ad est: capannone
cortile esclusivo al mappale 222; a sud la via Carlo Cattaneo; ad ovest
capannone e cortile esclusivo al mappale 220,

Atto di provenienza : 1a vendita del sopradescritto bene ¢ avvenuta in

due momenti distinti attraverso i seguenti atti notarili.



Scrittura privata in autentica Notaio Dott. Gian Luigi Laffranchi in
data 18.06.2003 rep nn. 47357/10931 - trascritta a Milano 2 in

- data 07.07.2003 ai nn. 102978/61949. Sull’atto si specifica che

all'immobile competono le quote di comproprieta indivisa in ragione
di 30.54 millesimi sulle seguenti porzioni:

aree pertinenziali adibite a strade private all'interno del complesso di
capannoni a schiera contraddistinte al mappale 202, al quale sono stati
Incorporati 1 mappali 118 1/3 e 225;

appezzamento di terreno pertinenziale da destinare alla Via Carlo Porta
e Via Rafredo per la formazione del piazzale Comune da cedere al
Comune di Gorgonzola, contraddistinto al mappale 201 al quale sono
statt uniti i mappali 118 1/7 — 224 e 228;

- le cabine Enel insistenti sui mappali 235 e 255.

Scrittura privata in autentica Notaio Dott. Gian Luigi Laffranchi in data
26.11.2004 rep nn. 48609/11651 -~ registrato a Gorgonzola il
15.12.2004 n. 4204 Serie 1T - trascritta a Milano 2 in data
16.12.2004 ai nn. 182298/95506 . Sull’atto si specifica altresi che
all'immobile competono le quote di comproprieta indivisa in ragione di
30.54 millesimi sulle seguenti porzioni:

- aree pertinenziali adibite a strade private all'interno del

complesso di capannoni a schiera contraddistinte al mappale

202, al quale sono stati incorporati i mappali 118 1/3 e 255;

- appezzamento di terreno pertinenziale da destinare alla Via

Carlo Porta e Via Rafredo per la formazione del piazzale Comune

da cedere al Comune di Gorgonzola, contraddistinto al mappale

201 al quale sono stati uniti i mappali 118 1/7 — 224 e 228;

- le cabine Enel insistenti sui mappali 235 e 225,

b) CAPANNONE a destinazione artigianale/industriale composto da due

vani, con servizi igienici ed annesso cortile in confine meridionale:

cosi identificato in catasto NCEU di Gorgonzola:

- - Foglio 16, mappale 216 graffata alla particella 220, subalterno
5001, - via Carlo Porta P.T., cat /8, , R.C. € 5.640,00
Coerenze da nord: strada privata al mappale 202, ad est:
capannone la mappale 217, indi capannone e cortile al mappale
221; a sud strada privata al mappale 202; ad ovest: cortile e

capannone al mappale 215.

Atto di provenienza



Scrittura privata in autentica Notaio Dott. Gian Luigi Laffranchi in data
18.06.2003 rep nn. 47357/10931 - trascritta a Milano 2 in data
7-07.2003 ai nn. 102977/ 61948

Sull’atto si specifica altrest che, all'immobile competono le seguenti quote
di comproprieta:

- quota di comproprietd indivisa in ragione di 163.35 millesimi
sull’appezzamento di terreno pertinenziale contraddistinto al mappale 119
del fg. 16 posta tra il capannone in oggetto e la strada statale 11. Detio
appezzamento di terreno & gravato da serviti di passaggio di futura
diramazione ANAS ed & considerata fascia di rispetto  stradale
inedificabile;

-quota di comproprieta indivisa in ragione di 271.90 millesimi sulla fossa
settica con i capannoni 2/A, 3/B, 8, posta nel tratto di strada privata a
mappale 202 ubicata tra i lott A) e B). In detta fossa settica il capannone
in oggetto ha diritto di scarico e concorre nella sua gestione, pulizia e
manutenzione.

Alla proprieta venduta compete inoltre 'uso esclusivo del marciapiede
lato Nord, in quanto sullo stesso si trovano i contatori di acqua e metano.
- quota di comproprieta indivisa in ragione di 53.53 millesimi sulle
seguenti porzioni:

* aree pertinenziali adibite a strade private all'interno del complesso
di capannoni a schiera contraddistinte al mappale 202, al guale
sono stati incorporati i mappali 118 1/3 e 225;

* appezzamento di terreno pertinenziale da destinare alla Via Carlo
Porta e Via Rafredo per la formazione del piazzale Comune da
cedere al Comune di Gorgonzola, contraddistinto al nmappale 201 al
quale sono stati uniti i mappali 118 1/7 — 224 e 228;

+ le cabine Enel insistenti sui mappali 235 e 255.

NelPatto di compravendita & altresi specificato che la proprieta in oggetto
& gravata da tutte le servitu’ che trovasi eneunciate nell’atto di
compravendita in data 16.11.1989 n. 97679/19719 di rep. Notaio Alfonso
Ajello di Milano registrato a Milano il 27.11.1989 al n. 28646 serie 2V e
trascritto a Milano 2 i] data 6.12.1989 nn. 97457/70230.

Attestato di Prestazione energetica: nella Regione Lombardia &
venuto meno I'obbligo di allegare I'attestato di prestazione energetica ai
decreti di trasferimento emessi dall'Autoritd Giudiziaria, a seguito di
deliberazione della Giunta Regionale n. 3868 del 17 luglio 2015 in B.U.,
sezione ordinaria, n. 30 del 23 luglio 2015 e del decreto del Dirigente
dell'Unita Operativa Energia e Reti Tecnologiche n. 224 del 18 gennaio

2016 in B.U,, sezione ordinaria, n. 3 del 22 gennaio 2016.




2) LOCALIZZAZIONE E STATO OCCUPATIVO DELL’TMMOBILE

Limmobile sopra descritto risulta occupato da terzi con titolo non
opponibile alla procedura. Pertanto & venduto come libero,
3) PRATICHE EDILIZIE

Si precisa che I’ immobile pignorato ¢ posto in vendita nella consistenza e
sulla base della documentazione catastale ed urbanistica indicata nella
perizia di stima dell’ Arch,. Diego Emilio Fiore, depositata in cancelleria in
data 31.01.19, che ad ogni fine deve intendersi qui per intero richiamata e
trascritta. I1 CTU per entrambi i due capannoni (indicati dal
perito come lotto 1 e 2) ha dichiarato la NON conformity
edilizia e catastale.

In particolare con riguardo al capanmnone sopra descritto sub
a) il perito evidenzia quanto segue,

“Capannone:

- il eapannone adibito a magazzino ¢ dotato di due aperture interne {(la prima
dotata di porta per attraversamento pedonale e di portone avvolgibile in pve,
apribile elettricamente ber atiraversamento con carrelli elevatori per

5001 graffato con mappale 220) ;

- il corpo adibito a servizi ha distribuzione interna parzialmente differente da
quanto rappresentato (servizio igienico collegato a locale doceia);

- dal locale rappresentato come “archivio”, mediante muratura di separazione e
porta in metallo, si accede a scala in ferro, accessibile anche direttamente dal
locale “nfficio”, che collega con la copertura del corpo uffici e servizi; la
Copertura, piana e priva di parapetto e balaustra di sicurezza, & adibita a deposito
e non € rappresentata in planimetria in quanto priva di qualsiasi requisito che ne
attribuisca s.1.p;

- sul prospetto esterno, in posizione antistante il portone di accesso sino al
cancello carraio della recinzione, & stata realizzata ampia tettoia metallica a
copertura parziale del cortile recintato, Ia suddetta tettoia realizzata pressoché in
aderenza a lotto diverso ed estraneo (particella 223), non & sanabile in quanto
non rispetta le distante minime dj legge con la proprietd confinante (5 mm),
Cabina Flettrica:

- 1a cabina elettrica posta a cavallo tra le aree destinate a parcheggio dei due Lott
(Lotto 1 particella 221 e Lotto 2 particella 216 sub. 5001 graffata con particella
220) risulta pitt ampia rispetto a quanto indicato nelle planimetrie allegate
alPAutorizzazione edilizia in sanatoria N. 178/91/a del 27.03.1992 (ALL. 12); in
particolare la cabina elettrica risulta di lunghezza maggiore {quasi del doppio)
rispetto a quanto sanato; inoltre la cabina eletirica non & censita al catasto dej
fabbricati del Comune di Gorgonzola e non ¢ inserita nella mappa vigente.”
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Si segnala altresi che catastalmente il fabbricato risulta avere Cat. ¢/3 (laboratori
per arti e mestieri) si rileva una discrepanza con quanto indica l'agibilita
rilasciata in data 6.02.85 dove viene specificatamente indicato che “il capannone
dovra essere destinato unicamente a deposito.

Con riguardo al capannone sopra descritto sub b) il perito

evidenza quanto segue.

“Si premette che il capannone é diviso in due comparti che di seguito verranno
denominati comparto sud con accesso da Via Carlo Cattaneo {(accesso
principale) e comparto nord con accesso dalla strada interna Via Gadda; le
difformita rilevate sono di seguito indicate,

Capannone comparto sud:

- All'interno del capannone, al di sopra della soletta di copertura del blocco
servizi e spogliatoi (ubicato nel lato sud del capannone a destra del portone
d’ingresso}, é stato realizzato un blocco uffici raggiungibile tramite scala in ferro;
tali uffici sono realizzati con pareti perimegrali (verso l'interno del capannone) e
tramezzature interne in elementi prefabbricati leggeri, costituite da struttura in
alluminio anodizzato e pannellature in laminato e vetri (pareti mobili). La
Concessione edilizia in variante n. 71/87 del 21.05.1987 e la successiva
autorizzazione di agibilitd del 16.12.1987 prescriveva esplicitamente che “sulla
soletta di copertura dei servizi/spogliatoi non dovrd in alcun modo essere
depositato materiale di alcun genere”.

- All'interno del lato sud capannone, a sinistra del portone d’ingresso, & stato
realizzato un vano tecnico contenente centrale termica e impianto di
riscaldamento a servizio del capannone; il locale ¢ dotato di due livelli ed ¢
realizzato in blocchi di calcestruzzo vibrato con fughe stilate.

- Nella parete est a separazione con il Lotto 1 sono presenti due aperture (la
prima dotata di porta per attraversamento pedonale e portone avvolgibile in pve,
apribile elettricamente per attraversamento con carrelli elevatori per
movimentazione e sollevamento pallets, la seconda dotata di pannelli traslucidi
in pve); le due aperture collegano il Lotto 1 (magazzino) con il Lotto 2 (mappale
216 sub. 5001 graffato con mappale 220).

- Nella parete interna posta a separazione tra il comparto sud e il comparto nord
del capannone ¢ presente un ampio portone metallico ad apertura scorrevole.
Capannone comparto nord:

- All'interno del comparto nord del capannone, per tutta la superficie interna, é
stato realizzato ampio soppalco {(solaio in lamiera grecata su pilastri e travi in
ferro, a formare secondo livello interno (piano terra e piano primo); al piano
terra Vambiente & stato suddiviso da una muratura in bloechi portanti di
calcestruzzo vibrato con fughe stilate, con formazione di due vasti ambienti: il
primo (lunghezza pari a mt. 15,10 circa, larghezza pari a mt. 3,50 circa avente
altezza interna di circa 3,40 mt.), a cui si accede tramite il portone metallico
scorrevole precedentemente descritto, & utilizzato come deposito e zona di
passaggio.

Sul fondo (lato nord) della parete divisoria & presente una porta che collega la
seconda ampia porzione al piano terra (lunghezza pari a mt. 15,10 circa,
larghezza pari a mt, 10,93 circa e avente altezza interna al controsoffitto di circa
3,30 mt.). In questo secondo ambiente adibito a laboratorio grafico, & presente
una bussola a separazione con il portone di accesso nord al capannone
(realizzata in pareti mobili simili a quelle ntilizzate nel bloceo uffici), il bloceo
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servizi (autorizzato nella C.E. a variante n, 71/87 del 21.05.1987) e una scala in
ferro {di disegno e dimension; differenti rispetto a quella autorizzata) che
conduce al primo piano del comparto nord (non autorizzato); al primo piano &
presente la medesima bussola a Separazione con il portone di accesso nord al

Complessivamente Ia realizzazione del blocco uffici nel comparto sud e la
realizzazione del soppalco nel comparto nord ha prodotto un aumento dj s.L.p.
(non assentita nella C.E. a variante n. 71/87 del 21.05.1987) pari a mq. 239,60
cirea.

Cabina elettrica:

- la cabina elettrica posta a cavallo tra le aree destinate a parcheggio dei due Lotti
(Lotto 1 particella 221 ¢ Lotto 2 particella 216 sub. 5001 graffata con particella
220) risulta pit ampia rispetto a quanto indicato nelle planimetrie allegate all’
Autorizzazione edilizia in sanatoria N - 178/91/a del 27.03.1992; in particolare la
cabina elettrica risulta piu lunga pressoché del doppio rispetto a quanto sanato;

Si segnala altresi che catastalmente il fabbricato risulta avere Cat. D (fabbricati
costruiti o adattati per speciali esigenze di un’attivita commerciale e non

Il perito segnala che 1a cabina elettrica ubicata tra le aree esterne a
parcheggio dei capannoni non risulta censita catastalmente né
inserita in mappa, inoltre precisa che — salvo quanto espressamente
indicato come non sanabile - & possibile la regolarizzazione delle
difformita edilizie e catastali riscontrate

Si precisa -per quanto occorra- che sono a carico dell’aggindicatario gli
oneri per perfezionare le pratiche di sanatoria edilizia e catastale relative
agli interventi segnalati dal perito.

4)LE SPESE

Le spese di vendita, registrazione, trascrizione, voltura e imposte di bollo
per copie sono ad esclusivo carico dell’aggiudicatario, le spese di
cancellazione d’ipoteche e pignoramento sono a carico della procedura ai

sensi dell’art. 2770 comma II c.c.

CUSTODE GIUDIZIARIO
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L'avv. Daniela Sartore & stato altres nominato custode giudiziario; per
visionare ! immobile telefonare dalle ore 16.30 alle ore 18.30 (tel.o2-
5516820)  oppure  inviare  mail al  seguente  indirizzo

aste.avvsartore@gmail.com indicando nell’oggetto RGE 1325/2018.

ULTERIORI PRECISAZIONT

Olire alle forme di pubblicita prescritte dalla legge verranno eseguite le
pubblicita  previste nell'ordinanza di delega e/o in successivi
provvedimenti giudiziari. Tra il compimento delle forme di pubblicita e
I'incanto decorrera un termine non inferiore a 45 giorni liberi.
Tutte le attivita che, a norma degli articoli 576 e seguenti c.p.c., debbono
essere compiute in Cancelleria o davanti al Giudice dell'Esecuzione o dal
Cancelliere o da] Giudice dell’Esecuzione, saranno effettuate dal
sottoscritto avvocato delegato presso il proprio Studio; rientrano, in
particolare, tra tali attivita quelle riguardanti la dichiarazione dj
residenza o elezione di domicilio dell’aggiudicatario, il deposito del
mahdato in caso di aggiudicazione per persona da nominare, P'assunzione
di debito ex art 508 e 585 c.p.c., I'istanza di assegnazione ex art. 590
c¢p.c, il versamento del prezzo efo la consegna del documento
comprovante lavvenuto versamento del prezzo stesso da parte
dellaggiudicatario, sul versamento del prezzo nell'ipotesi di cui all’art.
585, 2 comma, c.p.c.. Per ogmi ulteriore informazione rivolgersi presso lo
Studio del sottoscritto Avvocato, telefonando nell’orario 16.30/18.30
(tel.02-5516820); 1a perizia dellimmobile & disponibile anche via internet
sul sito https:/ zportalevenditegubbliche.gj ustizia.it.
Milano, 07 agosto 2019

IL PROFESSIONISTA DELEGATO

vv.D ARTORE
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