Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 1366/2018

Tribunale di Milano
PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMOBILIARE

promossa da: CAPITAL MORTAGE SRL

contro:
N° Gen. Rep. 1366/2018

Giudice delle Esecuzioni: Dott. Puricelli

Lotto Unico
... Box- Milano, Via De Prefis n.83
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Esperto alla stima:  Cristina Marchesi

Emall:  cristinamarchesiarchitetto @gmatl.com .
i

Pec:  marchesi. 14694@oamilanog. it i
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Rapporto di stima Esecuzione mmobillare - n, 1366/2018

INDICE SINTETICO

1. Dafi Catastali
Beni: Via Agosting De Pretis n. 83 — Milano (M)
Lotto: 001
Corpo: A
Categoria; Box [Cé)
Patl Catastali: foglio 597, particelia 85, subalterno 2

2. Slale di possesso
Beni: Vic Agosting De Pretis n. 83 - Milano (M)
Lotta: 007
Corpo; A
Possesso: Occupato dall'esecutata

3. Accessibilita degli immobili of soggetti diversamente ablili
Beni: Via Agostino De Pretis n. 83 — Milano (M)
Lotto: 001
Corpo: A
Accessibilita degli immobilli ai soggetti diversamente abill: Si

4. Creditori lscrith
geni: Via Agosting De Pretis n, 83 ~ Milano (Ml)
Lofto; 001
Corpo: A
Creditor 1seriti: BANCA DI ROMA SPA

5. Comproprietari
Beni: Via Agostino De Pretis n. 83 — Milano {Mi)
Lotto: 001
Corpo: A
Altri comproprietari non esecutatli: nessuno

4, Misure Penali
Beni: Via Agostine De Pretis n. 83 = Milano (M)
Lefto: 001
Corpo: A
Misure Penali: Nessunag risuliante dai RR

[ R

7. Continuité delle trascrizioni
Beni: Via Agosting De Pretis n. 83 ~ milano {M1)
Lofio; 001
Corpo: A
Confinuitd delle trascrizioni: §!

KM e e

8. Prezzo
Beni: Via Agostino De Pretis n. 83 — Milano (M)
Lotto 001:
Frezzo da libero quota di 1/1 al netto delle decurtazioni: € 19.500,00
Prezzo da occupaio guota di 1/1 al nette delle decurtazioni: £ 15.600,00
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 1366/201%

1. IDENTIFICAZIONE DEE BENIE IMMOBIL QGGETTO DELLA VENDITA:

A Identificativo corpo:

Box [C4] sito in Milano (M), Via Agostino De Pretis n, 53
Vano ad uso auvtorimessg posto al piono interrato del fabbricato box,

GQuota e tipologia det diritto
- ata a ; b per proprieta

per1/1

Pignoramente: quota di 1/1 o favore di CAPITAL MORTAGE SRL

Comproprietar non esecutafi:

Nessunc

Intestazione:

- oo o Al e.f. sar proprieta
per 1/1

Box: Fg, 597, Mapp. 85, Sub. 2, Cat C/é, classe 4, Zona cens. 3, classe 7, consistenza 15
mg; duperficie catastale 15 mg- Rendita € 87,54— VIA AGOSTING DE PRETIS n., 83 piano:
Si

Dati derivanti de:

- Vargzions del 09/11/2015 - inserimenta in visura dei dati di superficie.

- Costituzione del 18/05/1993 in atti dal 21/07/1997 (n.3828.1/1993)

Larea distinta o NCT ol fg 597, mapp. 85 - ente urbano di 00 mg- deriva da:

- Tipo Moppale del 23/02/1993 in athi dat 03/03/1993 {n. 857%.1/1993) con cui sono stati
varialt i seguenti immobil: fg. 597, mapp. 78:

W fg. 597, mopp. 78 deriva da:

- Variazione d'Ufficio del 23/05/1991 i afti dal 31/05/1991 T. M. N.18130/91 In.
18130.1/19%91);

- Frazionamento del 03/10/1990in atti dal 08/10/1790 MODL8 N.ABB44/90 {n. 88844.1/1990)
con cui song stafl variati | seguenti immobili; fg, 597, mapp.22.

I fo. 597, mapp, 22 deriva da:

- Veritica Straordinaria in atii dat 30/04/1975 {n.7374) con cui sono stati variati  seguenti
immobili: fg. 597, mopp.24, 25 & 24:

- Verifica Straordinaria in atti dal 30/04/1975 (n.7374);

- Frazionamento del 12/06/1970 in atti dal 15/04/1971 (n, 20371) con cui sono stati variati ;
P seguenti immobili: fg. 597, mapp. 7; :
- Impignto meccaonografico del 01/01/1964

Coerenze dell'vnitd come da rogito da nord:
NG manovra auterimesse, enti comuni, terrapiena, autorimessa sub, 3.
Salvo errorl & come meglic in fatio,

BN M T e

infermazioni in merito alta conformitd catastale:
Alla data del sopralluogo {22/10/2018) il box in oggetto & risultatoe comispondente alia

HENR &
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Rapporto di stima Esecuzione Immabiliare - n. 136672018

scheda cotastale presentata ol NJC.E.U. in dotg 18/05/1993,

(AR N3 ultima scheda catastale presentota of NCEU in data 18/05/1993, eloborate planime trico,
visura catastale ed estratte of mappa)

2. DESCRIZIONE GENERALE (GUARTIERE E ZONA):

Caralteristiche zona: I'immobile oggetto di esecurzione & situato in zona perferica sud/ovest
di Milano, Barena/ Famagosta/Faenza. quartiere Sant' Ambrogio, in Via Agostine De Pretis
n. 83

Area urbanisfica: residenziale a traffico locale con parcheggi limitati; la zong & provvista di
servizi di urbanizzazione primariar; la zona & provvista di servivi di urbanizzazione secondaria.
Caratteristiche zone limitrofe: residenzal

Principali collegamenti pubblici: sufficientemente servita con je lines autobus 71 e 74,
Servizi offerti dalla zona: sufficiente presenza nelle vicingnze di servizi df quartiere (scuole,
farmacie, negoz, supermercati, zone a verde, efc)

B A —— —
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Rapporto di stima Esecuzione Immahiliare - n. 1366/2018

STATO DI POSSESSO:;

ldentificativi corpo: A

Il sopraliuogo & state efiettuate in data 22/10/2018 con fa Sig. re &s5e-
cutata, e con i Custade nominate nella persong dell' Avwocatlo Elena Ferrazzi,
1 bene & risultato, al momento det sopralluogo, sccupato dalla Sig. ra
esecutata,

v Dallindagine effettuata presso gli uMici competenti dell' Agenzia delle Entrate, allo
data del 05/09/2018, non rsultane in essere conlrath di locozione, per immobile in og-
getto, a nome del debitore quale dante causa.

(ispezione agenzia entrafe e risposta degli ufici competenti, all. N5}

VINCOLI ED ONERI GIURIDICY:

Dalla documentazione allegata agl aiti di causa e dal certificafo notarile in atfi facente
stoto alla dota det 31/07/2018, implementatt doll' acquisizione del titola di provenienza in
capo al'essculata e dalle verifiche effetluate dalla serivente medionte servizio di consul
tazione telematica presso I'Agenzia del Tenitorio Milano 1, con esirazione di note, per no-
minativo & per immaobile, alla data del 23/11/2018, sifiporta quanto segue:

4.1 Vincoli ed oneri giwridici che resteranno a carico dellacquirente:

4.1.1 Domande givdizioli o alfre frascrizioni pregivdizievoli:

MNessund,

4.1.2 Convenzioni matrimoniall e provv, d'assegnazione coso conivgale:
Messuna,

4.1.3 Al ofi asservimento urbanistica/ Altre imitazioni d'uso:

Trascrizione in daka 23/04/1991 ainn. 16471/114656 relativa ad Allo divineolo
di areq q.parcheadio mivatg o favore del Comune di Milano e contro 1 Isti-
tute Autonomo per le Case Popotan della Provincia di Milano inerente il
complesso di cui fa parte il box in oggetto, di cui aifatto in data (072/04/1991
ol n. 31092/3928 di rep. a rogito Notaio Paolo De Carli di Milano con il quale
I'istituto Autonome per le Case Popolari della Provincia o Milano ha vinco-
lato olla funzione di parcheggio privato a servizio degh edifici pesti in Milano
in via de Pretis civici dispari da 1 a 13, da 15 g 4%, da 51 a 65, da 47 g 89, da
21 0 123, e Via De Nicola civici pari da 4 a1 16, da 20 ¢ 38, I"ared allora distinta
in catasto di Milano al fg. 597 a parte del mapp. 22 e a parte del mapp. 78
{attuale mapp. 85).

4.2 Vincoli ed oner giuridici cancelloti o cura e spese della procedura:
4.2.1 Iscrizioni:

lscrizione g Milane 1. in data 20/10/20046 ai nn. 87712/18342 relativa ad Ipo-
teca Volontarig - Concessione o garanzia di mutug_costituita con atto ¢
firma ded Dott, Luciano Quaggia Notaio in Milane in dgtg 17/10/2004 Rep n,
211682/31453 a favore di BANCA DI ROMA SPA con sede in ROMA {RM) ¢f,
0677816005, o carico defla Sig. ra esecutata, per la
quota di 1/1 di proprietd, gravonte sulla piena proprietd dell'immobile og-
getto della presente, correttamente identificato,
imporio copitale: € 32.000,00
Importo complessive: € 44.000,00
Tasso inferesse annuo 4.557%
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Rapporto di stima Esecuzione lmmobiliare - n. 1366/2018

Durata anni 25

4.2.2 Pignoramenki:
Blanoraments: - Allo di Pignoramento Immobiliare del 20/06/9018
N.6943 promosso da CAPITAL MORTGAGE 5RL con sede in VERONA (VR) cf.
09218871001, Trascritto a Milano 1 in dota 12/07/2018 ai nn. 54R%1/39742,

conire fa Sig. ra [, perquota di 1/1, gravante sulla piena
proprieta dell'immobile oggetto della presente, corettomente identifi-
cato,

{Duplo Nota di Trascrizione ded Pignoramento, oll. N.1)
4.2.3 Alfre traascrizioni:

MNessUNC.

4.2.4 Aggiomamento dello documentozione ipocatastale in atti:
Effettuato dalla scrivente,

4.3  Misure Penali
MNessuna risultante doi RELH

fispezione Agenzia Terdtorio Milono 1 medionte servizio di consultazione telematica per nomi-
nativa e perimrobile + nate estratte dalfa scrivente, all. N4}

ALTRE INFORMAZION! PER L'ACQUIRENTE:

Identificalivo corpa; A

La serivente ha provvediio a richiedere all'amministratore, la situgzione de-
bitoria per lmmobile in cepo i debifore, per I'anno in corso & perI'anno precedente (ex
art, 63 disp. oft. c.c.), le spese madie condominiali annue, copia del regolamento di con-
dominio, milkesimi di proprietd, eventuah lavori straordinari deliberati ed eventuale pre-
senza di amianto nel fabbricateo.

L'amministratore, come da comunicazione mail con allegali (ai quali st imanda) ricevuti in
data 23/11/2018, riferisce di un debito totale delf'esecutata con | Condominio di Euro
?12.77, indicando in Euro 250,00 circa e spese medie annue.,

Spese scadute:

L serivents pertanto ritiene dedurre per il biennio: Tot,_Eurg 500,00

Spese di gestione:
Spese medie annue per il Condominio: Furo 250,00 circo {come riferite dalt' amministratore)

millesimi proprietd: 13,89 come da rogito

L'omministratore riferisce inolire che non ci sone in prograrmma lavori stracrdinar e che
nell'immobile ron sussiste presenza di amianto.

5i allega infine it regolaomenta di Condominio glig cuil tettura si imanda

(Comunicazione mail + cllegati, Regolamento di Condominio, all. N.5)

Accessibilitd delfimmobile ai soggetti diversamente abili: $i, box ¢ P. §1

Particelari vincoli e/o dofazionl condominiali; §1. si imanda alia lettura dell’ Atto di Vincolo
frascritto a Milano 1 in data 23/04/1991 ai nn. 16471711656 riportato al punto 4.1.3 (Al r. 2)
ed al Regolamento di Condominio (Al N.5).

Aftestazione Prestazione Energetics: esente
Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004; nulla
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. PRATICHE EDRIZIE:

Rapporto di stima Esecuzione Immobifiare - n. 1366/2018

Avvertenze ulterior:
5.1) Avvertenze per I'acquirente & maggiori oneri

It future aggiudicatario dovrd affivarsi ed acquisire c/o V' Amminisiratore te informazioni ne-
cessarie ol fine di conoscere gli importi aggiomati a canco del'immobile per eventuali
sprese candorminiali insolute relative aall Litimi due anni di esercizio rspetio alla dota di aa-
giydicazione {decreto di trasferimentol, ai sensi dell'art. 43 delle disposivioni attuative del
Codige Civile, nonché eventuali guote di oneri o carico perlavori di manutenzione effet-
tuaii in como, efo delibarati.

. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETAR!:
Daila documentazione allegata agli aifi di couvsa e dal certificato notarle in otfi facente

stato alla data del 31/07/2018, implementati dall' acquisizione del titolo di provenienza in
capo all'esecutala & dalle verifiche effettuate dalla scrivente medionte servizio di consul-
lazione telematica presso I'Agenzia del Terdtorio Milano 1, con estrazione di note, per no-
minativo e per immobile, alla data del 23/11/2018, siriporta quanto segue:

A1 Ataeti menprietari:

fin atto dichiaratasi nubile} dat Sig. REr COMmpraven-
dita con atfo a rogito Notaio Dott. Luciano Quaggia di Milano (MY in data 17/10/2004 n.
211681/31452 direp., frascritto a Milano 1 20/10/2004 ain 711/52417.

Straieio del rogito:

“In Cormune di Milono. VIA AGOSTINO DE PRETIS M. 83: un vano ad uso auforimessa ol picnc
seminterrato, censito of catasto dei fabbricati di MILANO, come segue: fg. 597, mapoale
83, sub. 2. VIA AGOSTING DE PRETIS n. 83, piano 51, zona censuaria 3, cat. C/6, cl. 7, me. 15,
rendita eura 87,54....... Nella vendita & compresa una quoto df comproprieta degli enti e
spazi comuni del fabbricoto i sensi dell articolo 1117 Codice Civile, pari @ millesimi 13,89."
In efto silegge inclire che:

"I particolare le porli dichioranc di essere edofte ehe il complesso auto & vincolato alic
funrione di parcheqgio privato a servizio degli edifici posti in Milang, con accesso da via De
Fretis civici disparida 1 a 13 do 15 049, do 51 a 65, da 67 a 89, da 91 a 123, nonche dor vig
Qe Nicola civici pord da 4 g 16, da 20 g 38, i tutto come meglic specificato nell'attc di

vincolo di area a parcheggio rascritto a Milano 11 23 aprile 1991 ai nn, 16471/11656."

Prezzo stipulato perio vendita Euro 23.000,00 4
Sirirnanda al suddetto atio per conoscenza di tuito quanto in esso contenuio.

[copio conforme atto reperita in Conservatoria + nota di frascrizione estratta delle serivente, all, ™.2)

4.2, Precedenti oroorietari (al venfennio):
4.2.1. al Sig. a piena proprieta dell'immobile in oggetio pervenne dalla
arl inforza di scrittura privata in autentica Netaio Dott, Pacla

De Carli di Milano (MI} in data 13/Q01/1994 n.37523 di rep.. frascritta g Milang 1 in dalg
17/02/19%94 ai nn, 5414/3882.

lf fabbricato, di cut @ parte 'mmobile oggetio della presente, & stato edificato in data po-
stetiore gl 1 settembre 19267, come da hitoli riportati nell'atto di provenienza ed a sequito di
Isfenza Accesso olti Edilizi presentata af Comune Settore Edilizia Privata di Milana per la vi-
sione degl atti di fabbrica con tipi grafici & per eventual successive pratiche edilizie:

»  Concessione Edilizia N. 205889/4093/89 rilosciota dal Comune di Milane in dato
03/10/1990;
» Comunicozione di Fine Lavori in data 30/09/1993 + Autorizzazione di Agibilitd in daia
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Rapporio di stima Esecuzione immuobiliare - n. 1366/2018

15/¥2/1993 n. 356230 di prot.

#  Per quanio riguards le suddette Licenze, nonché i fascicol con i Hipl grafici det faty-
bricato relalivi alle stesse, nullg & stato repenito dagh uffici preposti, in quaento gli atti
risultane ireperibil, corne da letterc ricevuta dagh uffici preposti in data 28/08/2018
{cit, N, 3-Pratiche edilizie), riportante quanto segue: “...si comunica che, dalle ricer-
che effettygte presso gii archivi e gl uffici interessatl, gl ot PG.205889/8% unitf agli
atfi P.(;. 356230/93 e P.(G. 281700/93 Fine Lavor risultano ireperbili corme da infor-
mativa delt’ Archivio dell'Unitd Interventi Edilizi Minari”.

(lstanza Accesso atfi, Lettera per offi irepenbii ricevuta dal Comunea in cdatg 28/08/2018: al. N.3-
Pratiche edilizic}

7.1Conformitd edilizia, catasiale e urbanistico:

derndificativo corpo: A
Alia data del sopralivogo (22/10/2018) I'immobile in oggetto & risulfate cormispondente alla

schedo caftastale presentata ol NC.EU. in dota 18/05/1993,

sldcorda che non si e potuto verficare io conformitd edilizia del bene rispeito a quanto
rappresentate nel titoli autorzzativi {ved. Punto n. 7} poiché le pratiche edilizie
edificazione del fabbricate con i tipi grafici richieste, non sono state rinvenute dagli Uffici
preposti,

I fabbricato, di cui & parte Fimmobile in oggetio, secondo i vigente PGT del Comune di
Mitano risulta azzonato in ADR- Amiiti contraddistinti da un disegno urbano riconoscibile
(Titoto H = Capo ll)- Tessuti urbani o impianto aperto {Art.15.3).

8-Descrizione - calcolo della consistenza
La proprietd pignorata & compresa in un complesso di boxes realizato all'inizio degli anni *90

ubicate in Via Agostine De Pretis n. 83, zona periferica Sud/Ovest di Milano (Barono, Famao-
gosta, Faenzal, quattiers Sant' Ambrogio.

Il box & posto al piano inferrate del compiesse con accesse pedonale e carrgio, frarmite
rampa esterna ¢ cancelio scorevols automatizzato, da Via De Pretis; il vano, identificato con
i n. 2, ha pavimenti in lisciato di cemento, pareti e plafone in cemento, serranda di fipo ba-
scutante ad apertura menuale in ollurminio. Altezza intermna netia 2,70 rmi cireq; altezza interna
netta sotto serranda M. 2,50 circa.

Il fabbricato, dal sormmario esame a semplice vista, si presenta in stato di conservazione e
mantenzione sufficiente/nella norma,

8.1 - Caroferistiche descriftive Sub, 2- box:
Infermamente 1'unita immobilicre, dat sommarico esame o semplice vista, st presenta in stato

di conservazione e manutenzicne nella norma.

Plesfori (componente
edilizia): finitura: cemento
condizioni: nelta normea

Pareti {interne): finitura: blocchetti di cemento
condizioni: nellg normao
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 1366/2018

Pavim. Interma rmateriqle; in lisciata di cemento
condizioni: sufficient

Portar tipologio: serranda di fipe basculante ad operfura manuale in alluminio;
condizieni; nella norma

Stofo di conservazione
interno del bene: Melia nerma

Stoto di conservazione
& manytenzione parti
COomuni: Nella norma

LELT S

B.2- Informuazioni relative al calcolo della consistenza:

La superficie “lorda commerciale” dell'unitd, di circa 15 mg & sicia caloolato
dalt'interpolazione tra la pianta catastale ed il rlievo planimetrico effetiuato sul posto dalla
scrivente, comprensiva dei muri di proprietd e delle pertinenze agcessorie calcolate
convenzionalmentea in quota opportuna [secondo it DPR n. 138 det 23/03/1998 ed ex UNI
10750/2005).

Box P51 sup lorda o 15,00 100% T 15,00
pravimenio

15.00 15.00

REEL B E L Lk

2 VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
2.1 Criterio di stime;
La sottoscritia esperto, nella valuiczione del bene immobile in oggetio, ha tenuto conto:

dell'ubicazione teritorigle, del sistema costruttivo, delia fipologia dell'intero compendio. della !
vetusta, delle finiture esterne ed inferne. dello stato manutentivo, delle condizioni igienico -
sanitarie, delia dotazione d'impianti, det piano & dell‘esposizione, delia regolarith o meno ad- i
lizia e catastale, dell' appetibilitd dal punto di vista della domanda immobiliare, nonché di tuite '
le caratteristiche intrinseche ed estrinsecha del bene stesso, nello stato di fatto, di diritto e per
come si & presentato all'isperione peritale.

Per esprimere il giudizio di stimo. si & odottate il procedimenio sintetico ~ comparativo che
risultar ot attualita il pil offidobile per individuare il pit probabile valore di mercato dei Beni in
esame, stimati come oggetto di frattozione per la vendita.

E staia effettvata un'indagine sui dafi espresst attualmente dal mercato immobiliore in zana,
per proprietd aventt caratteristiche consimili,

5t & tenuto infine conto dei fattori di instabilitd economica generale del paase ed in particolare
del mondo finanziario, che continuano a condizionare it mercato immobilicre con la conse-
guenza di unribasso delle quotazioni e delle trattative al fine direndere pio redlistica e rapica,
nell'ambite della procedura esecutiva, la collocazione del bene ad un congruo prezzo di rea-
fizzes,

It valore del bene come sopra definifo, pud essere considerato peraltro il "pit probabile” su
base estimativa, ma deve intendersi comungue “orientative” e quindi susceitibite di variazioni,
in diminuzione o in aumento,
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Rapporto di stima Esecuzione lmmobiliare - n, 1366/2018

9.2 Fonti di infformazione:
Agenzie immobiliar in zona, annunciimmobilicr nella zona per tipotogie consirili, portale aste
tribunale di Milano per immobiil nefla zona, borsing immobiliare it, compravendite recenti nel
medesirmo fabbricato;
« Osservator del mercato:
o O.ML Osservatorio del Mercato Immabiliare a cura dell’ Agenzia det Territorio -
17 semestre 2018 piczza di Milano: Pedferica/Barona, Famagosiq, Faenza

Tutto cid premesso e considerato, formutata infine ogni ailra osservazione di periziar & pratica,
la scrivente ritiene di assegnare alla plena proprietéd dell'unitd immobiliare descritta nella pre-
sen’re relaziona, non divisibile valutata per ta sua attuale, intera consistenza, ivi comprese le

dﬁ@mlmwgglmmmmdmg_ﬁ_gg[g Qgﬂmmm_ch_ung M@mm%(espnmendc fa
propricl riserva in riferimento alla presenza di eventuali viz e difetti occulti e/o situazioni ron
rlevabill con un semplice e sommario sopraliuogo visive, nei limiti del mandato ricevuto) con
le eventuaqli spese tecniche di regolarizzazione ediizia/catastale ¢ le eventuali spese comdo-
rminiali insolute relative ai sofi ultimi due anni ¢if esercizio oggiomate dspeto allc dato di aggiu-

dicadone (decrefo di frasferimento) a carico dell’acquirente, lLseguente pib probabile yolore

€ NON a miswra:

9.3 VALUTAZIONE LOTTO UNICO:
Stirma sinfetica comparafiva parametrica

C/ésub, 2 15,00 £ 1.400,00 € 21.000,00

€ 21.000.00

Attenendosi a quanto dchiesto dalla sezione, la scrivente riporta un adeguamento della stima |
del 3% dovuto oll'assenza di garanzia per vizi, nonché all'esistenza di eventuali oneri graveanii i
sul bene e non espressamente considerati dallo scrivente perito. |
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Rapporte di stima Esecuzione Imimobiliare - n. 1366/2018

9.4 Adeguamenti e correzioni della sfima:
* VALORE LOTTO UNICO € 2100000

-
Riduzione dei valore del 5% per assenza o garanzia per viz e per
rirmizorso forfelario di eveneventual spese condaminiali insolute net
biennio anteriore alla vendif oiper rimborio forfetario di gventuali TR0
spese condominigli inselute nel biennio anteriore alla vendila e i
eventual differenze costi/oneri di sanatoria;

Spese tecniche di regolarizzazions urbanistica e/o catastale o

. . . . , € 0,00
cango dell'acquirente - indicative:
L] ' Fl [ = - '
Spease condarminiall insolute nel bisnnioc come fornite ¢ GO0 00
. - B
dall'amminisiratora
N.B.: si ricorda che H futuro acguirente dovrd acguisire c/o I"Amministratore le
informazioni necessarie al fine di congscere gli Importi gggiornati a carico
detlirmmebile per eventuali spese condominiali insolute relative agll ultieni dye apni di
gserciziq rispetin aila dato ol agpiudicazione (decreta gi trasferimente), aisensi art. 63
delle disposizioni attuative del Codice Civile, nonché eventuaii quote di oneri a catico
per favori di mgnutenzione effettuati, in carsao, efo deliberati, se dovuti,
Prezzo base d'asta LOITO UNICO ol netto delle decurtazioni € 19.450.,00

Frezzo base d'asta LOTTO UNICO al nelte delle decurtazioni - LIBERD
arratondato € 19.500,80

Frezz ! T LML - fani -
rezzo bhase d'asia LOTTO | O al neito delle decurtaziani € 15.400.00 .
QCCUPATO i

M.@.: Prerzo base d’asta consigliata, nello state di fatto, di diritto e nelle gondizioni in
cui 5i sono prasentati i benl all'ispezione peritate, valutatl # corpe © non a misura, al t
netta dedle decurtazioni e del'abbattimento forfettario dovuto all’'assenza di garansa
per vizi o mancanza di gqualitd o difflormita defia cosa venduta noaché al’esistenza di
eventuall onerl gravanti sul bene e non espressamenteé considerati dallp scrivente
pirito essendosi di cla gla tenuta conts pella valutazione.

LA E L T

Quanto sopra la sottoscritta ha Fonere di riferire con serena coscienza di aver bene operata
ol soko scopo di far conoscere of giudice o veritd.

Con osservanza
Milano, 26 novembre 2018
I'Esprerte nominaio
arch, Cristing Marchesi

8 allegano i seguenti documenti:

Allegali N.1

Duplo Nota di frascrizione del pignoramento;
Allegati N2

Copia canforme Atto di provenienza reperita in conservatoria, note di trascrizione del titall estrote dlolla
scrhvente,

Allegati N.3

Utirma scheda catastale, visurs, elaboraio plonimettico ed estrafto di mappa

Allegati N.3 - Pratiche edilizie

Istanza Accesio atti. Lettera per ol imepernibil ricevuto dal Comune in data 28/08/2018

Allegafl N.4

Ispezione Agendia Teritoro Milano 1 per nominativo e par immobile mediante sernvizio di consuliozione
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Rapporto dl stima Esecuzione Immobiliare - n, 1366/2018

telematica + Note estratte dalla serivents.

Allegafi N.5

speriong Agenzia delle Entrate e risposto uftici competent;

Pendenre condaminial + Regolamento di Condominic ricevut dal' amministratore.
Allegati N.&

Fotografie esterne ed inferne.

Attestarione dellinvie della perizia alle partft
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genzia

- el ntrateds - Notaditrascrizione
‘%@ Ufficio provinciale di MILANO - Teyitorip - Registro generale n. 56891
Servizio di Pubbliciig immobiliure di M’IMNG, H ‘ }Qgg{;\;rm pariicolare n. 39742

*“'m.-:‘ S

Presesitazione n. 88 del 12/07/2018
Pag, 1- segue

Sezione rii.s.ewata-ia‘-ﬁ"Uﬁiéia

Liqufdﬂzimm Totule . Eﬁ .Z'im K}D o
impmm;pammﬁa 20080 - bmposte o ol |
Tusse potecariy € &00{3 Sanzion! amministrative 4

Eseguita la formalitd.

Somma pagaty € 299,00 (Dur.c:entumwnmmw/ou)
RicevutofProspette ¢ cassan, 58148

Profocollo di richiests  MT 116647113 gl mm

' ,_c‘ _|
1 Conservatore g Sima %
Lonservatore GIARDIND LRI nit bt

Tk T T,
0 L 8 vt

Sezione A - Generalita

Dati relarivigl titolo

. Pescrizione ATTO GIODIZIARIC i
Data ‘ 2006 /2018 ‘MNumere direpertorie’ 6643
Pabblice ufficiale  TRIBUMNALE DI Mimm , - Codice fiscale 80151430156
Sede MILANG (M)

Dati relativi alla convenzione

Sperie ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE

Deseriziome 726 VERBALEDD Pif HORAM E:N"'f' O IMBOBTL
Voltura catastale automation NO

Altri dati

Mom sanv-presapti wella M%W@W% &WM&W m% pepiontA, Sel
HY

Rindiederite S
Indirizzo PIAZZA VELA&L& 8 -
Dati riepilogativi
Unitd negoziali 1 Soggettia favg@.:‘ 1 Soggetti contre 1
sezione B - Tmmobilt

Unitd negoziale n, 1

Immobilen, 1 '
Comine F205 - MILANG: (MI)

Catasty FABBRICAT] - . :
Sewlone sorbooen - aghie 557 . Parodi # - Subsitemo 2

Henttarg C& STALEE, “&LWM N




*

T

Qgenzis  Ives

et N T @A - Nota di trascrizione

Uﬁicmprmmﬂlﬁdumw mm:mm ST :-ﬂfgmm‘gemmm 1, 56891

. :Registro particolaren. 39742
Presentazionen. 88 del 12/07/2018

Pag, 2 - Fine

.. ]jgr RIMESSE, AWDRIMESSF‘ i Consistenzg 15 metri quadyi
Indirizzo Wik mﬂrﬁmx}ﬁaﬁmu. o Noecivicr B3
Proaw 5% ‘

Sezione C - ‘Sogge‘t‘h
A favore

Ewggmm:m T dngualicnd R
e an Wﬁiﬁ&ﬂ SR
Sede VERONALVR)
Codice fiscate 09218853001
Relovivamente il m#&‘m;eg&mmlem Crnk e L it dF L PROPRIETA
Parlaquotad! 1/1 7 - T

Contro .

Soggetton, 1 Inowalithdi 0 SRV :
Cmangryssa I S Rt
Wik i g S ‘
Sesso £ Codice ﬁﬁmﬁ# '

Relativamente allunird nagmmen -1 Perildiritiodi  PROPRIETA'
Perloguotadd 3fs 0 0 :

Sezione D - Ultermm mfarmazwm
hilrrlasgretti che si riviene wtile Mamﬁmmyﬁ&&ﬁm&wmbﬁw .
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2 OLERG TR
i RILANMD

CGMPRAVEND T t
17 oontehre 2008 . g
H

|

i

on 1a nregente soribtura privaba, da valere tra le parti ad

gfferta di legge, | esottoscritti signori:,

‘ g d
nato & il regidente a
: codice fiscale '
il quale dichiaras di es calilhe;
ig appresse denominateo "PARTE VENDITRICE";
nata A il residen- |

ke A codice fiscale
Ta gquate diohisra d4i essere nubils;

in appressc dendminsts "PARTE ACQUIRENTEY;

: comvenaenoe e stipulano {';;11a111£o segus

41 mignoy

code o vende

alla signor . ahe accetta ed acguista,

mminativamente

IR COMUNE DI MILANG - VIA AGDSTING DE RRIETLE

'|_m vano ad use auvhorimepss al plang seminterrato, censite al

':jcatm-;r.‘cts dei fabbricatl di MILANG, come seque: |

- foulio 5%7, mappale B85, wmub. 2, VIA AQUSTIND DE PRETLIE Tiat

. Bi:

233, planc 31, sona censuaria ¥, cat. C/6, ¢l. 7, meg. 18, wen-
jite suro 37,94,

iconfini:

lzona manovra aukorimesse, entl comupl, terrapienc, zutorimessa

sub, 3, :

‘ ‘ i
Hella vendita # compresa una gucta di comproprietd degli entiy
¢ spazi cowmuni del fabbricato :—1;r semed delltarticolo 1117 Co-|

i
{dize Civile, pard a millegimi 13,89 (tredicl wvivgola ottanta-
rnove | :

HQuanto in oggetio viene venduto ed saogquistate a corpe & nen a:
imigura, wmelio stato giurvidice & di fatte in cul =i trova, Con
1#;1.1&:%:1‘, gii iperenti divithi, ragloni, acionl, accessioni = per-)

Et:.ineum, Fiepi &d infiesi, servitd abtrive e passive, il 12.1.111?.1#.‘:;

icmﬂ‘. coms cowpets alla parvte vendicrice in forza dsi suoi ci-y
{teli di proprietd e di poss :
! s . : : sy

Propristd, posgepsn o gogimento della persions immobllizare me-!

tdesima i intendone trasferiti con oggi e da owal dn svanfi!

{ . : P
jstaranno a favoce od a carice della pavte acguirents i yeddici:

REE0 .

3’1“: gli ocneri relavivi.

‘Garantiges la perre vendicryice 41 essere Ll'esclusiva proprie-]
':ta_rj_,a di guapto in ogyetto pex gracrle pervenuteo con abtbo ci.i.;
dszegnazione antenticato 4zl potaio di Milane Pzole Ds Carli)
il 13 gennaio 19224 n. 37823 di reparterie, registralo a 'tvi‘“l.}..e'mo;

A

Eil 3 Febhraio 1994 al n. 2684 saris 2V e trageritte a Milang i
5614/3882, al guale arto =d ai pat-;

i

FRIO17 Febbyalo 1994 al nn.
sy copoenuti ls parti fanns espresge rifarimento.
gl

i in oy

ieelars 1e parti dichiarane di essere mnt e

Tomart
e fungions Jdi parcbegglio privabo)

aute & vincolato

; ;
ARG
; i

Aa vl

iowdifide

oy

bt

th




ol riods 1oa L3, da 1% s 49, G4 51 oa 85, g,

a B89, da 81 a 123, nonelid da via De Nieols

o ‘ (
AVLOL DEEL da g

t
coda 20 a 38, 11 tulto come meglio ape

te well atyg arie

L vincolo Wi area a parchegygic tras:

ibbo & Milanoe 1 i1 g4 dion.
apxite 1851 ai .o LALIESG, : -
Aprlle TRSL aion LEAFL/LESE ! data

A oral riguavdo la parte acguirvente dichiara dj BEGEXYD AFEip.] £ine
Auaria dioun appartamente s via
Garantiaue altresd la parte venditrics, che

QUABNHTO COmDrae .
duta & libero da liei in

! crascrizicnl pregiudicievals ,
i, spese condominiali arretiave, dircivei di
tiamions di Gersl, nonoché da ipoteche. 1 e
:WE.‘I‘EJ A ‘ :

T signeri e

vineeli, ona Dre.

in qualicid g3
parte venditrice e parte acquirente, a conoscenza delle
rguenze  delle dichiarazioni false o mendach,

COnRge
2l sensi de)
PR, W8 dicembre 2000 n. 445, dighiarano che i1 prazea della

MiYare
rcompravendita & Al eurn 23.000,00 (ventitremila virgola rerg eriif
‘zero) pagato come B

Milan
Pawooglro L.000,00 (nille virgols mero zaro) mediante

48BN CANT
‘bancario non trasferibile n. tratuo da Banca An Milano
‘bonveneby dn data 31 marzo 2008, AN
fm eare 2,000,000 (duaniid virgola zereo zere) medianta masegn& g5 M
?bancarim nen trasferibile oo trattogda Banca A 2llia
Jtonveneta in data 1 ogiugne 2005, ‘ upry,
{— ehro 15.000,00 (quindicimila vivrgola zero perm) medianese as e

peegun olreolace non trasferihile n.

tratba d
EB;}qu‘;p farire in data 9 giugno 2006

p=oeuro 2.000.00 (duemila virgola sero zera) wmediante assegh

ibancario n. mmesso da Banca Anbopvensta in dats ndar
Vluglio 2006; e per
‘— auro 3.000,00 (vremila virgols wmero zero) mediante asaegn o 1.
ihancario n. emezsg da Banca Anbonveneta in da {lann,
117 ottohre 2006. :

L parte wvenditwice, rvicevubo dalls parte acguirente [7inte
iprazzo, rilascia ampia ¢ finale gquietanza di pienc saldo e p
‘qaro, con rinuncia a gualsiasi eventuale diricco di ipots
Clegnle.

per la stipula del presente contratto, 1 contraspil,
‘scenza delle consequenze delle dichiarazioni Ffalse o Hﬁﬂd3
‘ai sensi del D.P.R. 28 dicembre 2000 n. 445, dichiarano di
‘essersi avvalsi dell/opera @i aloun mediatorve immobiliare.

A
‘he parti danns atto ahe non intercorre trz le stesse DPATERS:

Simodinea retta o di coniuglo.

paazse del presente abttd, sus lnersnti e consedus
rsone a sarigoo della perre acguirente. 4
. . Y ot Bliga 2
‘La parte acdguirente dichiara di conoscere e =i obhliga A&f

B Jrivme

tsarvare 1) regolanenss di condominio vilgento nella oasd.
: + . R & 1a
‘L pAarte venditirics, in otbemperanzad all

. e : a0
‘ge 28 febbraio 19288 w. 47, nonchd del D.F.R. 6 giugne 42

Lek

180 e succesrive modi gd integrasioni




1 & 6y,
Lopard da
v ngLiv

Woloil o

COMP raven
Hizigvoly,

tl di pred

gualitid g
:1le consa-
sengl r:i&l_'.
ey delly
T 1:‘5

s

rgola

Lo assegna
Banca An-

£o aszegnatl
Banca Ane

wliante as:
Fratte da

e REReUNO

i dsta §

L Anaegno

ba in datal

@ 1tintero

aldo o pa-

11 ipotecay

L, a conos
o mandaci,
ano i non
daye. '

parentela

cnaeguentiy

iga ad ok
=y '

1

a

n Ley

o 2001 O

gia O

ATCRETH

che la costrazions di guanto

iricatbo di oud & parte, &

in oggetio Undtamenye )

Stata realizsaca in fopeg A1 o
jore sdilisia rilasciata dal Sindacce del Comung di milg

zra 3 ottobre 1990 numero

20ERRS/4Q033/9%
in data 30 settembre 1583 attar Le s
1323 n. 3858230 di
suscetlbibili di
in samatoria

{romunie

ing lavorl

A

mrel, -

(il
i1ita in data 15 dicembre

1rinsugdiztenza di opore

concessionse adiligia BULLERSIvEe 4 ral

irmatd

eperbolionn. 211687 Rascolta n. 41452
AUTENTLICR DE FIRME
REPUBBLICA TTALIAND

Milana, 17 ottobre 2006.

Certifice io aottencritho dettar LUCTAND IAGG A,

ilane &d iscritto premmo i} Coliegio Watavile di miz

della oul identitd pervonale lo Notaio zopo T,
BOpTE, margine delltaltre foglio, APPesto  la
irmz alia presenza di me Notaio ohe sotrogorive equi

noneché &

'
11

e al detto marging.

Lhesto allresi che lo parti, ai senei del DLE.R, 28
2000 n. 445, per le lputesi 44 falsitd in sbbo & dichid
mendaci, da me preventivamenie rese sdotte dells #anEoni
she penall, previste dall'articclo 76 del
4o rego alla mia presenza le dichiarazion: di cul
Milane, large Treves n. 27, diviasgerie,

Firmato: Luciano Quaggia matain (L.s.)

AL HR AN

Hotaio in

Aane ehoe

nato o i1 remidente a
nata a il S oTen
& !

hanno gui

disembre

mEdesime DD .w.
SOmra .,
obtabhre duemilase]

fal-
TR 2 -
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Uificia Provineiale di MILANO « Yerritorio Erotocollo n, M) 1?4 1654 c,,sel 701&

Servizio di Pubblicita Immobiliare di MILANO 1 I’H? o '%L“?
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f
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lLa pr c-smta copla consta di 4 pagme ed € conforme, al documento conservato da qu%Lo uf rlf‘h:)
TRASCRIZIONE del 2006 - Reg. Particolare 52417(documento non informatizzato),
5i rilascia in carta semplice per gli usi consentiti dalla legge a richiesta dit MARCHEST CRISTIN A
Elementi per la Bquidazione
- Numero di pagine complessive: 4
Agevolazioni concesse ART 18 DPR 30/05/2002 N.115
Totale per tributo in EURO

Tassa ipotecaria { m G0

tmposta di bolio
1l presents prospetto di hquldazmne nen costituisce q_umtanzd

N

: \\ COMSERV ATORE

. (GIARDINO FRANCESCO)
S :r"‘;"

W GERINTE
Hicola L\ﬁ& arz k"ﬂ"r‘ &

?/jl -




Ispezione ipotecaria
Utfirio vaim;ialsa di MIMNO Territorio Dita 23/11/2018 Ora 18:00:40
Servizio di Puhbhcith Immobifiare di MILAMD 1

Pag. 1 - segue
lspezione telamatica
"1, T 274483 del 23/11/2018
Tnifzic ispezione 23/11/2018 18:00:07

Richiedente MRCCST Tassn vorsata € 3,60
Nota di trascrizione
Registro generalen. 87711 | | |
Registro particolare n, 52417 Presentazione n. 280 del 20/10/2006

- R ) . . W%
Sezione A - Generalita
Dati refativi al titoly
Daserixiong SCRITTURA PRIVATA ::;:m mwmcmmm AUTENTICATA
Notal m@g{zﬁﬁfmm&m N o ?&W M{imwrwm LA

L e G LCN 50713 4010

Sede MILANO £ A ¢

Dati relativi alla convenzione

Specie ATTOTRAVINTD
Reserizione 1312 {ZQMI’RM'E}NWTA
Vialtura catastele antomatica 51

Altri dati

Sono present! nelly sexione B pnrté tibers velative 4 sevionz A ¢ sezione B

Dati riepflogativi

Unith negoziali 1 Soggertia favore 1 Soggecicontre 1

Sezione B - Irmmbxh

mmmmmmmmm

Unitd negozinlen, 1

Immobile n, 1 L , j
Comune F205 - MILANG w1
Cuatastn FABERICATI
Sezivmeyrbana - Foghio. . 599 Particella 85 Subalterno z
Naturu C6 - STALLE, SCUI}EREE - Consistenza 15 mebr! quadri '
‘ RIMESSE, hUTUWMESS!E
Tsclirizan VEA AGOSTING DE PRETIS H. civice 63

Plipro ]




Ispezione ipotecaria
Ufficto !"mv!tmmm dat MILMO Tertitorio Data 23/11/2018 Ora 18:00:40
Servizio di Pubblicit Tnmrnobillare i MILARO 1

Pag. 2 - Fine
Ispezions telematica S ,,
0. T 274483 deb 23/11/2018
Inlzie Isperione 23/11/1018 18:00:07
Richiedente MRECST Tasss versita £ 3,60
Nota di trascrizione
Registro generale n, &7711
Registro particolare . 52417 Presertazions n. 280 del 20/10/2006
Sezione C - Soggetti
A favore
Suggetton, 1 Momalid Al L :
Cognome - o Neme
Nata i é

Sesso ¥ Codie fiseale e
Relatvemente all'anitd mgmmf@m v Perildivitedt  PROPRIETA!
Perlaguotadi- 11 ‘ S e

Contro

Soggerton. 1 Inqualimdi -
Cogome . Home
Natodf a '
Sesse M Codice flscale , o o
Relatiwanente ol unish megorighen. 1 Perildiritrodi  PROPRIETA!
Per bo quotadi 171 -

Sezione D - Ulteriori informazioni
Altri aspett] che si ritiene utile fmflt‘srmift‘iﬁhf:ﬂélhﬁﬁﬁhifﬁa&'ﬁﬂw&ﬁm“

NELLA VENDITA E' COMPRESA UIVM QUWA m C{HMPR@PMWA' IYEGLI ENTL ¥ SPAZE COMUNT DEL
FABBRICATC Al SENSI DELUARTICOLO 1317 CODICE CIVILE, PARL A MILLESIMI 13,89, 1N PARTICOLARE
LE PARTT HANNO DICHIARATO Dl ESSERE EDOTTECHE IL WMPLEMSO AUTO E" VINCOLATO ALLA

5 FUNZIONE DEPARCHEGGIO PRIVATO A SERVIZIO DEGL EDIFICT POST] TN MELAND, CON-ACCESS DA VIA

& DEPRETISCIVICT DISPARI DA 1 A 13, DA 15 A 49, DA 51465, DA 67 489, DA $1'A 123, NONCHE' DA VIA DE
& NICOLA CIVICE PARI DA 4.4 16, DA 20 438, I, TUTTO COME MEGLIO SPECIF ICATO NELLIATTO 1

- VINCOLO DI AREA A PARE H"Eﬁﬂm TRASCRETTO A MILANO 1 11,25 APRILE 1091 A NN. 16471/ 11655, A

. TAL RIGUARDO LA PARTE ACOUTRENTE HA DICHIARATO DI ESSERE AFFH'IUWA DI UN

AWART&MFW} Al ‘




genzia
mntrate

‘Uﬂ‘ﬁmo Provinciale df MILANG - erﬁmﬁm
Servizio di Pubblicied Trmynobiiliare di MILANOG 1

Ispezione ipotecaria
Data 23/11/2018 Ora 18:05:12

Pag. 1-segue

lspezione telematica N

w T.276181 del 23/11/2018

tnizio fspezione 23/11/2018 18:05:09
Richiedente MRCCST Tassa versata € 3,60
Nota di trascrizione
Registro generalen, 5614 o
Registro particolare n. 3862 Data di presentazione 17/02/1994

La formalita’ & stata vakidata daliufficio



Ufficie di MILANO 1 - Trascrizione N. RP 3882 del 1994
ispeziona T 276461/ del 20181123

m Bag. R ggue
Prof, ‘PACLS DE CARLI v
m.mmmwmnmm
m umu
¥l b m E mmw RO
In carts libers a' soned Legme w. 427 del 29 otbohre 1993 L
mmmmmmmmmxmwmr R ¥
WOUA O TRABCRIZIOND, . . .
T I W L . . e )
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Milano

irezione Lirbanistica — Anea Sportilis (nico per {Tadlzs
Unith Serviz Gonerali - Uificio Visure At e Rilascip Copse

Comune HHana, 28 agosto 2018
ch Maukano COBUNE Di MR ANG
Araw 9,085,
Progs. 20128/2018
Camtn: 1MS13058 entme
PG JPEOTRIOTE MARCHES! CRISTINA
Via Grancin &

20145 MILANO (i)

Oggetto: istanza di accesso agli atti — VIA DE PRETIS AGOSTING 83 -

Vistm Vistanza inati PG 369244 del’ mmmma Pratics 0. Prog. 291282018, s
comunics che, dalle riverchie effetiuate presso gl archivl e pii uifict interessati, gh ani P €
205889/8 uniti sghi-atti P.G. 35«&2’%&@3 o PG 281700093 Fine Lavori risoitano irvepernbili
come dis informativa dell’ Archivio defi* Unitd fnmerventi Edilizi Minori.

Cordindt sakoti,

Rtsponsalle: Pascuin: Patrizid L
Pration trattnbn da: Ubeidi Oraio
Oraric sportelio: dal Lunedi ot Gioved! dable vre 5.00-alle ore 12,00 - Via Barmina 12 - gz tary

Wi Bernina, 12 - 20158 - Milann
Til. +3%,07 BRAEEITA {attve ot Luned @ Glowedh daila ore 10.00 alle vw 17.00)
Fami +30.02 824 65976 — Ernall 3T PubbleovisupsAi@ionmune milans it
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antrate s ispezione Ipotecaria
Utficio Provinciate di MILANO ~ Territorlo Data23/11/2018 Ora 18:00:2
Servizio di Pubblicits immobiliare di MILANO 1 Fag 1 - Fine
ispozione telematica Isperione n, T274483 del 23/ u.{zmx
per immobile
Richiedente MRCCST
Dati dulla r@chi&mn
Treirsserbstle ¢ Comune 3 MIEANG (W1}
Tipo catasto : Fabbricatd
Foghia s §97 - Particells 85 - Subalterno 2
Uiteriori restrizioni: Hessiing
Situazione aggiornamento o
Perindo informatizrats dal 0zfo5/ 1995 4l 23112018

Elenco immobiti |
o, Comune i NILANO (M1) Cataste Fabbricatt
u ! Seziomewrbana - Foglin 0597  Particella ooOBS Subalterno. 0002
o R A

Elenco sintetico delle formalita.

1. IRCRIZIONE del mm?;:ms - Reglstro Partmﬁara 13052 ﬁegmm Gmﬁwie 58437
Pubblico ufficiale ESATRI ESAZIONE mwﬁ SPuA. Repertorio 4%;}'63 gel 07 /0772006
IFOT Em LEGALE «wamm da A N@RMA ART.77 m‘c 25/09/1973 NUM, 502

,,,,,,

Bucumenti suctrmiw ‘ iats |
L Ansotazione Mma del 22/09/2006 {CANCELLAZIONE TOTALE)

720 .+ TRASCRIZIONE del 20/10/2006 - Begistro Particolare 52417 Registro Generale 87711
" Pubblico ufficiale QUAGGIA LUCIAND Repertorio 211681731452 def 17/10/2006
ATTOTRA VIVI - COMPRAVERDITA
Nota disponibile in formate elettronico.

......

Pubblim uﬂm}p Qmﬁr:;m wc:a:mm napmoﬁa m mwmw del w,fmfm
FPWECA VOLONTARIA dmwnm da EQNK:E‘SSHONE A, MRANEM Dl MU
Note d}ﬁpmmhﬁﬂ in formate elettronics

-# yTRASﬂR!ZEDME del 12/07 /7018 - R»gf&&m Pﬂmﬂﬂlm p Ve Regiﬁtm Ganmaiw 56891
i pubblico ufficiale TRIBUNALE DI MILANG Repertario 5343 del 20/06/2018
ATTOESECUTIVO O CAUTHM,E VERBALE DI PIGNCIRAMEWG IMMOBILY

Nota disponibile in formato elettronico



TR LA

ntrate lspezione ipotecaria
Ufﬁnm Provincisle di MILANO - Territorip. Data 2311 /2008 Ora 18022
Servizio di Pubblicits tmmobiliare di MILANO 1 Pag. 1- Segue
Ispezione telematica tspmme 0. 27518} del z:;/n;‘mm

per dati anagrafici

Richiadants MRCCST

I‘Jaﬁ dells m:hmsta

Codice fscale: i~ Rlcorex estesa in AT

Tipo di formalita: Tufte

Ultertari restrizioni: Mossuna

Situazione aggiomamento -

Periodn informatizzato dal 027051995 al 23f11f2018

Periado recupearato mlndmm dal o2/01/1973 al 29/04/1905

Elenco omonimi
1% -

= Luogn di nascita

Data 3 nasddta ' Sewso Fodice fscale:

* Codiee fiseale validato m:mgmfﬁ tributaria

Volumi repertori | | |
Frer 11 soggetto\d richiesto’\ non Sono stat Aacduisied volury repertord

Elence sintetico delle formalita

1. TRASCRIZIONE A FWDM d@:} 19!&5}’1994 ~Registro Particnlare msz wm Gererale 18313
Nota disporibile in formata immagine &g g O e

4. ISCRIZIONE CONTRO del 19/05/1994 - mgmm Parnmm 3730 Begletro Generale 18316
SOGGETTO DEBITORE
Nota disponibile in formato, h;r,magme
Bocumenti successivi mfmfati
i, Amnotazions. umm del 08/11/1999 (QUIETANZA E CONFERMA}
2. Anmaxhwi 1, 4281 ded zmmm (CANCELLAZIONE TOTALE)

3. ISCRIZIONE CONTRO del 22/10/ 199 - Registro Particolare 10793 Registro Gerierale 44454
puhbiim ufﬂﬁmi& mmmm mem Ewmm Ra;mmm ms; dm ugfmfms
Immnhtli st in MIMNO{MI}

SOCGETTODEBITORE
Mota dispenibile in fwmam elettronico
Docutnent] saccessiv ) mmlaﬁ

1. mmmmgyﬁ 2652 del 73/03/2002 {CANCELLAZIONE TOTALE)



nntrate

Ispezione Ipotecaria
Ufficio Provinciale di MILAND - Territorie Pata 23/31/2018 Ora 18:02:2
Servizio di Publilicith Inmnobliare Ji MILANG 1 Fag. 2 - Fine
ispezione telematica Isperione n. T275181 doi 23/11,/2018
per dati anagrafics
Richiedente MRCCST

i 4

4, TRASCRIZIONE CONTRO def 03/01/2001 - Registio Particolure 156 Registro Generale 265
Pubblica wfficiale RESCIO GILSERPE Repertoric 13739 del M.:’ 1272000
ATTOTRA VIVT - COMPRAVENDITA ‘
tmabili st in MILANCEMI) Yula
SOGGETTO VENDITORE
Neta disporibile in formato elettronico

@ TRASCRIZICNE A FAVORE del 20/10/2008 - Registro Farticolare 52417 Registro Generale 87711
Pubblico ufficiale QUAGGIA LUCIAND Repertorio 211681721452 del 17/10/2006

ATTO THA VIV - ﬁﬂMFRAVENDYTﬁ

Irrrvobli siti in MELANG{MI)

SOGEETTO ACQUIRENTE

Hota disporibile in formato elettronico

ISCRIZIONE CONTRO del 20/ mf,am Regis&m Partmolum 18342 &ﬁgiﬁtm Generate 87712
Pubblico umca‘ale QUAGGEA LUCIANG Repertorio mm/msa del 17/10/2005

IPOTECA VOLONTARLA -:iem'ﬂme da CONCESSIONE A GARANZIA D1 MUTUO

Tnmnabit] s34 b MﬁMHQ{M!)

SOGGETTO DEBITORE

Kota disponibite in formato elettronico

75 TRASCRIZIONE CONTRO def 12/07/2018 - Registro Particolare 39742 Registro Generale 56891
Pubblico ufficiale TRIBUNALE BI MILANG Repertoriv 6043 del 20/05/2018

ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - YERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILL

{mmobili siti in MILANORAY |

Nota disponibile in formato elattronico




Ispezione ipotecaria

Umcm vaim:aala di MILANO - Tmfmriu Data 23/11/2018 Ora 18:01:11
Servizin di Pubiblicith Inmnobilidre di MILANG 3

Pag. 1-seque

Ispezione telematica

n. T 274483 del 23/11/2018

tnizio mpm'.iumz 23/11/2018 18:00:07
Rickiedente MROCST Tassa versata €360
Nota di iscrizione
Registro generale n. 87712 o |
Registro particolare n. 18342 Presentazione n, 281 del  20/107/ 2008
Sezione A - Generalita
Dati relativi af titolo
Descrizione ATTO NOTARILE PUBBLICO
Data 17/10/2006 Nomerodirepertoris  211682/31453
Nettaio QUAGHIA LUCIANG ‘ Codice fiscale QGG LON 50713 ADI0Q
Sede MILANO (M0

Dati relativi all'tpoteca o al privilegio
Specie dellipoteca o del pa*wf!agm IPOTECA VOLONTARIA

Derivante da 188 CONCESSIONE A GﬂR&NaM DIMUTUID

Copitale € 32.000,00 Tazso interesse antin  £.557%  Tasso interssse semestmale

tnteressi - Spese € 32.000,00 Totale € §4.000,00

Importi varighili I Valwtaegtera - Somme fscritts da aumentare dutematizamente -
Presenza di condizone risolusivy - Durgta 25 ani

Terming dell'ipoteca - Stipnlazione contrateo unico. S

Altri dati

Sono presenti nella sezione D parti (bere relarive a setione A ¢ sexione C

Dati riepitogativi

Unitd negoniall 1 Soguettia favore 1 Saggetticontry 1

Sezione B - Immobili

Unitd negozialen, 1

immobile . 1 ‘ P
Catmumne F205 « MILAHD (M
Catasto FABBRICAT!
Sexpone urbang - f"i}gléa 597 Parricelln 88 Subalterno 2
Noturg €6~ STALLE, SCUDERIE, Consistenza 15 wetri quadri
' RIMESSE, AUTORIMESSE ‘ .
Indirizzo VIA AGOSTING DE WE N. cvice 83

Piang 51




] . Ispezione ipotecaria
Ufﬁm menmala di MILANG - Territorio Data 23/11/2018 Ora 18:01:11
Servizio di Pubblicith immobiliare df MILAND 1

Pag. 2 - sague

ispezione telematica
n. T 274483 del 23/13/2018
Inizio ispezions 2371112018 18:0007
Birhledente MROCST Tassa versata € 3,60
Nota di iscrizione
Registro generalen, 87712

Registro particolars n. 18342 Presentazione n, 281 del 20/10/2006
Sezione C - Soggetti
A favore

Seggetton. 3 Inqualiddi -
Denaninazione o ragione sociale ﬂhﬂﬁmﬁi ROMA SPA

Sede ROMA ‘ ; , o ”
Codice fiscale. 06975161005 Domicilio ipwecario elstte. ROMA - VEALE UMBERTO
‘ ‘ ' TUPINL, 180
Relativamente allunitd negoriale n. 1 Perildirittodi - PROPRIETA'
Perlaguetadi 178 '
Coniro
S{gwﬂﬂ ol I Arialied AT “
Cogriovme ; ‘ Nome-
Nata i '

Sesso € Coddice fisonle ¢ )
Relatbvarmente el unitd negoziale n. 1 Perildivimedi  PROPRIETA
Perlaguotadi 171 ‘

Sezione D - Ulteriori informazioni

Descrizione della condizione risohutiva ruid sm:mma Vinoteca /o del titod di eredite allegati {ovwvens cﬂtr‘i’
prospetti che si ritiens utile pubblicore}

LA BANCA HA CONCESSO A TITOLO DI MUTUO, ALLA PARTE MUTUATARIA, CHE HA ACCETTATOL, LA
SOMMA DI FURD 3200000, LAPARTE M!JWMAMA SEE' OBBLIGATA A RESTITUIRE LA SOMMA
MUTUATA MEDIARTE 1L PAGAMENTO DI N. 400 RATE MENSILI POSTICIPATE, PAGARIL] AD OGN FINE
MESE, COMPRENSIVE DI CAPITALE £D INTERESSE, AL TASSO INBICATO NELUISCRIVENDD ATTO E PIO
AVANTI PRECISATO, CON INIZIO DA QUELLA SCADENTE 18 30 NOVEMBRE 2006.1L RIMBORSO DEL
CAPITALE E' SVILUPFATO SECONDC 1L METODO A RATECOSTANTI POSTICIPATE O “FRANCESE™, IN
FUNZIONE BE: AY CAPITALE RESIDUO; BY VITARESIDUA: € TASSO TEMPO PER. TEMPO VIGENTE. 1A
PARTE MUTUATARIA BOVRA® CORRISPONDERE AD OGNI SCADENZA MENSILE, SENZA AVVISO, GLI
PAEORTI DELLE RATE COMBOSTE S1A DI SOLT INTERESSIDI PREAMMORTAMENTO, SIA mMFﬂﬂ'ﬁ I
CAPITALE ED INTERESS! PER BMES! 360 DHAMMORTAMENTC, DLTRE AL EVENTUALT ONERE ED ALTRI
ACCESSORE LE PARTI CONTRAEN T HANNO CONVENUTO CHE GL1 INTERESSE, CALCOLAT) SUS LA,
SOMMA MUTUATA £ NON RIMBORSATA, SARAMNG CALCOLATLIN FUNZIONE DEL GIORNT EFFETTIVL
(ANNO CIVILE) £ DEL DIVISORE 565, 8. TASS0 DI INTERESSE: A)- PER 11 PERIODO DI
PREAMMORTAMENTO, CALCOLATO DALLA DATA DI STIFULADELLISCRIVENDO ATTO ALLA DATA
DELL'ULTIMO GIORNG DEL MESE IN CORSO A TALE DATA, COMPRENDENDC ENTRAMAE LE DATE.PER J1.
CALCOLO DEL GIORM], E'FISSATO NELLA MISURA DI PUNTI FERCENTUAL 4,557 NOMINALL ANNLIL, B} S14
PER IL PERIODO DY PREAMMORTAMENTC CHE DI AMMORTAMENTO, SIA° mm LA RATA DI CUT SOPRA
CHE PER TUTTIH PERIOD] SUCCESSIVE, IL TASSO VERRA* CALOOLATO COME SEGUE: IL PARAMETRO
PRESO A RIFERIMENTO E' L'EURIBOR CON DURATA UN MESE DIVISORE 365, 0 DENOMINAZIONE O
PARAMETRO CHE DOVESSE AD ESSO SUCCEDERE; LA RILEVAZIONE DELLO STESSO SARA' EFFETTUATA



Isperione ipotecaria

Ufficio E‘-‘mvim:ial@ ¢ Mmm Territorio - Data 23713/4018 Ora 18:01:11
Servizio di Pubblicith tmmobiliare &l MIE.AM) 1

Pag_ 3 - Fine

Ispazions telematica

n. T 274483 del 23/11/2018

Inizio Ispezione 23/11/2016 18:0007
Richiedente MRCCST Tassa versata £ 3,50
Nota di iscrizione
Registro generalen. 87712 S o
Registro particolare . 18342 Presentavione n. 281 del 20/10/2006

SULLA PAGINA EURIBOROY DEL CIRCUITD REUTERS, O ALTRA PAGINA O ALTRO CIRCUITO CHE A
QUELLA PAGINA O A QUEL CIRCUTTO DOVESSERD SUCCIZHERE. CON RIFERIMENTO AL DEPOSITT 184 EURD
I DURATA MENSILE (PARAMETRO EURIBOR UN MESE DIVISORE 365); NEL CASQIN CII FOSSE
DISPONIBILE S0LO [ SUDDETTC PARAMETRC CON DIVISORE 360,10 STESS0 SARA'
RIDETERMINATOMATEMATICAMENTE 53 BASE 365; 11, PARAMETRO SARA RILEVATO, SEMPRE PER
DATA VALUTA, IL PRIMO GIORNO LAVORATIVO DI CIASC UR MESE IN CUI $iA DISPONIBILE DETTA
QUOTAZIONE: TI PARAMETRO, RILEVATO CON TEMPLE MODIS0PRA STABILITY, E' MAGGIORATOD! UNA
QUOTA FISSA PARL ALLAL25% SU BASE ANNUA; IL TASSO, DETERMINATO COME SOPRA INDICATO,
RIMARRA' IN VIGORE PER TUTTO Il MESE ALLINIZIO DEL QUALE $14 STATA EFFETTUATA, PER
DATAVALUTA, DETTA RILEVAZIONE, IN CONFORMITA' A QGUANTO PREVISTO DALLA VEGENT"E
NORMATIVA IN MATERIA DITRASPARENZA BANCARIA TALE TASSO VARIABILE RISULTA ALLA STIPULA
DELL'TSCRIVENDO ATTO PARTAL 4,557%: LE PARTI HANNQ COMVENUTO ESPRESSAMENTE CHE.
SULL'IMPORTO COMPLESSIV AMENTE DOVUTO'E NON PAGATO, ALLA SCADENZA DI CIASCUNA RATA, 85I
PRODURRANND DI DIRTTTO INTERESST DI MORA AR AL TASSO DINTERESSE INDICATO.
NELLISCRIVENDO ATTO MAGGIORATO D UN ULTERIORE SPREAD NELLA MISURA FISSA DI 2 PUNT
PERCENTUALI ANNUL, IL MUTUATARID HA ACCETTATO Al SENSI DELEA DELIBERA CICR DEL 8 FEBBRAIC
2000, LA CAPITALIZZAZIONE DEGL! INTERESSI CORRISPETTIVE GLI INTERESS! DI MORA
DECORRERANNG, AL TASSO INNANZY PATTUITO, DAL GIORNG DELLA SCADENZA SINO ALLEFFETTIVO
PAGAMENTO DI QUANTO DOVUTO ALLA BANCA SUGLE INTERESS] B MORA COME SOPRA DETERMINATI
NON E' {ONSENTITA ULTERIORE CAPITALIZZAZIONE PERIODICA, PER L'ESECUZIONE DELL'ISCRIVENDO
ATTO LE PARTT HANNO ELETTO TOMICILIO COME SEGUE: - QUANTO ALLA BANCA PRESSO LA PROFRIA
SEDE IN ROMA, VIALE UMBERTO TISPIMI M. 180; - QUANTO ALLA PARTE MUTUATARIA A MILANG, VIA
DE PRETIS N, 87 £D INDIFETTO, PRESSC LA EE{.'PRETERUL DEL COMUNE DEL LUOGO OVE HA SEDE IL
TRIBUNALE NELLA CUT COMPETENZA RICADE 1 IMMOBILE COSTITUITD I TFOTECA. PER L'ISCRIZIONE
IPOTECARIA LA BANCA HA ELETTO DOMICILIO PRESSO LA PROPRIA SEDE fN ROMA, VIALE TUPINI N.
180, Al SENST E PERGLY EFFETTI DELL'ARY, 39 PRIMD COMMA DIVO 1 SETTEMBRE 1093 N, 385,






Speat de Archierta
Lokt Marches i
Viu Pabmsieri, 49
s e N fare

Oggetto: Richiesta copia contratto di locagione
RGE: Iﬂﬁﬁf:mw

Buongiome, i riferimmento affs Vst et reletiva atly Procedugs Esecutiva
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BRI

Y BOX SOTTERRANE]
MILANO - VIA DE PRETIS 83/A

REGOLAMENTO DI
CONDOMINIO




ARTICQLO 1 - QGGETTO

Forma oggeito del presente regolamento lautorimessa sita a
Milano in Via De Pretis n. 83/A costruita dalla Cooperativa Edilizia

AR LO 2 - PROPRIETA' COM

Sono di proprieta ed uso comune a tutli i condomini, proprietd ed
uso che devono intendersi inalienabili, indivisibili ed a mantenere
efficienti a spese comuni, tutte guelle parti, locali, cose, impianti
della costruzione che, in base agli atti di acquisto, non risultino di
proprieta singola ed individuale di un condomino.

Specificatamente sonc comuni:

- larea su cui sorge la costruzione, considerata tutt'una con le sue
pertinenze, il sottosuolo, le fondamenta, il tetto, i comignoli, i
pilastri e architravi necessari alla statica della costruzione e
tutte le altre parti strutturali ed architettoniche dello stesso,
nonché tutti | muri perimetrali:

- I cancello automatico, le scale e relativi meccanismi, gli
infissi & i serramenti che tovansi in tali parti;

- il locale contatore;

- eventuali arredi delle parti comuni;

- Vimpianto eletirico, [l'impiante antincendio, gli impiantl acqua,
fognatura.

La quota di comproprieta deile parti comuni di ciascun condominio

e proporzionata al valore deila sua porzione di proprietd esclusiva

espressa in millesimi nella tabella allegata al presente

regolamenta. |




Sono vietatl i seguenti usi delle cose comuni, in modo tassativo, e
con facolta dell'amministratore di agire anche giudizialmente per
ottenere Tosservanza dei divieli,

E' vietato l'accesso alle persone estranee o non autorizzate.

E' vietato sostare con i veicoli sulla rampa d'accesso e nel corsello
di manovra. '

E' vietato i lavaggio dei veicoli,

E' vietato svolgere attivith diverse dalla destinazione d'uso dei
boxes.

E' vietate servirsi della Scala di Emergenza se non in caso di
necessita.

E' vielato sporcare o imbrattare | muri e le superfici comuni con
scritie, disegni o forme di pubblicitd varia.

E' vietato fare uso di utensili, elettrodomestici o macchinari vari
di potenza superiore alla portata dell'impianto elettrico.

E' vietato costituire depositi di prodotti chimici, infiammabili o
pericolosi in genere, nonchd di merce deperibile.

k' vietato lasciare aperte le porte d'ingresso e d'uscita, i rubinetti
dellacqua, noncheé le luci accese.

k' vietato fare operazioni rumorose, maleodoranti o emanant fumo.
E' vietato allacciarsi alle fonii comuni di energia elsttrica.

E' vietato tenere feste, trattenimenti o giochi di ogni gensre e fare
uso di strumenti musicali.

E' vietato tenere animali di qualsiasi genere.

E' vietato praticare sulle pareti interne dei boxes fori superiori a
3,5 cm. di profondita.

E' vietata la permanenza di persone oltre il tempo necessario.

E' vietato ai condomini di effetiuare scavi di qualungue genere
nelle cantine e nel box.

E' vietato 0 rimessaggio nelle autorimesse di autoveicoli con
impianto a GPL, ai sensi di legge.

Durante il transito nelle parti comuni gli animali devono essere
messi in condizioni di non nuocere o disturbare i condomini,
utiizzando ad esempic guinzagli o gabbie.

€' vietato il lavaggio di autoveicoli nei corselli di accesso alle
auforimesse.
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L'Amministratore del condominio viene nominato © revocato
dallassemblea con delibera approvata con un numerc di voti che
rappresenti la maggioranza degli intervenuti e almeno la metad del
valore delil'edificio.

It compenso annuc dell'Amministratare verra determinato al
momento della nomina.

Poteri_ e  doveri deil’Amministratore

L'Amministratore pud e deve:

- eseguire le delibere dell'assemblea dei condomini;

-~ curare losservanza del regolaments del condominio, compresy il
precedente art.4, con ampi poteri di decidere tutte le azioni:

- disciplinare I'uso delle cose comuni e le prestazioni dei servizi
nell'interesse comune, col fine di assicurare il miglior
godimento a tutti § condomini {ove necessario anche
coatltivamente);

- riscuotere i contributi ed erogare le spese occorrenti alla
manutenzione ordinaria delle parti comuni e per l'esercizio dei
servizi comuni, a tal fine viene incaricato ad accenders un conto
corrente bancario a nome del condominio:

- compiere tutti gli atti conservativi dei diritti inerenti le parti
comuni;

- fappresentare il condominio attivamente o passivamente nelle
liti giudiziali inerenti le parti comuni o i rispetto  del
regolamente, sia nei confronti dei terzi che nei confronti dei
singoli condomini;

- ordinare lavori di manutenzions straordinaria che rivestono
carattere di urgente necessitd con l'obbligo di attingere al fondo
di  riserva, preventivamente costituito sotto forma. di
supplemento di contributi ordinari, e di riferire alla prima
assemblea;

- provvedere alle spese ordinarie per il funzionamento dei servizi
comuni, alla regolare tenuta del libro dei verbali, del tibro cassa,
al pagamento delle imposte e alle pratiche inerenti Iedificio nel
suo complesso, ai rapporti con i fornitori, con le autorita
amministrative e di polizia;




- Ppredisporre per ogni gestione annuale - che ha inizio al 1° aprile
di ogni anno - un progetto preventivo di spesa dettagliato in ogni
singola voce ed accompagnato dall'indicazione delle quote
facenti carico ad ogni singeole condomino; detto progetto
preventivo dovra essere approvato dall'assemblea: tale
approvazione dard titolo all'Amministratore per agire
eventualmente nei confronti dei condomini morosi:

- presentare all'assemblea per l'approvazione, entro 60 giorni dal
termine di ogni esercizio. annuale, # bilancio della gestione
passata; ogni esercizio si chiude al 30 marzo;

- I'Amministratore non & tenuts ad alcun compito o assistenza nej
confronti delle proprietd esclusive dei condomini.

- SIGLI CONDOMINIO

Qualora I'assemblea lo ritenga opportuno, essa pud nominare un
consiglio di condominio composte di un numero dispari di membri,
col compito di assistere I'Amministratore nelle sue decisioni, di
effettuare la revisione dei conti, di tentare di dirimere eventuali
controversie fra condomini e di riferirne in assemblea.

Delle decisioni del consiglio di condominio, che vanno prese a
maggiocranza degli intervenuti alle riunioni o delie eventuali
risposte per corrispondenza, viene redaito un processo verbale con
eventuale copia della corrispondenza in apposito libro.

T 6 -~ L' BLEA

L'assemblea & composta unicamente dai condomini che sono titolari
del diritto di proprietd delle unitd immobiliari che COMPONgono
Pedificio. |

Chi non sia in possesso di valido titolo di proprietd non pud
intervenire in assemblea, qualunque altro sia il diritte in base al
quale eventuaimente occupi una unitd dell'immobile, fatta
eccezione per l'ipotesi di dirittoe di usufrutto, per il quale si
richiama il disposto della legge alWart.67 delle disposizioni di
attuazione del Codice Civile.



Qualora condomino sia una societd, questa interviene in assemblea
a mezzo del suo legale rappresentante o di procuratore
gspressamente delegato.

Qualora condomino sia un gruppo di persone pro-indiviso {ad
es.marito e moglie) ha diritto di intervenire in assemblea un'unica
persona munita di delega una tantum degli altri comproprietari
pro-indiviso.

Ogni condomino pud delegare a rappresentario in assemblea un suo
familiare 0 procuratore o un altro condomino. E' illegale la delega a
terzi da parte del delegato. La delega deve essere in ogni caso
scritta in calce al foglio di invito ed & valida unicamente per
Fassemblea a cui quellinvito si riferisce.

v on
L'assemblea ordinaria annuale deve essers convocata entro
sessanta giorni dal termine della gestione, menire, qualora se ne
presenti 1a necessita, I'"Amministratore di sua iniziativa o dietro
richiesta di almeno due condomini che rappresentino almeno un
sesto del valore dell'edificio, potra convocare I'assemblea
straordinaria.

Presuppostoe della validitd costituzionale dell'assemblea &
Favvenuto invio di tulti indistintamente i condamini mediante
avviso di convocazione, con lgttera raccomandata, almeno 15 giorni
prima della data fissala per la stessa.

L'invito deve contenere Vordine del giorno con dettagtio degli
argomenti da discutere,

Gii inviti vanno inviati al domicilio del singolt condomini: nen pud
infirmare la validitd dell'assemblea l'errata destinazione di  un
invito, quando il condomino non abbia notificato con raccomandata
il cambiamento di domicilic all'Amministratore.

Ogni volta 'assemblea elegge un presidente che ha il compito di
verificare le ‘ricevute deghi inviti, la validita delle deleghe, la
presenza del numero legale e coordinare la discussione dellordine
del giorna.

I Presidente chiama uno dei presenti a fungergli da segretario, al
quale viene affidato il compito di redigere il verbale.




idita . le deliber

In prima convocazione I'assemblea si intende validamente
costituita con lintervento di almena due terzi dei condomini, che
rappresentino anche almeno due terzi del valore dell'edificig.
Qualora in prima convocazione non venga raggiunto il numero
tegale, l'assemblea dovra riunirsi in seconda convocazione in un
giorno successivo a quello della prima, ma in ogni ¢aso non oltre il
decimo giorno, _

in seconda convocazione & valida ogni delibera che abbia riportato
H numero di voti favorevoli che rappresenti almenc un terzo dei
partecipanti al condominio e almeno un terzo del valore
dell'edificio. ‘

Fanno _eccezione:
a) le deliberse concernenti g nemina e revoca

dell'Amministratore, le it giudiziarie che esorbitino dalie
attribuzioni del’Amministratore, ia ricostruzione deli'edificio
© le riparazioni straordinarie di notevole entitd, nonche le
modifiche o integrazioni del presente regelamento, che devona
essere approvate in ogni caso con |a maggioranza degli
intervenuti e di almeno la meta del valore dell’edificio;

b) le delibere concernenti le innovazioni dirette ad ottenere il pid
comodo e il miglior rendimento delle cose o degli impianti
comuni, la costruzione di nuovi impianti 0 servizi comuni, che
devono essere approvate con la maggioranza dei condomini e di
almeno due terzi del valore dell'sdificio.

l.e delibere approvate regolarmente obbligano tutti i condomini,

iRt i teri _dell'assemblea

L'assemblea non pud deliberare in violazione delle leqgi, non pud
deliberare modifiche ai regolamento o innovazioni che siano lesive
dei diritti acquisiti anche di un =olo condomino, non pud deliberare
su argomenti che non siano iscritti all'ordine del giorno,

IL_verbale deli'assembleg

Nel libro dei verbali deve sssere trascritto, a cura del segretario,

quanto segue:

1) il luogo, ora di inizio e termine, ordine del giorno
dell'assemblea;



2)  elenco degli intervenuti di persona o per delega, e rispettive
quote millesimali;

3) resoconto dettaglialo della discussione, testo delle
deliberazioni prese con lindicazione della relativa
maggioranza, eventuali dichiarazioni o proposte degli
intervenuti in ordine delle singole delibere, con indicazione
del nome dei propanenti.

Il verbale deve essere firmato dal Presidente dellassemblea e dal

Segretario. .

L'Amministratore & tenuto ad inviare copia de! verbale a tutti i

condomini, sia presenti che assenti, entro 20 giorni dalla seduta.

impugnazione dalle delibere

Le delibere dell'assemblea sono obbligatorie per tutti, compresi gli
assenti, gli astenuti, i dissenzienti in minoranza.

Contro le deliberazioni contrarie alla legge, al regolamento @
comunque lesive del diritto di uno o pit condomini, ogni condomino
assente o che abbia espresso in assemblea un voto contrario, pud
fare ricorso all'Autorita giudiziaria.

li ricorso - sotto pena di decadenza - deve essere dai presenti
dissenzienti proposto entro 30 giorni dalla data della delibera e
dagh assenti, entro 30 giorni dalla data de! ricevimente delia copia
del verbale.

razione es abili r_litl__giudiziarie

Quando l'assemblea abbia deliberato di promuovere una causa o di
resistere in giudizio, i condomini dissenzienti possono separare la
propria responsabilitd in ordine alle spese e alle conseguenze della
causa, per il caso di soccombenza. Tale volontd va notificata con
atto  di  significazione a mezzo ufficiale giudiziario
alfamministratore de! condominio entro 30 giorni dalla delibera
per i presenti dissenzienti e dalia data della comunicazione per gl
assenti. )

Se la causa ha esito favorevole al condominio, e ne derivano dei
vantaggi al dissenziente, questi deve concorrere, pro-quota, a
rifondere quella parte di spesa della causa che non sia stato
possibile farsi pagare dalla parte avversaria soccombente.




Le spese condominiali sono ripartite fra tutti i condomini in
misura proporzionale alla quota millesimale di proprietd di ciascun
condominio,

- PULIZIA PARTI COMUN CQUA POTABH HDINQ, ECC,
Le spese saranno ripartite in base alle quote millesimali di
proprieta. .

Nessun condomino pud sottrarsi al contributo delle relative spese
di manutenzione, riparazione o gestione secondo le norme di cui
sopra ed al piano di riparto in quanto inafienabile il proprio diritto
sulle cose di proprietd comune ed il loro uso.

Al condoming morosc verranno applicate penalita del seguente
tenore, dopo che sia stato intimato il termine per il pagamento a
mezzo lettera raccomandata: 5% in pit sulfimporto se il pagamento
& effettuato 30 giorni oltre || termine; 10% in pil se oltre | 80
giorni dal termine. Le somme cosi incassate verranno destinate ad
un fondo accantonamento per eventual; spese straordinarie.

Non spetta, per alcun motivo, esonero totale o parziale delle spese
ad alcun condomino, né la possibilita di rinunciare ai servizi
comuni.

ARTICOLO 8 - NORME FINALI
Assenza

Il condomino che si assenti dalla sua proprieta per pid giorni, &
tenuto ad indicare alAmministratore lindirizzo della persona in
possesso delle chiavi.

Zione di oprietd individugli

It condomino che da a terzi in locazione Ia sua proprieta individuale
@ tenuto a inserire nel contratto d'affitto I'obbligo de! rispetto del
regolamento condominiale, e sar responsabile in solido con il suo
condutiore di tutte le eventuali violazioni del regolamento, danni
8CC., provocati dal conduttore stesso.

Si precisa in particolare che i condomino non pud servirsi
dell'opera dell'Amministratore per 'eventuale riscossione di quote
condominiali  dellinquifino,



AR AT PR e e

i

Sy il

Quando un condomino venda ad altri il diritto di proprietd e tenuto
a darne immediato avviso all'Amministratore.

L'omissione dell'avviso rende responsabile ad ogni  effetto il
condomino venditore nei confronti del condominio per qualsivoglia
conseguenza che da tale omissione potesse derivars.

A o r jvi

Ciascuno condominio non pud opporsi alla visita nella sua proprieta
individuale dellAmministratore, verso semplice preavviso, nd pud
impedire che nella sua proprieta vengang eseguiti favori urgenti &
necessari che intgressino le parti comuni delfedificio, a norma
dell'articolo 843 C.GC.

razioni
L'intero edificio . deve essere assicurato a cura dell'Amministratore
contro | danni derivanti da incendi o da azione del fulmine e da
responsabilitd  civile.
I capitale da assicurare dovra corrispondere al costo di
ricostruzione dell'edificio stesso.
Dal capitale da assicurare contro gli incendi va escluso il valore
dell'area e quello delle fondazioni.
Altre forme di assicurazione poiranno essere stipulate con
delibere di assemblea approvale a maggioranza degli intervenuti e
di almeno due terzi del valore dell'edificio.

Rinvio alle norme di legge

Per tutto quanto non previsto dal presente regolamento si
applicano le norme di legge in vigore, con particolare riferimento
agli articoli del Codice Civile nn.1120, 1121 (in materia di
innovazioni), 1102 (in materia di use e modificazioni delle cose
comuni da parte del singolo condominio) e 1128 {in materia di
perimetro totale o parziale dell'edificio).

rma_ transitoria
L'Amministratore del condominio nominato dalla Cooperative
Jecade dopo 1 anno dalla data di incarico.
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Cristina Marchesi - Architetto

Albo Architetti di Milana n, 14494 - Albo C.T.U. Tribunale di Milana n, 13350



Cristina Marchesi- Architetto
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Viste ingresso e rampa accesso al fabbricato

Albo Architetti di Milano n. 14694 = Alba C.T.U. Tribunale di Milano n, 13340



Cristina Marchesi- Architetto
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Vista corsello comune ai boxes

Albo Architetti di Milano n. 14694 - Albo C.T1.U. Tribunale di Milano n. 13340



Cristina Marchesi- Architetto

Vista serranda box sub. 2 Viste box sub. 2

Viste interne box in oggetto

Albo Architetti di Milano n, 14694 - Albo C.T.U. Tribunale di Milano n. 13360



