RAPPDRTD O STIMA IMMOBILIARE — R, 2556 2017

Tribunale di Milano
PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMOBILIARE POST LEGGE 80

ESECUZIONE IMMOBILIARE N.RG.: 2556 /2017
Giudice dell’'esenuzione: DOTT. S5A SIMONA CATERBI

Promossa cda: BANCO BPM S PUA, (A to ANDREOTTI ADRIAMA)
pebitcre: [
Credtori intervenut: -

Custode giudiziario dei beni pignorati in soetituzione dd debitore: Aww, to MUSCATELLA KATILA
studio Wia della Guastalla n. 1, 20122 Milano

Data udienza di comparizione partl ex art, 569 c.p.c: 28/06/2018 ore 10.20

RAPPORTO DI STIMA IMMOBILIARE
RIEPIL OGO

LOTTO D01 composto da:

- APPARTAMENTO - ¥IA ROMA N.14
- Unita im mobiliae ubicata nel comune TREZZAN O ROSA (MI)

- Imrmcbile identificato catastalmente al; Foglio 3, Mappale 76, Sub 502, Hano T-1,
Categoria (A/3) Classe 4 Corsistenza 2,5 vani.

VAl ORE STIMATO DELL'TMMOEBILE SUL MERCATO- LOTTO D01: €. 65.000,00

PREZZ0 BASE D'ASTA LOTTO 001 (arrotondato) € 62.000,00

Ydore di vendita del latto nello stabo di libero™

PREZZ0 BASE D’'ASTALOTTO 001 € 49.000,00

YWdore di vendita del lotko nello stako di “occupato™

STATO IMMOBILE LOTTO 001: OCCUPATO

Ezspeito alby stima: Arch Domenios Bemes] Codo=Nscale: GRSONCSACLZLEMWMNY Iscilia allblon
de | Timunake al p 13031 Pacea Tvd: 12161430152 50dda in: wa M. U, Twsano 70, 20149 Milang
Tekfom 02 550072 55 Celalae: 3477 180554 Fan 12 95 6679.74
Emasl: oLz i qpindt
P s S0 oAy Lamot
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EAPPORTO DI
VAILUTAZIONE LOTTO D01

Bene oggetho di stima sitoin
VIARDMARN. 14
TREZZANO ROSA (MI)

1. VERIFICADELLACOMPLETEZZA/IDONEITA’ DEI DOCUMENTI AGLI ATTI

Ezaminata la docum entazione agli ath la docum entazione ex art, 567 c.p.c. risulka completa:
Si

La rascrizione de kitoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoram ento risulka completa:
S

2. IDENTIFICA2IONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLAVENDITA

LOTTO 001: APPARTAMENTO sitminvia ROMA 14 — TREZZAND ROSA (MI)
immobile facente parte di un complesso condominial e,

Il pignoramento grava sullintera quota di proprietd del benepari a 1/1

Immobile identificato al catasto Fabbricati: Foglio 3, Mappale 76, Sub 502, Piano T-1,
cakegaoria (A,3), dasse 4, corsisterea 2,5 vani, rerdita € 92,96

Intestatari attali a catasto:

(et la quota d 11 del bere inregirme d separazione dei beri )

Situazione dell'immobile a catasto dati derivarti da:

Watiazione del 1002 ,/2010 — WARIAZICHE MEL O ASSAMBENTD

Yariaziore de 10/02/2009 - CIVERSA DISTRIBUACHRE DESLI SPAA IMTERMI-
RISTRUTTLR AZTOME

DENURELS o 12/09/ 1992 (MEI PASSAGEL CALEA DI MORTE)

COSTITUZICOMNE o 06/ 041995

Coerenze:
- Limmobile risdta confinarnte, da nord in senso orario, con: altra ditta, proprieta d terzi,
affacdo su part comuni (oo te), e anoor a proprieta di terzi.

Il presaitho sopralluogo intermo all'uritd irmmcobiliare ogoetto di pignoramento per la prender e visione
d=llo stato dellirmokile e rilevare la sua corsistenza al fine della redazione della perizia d stima &
stato effettuato il gorno 30/01/ 2018 in presenza ddl’esecutato e dd cstode gudiziario avy.
Muscatella Katia.
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el corso del sopralluogo sono stali imcltre eseguit il rilievo metrico & fotografico dellunita
irrncGiliare,

2.1 onforny ta catas tafe:

5 dichiara la conformita catastale d guanto ispezionato. In base alla planimetria catastale,
recuperata presso 'Agenzia del Territorio, rel corso del sopralluogo Non somo stat rilevat de
carrbiarnent relle dsposiziori e nelle consisteree dei locali o sono awwenute variazioni di deshinazione
dusn,

Wedere andhe punto 8. 1 Conformita edilizia della presente relazione.
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3. DESCRIZIONE SOMMARIA DEL BENE ED INQUADRAMENTO TERRITORIALE

Desaizione dell’'unita immobiliare: appartam ento composto da due locali pil servizi posto al piano
terreno e prima {duplex), di un com plesso condominide,

Stato dell‘inmobile: immobile in buono stako di manutenzione, buono o skato del Fabbricato ed il
contesto in cui & inserito,
Il kutho come documentato dal rilievo fotografico - allegato dla presente relazione di skima -.

Caratteristiche della zona: residenziale a fraffico locale

Trezzano Rosa e un comune italiano d 5,172 abitanti della citta mefropolitana di Milano, in
Lornbardia, Coni sud dire 1,500 abitanti per chilometro quadk ato, Trezzano Rosa, & il cormure
pitl densamernte popolato di tutto il Martesana-Adda.

Storicamente parte integrante della Brianza, Trezzano Rosa fa parte del territorio dalla Mariesana-
Adda,

Comuni confinant Roncdllo (MB), Buenago (MB)), Grerzago, Pozzo d Adda, Basiano

Trezzano Rosa

Posiziore oel comune d Trezzano Rosa rispetho alla cittd metropolitana di Milano
Distarea circa 45 km framite A/4/EGd
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4. STATO DI POSSESS0

alla data del soprdluogo 30012018 limmobile & risultao essere ABITATO da persone terze
estranee alla procedura (alla data del soprdluogo non presenti).

Dalle verifiche effettuate dal sotkoscritho presso Agenzia dele Entrate, & stato accertato che sussistono
contratti di locazdione a/ent ad oggetho 1'unikd in esame & come soggetto “dante causa® |'esecutato, cosi
come Hsulka ddlallegata dichiarazione dell’dgenzia delle Enbrate.

Contratho d locazione di immobile ad uso abitativo Serie 3T M. 3570 stpuato il
18/11 /2014 e registrato il 19/11/2014 presso 'Agenzia delle Entrate di Vimercate.

Dati gl contratio:

Durata dal 01012015 al 31/ 12/2022
Corrispetivo anmoo: €. 1.000,00

Contratho oggetto d proroga fino al 3112/ 2030

Irrrokile sito in Trezzano Rosa (MI) Wia Roma 14 idenfificatn catastalmmente al Foglio 3, Mappale
76, Sub 502,

Contratto regolarmente registrato ed opponibile alla procedura in quano redatho in data
19/11,/2014, data precedente alla data d frascrizione del pignorarmento 0911/ 2017,

Il cortratho d locaziore
locatore con diritto di subaffitho a
terzi)

Conkraktko con pagam ento botale anticipato dei primi & anni

iZonkratko con rinnowo automatbco per un dtro periodo alle medesime condizioni, se una delle pard daa
disdetta alla conto parte con preawwiso di 12 mesi prima della scadenza e detka disdetta si accetta anche
con sem plice letkera e senza linvio della raccomandata, presdo firma di ricesuata,

Contratho di locazione ad uso abitativo allegato alla presente relazione

A morma dell’art, 2643 N8 .o, ogni contratio d locazione d beni inmnokili di doarata superiore ai
nowe anri, deve essere trasoitto, owvercsia deve esserme data nota raE regstri imrnobiliar terot
presso la conservatoria territorialmente competente,

N presente ronfrafto of focazone wfranorenna’e @ fafo brasontio F Q2082015 pressa | pubbbicd reqisbnd
immohiiay of Mianp 2 - Regsio Farfimoisre 301737 Regsio Generale 30104 Fubbiion wificia’e Vils
Robar to Reperiorin 03450 2608 gl 23635015,

irta 3 parficofanta def confraffn of focazione non direffo ma con atfte dhe & occupa of focasond, fa durals
gt confraffo non sfandard ed & pagamento gaf canond anficipato & parto nan Az fonl & nfonm azione par
dare wn gedizio df congrirfa dial cananea richiasfo nel premante canfraffn o locaziona.

L'unita immobiliare in esame & pertanto da corsiderar si: OCCUPATA

MNalls prasanta ralsriona, mme siofyesio 3 e o, varrano comurgue indicst § raior’ o8 bane sis
fibarp iz orrLpato.
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5. ¥ INCOLI ED ONERI GIURIDICI
5.1 Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell’acquirente:

511 Pomence gudzial o sffve frascrziory pregiadzieral! WMessora.

5 1.7 Comensiory mia Fimaral & oro il & GRRegra Sione CE RS (Y LTSS NESSLIS.
5 1.3 AR o assarvimetio wrbarvisfico: Wessurro.

S 14 Affre fmvasiond dleo Wessiara.

5.2 ¥incoli ed oneri giuridici cancellati a cura e spese della procedura:
S0 Iscrizioni:

- ISCRIZIONE del 21/07 /2009 - Reqgistro Parficoare 1960¢ Registro Generale 91553 Pubblico
uffidale WILLA AL EERTO Repertorio 77617121324 del 03072009
IPOTECAVOLOMTARIA derivante da COMCESSICRE A GARAMZLA DI MUTLUO FORDI AR IO

S22 Pignorament:

- TRASCRIZIONE del 09/11/2017 -Registro Parficolare 86873 Redstro Generale 134915,
Pubblico uffidale TRIBUMNALE Repertorio 40600 de 21/10/2017

ATTO ESBECLUTTYO O CALUTELARE - WEREBALE DI PIGRORAMENTO IMMOEILI .

5.2.7 Affre Frascrfzioni:

- TRASCRIZIONME del 02/04/2015 -Registro Parficolare 20173 Registro Gererale 30104,
PubHico uffidale WILLA ALBERTO Reper forio 953420,/34695 del 23/03/2015

ATTO TRA WIVI — LOCAZIOME LLTRAMCWYENMALE,

5. 2.4 Aqgiornamenito delfa documentazione ipocatastale in atli:

Aessina da ispeziore ipotecaria attuale i data 22/01/2018 sd bene non sono emerse nuove
formalitd post pignorarento,

5 allega alla preserte denco sintetion delle formalits present sull‘immichile
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6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIET ARI

ATTUALE PROPRIETARIO:

I - forza df Atto d comrpravendit a rodito o)

motaio WILLA ALBERTO in data 21,/05/2009, repertorio n, 7723321000,
TRASZCRIZICME & MILAMO Z in data 27/05/2002 - Regstro Generale n, 63962
Reqistro Particolare m, 38550,

S allega il preserte atho d compraverdita e la relativa nota d trascrizione

PRECEDENTI PROPRIETARI -NEL YENTENNIO-:

in forza d AHD d compravendta a rogito del notaio FABLAMD GIAMPIERD in data
12/10/2006, repertorio N, 3865119475,

TRASCRIZIOME & MILAMO Z in data 19/10/2005 - Regstro Generale n. 153969 Reqgistro Particolare
. AE9E0,

in virth di suceessione in morte |||
TRASCRIZIONE A MILAMO 2 in date 26/04/2005 - Regstro Generale n.

50574 Regstro Particdare n. 30672,
ATTO PER Callss DI MORTE - CERTIFICATO DI DEXNUMNCIA DI SACCCESSIONE.,
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7. ALTREINFORMAZIONI PER L'ACOQUIRENTE

Spese d gesfione condominiale: MO Firmmobile fa parte d un complesso edlizio, ma non & presente
um'arnmiristrazione

Millesimi di proprietd cordoriniali: -

Spese medie annue drea: -

Spese scaddie: -

Totale spese irsdliute nedi Utimi due anni anterion alla data della relazione di stima: -

Spese straordnarie gia deliberate e non ancora iniziate: -

Aocessibilita dell irnmobile ai soggett dversammente akili: MO

Par ticolari wincoli &fo dotazioni condomiriali: MO

L'imrmokile & compl etamerte arredato,

Certificazioni impianti: nel corsodd sopralluogo non sono state reoperate cex tificazioni relative
all'istallaziore d impiant interni all‘alloggio,

Attestazione Prestazione Energetica: S5I - da verifica nella banca dati Cened risulta per
irnrnobile (appartarmento) in oggetto redatto | Attestazione Frestazione BEnergetica. Identificativo
APE M, 1521900015511 regstrato | 04122011 ocon validta fino al O4f12/20Z21. APE allegato alla
presente relazione,

MNofa: [ Siteststo of prestazione enageios fe wis valid s massims o 10 sy me ve fivoes o 52
fimmobie wana v fuffurato con inferrand ohe modficao fe prastasion’ enaergefiche ad in gemarale
uango sulf Lafts immobiisre wenmoo reslfratymod fcat of imoiet e e ceso o amiEmeEn.,
modfice i invaluero adiizio o vanssion’ dalfs rafumeiis.
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8. PRAIICHE EDILIZIE

8.1 Conformitdo ofifizia:

S premette dhe linmcbile risulta essere stato ed ficato precedentermente al *1° settembre 19677
come da dichiarazione d=lla proprieta riportate nel rogto e da guarto rilevato dal perito nel corso de
sopralluogo,

5 riporta di seguito guanto presente rEl rogito d acquisto irmmokile del notaio WILLS ALBER. T 0N
data 21/05/2009, repertorio n, F7Z33,/21000.

“Melle Forme di oudi Aagli ;.3 = T6 del DB E. 23 dicembre 2000 n. 445 1la parte=
wenditrice da me Nobaic previsment= smmonita ciroma le regpooesbilits penali delle
dichimrmazrioni Fale= o retic=nti, dichiara:

- R' E=zoeEi della wigente normabiva in maberia urbsmigbica =1 =dilizim, <he gqusmbto in
comtratto & parte di Fabbricsto coabruitco in conformbitas alla licanza e=dilizia in daka
sotericre @l 19 g@ettewmbre 1967 =2 che in 2gEc = nelle parti ocoomnmi copndominiali non emmo
gtate spportabe modifiche che mrebbero ri-chiegbo ultericei provvedimenti
mutocrizzabindi. ™

E stata inoltrate regolare richiesta di acoesso agli ati armministrativi del Commune d Trezzano Rosa in
data 20/01 /2018 (richiesta allegata alla presente).

L'accesso adi ati amministrativi & avveruto in data 22/05/2018, & si & reouperata |a
doournentazione di seguito riportata.

I titolo akilitativi con oui pud essere autorizzato un edifido sono variat nedi anni:
+ Licerea Edlizia: dal 1942 conla Legoge 1150
+  Concessiorne Bdilizia Orerosa: dal 1977 con la Legoe 10
+  Permessod Costruireefo DUILA dal 2003 con il TUE DPR 380/01

La porzione imrckiliare ogostho d eseorione & stata edficata in conformita alle seguert pratiche
edlizie:

— Titoli abilitativi:

Didhiaraziore ddlla proprieta riportata nal rogto *A0 sensi della Leoge 258/Febbraio 1985 0, 47
athesta dhele opere relative alla costruzione del Fabbricato dgl guale l'unita immckiliare in oggetto fa
parte, sono state iniziate anteriormente al *1° settermnbre 19677

La porzione immickiliare ogostho d eseorione & stata rmodficata in oonformita alle segaerti pratide
edlizie:

— Titoli giustificativi: -

— Titoli correthivi:
Pratica di sanatoria n.117/2008.

Richiesta di sanatoria presentata in data 22/ 11,/2008 prot. n. 14380 < |GGG =
formazione di scala interma & tavolato in via Roma 14,

Fratica di sanatoria accolta in data 2601/ 2009 oon versarmento del relativo bolletino d
versamento ddla sargione armministrativa,

— Pratiche edilizie in corso:
Mon present Pay. L0
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el fasdodo arministrativo della pratica d sanatoria n 11772008 & presente la plarimetria
a=l | irmmokile oogetho d eseouzione,

Da cortrdlo sdla planimetria alegata alla pratica edlizie correttiva pmon si soo risconfrate
dscrepanze fra guanto sanato e guarto rilevato nel oorso del sopralluogo,

S5 didhiara la conformita edilizia d quanto esaminato, in quanto non esistono disoepanze fra
guarto sanato e guanto rilevato nel corso del sopralluogo,

5 allega alla presente dormanda d accesso adi athi arnrrinistrativi e copia delle pratiche edlizie
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B.2 Corrforny taurbarys&ca:

%i dichiara la conformita urbanistica per la vendita di unita immobiliare inserita in edificio
ed ficato precederternente al *1° sethembre 1967,

Yedere punto - 8.1 Confomitd edifizia - della presente re azione.

Si riportano di seguito le prescrizioni del PET wgentke.

COMUNE DI TREZZ AND RDSA (MI)
IMMOBILE SITO IMN ¥YIARDOMA n. 14

Strurnert o urbanistica vigente: PUJG.T.

Adcottato con atto d Consigio Comunale apno 2009

Zoma wrbariztica Ambito & — NUCLEI AN TICHI

MHorme tecriche di atbuazione H.T.2.: ART. 3.3.1 - Smbito & — NUCLEI ANTICHI

I obile soggetto a convenzione: NO

I obile sobtoposto & vincolo di caratkere urbanistico: MO
Element urbanistici che limitano la comm erciabilitd: NO

Mella vendita dovranno essere prevdste pattuizioni parbcolari: MO
Mote sulla conformita urbanistica: Messuna

Si riporta di seguito estratto dalle MT A del Piano delle Reagale, relativa all'ambito suddetta (art 3 3.1,

ART.3.3.1- AMBITO A —NUCLEI ANTICHI

1. Deecrizions

Gili ambiti A comprendono ke parti di terntono imemeezate dallagglomemio ubano diantica fomazions di
Trezzano Rosa concamter stonco & di pregio a netico e ambientaks [nonchs ke ame cicostanti cha, par
talicamterztichs, ne zono pars inteqmma] determinati tanando conmo dalla catcgmfia di prima kevata
dall'Etituto Geografico militars [1228)] & dalle Bvola dal catasto Lomba Mo Waneto [1227].

In detti ambiti zono individuats zans di recupam dal patimonio edilzio & urka niztico ai zenzidall kgos
05.02.1972 n. 457 & coms indicato zulle Taw, S 10.

2. Deetinazione d'uao

La funzioni a mmessa 2ono kb seguanti:

- fumzione principa e msidenza

- furzioni complementari: attrezzature peril commemio al detaglio: bar; ufficie 2tudi pubblicie privati;
teatr; cinematogmfi; locali di divertimento; sedi di associazioni, di patiti & di attivitd cuttumli; agenzie
bancans; albamghi; zsamvEi colletivio sociali; atigianato di senizio non moksto; autorimesss pubblichs &
priva .

Sono esclEs ke attivitd che re ulting incompatibili con il camte s prevalanemeane esidemeiak dell zona
quali ke atlivita inzalubn di prima chzze dicuiallart. 2156 dal T.LLLL.55. mentr ke attivita irea lubn di eeconda
chzze potmnno eEzens comeantits 2ol 2 =zard nmMosza ogni cauza di iealubrita.

Inz it/ non zono a mmesibili B 2aqusnti destinazions d'we o commemrio all'ingmezo; commemr:io al dettag lio
in ezamizi commenialicon 5B [zupsrficie lorda agibils commeriale) supenoms a 150 m?; cantri
commemali; movimamazioni mer:i e magazzinaggio; uffici ammin&etmtivi & tecnici dell'industna ; ricerca

& gviluppo; attivita dal gioco d'azza ™o; artigianato di proeduzions; artigianato digsnwizio con Slpsupsnor
a 130 m?; manutenzions & nparazions diweicolicon Slpsupsnors a 150 mF; manutenzions & rparazions
di motocicli con Slpsupsnorea 150 me.

5i allegano alla presente estratti della zon a dal Piano delle regole del vigente P.G.T. & delle N.TA
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9. DESCRIZIONE DEL LOTTO

DESCRIZIONE LOTTO D01

L'unita irnm obiliare in oggetko & ubicata d piano terreno e si sviluppa con Bpologia a duplex su due piani
tram ike scala collegam ento interno, Il Fabbricato & di tipologia a corte posto nelle immediate vicinanze del
centro skorico del comune di Trezano Rosa, L'appatamento non Fa pate di un complesso condominial e,
Sulla facciata & presente una scala comune con pedate in cokto & balaostra metallica che disimpegna un
ballatoio al primo piamo, Facciata su cortile in inbonaco Bnteggiako, copertura edificio a falde lattoneria in
rame.

La cosbruzdone & di kipo storico e si rova in buono stato di manutenzione per la facciaka e per le part
comuni (facciate), Il cartile comune, senza cancello di accessao, perm etk il libero parcamento di
autovetiure,

Stato generale sufficient e/ buono

Appartanento
L appartamento posto al piano terreno & composto da ingressofsoggiorno con angolo cucina, camera e
bagno d piano primo con un bagno aerabo ed illuminato naturalm enke,

Appartamento Materiali

tavolati in forati intonacati e tinkeggiati

pl&oni intonacati e tinkegoiati

pasvimenti in piastrelle monocottura nella zona giorno e nela cam era,

pavimento e riveskim ento in piastrelle nel locale bagno.

porta di ingresso blindaka

porke inkerne in legno

serram enti in legno con vetrocamera

siskema di oscuramento con antoni in legno.,

Scala inkerna di collegamento in legno — con primi gradini in murabara rivestib in piastelle-
Bagrno dotato dis lavabo, wie, bidet, doccia,

Stato genera e buono

Appartamento Inmpianti

impianto cikofonico

impiankto gebrico sotakraccia, 220 W

impianto rete gas: kubazioni a wista, alimentazione a metano
impianto idrico sokhotraccia

impianto di iscaldamento aukonomo con radiakori in alluminio
caldaia interna junkers Eurosmart per il riscaldamento/produzione acqua sanitaria

Stato genera e buono
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10. VALUTAZIONE COMPLESSIVADEL LOTTO

10.1 Criterio di stima

Analogico comparativo

Il criterio di stima adottato per la walutazione della proprietd esaminata, & quello diretto o *a walore di
metcato®, che prevede |a molbplicazione della supetficie commercide per il valore d mebo quadro,
otkenuto ddle diverse fonti e tenendo conto dei wari coefficienti correttivi,

Le fonti esaminate per |a determ inazione del valore base di stima, sono di seguito riportate,

10 2 Fonti di informazione

Agenzie locali - siti web specializzati in annunci im mobiliari — periodo attuale

Barnca dati dell’foenzia dd Territorio (osservatorio del mercato immcbiliare) - 0.0 2° semestre
2018

Banca dab dell'Osservatorio Immobiliare della Camera di Commercio di Milano e provincia - TEMA 2°
semestre 2013

105 Valutazione

1) Agenzie immobiliari della zona, il sottoscritto ha rilevato che i prezzi di offerta di wendita, per beni
consimili per ubicazione, consistenza e skato, & risulkato essere pai ad € 1.385 mé#

2) 0.M.I Banca dati quotazioni immobiliari Agenzda del Terdborio. Comune di Trezzano Rosa
fascia centrde abitazioni civili stato conservativo otkimo & di: € 1.4500m® - 1.750,/m?%

3) T.E.M.A Rilevazione dei prezzi degli - imnobili sulla piazza di Milano e Provincia Comune di
Trezzano Rosa fascia cenfrale appartamenti ristrutturati: € 1.250'm* - 1.650,/m%

Considerando ['attuale situadone dgl mercao immobiliae, & enendo conto di uno scarto medio tra quanko
tichiesto in fase di offerta sul mercato ed il prezao finale pari d 10%:, tenuto conto anche ddla quotazione
M1 e T.EMA, (valori ricavati da wvendite effettive sul mercato), si pud individuare nella zona il valore di
sequito espresso come il pid probabile wdore di mercato di vendita di un immobile nello stato conservakivo
appurato e data la Hpologia dello sessa,

¥alore di mercato degli immwobili nella zona considerata: € 1.435,00/ m?

I suddetto wdore pud essere incrementato o dirminuito fino al 30%: inrelazione dlo skabo di conservadone,
all‘ubicazione ed alla qualita dellinmobile olkre che allo stato & la qualitd del Fabbricato in cui & inserito.
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Mota bene: in base alle effettive condizioni del contesto in cui Finnmobile oggetto di stima & inserito
senza particolad criticita o punti di forza ed in base alle effettive condizioni dell'immobile con fniture di
medio livello si & pensato di non applicare alcun correttive ded valore dell'immobile vspetto al valore
medio di zon a.

¥Yalore finale applicato nella presente stima per I'innmobile: € 1.450,00,/m*

10.4 Criteri per il calcolo dell a Superficie Commerciae ¥ endibile {SCY)

Per Superficie Commerciale Mendibile (3O¢) deve intendersi una superficie basakta sulla somma dele
"supetfici ponderate” che compongono |'im mobile,

La supetficie commerciale principale dell’unita immobiliare viene calcolata al lordo dei kavolab inkerni, dei
muti perimetrali (Ano allo spessore moax di 50 cm) e della meka dei muri di confine con allre unika
immobiliad o pard comuni (fino dlo spessore max di 25 cm).

Le supertfici ponderate ad uso esclusivo delle terrazze, bdconi, patii e giardini.

Le quoke percentuali delle superfici delle pertinenze (canting, posti auto coperd e scopertd, box, ecc.).

Dati mekricidel |

supstfide cornplessiva dell'urita immmobiliare: 45,00 rmg
superfige balcori: - g

superfide cartima: - g

supstfide bow: - mg

altezza interna appartarmento: 300 cm

alterza interma cantina: - cm

altezza bow: - cmn
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10.5 ¥alutazione del lotto
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TABELLA RIASSUMNTIVA YALUTAZONE APPARTAMENTO

Superficie | Coeff, | Sup, equiv. £'m? YWaore €

Appattamento m* 45,00 1,00 m* 45,00 1.450,00 65,250,00
Balconi me- 0,30 m*- .5, -
iZantina m?- 0,35 m*- .5, -

B m2- 0,45 m*- .5, -
Superficie kokale rilewvata m* 45,00

Tok, sup. commercide m* 45,00

TOTALE b5 250,00
TOTALE ARROTOMDATO b6 5 000,00
Walore ddllimmckile nello stato d fatho & el cortesto in odi si rowva;
VAl ORE DEL BENE € 65.000,00
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10.6 Giudido di comoda divisibilita:

Mon richiesto — vendita intera quota

10.7 Adeguamenti e correzioni della stima
Reqgolarizzazioni richieste per la wendita del [otho:

- Abbathrmento Farfetkario (nella misura del 5% del vdore venale) per l'assenza di garanzia

per vincoli occulli come da disposizione del G.E.: €  3.250,00
- Spese tecniche di reqolaizzazione cakastale: £ 0,00
- Spese hecniche di reqolarizzazione edilizia-urbanistica: £ 0,00

- Rimborso forfettaio spese condominidi insolute nel biennio anteriore alla data
d=la relazione di stima: £ 0,00

- Riduzione per la wendita di una sola guoka dellimmobile in virkd del fatto che il vdore della quokta non

coincide con la quoka del valore {vendita intera quota del bene): £ 0,00

Totale adeguamenti e correzioni alla stima €. 3.250,00

VAl ORE IMMOBILE al netto degli adegquam enti ed abbattimenti nello skato di fakto in cui si trova:

VAL ORE LOTTO 001 (3 sequito adeguarnenti & correzicni ) € 61.750,00
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10.8 Prezzo base d'asta:

PREZZ20 BASE D'ASTA LOTTO 001 (arrotondato) € 62.000,00

YWdaore di vendita del lotto nello stato di "libero™

PREZZ0 BASE D'ASTA LOTTOD 001 € 49.000,00

YWadore di vendita del lotko nello stato di “occupato™

Milano, 24,/05/2018

L'Espertoalla stima
arch. Domenico Benussi

ESHi 4
i
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11 ELENCO ALLEGATI DOCUMENTALL

Lotio 001
1. Allegaho fokografico - fokografie esterne ed interne -
2. Wisura shkorica atbuale
3. Planimetia catastale athoale
4. Werifica esistenza certific azione energetica immobile ed eventude pratica
5. fwviso di sopralluogo del perito incaricato
&, Richiesta indagine conkratd Agenzia delle Entrate. Risposte Agenzia delle Entrate ed eventuale

conkratfo
7. Copia atto di provenienzafMota trascrizione atto di provenienza/Certificabo nokarile
8. Copia atto di pignoramento/Mota trascrizione atbo di pignoramento
2. Visuraipotecaria attude
10, Spese condominiali — non presente un condominio -

11. Richiesta sisura copia ath  Comune - Copia  ConcessionefLicenza  Edilizia/Pratiche
amministratvel agibilita
12. Estratho P.5.T, fLegenda P.G.T.) Morme di athiazione P.G.T.

13. OMI Banca delle quotazioni immobiliare Agenzia delle Entratef T.E.M. A, Servizi irmm obiliari Carnera
Commercio Milano & Provinciaf Offerte agenzie immobiliari di zona

14. Dichiarazione del CTU invio copia relazione alle parti
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