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La superficie commerciale è pari alla somma della superficie dei vani principali e degli accessori diretti, compren-
siva della quota delle superfici occupate dai muri interni e perimetrali; della superficie omogeneizzata delle perti-
nenze di uso esclusivo di ornamento (terrazze, balconi, patii e giardini) e di servizio (cantine, posti auto coperti e 
scoperti, box, etc.).  
Alle diverse tipologie di superficie si applica un coefficiente utile per ricavare la superficie commerciale equivalente. 
La misurazione in mq della superficie è effettuata seguendo il perimetro esterno (da spigolo a spigolo) dei muri pe-
rimetrali. Se il muro perimetrale è in comunione con un altro edificio, con un'altra unità immobiliare o con una 
parte degli enti comuni al fabbricato, viene calcolato solo al 50%.  

Tipologia superficie 
Superfi-

cie 
Percentuale da 

considerare 
Superficie

commerciale 

Superficie principale 

100% Superficie calpestabile più 100% sup. muri divisori interni 
più 50% superfici portanti e perimetrali -100% in caso di immo-
bili autonomi-.  78,00 100% 78,00 

Balconi 

Balconi comunicanti con i vani principali e con i vani accessori 

fino a mq. 25 
oltre a mq. 25 

25,00 
7,65 

30% 
10% 

7,50 
0,75 

 Vani Accessori a servizio indiretto dei vani princi-

pali quali soffitte, cantine, e simili, computata nella 

misura

comunicanti con i vani principali e con i vani accessori diretti 0 50% 0 

non comunicanti * 7 25% 1,75 

totale 117,5 88 
* il rilievo della cantina è stato effettuato su base catastale in quanto non è stato possibile prendere le necessarie 
misure il giorno del sopralluogo 
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descrizione 

FATTORI POSIZIONALI 

Posizione relativa alla zona OMI Posizione rispetto alla zona 
presa in considerazione dai preziari 
Dotazione di parcheggi Aree, zone, piazze, strade, con 
parcheggi pubblici normalmente liberi (non a paga-

mento). 

Facilità
CARATT. INTRINSECHE dell’Edificio 

Stato conservativo 

Realizzato da 10 ÷ 15 anni 

CARATT. INTRINSECHE dell’Unità 

Livello manutentivo complessivo 
buono 

Finiture 

Tipologia 

mansarda
Esposizione 
Affaccio prevalente a nord 
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