R.G.E. 144572018

Tribunale di Milano
Serivne E securioni Inmohiliari di Milano

VERBALE DI TDIENZA

Ol 210372019 alle ore 11 35, inmanm al GE dottssa Catering Trentind sono corparst:

per U creditore procedente UNICEEDIT SPA Taww. GICORGLE BAWZL ogel sostinto dal doit.
Enzelo WIANZINI

1 debatore | = ovalmente che evidenma corme le spese condominiall anroe
arrnonting a 2000 enro 1 anno

sono  altresi presenbh a1 fima della pratica forenmse 1 doft. Gmlia BRANCATD, Glorgio
BARRACCHIA e Costanza CICCARESE.

sono aliresi present 'esperto ed 1l custode @14 nominat

Il creditor esibisce assegno circolare per la costbumorne del fondo spese per la wendita che
consegha al custode delezanda.

E’ presente 1 pento estirnatore che espone 1 nsultats della sua indagine e precisa che:

- & gtats pagnorata Uintera propoetd dell’ mamobile sia dal panto di vista del diitho pagnorato,
sia dal punto di vista delle relattve quote & lo stesso non neade in coraurdone legale tra 1
coningl cotne verlficato dall’esame dell“afto di provenienza,
- D'mamobile non presenta nregolanti ecihme edo catastall per la owl sanatoria ha mdicato 1
cost nell'elaborato di stima;
- le spese condomiruali insolute nell’nltimo blenmo non sono state indicate nell’slaborato di
atirna;
pertanto 1 prezzo base deliramobile deve essere ndeterranato in ewro 128 000,00 &, i relazmone al
valore del bene, possono delegara 3 esperiment di verndita.

E altresi presente 1 custode =14 norminato che sl nporta alla sua relazmone e nfensce che attnalmente
I'irmrnobile & occupato dalla debitice.

[1 GE evidernmia alle parti che sard eventuale istanza ex art 624 bis cpe. potrd essere proposta
solo fino avernd gloma prima della vendita.

Il procuratore del creditore procede nte, uratarnents agh altn crediton rurah di htolo:

- cluede che s proceda alla vendita con 1l sistema previsto dall’art. 569 comena 3° ¢ pe., dando,
molire, I"assenso ad ulterion esperitment divendita con U medesirno meccarisio (previa eveniale
nduzone del prezzo) nel caso incw 1 prirmo esperime nio wada deserio,
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- antorizza 'imcasso dell’assegno circolare intestato alla procedura e 1Mapertura di un conto corrente
con le sornrne cosi rcavate per far fronte alle spese di procedura.

Il creditore fondiario meiste per Iapplicazmone del privilegio dicw all’art. 41 TUB.
Il Gmdice dell’esecumone

« psaminata la docwmentamone moath;

« genbite le partie preso atto di osservamion e 1stanze dalle stesse avanzate;

+  dispone lavendita degli irarmobili plgnorati;

+  ravvisandone 1 presuppostl, emette ordme di hberazione dellirenobile come da separato
prosevedirnento;

+ non ravvisando esigenza di procedere direttarnente alle operaziorn di vendita ex art. 591 his
secondo corna o

+ evidenziato alle parti che sard Ueventuale istanma ex art. 624 bis cpoe. potrd essere proposta
solo fino avernt gioma prima della vendita,

+  evidenziato:

- che allo stato non wi é cerfezza in ordine alla possibilita per 1 delesato di venficare agevolmente
I'attrbmibilita all 'offerente del certificato di firma digitale con 1 guale é stato softoscntio 1 file xmd
contenente 'offerta, atto con 1l quale nel sisterna delle vendite telernatiche 'offerente marafesta la
projria volontd di forrmlare offerta irvevocabile d’acguisto per un dato roraobile a un dato prezzo,
mmdicando al contermpo U'mdinzzo pec al quale desidera siano mwnate le credenzall per partecipare
all’asta - 1 che equrrale 1n sostanza a fare proprl 1 nlanci che con ouelle credenmali werranmno
effettoati - |

- che detta incertezza pud rsultare “pregivdizewsle per gli inferessi dei credifori o per i solleciio
seolgimento della procedura ™ ex art. 569 guarto comma c.pe.

dizpone procedersl alla vendita con modalitd tradizionaly, alle condizor sotto mdic ate.
vish gli artt. 369 e 5391 bisc po.
DELEGS
1 corapurrento delle operazion divendita al professiorusta 213 nomimato custode
FI554

terrune di fre mes1 per la nofifica della presente ordinanza, a cura del creditore pmcedente o
potecario di priroo grado e presente, al crediton di ot all’art. 49% copoe . non intervenut ex art. 569
ulhino corina ¢ Jc.,

deiermina
flvalore del comp endio pignorato nel modo seguenie (prezzo hase d'asta):
128.000,00 euro

CONTENUTO DELLA DELEGA AL PROFESSIONMISTA
[1 GE dispone che i professionista delegato proveveda:

1) al controlle della ttolants in capo alfi debitoref esecutatol del dinth reah oggetto di
apprensione esecuirea, sulla base della documentazione ipo-catastale efo della certificamone
sogtitofiva notanle depositata dal creditore procedente e della relazione dell’esperio norminato a1
sensl dell’art. 562 cpe, e, nell'ipotes n owl nscontl una discordanza tra dinth pagnorati e reale
consistenza deghi stessi, ad informarne guesto Giudice trasraettendoglh gh ath senza indugio;
gvendo cura, nel gioma lrnmediatamente precedenti la wendita, di effetimare visure ipoiecarie
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assiprnate onde venficare se sullirrmobile vi sano rascnmon pregimdizeoll, delle gquah andra
data rrrnediata notizma a guesto GE,

4] al controllo dello stato di dintio 1n ewt 51 froveano gl imrmobily, della loro regolarita edilizia
ed urbargstica a1 sens della vigente norrnatiea, dells destnamone wharastica del terreno naltante

dal certificato di cw all*art. 30 D Lgs. 32002001, nonché delle notizme di cwm agli artt. 46 del
predetto 0. Los. 32002001 e 40 L. 47085,

3) gualora non s1a g1a stato aperto In precedenza, ad aprre presso un shio di credito di a
fiducia un contoe correnie intestato alls procedura (“procedura esecutnra BEGE 1445720187), m
relamone al quale s1antonzza fin d’ora il servizo di horme banking disposine,

a versarvl 'assegno cimcolare miestato alla procedura neesmto gquale fondo spese perlavendita e a
geshre gquindi sullo stesso conto tutte le ope ramom delegate,

g —nel caso tncw condl presente provvedirnento sia stats normnats SIVAG 5P guale costode -
bonificare alla stessa aul conto comente intestato alla societd (JBAN: Codice [BAM: IT 27 P 03062

09752 1000000004250 con cansale “fondo spese procedura esecutrva RGE 1445720157 a sorana di
€ 200,00 per fare fromte alle spese wive che Uistituto dovrd ragionevolmente sostenere,

4 a formare 'avviso di vendita secondo 1l disposto dell’art. 570 c.pe. e le wimmor qu di
segmto oparhte e a fissare un terrane non interiore a 90 giormd e non superiore a 120 gloma per la
presentazmone delle offerte di acqwsto per clascuno del loth pignorah; Paeaso di vendita andra
depositato nel fascicolo telematico processuale appena effetinata la pubblicazione sul Portale delle
vendite pubbliche;

3] a fissare per 1l glomo successivo alla scadenza del tennime per la presentazone delle offerte
dacuisto la corvocazione dinanzi a 38 delle parti e degli offerenti che hanno depositato Pofferta,
per la deliberazione sulle offerte e per eventuale gara tra gli offerentt, e c10 presso 11 proprio studio
professionale o altro locale di ol abbia la disponibalita;

&) all’'esecumione delle forme di pubblicita legale e commerciale (corne prevista dall’art. 490
cpo. e disposta da gquesto Giudice con 1] presente provvedimento), autonzzando sin da ora o
professiorasta delegato - senza necessitd di ultenore apposita auntonzzazione - a prelevare dal conto
della procedura le sorarme necessarle per Uesecuzmione delle pubblicitd; le fatture relative 21 serim
pubblicitan neloest - cosi come e fattore relative ad ogm altra spesa della procedura, ra compre s 1
cosh del gestore della wendita telematica - dovranno essere intestate a nome del creditore che ha
wersato 1 relatna fondi.

Mel cazo i cw 1 creditore procedente s1a amrnesso al patrocituo a canco dello stato, non 1 slano
crediton mfervermb e 1l conto comente della procedura non sia capiente, le spese di pubblicita
(azsistite da pervilesio &l sena dell®art. 2770 o)) sararoo addebitate alla procedura solo all’esito
del wersamento del saldo del prezzo o poste a carico dello Stato per Uipotesi di cliusura del
processo prima della fage di distbumone ;

T alla ricemone delle buste contenenti le offerte (e alle attoitd prescritte dall®art 571 ultimo
corrna o),

al a prendere cognizione delle offerte, previa aperbura delle buste nel corso dell'ndienza
fiszata e alla presenza degli ofterenh;

9 all’'esare delle offerte perverute e della congroitd della cauzione prestats, secondo le
modalits indicate nella presente ordinanza;

107 a dichdarare 1Mirefficacia o Dinammissibilita delle offerte non conforred alla normatmea
vigente g a gquanto disposto nella presente ordinanza;

117 all'effetiamone della gara tra gh offerend ex art 571 cpe. nel gsiomo ed ora indicat,
prorunciando aggiudicarione a favore del maggor offerente (allorche sia frascorso 1 runuio
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dall 'ulhma offerta senza che ne segua un'altra maggiore 'iamobile & aggiudicato all™ulhmmo
offerente) e c1d anche se il prezzo offerto & inferiore nspetto al pezzo base d’asta in misura non
mperore ad un guario, sabkwo, I fale ulbima 1potesy, che non sia stata presentats 1stanza di
agsesnazione al prezzo base stabilito per e sperimento di vendita per cwl & presentata;

127 a redigere 1 werbale dell™udienza, depostandone copia informatica nel fascicolo
dell "ezecuzions;

137 nellipotest di vendita di pin ot a cessare le operamon di vendita, ;1 sens dell’art. 504
cpo. e dell’art. 163 disp. att. cope ., ove, per effetto dell’agzindicazions di uno o g loth, s1a stata
gl consegulfa una sornmma pan all“arrmontare cormplessivo del credifi per cw 51 procede e delle
spese, nferendone Damedhatarmente a guesto Giudice, le spese legall della procedura saranmo
valutate dal professiorasta delegato prude neialrne rde, terato conto per gl onoran degli svwvocat del
valon medi di nfenmento di cw al DVIS502014,

14y a disporre la resttumone delle canmom versate dagll offerenh non resisi aggindicatan del
bent venduhb (senza necesaty, per tale mcowbente, di ulteriore delega o controfirma del GE. per
approvazione);, 15 ardeevere o antenticare la diclarazione di nornina ex art. 583 cpc.;

161 a cormuricare all’aggmdicatano, entro 10 giorm dallaggindicazione, terendo conto delle
sorroe g1d versate, I'arrnontare del residuo prezzo e delle spese necessane da versare sul conto
della procedura;

17 a nscuotere dall’ageiudicatanio, nel fermine fissato, 1 saldo del prezzo di aggindicazone,
delle spess 1nerentl al trasferimento mecombent sull’aggzindicatano stesso e della metd del
coripenso del professiorasta delegato relatrvo alla fase di trasfenmento della propretd nonché le
relattve spese gererall e onenl di legge (a tale scopo i professiomista delegato guantificherd
provvisoramente tale compenso al sensi del walon medi previsth dal DIV 227015 e successive
tnodifiche);

18} a dare termpesttvo avviso del mancato versarnento del saldo del prez=o di aggindicazione nel
terrnine fissato a fir dell’emanazione del provvediment di cw all’ant. 527 cpe

19 ad antorzzare assunmone di debatl da parte dell’azzindicatano o dell’assegnatario ex art.
50% cope. (nell'ipotes di cw all’art, 585 comama 2% copo. provvederd direttarnente a lrotare 11
versarne nto secondo gquanto disposto),

207 incaso dinchiesta ex art. 41 THUR svanzata dal creditore fondiano 11 gquale dovrd depositare
nota nepilogabva del credito entro i terrame di quindicn o antecedent 1 wversarmento del
residuo prezzo), a calcolar approssitnatreamente le somome necessare per la hgmdazione del
corpe s del professiomsta delegato e del custode, per il pagarmento delle 1mposte e delle spess per
reglstramone e tascrnmone del decreto di trasfermento ¢ per cancellamone del gravarml eastent,
nonché per Ueverntuale defirativa liberazione delbene, ove tale attnata sia ancora da compiere;

cosi caleolate le somine dovate alla procedura, 1 delegato cormarachera guale parte del residuo
prezzo dovrd esser versato dall’aggindicatanio divettarente al creditore fordiaro e guale parte
dorvra essere versato sul conto della procedura; in ogra caso, dovrd essere terto a disposizone della
procedura una sormrna hon infenore ad € 15 000,00

nel caso i om 1 debatore ma soggetto a procedura fallimentare, Iimporto da versars: direttarne nte al
creditore fordiavio non potrd eccedere 1 60% e, In ogra caso, doved essere teruto a disposimorne
della procedura una sornrma non nterore a £ 200000 00

1 wersamento al creditore fondianio di sorme eccedent le spettanze di guest™nltimo sara
considerata una grave Inadermpienza o1 fivg della revvoca dell "ine arieo rieesnuta,

21} ad effettoare, se del caso, la denuncia peevista dall’art. 59 DiLes 4202004 e le operamom
congeguent] previste dalla medesima disciplina;
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24) a predisporre - previa nuova verifica delle trascnziont e senzion pregindizmesoll sravanh
sl imrnobile - hozza del decreto di trasferimento redatta in conformith al modulo in uso presso
la sezione e pubblicato =il =sto miemet del Tnbunale di Whlano (nella semorne
Fallirnenti Esecumor, bste Irdormmazon & serviziPer 1 professomst/Procedure  esecubive
mdrAdualiMloduli), depositarla nel fascicolo telematico in forrmato RTE uratarne nte alla scansione
degh allegat al decreto (in caso di nchiesta di beneficl fiscah ublzzando 1 mwodoh comett e
aziornatl, pubblicatl nella semone sopra mdicata) e depositare qundi m Cancellena la bozza
cartacea unitamende aghi onginali degliallegat.

ae 1 versamento del prezzo & avvernuto con Uerogamone a segwmito di contratto di finanmamento che
presreda 1 versarne nto divetto delle sorame erogate 1n favore della procedura e la garanma 1potecaria

di priroo grado sul medesiioo romobile oggetto di vendita, nella bozza di decreto di rasfenmento
deve essere indicato tale atto.

In caso divendita in umico lotto di pod moenobili, 1 delegato, in sede di decreto di trasferimenta,
wepnterd a1 fivg fiscali il prezzo n raglone proporzionale al valore di clascun cespite.

La bozza dowrd conterere altresi ordine di cancellamone dei gravaral esisterti sull’irnraobile (a
fitolo esemphficatreo, pignoramentt mobilian, sequestn conservatrd, decref di arenissione alla
procedura di concordato preventmio, arenmistramone controllata, serntenze di fallmento), anche ==
gccessivl alla trascnmone del plgnorareento & indicare 1 regirae matimomale dell’aggindicatanc
persona fisica.

Lllabozza di decreto dovranno essere allegat:

- e necessario, certificato di destnamone whamstica a senst dell *art. 30 DPE. 38002001 o
docurme ntazione eqpupollents ai sensi della vigente nommatsea

- dichuaramora a fira fiscall rese dall’aggindicatario in onginale, uratarmente alla copia del
dorument di identita e le dicluaraziord rese a norma del DPE. 44552000,

- attestazione circa la nice mone da parte del professiorista delegato delle sorne necessarie sia
per 1 trasferimento e le forrmalita successrve poste a carco dell’agemdicatano, sia della metd del
cornpe nen spettante al professonista delesato corne sopra indicato oltre spese generah e accesson
dilegze;

- docurnentazione relattea al versarmento da parte dell’aggindicatanio dell’intero prezzo, 13
corpresa la park evenmalimende versata ex art. 41 TUR;

- Ispezone Ipotecana agglormata relativa all"irnrmobile aggiudicato;
- verbale di aggmdicamone.

231 ad esegmre le formalitd di regisirarione, irascrizione (rammentando che, nell’ipotes:
dizciplivata dall’art. 525 terzo coruva cope., T conservafore dei regisid immobiliari non pud
eseguire Iq frascridone del decrefo se non unifamente all'izerizione dell ‘ipofeca concessa dalla
parfe finanzigfa”), annotazione e vohura catastale del decre o di trasferimento, la comuracamone
dello stesso nel cas prevish per le comuamacamora dioathh wolontan di trasfenmento, nonché
Uespletarnentn delle formahta di cancellamorne delle scrizior ipotecaris e di ogil frascrimorne
pregiudizievole conseguentl al decreto di frasferimento, anche formando le necessarie copie
dell'onginale del decreto di trasterimendo o dellordine di cancellazione del grawvamil che sard
esthito al professionista delegatn dalla Cancelleria, 1a quale viens esonerata dalle predette athwvith m
forza della disposizone dicm all"art. 591 bis terzo cormena n. 11 cpe

24)  a trasmeftere all’aggmdicatano copla antentica del decreto di trasfenrmento e a reshhure allo
stesan le somine remdue che mano nsultate eccedenti le spess occorrernd per 1l trasferimernto,
dandone commngue atho nel progetto di distrbuzione;
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45) & rapportarsi con lealtd e correttezza nel confronti del ¢ysiode siuwdiiarp o persona
drversa dal delegato, curanda di reevere ogrd & mesi un’aggiomata relazione sullo stato ocoupatrao
dell "rrrnobile e sull’andamento delle procedure di hberamone: nel caso m cw 1l custode non fosse
14 stato noranato, a segnalare la circostanza a questo Giudice affine hé w1 proveveda,

26) &l sensi dell’art. 164 disp. att. cpe. ad ogni altro ncombernde, anche di carattere fiscale
necesgario o conseguente al frasfenmento del berne,

2T incaso di infrutiueso esperimento dells pring vendita senza mecanto alle condimom sopra
mdicate & m mancanza di domande di assegrnamone, solo nel caso in cui nell'intestazione del
presente provved imenio siprevedanoe piu esperimenti di vendita, a deterranare, 1l prezzo-hase
I rolsura nfenore di un quint:n avendo cura di mdicare che Uofferta minima pobrd essere pan al
5% del prezzo base cosi come ndotto; nduzior di prezzo n rasura diversa da que]la mndicata
dovranmo essere espdlcltamente autorizzate dal siudice dell’esecumone, senza che cid, in ogrd caso,

possa costihire ragione di ntardo nel sollecito swolgimento dell’imcanco,

28] a fissare un nuovo fermine non inferore a G0 glomg, e non superore a 90 per foroulare
offerte e a fissare al giomo successivo, mhanzl a s€, I'odienza prevista per gli ncombent ex artt.
571 e 572 cpe, procede ndo ad ogra altro incombe nte come sopra indicato;

31} incasodi infruthwso esperimenio della seconda vendita senza meanto e i mancanza di

dorande di assegnamione, solo nel caso in cui nell’mtestazione del presende provvedimento si
prevedanoe piu esperimenti di vendita, a deterrinare un’nlteriore nduzone di prezzo di 105
nspetto all altimo prabicato, svendo cura di mdicare che offerta mirama potrd essere pan al 75%
del prezzo base cosl come rdotto, fissando un nuevo espenmento divendita corne mdicato al panto
prece dente

3531 a nmettere gl ath a gquesto Gindice m caso di infrutineso esperimento anche di quesia
vendita urataree nte ad una relamone su tatta Iattratd corapinta s1a dal custode, ove norminato, (con
specifica indicazione degli accessi compintl e delle rchieste di visita rcevute ed effettuate), sia dal
professiorasta delegato, 1llustrando analiticamente le spese sostennte, allegando gl estratt del conto
corrente della procedura e specificando le ragmor che potebbero avere ostacolato la wvendita
Hell'ossequoso nspetto del terram sopra indicah, i professiorista delegato dovrd avere cura di
effettuare 3 esperitnent di vendita durante 1 corso di un anmo; 1 mancato nspetto di gquest terrum
costitmsce fondato motro per procedere alla revoca dell’imcarico neevuto,

36) adepositare relazioni in ordine alle atiivita svolte s:condo le seguent modalita:

a) depositando, enfro 10 giomo dalla prormcia del pesente proevedimento, un rapporio
nepilogatro mamale delle attrata swolte, ove 213 non depositato 1n caso di custodia anficipata;

b) depositando, ogra sel mea (con decornenza dal deposito del rapporto di cw alla lettera che
precede), un rapporto repilogateo delle attmatd svolte nella procedura con nfernmento anche
all "attrvata swolta dal custode (in base alle relamom semestrall da questl frasmesse al professionista
delezato che dovrd curare 1] nspetto di tale mecombente);

370 a segrnalare nel terrmne di giora 15 dall'esaurimendo del fondo spese la jeedetta
circostanza, de positando un’analitica relazione sulle sornme spese, al fine dell’adomone da parte di
guesto Gidice del provvedirnent necessan alla contimuamone delle attrata di vendita;

38)  a ncloedere tempestrvarnente, e comungue entro 3 glomd dall®erussione del decreto di
trasferimento a1 credifon 1l deposito della loro pois di precieazione del credife. chiedendn, nel
terrnine di 10 gioru dalla trascnzione del decreto di trasferimento, la houidazione delle propre
coripe enze a gquesto Gudice, allesando unicarente contegzl e gistficatna delle spese anbeipate
dal delegato e delle quale 31 chiede la gmidamione; analogo onere spetta al custode
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39) a formare uwn progetio didisiph ygpne redatto in corforruata del rmoduln pubbhcato sul
ato mternet del Trbunale di Wilano (nella semone Fallirment Esecuziom fste/nformmazion e
servizl/Fer 1 professonst/Procedure esecutive 1ndradualulvbduli), depostandolo nel fascicolo
telematico entro 30 siorm dalla trascrnmone del decreto di trasfermento (e corngue non prirna
della - & non oltre 1 terraine di 30 giormi dalla — coranmicaziorne della liguidazione delle spettanze
del professionista delegato e del custode da parte del Gindice), allesando nota pro forma con il
contezzio delle propre commpetenze con gl accessorl e gl eventall accont neevty, olfe a
siustficatna di tutte le spese sosternnte con i fondo spese per la vendita, con le sororae wersate
dall "agzindicatano o con 1l nesvato della wendita, e c10 anche nell’ipotes: i cm per colpevole
rtardao 1 crediton non abblano depositato alouna nota di precizamone del credito;

407 a fissare la comparizione delle parti avandi 3 g ¢ nel propro wificio entro 30 ziormd dalla
cormicazione dell'antorizzazione da parte del GE alla fissamione della relativa udienza, & a
nofficare 1 prosevediento mocw fisga la companzone delle part avant a € a1 crediton, anche via
PEC & al debitore nelle formme di cw all’art 492 ¢ . ove 1o stesso non abbia prece dentermente
eletto dornicilio e la procedura sia successtva al 1% rarzo 2006;

411 adare atto dell’approvazione del progetio di disiribwzione = all’esito della companzone
di et al panto precedente non sorgono contestamoni fra le parti;

421 rel caso in ol sorgano comdroversie ex art 512 c.p.c., a trasuettere 1 fascicolo a guesto
Gindice onde consentire la fissamone di udienza; a detta ndienza il professiorosta delegato dovra
companre persohalmente depostando una breve relamone nassantrea sulle ragiom delle
contestamont;

431 una wvolta approvato i progetto di distnbumone senza contestaziord, a depositare endro il
giorno successivo 1 verbale dell 'ndienza di appeoseamione, attendere 20 gioma dalla comuracamorne
delvisto del Giudice ed effettoare 1 pagarnent entro 1 successva 7 glom, prelesvando dal conto della
procedura quanto a lni neonoscinto invirkd del decreto di liguidamone di ol sopea — sia per la parte
a carico della procedura, s1a per la parte a carico dell’agemidicatario — e provevedendo a chindere
detto conto, depositando entro 7 glorm dall’effettiamone dell™ulbmo pegamento wn Iapporie
riepilogative finale delle attiviti svolie, allezandod 1 provevedimmentl di hepmdazione del GE, 11
progetto di distribumone, gl avvist alle part e la prova del pagament cormpiuty, nonché gl estrath
conto bancari, la nota di trascnmone del decreto di trasfenmento e le annotamornd di cancellamone
del gravaral (ove non 214 depositate);

441 gualora, alla scadenza di tale termune, residumo somime non distibote (ad eccemone
dell 'eventnale accantonamento disposto dal GE  per esecuzionefattuazione dell’ordine di
liberamone da parte del custode ), rdorrare irorne distarente 1 GE del mohvi e, su disposimone del
GE, provvedere al wersamento dell’importo secondo le forme del depositi gindizman peesso la
Cancelleria.

Il professionista delegato dovrd procedere senza mdugio a tutte le operazion delegate.

oln d'ora 51 autorizza 1 professiorasta delegato, anche nella sua qualitd di referente della procedura,
a farsi sostitmre, in caso di assoluto mpedimento, da altro professorsts 1scntio nell’elenco di cm
all*art. 179-ter disp. aft. c.pe. per la rcemone delle buste conterenti le ofterte, per lo svolomento
delle ndienze di vendita e delle operaziond inerenti.

CONTENUTODELL'AVVISO DI VENDIT A

L'udienza per Uapertura delle buste, per esame delle offerte e per Ueventuale gara tra gli offerenh
avrd lnogo mmanzl al professionista delegato, presso 1l suo studio ovvero presso alto locale wdoren
mdicato nell’svviso di wvendita, con le modalita di segmio mmdicate e rese pubbliche dal
professiorasta delegato con il sisterna pubblicitario di segwto presasto.
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Lawvendita del cespih piznorati & disciplinata dalle seguent condizmond:

Ly Gl irareobill piznorat sono posti i vendita nella consistenza indicata nella penzia redatta
dallo stumatore (che dewe mntendersi qui per infero neohiarmata e trascritta); quanto alle mdicamom
gulla regolaritd wbamshca degli wrnobili e sulla norrmativa applicabile, si ncliamano nel presente
avviso le indicazior e gli accertarentl operatl dall’esperto (in ogni caso, Paggindicatario potrd,
neonendone 1 presupposty, avvalers delle disposiziorn di cmi aghh art 48 quinto cormma DPR
3E072001 e 40 sesto corarma L. 411985 e successtve modificamor ed mtegrmmont).

La wendita avvrierne nello stato di fatto e di dintto 1ncw 1 hem & troseano, con totte le esventuali
perinenze, accessionl, raglonl ed azmond, servitl atinee e passte. La vendita ¢ a corpo e non a
misura (eventuall differenze di rosura non potranno dar luogo ad aleun nsarcimento, mdermati o
nduzone del prezzo).

Lawendita forzata non é soggetta alle norrne concernent la garanmia pervizl o mancanza di gquality,
né potrd essere revocata per aleun motvo: Uesistenza di eventual vizi, mancanza di qualita o
diftorrats della cosa wenduta, onern di gualsiasl genere — nd compresl ad esermpio, guelll
wbardstici ovvero dermvant dalla everntuale necessitd di adeguarmento di impiant alle leggi vigenti,
speze condormiriall dell’armo in corso e dell’anno precedente non pagate dal debitore — per gqualsiasi
motivo non considerat, anche se ocoulh & cornuncme non evidenmat m perima, non potranno dar
luogo ad aleun nsarcirnento, indereutd o ndumone del prezzo, essendost di 016 tenuto conto nella
valutazione dei hera.

By Per clascun lotto 1l prezzo bhase per le offerte & fissato i guello sopra mmdicato; saranmo
considerate altresi walide 1o offerie inferiori o ad 34 nspetto al jeezzo base come sopra
deterrinato - ed eventualine rde ndotto per le successe vendite -

=y Le mformamomnt sl regime fiscale cwl é assoggettata la wendita (imposte sul trasferimento,
agevolazon, ecc.) saranno formite dal professiorusta delegato.

0y Liiramobile viene venduto hbero da iscriziord ipotecarie e da trascrizion di pighorarnent
{s2 esistentl al momento della vendita, eventuall scrimom sararmo cancellate a spese e cura della
procedura); sono a canco dell"aggindicatario solo gh onen fiscall, le spese merentl al trasfenmento
dell "rernobile & metd del compenso del professiorista delegato relatmo alla fase di trastenmento
della propeieta oltre accesson di legge.

Ej Entro le ore 1300 del ziomo precedente a quello fissato per la gara dovranno essere
depositate 1 offerte di acpusto; gqualora la data per la preserntamone delle offerte cada in un giomo
festro 0 di sabato, le offerte dovranno essere deposfate enfro I ore 15300 del gomo
urrnediatarnente precedente ;, F) Dani offerente, esclua 1l debitore e mftl 1 soggetii per legge
non arareessl alla verndita, dovrd depositare presso lo studio del professiorasta delegato una busta
chiusa contene e

- I'offerta di acopusto, 1mrevocabile sino alla data dell 'udienza fissata e, cormmncue, per altmeno 120
glornd (1n bolla),
- un assegno circolare HON TEASFERIBILE intestato alla *“Proc. Esecubvan. 144502018 G E™,

per un unporto pan al 10 per cento del prezzo offerto, a fitolo di caumone, che sard frattennta in
cago di nfinto dell’acqmisto da parte dell'offerente;

L'offerta dovrd nportare, tra 1altro:
- le comple te generalita dell 'offerente, con indicazone del codice fiscale o della parhta IV 4

- nell'ipotes: di persona cordugata, i regime pafimorsale della famuglia (per escludere 1 berne
gezimdicato dalla corauraone legale & necessano che i conmgze partecipn all'ndienza fissata per
Uesarne delle offert: e renda la dickoaramone presvista dall "art. 179 del codice crale);
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- in caso di offerta presentata in norae & per conto di una societd, dovrd essere prodotto (all udienza)
certificato della CCOIA A in corso di waliditd dal gquale rsult la costitomone della societd ed 1
poterl conferiti all’'offerente m udienza;

- n cazo di offerta presentata in norne e per conto di un soggetto ranore o mterdetto o 1nabilitato,
copia del docurnerto d'iderntith e coyia del codice fiscale del soggetto offerente e del soggetto che
sottoscrmve offerta, nonché copia del proseve dimento di antonzzamone

L'offerente dovra dicluarare residenza ed elegzere doracilio nel Coraune di Wilano a1 sensi de llart.

582 c.pe, 1n mancanza, le nohficamon e coraumcazord potranno essergli effettuate presso la
cancellena.

5} L'ofterta di acgmsto non & efficace se perviene oltre 1 terraine sopra stabilito o se é infenore
di oltre 4 nspetto al prezzo base d'asta o se Uofferente non presta caumone nella rusura sopra
mdicata. H) &ll'ndienza sopra fissata sararmo aperte le buste alla presenza degli offerenti 6 @
procedera al loro esarne:

1) in caso di unica offerta;

- se 'offerta & pand o superiore al prezzo-base d’asta sopra indicato si procederd senz’altro ad
gramdicazione all'unico offerente;

- 2e I'offerta & pari o superiore al 75%. del predetto prezzo-base . ma indferore al predetto prezmo-

base d'asta s procederd ad aggiudicazione all’waco offerente sabvo che siano state pressntate
stanze di assegnazione a norma dellart. 552 cpe, nel qual caso 1] bene werra assegnato al prezzo
basge d’asta al credhtore 1stante a notwma degh art. 588 e s cpe

2) in_caso di pluraliti diofferte:
A procederd alla gara sull’offerts pid alta con aggindicamione in favore del maggiore offerente
anche 1 caso di mancanza di adesior alla gara;

nel caso n owl pervengano phaoire offerte al medesimo prezzo e, per mancanza di adesiont, non s1
faccia luogo alla gara, irenobile sard asgiudicato all®offerente che per primo avrd depositato la
busta,

Inogni caso, ove slano state presentate istanze di assegnazione e, anche a segmito della gara fra gh
offerents, non sia stata raggiunta un’offerta pan al prezzo base dasta, i bene verrd assegnato al
creditore 1stante a nomma degh artt. 538 e s5. ¢ pe.

Il professionista delesato dard avviao agh offerenty, una volta aperte le buste ed esarainate le offerte,
della istanma di assegnamione se presente.

Le offerte 1n anme nio sull’offerta poid alta sono deterranate come segue:
€ 500,00 per mmobili con prezzo bage fino a € 25.000,00,

€1.000,00 per waroobili con prezzo base da€ 25 000,01 a € &0.000,00,
€1.500,00 per irnroobili con prezzo base da€ a0.000,01 a€ 100.000,00;,
€2.000,00 per nrmobili con prezzo base da€ 100.000,01 a € 130.000,00,
€2.500,00 per waroobili con prezzo base da€ 130.000,01 a € 160.000,00;
€3.000,00 per warnobili con prezzo base da€ 160.000,01 a€ 200.000,00,
€4000,00 per irarnobili con prezzo base da€ 200.000,01 a€ 260.000,00;
€ 5.000,00 per woroobill con prezzo base oltve € 260.000,01.
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Eraloghe misare sono stabilite per 1 caso in cul, a segwito di aste andate deserte, s1 proceda ad
ultenion esperimentl di vendita con prezzo rbassato. Sllorché sa trascorso 1 minmto dall™alfira
offerta senza che ne segua un’alira maggiore | 'imenobile & agzindicato all™ulimo offerente.

Iy L'aggidicatario dovrd depositare sul conto corrente della procedura i residuo prezzo.
l’um:-:nrh:u de]le spese necessarie per il t‘asf'emnenh:u & la mets del compenso del professinrista

; ] aaferlrne 3 A CE ; 3 anco fa
tale scnp:- pl'D‘.-".-'lSDﬂ&I‘ﬂEI'LtE: qumtf'lcah:- dal pru::fesmn:nrusta delegat-:n fare nuln nfenment:n al walon
medi previstl dal DIV 227015 e successtve modifiche), 1rmporh toth che 1 professiorasta delegato
cormichera all’agemdicatario entro 10 gor dall’aggimdicazione, detratto 1" rnporto per cauzmone
g1a versato, 1 terrune per i deposito é di 120 ziormi dall’agzindicamorne, terrane che non potra
essare prorogato; al fira dell’art. 1193 c.c. é stabilito che gualundgue sorena versata sard impntata
pritna alle spese di trasferimento e alle altre wocl di spesa sopea indicate e pol al residuo prezzo;
nello stesso termune dowrd essere consegnata al professiomista delegato la neevuta dell svennta
operazione a saldo,

I Laggindicatario potrd versare il prezzo frardte rortuo ipotecario con garanzia sul medesimo
urrnobile oggetto della vendita; m tal caso dovra darne esplicita comunicamone al professionista
delezato.

E)  Tutte le ultenon attritd merent alla vendita che debbono essere cornpinte m cancellena o
davvantl al Gindice dell’Esecuzione o dal Cancelliere o dal Gindice dell’Esecuzione dovranno essere
effettnate dal professonista delegato presso i proprio stodio, e ogmi ulterore wdormamone pofd
essare nchiesta dagll mteressat allo stesso professionista delegato o al enstode gindizaro.

L} P'er Eﬂ.‘[‘tﬂt!ﬂ.‘[‘ﬂ alle aste nn:n [ nﬁ:essann avvalersi di mﬁhatun Eﬂ ﬂmi&. Gl unici

refermte de]hpmceduraL e

PUBBLICITA

che 1 professiorasts delegato proceda ad effettuare la pabblicits, alraeno 45 gior prima della data
fiszata per l'esarme delle offerte per clascuna vendita con seguenh raodahta:

- pubblicazmione sul Portale delle Vendite Pubh liche,

- pubblicamons ;1 Corriere della Sera edizione Lombardia ¢ s Leggo Milano di un annineio
fino a 450 caratter: di corpo 7 nterhnea 7.5 senza foto contenente le mformamon indispensabili e
1 nrmvio per ulteron mformaziom al Portale delle wendite pubbliche con espressa mmdicazmone
dell 'mdmzza; wwnw portalevenditepnbbliche sinstiza it

- pubblicazione della presente ordinanza, plarawetie, foto e albra documentazmone utile relatoea
all "reraobile sui seguent sif internet: wanw trovoaste it e wenw legalie nde. net,

- affizsone di un cartello VEMNDESL con indicata la sola descrizione dell ‘irracbile, (es. bilocale,
attico, negomo, ecc.) & 1recapitl del custode;

- rvio, da parte del delegato, di una e-mail all’armraristratore dello stabile per la comuracamorne
agh altn condomurn o soggett inferessati all’acqmsto nel nspetio delle nomme sulla rracy e con
mdicamone del recapah del custode sodimarno.

& tal fine autorizza 1 necessar prelievi dal conto corrente della procedura.

(311 ent1 & le sociefa incaricate dell’effettuazione della pubblicitd rilasceranno fathira a nome del
creditore che ha anbcipato le e latrve sormme, su indicazione del professiorusta delegato.
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dott.ssa Caterina Trentira
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