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Rapporte di stima Failimentare - n. 448 /2013
C¢ . BeniinMilano (Milano) .
G e e Loedlita/Frazione Milano
P e Via Zanoli 20

Lotto: Via Zanoli 20

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Si
La trascrizione dei fitell di acquiste nel ventennio anteriore al pignoramento risulia completa? Si

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: A.

Deposito [D] sito in Milano (Milano) frazione: Affori, Via Zanoli 20

Quotda e tipologia del diritto

1/1 di Tetto Project s.r.l.- Piena proprieta

Cod. Fiscale: SNGERERER - Stato Civie: N/D - Regime Patrimoniale: N/D -
Data Matrimonio: N/D

Eventuali comproprietari:

Identificaio gl catasio Fabbricati :

Intesiazione: Tetto Project sl con sede in Milcno ER RS, | indirizo
Via zanoli 20, piano T, foglic 72, particella 91 categoria C/2, classe 8,
consistenza ma.4, rendita €€.14,25

Derivante da:lstrumento (Atto Pubblico) del 16.12.2002 Trascrizione
n.104.172003 in atti dal 15.01.2003 [protoccllo n.24261) Repertorio n.12223
Rogante Giuseppe De Rosa Sede Milano registrazione

Sede :Compravendita

ConfiniMapp.922 [cortile)- Mapp.78 - Mapp.92 (passaggio)

Si dichiara la conformitd catastale
Nofe generali:

2. DESCRIZIONE SOMMARIA:

Trattasi i unitd immeobiliare di piano tera con accesso e diretto dal cortile
delio stablle , ad uso deposito formato da un piccolo lecale indipendente con
finestra attualmente utillizzate come ripostiglio di cose comuni dello stabile.
Caratteristiche zona:periferica

Area urbanistica:mista a fraffico con parcheggi scarsi. ‘
Importanti centri limitrofi:Lla zona & provvista di servizi di urbanizzazions
primaric. La zona & provvista di servizi di urbanizzazione secondaria.
Coratteristiche zone limitrofe: residenziali

Aftrazioni paesaggistiche: -

Affrazioni storiche: —

Principali collegamenti pubblici:

Servizi offerti dalla zona:
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3. STATO DI POSSESSO:

Identificativo corpo: A

Deposito [D] sito in Milano (Milano), Via Zanoli 20

Occupato da oggetti vari senza alcun tfitolo non & stato possibile siapllire o
data diinizio della detenzione del bene.,

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:
4.1 Vincoli ed oneri giurdici che resteranno a carice dell'acquirente:
4.1.1 Domande giudiziali o alire frascrizioni pregivdizievoli:
Nessunc. ’

4.1.2 Convenzioni mafrimoniali e provy. d'assegnazione casa coniugale:
Nessuna.

4.1.3 Afii di asservimento urbanistico:
Nessuna.

4.1.4 Altre limitazioni d'uso:
Nessuna.

4.2 Vincoli ed oneri giuridici cancellati a cura e spese della procedura:
4.2.1 Iscrizioni
- Ipoteca giudizicle annctata a faveore di BANCA POPOLARE
DELL'EMILIA ROMAGNA SOC. COOP. contro Tetto Project sr.l.

derivante da Decreto Ingiuntive - Importo ipoteca: € 50000,00 -
Importo capitale: € 30,331,58

rogiic Tribunale di Modena rep.10084/2010 in data 10/01/2011 i
nn. 775142

Dati precedenti relativi ai corpi: A

- Ipoteca giudiziale annotata a favore di Hypo Alpe Adria Bank
spa coniro Tetto Project srl. derivante da Decreto Ingiuntivo -
Importc ipoteca; € 175000,00 - importo copitale: € 173.481,%4
rogito Tribunale di Udine rep.2162 in data 17/10/2011 ai nn. 62557
11410

Dati precedenti relafivi ai corpi: A

4.2.2 Pignoramenti:
Nessuna.

4.2.3 Alfre frascrizioni:
Nessuna.

4.2.4 Alfre limitazioni d'uso:
Nessuna.

5. ALTRE INFORMAZION! PER L'ACQUIRENTE:

Identificativo corpo: A ‘
Deposito [D] sito in Milano (Milano), Via Zanoli 20
Certificato energetico ncn presente
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4. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Titolare/Proprietario: Tetto Project srl con seds in Milano iR dcl
16/12/2002 al In forza di atto di compravendita a rogitc De Roso Gluseppe in data
16/12/2002 ainn. 12223 trascrittc a Milano in data 15/C1/2003 di nn, 24241

Dati precedenti relativi ai corpi: A

7. PRATICHE EDILIZIE:

7.1Conformitd edilizia:

Deposito [D]
Per quon‘ré sopra si dichiara la conformitd edilizia

Dali precedenti relativi ai corpi: A

7.2Conformitéa urbanisfica:

Deposito [D]

Strumento urbanistico vigente: ’Approvo‘ro
Piano Governe del Territorio: |Norme tecniche di attuazione:
immobile soggetto a convenzione: | NO

Se si, di che fipo? |

Estremi delle convenzioni: \

Obblighi derivanti: |

Immobile sottoposto a vincolo di NO
caraftere urbanistico:

Elementi urbanistfici che limitano ia NO
commerciakilitae

Se si, dil che fipo? |

MNelia vendiic dovranno essere . INO
previste pattuizioni particolari

Se si, quali |

Indice di utilizzazione
fondiaria/terrtoriale:

Rapporto di copertura: \
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Rapporo di stima Fallimentare - n. 648 / 2013

Altezza massima ammessa:

Volume massimo ammesso:

Residua potenzialitd edificateria:

Altro:

Dichiarazione di conformii& con il
PRG/PGT:

|
|
|
Se si, quanto: ‘
|
Note: ‘

Per quanto sopra si dichiara la conformité urbanistica:
Dati precedenti relativi ai corpi: A

Trattasi di un locale indipendente collocato sulfangelo del cortile condominiale
con accesso diretto al piano tera  ad uso deposito e dotaic di finestra
attualmente utiizzato come ripostiglic di cose comuni  dello  stabile.
I condomini dello stabile di Vig zanoli 20 hanno accesso dalla strada privata che
si diparte dalla via zanol: i flancheggiante il fabbricato in cggetto e posta ad est
della stessa.

1. Quota e tipologia del diritto

1/1 di Tetto Project s.r.L.- Piena proprietd

Cod. fiscale: SERENERIE - Stato Civile: N/D - Regime Patrimoniale: N/D - Data
Matrimonio: N/D :

Superficie complessiva di circa mg 4
& posto al piano Terreno
ha un'altezza interna di circa H.2.80

Condizioni Generali dellimmaobile: Sufficiente stato di manutenzione

Caralteristiche descriltive:
Caratteristiche strutturali:

Componenti edilizie e costruttive:

Infissi esterni fipologia:anta singola a battente materialelegno
protezionelapparelle materiale protez one; plushcc
condizionisufficienti

Manto di copertura materidle:lamiere di alluminio
coibentazione:inesistente condizioni: sufflcuenil
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Fareti esterne

Pavirm. Interna

Rapporto di sfima Fallimentare - n. 448 / 2013

mafteriale:muratura di mattoni forati
coibeniazicne:inesistente rivestimentciintonaco di
cemento condizioni:sufficienti '

materiale:battuto di cemento condizioni:sufficienti

impianti:
Destinuzione . Parametro Superficie Coeff, . Superficle
S - oo recle/potenzidle o Ce equivalente
Locoie uso sup regle lorda 4,00 1.00 4,00
deposito
4,00 4,00
Accessori:

8 VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1 Criterio di stima: '

Stima diretta per comparazione di unitd immobiliar similari e
comparabili nel periodo diriferimento deila presente valutazione.
Valore di mercato riferite a maggio 2014 applicando un prezzo a
mg. di superficie vendibile.
8.2 Fonlfi di informazione:

Catasto di Milano, Conservaiornia del Registri Immobiliari di Milano,

Uffici del registro di Milano, Ufficio tecnice di Milano, Agenzie
immobiliari e/o osservatort del mercato immobiliore agenzia delle

entrate

agenzia del territorio
OSMI-Borsa immochbiliare di Milano - secondo semestre 2013,
Parametri medi di zona per destinazione principale (€./mq.)
Prezzo medio di vendita per depositi/magazzini in zona periferica
Affori in condizioni normali e/o da ristrutturare
Ag.territorio €.450,00/mq. - €.650,00/mg.
8.3 Valutazione corpi:

D immobile Sup. “Sup. lerda - Ivalere intero} Valore diritto
ST ST Equivalente | o 7o piomgdion ] e quotd
: o ipondercle | - i
A 4,00 4,00 2.000,00 2.000,00

vendibile,

Valore di mercato riferito a maggio 2014. La vaolutazione del bene immobile viene eseguita con |
il metodo della comparazione ad unitd simili e comparabill poste sul mercato nel periodo dl
riferimento della redazioni delle presenti note, applicando un prezzo o ma. di superficie
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2.000,00 2.000,00

8.4 Adeguamenti e correziont della stima:

RiduzZione del valore del 15% per differenza tra oneri tributari su

base catastale e reale e per assenza di garanzia per vidl e per

rimizorso forfetario di eventuali spese condominiali insolute nel

biennio antericre alla vendiia e per lo immediatezza delia vendita

giudiziaria {come da disposizioni del G.E.): € 300,00
Riduzione del 0% per la vendita di una sola guota dellimmobile in

virth del fatto che il valere della guota non coincide con la quota

del valore: €0,00
Rimborso forfettario di eventugli spese condominiali insolute nel

biennio anieriore alla vendiia: - §000

Spese tecniche di regdlorizzozione urbanistica e/o catastale;
‘ €0,00
8.5 Prezzo base d'asfa del lotto: .
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatio in © € 1.700,00
cui si frova:; ‘

Prezzo di vendita del lotto nello stato di "occupato™ € 1.500,00

Prezzo di vendita del lotto nello stato di'libero™: £ 1.700,00
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Rappeorto di stima Fallimentare - n, 648 /2013
“Beni in Milano (Milano)
Localitd/Frazione Milano
Via Orfica 25

Lbﬁo: Via Crica 25

La documeniazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Si
La trascrizione dei titell di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta complata? Si

9. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA: -

Identificative corpo: Sub.709.

Cantina [CN] sito in Milano (Milano) frazione:Milano, Via Ortica 25

Quota e tipologia del diritto

1/1 di Tetto Project s.r.L- Piena proprieta

Cod. Fiscale: QNN - Stato Civile: N/D - Regime Patrimoniale: N/D -
Data Mairimonio: N/D

Eventuali comproprietari:

Identificato al catastc Fabbricati :

Intestazione: tefto Project sl con sede in Milono SRR i dirzzo

Via Ortica 25, plane S1, foglio 3460, parficella 85, suboh‘emo 710, ccﬁegono
C/2, classe 2, consistenza ma.5, rendita € €.6,44

Derivante da:Divisione del 17-11-2003 n.62352.1/2003 in atti dal 17.11.2003

Iprotocollo n.880628) registrazione:Divisione

Confini:Altra Unitd immobiliare, cormidoio comune, Sub.709, Altra Proprietd.

Si dichiara la conformitd catastale
Note generali:

Identfificativo corpo: Sub.710.

Cantina [CN] sito in Milano (Milano) frazione:Milano, Via Orlica 25

Quota e tipologia del diritto

1/1 di Tetto Project s.r.l.- Piena proprieta

Cod. Fiscale: UNNEEIMEP - Sicto Civile: N/D - Regime Pafrimoniale: N/D -
Data Matrimonio: N/D

Eventuali comproprietari:

Identificate al cataste Fobbricati : _
Intestazione: ietto Project sl con sede in Milano CEEEETINEIER, indiizo
Via Ortica 25, piano 51, foglio 340, pariicella 85, subalierno 710, categoria
C/2, classe 2, consistenza ma.5, rendita € £.6,44

Derivante da:Divisione del 17-11-2003 n.42352.1/2003 in atfi dak 17.11.2003
(profocolle n.880628) registrazione: Divisione

Confint:Altra Unitd Immobiliare, corridoio comune Sub.709, Alira Proprietd.

Si dichiara la conformitd catastaie :

Pag. 8
ver. 3.0
Edicom Finance sri — assistenza@periziatribunale.milano.it -



Rapporio di stima Fdilimentare - n. 648 / 2013

10.DESCRIZIONE SOMMARIA:

- Trattasi di due unitd immobitiari di piono interrato a destinazione canting uso
deposito di cui non & sicto possibite effettuare I'accesso in quanto non si
conosce [utilizzatore., '

Caratleristiche zona:periferica malfamata

Area urbanistica:mista artigianale/industriale o traffico limitato con parcheggi
scarsl. . ‘

Importanti cenfri limitrofi:La zona & provvista di servizi di urbanizzazicne
primaria. La zona & provvista di servizi di urbonizzazione secondaria.
Caratteristiche zone limitrofe: miste artigianali/industriali

Attrazioni paesaggistiche: -

Attrazioni storiche: —

Principali coliegamenti pubblici:

Servizi offerli dalla zona:

11.8TATO DI POSSESSO:

Identificativo corpo: Sub.70%

Cantina [CN] sito in Mitano (Milano), Via Ortica 25

Occupato da sconosciuto senza aicun titolo non & stato possibile stabilire ta
data diinizio della detenzione del bene.

Note: cantinga chiusa

ldendificafivo corpo: Sub.710

Cantina [CN] sito in Milano (Milano), Via Ordica 25

Occupato da sconoscivto senza aleun titolo non & stato possibile stabilire Io
data diinizio della detenzione del bene.

Note: cantina chiusa

12.VINCOLI ED ONERI GIURIDICI: ,
12.1 Vincoli ed oneri givridici che resteranno a carico delf'acquirente:
12.1.1Domande giudiziali o altre trascrizioni pregivdizievoli:
Nessund.

12.1.2Convenzioni matimoniali e provy. d'assegnazione casa coniugale:
Nessuna.

12.1.3AM di asservimento urbanistico:
Nessuna.

12.1.4 Altre limitazioni d'uso:
Nessunda.

12.2 Vincoli ed oneri givridicl cancellatli a cura e spese della procedura:

12.2.1Iscrizioni: ‘
- Ipoteca giudizicle annotata a favere di BANCA POPOLARE
DELLEMILIA ROMAGNA SOC. COOP. contro Tetio Projeci sir.l.
derivante da decreto Ingiuntivo - Importe ipoteca: € 50.000,00 -
Imporic capitale: € 30.331,58
rogite Tribunale di Modena rep.10084/201C in data 16/01/2011 ai
nn. 775 142 ‘ '
Dati precedenti relativi ai corpi: Sub.709
- Ipoteca legale annotata o favere di Equitaiia Nord Spa coniro
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Rapporto di stima Fallimentare - n. 448 / 2013

Tetto Project sr.l. derivante da Atto amministrativo - imporfo
ipoteca: € 28.438,28 - Importo capitate: € 14.219,14
iscrifto/trascritto o in data 24/02/2010 ainn. 10338 2170

Dati precedenti relativi ai corpi: Sub.70%

~ Ipoteca giudiziale annotaia a faveore di Banca Popolare di
Bergame $pA contro derivante da Decreto Ingiuntivo - importo
ipoteca: € 162.440,00 - Importe capitale € 142.777.22

rogiio Tribunale di Bergamo rep.4644/2010 in data 10/12/2010 ai
nn. 73223 15551

Rati precedenti relativi ai corpi: Sub.709

- Ipoteca givdiziole annctata a favere di BANCA POPOLARE
CELLEMILIA ROMAGNA SOC. COOP. contro Tetto Project sir.l.
derivante da decreto Ingiuntivo - importo ipcteca: € 50.000,00 -
Imporio capitale: € 30.331,58

rogito Tribunale di Medena rep. 1008472010 in data 10/G1/2011 ai
nn. 775142

Dati precedenti relativi ai corpi: Sub.710

- Ipoteca legale annotata a favore di Equitalia Nord Spa contro
Tetto Project sr.l. derivanie da Atto amministrativo - importo
ipoteca: € 28.438,28 - imporfto capitale: € 14.219,14
iscritto/trascritio o in data 24/02/2010 ainn. 10338 2170

Dati precedenti relativi ai corpi: Sub.710

- Ipoteca giudiziale annotata a favore di Banca Popolare di
Bergamo SpA contro derivante da Decrefo Ingiuntivo - Importo
ipoteca: € 162.440,00 - Importo capitale: € 142.777,22

rogito Tribunale di Bergamo rep.4644/2010 in data 10/12/2010 ai
nn. 73223 15551

Dati precedenti relativi ai corpi: Sub.710

12.2.2Pignoramenti:
Nessuna.

12.2.3Alfre frascrizioni:
Nessuna.

12.2.4 Alfre limitazioni d'uso:
Nessund.

13.ALTRE INFORMAZIONI PER 'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

Identificative corpo: Sub.70?
Cantina [CN] sito in Milano {Milano), Via Ortica 25
Spese medie annue

Spese scadute

Millesimi di propriets

Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali
Certificato energetico non presente

Classe energetica

Note classe energefica

Avvertenze ulferior

Ideniificative corpo: Sub.710
Cantina [CN] sito in Milano (Milano), Via Orlica 25
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Spese medie annue

Spese scadute

Millesimi di proprietd

Particolar vincoll e/o dotazioni condominiali
Cerfificato energetice non presente

Classe energetica

Note classe energetica

Avvertenze ulferiorn

T4.ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Titolare/Proprietario: Teito Project sl con sede in Milano s eests ool
17/11/2003 al aitvale proprietario In forza di atto di divisione o rogl‘ro De Rosa
Ciuseppe in data 17/11/2003 di nn. 62352.1/2003

Titolare/Proprietario: Tetio Project sil con sede in Milano CEEEEitaeanEy
16/05/2003 al 17/11/2003 atvale proprietario In forza di atto d| comprovendno

arogito De Rosa Giuseppe in data 16/05/2003 OI rn. 12949 frascrittc o Milano
indata ainn.

Titolare/Proprietario: S . EERRRERIEY | s frutto per 500/1000)
roprietario per 1000/1 OOO e usufruﬂuono per 500/1000) dal ante
ventennio al 14/05/2003 In forza di atto di compravendita

Dati precedenti relativi ai corpi: Sub.709

Tiolare/Proprietario: Tetto Project srl con sede in Milano CEHRIREERES Cicl
17/11/2003 al altuale proprietario In forza di atto di divisione a rongo De Rosa
Giuseppe in data 17/11/2003 ¢i nn. 62352172003

Titolare/Proprietario: Tetic Project sri con sede in Milano Claasassses dal
16/05/2003 al 17/11/2003 attuale proprietario In forza di oﬂo d! compravendlfo
a rogito De Rosa Giuseppe in data 16/05/2003 ¢i nn. 12949 frascritte a Milano
in data cinn.

Tliolure/Propneiano T e g, (UsuTrutto per 500/1000)
s ropnefono per 1000/1000 e usufru’r‘ruano per 500/1000) dal ante
ventenn:o al 14/05/2003 In forza di atto di compravendifa

Dati precedenti relativi ai corpi: Sub.710

15.PRATICHE EDILIZIE: -
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15.Conformitd edilizia:

Cantina [CN]
Per guanio sopra si dichiara la conformitd edilizia

Dati precedenti relativi ai corpi: Sub.709
Cantina [CNjJ
Per quante sopra st dichiora la conformitd edilizia

Dati precedenti relativi ai corpi: Sub.710

15.Conformité urbanisfica:

Cantina [CN]}

Strumento urbanistico vigente: ‘Approvo’ro
Piano Governc del Teritorio: 'Norme tecniche di attuazione:
Immobile scggetto a convenzione: i NC

Se si, di che fipo? \

Estremi delle convenzioni: \

Obblighi derivanti:

Immobile sottoposto & vincolo di NO
cargttere urbanistico:

Elementi urbanistici che limitano la NO
commerciabilita?

Se si, ci che fipo? ]

Nella vendita dovranno essere NO
previste pattuizioni particolorig

Se si, qualiz |

indice di utilizzazione
fondiaria/territoricle:

‘Rapporto di copertura:

Altezza massima ammessa:

Volume massimo ammesso: ‘

Residua potenziclitd edificatorid:
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Al’r'ro:

Dichiarazione di conformiicy con il
PRG/PGT:

Note:

|
B
‘SI
|

Per quanto sopra si dichiara la conformitd urbanistica
Dati precedenti relativi ai corpi: Sub.709

Cantina [CN]

Strumento urbanistico vigente:

‘ Approvato

Fiano Governo del Territorio:

i Nerme tecniche di attuazione:

Immebile soggetic a convenzione:

INO

Se i, di che tipo2

Estremi delle convenzioni:

Obblighi derivanti:

Immobile scttoposto a vincolo di
carattere urbanistico:

NO

Elementi urbanistici che limitano la
commerciabilita?

NO

Se si, di che fipo?

Nella vendita dovranno essere
previste pattuizicni particolariz

NO

Se si, quali@

Indice di vfilizzazione
fondiaria/territoricle:

Rapporto di copertura:;

Altezza massimma ammessa.

Volume massimo ammesso:

Residua potenzialité edificatoriar

Se si, quanto:

Aliro:

Cichiarazione di conformitd con il
PRG/PGT:
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Per quanto sepra si dichiara la conformita urbanistica -
Dati precedenti relativi ai corpi: Sub.710

 Descrizione :Cantina [CN]di cui al ,b"u‘r“{fb sub.709

Tratiasi i un vano di cantina al pmno interrato  di cui non & stato pOSSIblIe
effetfuare accesso in quanto chlusct e non st conosce l'utilizatore.

1. Guota e tipologia del diritto
1/1 di Tetto Project sr.l- Piena proprietd

Cod. Fiscale: QREEIRIEEER - Stato Civile: N/D - Regime Patimoniale: N/D - Data
Maftrimonio: N/D

Superficie complessiva di circa mg 5

& posto al planc interrato

. ha un'altezza interna di circa em. 220 .

E' composte da n. 3 piani complassivi di cui fucri terra n. 3 e di cuiinterratin. 1

Condizioni Generali deilimmobile: Non & stato possibile effeﬁuore il sopralluogo
allinterno delfuniid immobliare per inaceassibilitd.

Caralteristiche descrittive:
Caratteristiche strutturali:

Componenti edilizie e costruttive:

Impianti:
Destinazione Pardretro Superficle Coeff. Superiicie
recle/potenzicle : _ S equivalents
Canfina sup lorda di 5.00 .00 500
pavimento
) 500 | 5,00
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Rapporo di sfima Fallimentare - n. 448 / 2013
Descrizione :Cantina [CN]di cui ol punto Sub.710

Trattasi di un vano di cantina al piano interratc  di cui non & s?ch possikile
effettuare laccesso in quanio chiusa e non si conosce l'utilizatore.

1. Quota e fipologia del diritio

1/1 di Tefio Project s.r.l.- Piena propriet

Cod. Fiscale: G _ sioto Civie: N/D - Regime Patrimoniale: N/D - Data
Matrimonio: N/D ‘

Superficie complessiva di circa mg 5

& posto al piano interrato:

, ha un'citezza interna di circa . cm. 220

E' composto da n. 3 piani complessivi di cui fuori terra n. 3 e di cui interratin. 1

Condizioni Generali dellimmobile: Non & stato possibile effettuare il sopralluogo
allinterno dell'unitd immoebiliare per inaccessibilivéy,

Caratteristiche descrittive:
Caratteristiche strutturali

Componenti edilizie e costruttive

Impianti:
Destinozione ¢ Parametre Superficie Coeff, cp o Superficie
o o reale/potenziale | ) : . equivolente
Cantina sup lorda di 5,(50“- - 1,00 5,00
pavimento '
§ :
5,00 5.00

T VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
14. Criterio di stima:

Stima diretta per comparazione di unitd immobiliari similari e
comparabili nel periodo di riferimento della presente valutazione.
Valore di mercato riferito a maggio 2014 appliconde un prezze d
ma. di superficie vendibile.
14. Fonfi di informazione:
Catasto di Milano, Conservateria dei Registri Immobiliari cli Milano,
Uffici del registro di Milanc, Ufficio tecnico di Milano, Agenzie
immobillari e/c osservateri del mercaio imrmobiliare agenzia delle
enirate
agenzia det territerio
OSMI-Borsa Immobitiare di-Milano - secondo semes’rre 2013,
Parametri medi di zona per destinazione principale (€./ma.)
Prezzo medio di vendita per depositi/magazzini in zond penferlco
tambrate in condizioni normali /o da ristrutturare
Ag.tertorio €.450,00/mg. - €.450,00/ma.
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16. Valutazione corpi:

D "~ lmmobile | Sup. | Sup.lorda Valore interolValore diritto
: ’ | Equivalente i . medic | e quota
: I |- ponderdle '
Sub.70% : § 5,00 i 500 | 2.500,00 2.500,00 |
j :

dlore di mercato riferite a maggio 2014, Lo valutazione del bens immobile viene eseguita con |
il metodo della comparazione ad unitd simiil € comparablil poste sul mercate nel periodo di
riferimento della redczioni delle presenti note, applicando un prezzo a ma. di superficie

andibile.
il valore di mercato & i plb probobile prezzo di frasferimento di una proprietd immobilicre
secondo le caratteristiche della stessa e alle condizioni esistenti sul mercato

Sub.710 5,00 j 5.00 2.500,00 2.500,00
Valore di mercato riferito a maggio 2014, La valutaziche del bene immobile viene eseguiic con |
il metodo della comparazione ad unitd simili @ comparabill poste sul mercato nel pericdo di ‘
riferimento delia redazioni delle presenti note, applicande un prezzo a maq. df superficie
vendibile.

Il valore di mercato & I pit probablle prezzo di rasferimento di una progrietd immobiliare
secondo le caratteristiche della stessa e alle condizioni esfstent] sul mercato

5.000,00 5.000,00

16. Adeguamenti e correzioni della stima:

Riduzione del valore del 15% per differenza fra oneri fributari su

base catastale e reale e per assenza di garanzia per vizi e per

rimborso forfetario di eventuali spese condominiali insolute nel

biennio anteriore alla vendita e per fa immediatezza della vendita

giudiziaria (come da disposizioni del G.E.): € 750,00
Riduzione del 0% per la vendita di una sola guota dellimmobile in

virty dei fatto che 1l valore della guota non coincide con lo quota

del valore: €0,00
Rimborso forfettario di eventudli spese condominiali insolute nel

biennio anteriore alla vendita: €0,00

Spese tecniche diregolarizazions urbanistica e/o catastale:
‘ €0,00
14. Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nelio stato di fatto in € 4.250,00

cui si trova:

Prezze di vendita del lotto nello state di "occupatc™ € 4.000,00

Prezzc di vendita del lotto nello stato di'libero™ € 4.250,00
Allegati .
Cocumenti allegati che costifuiscono parte intfegrante della presente integrazione di perizia:
Allegati Mllano Via Zanoli 10
Allegati Mllano Vi COriica 25

- Data generozicne:
10-07-201415:07:34

L'Esperte alla stima
Fabio Lerenzo Carria
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