Rapporio di stima Fallimentere - n, 448 7 2013

Beniin, Grqvellonu Lomellina (Pavia)
Localitd/Frazione
Via |l maggio

Lotto: ferrénb edificcubile

La documentazione ex art. 547 ¢ p.c. risulta complawe 5i
Lo traserizione den titolf di acouisto nel ventennio anterors af p|onoromen1ﬁ rdsulta completa? §i

33 IDENTIFECAZIONE DE BEN] IMMOBIL OGGETIC DELLA VENDITA:

r

Identificative coma: Mapp.330-201.

residenziale site in Gravellona tomeilina (Pavia), Via ! maggio
Quota e fipologia del diritto
1/1 di Tetto Project sr.l.- Piena proprietd

ientificato ol catasto Terant

Intestazions: Tette Project srl con sade in Milanoe E, foglio 15,
paricella 336 qualité SEMIN IRRIG, classe 3..superficie catestale 10. 40,
reddito deminicals: € £.12,04, reddito agrario: € €.9,85 )

Lerivante daistrumento (Afte Pubbilico) del 03 12.2008 Noia presentata con
Modello Unico n.$162.1/2008 In atti dall12.12,2008 Repertoric n.21477
Rogunte De Rosa Giuseppe Sede: Milano Registrazione:Sede:
Compravendita.

ldentificato al ccnosfo Temen :

intesfazione:, ch%io 14, puh ella 901 quclitd FABB RURALE, superflc.e
cafastale 00,15

Derivante dastron ienfo {At.o Pubtklice) del 03.12.2008 Noto precem‘cm con
Modello Unico n.2162.1/2008 in gftidal 1212 2008 Repert oG N.21477
Rogante DE ROSA GIUSEPPE Sede Milano Registrozione:Sede:
Compravendita.

Si dichiara la conformita f*cn‘osmle
Note generali:

34.DESCRIZIONE SOMMARIA:
Trattasi di un terreno edificabile in zono perferica del paese, lungo ia strada che
collega Castanc ¢ Buscate, ove gii insediamenti sono pressoché o carattere
residenzicle e produttive. Lo viabilité della zona & scorrevole, perio pid difipe locale
con buone possibilifd af parcheggio.il comune di Graveliona Lomelinra confing a est
con Vigevano {da cul dista km.8) principale pole di atfrazione unitamente a
Mortara, nonché km.45 da Milane, km.40 da Pavia e km. 18 ca Neovara con le gudil
risulta collegato dalla rete di strade orovinciali. Non & direttomente servito da mazzi
di trasporto pubblico frasporto & non ha vista sul poesaggio circosiante ma risulfa
inseritc nel fessuto urbans o media densité con,edific] residenziall normaimente di
massimo due pigni. Lo presente relazione. ha lo scopo di determinare 1 *pid
prebabile valers unitario. meadio di mercate”, con riferimento all'ditualite e al metro
guadrato di supericie regizzadjie celle aree edificablli .
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Rappotto. di stima Fallimentare - n. 448 / 2013

Nella stima si deve tenere conto:

della zona territoricle in cuiil terreno & ubicate:

dell'indice di edificabiiita oreviste dagli strumenti urbanistici cer quel’arec;
dello destinazione d'uso consentita;

di eventudli oneri ngcessar per renders 1 ’rerrewo idonec clla cosiruzione:
dello stadio cui P'iter eaificatorio & Qlunto [assenza o presenza di strumento
atiualivo, rilascio di concessions);

dej valori medi rilevati sul mercate per terreni smilari.

Caratteristiche zona:periferico normale

Area urbanisticaresidenziale o troffice locoie con parcbegg sufficienti.
Importanti centri limitrofiilo zorco & provvista dl servizi di urbanizzazione primnaria, La

zona & provvistg di serviz di uroomzzozono secondar . Importanti f*u,r\m fimitrofi
Vigevano km.8. \figevar*o km.8.

Carafteristiche zone limitrofe: residenzal
Attrazioni paesaggistiche: parco Villa Conti Barbavara.
Attrazioni storiche: Villa Contl Barbavara,

Principall collegaméndi pubblicistazione faroviara di Borgolavezzaro km.5
‘Servizi offerti dalla zone:

35.STATO Di POSSESSO.
Identificative corpo: Mapp.330-901

residenziale sn‘o in Gravellona Lomellina (Pavia), Via | maggio
Libero ‘ ‘

38.VINCOL ED ONERI GlURlD'Ci

36.1 Vincolied oneti gmnd:cl che resteranno a carico dell' chmrenie
346.i.1Domande gluduah o oh‘re frascrizieni oreg:udmevoh
Nessunc I

36.1 2Conv.=n-¢om ofr:rron O‘n" & provy. o cusegnoz‘one casa conrpgale
hexunq.

36.7.3AH of c;'.«serwmenro urbanistico:
Nessuna!

36.1 4 Alre imitazioni d'uso:
Nessuna.

36.2 Vincoli ed oneri givridici cancellati a cura e spese della procedura:
36.2. Hscrizioni:

- Ipcteca volontaiio annofaia a favore di Hypo Alpe Adria Bank
spd contra Tetto Project srl derivante da Contratto di mutuo
fondiario dal 16.04.2009 - Impeorio ipoteca: € 840.00C,00 - Importo
capitaie; € 420.000,00
rogito Notaic Gluseppe De Rosa in dOTCI 20/04/2009 cinn. 4156 727
Dali precedent relativi ai corpl: Mapp.330-%01 _

- lpoteca giudidale annotata a favors d'l Banca Popolare di
Bergame SpA conirc Tetfo Project sr... derivante da Decrelo
Inglunhvn~lmpor+0i oteca: € - Imporio capitaie: € 162.440,00 _
rogite Tibuncle di Bergoma rep.4444/2010 in dafa 17/12/2010 i
nn. 12313 2824
Dati precedenti relativi ai corpi: Mapp.330-9071
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Rapporo di sfima Fallimentare - n. 548 /2013

- 36.2.2Pigncrament;:
Nessunda,

36.2.2 Alfre frascriziont:
Nassung.,

36.2.4. Alfre limitazioni o'uso;
Nessun/‘-

37.ALTRE'INFORMAZIONi- PER LACGUIRENTE:
Spese di gestione concominiale:

Idenfificativo corpo: Mapp.330-907

residenziale site in Gravellona Lomelling (Pav&a} Via [ maggio
Spese medis annce.

Spese scadute

Millesimi di proprieid

Particolarivincol /o dotadeni condominiali

Cerfificato energefico non presenie |

Classe energetica

Ncte classe energetica

Avvertenze ulterior

38.ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Tiioiare,r’?ropneiuno Tetto Project sl con sede in Milano . )
03/12/2008 ol altvale proprietario In forza di aito o comprcivandno a rogito Notaio

Gluseppe De Resain data 03/12/2008 ai nn. 21477715730 regisirate MILAND 5 in
data 09/12/2008 ol nn. 29178 SERIE 17 '

Titolare/Froprietario:

/3 di proprie’fd’

- per 1/3 d[ propne.o

~fsterfale}.

per /3 dl proprreto dol ;9/11/19?9 ci 03/12{2008 n forza di ofto di compraverdita
o rogite Nofaio Cesare Padova in data 19/11/199% oi nn. 4119/851 registrato
Mortara in data 07/12/199% o nn. 170 mod 1V fraseritie o Vigevano in data
04/12/199% di nn. V087777062

i proprietd:

proprlezo dal 03/03/1982 anfe veniennio al /11/1 99? In forza di Gﬁo di
compravendita a rogifo Notaio Domenico Battaglia in data 03/03/1982 ai nn. é406
Note: Con gueste atte si steoilisce lo servitt attiva di fransito su sedime privaio per
Taceesso alterreno dalia via 1° maggic.

Dail precedenti relativi ai corpi: Mapp.330-901
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Rapporto di stima Fadimentare - n. 448 / 2013

39 PRATICHE EDILIZIE:

residenziale sito in Gravellona Lomelling (Povia), Via | maggio

Idenfificative: Permassc di costruire n.48/2008. -

Intestazione: tetto Project s '

Tioo pratica: Concessione Edilizio

Note tipo pratica: permesse di cosiruire n.48,2008

Per lavori: Nuova castruzicne di n.3 viliette unifamilian

Oggetto: nuava costruziona

Presentazione in daia 20/10/2008 ol n. di pror. 10338

NGTE: In relazione aile quaniificazions degli orer comunicaia dal Cormune di
Graveliona Lomeling alla nroprietd richiedente it 15.11.2010 con letierg
pret. 12562 per lmporio di €.14.890,85 per la cosiruzione di n.a vilette a schiera,
alla risuttanza dellimporto non corisposto nei termin; previsti si consictera *ale
permesso di costruite Ut gil sffett decaduto.

Dati precedenti relafivi af corpi: Mapp.330-901

39.Conformitd edilizic: ‘ v ‘

39.

residenzidle
Per quanio sopro s dichicre Ia conformitd ediizic
Dati precedenti relativi ai corpi: Mapp.330-901

Conformitd urbanistica;

residenziale

Strumento urbanistico vigente: |Approvcﬁo 1[
|
Piano Governo del Terriorio: | Norme tecniche di attuazione: Tessuto
' urbano consolidato a bassa densitd
{art.39)
Forme dinjerventic : infervanto diretto
(Permesso di Cosiruire, Denuncia Inizio
| AttiviTd)
Immobile soggetic a convenzions; ‘ NO
]
Sesi, di che fipo? |
|
Estrermi deile canvenzioni: i
Obblighi derivanti: }
Immobile scttoposto o vincolo di NO
carattere urbanisiico: - . '
Elementi urbanisticl che limitano la NC
commaearciabiliid e
Se s, diche ’ripo? !
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Rapporto di stima Fallimentare - . 448 /2013

Nella vendita dovranne essera

fondiariateritcriale:

NC
previste pattuizioni particolarie
Se si, qualiz
Indice di Utilzzazione - 11,20 rc/mag

Rapporio di copertura:

PRG/PGT:

Alfezza massima ammessa: mft.&
Volume massimo cmmess‘o: mc.] 9L25
Residug petenziaiitd edificotorio: [Sl

Se s, quanto; ‘ i

Altro: |
Dichicrazione di conformitd con il iSl

Note:

Per quanto sopra'si dichiara la conformitd urbanistica

Dati precedenti reiativi ai corpi: Mapp.330-901

' LD:é'scrizbhe :fé_sidéniidiéo‘i cul at puNto Mdpp.:’;so-?di

L'accesso al ferrenc si-pratica galla via 1° maggio transirando in servitls attiva su
sedeime privato di proprdetd [Altcvino- f-“afeo o avenil causa sul pime tratto e

Volpi Esposito sui secondo raito)
1. Quota e tipologio del diritte -
1/1 di Tetto Project s.i.i.- Piena proprieta

Cod. Fiscale (NETENEE

Superficie complessiva di circa ma 1074

il terreno risulta di forrna reftangoiare ed orografia planeggiante

Sistermazioni agraiie Inesisiant
Sistemi imigui presenti inesistenti
Colture erbacee inesistenti
Colture arboree Inesistenti
Sebvicoliure inesistenti

Condizioni Generali dellimmobile: Accessibiliid sufficiente.

Caratteristiche descrittive:
Cargtteristiche strutturali:

Component] edilizie e costruttive:

Edicom Finance sl -

gesistenza@periziatribunale.m
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Rapporto di stima Fallimentare - n. 448 /2013

Impiant
Desticczione " Paromero | Superide | Ceeff. | Superficie
: 3 | resle/porenzicle | . - equivalente :
; ‘ j b i
Terenc | sup poienzale 1 32240 K S Y I
cdificabie i copertg i E f )
| | %
3 i

H t
i

Prezzo medio unitatic o £.172 L50/ma. . Comcpor\den’fe al'incidenza dei t erreno‘
pari alia percenivale media del 15% sul premo: medic di vendita in zong dE
€.1150,00maq. A tg) fine siritiene of procedere alo determinazicne dei'valore oer,
metro quadrafc di grea fobbnccbile In maniera diretiamente proporzicnale

all'indice di Densita Fon atono - Ropporro tra i volume mc::ssmo edificabile & Iog
uperﬁ“le FOI’“d]OI’ECi

37

|
I

322 80 T T szzgo

Accessori:

4VALUTAZIONE COMPLESSI\/A DEL LOTYO ’
40. Cnterlo di s’nma' ?
Ler discipling astimativa hc Messe o pun’ro due procedure per

roiacts

giungere dalla deferminazione del piv probabile valore di mercafo
di in femeno edificabie: la sfima sinfetica. bascia  sullo
compargzicne che “consiste nella determinazione dei vaiore di un

o

immobile sulla base del prezzi fseontrabdii in fransazionl di beni i
avantl le stesse cargftedstiche, ubicati nelle medesima zona, %
evvero in zone limitrofe, venduil in condizion ordinarie di mercaie. &
il cAterio st basa sul seguente assunto: «un acquirente rozionale 3
nen & dispesio o pagars un prezze superiore al cosio di acquiste Zz
di proprietd similari che abbiano io stesso grado di utilitdn, Lo
stima analifica, bascta sul valore di trasformazicne, che porte dai ¢
presupposte di considerare il terreno edificabile come “un bene di .
produzione dal quale, . con l'applicodone o un  capitale o
equivalente al cosfo di trasformazione, si offiene | prodotio 5
edilizio. Se perianfo sl espiime con Va i vaiore del’area, con Kl ff
coste di frasformazione & con Vm i valere del fabbrhcato, pud i
porsi Va = vm - K. Quest’equazione necessita, par poter assere .
applicata corretiamente, di una maggior specificazione; infatti: “il B
pil probabiie valere di mercaic di un'arsa fabbricakile risuiterd &
dal pi probabile valore df mercato del fabbricato, diminute del v

costo di costruzione cornprensivo di inferessi e del «profitto
normaien, scontando all attualitd tale differenza in previsione delia
durata della frasformazione, e cicé del fempo di costruzicne.
Questo valore rsuitante & il limite superiore di convenisnza
economicd al di sopra del guaie limprendiiore non avrebbe
convenienza ad'acauisiare 'arao. '
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Rapperte di stima Fallimentare - n. 648 / 2013

Pud pertanie proporsi la segueme formulazione dei procadimento
analifico: \/ﬂ“fvm— FKlp P A r)
dove:
Va1 = vatore aftuale dell’arec
Vm = valore del fobbricato ettenuto dalla frasformazone
3 K= costi reiativi alla costiuziene
Io = interessi passivi per anticipazione deil capitall
P = profiitc iordo spetiante ad un impranditore ordinario
r=sagglo nefto cl investimenti nel settors edilizic
= fermpo, espressoin numero df anni, intercorrente tra la sfime &
l lanIO di redditivita det fabbricato.

40. Fontl di informazione:

Catosto di Pavia,

Conservatoria del Registi Immcobillan di M Icmo

Uffici del registro o Milano,

Utficio tecnice df Gravelicna Lomelling,

Agenzis lmmOb"IO"l g/o osservator del mercaio immobiligre .
agenzia delle entrate

agenzia deél teriiorio e
OSMI-Borsa immobiiiare di Milane - secondo sermestre 2013
Parametri medi ci zona. per destinazione pnnc:pole {€./mqg.)
Prezzo medio di vendita per appartamenti nuovi in viletta a
schiera in zona perifedica del poese

Ac Jerritorio £.840,00/mg. - £1.100,00/mg.

Ag.On Line (Immaobiliare.it} prezzo medio €.1.198.00/mq
Prezzo medic di vendita terreni edificabli in loco £€.30-100/ma.,
agenzie in loco e agenrzie on line {Casa.t-immaobiliare.it)

40. Vafumzlone corpf

D i : Immokile ! Sup. | SUp. orda alars intere vatore diritte & ;
o Co ! Eguivelente | medio | quota |
; o ' 3 [ ‘ ; pondarale | ‘i
Mapp.3} i 32280 . 322,80 ; 55.68300 |  55.483,
30901 S ! ' E

I

E
, | | o
Calla levazione deilla media dei terreni edificabill .con coratteristiche simill ed in offarts in vendilo
nella zonda considerata, emerge la seguente quaniificozions: da un minime di €50.0C/ma. ad un
e di €.100,00/ma. quando esistone gid onarl di urbanizazione @ comunali assolti. Cra il potrebba
facimente adettare jl prezzo medio rievato df £.70,00/m0. per la superficie complessiva deiiotto ail
[mq 1674, ma in questo caso essendo stato regolarmente approvalo un permesso di costrutre per la .
‘costruzione di mg.322,86 di residenzo & decadute per decorrenza dei limiti tempoerali per il
pagaments degli oner comundlirichlest;, o giudizio delle scrivente risuliersbbe pib congrue
adattare il criteric di deterrminare & valore del terrens sulla base dellincidenza che io stesso i
normalmente assolve sul prezzo di vendifo finale delle nuove costruzioni di edllizio abhativa che la
letieraiura specifica mediamente riconosce ra il 10% ed il 20% del prezzo/ma.

TB5.483.00  55.683.00

40. Adeguamenti & comrezioni della stima:

Riduzicrne dei valors del 15% per differenza tra oner tributard su

base cotasicle e reale e per assenza dif goranzia per vizl e par

rimborso forfetario di eveniuall spese condominidli insolute nel

bignnic anteriore allo vendita e per la immediatezze dela vendita

giudidaria (come da disposizioni g@l G.E.): _ € 8.352.45
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Rapporta di stima Fallimentare - n. 648 7 2013

Riduzione del 0% per la vendita di una sola quota delfimmobile in
virtb ded fato che 1 valore delia quota non coincide con la quota

del valore: € 0,00
Rimborse forfettario di eventuali spese condoriniali insoluie ne!
biennic antericre alla vendita: £000
Spese tacniche diregolorizzozione urbanistica /6 catastale:

£0.00

40._Prezzo bdse d'asta del lofto:

Valore immoblie ol netio delie decurtazion rello staic di fatto in € 47.330.55
cui st trova:

Prezzo di vendite del lotio nallo stoto di"cccupato™ €0,00

Prezzo di vendita del lotto nello state oi "Iibero“': € 48.000,00
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Rapporo di stima Fallimentare - n. 548 /2013

----- . "Beniin Setfimo Mitanese {Milano)
Localitd/Frazione Seffimo Milanese -
Via Edison 195

LoHo: Vlc Edison 195

La documeniazione ex art. 5367 ¢ £.C. nsq‘fc compk era2 Si :
Lo frascrizione el fitoli g GCquisto nei ventennio anderiore o pignoramento risulta completa? Si

41 IDENTIFICAZIONE DE} BEN] IMMOBIL QGGETTO DELLA VENDITA:
Identificative corpo: Sub.3.

Laboratori per arfi @ mestieri {C2] sito in Settimo Milanese (Mllano)
frazione:Setfimo Miianese, Via Edison 195

Quotae i[po!ogm del dirito
1/1 dli Telte Project s.i.L- Piena proprietd
Cod. Fiscaies

Idenificato of catasio Fabbricati :

Intestazione: tetto project st con sede in Milano , indirizzo
Via Edison 195, piano T, fogiic 25, particelia 33, subcliemo 3, categorda C/3,
closse 2, consistenza ma. 15, rendita € £.27.89

Derivante da:lsirumento (Attc Pubby ico) del 25.07.2004 . Notg presentata
con Modello Unico n.66471.1/2006 in atti dal 82:08.2004 Repertofio n. 18270

Rogants De Rosa Giuseppe aede Mllano Registrozione Sede:
Compravendita

Confini:parti comuni, stesse ditta, parti csmuni.

Si dictiare la conformitd catastale .
Note generali:
identificative corpo: Sub.4.

Laboratori per arnil e mestieri [C3] sito in Seftimo Milanese (Milano) .
frazione:Settimoe Milanese, Via Edison 195

Quota e fipologia del diritte
1/1 di Tefio Pro_ieci 5. r! - Plena proprietd
Cod. Fiscolo SNy

ldentificato al catosic Fabbricati :

Intestazione: Tetto Project srl con sede in milan o EEEENRTn indirizzo
Via edisen 195, piane T, foglio 23, particelie 33, subalfemo 3 CGT:QOI’IO C/3,
Ciasse 2, consistenza ma.15, rendita € €.27,89

Derivante da:lstrumento (Atto Pubblico) del 25.067.2006 . Nota preseniata
con Modello Unico n.éé471.1/2006 in aifi dat 02.08.2004 Repertorio n. 18270
Roganié De Rosa Gluseppe Sedé Mﬂono Reg:sT ozlone Sede:
Compravendiia

Confini:Giarding |, stessa ditta, particomuni

Si dichigra la conformits catasicie

Sog, 43
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Roppodo di stima Fallimentare - n $48 7 2013

Note geanerci:.

A2.DESCRIZIONE SOMMARIA:

Trattasi ai due unitd immebiiion adiocent con destinczione a laboratoric per
enframbe ed ubicote o piano rclkaic di un edificio prevalentements
residenzicle . 5 2nfra efo] civico i97.
Atlualmente gll immoblli sone cccuoati in Vit di coniratfo preliminare o
compravendiia soffoscritto con la soc. falitq, non registrato ma cnerato
economicamente nel pagementi ante regito’ dal pramittents acquirente .
Lo proprietd comprende onche farea cortiiza anche se non bene indicata
catosfalmente . Nenostante o destinazione d'uso catastale o laboraiorio, fe
carafterisfiche degil immobiil sene tail da poter esssre adibiti facimente ad
uso ufficic senza opere edill e ‘pertanto nella presente valutazione & sfata
considerata questa possibilitay.

Caratteristiche zona:periferca

Area urbanistice:misia arfigionale/industricie a fraffico con parcheggi scarsi.
Importanti centri limifrofi:Lo zona & provvista di servizi ol urbanizzazione

primarnio. Lo zona & pravvista di servizi di urbanizazione secondaria.
Caratteristiche zone iimitrofe: industricii

Attrazioni paesaggistiche: — .
Aftrazioni storiche: - .
Frincipali collegamenti pubbiici:
Servizi offeri dalla zona:

43.STATO DI POSSESSO:

identificafivo corpo: Sub.3

Laboratori per ari & mestieri [C3] sito in Seffimo Milanese {Milano),

Via Edison 195 .

Ceceupato da promiftente acguirente con un preliminars di compravendita
sfipulate in data 18711 /2008 non registrato ,

Il contraite & state stipulate in daio antecedente il pignoramento o la sentenzo
di fallimenio. :

ldenfificativo compo: Sub.4

Laboratori per ari e mesfieri [C3] sifo in Sefliime Milanese (Milano),

Via Edison 195

Occupaito da promittenie acourente con un oreliminare di compraveqdifo
stipulato in data 18/11/2008 ron registrato .

Il confratio & stato sfipuiato in dofa entecedente il pignoramento o la senfenza
di fallimento.

44, VINCOLl ED ONERS GIURIDICIL:

44.1 Vincoli ed onert givridici che resteranno a carice dell'acquirente:
44.1. 1 Domande giGdizial o alfre trascrizion! pregiudizievoll:
Nessuna,

44_1.2Convenzion! maidmonicd e pravv. dtssegnazions cosa conjugole:
Nessuna. <o

44, 1. 3AH di asservimentc urbanistico:
Nessuna. '
44,1 4 Alfre mitozion] d'uso:
Pog. 44
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3

Nessung.

44.2 Vincoli ed oned giuridici cancellali a curg e spese della procedura;
44.2 Tiscrizions:

Nessuna,

44.2 2Pignoramenit:
Nessuna. .

44.2. 3Alfre rascrizio Y
Nessung,

44z 4 Alire lirmitazioni d'uso:
Nessuna.

45. ALTRE INFORMAZIONI PER LACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiate: .

ldentificativo compo: Sub.3

Laboratori per arit e mestieri [C3] sifo in Selfimo Milanese (Milano),
Via Edison 195

Spese medie annue 2000

Cerificate energetico non pressnte

Claosse energetica

Note classe energetica

Avverfenze uiterion Ufficio tribull del Comune di Settimo Milaness per:
IClanno 2070 1 €.108,00

IClanno 2011 1 £215,00 -

Identificativo corpo: Sub.4 - :
Laboratori per arti @ mestiert [C3] sifo in Setimo Milanese (Milano),
Via Edison 195

Spese medie annue 2000

Certificato energetico non presenie

Classe energetica

Note classe energeiica A

Avvertenze ulierdor Ufficio tribut] del Comune i Settimo Milanese per ;-
ICl anno 2010 1 £€.108,00

IClanno 2011 : €.215,00

46 ATTUALI E PRECEDENT! PROPRIETARI:

Titolare/Proprdetaric: TETTS PROJECT SRL con sade in Milano
25/07/2006 al attuaie proprietario in forza di atto di compravendita o rogito
Notaie Giuseppe De Rosa in aata 25/07/2004 di nn. 18270/12945 registrato Milano
indata 31 /07 /2006 oi an. 14427 serie 11

dal

R Ccl 30/06/2004 ol 25/07/2006 In forza o aito i .

THolare/Proprietaric:

B Fog. 45
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compravendita a rogiio Notaio Emanuele Ferrar in daia 30/0&/200C4 ol nin.
126800/7080 regisirate: Milano in data 19/07/2004 ai nn. 80?9 serie 1T frascritto o
Milcrnio in data 28/07/2004 ainn. 17 3349/58039

Tdo]are/Propneiano T S L 709/1961
ante ventennio al 30[06/“004 i forzc: di cmo oil asaegnc:zlme arogito Notaio
Sessa in data 28/0%/1941 ai nn. 10315729881 frascritto a Milano 'n datd
14/10/1941 o nn. 47230738021

Dafi precedent] relativi ai corpi: Sub.3

Titolare /Prepriefario: TETTO PROJECT SRL con sede in Milano g
25/07/2006 ol attuale proprietario In forza di atic di compravendita a fogito

Notaic Giuseppe De Resa in data 25/07/2006 ai nn, 18270/12945 regisirato Miiano
in data 31 /07/2008 & nn. 14627 serie 17

dal

ﬁ’rolare/Proprieturio: Co e T et

. : L dCf| 30/06/2004 al 25/07/2006 In fOI‘ZO |oﬁo di
compravcndl‘ra a rogfro Notaio Emanuele Ferrar in data 30/06/2004 ai nn.
126800/7040 regisirato Milano in data 19/07/2004 di nr. 8679 serie 17 frascritte a
Milano In data 28/07/2004 ai nn. 113349 /58039

Titolare/Proprietario: . jcl 28/09/1961
ante ventennio al 30/86/2004 In forza d1 atto di assegnazione a rogito Notaio
Sessain data 28/09/19681 ai nn. 10315729881 trascritio a Milano in data

16/10/ 1941 i nn. 47230738021

Dati precedenii relativi ai corpi: Svb.4

47.PRATICHE EDILIZIE:

47_Conformité edilizio:

quora’(ori per arii e mestiert [C3]

Per quanto sopra st dichiora la conformitd edilizia
Dati precedenti relativi ai corpi: Sub 3

Laboratori per arti ¢ mestieri {C3]

Per quantfo sopra si dichiara ia conformita edilizia

Dati precedenti relafivi ai corpi: Sub.4

47.Conform itdr urbanistice:

Fog. 46
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Laboratoii per arti e mestieri [C3]

Rapporte di stima Fallimentare - n, 648 / 2013

Strumentc urbanisiico vigente:

‘Apmrovcﬁo

Piano Governc del Territoris:

| Norme fecniche di attuczione:
Art.19.1 - Destingzione d'uso

La destinczione d'uso principale della
zona B/T & costifuita dalie oftivitd
terziorie tecnico amministrative T. La
residenza [R) & esclusa.

Lo residenza peri titclan ¢ | custodi
delle uniid produttive e le destinazioni
compadlibill devono ottemperare ai
limiti @ le condidoni di cut allart. 17
delle presenti norme. ;

Immobile soggetto o convenzione:

NO

Se sl di che tipo?

Estremi delle corvenzioni:

Obblighi defvanti:

|
|
|
|

Immobile sottoposto a vincdlo di
cargttere Urbanistico:

NO

Elerenti urbanistici che timitane o
commerciabil&?

NO

Se sl di che fipo?

Nella vendita dovianno essers
previste pattuizioni particolans

NO

Se s, qualig

indice di utlizzazione
fondicria/territoricie:

'O,émq_/mq.

Rapporto di copertura:

|30%

Altezza massima ammessa:

| m1.20.00

Velume massimo armmesso:

|

Residua potenzialita edificatoria:

Se si, quanto:

Altro:

Dichicrazicne di conformitd conil
PRG/PGT: :

Note:

Pog. 47
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Rapporta di stima Fallimentare - n. 448 / 2013

Per quanto sopra si dichiaya la conformita urbanistica

Dati precedenii relativi ai corpi: Sub.3

Laboratori per ari e mestieri [C3)

Sfrumento urbanistico vigente: -

l Approvaic

Fianc Governo del Teriiono:

Norme tecniche di aftuazione:

At 191 - Destinaziona ¢G'uso

La desiinazione d'use principale deila
zona B/7 & cestituita dalle attivite
terzianie tecnice amministrative T). La
residenza {R) & esclusa. '

La residanza per i fitolari o | custodi
delle unltd produtiive e le destinazion!
compatibili devono aftemperare ai
imit' & e condizioni di cui cllart. 17

‘| delle present! norme.

immobille soggettc a convenzone;

NO

Se si, di-che tipce

|

Sstremi delle convenzioni:

Obblight dervanti:’

Immobile sottopesio a vincolo di
caratfere urbanisiico:

NO

Elernenti urbanistici che fimitans la
commerciabiitd®

NO

Se si, di che tipo?

Nellc ve,ndifo dovignno esssre
previste sottuizioni paricolori?

NO

Se ¢l quali?

Indice al utlizzazions
fondiaria/ienitonaie:

0.ema./ma.

Rapporto di copertura:

‘ 30%

Altezza massima ommessa:

Yolume massimo ammesso:

Residua potenzialitd edificaioria:

Se &, guanto:

Alfror

Dichiarozione di conformizd con i
PRG/PGT:

'_Edicom Finance sri— astistenza@perizialibunale.
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Roppeodo di stima Falimentare - n. 648 /2013

| Noia:

Per quanto sopra si dichiara la conformitd urbonistica
Dati precedenti relativi ai corpi: $ub.4

v . “

) Descrizione ‘Laboratori per arti = mestieri [C3idi cuiof punio Sub.3

Trattast di un solo locale senza bagno con finestra ed cccesso dalie parti comuni

adiccente al sub.4 e facimente collegabile ad esso ampiicndons la fruioilita.
Attuaimente utilizzaio o deposito.

1. Quota e tipologia del diritto.
1/1 ciTefto Project sr.l.- Piena proprieta

Superficie compiessiva di circa mg 15

& posto dl piano Rialzato

Ledificic & stato costruito nel 1924

ha un'altezza inferna di circa em 310

E composto da n. 4 plant compiessivi di cul fuer ferra n. 3 e di cuiinteratin. 1

Condizion! Genrerafi delfimmobile: Accessibilités suificiente.

Caratteristiche descrijtive:
Caratteristiche strutturali:

Balcont mcteriale:c.a. condizioni.da ristrutturare

Solci fipologia:seldio misto con traveti prefabbricati e
completamento in opera condizioni:buone

Strutture veriicall matericie:muratura condizionitbueone

Travi mciericie:c.a. condizioni:buvone

Componenti ediiizie & costruttive:

Infissi esterni . tipologic:doppia anta a battente matericizslegno
protezionetapparelle matericie protezicne:plastica
concizion:da risfrutturare

Infissi interni tipologia:a battente maieriale:legno tamburafo
condizoni:da demofire

Fag. 49
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Pareti esterne

Favim. Interng

Plafoni

Scaie

Impicnt:

Citcfonico

Elettrico

Idiico

Termnice

' Rapporto di stima Fallimentare - n. 648 /2m3

materale:muratura di mattoni forati
coibentazioneinesistente rivesiimentointonaceo di
cemento condizioni:da ristrutfurare

moteridle:piastrelle di ceramica condizicnida
ristruiturcire

materfalestabilifura condizioni:de ristrufturare

posizione:a rampe paraliele rivestimento:granito
condizion:buone .

tipologia:audio condizieni:da ristrutturare
conformitd:rispetioso delle vigenti normative

ﬁpoiogia:soffotmcciq tensicne:220V conrdizioni:da
ristrufturare conformitéinon a norma

tinsiogiaisottetraccia alimentaziona:con avteclave
rete di distibuzione:tubi in ferro zincato condizicni:da
ristrutturare conformiténspetiose delie vigenti
normative '

fipologla:centralizzato aimeniazione gasolio rate di
distibuzioretubi in ferro diffusoritermosifoni in
alluminie condizioni:da ristruturare
conformit&rispefioso delie vigenti normative

- Note:l'immobile & stato scollegate dalimpianio
centralizzalo di riscaldamenio e attualmeanta si
uillizza stufa interno ad arc. ‘

I

e oo

Destinazione ¢ Parametro | Superficie [ Coeh Soserce
! i reale/potenzicie t equivalente
; : i
Loboratoric/uso sup lorda di 15,00 | 1.00 1508 |
uificio pavimento [ i

! i
H 1

5t consideranc fe volutazioni economiche della destinazions ad ufficio per le!
caratteristiche intinseche dellimmobile sebbene catosiaiments sia
come jaboraterio per artt e mestien.

indicatol

’
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Rapporto di stima Fallimentare - n. 548 7 2013

Accessori:

S ‘Descrizione ‘Laboratori per‘ arli @ mestieri [Cé]di cui ol punio Sub.4

Trattasi di ampic open space con bagno e dccesso daolle parti comuni,

adiacenie o sub.3 e facilmente collegabile ad ssso ampliandone la fruibilita,
Attucimente utllizzato o depaesite.

1. Quota e fipologia del diritfo
1/1 diTetto Project sr.[.- Piena proprieid

Cod. Fiscole Smmeawe: ' '

Superficie complessiva di circa mc 85

& posto al pianc Rialzato

L'edificic & stata costruito nel 1924

ha un'cltezza interna di circa cm 310

E' composto da n. 4 piani compiessivi di cul fuoritera n. 3 & di culinterratin. 1

Condizicni Generali dellfmmoblile: Condizioni diserete. Ci sono state delle

Inflfraziont o soffitfo e o parete shsfemate dai promittente acaukente. Da
ristrtturare,

Caratteristiche descritfive:
Caratteristiche strutiurali:

Balconi materigle:c.a. condizieni:da ristruiturare

Soldi fipologia:soldio mistc con travetti prefabbricali e
| completamento in opera condizioni:buone

Strutture veriicali materialammuraturag condizicni:buone
Travi meneriale:c.a. condizioni:buone

Compon_en’si edilizie e costruttive:

- Infissi esterni tipologic:doppia anta a battente maiericledegno
orotedonetapparelle moteriale pretezicne:plastica
condizioni:da ristrutiurare

Infissi interni tipclogic:a battente ratericlestegne tamburate
condizioni:da demolire

Pog. 51
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Pareti esterne

FPavim. Interna

Ropporto di stima Fallimentare - n. 648 7 2013

maiedaie:muraturg di.mattoni forali
colbentazionetinesistente rivestimentotintonaco di
cemento condizioni:da ristrutturare

marteriale piastrelle di ceramica condizioni:de
ristrutturare

Plafoni materiale:stabilitura condizioni:da ristrutturare
Scale posizione:a rampe parallele rivestimenio:granito
condizioni:buone
Impiant:
Citofonico tipologic:audio condizioni:da risfrutturare
conformitéitispettoso delle vigenti normative
Elettrico fipologia:settofraccia tensione:220V condizioni:da
fistrufturare conformiténnon a norma
Idrico tipoiogia:isoftotracceia alimentazione:con avisclave
refe di distribuzione:tubi in feiro zincato condizicni:da
ristrutturare conformitéerispettoso delle vigenti
normative
Termico - tipologio:centralizzato dlimenfozione:gusolio rete di
“distibuzionea:tubi in fere diffusoritermaesifoni in
alluminio condizioni:da ristrutfurare
conformit&irispetfoso defle vigenti normative
- Note:l'immobile & statc scollegato dallimpianto
centrolizzato didscaldamento e attualmente si
utiizza stuts interna ad aria.
Destinazions |  Porometwo Supearficie Cosff. l Superficie squivalenis
‘ i reale/potenzicle : I '
i [
Laboratorio/usc i sug lorda di 83,00 i 1.00 | B5.00
ufficio ; pavimento ) i
I3 i
f H
% |

|

Sl considerano |l valutazioni economiche delle destinazione ad ufficio per le
caratieristiche infrinseche deflimmobile sebbene catastalments sia indicate come:
|aboratorio per arll @ mestiarn. _ !

Fag. 52
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Rapporte di stima Fallimentare - n, 848 /2013

4 VALUTAZIONE COMPLESSiVA DEL LOTTO: -
48. Criterio i sima: 3

Stima diretta per comparazione di unitd immobilian similar s
comparablli nel periode di dferimento delia presente valutazione.
Valore di mercate dferifo a maggic 2014 applicando un prezze o
‘mg. di superficie vendibile. " o

48. Fonti di informazione:

Catasto di Milane, :

Conservaioria dej Registri trmmobilicr di Milana.

Utfici-del registro-di Milano, _ ‘ _ .

Agenzie immohiliar /o ossefvator dal mercato immekbiliars
agenzic delle entrate. . :
agernza det tenitoric - ) : L

OsMi-Borsa immobiliare di Milang™ seconds semestre 2013
Parameitr! medi di zona cer destinazione principale (€./ma.j
Prezzo medio df vendifa per laborator/uffici in zono suburbana cel
paese e in condizioni normal ‘
Ag.fenitoro €.650,00/mq. - €.750,00/ma. uso laboratario
Agemitorio£€.1200,00/ma. - €. 450,00/mg. usc ufficio

OSMI €:1250,00/maq. - €.135Q;00/mq.uso ufici '

48 Valutazione corpi:

] D o7 Immabite T Sp. TSR loraa Valers misro] Valore difitto &
i : ! Equivalents | { medio aueta
. | ponderaile i
sb3 i B R T R T Yo I e P
i i
L !
f | [

Vaiore i merearo rfferito a rmaggio 201 4. La valutazions del bene immakbile viens eseguita con il
mestodo della comparozione od unita simili 2 comparanii posie syl mercaio nei perodo d riferirnents
della reaazioni delle bretenii note. applicando un prezo b 'ma. di superficie vendibiie,

il valore di mercaro & i Bl probablle prezze di trasferimerito di una oropisie Immobiiare seconds ie
caratteristiche della stessa e alle condizion! asistenti sul mercate

e S L 2 il ¢ b st el o et et e g e 1

CTTEs00 T TTEsACT T Tigscton | 16,506,060
: J B

|
| | |

Valese di mercoto riferiic ¢ moggio 2014, La valutaziore del bene immebile viens eseguitccon i
metodo deilc comparazione ad Unitd simlli & comparabill poste sul mercaso nel periode diriferimanio
cdella rederioni defle presenti note. applicands un prezzo o md. di superficie vendibile.

il valore dl mercata &l pil probatile prezzs di rasfedmento di una proprietéd immobiiare stecondo ls
caratteristiche delle stessa & alle condizioni esistentl sul mercato .

T 130,000,00  130.000.00

48. Adeguamenti 2 correzioni della sfima:

Riduzione del vaiore dei 1 5% per differenza tra oned tributar su
base calastale e reale e per assenzo di garanda per vizi e per
fimborso forfetario di eventudli spese condominiall ingolute nel
biennio anteriore alig vendita e peria immediatezza dello vendita

gludizioria [come da disposizioni del G.E.): ‘ € 19.500,00

Riduzione del 0% per ia vendita di una sola guota dellimmoebile in

virty del fatte che il valere della gquota non coincide con ia quota €000
Fog. 53
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Rapperto di sfima Fallimentare - n. 648 / 2013
del vaicre:

Rimborso forfettaric di eventuall spase condominiali insolute net

biennio antedore alla vendita: £0.00
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/c caiastale:

: £0.00
48. Prezzo base d'asta del lofte:

Valors immokile a! netio dalle decurtazion nello stato o fatto in € 110.500,00
cui sl trova:

Prezzo di vendita del iohie nello steto di “occupate’: £ 100.060,00

Prezzo di vendita del loito nelic stato di libsro™ £€ 118.500,00

Fag. 54
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Rapporte di stima Fallimentare - n. 448 7 2015

Bem in Milano (Mifano)
ocalitd/Frazione Milano
\/iO Michele Novcuro 1

Lotto: Via Nbvuro 1

La documemomone ex arf. 567 c. p C. risulta comple‘ro? Si

La trascriziona def fitol di acquisto nel ventennio anteriore al p:gworamenfo ristlta complstaz Si

73 [DENTIFICAIIONE DELBENI IMMOBILL OGGETTO DELLA VENDITA:
Identificative corpo: Sub.748.

Abitazione ditipo popalare [A4] sito in Milanc (Milano) frazione:Affori, Via
Novero 1

Quofa e fipologia.del diritto B
1/1 di Tetfo Project s.1.i.- Fiena propriett
Cod. F]'scqle.

ldentificato al catasto Fabbricoti

intestazione: TETTO PROJECT SRL con sede in Milano Sz .
2, fogho 40, porticella 128, subaliero 748, cotegoria A/4. closse 2, .
consisienza 2.5 VANL rendita € €.193,47 )

Derivante da:lstrumento (Atte Pubblico) del 10.10.2003 Nota presentata
con Modelio Unico n.55452.1 /2003 in atti dal 21.10.2003 repertoric n.13518

Rogante De Rosa Giuseppe Sede Milano Registrazione Sece:
Compravendiia

Confini:Via Nevarg; altra proprietd, corfile comune, aifra proprieid.

Si dichiarg ia conformitd catastale
Nofe generaii:

74.DESCRIZIONE SOMMARIA:

Trattasi di appartamente di tipo economico popolare ubicato al secondo
pians di una fipica casa difinghiera milanese di buono siafo di conservazions
a livelle condominiale In zoho periferfica milanese, a nord della cittd nel
guartiere  di “Afforl’, ove gl insediamenti sono pressoché o coratters
residenziale e commercicle e Ja viability & poco scorevoie,

Caratteristiche zona:periferica ncrmale

Area urhanisticazresidenziale a traffico con parcheggi riservati ai residenti.
Importanti centri limitrofiilo zona & provvista di serviz ol urbanizzazZione
prirnaria. La zona & provvista df serviz di urpanizzazione secondaria.
Caratteristiche zone limitrofe: residenzial

Attrazioni paesaagisfiche: —

Attrazioni storiche: —

Principali collegamenti pubblici:

Sepvizi offerdi dalla zona:
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Rapporto di stima Fallimentare - n. 648 / 2013
TSTSTATO DI POSSESSO: .

Idenfificativo corpo: Sub.748

Abitazione difipo popolare [A4] sito in Milano {Milano), Via Novaro 1
Occupato dalnguiline con contraite dilocazione  stipulate in daia
07/02/2008 registrato perlimportc mensle dl eure 500 registraio a Milono -
servizio ielematico Entratel 1 23/02/2008 ai nn.1789 serie 3T trascritto a 1 al nn.

H coniratio & stato stipulato in data antecedente it pignoeramenteo o la sentenza
di fallimento.

76 VINCOL] ED ONERI GIURIDICE:

76.1 Vincoli.ed oneri giuridici che resteranno a carico dellacquirente:
76.1.1Domande giudizicti o alire trascrizion pregiudizievel:
Nessuna.

76.1.2Convenzioni matrimoniali & provv. d'assegnazions casa conivgale:
Nessung: -

76.1.3AH di asservimente urbanistico:
Nessuna.

76.1.4Alfre limitazioni d'uso:
Nessund.

758.2 Vincoﬁ:ed oneri giuridici cancellati a cura e spese della procedura:
76.2.1Iscrizicni:
Nessuna,

78.2.2Pignorament:
Nessuna.

76.2.3Altre frascrizioni:
Nessuna.

78.2. 4 Aftre limitazioni d'u_so: -
Nessuna.

F7.ALTRE INFORMAZIONI PER 1L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

idenfificalive corpo: Sub.748 )
Abitazione ditipo popolare [A4] sifo in Milano {(Milano), Via Novaro 1
Spese medie annue 000

Spese scadute

Miflesimi di proprieid

Particolari vincoli e/ dotazion condominial
Ceriificato energeifico non presente

Classe energetica

Note classe energetica

Avvertenze ulterion
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Rapporto di stima Fallimentare - n. 648 / 2013

78.ATTUALI E PRECEDENT! PROPRIETARI:

Titolare/Proprietario: Teito Projeci st con sede in Milano GRS 1 gele]]
02/03/2007 al aifuale propriefario in forza di atte di compravendita o rogito
Netole Gluseppe De Rosa in data 02/03/2007 ainn. 15148/13719 registrato
Milano 5 in data 09/03/2007 of nn. 3849 serie 1T

Titolare/Propriefario: SRR e T
dal 14/07/2006 ai 02/03/2007 |n forza di atto di compravendita ¢ rogito Notalo
Melliin data 14/07/2006 @i nn. 13342/4241 registrato Monza 2 in data

20/07 /2006 ai nn. 7032 serie 17T trascritto a Milane 3 in data 24/07 /2006 ai nn.
60284/34543 .

Titolare/Proprietario: S

Der cassi 2l 1982 & per successions testamentaric in
morte diee S @-icl 16/07/1973 anle veniennio al
14/07/2006 tn forza di denuncia di successione a rogite Netaio Ripamonti in
data dinn. registrato Milane in data 15/01/1974 ci nn. 249 val.74 tfrascritte o
Milano 3 in data 18/12/1974 ai nn. 25599722807 .

Dati precedenti relativi-ai corpi: Sub.748

79.PRATICHE EDILIZIE:

Abitazione di fipo popolare. [A4] siic in Milano (Milano) frazione: Affori, Via
Novaro 1 o ' '

Identificativo: Denuncia Inizio Attivitd n.3%5

Tipo pratica: Denuncia Inizio Laver (A9 Dut 25/03/96, nA® 154)

Note tipo prafica: n.395

Presentazione in data 13/03/1998 al n. ofi prot.

Dati precedenti relativi ai corpl: Sub.748

Abitazione di tipo popolare [A4] sifo in Mitane {Milano) frazione: Affori, Via
Novaro 1

Identificafivo; Denuncia inizic Aftivitd

Tipe pratico: Denuncia Inizio Laver (A9 D.L 25/03/96, nA® 154)

Note tipo eratica: n.395

Presentazione in data 21,/09/1998 ol n. di prof. 209971/170/98

Pafi precedenti relativi ai corpi: Sub.748

Abitazione di tipo popolare [Ad] site in Milano (Milano) frazione: Affori, Via
Novare 1

Identificativo: Denuncia Inizio Attivita n.1477 X

Tipo prafica: Denyncia Inizig Lavori (Art.g D.L 25/03/924, nA® 154)

Note fipo pratica: N.1477

Presentazione in daia 16/10/1998 al n. di prot.

Dali precedenti relativi ai corpi: Sub.748
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79.

7.

Rapporld di stirma Fallimentare - n. 648 / 2013

Abitazione di fipo popclare  {A4] sito in Milano (Milano) frazione: Affori, Via
Novaro 1

Identificafivo: auiorizazione ediizia n.s1

Tipo prafica: Autorizzazione adilizia

Note tipo pratica: N.é1 .
Fresentazione in data 16/10/1998 al n. di prot.
Riloscio in data 25/01/2000 al n. i prot. &1
Datl precedenfi relativi ai corpi: Sub.748

Abitazione di fipo popolare [A4] sifo in Milano {Mitanoe) frazione: Afforl, Via
Novare 1

Identificalive: Auforizzazione edilizia n.985
Tipe pratica: Autorizzazione edilizia

Note tipo pratica: N.9835

Presentazione in data 16/10/1998 ol n. di prot.
Rilascio in data 19/11/1998 ol n. dl prot.

Daii precedenti relafivi ai corpl: Sub.748

Conformitd edilizia:

Abitazione di tipo popolare [A4]
Per quanto sopra si dichiara la conformitd edilizia

Dati precedenti relativi ai corpi: Sub.748
Conformité urbanistica:

Ab#tazione di lipo popolare [Ad]

‘STrumenTo‘urbohiéﬁcé vigente: TApprovc&Tq

T

Norme tecriche di atiugzione: Art.31
Ambiti interessati da provvedimeniiin
tinere approvati ed adottati
Art.20.6.A Faitibilitd con modeste
limitazioni o

Piano Governo del Terdiono:

Immoblle soggetto a convenzions: ! NG

Se i, di che fipo? |

Estremi delle convanzioni: l

Obblight defivanti: {

Immobile sotiopostd A vincolo di NO
carattere urbanistico:

Elementi urbanistici che limitano la NO
commerciabilii&e

Se i, ¢i che 1ipoE
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Rapporio di stima Falimentare « n. 648 / 2013

Nella -ve‘,ndﬁc dovranno essere - NO
previste pattuizioni pqrﬁcolari?

Se s, qualie |

Indice di utiizazione
fondiaria/teritoriale:

Rapporto di copertura:

Altezza massima ammessa:

Volume maissimo ammeasse:

Residua potenziality edificatoriar

Altro;

Dichiarazione di conformité con il
PRG/PGT: '

Note:

|
|
|
|
Se ¢, quon‘rq: o ‘
|
|

Per quanto sopra si dichiara la conformitd urbanistica
Dati precedenti relativi ai corpi: Sub.748

Descrizione :Abitazione di fipo popolare [A4]di cui al punto Sub.748
Trattasi di un bbpdﬁdﬁﬁéhﬁé ad uso abitativo di p'id‘no secondo cbmposto da due
tocall e servizic igienico intemo.

1. Queta e tipologia det dirtto

1/1 di Tefto Project s.r.l.- Piena proprietd

Ced. Fscale: Sappmmengm: - Staio Civile: N/D - Regime Patdmonicle: N/D - Data
Matrimonio: N/D

Superficie complessiva di circa mq §0

& posto al piano 2

Ledificio & stato costruito nel ante 1967

, ha un'cliezza interna dicirca h.cm.275

E' composto da n. 5 plani complessivi di cul fueri terra n. 4 & gi cuiintferratin. 1

Condizioni Generali dellimmaobile: Molto buone.

Caralieristiche descrifive:
Caratterstiche strutturaliz*

Balconi . . matergle:pietra condizioni:buone
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Coperturg

Solai

Strutture verical

Travi

Ropporia di stima Fallimentare - n. 48 / 2013

fipologic:a falde malefolelegno condizionibuone
tipologiaiegne condizioni:buone
materidle muraturg. condizionibuone

matericle:c.a. condizioni:buone

Componenti edilizie & costruttive:

infissi esterni

Infissi interni

Parefi esterne

Pavim. Interna

Rivestimento

Rivestimentc

Impianti:

Elettrico

Gas

ldrico

fipclogic:doppia anfa a battente matericie:legno
proteziong:persiane matericle protezionelegno
condizioni:buone

fipoiogia:a battente matericledegne tamburato
condizioni:buone

materiale:muratura di-mationi pieni
coibentazoneinesistente rivestimenioiintonaco di
cemento condizicni:buone

materiale:piastrelle di.ceramica condizioni:buone

Ubicazione:cucing materiale:klinker
condizion:buone

ubicazione:bagno materiale:klinker
condizioni:buone

tipclogia:soitetraccia tensione: 220V
congizioni:buone conformitd:dspettoso delle vigenti
normative

fipologia:con tubazioni a vista
climentazione:metano rete di disiribuzionetubi in
rame condizoni:buone conformitdrispettaso delle
vigenti normative

fipologiasoftofraccia alimentazione:diretta da rete
comunale rete di distribuzione:tubi in ferro zincato
condizioni:buone conformitdirispettoso delle vigenti
normative
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Rapporte di stime Fallimentare - n. 648 / 2013

Termico fipolegic:autonome aiimeniazione:metano rete o

disiribuzione:tubi in ferro diffusori:termasifoni in
alluminic condiZioni:buene conformitéirispetioso
defle vigenhi normative

Destinczione | . Parametro Superficle “ Coefi. i SEeRas
‘ : recle/potenziale | | equivaiente

H ; k

s - e |

Abitazions sup redle lorde 50,00 ; 1.00 ! Tsooo
: |
i § ; ; T e - ..

50,00 : 50,00
Accessori:

8 VALUTAZIONE COMPLESS!\JA DEL LOTIO
80. Criterio di sfima:.

80.

I procedimeanto su cui s fonda lo formulazione di un givdizio di

stirna non & univoaco. Pud svolgersi con il metodo sintetico, qualora

la stima & fatta o vista, oppure per confronto diretio, per vaolor

tfipici, o per valor storici; -oppure n via anclitica, gudalora §i risclva

nelia copitalizazione dei redditi o nella redazions di un computo

mefrico. Vista g desfinazione duso, il sotioscritto riflene che

l'analisi piv’ appropricta dlia presenie perizia debba essere quella

del mefodo Sinfetice Comparative, dferifo al valore dif mercato.

L'anaiisi di immaobiti comparaiill e con la stessa destinazione d'uso,

nonché con simili caratteristiche tipologiche e della consistenza ,

tenendoc conto delle coratteristiche infrinseche ed estrinseche

dello sfoto di fatfo in cui st frovono  nella zonaoo

Vaolorg di mercaio riferito a maggaio 2014 apglicando un prezzo o

mq. ¢li superficie vendibile.

Fonti di informazione;

Catasto di Milano.

Conservatoria dei Regisiri Immobiliar di Milano,

Uffici del registro di Milano,

Ufficio fecnico di Milano, :

Agenzie immobiliiari &/0 csservaior del mercaio immobiliare

agenzia delle enfrate

agenzia del teritorio

OSMi-Borsa Immobilicre di Milano - secondo semestre 2013

agenzie on line {immobiliare.it - Casalit), Parametri med! di zona

per destinazione principale (€./mq.] Prezzo medio di vendita per
Pag. 90
ver, 3.0

Edicarn Finance s — assistenza@periziairibunale milano.if

Trdess

"
i

hhacfL7

2

Lenate TibRYafe s/ Belluin

SOAES

NG

SPLAPED S F &

B

IS CT T

FARIC LOREWNIG =

Frrmare Dz LARRE-



Rapporte di stima Fallimentare - n. 648 / 2013

abitazioni i fico economico vecchi/da ristrutturare  in zona
periferica Affor '

Ag.temtoric €1.150,00/mq. - £.1.450.00/mg.
OSMI£.1.400,00/my. - €.2.300,00/ma.

80. Valutazione corpi:

caratteristiche della stessa & alle condizioni esistenti sul mercato

o _ Immopie T sup.  |.sup. lorda hvalore niero| Vaiore diittc &
i ’ ; Foulvalenie medic l quota
| pondsrale ;
Sub.748] 50,00 5C,00 : 110.000,00 | 110.000,0G
3 '
| | E
iValore di mercate riferito a maggic 2014. La valulazione del bens mmobile viens aégguito conil’

110.000,60

80. Adeguamenti e conezioni della stima:
Riduzione del vaiore del 15% per differenza tra oneri fribufari su
base catastale & recle & per assenza di goranzia per vizi € per
fimicorso forfetario di eveniudl spese condominial insoluie nel
biennic anteriore clla vendita e per la immediateza della vendita
giudiziaric {come da disposizion! det G.E.).
Riduzione de! 0% per la vendita di una sola quota dellimmobile in
virtl del fatto che il valore delia guota non coincide con la quata
del valere: ' \

Rimborso forfettario di eventuali spese condominiali insolute net
biennio anferiore alia vendita:

Spese tecniche dl regolarizazione ubanistica e/c catastate:

80. Prezzo bose d'asta del lotio:

Valore immobiie al netto delle decurtaziont nello stafo di fatto in
cui si trova;

Prezzo di vendita del lofto nello siato di "occupato™

Prezzo di venditd del lotio nelto siato di "fbhero™

{60000

€16.500,00

€000
€ 0,00

€0.00

£ 93.500,00
€ 85.000,00

€ 93.500.00

metode delia comparazicne ad unitd simlli e comparablli poste sul mercato nel periodo di ffefimanto
delia recazioni dele presentl note, applicendo un prezzo a ma. di superficie vendibile.

Il valore di mereato & i pi probabile prezze df rasferdimente di una proprietd immaobiliore secondo le
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Rapporto di stima Fallimentare - n. 648 / 2013

.. lotto: Via Novaro 1

La documentazions ex art. 547 ¢c.p.c. risulta compleia? §i

La frascrizione dei titoll ci acquisto nel ventennie antericre ci pignoramento risulia compleia? Si

89 IDENTIFICAZIONE DEI-EENI IMMOBIL OGGETIC DELLA VENDITA: -
[denhﬂcuhvo corpo: Sub 10,

Abltazmne dl fipo u[fmpopolare {AS] sito in Milano (Milane) frazione: Affort
Via Novgro 1 . o

Quota e iipoiogiq del diritto
1/1 di Tetto Project sr.l.- Piena proprleiu
Cod. Fiscale:

identificato-al catasio Fabbricati :

Intestazicone: TETTO PROJECT SRL con sade in Milano @
1. foglio 40; particella 128, subalterno 10, categoria A/S, classe 5,
consistenza 2 VAN, rendita € €.140,10

Derivante daclstrumento (Atte Pubblico} del 10.10.2003 Nota presentata
con Modeilo Unico n.55452.1/2003 in atti dal 21.10.2003 repertorio n.13518
Rogante De Rosa Gluseppe Sede Milane Registrazione Sede:
Compravendita

Confini:Via Novaro, altrg oropne?o cortilg comune aiftra proprieté.

2, piano

Irregolaflta e Sges=~

Songc state riscontrate le seguerm iregolaritd: Assenza di servizio igienico
internc nella planimetiia catastale.

Regolarizzabill mediante: variazione coiastale

Regoiarizzabiii mediante jo strumento catastale: Locale <ervazo zgiemco
redlizzato internamente

Variozione coTast&Ie 1 €400,00

Oneri totall ; € $00,00

Non si dichioro la conformita cotastaie
Nofe generaii:

%0.DESCRIZIONE SOMMARIA:

Trattasi di appartamento di oo economico popolore ubicaic al pimo piano
di una tipica casa di inghiera milanese di buono stato di conservazione o
livelic condominigle in zona periferica milanese, o nerd della cittd nal quartisre
di “Affor", ove gl insediamenil sonc pressoché o caraftere residenziale e
commercicle e ia viabilitd £ paco scorevole.

Carafteristiiche zona:geriferica normaie

Area urbanisficazresidenziale a traffico con parcheggi fiservail ai residenti.
Importanti centri limifrofi:Lla zono & provvista di” servid di wroanizzazdone
primaria. La zona & provvista di serviz di urbanizzazione secondaria.
Caratteristiche zone limitrofe: residenziali '

Aiffrazioni paesaggistiche: —

Attrazioni storiche: —

Principali collegamenti pubblici:

Servizi offerii dalla zona:
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Rapporfo di stima Fallimentare - n. 648 /2013

91.STATO DI POSSESSO:

Identificative corpo: Sub.10
Abitazione difipo ultrapopolare [AS5] sito in Milano (Mifano), Via Novaro 1
Occupato da Inguiline con contratto di tocaziona stipulato in dota

23/08/2011 registratc per limporte mansile di euro 350 registraio a Milano é 1
23/08/2012 ai nn.8490 serie 3 trascriiio a il ainn,

Il contratto & stato stipulate in data antecedente il pignoramento o la sentenza
di fallimente.

92.VINCOMW ED ONERI GIURIDICI:

92.1 Vincoli ed oneri giuridici che resferanno a carico delFacquirente:
- 92.1.1Domande giudizZiali o alire trascrizion pregiudizievoff:
Nessuna.

92.1.2Convenzioni matimoniail e provy. d'assegnozione casa coniugale:
Nessuna.

92.1.3AHi di asservimento urbanistico:
MNessuna.

%2 1.4 Alre limitazioni d'uso:
Nessuna.

#2.2 Vincoli ed oneri giuridici cancellati a cura e spese della procedura:
02 2. 1iscriziont: '

Massuna.

92.2.2Pignaramenit:
Nessuna.

92.2.3Alfre Trascrizioni:
Nessuna.

2.2 4 Altre limitazioni d'uso:
Neassuna.

23.ALTRE INFORMAZIONI PER L' ACQUIRENTE:
Spase di gastione condominiale:

Identificative corpo: Sub.10 " ) ]
Abitazione difipo vlfrapopolare [A5] sito in Milano (Milano), Via Novaro 1
Spese medie annue 1000

Spese scaduie

Millesimi di proprieid

Particolar vincoli /o dotdzioni condominiali
Cerfificato energetico non prasente

Classe energstica =~ '

Note classe energetfica

Avverfenze ulterion
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Rapporta di stima Falimentare - n. 648 / 2013

94.ATTUALl E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Titolare/Proprietario: Tetio Project srl con sede in Miano Sk g clal
02/03/2007 al affuale proprietario In forza di atto di compravendita arogito
Noidio Giuseppe De Rosa In'data 02/03/2007 &i nn. 191 48713719 registrato
Milane 5 in data 09/03/2007 ai nn. 3849 serie 17

Titolare/Proprietario: W ORI R e & MANSEREY:
dal 14/07/2004 al 02/03/2007 in forza di afto di compravendita a rogito Notoio
Melliin data 14/07/2006 ci nn. 13342/4241 registraio Monza 2 in data

2070772008 ai nn. 7032 sere 17 frascritte a Milane 3 in data 24/07 /2006 ci nn.
80284/34543

Titolare/Froprietario: i

ligre del 1982 & per successione testamentaric in
morte dig g (ol 16/07/1973 ante ventennio al
14/07/2006 In forza enuncia di successicne a rogito Notaio Ripamanti in
data ai nn. regisirato Milono in data 15/01/1974 ai nn. 24% vol.74 trascritto o
Milano 3in data 18/12/1974 ai nn. 25599 /22807

per cessione di quot

Dati precedenti relativi ai corpi: Sub.10

95 PRATICHE EDILIZIE:

Abitazione di fipo ulirdpopclure [A&] sito In Milano (Mitano) frazione: Afferi, Via
Novare 1 ‘

Identificativo: Denuncia inizio Attivitd n.395

Tipo pratica: Benuncia Inizio Lavort (Art.? D.L 25/03/96, nA® 154)

Note fipo pratica: n.395 ’ '

Preseniazione in data 13/03/1998 al n. di prot.

Dati precedenti relalivi af corpt: $ub.10

Abiigzione difipo ullrapopolare [AS5] sito in Milano (Milanc) frazione: Affori, Via
Novaro 1

Identificafive: Denuncia Inizic Attivitd

Tipo prafica: Denuncia inizio Laver (A9 D.L 25/03/94, nA® 154}

Note tipo pratica: n.395

Presentazione in data 21,/09/19%98 ai n. di prot. 209971 /170/98

Dati precedenti relativi ai corpi: Sub.10

Abitazione di tipo vlrapopolare [AS] sito In Milano {Milano) frazione: Afforl, Via
Novaro 1

ldentificative: Denuncia Inizio Attivitd n.1477 R

Tipe pratica: Denuncia Inlzio Lavord (A7 DL 25/03/96, nA® 154)

Note fipo protica: N.1477 .

Presentozione in dafa 16/10/19%8 ai n. di prof.

Dati precedenti relalivi ai corpi: Sub.10 :
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Rappore di sima Fallimentare - n. 448 / 2013

Abitazione di fipo ultrapopolare [AS] sito in Milano (Milano) frazione: Affori, Via
Novare 1

identificative: autorizzozions edilizia n.s]

Tipo pratica: Autorizzazione edilizia

Note fipo pratica: N.&T

Presentazione in data 16/10/1998 at n. di prot.
Rilascio in data 25/01/2000 al n. di prot. 61
Dati precedenti relativi ai corpi: Sub.10

Abitazicne di fipo ulfrapopolare [AS] sito in Milano (Milano) frazione: Affor, Via
Novaro 1

Identificativo: Autcrizzazione edilizic n.985
Tipe pratica: Autorizazione edllizia

Note fipo pratica: N.985

Presentazione in dafa 16/10/1998 af n. di prot.
Riascio in data 19/11/1998 ol n. di prot.

Dati precedenti relativi ai corpi: Sub.10

?5.Conformita edilizia:

Abitazione di fipo vlirapopaolare [AS5]
Nessuna.

Per guanto sopra si dichiara ia conformitd edilizia

Dati precedenti refativi ai corpi: Sub.10
95.Conformita urbanisfica:

Abitazione di tipo ulfrapopolare AS]

Sirumento urbanistice \figeﬂTG: Approvafo
Piano Governo dei Terriforio: Norme tecniche di attuazione: Art.31
Ambiti interessati da provvedimentiin
finere approvat] ed adottati
Art.20.8.A Faltibilitd con modeste
imitazioni
Immoblie soggettc a convenziona: ] NG
Sesi, diche tipo® I
Esiremi delle convenzioni: . l
Cbblighi derivanti: |
Immobile sotfoposto a vingolo dif NO
caratiere urbanistico:
Elermenti urbanistici che imitano la NS
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Rapporto di stima Faliimentare - n. 648 / 2013

commerciabilitae ‘

Se s, di che tipo? ’

Nella vendita dovranno essere NO
previste pottuidont parficolarns

Sesi, qualiz f

Indice di uliizzazione
fondiariafteritoriale;

Rapporo di copertura: J
Altezza massima ammessa; ’
Volume massimo ammesso: ‘
Resicua pofenziciita edificatoric | NO
Se s, quanto: , , J
Alfro: }
Dichiarazione di conformitd con il ‘Sl
PRG/PGT: l
Note: [
Nessung.

Per quanto sopra si dichiara Ja conformita urbanisfica
Dati precedenti relativi al corpi: Sub.10

~ Descrizione :Abitazione ditipo ulirapopolare [A5]di cui dl punto Sub.16
Traftasi di Un appartamento ad uso abitativo di piano primo composto da due
locali @ servizio igienico internoe.

1. Quota e tipologia del diritto
1/1 di Tetto Project sr.L- Piena proprietd

Cod. Fscale igasss

Superiicie complessiva di circa mq 35

& posto al plano 3 ‘

L'edificic & stato costruitc nel ante 1967

, ha un'aifeza interna di circa h.em.275

E' composto da n. 5 piani complessivi ¢i cui fuor terra n, 4 e di culinferati n.

Condizioni Generall dellimmobile: Da ristrutturare
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Caratteristiche descriﬁive:

Caratteristiche strutturali: -

Balconi
Copertura

Solai

Struﬁuré verticali

Travi

Rapporio di slima Fallimentare - n. 648 / 2013

rmatericie:pietra condizioni:buone
fizclogia:a falde matericle:legno condizion:buone
tipologiazlegno condizioni:buone

mdaienale:muratura condizioni:bucne

matericle:c.a. condizioni:buvone

Componenti edilizie e costruttive:

Infissi esterni

infissi interni

Paret] esterne

Pavim. Inferna

Rivestimento

Rivestimenio

Impiantt:

Elettrico

Gas

tipclogia:doppia anta a battente materclelegno
protezionepersiane materiale protezicne:legno
condizioni:da ristrutturare

tipologia:a battente maotericle:legno tamburato
cendizionibuone

materiale:muratura di mattoni pieni
coibentozioneinesistente rivesiimantc:intonaco di
cemenfo condizioni:buone

maiteriale:piastrelle di.ceramica condizichi:buone

'

ublcazione: cucina matericie kdinker
condizioni:bvone

ubiccarionsbagnoe materiale:klinker
condizioni:buone

Hpélogic:soﬁoiraccia tensione: 220V
condidioni-buone conformitdrispetioso delle vigenti
normative

tipclogia:con tubazioni o vista
alimentazione:metanc rete di distibuzione:tubi in
rame condizioni:buone conformitd:rispehtoso delle
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ldrico

Termico

vigenti normative

Rappeorto di stima Fallimentare - n. 648 7 2013

lipoiogicisoftotraccia alimentazione:diretta da rete
comunale rete di distribuzione:tubi in ferre zincato
condizionicbuone conformitdirispettoso delle vigenti

normative

tipoiogia:autenomeo alimentaziona:metanao rete di
distribuzione:tubi in ferre diffuscritermosifoni in
alluminio condizioni:-buene conformitdrrispetioso
delle vigenti normative

Destinczicne | ~ Parametro

} Superficle
reale/potenzicle

i
f

Coeff.

Superficie
equivalenie

abitazone | suprecle jorcd

3560

!
[
|
|

Y

35,00

Accessoli:

35,00

7 VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

26. Criterio di stima:

35,00

I procedimento su cul.si fonda la formulazione di un givdizic di
stima non & univoco. Pud.svolgersi con I metodo sintetico, qualore
la stima & fofte o vista, oppure per confronto diretto, per valor
fipict, © per valor storicl, oppure in vig onalifica, qualora si risclva
nella copitclizazione dei redditi o nella redaZione di un compuic
metrico. Vista la destingzione d'uso, It sottoscritto ritiene che
lanalisi piu’ appropriata alle presente perizic debba essers quella
del metodo Sintetico Comparative, riferite al valore di mercato.
L'anailisi di immobili comparabill & con ja stessa destinazione d'uso,
nonché con simili caraiteristiche tipologiche e della consisienza |,
fenendo confc deille caratieristiche intrinseche ed estrinseche
dellc stato di  folto In cul s frovano nella  zona.
Vdalore di mercate riferito a maggio 2014 applicando un prezzo a
maq. di superficie vendibile.

fag. 106
Ver. 3.0

Edicom Fingnce srl - asslstenza@ perizigtribunals. milano.it

224056

5740

oSt PabRGAleTARIRCcaZlBacl

i

messe e ARUBAPEC S F a4 NG

Birmgro Da CARRBIA FAg0 L OREMIG



Rapporto di sfima Fallimentare - n. 548 / 2013

74. Fonti di informazione:
Cataosto di Milane,
Conservatoria dei Regisiri immobiliarn di Milana,
Uffici del regisiro di Milano, Ufficio tecnico o Milane,
Agdenzle immobiliar e/o osservator del mercato immobiliore
agenzid-delle entrate '
agénzia det tertorio :
OSMIBorsa Immobilicre di Milane - secondo semestre 2013
agenze on line {Immoblliare.it - Cosd.it), Pararnet medi di zona
per destinazione principale {€./maq.) Prezzc medio di vendita per

ebitazioni di tipo economice vecchi/da ristruiturare in Zong
periferica Affor

Agteritorio €.1.150,00/mq. - €.1 A450,20/ma.
OSMI £.1.800,00/mq. - €.2.300,00/mg.

94. Valutazione corpi:

vendibile,

secondo le caratteristiche celia stessa e alle condizion! esistenti sul mercato

Valore di mercarto riferito a maggio 2014. La valutazlene del bene immobile viene essguita con
I metode dello comparozione ad unitd simili e cemparabjli poste s mercato nel perodo o
riferimento della redazioni delie presenti note, applicando un prezzo a ma. di sypesficie

i valore di mercato & il pils probabile prezze di frasferimente di una proeprietd immobiliare

D - . lmmobile T [3up. ierda Vaiore inferclvalore diifto]
‘ Equivalente } medio & quotc

i 1 ponderdle E

Sub.1o ' . 35,00 ? 3500 1 46.500.00 66.500,00 !

| l

i i

1i i

: ]

£6.500,00

96. Adeguamenti e correzioni della stima:

Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributar su
base catasiale e reale e per assenza di garanzia per vizi & per
fmborso forfetario di eventuali spese condominiali insoiute nel
biennio anteriore allo vendiia e per la immediaterza della vendita
giudiziaria {come da disposizioni del G.E):

Riduzione del 0% per la vendita di una scla quota delfimmobile in
virtt del fatto che i valore delle quota non coihcide con la quota
del valore: '

Rimborso forfettario di eventuali spese condominiali inscivte nel
biennio anterore alla vendlia:

Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o caiastale:

26. Prezzo base d'asta del lotto:

Vaiore immobile al netio delle decurtazioni nelio stato di fatio in
cui si frova;

Prezzo di vendita del lotto nallo stato di "occupato™

Prezzo di vendita del lotto nello state di iberc™

L
44.500,00

€ 997500

€0,00
£ C.00

€ 500,00

g

-
55.925,00

£
50.000,00

€
55.925,00
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