Rapporto di stima Fallimeniaie - n. 448 / 20713

Tribunale di Milano
PROCEDURA FALLIMENTARE

Tetio Project Sr.i.

N° Gen. Rep. 648/2013
data udienza di verifica crediti: 18-12-2013

Giudice delegato: Do#t. GUIDO MACRIPO'

Curatore Fallimeniare:Cesare Franzi

~ RAPPORTO DI VALUTAZIONE

CISLIANO Villa A Villa B
OPERA Via Verdi 1
VIGEVANO Terreno

GRAVELLONA LOMELLINA Terreno
SETTIMO MILANESE Vie Edison 195
Nt teRC= Rl @edadd

MILANO Via Novaro 1 pwimiesme_10) - 71, &

Esperio alla stima : Fabio Lorenzo Carria
Codice flscaie : CRRFLREIC19Z400M
Parfita IVA 1 044469770948
Studic in : Via Pisanello 4 -20144 Milano
Teletono : 02.346511009
Fax : 02.36511591
Email - info@fagbiocaria.com

Pag. 1
ver 3.0
Edicom Finance sl — assistenza@periziatibuncle.milanc.it

{0

56

I H e RNy A O T

el Senalty Z3beYafeTnel

U 8kE NG

CuFRIL FABIC LORENZO Emesso Da. ARUSAP

oAt Da

Fu



Raopporte di stima Fallimentare - n. 648 /2013

o -Eei:ﬁ. in Cisliano '(Mil'ciné)
- Locdlita/Frazione Cisliano
Via Maozzini 22.

Lotlo: Villa A

La documeniazione ex art. 567 C.p.C. risulta completas Si
La frascrizione dei titol di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramente risulta completas Si

1. IDENTIFICAZIONE DE! BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:
Idendificativo corpo: Sub.5.

Abitazione in villini [A7] sito in Cisliano {Milano) Via Mazzini 22/

Quota e fipologia del diritto
1/1 cii Tetto Project su.l.- Piena proprieté
Cod. fiscale: 03353120941

Identificato ol coiasto Fabbricad -
Intestazions: Tetto Project sil con sede In Milano 88

q foglic 4, particeila 87, subaiterno 5, categoria Af7, classe
1, consistenzd 6 vani, rendita £ 573,27

Derivante da: lstrumento [Alfo Pubblico) del 13.02.2008 Nota presentata con
Modello Unico n.2286.1/2008 in atti dal 22.02.2008 repertorio n.20605 Rogante De
Rosa Giuseppe Sede: Milane Registrazione:Sede: Compravendita rettifica |a
frascr.n.13634/2007

St dichiara fa conformités catastale
Nofe generali:

2. DESCRIZIONE SOMMARIA:

Trattasi i Villa o schierd di testa edificata ex novo nel 2009

Caralteristiche zona: di espansione normale

~ Area urbanisfica: residenziale o fraffico iimitato con parcheggi sufficienti.
Importanti centri fimifrofi: La zona & provvista di servizl ¢ urbanizazione
primaria. La zona & provvista di serviz di urbanizzazione secondaria.
Carafteristiche zone limitrofe: residenziali

Affrazioni paesaggistiche: -

Affrazioni storfiche: —

Principali collegamenti pubblici:

Servizi offeri dalla zona:

. STATO DI POSSESSO:

identificativo corpo: Sub.5 )

Abitazione in villini [A7] sito in Cisliano (Milano), Via Mazzini 22/E

Occupaio da inguiline con contratto di locazione stipulaio in data 17/05/2010
registrato perlimportc mensile di euro 1000 registrato & Milane it 31/05/2010 i
nn.2452 Serie 3T :
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Rapportto di stima Fallimentare - n, 648 / 2013

If contratio & state stipulate in data aniecedenté il pignoramente o la sentenza di

faflimento.

Note: Unitamente al coniratio di iocazione & stato sottoscritto in data 17.05.201 0 con
Iinquilino anche un-Patte di Cpzione per lacquisto dellimmobile lacato per l'mporto
fdsultonte daila differenza tra lmporto di £.275.000,0C e lmporto complsssivo dsi
canoni di iocarione pagati sino @l momentb della stipula dell'atte definitive di
compravendita. Tale diritto di opzione ha scadenza del 31 maggic 2014.

. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:
Vincoli ed oneri givridici che resteranno o carico dell'acquirente:

41

4.2

4.1.1
4.1.2

4.1.3

4.1.4

Domande givdEial o alfre frascrizioni pregivdizieveoi
Nessunha. ’

Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazions cosc coniugale:
Nessuna. ‘

At di asservimenic urbanistico:

A favore del fondo identificaio al foglio 4 mappale 87

superficie (mg) HA C.06.02 :

rogito Notaio Giuseppe De Rosa In data 10/10/2007 ai

Atto o asservimento di volumetria residua (par a mc.145,33) dao pare d
S e, — Ostituendo servitt di

non edificdzione o favore della societd Tetto Project srl

Dati precedenti relativi ai corpi: Sub.5

Altre limitazicni d'uso:
Nessuna.

Vincoli ed oneri givridici canceflali a cura e spese della procedura:

42

4.2.2

4.2.4

lserizioni: _
- Ipoteca volontaria attiva a favore di Banco Popolare soc. Coop.

(mandataria Creditc Bergamasco spa) conire  Tetto Project srl. dervonte
da Contratto di rmutuo del 15.10.2007 - ‘

importo ipoteca: € 14000000 - Imporio capitale: € 700000

registrato Milano in data 17/10/2007 ai nn. 20483 20011

Note: Contfratto di Mutuo ipotecario Fondiario del 15.10.2007 Noidio
Gluseppe De Rosa racc.n.i4449 Rep.n.20011 e registraie allAgenzia delie
Entrate Utficio di Milano 5 Atti Pubblici # 17.10.2007 n.20683 Serie 1T Capitale
concesso €.700.000,00. [poteca di primo grado sostanziale e 2°tormale per
limporic di €.1.400.000,00 posta sul terreno NCT di Cisliono @ F.4 Mapp.87
Dati precedenti relativi ai corpi: Sub.5

Pignoramenti:
Nessuna.

Alfre frascrizionf:
Neassuna.

Alfre limitazioni d'usc:
Nessuna.
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Rapporte di stima Fallimentare - n. §48 / 2013

5. ALTRE INFORMAZIONI PER |'ACQUIRENTE: A
Spese di gestione condominiale: nessuna

Identificalive corpo; Sub.5
Abitazione in villini [A7] sifo in Cisliano (M]Iano) Vm MCIZZH’II 22/E

Spese scadute : nessuna

Millesimi of’ Iproprietd : nessuno

Particolar vincoli e/o dotazion; condominiali : nessunc
Cerfificato energetico non presente

/

/
. ATTUALLE PRECEDENTI PROPRIETARI: ’

Titolare/Proprietario: TEITO PRQJECT SRL

con sec NRG—_— YN ! 28/09/2007 al attucle
proprietario In forza di atto di compravendita o rogito Notalo Giuseppe De Rosa in dg
28/09/2007 ai nn. 19942/14408 registrato Milano in data 05/10/2007 ai nn. 19685 S1T

Tiolare/Proprietario: (NG

dal anfe ventennio al 28/0%9/2007. In forza di afto di comprdvendn‘o o rogafo Notaic
E. Fascla in'data 19/05/1977 ¢i nn. 1170879 registrato Milano in data 08/06/1977

ol NN 27953 frascritto o Pavia in data 18/06/1977 i hn. 3963/3181

MNote: Atto di divisione ira : I det 25.10.198!)
nrep.1456333 Notaio Efasoia registrato a Milano At PI’{VCITi || :5 H 1981 n.55470 Serie
2 efrascritto a Pavia 118.11.1981 n.8224/7079

Dail precedenti relativi ai corpi: Sub.5

. PRATICHE EDILIZIE:

Abitazione in villini [A7] sito in Cisliano (Milano) Vier Mazzini 22/E

Ideniificativo: D1.A.n.3933/2007 dei 31.07.2007

Intesiazione:

Tipo pratica: Denuncia inizio AttivitA (Teste unico)

Fer lavori: Nuova cosiruzione n.3 viletts unifamilian da realizzarsi in Via Mazzini -
Oggetto: nuova costruzione

Presentazione in data 31/07/2007 ol n. di prot. 3933

NOTE: In data 12.11.2007 & stata presentata richiesta di voltura della D.LA. n.3933 del
31.07.2007 & Nome di i, ¢ favore della soc. Teito project sil in
forza dellarto di compravendita del 28.09.2007 notalo Giuseppe Da Rosa con cui sl
cedeva il diftto di piena proprietd della porticella 87 del Foglic 4 N.CIT. nonché
costituifo atie di asservimento di volumetia a favere di dette particella 87 con atte
del 10.10.2007 nofaio Giuseppe De Rosa.

Dati precedenti relativi ai corpi: Sub.5

Abitazione in villini [A7] sito in Cisliano (Milano} Via Mazzini 22/E

tdentificativo: D.I.A.N.998/200% del 03.03.2009 ‘

Intestazione: Tetto project sl

Tipo protica: Denuncia Inizio AtfivilA  (Testo unico} ]

Note fipo prafica: Varlante DAL n.3933 del 31.07.2007 per uliimazione lavori

Per lavord: Nuova costruziong n.3 viliette unifamiiiari da realizzarsi in Vio Mozzint e 4
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Qggetto; variante

Rapperis di stima Fallimentare - n, 648 7 2013

Pressntazions in data 03/03/2009 dl n. i prot. 998
NOTE: In data 12.11.2007 & stata preseniata richiesta di velfura della DA, n.3%933 del

31.07.2007 & Nome NN - (corc deic soc. Tefto profect st in
forza dell'atio ci compravendita del 28.09.2007 notaio Glusepre De Rosa con cui si
cedeva il dirittc di piena proprietd delia particella 87 del Foglic 4 N.CT. nonché
costituito atte di assernimento di volumetria a favore di detta particelia 87 con atio
del 10.10.2007 notaio Gluseppe De Roser.

Dati precedenti relafivi ai corpi: Sub.5

7.1 Conformitd edilizia:

Abitazione in villini [A7]

Per quanto sopra si dichiara la conformité edilizic

Dati precedenti relafivi ai corpi: Sub.5

7.2Conformita urhanisfica:

Abitarione in villini [A7}

Strumento urbanistico vigente:

Approvato

Plano Governo del Temritorio:

Norme tecniche di attuazione: Aree nel |
tessuto consolidato : ambiti
prevalentemente residenziali (Previsioni o
piano)

Tessuto residenziale (art.35) Zona
residenziale consolidata e di
completamento {Pianc delle Regole -

previste pattuizionf particolarn?

Azonaments) ;
Immobile soggetto ¢ convenziona: ‘NO B
Se i, dff che tipo? | i
Estremi delle convenzioni: I |
Obblighi derivanti: | i
Immobile sotfoposto a vincole di NO - 5
carattere urbanistico: i
Elementi utbanistici che limitanola |NO |
comrerciabilita? :
Se i, dl che fipo? ‘
Nella vendita dovranno essere NGO N

Se' 51, qualig
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Rapporto di stima Fallimentare « n. ¢48 7 2013

Indice di utilizazione 1.5mec/mg |
fondiaria/territoriate: ‘ !
Rappordo di coperiura: fSO%Sf |
Altezza massima ammessa: Jh mi.8,50 ‘
Volurne massimo ammesso: ’

Residua potenzialitd edificatoria: ‘ NO |
Se si, quanto: - ‘ i
Alfro: | - ’
Dichiarazione di conformitd con il lSi ‘
PRG/PGT:

Note: ‘ J o ‘

Per quanto sopra si dichiara la conformita urbanistica
Dati precedenti relativi ai corpi; Sub.5

. Descrizione :Abifazione in villini [A7]di cui ol punto Sub.5

Trattasi di Viletta a schiera di testa con areo scopera di pertinenza & box
accessono  destinata o clvile obltazZione ed edificata  nelfannc  2009.
timmokbkile si trova in zona periferica del poese ove gli insediamenti sono
pressoché a caratters residenzicie e con la medesima tipologic abitativa . la
viabilita della zona & scorrevole con buone possibllitd di parcheggio.

1. Quota e tipologia del diritto
1/1 di Tetto Project s.r.l.- Piena proprietd
Cod. Fiscale: 03353120941

Supedicie complessiva di circa mg 277.17

& posto al piano Terra-primo-secondo

Ledificio & stato costrulto nel 2009

ha un'cliezza interna di circa 2,70

E' composio da n. Z piani complessivi di cul fuori terra n. 2

Condizioni Genergli  dellimmobile:  Condizioni  della  vilag  di  testa
complessivamente buone anche se sono evidenti alcuni effetii di umiditd df
risalita cila base delle murature perimeirali e diffuse cavillature sulla parete
sovrastante lo scala esfema che presenta essg stessa segni df degrado
accentuato e precoce in relaziche allanno di costruzione. Alcuneg infilirazioni
provenient] dal sottotetto sono state riparate .
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Caratteristiche descritlive:
Caratteristiche strutturali:

Baolconi

Scale

Rapporo di stima Fallimentare - n. 648 / 2013

maiericle:c.a. condizionibucne

tipologic:a rampa unica
materiale:c.a. ubicazions:estema
servoscala.assente condizioni:buone

- Note:Accesso al piano primo anche attraverso una
scala esterna '

Componenti edilizie & costrutive:

Infissi esterni

Infissi interni

Manto di copertura

Paretfi estermne

Pavim. Esferna

Pavim. Interma

Scale

impianti:

Eletirico

£nergia solare

tipeiogia:doppia anta o battente majerialzlegno
protezione:persiane maieriale prolezoneleans
condizioni:buvone

fipclogio:a battente matedalelegno tamburato
condizioni:buone

maiericletegole in colto coibentdzione:pannelli
terme-assorbenti condizioni:buone

- Note:Presenza di pannelll fotovoltaici per la
preduziona di acqua calda sanitara

mcieriole:murufurq di maltoni forati
coibeniaZione:pannelli termo-assorbenti
rivestimento:intonaco di cemento condizoni:buone

matericie:eiementl avtobloccanti condizioni:buone
matericle:piastrelle di ceramica condizioni:buone

posizicheinterna rivestimeanto:granito
condizionhi:buone

tipologic:sottotraccia tensions:220V
condizioni:buone conformitdrrispeftoso delle vigenti
normative ‘

jipoiogic:pannelli termici solari piani
vtilizzozione:scaldabagno condizion:huone
conformit&rispettoso delie vigenti normative
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Rapporta di stima Faflimentare - », 648 7 2013

Gas tipologia:con tubazioni a vista
alimentazione:metano rete di distribuzione:tubi in
rame cendizioni:buone conformittrispetioso delle
vigenti normative.

idrice tipoicgia:soltotraccia alimentazione:diretta da rete
' comunale refe di distribuzionetubi in polipropilene
condiziontbuone conformitdrispettoso delle vigenti
normafive

Termico fipologia:autenomo alimeniazione:metane rete di

distribuzicne:tubi in rame diffusoritermosifoni in
alluminio condizioni:buone conformitéirispettoso
delle vigenti normative

. Bestinazione . Parametro.” Superficie Coeff, . Supedicie
. co . - reale/potenzicle - equivalente

abifazions supR Iordo"é_i— ‘ 5’0,75 . 100 “"75,787
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Ropporto di stima Fallimentare - n. 648 /2013
Accessori:

Sub.5.1 Box identificato o catasto fabbricati:

infestozicne: Tetto Project s, partito foglio 4 particella 87, subaltermo
4, categoria C/é, classe | cmsss"enza 14,00 mq., superficie picre T
rendita £ 34,15.

Derivanfe dailstrumente {Attc pubblice] del 13.02.2008. Nota
presentoic con Mod Unico n.2285.1/2008 in arti daoi 22.02.2008
reperioric n.20405 Rogaonte Deé Rosa Ciuseppe . Sede Miano
‘Registrazione: Sede: Compravend

posto af piane terreno - Sviluppa una superficie complassiva di 14.30
- Destinazione urbanistica: autorimessa

Volore a corpo: € 15000

8 VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1 Criterie di stima:

Stima diretta per comparazione o unitd Immobikard sirmilar &
comparabili net periodo diriferimente della presente valuiczioni.
Vaiore di mercato siferito maggic 2014 clpph\.c:ndo un Qrezzo o
mg. di superficie vendibile.

8.2 Fonti di informazione:

Catasio di Milano,
Conservatoria del Registi immebiliarn ¢i Milano,
Utfici del registro di mMilanao, '
Utficio fecnico di Comune di Cisliano,
Agenzie immobiliar e/o osservatori del mercaio immobmorn
-agenzia delie énirate
agenzia del teritorio
OsMi-Borsa immolbsiliare di Milano - secondo semestre 2013
agenzie In loco, Pcnrcimem medi di zona per destinazione
principale {£./mq.) Prezzo madio di vendita per Ville a schiera di
nuova edificazione in zong periferica in condizion normali
Ag.teritorio €.1250,00/mg. - €.1450,00/mq.
© OSMI£.1700,00/ma. - €.1900,00/mg.
AQ.On Line {(Irmmabiliare.it) prezze medio €. 16’?4 00/may.
agenze inloco e agenzie online

83 leuiazione corpi; ‘

! annesso Box ] “

3 b

]

H i)
| g | |
Valore di mercaito riferlto a rnaggio 2014. La valutazions del bene immobile vieng eseguita con it
metodo della comparczione ad unitd simili & comparabill poste sul mercoto nel periode diriferimente
delia redezioni delle presenti note, applicando un prezzo a ma. di superficle vendibile.
Il valore di mercate & 1 pib probablle prezzo di rasferdments di una proprietd immokiiore secondc le
caratteristiiche dela stessa e alie condizioni ssistent] sui mercato
Lo locazione In essere determing una decurtazione del 19% [riduzicns bassa par cahons iccative al di
opra della meadia delie quotazioni di mercato) del valore dl vendita.

P Immobile i Sup. i Sup.lerda | Valore “alore dirfte & guote
) 1 Equivalente | ointere |
. i : ] I medic
i | i it pondercle? o _
Subs ! Abitazions in vuun. A7} con ; 140,38 | 27717 J 253,637, 50‘ 253.637.50
|
i

353.437.50  253.637.50
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Rapporic di sima Fallimentare - n, 548 / 2013

B.4 Adeguamenti e comrezioni della stima:

Riduzicne del valore del 15% per differenza 4ra oneni fibutar su

base cafastale e recle & per assenza di gerarzia per vizi & per

fimborso forfetario ¢ eventuali spase condeminiali insolute nel

biennic anteriore alla vendita e per la immediotezza della

vendita givdizioria {come da disposizioni del G.E): € 38,045,00
Riduzione del 0% per la vandita di una sola gucta deflimmcbile in

virtu dei fatto che it valore della quota non coincide con Ic

qucta del valore: €0.00

Rimborso forfettario di eventuali spese concommlall insolute nel
biennio anierore alla vendita:

£0,00
Spese tecniche di regolarizzazione urbonisﬁco, efo catastale:
. ' £0.00
8.5 Prezzo base d'asta del loho:
Valere immobile al netfo delle decurtazioni nello sicto di fafto in . € 2315.592,00
cul sl 1rovo .
Prezzo di vendita del lotto nelio stato di 'occupato™ € 194.032.00
Prezzo di vendita del lotfo nelio stato di "liberc™ £215.591,00

Lotto: Villa B .

Lo documentazione ex art. 567 c.p.c.fisulta completa? Si .
La trascrizione dei tifoll di acquisto nel ventennic anterore @l pignoramento risulta completa? Si

9. IDENTIFICAZIONE DE) BEN! IMMOBIL! OGGETEO DELLA VENDITA:
ldentificativo corpo: Sub.8.

Abitazione in villini [A7] sito in Cisliano (Milano) irazione:Cisliane, Via
Mazzini 22/B-

Quota e fipologia del dirtto
1/1 di Tetto Project s1.l.- Plena proprietd

ldentificato ol catasto Fabbricati :

Infestazione: Tetto Project sl con sede In @ s ‘  indiize Via
e ricno T-1-2, fogiio 4, particelia 87, subaltemo 8, ca‘regono A’? ciasse 1,
consistenza 6 vani, rendita € 573,27

Derivante dasisirumento [Atto Pubblice] del 13.02.2008 Notc presentata con
Modello Unice n.2286.1/2008 In aftl doi 22.02.2008 repertoric n.20605 Rogonte De
Rosa Giuseppe Sede:Milanc RegistroZione:Sede: Compravendita retfifica  ia
frascr.n.13634/2007 '

Si dichiora la conformitd catasiale ‘
Note generali:
2ag. 10
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- Rappenro di stime Fallimentare - n. 548 / 20132

10.DESCRIZIONE SOMMARIA:

Trattasi di Villa o schiera centraie edificata ex névo nel 2005

Caratteristiche zona:di esnansione normale

Areda urbanisticarresicenziale a traffico fimitato con parcheggi sutficient.
Imporfanti cenhii. limitrofiile zona & provvista di servid di urbanizzazione
primaiia. La zona & prevvista di servizi o urbanizzazione secondaria.
Caratteristiche zone Emitrofe: rasidanziali

Alirazioni paesaggistiche: —

Affrazioni storiche: —

Principali cellegamenti pubblici:

Servizi offerti dalla zono:

1T1LSTATO DI POSSESSO: -

Iden’riﬁcaﬁvo'corp.o: Sub.8

Abitazione in villini [A7] sifo in Cisliano (Milano), Via Mazzini 22/B

Occupato da con contratto di locazione  stipulato in data 06/07/2010 registrato
per fimporto mensite di euro 500 registraio a Milano il 22/07/2010 of nn.3090 Seria 37

It contratio & siaio stipulato in data antecedente il pignoramento o'la sentenza di
fallimento.

Note: Unitaments al confratto dilocazicne & stato sotfoscritto in data 17.05.20) 0,con
finquiino anche un Patto di Opzione per l'acquisto dellimmobite locato pertimporto
risulfante dalia differenza fra limporto di €.280.000,00 & limporto complessive dei
canoni di locazione pagati sino al momento della stipula dellatto definitive di
compravendita. Tale dirftio di opdone ha scadenza del 30 giugno 2014,

12.VINCOLU ED ONERI GIURIDICL:
12.1 Vincoli ed oneri givridici che resteranno a carico dell'acquirente:

12. 1.1 Domande giudiziali o aitre ‘rrascnzronr pregiudiziavoli:
Nessund.

12.1.2Convenzioni matimoniaoii & provv. diassegnazionie casa coniugale
Nessunda.

12.5.3AM of asservimento urbanistico:

- A favore del fondo identificato o foglic 4 mappaie 87 superficie

\mq) HA 0.06.02 rogito Notaio Gwseppe De Rosg in data 18/10/2007
ol nn. 20007/14465

Afto di Gsservxmenfo d| volumemo remduo [pcm c mc.145,33; da parfe

di . ” ; : s I el

servitl d| non ed1f|c02|one a fcwore della soc:ie’ro Tetto Projecf sil

Dafi precedenti relafivi ai corpi; Sub.8

12.1.4 Alfre limitazioni d'vso:
Nessuna.

12.2 Vincoli ed oneri giuridici cancellati a cura e spese della procedura:
12.2. Viscriziont: :
- Ipdieca volontarid oftiva a favere di  Banco Popolare scc. coop.
Imandataria Credifo Bergamaosce spa} contro Tetto Prolect sl
derivante da Contratto di mutuo del 15.10.2007 -
Importo inoteca: € 1400000 - Importo copitais: € 700000
' registrato Milanc in data 17/10/2007 ai nn. 20683 2001) o1t
oG,
Ver. 3.0
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Rapporto di stima Fallimentare - n, §48 / 2013

Note: Contratto di Mutuc Ipotecario Fondiario del 15.10.2007 Nctaio
Gluseppe De Rosa racc.n.14469 Rep.n.20011 & registrate allAgenzia
delle Entrate Ufficie di Milane 5 A Pubblici il 17.10.2007 #.20483 Serie
1T Cepiicle concesse €.700.000,0C. Ipoteca di primo grado scstanziaie

e 2%ormale per mporto di £.1.400.000,00 posta sul terreno NCT di
Clshcmo F.4 Mapp.87

Dati precedenti relclivi ai corpi: Sub.8

i2.2.2Figncramenti:
Nessunag.

12.2 3Alre frascrizion?:
Nessuna.

12.2. 4Alfre limitazioni d'uso:
Nessuna.

13.ALTRE INFORMAZION] PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gesfione condominiale:

Idenfificafive corpo: Sub.8

Abitazione in villini [A7] sito in Cisliano (Milcmo) Via Mazzini 22/B
Spese medie annue

Spese scaduts

Millesimi di proprietd

Particolar vincell e/¢ detaziont condominiali
Ceriificato energetico non presenie

Classe energetica

Note classe energeiica

Avvertenze ulierion

14.ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARL

Tiiolare/ Propnetano

mw cmte venienmo al Ir forza o cn‘to dl comprovendl‘rcx a rogito
Notaic EFasola in dafa 19/05/1977 ai nn. 1170879 registrato Milano in data
08/06/1977 al nn. 27953 trascritio @ Powcs in da'ro 18/06/19"7 ai nn. 3903/3181
Note: Atto di divisicne iro GEETIER - oy PR del 26.10.1981
nrep.1456333 Notaio EFascla reglstro‘ro a Mllcno A’m anoh { 16 11.1981 n.55470
Serie2 e ’rroscnﬁo a Pavia il 18.11.1981 n.9226/7G79

Tifolare /Proprietatio: TETTO PROJECT SRL

con sede in Milans in Via san giusto 42 TF.03353120541 dal 28/0%/2007 al in forza

di atto di compravendita a rogito Notaio Giuseppe De Rosa'in data 28/09/2007
al nn. 19942/14408 registrato Milanc in data 05/¥0/2007 ainn, 19485 51T

Nole: Alto di divisione fra -G T o B del 24.10.1981
nrep.1456338 Notaio EFasola reglsfroto a Mnono A’f i Prn-oh 116111981 n.55470
Serie 2 e frascritto o Pavia 1 18.11.1981 n.9224/7C79 : .

Dati precedenti refalivi di corpi: Sub.8

Pog.i2
wer, 3.0
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Rapporto di stima Fallimentare - n. 648 /2013

15.PRATICHE EDILIZIE:

Abitazione in villini [A7] sito In Cisliane’ (Milanc), Via Mazzini 22/B

Idenfificativa: D1 A n 39.:3/200"’ del 31.07.2007

Intestazione : CENER L

Tipo pratica: Denuncm lnmo Ah‘lv TA (Testo unico)

Per lavori: Nova costruzicne di n.3 villette unitamilian da realizzarsi in Via Mazzml
Oggeifo: nuova cosiruzions

Presentazions in data 31/07/2007 al n. di prot. 303.’3 '

NOTE: In data 12.11.2007 & staig presem‘c:i'o rfchiesta di voltura della D.LA.
n.3%33 dei 31.07.2007 ¢ Nome i te B o favore della soc, Tetto
project sl in forza del'otio di compravendna del 28.39.2007 notaio Giuseppe
De Rosa con cui si cedeva 1l diftte di plena propretd della particella 87 del
Foglio 4 N.C.T. nonché costitujic atto di asservimento di volumetia ¢ favore di
detta pariicelia 87 con artte del 10.10.2007 notaio Ciuseppe De Rosa.

Dati precedenti rejafivi ai corpi: Sub.8

Abitazione in villini [A7] sitc in Cisliano (Milane), Via Mazzini 22/B

Identificativo: 0.1.A.n:998/2009 del 03.03.2009

Intestazione; Tetto Project srl

Tipc pratica: Denuncia Inizio AftivitA (Testo unico)

Note tipo prafica: Vaorante alla D.LA. n.3933 del 31.07.2007

Per lavor: Nuova costruzione di n.3 villette unifamilici da redglizzars! in Vi
Maizzini

Oggetio: variante

Presentazione in data 03/03/2009 al n. di prot. 998 _

NOTE: In dafa 12.11.2007 & statc presentata richiesta di voltura della DA,
n.3933 det 31.07.2007 a Nome di orlando Antonio Enze o favors dellg soc. Tetto
project srl in forza dellatte di compravendita del 28.09.2007 notaio Giuseppe
De Rosa con cui si cedeva il dirifte di piena proprietd della porticalia 87 dal
Fogiic 4 N.CT. nenché costituito aito di asservimento di volumetia o favore di
detia particella 87 con attc del 1€.10.2007 notaic Gluseppe De Rosa.

Dafi precedenti relativi ai corpi: Sub.8

15. Conformita edilizia:

Abitazione in villini JA7]"
Per quanio sopra § dichiara la conformitd edilizia

Dati precedenti relafivi ai corpi: Sub.8

15.Conformitd urbanistica:

Fag. 13
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Abltgziene in villini [A7]

Rapporto di stima Falimentare - n. 648 / 2013

Strumento urbanistico vigenta: Approvaio
Piano Go\f‘e_mo del Territorio: Norme fecniche di attuazione: Ares
: nel tessuro consolidato : amiifi
prevalerntemente residenzigii
(Pravisioni i piano)
Tessuto residenziale {art.35) Zona
residenzicle consolidaia e i
| completamento (Pianc delle Regole -
TAZZonamento)
immoblie soggetio o convenzione: ‘NO
Se s, di che fipo? |
Estrerni delle convenzioni: ‘
Obblighi derivant: i
Immobife sottoposta a vincolo o NO
coratftere urbanistice:
Elementi urbanistic! che limirano la NO
commerciabiiitai?
Se s, di che tipo?
Nella vendita dovrannao essere NO
previste pafivizioni narticolarig
. 1
Se si, guali? i
Indice di utilizzazione 1.5 mc/ma.
fondiaria/teritoriale:
Rapporio di copertura: I
Altezza massime ammessc: '
| Volurne massimo ammesso: [
Residua potenzialitd edificatoria: I NO
Se si, guanto: |
Altra: ‘
Dichiarazione di conformitd con il S
FRG/PGT:
Note: |

Per quanto sopra si dichiara la conformitd urbanistica

Dati precedentirelativi ai corpi: Sub.8

Fag. 14
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Rapporo di stima Fallimentare - n, 448 / 2013

~ Deserizione :Abitazione in villini [A71ci cui al punto Sub.8

Trattas! di Vilefta o schiera centrale con modesta area scoperta di pedinenza &
box accessorio destinata o civile abitazione. ed edificota nsllonne 2005,
fimmobile s trova in zong periferica del poese ove gl insediament| sono
pressoché o carafters residenzicie @ con la medesima fipologia atiiaiiva . o
viabifitd della zona & scemevole con bucne possibilita di parcheggio. '

1. Quota e fipologia del diritto

1/1 di Tetto Project s.r.l.- Piena proprietd

Superficie compiessiva di circa mg 181.93

& poste al piano Terra-primo-secondo

Ledificic & stato cosiruite nel 2009

na un'altezza interne di cirea 2,70

E' composic da n. 2 piani complessivi o cui fuori terran. 2 ‘

Condizioni Cenercli  dellimmobile:  Condizionl delia  villa  dl  testa
compiessivamente buone anche se sono evidenti alcuni effettt di umiditd di
rsalto alle base delle murature perimetrali e diffuse caviloture sulla parete
sovrastante la scala esferna che presenta essa stessa segni di degrado
accentudio e precoce in reigzione alfanno di costruzione. Alcune infitirazioni

provenienti dal sctiotetio sono state dparate dogl inguilini, _—

Caratteristiche descrittive:
Caraiteristiche strutturall:

Raiconi rmotericle:c.a. condiZonibuone

Componenti edilizie e costrutfive:

Infissi esterni ticoiogic:doppia anta a battente materialelegne
protezione:persiane materale protezionelegno
condizioni:buone

Infissi infemi tinologiara battente matericlelegne tamburafo
cehndizioni:buone

Mantc di coperfuic . maoterialetegole in cotte coitbentazione panne d
’ termo-assorbenti condizioni:buone
- hote:Presenza di pannelll fotovaltaici perla
produzione di acaua calda sanitania

og.o1s
s&r. 3.0
Edicom Finance sri— gssistenza@periziatibunale: Silano.i
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Pareti esteme

Pavim. Estema

Pavim. Interng

Scale

Impicnti:

Eettrico

Energia solare

Gas

Idrico

Termico

Rapperio di stima Fallimentere - n. 648 / 2013

matericie:muratura di'mattoni forati
colbeniazione:pannelli iermo-assarbenti
rivestimentointonaco di cemento condizioni-buone

magiaricleeiementi avtebloccanti condizioni:buone

mcu?eriale:piasirellé di ceramica condizioni:buone

posizioneinterna rivestimento:granito
condizioni:buone

tipclogiasoltotraccia tensicne:220V
condizioni:buene conformitdirispettoso delle vigenti
normative ;

fipcicgio:pannelli termici solari piani
utiizzozione:scaldabagno condizioni:buone
conformitainispettoso delle vigenti normative

fipologia:con tubazioni a vista
olimentazione:mefano rete di distiibuzione:tubi in
rame condizioni:buone conformitdirispettose delie
vigenii normuative

tipologia:sottotraccia alimentazione:diretia da reie
comunale rete di aisiribuzionea:fubi in polipropilene
condizioni:buene conformitérrispettoso delle vigenti
normative

fipologia:autonomo cfimentazione:metano rete di
distribuzionetubi in rame diffusori:termosifoni in
alluminio condizicni:buone conformita:rispettoso
delle vigenti normative

Fag. 16
ver. 3.0
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Roppario di stirmo Fallimerntare - n. 648 / 2013

Destinezions - Purofnefro o Superficie i Coeff. Superficie |
R _ f reale/potenziale | - equivalente ¢
: ! |
oitazions sup lordo df | 70,78 YT 7078 T
pavimentc | i ' ?
| ; :
) i P _‘
Boleoni sup recle netta t 10,44 T i 050 . 523 o |
§ | ;
Canfing Uso sup lorGar ol 7753 ; 3,50 ! 13,57
deposite oaviregnto . i ] '
Area estemna ] réulé‘net’ro ) . 7276 o ™ 0,30' 2“1",83
privatc 5 ‘
) i :
: ] ;
} b i
; i .
i
! !
i . S L
181,93 111,80
Accessori:
Sub.8.1 Box identificaio gl catasto fabbricati:

_Intestazicne: Tetto Project s, porh’ra foglio 4 pon"ce fa 87,
subalterno 7, cotegora C/6, closse 1 consistenza 14.00 ma.,

superficle picno T rendita £€36,15,

Denvanie datlstrumenic (ATto puoblico) del 13.02.2008. Nota

presentaid con Mod Unico n.2284.1/2008 in atit dal 22.02.2008
repertoric n.20605 Rogante De Rdsa Giuseppe . Sede :Milano

Regisfrazione: Sede: Compravend
posto ol piano Terreno - Sviluppa und supeérficie complessiva di
14.3C - Destinozione urbanistica: Autorimessa

Valore a corpo: € 15000

T VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
14 Critetio di stima:
Stima direfta per comparazions di unité immobiliari similari e
comparakii nel periodo di fiferimanto della presente valutazione.
Valore di mercato riferito a maggic 2014 applicando un prezzo @

md. di superficie vendiblile.

14. Fonii di informazione:
Cataste di Milano,

Conservatoria ael Regtsm Imimobilicri di Mllono

Pag. 17
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Edicom Finance sl — assistenza@perigaidzurcle, milano.if

S hantD T A0 MNehn

LhRYaIET RS

J1 o
- 2

3 Senal

NG G4

DRENZT tmesso (a2 ARUBAPEC 5 F A

Tia CARAE FabIc

FATA N



Rapporto di stima Fallimentare - n, 648 / 2013

Uffici del registro di Milane,

Ufficio tecnico di Cisfans,

Agenzie immobiliar e/0 osservator del mercato immobiiare
agenzia delie entrate

agenzia det teritoric

OSMI-Borsa Immokiliore i Mi 'ono sacondo semestre 2013
dgenze in loco, Pargmetr medi di Z0nd per destinazione
principale [€./mq.} Prezzo medio divendita pér Ville a schiera di
nuova edificazione in zona perferica in condizion! normali
Ag.termitoric €.1250;00/mq. - €.1450,20/ma.
‘OSMI£.1700,00/rg. - €£.1900,00/ma.

AG.On line {Immobilicre.it} prezze medio €.1424,00/maq,
agenzie in loco
agenzie on line

14. Valutazione coipi:

D - immobile ' . Sup. {-Sup. lorda 'Ii\/c:lcre imterol valore ditfro & |
o I s Equivalente 1 medio quota
; 'l ponderale |
SUb® | Abitazione in vilini [47] con TN BT T TR R A R Cr T
: annesse Box . g : ’
| ; E
5 ; i

caratterisiiche deila stessa e alie condizioni eslstenti sul mercato -

Lo locazione in essere determing una decurtazione del 15% et valore di venditc.

valore di mercato riferito a maggio 2014, La vaiutazione del bene immobils visne eseguita con il

metodo dello cormparcdone ad unita simili e comparakill peste sul mercato nel padodo di ﬂfercmerﬂow
deila redazion delle presenti note, applicando un prezzo o ma. di superficie vendibile. w
Il valore dimercate & 1 pit probablle prezzo di trasferimento dl una proprietd immobliare secondo s |

14. Adeguamenti e correzioni della stima:

Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributart su
base catastale e reale e perassenza di garanzia per vid e per
rimborso forferario di eventuall spese condominiall insciute nel
biernio anterdore alla vendita e per i immediaiezza della vendita
giudiziario [come da disposizioni del G.E.):

Riduzione del 0% per i vendita di una sola quota dellimmokiile in
virtl del fatto che il valere della quota non coincide con fa quota
del vaiore:

Rimborso forfettaric di eventuall spese condominiali insolute nzl
plennio anferore alla vendita:

Spese fecniche di ragolarizozione urbanistica /o caiastale:

14. Prezzo base d'asta del totio:

Yalore immokile al netto delle decuriazioni nello stato di fatto in
cui si frova: '

Prezzo di vendita del iofto nello stato di "cccupaia®

L

Prezzo di vendita def lotto nelle stafo diiberc™

‘ 4?2.{)5.065.{(.]. o

20508510

€30.759.C0

£0,00
£0.00

£0.00

€ 174.305,00
£148.140,00

€ 174.305,00

Fag. 18
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Rapporto di sima Fallimeniare - n. 648 / 2073

Ben. in Opera (M!Iunn)
Locohfc]Frozmne Opera
Via Verdi

Lotto: Via Verdi 1

La documen.cz.one ax.ari. 567 c.p.c: fisuita complm‘a? Si

La frascrizione dai titeli di acquiste nel veniennio antericre al pf gnoramen‘ro risulta comolem? Si

17 IDENTIF’CAZEONE DEE BE'\I! 'MMOB'LI OGGETTO DELLA VENDITA:
ldentificative carpo: Sub.711..

Abitazione ditipe economico [A3]sito in Opera {Milano) fraziene:Opera,
Via Verdi 1 :

Quola e t_ipoiogid del diyitto
1/1 di Tetto Project sr.l.- Piena proprietd
Ced. Fiscale: 03353120941

Ideniificaic ol cotasto Fopbricati :

Intestazione: Tetto Project sl con sede in Milcino S -, inclirizzo Vic
Verdi 1, piono 8, foglio 6. particeila 9, subalterno 71 l, Uo?ngono A/S clesse 3,
consistenza 3.5 van, rendita € 280,18

Derivanie datistrumenio [Atto Pubblice) del 04.12.2009 \ora presentcta con
Modello Unico n.114846.1 /2009 in atti dal 2%.12.2009 Repertorio n.223823
RogoMe Quaggia Luciane Sede: Milano Regisirazione:Sede: Compravendita.
Conrfini:Pianerctiolo comung & vano scala, corile comune, alirg proprne* Vi
Vercu oppanamenio sub. 7310

Si dichicra io conformitd cotastale
Nole genercii:

18. DESCRIZIONE SOMMARIA:

Traftasi di un appctamento derivaio dal recupero del sotfofetio esisiente ol
planc quinfo compoeste da due locali, due ripostiglh in fctldo servizio igienico &
due terrazz.

Caratteristfiche zono:normale

Area urbanisticaresidenziole ¢ traffico limitato con parcheggi suificienti.
Importanti centri limitrofi:la zona e provvista df servizi di urbanizazione
crimarnia. La zona & provvista di servizi di urbanizzazione secondaria.
Caralferistiche zone limitrofe: residenziali

Alrazioni paesagagistiche: —

Aftrazioni storiche: —

Principdli collegamenti pubbiici:

Servizi offeri daolia zona:

19.STATO DI POSSESSO:

Identificative corpo: Sub.711
Abitazione ditfipo economlco [A3] sito in Opera (Milano), Via Verdi 1
Libero
Pag. 19
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Rapporio di stime Falimentare - n. 648 / 2013

20.V]NCO:LI ED ONERI G!U_E!DICI: ‘
20.1 Vincoli ed oneyj giuridici che resterannoc a carico dell'acquirente;
20.1.}Bomande giudizicli o alfre rascrizioni pregiudizievoli:
Nessuna,

20.1.2Convenzcni mamimoniali e provv, d'assegnarione casc coniugaie;
Nessund. ‘

20.1.3AH di asservimentc urbanistico:
Nessung.

20.1.4Allre limitazion] dusor
Nessuna..

20.2 Vincoli ed oneri giuridici cancellati a cura e spese della procedura:
20.2. FIscrizioni:
Nessunia.

20.2.2Pfgnofamenff: :
Nessuncr. .
20.2.3Altre trascrizioni:
Nessuna. ‘

20.2.4Alive fimtazion] dusg:
Nessuna.

21.ALTRE INFOR_MAZIONR ‘FER LACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

Identificative corpo: Sub.711
Abitazicne di tipo econemico [AZ] sifo in Opere (Milano), Via Verdi )
Spese medie arnue

Spese scadute

Millesimi di propriett

Particoiari vincoli efo dotazioni condominiai

Cerfificoto energefico presente

Classe energetica G :

Note classe energetica Atiestate di Cerfificazione Energetica presentata it
25.11.200% e valida fine al 25.11.2019 in assenza di cause determinative della
decadenza ol sensi deil'art.10.4 della delibera nVIII/8745 del 22.12.2008
Avverienze ulteriorl Comune di Opera - Ufficio Tributl - Importo tofale a debito
£.1.688,00 : ‘

ICanne 2010 €.13%,00

IClanne 2011 €.275,00

IMU anno 2012 €.62400

IMU annc 2013 £€.650,80

Pag. 20
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‘ ' . Rapporto di stima Fallimentare - n. 648 / 2013
22 ATTUALI E PRECEDENT !"ROP.IélETARI:

Tlio!ure/?ropne{ano Tﬁ-ho Project srt con sede in Milano th Via San Giusto dai
04/12/200% al attudie prepiietaric in forza df afto df compravendita o rogiio

Notaio Luciano Quaggia in data 04/12/2009 i nn. 2236823/39923 registrato
Milane in dafg 2847 2/2009 cinn. 28C98 1T

- : i do! 17/01 12006 at 04/‘!2/2009 if\ fOI’ZCl di gito di
comprcvendi aa rog itc Notaic De Ciceo Alsssandro in data 17701 /2006 ai nr.
14573/6460 registrato Gorgonzola in daia 19/01/2006 i nin. 98 serie 1T trascritto
a Mlluno 20 dota 21/01/2008 of nn, 8534/432%

Titolare/ F;oprie\‘rir.;: Mo’ro o

’ g DA - 1A QUOTA Dl 1/4 c:ol 02/03/2001 al 17/01/20068 in
forza d» ct‘ro di f‘omprcnvencln‘c a rogite Netaic Moroni Orestemcaria in data
02/03/2001 =i nn. $3706/8998 regdisircto Lodiin data 14/03/2001 ai nn. 452 Seria
1V frascritto a Milane 2 in aufo 12/03/2001 al nn. 22288775491

Titolare/Proprietario: S5me

[o] 21/12/7{999 ul 02/03/2001 ln forza d G‘HO i con“pravendt’rc G
rogi’ro Notaio M.De Giorgiin datar 2 1/12/199% al nn. 3042

Dafi precedenti reiahw ai corpl: Sub.711

23.PRATICHE EDILIZIE:

Abitazione ditipo economico [A3] sito in Opera (Milano} Via Verdi 1
Identificative: N.23/200

Tino pratica: Concessione Edilizia in Sonatorio fart. 13 L28/2/85 rA®47)
Note fipo prafica: N.23/200

Per lavori: Recupero abitativo dl so {otetio

Oggetto: nuova costruzicne

Presentazione in cata 19/04/2000 al n. di prot. 7452

Dali precedenti relativi ai corpir Sub 711

Abitazione di fipo economico [AS3] sito in Opera {Milano) frazione: Opera, Via
Verdi 1

Identificativo: N.23/200

Tipo pratica: Denuncia Inizio AtiivitA (Testo unico)

Note fipo pratica: N.23/200

Per lavor: intemi

Oggetio: nuova costruzione

Presentazione in data 17/07/2000 al n. di prot. 13548

Dati precedenti relativi ai coipf: Sub.711
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23.Conformité edilizies:

Abifazi-one ditipo ecohorﬁicq {A3]

Rapporta di sfima Fallimentare -~ n. 648 /2013

Per quanteo sopra st dichiora la conformits ediizia
Dati precedenti relativi ai corpi: Sub.711

23.Conformitd urbanisfica:

Abitazione di‘ﬁpb ecénorﬁico [A3D

Strumente urbanistico vigente:’ ' j Approvato
Piano Governc cet Territorio: INorme tecniche di atfuazione: PR
, - Ambito residenzicle ad alia densité
' j (art.75)

Immobile soggette a convenzione: | NO
Ses, ol che.tibo’q‘ |
Esiremi delle convenzion: ]
Obblighi dervart: |
Immobile sotioposto a vincolo di NO _'
corattere urbanistico:
Hementi urbanistici che limitano la {NO'
commercialiliide
Se si, di che fipo? :
Nella venditg dovranno sssere NG
previste pativizioni particoiarns
Se s, qualiz |
Indice di utllizzazione !

Y o ]
fondiaria/iericricle: |
Ropporio dicoperiura: |
Altezza MassinnG ammessa: i
Valume massime grmimesso: |
Residuc potenzialiid edificatorio: tNO

I

Se sl, quanto: |
Altro: !
Dichiarazione di conformitd con |l ISI
PRG/PGT: A
Note: J
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Rapporte di stima Fallimentare - n_ 448 / 2013

Descrizione :Abitazioné difipc economico' [A3]di cUi al puriio Sub.711

Appartamesnio ad uso civile abitadons in bucne condidoni genercli, derivante
dal recupero del seitotettc esistents @ piane quinto percid di fipo mansarga,
composto da soggiomo con cucing a vista, camers,. bagno, due fipostigh in
falda, due ferrazd. L'oppartamento & stato locate fine a pochi mesi fa ed & staio
lasciato dallinguiiing in. ordine. li dscaldaments & di tipo autonocme con caldaia
esterna a gas mentre nelle stabies esisis {l riscaldamento centralizato.

1. Quota e tipologia del divito
1/1 diTetto Project sr.i.- Pienda propriefd
g : - State Civils: N/D - Regime Patimoniale: N/D - Dato

Mc:’r_r:n:o: N/D

Superficie complessiva gi circa mag 85

& posto al pianc 5 . :

L'eclificio & staio costrutto nel ante 1947 fistrutturato nel 2010

ha un'altezza intemna di circa h.medic cm.240

E' composto da n. § pian! complassivi di cui fuor ferra n. 5 e o culinterratin. 1

Condizicni Generali dellimmolile: Limmobile si frova in zona intermedia del
paese dove gli insediamenti sono pressoché @ carattere residenziale. la viabiits
della zona & scorrevole con buone possibiiita di parcheggic per | residenti.
Lo stabile & ditipo popoiare con accesse da scola senza ascensore.

Caruﬂeriﬁiche descritfive:
Caratteristiche sirufiurail:

Balconi ' matericlec.a. condizioni:buvone

Copernura . tipologic:a folde mctedalelegne condizioni:buone
) |
Scale tipologicia rampe parailele matericle:marme

ubicazionéinterna servoscald:assente
condizioni:huone

Solai fipoiogia:solaio misto con fravetti prefabbricati e
completamento in opera condidonibuone

Component ediilizie e costruttive:

Infisst esterni tipologia:doppla anta a baltente motericiedlegno
. protezione:persiane matericie profezione:legno
condizienibuone

Inflssi interni fioologicia battenie rho’reriole:legno tamburato
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Manto di coperiura

Pareti esierne

Pavim. Interng

Rivestimenio

Impiantt:

Citefonico

Elettrico

Gas

idrico

Termico

Rappero di stima Falimentare - n. 448 /2013

condizionizbuone

matericiefegole in cofto colbenrtazione:panneli
termo-assorbenti condizicni:buone

maierials :muratura di mattoni forafi
colbentazione:inesistenfe rivestimentosintonaco di
cemenfo condiziorizbucne

matericle:piastrelle di ceramica condizioni:buone

ubicazicnsbagne materiale:klinker
condiziontbuone

ficologio:audie condizioni:buoné
conformitérispettcso delle vigenti normaiive

Tipologicisottotraccia fensicne 220V
condizionibuone conformitirispettoso delle vigenti
normative

fipologiasoftotraccia climentazicne:metane rete di
distibuzionatubi in rame condizioni:buone
conformitéirispettoso defle vigenii normative

fipologiaisottotracceia almentozione:con avtoclave

refe di distribuzione:tubi in polipropilene
condizionibuone conformitéirispeftoso delle vigenti
nermative

fipciogia:autonomo aiimantazione:metanco rete di
distribuzionetubi in rame diffusoritermosifoni in
alluminio condizioni:buone conformitd:dspetiose
delle vigenti normative

Fag. 24
Ve 3.0
Edicom Fnance s — assistenza@perziatrinunalz, Milana.it

£

2rial 2AnEfafe The i Poda2h iacfRTRCII4

ia

G GF

I

NZT Emesso e ARUBAPEC SF.C

LARRB FAgIN LORE

Fanmiaio D



Rapporo di stima Fallimenicre - n. 648 /2013

Destinazione | Parometro .} Sugerficie | Cosft. ! Superficle ;
i : { reole/potenziale . equivalente '
: : _ |
lobitazione suplordc o | 40,00 i 1,00 - 40,20 i
pavimenio ; ! i
|
! il !
i f !
i i — ! i
ottty " R e et i - bt o I
Terrczr! sup reale netfic 20,00 B 0,50 i 10.00 “l
- | ? o |
: i J ;
: i ] ; ;'
- e I 4 - » 2o e, - -+ " " i P
Rioostigho uso 1 sup reale lorda | 25,00 ! 0.25 ; 8,25 (
deposito in falda ’ i ' i i !
; ] {
| | | |

. ué5-'.'30 TTm—— . ”56,.25

Accessor:

2 VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
24, Criterio di sfima:
Stima diretta per comparazione di unitd immobiiad similard e
comparobill nel periodo di riferimentc dello presente valviazione.
Valore di mercalo riferito o maggio 2014 appilcondo un Si&zzo a
ma. di superficie vendibile.

24, Fondi di informazione:

Catasto di Milano,

Conservatoria dei Regisiri Immaobiliari di Mitane,

Uffici del registro di Miicino,

Ufficio tecnico di Opera,

Agenzie immobiliar e/o osservatart del merccfo immaobiliare
agenzia delie enirate

agenzia del territorio

OSMI-Borsa Immobiliare di Milano - secondo semestre 2013
agenzie in loco, Parametr medi di zona per destinazicone
principale {€£/mg.] Prezzo medio di vendita per appartamenii
racenii &/o Astrutturati in zona centrale del paess & In condizicni
normali

Ag.tesritorio €.1450, OO/mq -£.2000,00/ma.

QOSMI £.1900,00/mg. - €£.2100,00/maq.

Ag.On Une {Immobiliare.ii) prezzo medio €.2126,00/ma,
agenzie inloce .

agenzie on ing
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Rapporio di sima Fallimentare - n. 448 / 2013

24, Valutazione corpl .

n Immobllc- K Sup. P Sup. lorco Malore in*n'roi Valor
% | Eguivaiente ¢ medio i guotd
i ] E : ! ponderale 't :
Sub7iTl , 7 I BT R TN Y Ty
L 3 i E J
A i |
i 1 : [ |

- e cc:rc:ﬁems‘f:cha- della tiessa e alle cono:mm esistenti su! mercoio

Valore i merc:afo nferiio o maggic 2014, La valutazions oel beng immaobile viene esegum conlil
metodo delia comperozions ad unii@ simill e comparaoill poste sul merceio nel enodo ai
riferimento ceilc redazionl delle presenti nore, applicande un prezzo a ma. di supsrficie vendibile.
Il valore di mercoio & I pib probabile prezzo di frasferimenio di una proprietd immobiliare secondo

ATl S e

] . T 705.875.00

24. Adeguamenﬁ e correzioni della stima: |

Riduzione del valere dei 15% per differenza.tra onerf fributari su
base catastale e reale e per assenza di garanzic perviz e per
rimborse forfetaric di eventuali spese condorminiali insolute nel
biennio antericre allo vendiic e per ia immediatezza della vendiia
givdiziaria (come do disposizioni del G.E):

Riduzione dei 0% per lo vendita di una scla quota delfimmobile in
viriL det futto che # volore della queia non coincide con la quota
del valore,

Rimborso forfettarnio di eveniual spese condominidli insclutze nel
biennio antericre alle vendita:

3pese tecniche di regolarizzazione vrcanistica e/o catastale:

24_Prerzo base d'asta dei loHo:

Vaiore immobile ol netio delie decuriaziont nello stato di faito in
cui st trova: :

Prexze di vencdita del lofic nelio stoic di “occupate™

Prerro ai vendita de! lotic nelio stato i libers™

106.875.00

£ 1603125

£€0,00
€000

£0,00

&€ 90.843,75

€000

£90.843.75
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Rapporto distima Fallimentare - n 448 / 2013

Beniin Vigevano (Pavncz)
Localitd/Frazione.
Via Oropo

Lotta: Terreno edificabile

La documentazione ex ort. 567 ¢ e, fisulia completa? §i

La Trds;rizione dei tifoli dl acguisto nei ventennio antericre al pigroramento rsulia completa? Si

25 IDENTIFICAZIONE DEf BENI IMMOBIL OGGETTC DELLA VENDIA:
ldentificative corpo: Mapp:.481-1032.
residenziale sito in Vigevano (Pavia), Via Oropa s.n.c.

Quota e fipologia de! diritio

1/1 i Teﬂo Pro;ec’rs r.l- Piena proprietd
; ] =P - Stalo Civile: N/D - Regime Potimonigie: N/D -

Dcs’rc: Mcmmomo N/C
Eventualicomproprietar:

ldenfificato ol catasto Terreni : L

Infestazicne: Tetto Project sil con sede in Milane & .
- pariicella 481 qualiid SEMINIERIG . classe 2, superficie catastale

Ha.00.20.59, redditc dominiccle: € €.16,48, reddito agrario: € €.14,34

toglio 22

Identificate o ol Pmos’ro chbbr coti:

Intesiczicne: Teito Project st con sede in Nulcmo i indirizzo
Via Cropa. plana T, foglic 24: oarticella 1032 categoria C/2, classe 2,
superficie mg.80, rendliio ££.198.84

Derivante dadstrumentc lAhro Pubblico) dei 20.04.2009 Nota presentoﬁo
con Medello Unico n3013.1/2009 in attl dal §7.05.200% Repertorio n.21930
Rogante: Giuseppe De Rosa Sede:Milanc Registrazione Sede:
Comprovendiic

ConfiniMapp-481 -

Si dichiarg lg conformitd catastale

Nofe generali:

26 .DESCRIZIONE SOMMARIA:

Il lotte st frova in Via Oropa s.n.c, unc zong periférica della citta di Vigevane e
pil precisamente neile circonvallazione esterna che collega Vigevano con
Mortara, Novara e Milono. L presente relazione, ha o scepo dl deferminare il
“pil probabile vatore unitaric medio di mercaic”, con riferimento all’aftuaiitd
e al meiro quadraic di superficie realizzebile defle aree edificabill .
Nella stima si deve tehere confo: _
dello zona terrtoriale in cuilii terenc & ubicaio;
dell'indice di edificabilitd previsio dagli srrumenﬂ urbanistici per quell’araa;
della desiinazions d'uso consentlia;
i eveniugl oner neceassari per rendere i ferrer.o idoneo clia costruzione:
dello siadio cui 'iter edificaiorio 2 giunto {Qssenza o presenza di strumente
‘ Sag. 27
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Rapperto di stima Fallimantare - n, 448 / 2013

attuative, rlascio di concessiona); ,

dei valor redi filavati sul mercato per terreni similar.
Caralteristiche zona:perfferica normale

Area urbanistica:mista o traffics sostenuto con parcheggi buoni.
Importanti. centi limifrofi:La zona & provvisia o servizi o urbanizzazione
primaria. La zona & provvista of servizi o urbanizozione secondaria.
Caratteristiche zone limitrofe: miste arfigionali/industriali

Aitrazioni paesaggistiche: -

Aftrazioni sfotiche: --

Principali collegamenti pubbhcn

Servizi of*erh dalla zona:

27.STATO DI POSSESSO:

ideniificative corpo: Mapp.481-1032

residenziale sito in v:gevano {Pavic}, Via Oropu s.n.c.
Libero

28.VINCOil ED ONER! GIURIDICE

28.1 Vincoli ed oh‘e‘ri gil._tridic_:i che resteranne o c'ar‘rco dell'acquirente:
28.1.10omande giudiziali o acifre frascrizioni pregiudizievolf:
Nessuna.

28.1 2f“onvenz;om rnatrimaonialf & provy. dossegr*m;one casc conivgole:
Nessuna. |

28.1.3AH] di asservimenito urbanistico:
) Nessunaf

28.1.4Ajlre Imicziond d ‘Usgy;
Nessundg.

28.2 Vincoli ed onedd givtidici cancellatl a cura e spese della precedura:
28 2.1iscrizioni:

- potecc: voleniaria vac a favore di e
contro Tetic Project sr.l. derivante da Concess.one o Garanzia dl

- Mutuo fondiario - Imporic :po‘recc € 2.400.C00.00 - Importo capliale:
€ 1.200.000,00
rogito Notdic Giuseppe De Rosa in gata §7/05/2007 ai nn. 4872 883
Datl precedenit relafivi ai corpi: Mapp.481- 1032

~-ipcieca giudiziale atfiva afavere di 48 R

SpA contre Tetio Project srl. dervante da decreTo Ingiuntive -
importo ipoteca: € - Imporio copitale: € 162.440,00 rogito Tribuncie di
Bergomo rep.44644/2010 in data 17/12/2010 ai nn. 12313 2826
Dati precedenti relafivi ai corpi: Mapp.481-1032

28.2.2PFignoramenti:
NessUna.

28.2.3Alire trascrizioni’
Nessuna.

28.2 4 Altre limitczioni d'uso:
Nessunao.
Pag. 28
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Rappeorto di sima Faliimentare - n. 648 7 2013

29.ALIRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE-
Spese di gestione condominiale:

ldenhﬁccn‘wo corpo Mapp. 481-1032
residenziaie sito in Vigevaneo (Pavia), Via Oropa sn.C.
Spese medie annus .

Spese scadute.

Millesimi of propriets ..

Particolari vincel e/c dotazioni condominicii

Certificato enargetics non presente

Classe snergetica

Note classe engrgetica

Avverienze ulterion Vincolo poe—%cgmsflco Impesto ai sensi del D.leg.n.42 del 22
genndio 2004, art.142 ¢ successive mOdlfICOZIOPI edi mregrazlom (ex Legge

1497 /3% e 431/85)

Ared dirispetto dei p'oa od usy :oropo’rabﬂe D P R.236/88 e B.G. R 0/1573/ dei
26.06. 94 '

Ammissione al passivo del Falimento n.648-2013 Tetto Project sl del Comune di
Vigevano per lfimporto totdle di €.26.942,00 da considerarsi cradito privilegiato ex
art.2752 del C.C. e dell’ orf 13, comma 13 de! D.L,QOE/QOI 1 convertito nelia L.
214/2011.

Le ragion! dell’istanza consistene in omeassa dlChEO%’OZIOFE‘: con pomcwe/orncsso
pagamento ICL MU di aree edificablil in zona via Gravellona (ol fg 22 pari. 185).
C.so Aldo Meic (ol fg 22 part. 432-434-700- 634). Via Cropa {al fg 22 pail. 481> per
le annualita 2007/2008/2009/2010/2611/2012/2013 & in parziale/omesso
ragamento ICTJ MU per altd immobili per le annualité 2008/2010/2011,/2012/2013:
lc richieste per 1" anne 231 3 st riferiscono solo di giomi antfecedenti i fallimento.

30.ATTUALI E PRECEDENTI PROFRIETARLE:

Tfoiare/Propneiuno. Tetto Project si con sede in Milano p
30/04/2009 al [n forza di atto di compravendita a rogito Notaio Giuseppe De
Rosa in data 30/04/2009 al nn. 21530/14094 registrato Milans 5 in data
05/05/2009 ainr,. 9504 serie 1T

Tto[are/Proprletano R o dtelteler N
= B R - | anie venfennio al 30/04/2009 |n forze di aite di
compravendﬂc & rogito Notaio Carlo Cozzaniin dota 29/10/1969 al nn.
2608%/3656 registrato Vigevano in dota 15/11/1%48 ai nn. 7179/5347

Dali precedenti relalivi ai corpi: Mapp.481-1032

_PRATICHE EDILIZIE:

residenziale sito in Vigevdano, (f.uvia), Via Oropa s.n.c.
ldentificative: Richigsta di Permesso dl Costruire

ne. it
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Rapperte di stima Fallimentare - n, 448 / 2013

Intestazions ; SRASPLmBa P
Tipo prcmr‘cl Au+or|zzcl7_|one ediizia

Note iipo pr:zfico Pefmesso di Costruire

Per lavor: Nuova costruziene dl n.2 palazzine residenziali
Oggetto: nuova costruzione

Presentazione in data 3}/03/2008 aln. di prot. 209/08

Dafi precedeptl refativi ai c_:prp;- Mapp.481-1032'

residenziale siio in Vigevano (Pcwla) Via Oropu s.n.c.

Identificative: Prafica di condono edll 7o

Intestazione @

Tipo pratica: Concessmne dei'zlc: in Sonatoria {ort. 13 L28/2/85 nAc47)
Note tipe pratica: Permesso di Costruire

Perlaverd: Cpere edi ‘

Qggetto: nuova costruzione

Presentazione in data §3/02/1987 al n. di prot. 05545

Rilascio in data 21/04/1991 al n. di prot.

Dali precedenti relativi ai corpi: Mapp.481-1032.

residenziale sito in Vigevano {Pavic), Via Oropa s.n.c.
ldentificative: Autorizzazione poesistica

Intestazione:

Tipo pratica: Autorizozione ediliza

Note tipe pratica: Autorizzozione passaggisiica

Per lavor: Nuova costruzicne di due paiczzine residenziali
Oggetto: nuova costruzione

Presentazione in dota 19/03/2008 ol n. di prot. 209/08
Rilascio in data 03/10/2008 al n. di prot. 13303/08

Dati precedenti relativi ai corpi: Mapp.481-1032

Confarmité edilizia:

residenziaie
Per quanto soprd si dichiara la conformitd edilizia

Dati precedenti relafivi ai cerpi: Mapp.481-1032.

Conformitd urbanistica:

residenziale

Strumento wrbanistico vigente: ! Approvato

Piano Governo dat Territoric:
delle Regole

della Cittd Consolidota

densitd

Tigine

Norme fecniche di atfugzicng: Picno
AM.29 Norme generall peri Tessuli
Art.33Tessuto aperto a medic-bassa

PT.C. Parce Lombardo della Valle del

Pog. 30
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Rapporio di sfima Falimentare - n. 648 / 2013

EArk.‘. 2 Ferimetro zone IC- Zone di
NinizZiativa comundle origniata

Immobile soggetic o convenzions:

fondiaria/iemtoricle:

NO
Se §i, o che fipo? ]
Estrémy deile,’mhven_zionf; - !
Obblighi derivant: !
Immobile sott oposTo 3 vineoie di !Sl
ccrcmere uroanisfh_o ' ' ’
Elementi urbcmsﬂm che limifono’le’ "NO
commerciabiliia? :.
Se si, diche fipo? \
Nela veadita dovranrio essere O
previste pattuizioni parficoiari2 }
Se si, gualie
Indice di utilizzazione 1.20 me/mg

Rapporte di copertura:

Alfezza massima ammessa:

Volume massimo armmeasso:

FRG/RGT:

Residuc polenziclitd edificciorio: H
Se si, quanto: \L

f
Altros: !
Dichiorazione di conformid con it S|

Nota:

Per quanto sopra si dichiarg la conformita urbanistica
Dati precedenti relativi ai corpi: Mapp.481-1032
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Rapporto di stima Faflimeniare - n. 648 7 2013

Descrizione wresidenzialed cul ol punto Mapp.481-1032

i

Laccesso al ferreno si pratica da wia privata. I lotte ¢ frova in Vig Cropa s5.n.¢,
UnG zona perferica della ciffd o Vigevone e pid precisamenie nella
circonvallazione esierna che collega Vigevaro con Mortara, Novara & Milano.
Attudimente 'orea & abbastonze fatlscante . Anche i contesic paasaggistico
dove & inserito 1 iofic non presenia nessun bene di'pregic in guanto i lotio
confina a rord con. un terreno In fotale state di degrado, a est con un terrero
dove insiste un abitazione fipciogia anni 70, a sud con un ‘errenc attualmearnie ir
disuso; ad ovest con un oliro tereno dove insiste un copannoneg in forte stato di
degrado .Mon & direttamenie servito de mezi di rasporto pubblice frasportio e
non ha vista sui paesaggio circosienie ma ha i grande vantaggio di essere
collegata con te principali artere di traffico extraurcano .

1. Quoida e fipologia del diritic
1/1 diTefto Project s1.l.- Piena proprietd
Cod. Fscalzd

~ . '

Superficie complessiva di cirea mg 2115
i terrenc risulta di forma trapezoidale ed orcgrafia pianeggiante
Sistemazion! agrorie nessuna
" Sistern! inigui prasenti nessunc
Colture erbbacee nessuna
Colture arbeoree nessung
Selvicoltsre nessuna

Condizioni Generall dellimmobile: Accessibilite sufficiente.

Carafterisii¢he descritfive:
Cc:rotferisii;he srutturall

Component edilizie g costruttive:

Impianti:
Destinazione i Paramefro } Superficie : Cosff, i Superf‘:z:"'t;:mm"j
§ : | rsale/rotenzicle ! , equivaiente i
i i i
] o | !
Termens "1 sup potendale 5 1.0587,50 1,00 1 1.057.5C
edificabile j coperta - | ‘ {
1 ; i
! :
t i

i :
Prezzo medio unitario di €.205,50/maq. . Corrispondente alfincidenza del ferenc
pari dala percentuale mecia det 15% sul prezzo medio di vendita in zona df
€.1370.00ma. A tal fine ¢ ritiene di procedere clla determinazione dei valore per
meiro quadrato di area fabbricabile, in maniera direttamente proparziondls!
ali'indice di Densita Fondiaria - Rappoerto ira il velume massims edificabile & ka;;
Superficie Fondigria

1.057 50

“Tes7s0

Fag. 32
ver. 3.0

Edicom Finance sl ~ assistenza@periziatribunale. miano.it

o3E

ZraaZplaci5T90Iz4A

ROCL D henslE FavBbale 8

P n T os

X

£

s e AFUE

T Ea

MNZ

17 L ORE

& GLERISFAR

(e}

el



Rapporto di stima Fallimentare - n. 448 / 2013

Accessori: -

v

3 VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
32, Criterio di sitma .

La discipling ﬂs‘nma"vo ho messc a punte dua procedurs per
giungere alia deharrn:nazon del pib probabiie vaiore di mercatoe
dl .un fersno edificabile; la stima  sintetica, bascta  sulle
comparazione che “consisie nella determinazione ael valors diun
immabile sulla base dei prem dscontrabit in frahsazioni of beni
aventi ie. stesss carattersfiche, ubicati naila madesima zona,
ovverc in zone limitrofe, venduil in condirioni ordinarie di mearcaro.
I criteric st basa sul seguenie assunto: wun acguirente rozionaie
nen e disposto a pagere un prezze superiors al costo di acguisto
di proprierd similar: che abbianc o stesso grade di utilitdn. Lo
stima cnalitica, bazata sul vatore df trasformazione, che parte dal
presupposto di considerare 1l tereno edificabiie come “un bene di
produzione dal guale. con lapplicazione di un caplicle
equivalente al costo df trosformazione, si offiene I pradotto
edilizio. Se pertanto si esprime con Va T valore dellfarea, con Kl
costo di trasformozione & con Vm il vaiore del fabbricate, pud
porsi Va = Vm - K . Quest'equazione necessifa, per poter essere
dpplicaia corretiamente, di una maggior specificazions; infait: “i
piu probablie vaiore di mercate dif un'area fabbricablle risuiterd
dal piu prebabile valore di mercato del fabbricato, diminuito del
costo_ di costruzione comprensive di infersssi e dei gprofitto
nomalen, scontando olf attualitd tale differenza in previsione della
durata dello trasformgazione, e cicé del tempo di costruzione.
Questo valore rsultanie & il Imite superiore di convanienzo
economica al di scpro del quale limprenditcre non avrebbe
convenienza ad acquistare |'areq.

@
U
T
&
ol
<
=
>

Pud berfonte proporsi la seguenie formuiazione del precedimento
andlitico: Va=[Vim= (K Ip P11/} £in
dove:

2aabGefeT e 3204020 5

i
Va = velore attugle dallfarea ;
vm = vaiore del fabbrcato ottenuto dalia trasfermaozione v
Y K = costi relctivi alla costruzione o
Ip = inferesst passivi per anticipazicne del capitali k4
F = profitto lordo spetiante ad un imprenditore ordinaric o
r = saggioc netto di investiment nai setfore edilizio o
n = fempo, esprasso in numero di anni, infercorente traio stime e é‘
Vinizio di redditivitd del fobbricate. ;
g
32. Fonti di informazione: 5‘2
Catasto di-Pavia,
Conservalonia del Regisiii Immobilic di Mlldho ;E
Uffici dei regisire di Milano, r_
Ufficio tecnico ¢ Vigevano, ‘ i
Agenze immobiliar e/o osservotor del mercafe immobiliare “
agenzia delle entrate %
agenzia del jeritorio . :
OSMI- Borsa imrnobiliare i Miiqno secon**o semasire 2013 z
- Pug. 33 P

’ var 3.0
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; Rapperio di stima Fallimentare - n. 448 / 2013

agenziein loce, Parametn medi di zona per destinazione
princioale [€./ma.} Prezzo medio divendiia per opparfaments
nuovi in zona periferica del passe

Ag.terttorio €970,00/ma. ~.£:1.35C.00/mq.

AQ.0n kine {immobiliare. il prezzo medic €.1 370.C0/my

Prezzo medio df vendita terani edificablll in ioco £€.60-1 00/mq..
dgenzie in loco

agenze on line [Casai-immebiliare it

32. Valufazione corph:

! : o e ]

! . o ]

Daoila rievozione delie media dei tereni edificabili con caratieristiche simill ed in offeria in vendia
nella zona considerata, emearge la seguente quonifificazione: da un minimo di £.60.00/mg. ad un
max di €.10C.00/ma. Ora sinoirebbe faciimente adottars I prazzo medio dlevarte di €.80,00/ma. per
la superiicie complessiva detlotic dima.2118, ma In questo caso essendo stato regoiarmente
appicvato un parmesso di cosiruire per la costruzione di me.1057.50 di residenza & decaduto per
decorrerza delimitl Temporail per il pagamento degl orer comunali richisst, a givdizio defic
scrivente rsulizreobe pil congrus wdotrare & criterio di determinars il valore dsl terrens sulle bass
cellincidenza che le stesse normalmente assolve sb| prezze df vendiia finale delle nuove costruzion
ledilizia obitativa che i lefferatura specifica mediomente riconosce fra i 10% ad I 20% del
%orezzo/mq. L. :

:ID g |m}mobi!e ) i -Sup.' ! Sup.ml'c;;géh"Sfﬁal'gr_e—ii;;’r—;g; Mi;‘d“lrlsr'é"éiiriﬁoe
i . i Equvalehie | medio quota
! h : : i ponderaie | !
! v . i { l S i :
Mapp.4] - T ; 21781625 | 21731695 |
B81-1032; ! g ’ | !
1 j 7
i

= A P VORIV DO R

217.31625  217.31625

32. Adeguamenti e conezioni della stima:

Riduzione del valore del 1.5% per differenza ira oner fributari su

base catastale e reale e per assenza o garanzia per vizi e per

rimbono forfetario di eventudli spese condominlali insoiute nel

bignnio anteriore alla vendita & per la immedidtezza della vendita

givdiziaria (come oo disposizioni del G.E.): € 32.597.44
Riduzione del 0% per la vendita di una soic quota delfimmobile in

virtd del fatic che il valere della guata non coincide con la guoia

del valore: ‘ £€C,00
Rimborse forfetiario ¢ eveniuall spese condominiali insolute nel

biennio OnfeﬁOfe-:.Qllc: vendia: C€0,00

Spese tecniche di regolarizzazions urbanistica'e/o catastale:

. £€0,00
Comune di Vigevano

€-2£.962,00

32, Prezzo base d'asta del lotio:

Valors Immobile ol nettc dslle decurtadoni nello stato ai fatio in € 157.756,81
cul st trove: ’

Prezzo di vendiia del lotic neito stato di "occupato’™ €0,00
Prezzo di vendita del istto nello stote di "lbero™ £ 158.000,00

Fog. 34
ver. 3.0
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