R.GE. n 157072017

TRIBUNE DI MILANO
SEZIONE TERZA CIVILE

Ezecumont Trnmolilian

VERBALE DT UDTENZA
Uhgpt, 13/12/2018 alle ore | innanzi al GE dott.ssa Idamaria Chieffo sono compaest;

per il eredilore procedente e (o 00 MDD ¥
per ol creditore procedence (I, | Ccillcon opp sosnmuie dallaey,

Mamanna Caldies:

per il debirore I, i,

sono altresi presenti esperto ed il cnscode gia nominan

Live. Caldiera chiede délegarsi la vendita del bene pignorato con apphcazione dell’are 41 TUB: in

quantio il eredito £ assistito da privilego ipotecanio, Pavy, Milazzo di associa allistnza di vendit,
NE:

* esaminata |a documentazione in atti:

* sentite le parti e preso atto di osservazioni e istanze dalle stesse avanzate;

* ravvisandone | presupposti, emette ordine di liberazione dell’immobile come du separato
provyedimenia;

» rilevato che appare opportuno allo stato procedere alla vendita del bene pignorato in due
lotti, dispone che il custode acquisisca tre diversi preventivi per la realizzazione di una
parete di cartongesse a chivsura della apertura realizzata tra le due unita in assenza di idanea
titolo; ass i termine di

reventivi ente ad istanea di istruzi

& non ravvisando Pesigenza di procedere diﬂ:ltamen!_r: alle operazioni di vendita ex art. 391 his
secondo comma c.p.c.;

« ravvisando i presupposti per disporre che la vendita abbia luogo con modalitd telematiche
(segnatamente, vendita senza incanto con eventuale gara in modalitd sinerona mista) nel
rispetter detla normativa regolamentare di cui all’ant, 161 ter disp, ate. c.p.c. (DM 32/2015)

visti gli arit. 569 ¢ 391 his c.p.c.
DELEGA

il compimento delle operazioni di vendita all avvy, Paolo Venditti, che conferma come custode:
DISPONE

- che GESTORE DELLA VENDITA TELEMATICA sia astetelematiche.it, che opererd con il
proprio portale (*soluzione a lotto- a vendita):
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- che REFERENTE DELLA PROCEDURA incaricato delle operazioni di vendita sin il
professionista delegato;

FISSA

termine di tre mesi per la notifica della presente ordinanza, a cura del creditore procedente o
ipotecario di primo grado se presente, ai creditori di cui all’art, 498 ¢.p.c. non intervenuti ex art. 569
ultime comma e.p.c.;

determina
il valore del compendio pignorato nel modo seguente (prezzo base d'asta):
= lotie | (foglio %, mapp. 41, sub 51 € 73.000,00;
- lotto 2 {foglio 9, mapp. 41, sub 6) € 109.000,00;

riservata al prosieguo la valutazione circa I"opportunita di disporre la vendita dei beni in un unico
lotto

CONTENUTO DELLA DELEGA AL PROFESSIONISTA
Il GE dispone che il professionista delegato provveda:

1} al gontrollo della tiwlarita in capo alfi debitorei esceutatofi dei diritti reali opeetta di
apprensione esecutiva, sulla base della documentazione ipo-catastale oo della cenificazione
sostitutiva notarile depositata dal creditore procedente & della relazione dell’esperto nominate ai
sensi dell*art, 568 c.p.c.. e, nell'ipotesi in cui riscontri una discordanza tra diritti pignorati e reale
consistenza degli stessi, ad informarne questo Giudice trasmettendogli gli atti senza indugio;
avendo cura, nei giomi immediatamente pre:u:dcnn la vendita, di effettuare visure ipotecarie
aggiornate onde verificare se sull' immobile vi siano trascrizioni pregiudizievoli, delle guali andri
dats immediata notizia a questo GE;

2 al controklo dello stato di diritto in cui si trovano gli immobili, della loro regolarita edilizia
ed urbanistica ai sensi della vigente normativa, dells destinazione urbanistica del terreno risultante
dal certificato di cui all’art. 30 D. Lgs: 380v2001, nonché delle notizie di coi aghi ant. 46 del
predetto [ Las. 38072001 e 40 L., 47/85;

3) qualora non sia gid stato aperto in precedenz, ad aprire presso un istituto di credito di sua
fiducia un conto corrente intestato al cedura (“procedura esecutiva RGE 15700720177, in
relazione al quale si autorizza fin d'ora il servizio di home banking,

a versarvi I"assegno circolare intestato alla procedura ricevuto quale fondo spese per la vendita e a
gestire quindi sullo stesso conto tutte le operazioni delegate, ivi compreso il pagamento dei costi del
gestore della vendite telematica,

¢~ nel caso in cui con il presente provvedimento sia stata nominata SIVAG SPA quale custode — a
bonificare alla stessa sul conto corrente intestato alla societd (IBAN: Codice IBAN: IT 27 P 03069
(F¥752 100000000425) con causale “fondo spese procedura esecutiva RGE 1370/2017" la somma di
€ 800,00 per fare fronte alle spese vive che I'istitute dovrd ragionevolmente sostenere:

4} 4 formare |'avviso di vendita secondo il disposto dell’art. 570 c.p.c. e le istruzioni qui di
seguito impartite e a fissare un termine non inferiore a 90 giorni ¢ non superiore a 120 giomi per la
presentazione delle offerte di acquisto per ciascuno dei lotti pignorati; avviso di vendita andri
depositato nel fascicolo telematico processuale appena effettuata la pubblicazione sul Portale delle
vendite pubbliche;

3] a fissare per il giomo successivo alla scadenza del termine per la presentazione delle offerte
d'acquisto la convocazione dinanzi a s¢ delle parti e degli offerenti che hanno depositate 'offerta in
via analogica, per la deliberazione sulle offerie ¢ per Peventuale gars tra gli offerenti, analogici ¢
telemiatict, e cid presso il proprio studio professionale o altro locale di cui abbia la disponibilit;
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) all’esecuzione delle forme di pubblicita legale e commerciale (come prevista dall’art, 490
cp.c. ¢ disposta da questo Giudice con il presente provvedimento), autorizzando sin da ora il
professionista delegato - senza necessith di ulteriore apposita autorizzazione - a prelevare dal conto
della procedura le summe necessarie per |'escouzione delle pubblicita; le fatture relative ai servizi
pubblicitari richiesti - cosi come le fatture relative ad ogni altra spesa della provedura, ivi compresi |
costi del gestore della vendita telematica - dovranno essere intestate a nome del creditore che ha
versato i relativi fondi. Nel caso in cui il creditore procedente sia smmesso al patrocinio o carico
dello stato, non vi siano creditor intervenuti e il conto corrente della procedura non sia capiente, le
spese di pubblicita (assistite da privilegio al sensi dellant, 2770 ¢.c.) saranne addebitate alls
procedura solo all'esito del versamento del saldo del prezzo o poste a carico dello Stato per ipotesi
di chiusura del processo prima della fase di distribuzione;

T alla ricezione delle buste contenenti le offerte su supporto cartaceo (e alle attivita prescritte
dall’art, 571 ultimoe comma c.p.c.);

81 @ prendere cognizione delle offerte. previa apertura delle buste cartnces elo collegamento

al portale del gestore delle vendite telematiche nel corso dell'udienza fissata e alla presenza depli
offerenti analogici: '

9y all'esame delle offerte pervenute ¢ della conpruitd della cauzione prestata, secondo le
modalitd indicate nella presente ordinanza

10} & dichiarare "inefficacia o 'inammissibilita delle offerte non conformi alla normativa
vigente e a quanto disposto nella presente ordinanza:

11} all’effetuazione della gara tra pli offerenti ex art, 571 ep.c. nel giomo ed ora indicat,
pronunciando aggiudicazione a favore del mapgior offerente (allorché sia trascorso | minuto
dall®ultima offerta senza che ne segua un'alira maggiore Mimmobile & aggiudicate all’ultimo
offerente) e cid anche sc il prezzo offerto & inferiore rispetto al prezzo base d'asta in misura non
superiore ad un quarto, salve, in tale ultima ipotesi, che non sia stata presentata istanza di
assegnazione al prezzo base stabilito per ’esperimento di vendita per cul & presentata;

12} a redigere il verbale dell’udienza, utilizzando il portale del gestore delle vendite anche in
caso di sola presenza di offerte su supporto cartacen, depositandone copia informatica nel fascicolo
dell"esecuzione;

13)  nell’ipotesi di vendita di pin lotti, a cessare le operazioni di vendita, ai sensi dell’art, 504
c.p.c. e dell'art. 163 disp. au. c.p.c., ove, per effetto dell aggiudicazione di uno o pib loti, sia stats
gidl conseguita una somma pari all’ammontare complessivo dei erediti per cui si procede ¢ delle
spese, riferendone immediatamente a questo Giodice: e spese legali della procedura saranno
valutate dal professionista delegato prudensialmente, tenuto conto per gli onorari degh avvocati dei
valori medi di riferimento di cui al DM 55/2014:

14} a disporre la restituzione delle cauzioni versate dagli offerenti non resisi aggiudicatari dei
beni venduti (senza necessitd, per tale incombente, di ulteriore delega o controfirma del G.E. per
approvazione) in caso di offerte telematiche, in ipotesi di mancata aggiudicazione, a restituire
I"importo versato a titalo di cauzione (al netto degli eventuali oneri bancari) al soggetto ofTerente
con disposizione di bonifico da eseguirsi nel termine di cinque giomi lavorativi, con la precisazione
che — nel caso in cui offerente sia ammesso alla gara — il termine sopra indicato per 3 restituzione
della cauzione decorrera dall’aggiudicazione definitiva:

13} aricevere o autenticare la dichiarazione di nomina ex art. 583 c.pc.;

16} n comunicare all’aggivdicatario. entro 10 giomi dall’aggivdicazione, tenendo conta delle

somme gia versate, I'ammontare del residuo prezzo e delle spese necessarie da versare sul conto

della procedura;

17) 4 riseuotere dall’aggivdicatario, nel termine fissato, il saldo del prezzo di agpiudicarione,
delle spese inerenti al trasferimento incombenti sull’aggiudicatario stesso ¢ della metd del
compenso del professionista delegato relativo alla fase di trasferimento della proprictd nonché le
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relative spese generali e oneri di legge (a tale scopo il prolessionista delegato quantificherd
provvisoriamente tale compenso ai sensi dei valor medi previstt dal DM 22715 e successive
modifiche);

18) & dare tempestivo avviso del mancato versamento del saldo del prezzo di aggivdicazione nel
termine fissato ai fini dell’emanazione dei provvedimenti di cui all'art. 587 Cpi

19)  ad sutorizzare 1'assunzione di debiti da parie dell’aggiudicatario o dell’assegnatario ex art.
508 cp.c. (nell'ipotesi di cui all’art. 585 comma 2° c.p.c. provvedera direttamente a limitare il
versamento secondo quanto disposto):

20} in caso di richiesta ex art. 41 TUB avanzata dal creditore fondiario (il quale dovrd depositare
nota riepilogativa del credito entro il termine di quindici giorni antecedenti il versamento dei
residuo prezzo), o calcolare approssimativamente le somme necessarie per la liguidazione dei
compensi del professionista delegato e del custode. per il pagamento delle imposte e delle spese per
registrazione ¢ trascrizione del decreto di trasferimento e per cancellozione dei gravami esistenti,
nonche per I"eventuale definitiva liberazione del bene, ove tale attivitd sia ancora da compiere; cosi
calcolate le somme dovute alla procedura, il delegato comunichera quale parte del residuo preszo
dovra essere versato dall'aggiudicatario direttamente al creditore fondiario e quale parte dovra
essere versato sul conto della procedura; in opni caso, dovrd essere tenuto a disposizione della
procedurn ypa semma non inferiore ad € 15.000,00; il versamento al creditore fandiario di somme
eceedenti le spettanze di quest’ultimo sard considerats una grave inadempienza ai fini della revoca
dell’incarico ricevuto;

210 ad effettuare, se del caso, la denuncia prevista dall’arr, 59 D.Lgs. 4272004 e le operazioni
conseguenti previste dalla medesima disciplina;

22) # predisporre - previa nuova verifica delle trascrizioni ¢ iscrizioni pregiudizievoli gravanti
sull”immaobile - bozza del decreto di trasferimento redatta in conformitd al modulo in wo presso
la sezione e pubblicato sul sito internet del Tribunale di  Milano (nella  sezione
Fallimenti, Esecuzioni, Aste/Informazioni ¢ serviziPer | professionisti/Procedure  csecutive
individuali™Moduli), depositarla nel Bascicolo telematico in formato RTF unitamente alla scansione
degli allegati al decreto (in caso di richicsta di benefici fiscali utilizzando i moduli corretti e
aggiomati, pubblicati nella sezione sopra indicata) e depositare quindi in Cancelleria la hozza
cartacea unitamente agli originali degli allegati.

Se il versamento del prezzo & avvenuto con |'erogazione a seguito di contratto di finanziamento che
preveda il versamento dirette delle somme erogate in favore della procedura ¢ la garanzia ipotecaria
di prime grado sul medesimo immaobile ogeetto di vendita, nella bozza di decreto di trasferimento
deve essere indicato tale atto,

In caso di vendita in unico lowo di pin immobili, il delegato, in sede di decreto di trasferimento,
imputerd ai fini fiscali il prezzo in ragione proporzionale al valore di ciascun cespile.

La bozza dovrd contencre altresi ordine di cancellazione dei gravami esistenti sull"immobile (a
titolo esemplificativo, pignoramenti immobiliari, sequestrl conservativi, decreti di ammissione alla
procedura di concordato preventivo, amministrazione controllata, sentenze di fallimenta), anche se
successivi alla trascrizione del pignoramento e indicare il regime matrimoniale dell’aggivdicatario
persona fisica.

Alla bozza di decreto dovranno essere allegati:

- ave necessario, certificato di destinazione urbanistica ai sensi dell’art. 30 DPR 3802001 o
documentazione equipollente ai sensi della vigente normativa:

- dichiarazioni ai fini fiscali rese dall’aggiudicatario in originale. unitamente alla capia del
documenti di identita e le dichiarazioni rese a norma del DPR 4452000

attestazione circa la ricezione da parte del professionista delegato delle somme necessarie sia
per il trasferimento e Je formalitd successive poste a carico defl aggiudicatario, sia della meta del
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compensa spettante al professionista delegato come sopra indicato oltre spese penerali ¢ accessori
di leppe;

- documentazione relativa al versamento da parte dell’aggindicatario dellintero prezzo, ivi
compresa la parte eventualmente versata ex art. 41 TUR:

- ispezione ipotecaria aggiomata relativa all immaobile aggiudicato;
- verbale di aggiudicazione.

2% ad eseguire le formalith di registrazione, trascrizione {rammentando che, nell’ipotesi
disciplinata dall’art, 585 terzo comma cpe, il conservatore dei registri immobiliari non prid
esewnive lo traserizione del decreto se non wnitamente all 'iserizione dell ipoteca concessa cleallet
parfe finanziata”), annotazione ¢ voltura catastale del decreto di trasferimenta, la comunicazione
dello stesso nei casi previsti per le comunicazioni di atti volontari di trasferimento, nonche
Iespletamento delle formaliti di cancellazione delle iscrizioni ipotecanie e di ogni trascrizione
pregiudizievole conseguenti al decreto di trasferimento, anche formando le necessarie copie
dell'originale del decreto di trasferimento o dell’ordine di cancellazione dei aravami che sard
esibito al professionista delegato dalla Cancelleria, la quale viene esoncrata dalle predette attivitd in
forea della disposizione di cui all*art. 591 bis terzo comma n. bl epa;

24} utrasmettere all aggiudicatario copia aulentica del decreto di trasferimento ¢ a restituire alloy
stesso le somme residue che siano risultate eccedenti le spese occorrenti per il trasferimento,
dandone comungue atto nel progeitoe di distribuzione;

25)  a rapportarsi con lealtd ¢ correttezza nel confronti del custode giudiziario ove persona
diversa dal delepato, curando di ricevere ogni 6 mesi un'aggiornata relazione sullo stato occupativo
dell'immaohbile e sull'andamento delle procedure di liberazione: nel caso in cui il custode non fomse
gid stato nominato, a segnalare la circostanza a questo Giudice affinche vi provveda;

26Y  ai sensi dell’art. 164 disp. s, ep.c. ad ogni altro incombente, anche di carattere fiscale
necessario o conseguente al trasferimento del bene;

27} in caso di infruttuoso esperimento della prima vendita senza incanio alle condizioni sopra
indicate & in mancanza di domande di assegnazione, a determinare, il prezzo-base del lotto | {foplio
9, mapp. 41, sub 5) € 63.000,00 ¢ del lotto 2 (foglic 9. mapp. 41, sub 6} € 95 000,00, avendo cura di
indicare che I"offerta minima potrd essere pari al 73% del prezzo base cosi come ridotto; riduzioni
di prezzo in misura diversa da guella indicata dovranno essere esplicitamente autorizznte dal
giudice dell’esecuzione, senza che cib, in ogni caso, possa costituire ragione di ritardo nel sollecito
svirlgimento dell incanco,

28) @& fissare un nuovo termine non inferiore a 60 giorni, e non superiore a W per formulare
offerte e o fissare al giomo successivo, innanzi a sé, 1'udienza prevista per gli mcombenty ex artt.
571 & 572 ¢.p.c., procedendo ad ogni altro incombente come sopra indicato;

31} in caso di infruttueso esperimento della seconda vendita senza incanto e in mancanza di
domande di assegnazione, a determinare il prezzo-base del louo | (foglio 9, mapp. 41, sub 3) €
S0.000,00 ¢ del loto 2 (foglio 9, mapp. 41, sub 6) € 80.000,00,, avendo cura di indicare che
I"offerts minima potra essere pari al 73% del prezzo base cosi come ridotto, fissando un nuovo
esperimento di vendita come indicato al punto precedente

35)  a rimettere gli atti a questo Giudice in caso di infruttuoso esperimento anche di guesta

vendita, unitamente ad una relazione su tutta attivita compiuta sia dal eustode, ove nominato, (con
specifica indicazione degli accessi compiuti e delle richieste di visita ricevute ed effettuate), sia dal
professionista delegato, illustrando analiticamente le spese sostenute, allegando gli estratti del conto
corrente della procedura e specificando le ragioni che potrebhero avere ostacolato la vendita.
Nell*ossequinso rispetto dei termini sopra indicati, il professionista delegato devrd avere cura di
effettuare 3 esperimenti di vendita durante il corso di un anno; il mancate rispetio di quest] termini
costituisce fondato motive per procedere alla revoca dell’incarico rRcevuto;



36) a depositare relazioni in ordine alle attivitd svolte secondo le seguenti modalit:

a) depositando, entre 10 giorni dalla pronuncia del presente provvedimento, un rapporto
riepilogative iniziale delle attivitd svalte, ove gid non depositato in casa di custodia anticipata;

b) depositando, ogni sei mesi (con decorrenza dal deposito del rapporto di cui alla lettera che
precede), un rapporto repilogativo delle attivitd svolte nella procedura con riferimento anche
all"attivitd svolta dal custode (in base alle relazioni semestrali da questi trusmesse al professionista
delegato che dovrd curare il rispetto di tale incombente);

A7) a segnalare nel termine di giorni 15 dall'esaurimento del fondo spese la predetta
circostinga, depositando un’analitica relazione sulle somme spese, al fine dell’adozione da parte di
questo Giudice dei provvedimenti neeessari alle continuazione delle attivita di vendita;

38)  a richiedere tempestivamente, ¢ comungue entro 3 giomi dall’emissione del decreto di
trasferimento ai creditord il deposite dells loro pota di precisazione del credito, chiedendo, nel
termine di 10 giorni dalla trascrizione del decreto di trasferimento, la liguidazione delle proprie
competenze & questo Giudice; analogo onere spetta al custode ove nominato;

39) a formare un progetto di distribuzione redano in conformitd del modulo pubblicato sul
sito intemet del Tribunale di Milano (nella serione Fallimenti.Esecuzioni Aste/Informazioni e
servizi/Per | professionisti/Procedure esecutive individualitModuli), depositandolo nel fascicolo
telematico entro 30 gjomi dalla traserizione del decreto di traslferimento (e comungue non prima
della - ¢ nen oltee il termine di 30 giomi dalla — comunicazione della liquidazione delle spettanize
del professionista delegato e del custode da parte del Giudice) ¢ ¢i6 anche nell’ipotesi in cui per
colpevole ritardo i creditori non abbiano depositato alcuna nota di precisazione del credito;

40y & fissare la comparizione delle parti avanti a sé ¢ nel proprio ufficio entro 30 giorni dalla
comunicazione dell*autorizzazione da parte del GE alla Mssazione della relativa udienza, ¢ a
notificare il provvedimento in oui fissa la comparizione delle parti avanti a s¢ ai creditori, anche via
PEC e al debitore nelle forme di cui all’art, 492 ¢p.c. ove lo stesso non abbia precedentemente
eletto domicilio e la procedura sia successiva al 19 marzo 20046;

41}y o dare atte dell’ approvagione del progetto di distribuzione se all'esito della comparizione
di cui al punto precedente non sergono contestazioni tra le parti:

42)  nel caso in cui sorgano controversie ex arl, 512 e.p.e., a trasmettere il fascicolo a questo
Gindice onde consentire la lssarione di udienza: a detta udienza il professionista delegato dovri

comparire personalmente  depositando una  breve relazione riassuntiva sulle ragioni delle
contestazioni;

43)  una volta approvato il progetto di distribuzione senza contestazioni, o depositare entro il
giorno suecessivo il verbale dell’udienza di approvazione, attendere 20 giomi dalla comunicazione
del visto del Giudice ed effettuare | pagamenti entro 7 successivi 7 giomi, prelevando dal conto della
procedura quanto a lui riconesciuto in virth del decreto di liquidazione di cui sopra — sia per la parte
& carico della procedura, sia per la parte a carico dell’aggivdicaturio — ¢ provvedendo a chiudere
detto conto, depositando entro 7 giomi dall’effettuazione dell’'ultimo pagaments un rapporto
riepilogativo finale delle attivith svolte, allegandovi i provvedimenti di liguidazione del GE. il
progetto di distribuzione, gli avvisi alle parti e la prova dei pagamenti compiuti, nonché gli estratti
conto bancari, la nota di trascrizione del decreto di trasfedmento ¢ le annstazioni di cancellazione
dei gravami (ove non gid depositale);

44)  qualors, alla scadenza di tale termine; residuing somme non distribuite (ad eccezione
delleventuale asccantonamento  disposto dal GE  per [Fesecuzionefattuazione dell’ordine  di
liberazione da parte del custode), informare immedistamente il GE dei motivi ¢, su disposizione del
GE, provvedere al versamento dell'imporio secondo le forme dei depositi giudiziari presso la
Cancelleria.ll professionista delegato dovrd procedere senza indugio a tutte le operazioni delegate.

Sin d'ora s1 autorizza il professionista delegato, anche nella sua qualitd di referente della procedura,
a farsi sostituire; in caso di assoluto impedimento, da altro professionista iscritta nell’elenco di cu
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all’art. 179-ter disp. att. c.p.c. per la ricezione delle buste contenenti le offerte, per lo svolgimento
delle udienze di vendita e delle operazioni inerenti.

CONTENUTO DELL’AVVISO DI VEN DITA

L udienza per I"apertura delie buste. per esame delle offerte e per I'eventuale gara tra gli offerenti
aved luogo innanzi al professionista delegato, presso il suo studio ovvern presso altro locale idonea
indicato nell*avviso di vendita con collegamento al portale del gestore delle vendite. can le modalitd
di seguito indicate ¢ rese pubbliche dal professionista delegato con il sistema pubblicitario di
seguito previsto,

La vendita dei cespiti pignorati & disciplinata dalle seguenti condizioni:

A) Gl immobili pignorati sono posti in vendita nella consistenza indicata nella perizia redatta
dallo stimatore (che deve intendersi qui per intero richiamata e trascritta): quanto alle indicazion
sulla regolarita urbanistica degli immobili ¢ sulla narmativa applicabile, si richiamano nel presente
avviso le indicazioni e gli accertamenti operati dall’esperto (in ogni caso, I'aggivdicatario potrd,
ricorrendone i presupposti, avvalersi delle disposizioni di cui aghi artt, 46 quints comma DPR
ABFZ001 € 40 sesto comma L. 47/1085 e successive modificazioni ed integrazioni),

La vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cui i beni si trovana, con tutie le eventuali
pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, servith attive e passive. La vendita & a corpo ¢ non a
misura (eventuali differenze di misura non potratne dar luogo ad aleun risarcimento, indennita o
riduzione del prezzo).

La vendita forzata non & sogoetta alle norme concernenti la garanzia per vizi o mancanza di qualitd,
né poird essere revocata per aleun motive: Fesistenza di eventuali vizi. mancanza di qualitd o
difformitd della cosa venduta, oneri di qualsiasi genere — ivi compresi, ad esempio, quelli
urbanistici ovvero derivanti dalla eventuale necessitd di adeguamento di impianti alle leggi vigenti,
spese condominiali dell*anno in eorso e dell anno precedents non pagate dal debitore — per qualsiasi
motivo non considerati, anche se occulti e comungue non evidenziati in perizia, non potranno dar
luogo ad aleun risarcimento. indennita o riduzione del prezzo, essendosi di cid tenuto conto nella
valutazione dei beni,

B) Per ciascun lolto il prezzo base per le offerte ¢ fissato in quello sopra indicato; saranno
considerate altresi valide le offerte inferiori finn ad rispetto al prezzo base come sopra
determinato - ed eventualmente ridotio per le successive vendiie -,

C) Le informazioni sul regime fiscale cui & dsstgpetiata la vendita (imposte sul trasferimento,
agevelazioni, ccc.) saranno fomite dal professionista delegato,

) L'immobile viene venduto Hbero da iserizioni ipotecarie e da trascrizioni di pignoramenti
(se esistenti al momento della vendita, eventuali iscrizioni saranna cancellate s spese ¢ cura della
procedura); sono a carico dell’aggivdicatario solo gli oneri fiscali, le spese inerenti al trasferimento
dell’immobile ¢ metd del compenso del professionista delegato relativo alla fase dj trasferimento
della proprie olire accessori di legge.

E) Entro le ore 13.00 del giomo precedente a quelle fssato per la gara dovranno cssere
depositate e offerte di acquisto con modalits analogiche o telematiche; qualora la data per la
presentazione delle offerte cada in un giomo festivo o di sabato, le offerte dovranno essere
depositate entro le ore 13,00 del giomo immediatamente precedente; per le sole offerte telematiche,
il bonifico relativo alla cauzione dovrd essere escguito in tempo utile affinché la somma risulti
accreditata, al momenio dell"apertura delle buste; sul conto corrente intestato alla procedura, che
dovri essere indicato nell avviso di vendita:

F) Qi offerente, esclusi 1l debitore e i § soggetti per legge non ammessi alla vendita. potr
presentare offerta nelle seguenti modalit:

1}i s i offert n mundalith cartacena:
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dovrd essere depositata presse lo studio del professionista delegato una busta chiusa contenente:

- I'offerta di acquisto, irrevocabile sino alla data dell’udienza fissata e, comungue, per almeno 120
giomi {in bollo);

- un assegno circolare NON TRASFERIBILE intestato alla “Proc. Esecutivan, 157072017 R.G.E.",
per un importo pari al 10 per cento del prezzo offerto, a titolo di cauzione, che sard trattenuta in
caso di rifiuto dell’ acquisto da parte dell” offerente;

L offerts dovred riportare, tra "altro:
- le complete generalith dell’offerente, con indicazione del codice fiscale o della partita IVA;

- nell'ipotesi di persona coniugata, il regime patrimoniale della famighia (per escludere il bene
aggiudicato dalla comunione legale ¢ necessario che il coniuge partecipi all’udienza fissata per
I'esame delle offerte ¢ renda o dichiararione prevista dall’an. 179 del codice civile):

= in caso di offerta presentata in nome ¢ per conto di una societd, doved essere prodotto (all udienza)
certificato della C.C.LAA. in corso di validita dal quale risulti la costituzione della societd ed i
poteri conferiti all offevente in udicnea; -

- in caso di offerta presentata in nome e per conto di un soggetto minore o interdetto o inabilitato,
copia del documento didentitd e copia del codice fiscale del soggetto offerente ¢ del soggeito che
sottoscrive [ offerta. nonché copia del provvedimento di autorizzazione.

L offerente dovra dichiarare residenza ed eleggere domicilio nel Comune di Milano ai sensi dell’an,
582 c.p.cy, in mancanza, le notificazioni e comunicazioni potranno essergli effetiunte presso la
cancelleria,

2yinc i offerta telematicn:

I'offerta anded formulata esclusivamente con modalitd telematiche tramite 1 modulo web “Offerta
Telematica™ fornito dal Ministero della Giustizia, cui ¢ possibile accedere dal portale del gestore
della  vendita, e anded inviata all'indirieze PEC del  Ministero  della  Giustizia
offertapvp.dgsiaigivstiziacert.it;

I"'offerta dovrd indicare. ai sensi dell’art 12, co.l e 2, DM 32/201 5

a) 1 dati identificativi dell’offerente, con 'espressa indicazione del codice fiscale o della partita
IVA;

b} Mufficio giudiziario presso il quale pende la procedura;

c) Panno ¢ il numero di raolo generale della procedura;

d} il numera o altro dato identificative del lotto;

e) la deserizione del bene;

f) I'indicazione del referente della procedura;

g} la data e Vora fissata per inizio delle operazioni di vendita;

h) il prezzo offerto e il termine per il relative pagamento, salve che si trati di domanda di
pariecipazione all’incanto;

i) 'importo versato a titolo di cauzione:
I la data, "orario ¢ il numero di CRO del bonifico effettuato per il versamento della cauzione;

mj il codice IBAN del conto sul quale ¢ stata addebitata la somma oggetio del bonifico di cui alla
lettera 1)

n} indirizzo della casella di posta elettronica certificata di cui al comma 4 o, in alternativa, quello
di cui al comma 5, utilizzata per trasmettere 'offerta e per ricevere le comunicazioni previste dal
presente regolamento;
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o} Veventuale recapeo di telefonia mobile ove ricevers le comunicasion: mrey oo g
regilamento;

- quando "offerent risiede fuori dal territorio dello Stato ¢ non risult atribuits | cadie Taiss s
dovra indicare il codice scale rilasciato dall'autoritd fiscale del Pacce i residenrs - = —ame o
un analoge codice Identificativo, quale ad esempio un codice di sigurerzs sociale © = codtis

wemtificativo. In ogni caso deve essere anteposto il codice del pagse pLeLgnaTie, in conformin alle
regole tecmiche di cui allo standard 180 3166-] alpha-2eode dell Inemational (g :
Standardization;

- 1l bonifico di cui al punta [} dell’art. 12 DM 32/2015 doveh essere effettuato sul comts cormenis

intestate alla “Proc. Esecutiva n. 15702017 R.GE™. per un importo pari al |0 per cento del prezz
afferta. a titolo di cavzione, il bonifico dovrd essere-effettuato in modo tale da consentine | sceredit
intempo utile per le determinazioni sull ‘ammissibilita dell offera:

- per I sottoscrizione e trasmissione, in via allernativa, 1 offerta:

a) dovrd essere sottoscritta con firma digitale e trasmesst a mezzo di casella o poats alettronica
certificata, oppure;

b} dovra essere trasmessa a mezzo di casella di posta elettronica centificats per la vendita 1elematica
ai sensi dellart. 12, comma 4 e dell"art. 13 del DM, 322015, con 1a precisazione che. in wl caso, la
trasmissione sostituisce la firma dell'offerta a condizione che:

1) Vinvie sia avvenute richiedendo la ricevuta completa di avvenuta consegma di cul all ar, 6.
comma 4 del DLP.R. n. 68 del 2003;

2} il gestore del servizio di posta elettronica centificata altesti nel messaggio 0 in un suo allegao di
aver rilasciato le credenziali di accesso previa identificazione del richiedente (fermo restando che
tale seconda modalith di sottoscrizione e trasmissions dell offerta sari concretamente operativa una
volta che saranno eseguite a cura del Ministero della Giustizia le formalita di cw all*an. 13, comma
4 del D.M. n. 32 del 201 5)

- il presentatore deve coincidere con "offerente, pertanto 1'offerta dovra pervenire du casella PEC
riferibile unicamente all'offerente, fatta salva I"ipotesi di offerta per I"acquisto in comunione di cui
al punto successivo lett. e):

- all"offerta dovranno essere allegmi;

a) la documentazione attestante il Yersamento {SEgI'H.'II.I.I.I'I'I,I:HI\'..'. l.,‘.l_'lpiﬂ délla contahile di avven
pagamenta) effettuato tramite bonifico bancario sul conto dells procedura dell importo della
cauFione;

b) se il soggetto offerente € coniugato in regime di comuniane legale dei beni, copin del documento
d"identita e copia del codice fiscale del coniuge (salvo la facolta del deposito successivo all esito
dell’aggivdicazione e del versamento del prezzo);

¢} se il soggeno offerente & minorenne o interdetta o inabilitat, copia del documento & identita ¢
copia del codice fiscale del sopgetto offerente e del soggenio che sottoserive I"offerta. nonche copin
del provvedimento di auterizzazione:

di s¢ il soggeno offerente & una societd o persona giuridica, copia del documento (ad csempiao.
certificato del registro delle imprese) da cui fsulting | poteri ovvero |a procuea o latto di nomina
che giustifichi i poteri;

el se Pofferts ¢ formulata da pild persone, copia anche per immagine della procura rilasciats dagli
aliri offerenti per atte pubblico o scritturs privata autenticats rilascian al sogpetie che effertua
Fofferta:

L offerta si intende depositata nel momento in cui viene generista lu ricevuta completa di avvenuta
consegna da parte del gestore di posta elettronica certificatn del Ministero della Giustizia
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L'ofterente deve procedere al pagamento del boflo dovute per legge con modalita telematica
(segnatamente, tramite bonifico bancario o cara di credite), fermo restando che {1 mancato
versamento del bollo non determina 1'inammissibilita dell’offerta (sabvo Pavvio delle procedure per
il recupero coattivo).

Nei casi programmati di mancato funzionamento dei sistemi_informativi del dominio giustizia

comunicati &l gestore della vendita telematica dal respomsabile per | sistemi informativi
automatizzati del Ministero della Giustizia ai sensi dell’art. 15, primo comma, DM, 322015,
I'afferts dovea essere formulata in tempo utile per ovviare al mancato funzionamento oppure con
modalitd cartacea.

Met casi di maneato funzionamento dei sistemi informativi del dominio giustizia non programmati o
non comunicati ai sensi dell’art. 15, primo comma, D.M. 32/2015, I"offerta si intende dépositata nel
momento in cui viene generata la ricevuta di accettazione da pane del gestore di posta elettronica
certilicata del mittente e, in tale eventualitd - e in ogni caso di malfunzicnamento che interessi le ore
immediatamente precedenti la vendita - I'offerente sard ammesso a partecipare alla vendita in forma
analogica, previa esibizione al delegato di prova della tempestiva presentazione dell’offerta,

G}  L'offerta di acquisto non & efficace se perviene olire il termine sopra stabilito o se & inferiore
di oltre Y4 rispetto al prezzo base d'asta o se Pofferente non presta cauzione nella misura sopra
indicata. In caso di offerta telematica, |"offerta sard considerata inammissibile qualora nel giomo ¢
ncll'ora fissati per la verifica di ammissibilith delle offerte ¢ la delibazione sulle stesse |l
professionista non riscontri |'acoredito detle somme, dovute a titelo di cauzione, sul conto corrente
intestato alla procedura,

H} All'udienza fissata per la vendita con modalith sincrona mista, in presenza di offerte

depositate con modalita analogica saranno aperte le buste alla presenza degli offerent. In presenza
di offerte telematiche, I'esame delle offerte sara effettuato tramite il portale del gestore della vendita
telematica, dove dovranno essere inserite anche le offerte pervenute con modalits analogica.

La partecipazione degli offerenti con modalitd telematica all'udienza avrl luogo tramite 1'area
riservata del pertale del gestore della vendita telematica sopra indicato, accedendo alla stessa con le
credenziali persenali ed in base alle istruzioni ricevute — almeno trenta minuti prima dell'inizio
delle operazioni di vendita — con comunicazione effettuata alla casella di posta elettronica
certificata od alla casella di posta elettronica certificata per la vendita telematica utilizzata per
trasmettere |offerta,

In ogni caso, i dati personali di ciascun offerente non saranno visibili agli altr offerenti ed alle parti
della procedurs sino alla chivsura definitiva delle operazioni di vendita telematica e il gestore della
vendita telematica procederd a sostituire automaticsmente gli stessi con pseudonimi o altri elementi
distintivi in grado di assicurare "anonimato.

17 in_caso di unica offerta:

- s¢ |'offerta & parl 0 superiore a - d'asta sopra indicato si procederd senz’altro ad
aggiudicazione all'unico olferente;
- s¢ |"offerta & pari o superiore al 75% del predelto prezzo-base, mu inferiore al predetio prezro-

base dasta, si procedera ad aggiudicazione all'unico offerente salve che siano state. presentate
istanze di assegnazione o norma dell’art, 588 ¢.p.c., nel qual caso il bene verrd assegnato al prezzo
base d’asta al creditore istante a norma degli artl, 588 e s5. c.pic;

2% in_caso di pluralita di offerte:
alla gara potranno partecipare, tutti gli offerenti le cui offerte sono state ritenute valide:

- gli offerenti per via telematica formulando le offerte in aumento esclusivamente in via telematica
tramite I"area riservata del portale del gestore della vendita telematica;

- gli offerenti per via analogica comparendo personalmente all'udienza di vendita avanti
professionista delegato alla vendita,



In caso di pluralita di offerte telematiche efo analogiche valide si procederd alla gara sull'offerta pid
alta con aggiudicazione in favore del maggiore offerente, anche in caso di mancanza di adesioni alla
Zara,

MNel caso in cui pervengano plurime offerte 8l medesimo prezzo e, per mancanza di adesioni, non si
fuccin luogo alla gara, I'immobile sarid aggindicato all’offerente che per primo avrd depositato
I'offerta, con le segucati precisazioni:

) per le offerte con modalith analogiche il momento del deposito & determinato dalla data ©
dall’orario indicati sulla busta al momento del deposito o della ricezione dell’offerta dal
professionista delegato:

b) per le offerte depositate con modalitd telematiche il momento del depasito coincide con la
creazione della rFicevuta completa di avvenuta consegna (cfr. ar. 14, co, | ¢ 15, co. 2, DM 32/2015);

La gara. che si svolgera in modalith sincrona mista, avra inizio al termine delle operazioni di esame
delle offerte,

Opni partecipante potri formulare offerte in sumento nel perioda di durata della gara,

1 referente della procedura inserirh nel portale del gestore della vendita telematica ¢ rendera visibili
a coloro che partecipano alle operazioni di vendita con modalita telematiche i rilanci e le
osservazioni dei partecipanti alle operazioni di vendita comparsi innanzi a lui.

In ogni caso, ove siano state presentate istanze di assegnarione ¢, anche a seguito dells gara wa gli
offerenti, non sia stats raggiunta un’offerta pari al prezzo base d'asta, il bene verrh asscgnato al
creditore istante a norma degli artt, 588 ¢ ss. cpe. 1l professionista delegato dard avviso agh
offerenti, una volta aperte le buste ed esaminate le offerte telematiche, della istanza di assegnazione
5 presenie,

Le offerte in aumenta sull’offerta pit alta sono determinate come scgne:

€ 500,00 per immobili con prezzo base fino o € 25.000,00;

€ 1.000,00 per immobili con prezzo base da € 25.000,01 a £ 60.000.00:

€ 1.500,00 per immobili con prezzo base da € 60.000,01 a € 100.000,00;
€ 200,00 per immaobili con prezzo base da € 100,000,010 a € 130.000,00;
€:2.500,00 per immaobili con prezzo base da € 130.000.01 a € 160.000,00;
€ 3.000.00 per immobili con prevzo base da € 160,000,001 a £ 200.000,00;
€ 4.000.00 per immobili con prezzo base da € 200,000,001 a € 260.000.00;
£ 5.000.00 per immobili con prezzo base alire € 260.000.01.

Analoghe misure sono stabilite per il caso in cui, a seguito di aste andate deserte, si proceda ad
ulteriori esperimenti di vendita con prezzo ribassato. Allorché sia trascorso 1 minuto dall ultima
ofterta senza che ne segua un'altra maggiore ' immobile & aggiudicato all’ultimo offerente.

] L‘aggiudicatario dovrd depositarc sul conto corrente della procedura il residuo prezzo,
I'importa_delle spese necessaric per il trasferimento ¢ la metd del compenso del professionista
delegato relativo alla fasc di trasferimento della proprietd - oltre accessori di legge — a suo carico {3
tale scopo provvisoriamente quantificato dal professionista delegato facendo riferimento al valori
medi previsti dal DM 227/15 ¢ successive modifiche), imponti tutti che il professionista delegato
comunicherd all"aggiudicatario entro 10 giorni dall’aggivdicazione, detratto Iimporto per cauzione
aid versato: il termine per il deposito & di 120 giorni dall’aggiudicazione; ai fini dell’art, 1193 ce. ¢
stabilito che gualunque somma versata sard imputata prima alle spese di trasferimento e alle alire
voci di spesa sopra indicate e poi al residuo prezzo: nello stesse termine dovri essere consegnata al
professionista delegato la ricevuta dell’avvenuta operazione a saldo.

I L'aggiudicatario potrd versare il prezzo tramite mutuo ipotecario con garanzia sul medesimo
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immohbile oggetto della vendita; in tal caso dovrd dame csplicita comunicazione al professionista
delegata.

Ky Tutte le ulterior attivita inerenti alla vendita che debbono essere compiute in cancellerna o
davanti al Giudice dell’Fsecuzione o dal Cancelliers o dal Giudice dell"Esecuzione doveanno essere
effettuate dal professionista delegato presso il proprio studio, ¢ ogni ulteriore informazione potra
essere richiesta dagli interessati allo stesso professionista delegato o al custode gindiziario.

avvalersi

relerente della procedural,

PUBBLICITA

che il professionista delegato proceda ad effettuare ln pubblicits, almeno 45 giomi prima della data
fissata per "esame delle offerte per cigscuna vendita con seguenti modalita:

- pubblicazione sul Portale delle Vendite Pubbliche:

- pubhlicazione su Corriere della Sera edizione Lombardia c su Leggo Milano di un annuncio
fino & 450 caratteri di corpo 7 interlinea 7.5 senza foto contenente l¢ informazioni indispensabili ¢
il rinvio per ulterfori informazieni al Portale delle vendite pubbliche con espressa indicazione
delltindirizzo: www.portalevenditepubbliche. giustizia. it

- pubblicazione della presente ordinanza, planimetrie, foto e altra documentazione utile relativa
all'immohbile sui scguenti siti internet: www.lrovoaste,it ¢ ww w.legalmente.net;

affissione di un cartello VENDESI, con indicata la sola deserizione dell’immaohile, {es. bilocale,
atticq, negozio, ecc.) € | recapiti del custode:

- invio, da parte del delegato, di una e-mail all’amministratore dello stabile per la comunicazione
agli altri condomini o soggetti interessati all'acquisto nel rispetto delle norme sulla privacy ¢ con
indicazione dei recapiti del custode giudiziario.

A tal fine autorizza | necessari prelievi dal conto corrente della procedura.

Gli enti e le societd incaricate dell’effetiuazione della pubblicith rilasceranno fattura & nome del
creditore che ha anticipato le relative somme, su indicazione del professionista delegato.

Dispone che il creditore procedente depositi il fondo spese di € 2500,00 sul conto corrente intestato
alla procedura, ave non vi abbia gia provveduto,

[1GE
[damana Chieffo
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