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TRIBUNALE DI MILANO
SEZIONE CIVILE — UFFICIO ESECUZIONI IMMOBILIARI

Esecuzione Forzata

BLACK OILS S.P.A.
contro

N. Gen. Rep. 925/2012
Giudice: Dr.ssa Chieffo
Custode Giudiziario: Avv. Alessi
Tecnico Incaricato: Arch. Gray de Cristoforis

Iscritto Albo degli Architetti della Provincia di Milano al n. 6427
Iscritto all’ Albo del Tribunale di Milano al n. 8818
C.F GRYTMS57S09F205F — PIVA N. 11020850159
con studio in Milano —Via San Vittore n.13
Telefono e fax 024989145 - Cellulare: 3463973851
PEC: graydecristoforis.6427@oamilano. it
EMAIL: tomasogray@gmail.com

e S

TABELLA SINOTTICA

Dati catastali dell’immobile (catasto fabbricati Comune di Cernusco sul Naviglio)
e Via Mantova 7
e Fg. 50, Mapp. 33, Sub. 701, Cat. D/8, consistenza: circa Mq. 1.190,70; posto al piano
T; rendita € 8.600,00
per 1/1 di piena proprieta
o Stato di occupazione dell’immobile: libero al decreto di vendita con affitto
opponibile che determina una svalutazione del bene del 30%
e Valore del’immobile:

| Mq €/mq Quote (%) | Mq Value
Unita (A+ B) PT, ‘ 958,00 750,00 100 958,00 718.500,00
Unita (C) P.T. 2.327,00 750,00 10 232,70 174.525,00
Totale | 75000 | 100 |1.190,70| 893.025,00
Totale ridotto per | 70 | 625.117,50
affitto opponibile

Giudice: Drssa Chiello
Custode: Avv. Alessi
Perito: Arch. Tomaso Gray de Cristotoris
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ELABORATO PERITALE

Bene immobile sito in:
Via Mantova 7, Cernusco sul Naviglio (MI)

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA
VENDITA:

1) A descrizione del bene — catastale
Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di unita immobiliare sito in Cernusco
sul Naviglio (MI), in Via Mantova 7, cosi composta:

piano T: consistenza circa Mq. 1.190,70

Identificato in Catasto come segue.

intestazione: intestato a: (GGG
G - 1/1 di piena proprieta

descrizione:

Fg. 50 Mapp. 33, Sub. 701 (a cui risultano graffati Fg. 50. Mapp.34, Sub. 701 e Fg. 50.

Mapp.35, Sub. 701) Cat. DS, rendita € 8.600,00; Variazione nel classamento del 31/01/2005
protocollo MI0081777 (n° 9765.1/2005)

Coerenze del bene in blocco unico (da Nord in senso orario):
proprieta di terzi, proprieta di terzi, proprieta di terzi, Via Mantova,

2. DESCRIZIONE SOMMARIA:

Caratteristiche zona: periferica con traffico
Caratteristiche zone limitrofe: industriale

Servizi offerti dalla zona: asilo nido (assente), centro commerciale (assente),
cinema (assente), Farmacie Comunali (presente),
municipio (vicino), negozi al dettaglio (assente),
parco giochi (assente), carabinieri Compagnia
(presente), scuola elementare (assente), scuola
materna (assente), scuola media inferiore (assente),
scuola media superiore, (assente), supermercati
(assente) Ospedaliera (presente), spazi verdi
(insufficenti), Aree Agricole circostanti (presenti)

La zona ¢ provvista di servizi di urbanizzazione
primaria e secondaria.

Collegamenti pubblici (JXm): Strada provinciale Cassanese bis 0,5 kmLinea S5

Stazione di Pioltello 4 Km.

3. STATO DI POSSESSO
Libero al decreto di vendita in presenza di contratto di affitto opponibile

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

Giudice: Drssa ChielTo 2
Cuslode: Avv. Alessi
Perito: Arch, Tomaso Gray de Cristoforis
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4.1. Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell’acquirente

4.1.1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: assenti

4.1.2. Convenzioni matrimoniali ¢ provv. d’assegnazione casa coniugale: assenti

4.1.3. Atti di asservimento urbanistico: nessuno

4.1.4. Altre limitazioni d’uso: nessuna

4.2. Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura
4.2.1. trascrizioni:

Ipoteca giudiziale: in forza di decreto ingiuntivo Rep. 12176 emesso da Giudice di
Pace di Milano il 08/03/2010 iscritta presso la CCRRII di Milano 2 in data
25/02/2011 ai nn® 22397/4589 a favore di R.C.S. DI SERIO ALESSANDRO &
C. S.A.S. C.F. 05154890965 con sede in Arese (MI)
contro R - 1/ i intera
proprieta per la complessiva somma pari a € 4.868,03
Pignoramento trascritto in data 03/05/2012 ai nn® 44569/30256 presso la
Conservatoria RR.II. di Milano 2 a favore di BLACK OILS S.P.A. CF.
02235470107 con sede in Genova e _contro —
G c: |/ diintera proprieta per la somma pari a € 75.320,14
Costituzione di diritti reali a titolo oneroso — servitu di cabina elettrica: scrittura
privata con sottoscrizione autenticata del Notaio Brambilla in Milano del
10/04/2006 trascritta ai nn°69269/35483 presso la Conservatoria RR.II. di Milano 2
a favore di ENEL DISTRIBUZIONE S.P.A. C.F. 05779711000 con sede in Genova
e cunm—mn sede ineg@lper
il bene identificato al NCEU Fg. 50 Par. 33 Sub. 701
4.2.2. Altre limitazioni d’uso: nessuna

4.3 Giudizio di conformita urbanistico-edilizia e catastale

4.3.1. Conformita urbanistico-edilizia;
Verificata

4.3.2. Conformita catastale:

difforme per mancata rappresentazione grafica di volumi ablati

4.

ALTRE INFORMAZIONI PER IACQUIRENTE

Cause in corso:

Ricorso per intervento di FINO 2 SECURITISATION S.R.L. C.F. 09966400963
con sede legale in Milano, Viale Brenta 18/B ¢ per essa la sua mandataria DoBank
S.P.A a firma dell’ Avv. Antonio Donvito in Milano del 11/2017 per una somma pari
a: € 3.005.918,40
Ricorso per intervento di EQUITALIA NORD S.P.A. C.F. 07244730961 con sede
legale in Milano, Via dell’Innovazione 1/B a firma dell’Avv. Andrea De Vita in
Milano del 23/07/2015 per una somma pari a: € 192.526,75
Ricorso per intervento di SICURAMBIENTE S.R.L. C.F. 05169450961 con sede
legale in Milano, Via Mac Mahon 9 a firma dell’ Avv. Cinzia Appiani in Monza del
29/07/2013 per una somma pari a: € 29.885,17

Giudhce: Drssa Chicllo 3
Custode: Avv. Alessi
Perito:r Arch. Tomaso Grav de Cristoloris
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e Ricorso per intervento di EMERSON PROCESS MANAGEMENT S.R.L. C.F.
13186130152 con sede legale in Milano, Piazza Meda 5, a firma dell’ Avv. Gianluca
Cilberti in Milano de 111/04/2013 per una somma pari a: € 74.495,39

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:
6.1 Attuali proprietari:

- N ~pmeessssssaen o1 scde in @I 1/1 di
intera proprieta in forza di atto di compravendita a firma del Notaio Mascheroni in
Cinisello Balsamo in data 18/06/2004 rep. n. 2526, trascritto a Milano 2 ai Rg.
101628 Rp. 51570 in data 12/07/2004.

e atto di trasferimento di sede sociale del Notaio Cesati in Milano del 05/05/2008
trascritto presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari di Milano 2 il
16/05/2008 ai nn. R.G. 64040 R.P. 35648 la societa

traferiva la propria sede da Como a Milano

6.2 Precedenti proprietari:
e DE.FLLU S.R.L. C.F. 00861640159 con sede in Cernusco S.N. (MI) con differenti
identiftcativi catastali successivamente graffati fra loro.
Provenienze:
a) atto di compravendita del Notaio Patera in Milano del 26/09/1970 trascritto
presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari di Milano 2 il 30/09/1970 ai
nn. R.G. 59669 R.P. 45118
b) atto di compravendita del Notaio Moretti in Paderno Dugnano del 29/03/1971
trascritto presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari di Milano 2 il
15/04/1971 ai nn. R.G. 26243 R.P. 21165
¢) atto di trasformazione del Notaio Villa in Milano del 29/03/1985 trascritto
presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari di Milano 2 il 26/04/1985 ai
nn. R.G. 22352 R.P. 17242
d) atto di compravendita del Notaio Mantelli in Milano del 10/03/1989 trascritto
presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari di Milano 2 il 31/05/1983 ai
nn. R.G. 41129 R.P. 28631

7. PRATICHE EDILIZIE:
e Immobile realizzato antecedentemente nel 1962 e successivamente oggetto di
trasformazione finale nel 2009

8.2. Fonti di informazioni
e (Catasto di Milano
e Conservatoria dei Registri Immobiliari di Milano
e Ufficio Tecnico del comune di Cernusco sul Naviglio (MI)
e Agenziec immobiliari ed osservatori del mercato di:

¢ Rilevazione prezzi di mercato Camera Commercio Milano/Monza
Brianza/Lodi - 1° semestre 2018

Giudice: Drssa Chieflo 4
Custode: Avv, Alessi
Perito: Arch: Tomaso Gray de Cristofors
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e Valutazioni corpi

Dati catastali dell’immobile (catasto fabbricati Comune di Cernusco sul Naviglio)
e Via Mantova 7
e Fg. 50, Mapp. 33, Sub. 701, Cat. D/8, consistenza: circa Mq.1.190,70; posto al piano
T; rendita € 8.600,00
o Intestato a: (GG o scde in—C.F‘
per 1/1 di piena proprieta
e Stato di occupazione dell’immobile: libero al decreto di vendita con affitto
opponibile che determina una svalutazione del bene del 30%
e Valore dell’immobile:

Mq €/mq Quote (%) | Mq Value
Unita (A+ B) PT. 958,00 750,00 100 | 958,00 | 718.500,00
Unita (C) PT. 232700 | 750,00 | 10 232,70 | 174.525,00
Totale | 75000 | 100  |1.190,70| 893.025,00
Totale ridotto per 70 625.117,50
affitto opponibile

Adeguamenti e correzioni della stima

Riduzione del valore del 30% in forza di contratto di affitto
opponibile - € 267.907,50

Oneri notarili e provvigioni mediatori a carico

nessuno dell’acquirente: nessuna
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni
a carico dell'acquirente: nessuna

8.5. Prezzo base d’asta del lotto
Valore dell’immobile al netto delle decurtazioni nello stato di
fatto in cui si trova € 625.117,50

Quanto sopra ho I’onore di riferire con serena coscienza di aver bene operato al solo scopo
di fare conoscere al Giudice la verita.

In fede, Milano, 16/10/2018

1l C.T.U. Arch. Tomaso Gray de Cristoforis

Giudice: Dr.ssa Chiclfo §
Custode: Avy, Alcssi
Perito: Arch: Tomaso Gray de Cristoforis
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ALLEGATI PERITALI

ELENCO ALLEGATI

1
2)
3)
4)
5)
6)
7)

1)

descrizione del bene — catastale
planimetria catastale/concessione edilizia
visura catastale

fotografie

Banca dati delle quotazioni immobiliari
Contratto di locazione

Attestazione di invio copie della relazione tecnica

Bene immobile sito in:
Via Mantova, 7 Cernusco sul naviglio (MI)

A descrizione del bene — catastale

Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di unita immobiliare sito in Cernusco
sul Naviglio (MI), in Via Mantova 7, cosi composta:

piano T: consistenza circa Mq. 1.190,70

Identificato in Catasto come segue.

intestazione: intestato a: ui SNSRI con scde in QNS
—mr 1/1 di piena proprieta

descrizione:

Fg. 50 Mapp. 33, Sub. 701 (a cui risultano graffati Fg. 50. Mapp.34, Sub. 701 e Fg. 50.

Mapp.35, Sub. 701) Cat. D8, rendita € 8.600,00; Variazione nel classamento del 31/01/2005
protocollo MI0081777 (n® 9765.1/2005)

Coerenze del bene in blocco unico (da Nord in senso orario):

proprieta di terzi, proprieta di terzi, proprieta di terzi, Via Mantova,

Giudice: Drssa ChiclTo 6
Custode: Avy, Alessi
Perito: Arch. Tomaso Gray de Cristolons
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2) Estratto di mappa con definizione delle unita AB C
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planimetria catastale
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Giudice: Drssa Chiello
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3) visura catastale

OOLt SUALE V) OINTINYY IV INT/STALT 127 e
MRS P R SN O] 199 CANAIKVT IO

VA INYARAA LIS

IFeesT iwia ¥ CLNAINYSSY 10 X1

TACHZVTAV, SO AT PP 8% 2 200 Pniin & Speouncsl

C IR P OUNTIRYRSY LY TN INGTZ VTGN
MO

-

‘1.. LINYADEN 11T

_”._;_ b i)

R10Z/60/LZ [6 0oyeIZouso0am cupidiul,||8p NEZZNBUNOSUL IR 1{35p duoIZRANS
aliqowrmy 1ad BOIOYS RINSIA

1 R DOKGLENIN -0 A
MBS RUOLTE RO - FLOTB0ILT e

‘.iﬁ.-.- iy

mIpE

DRIy By

oy

SNSRI

O Nw=isdspiag (e
e PeSITONATINVIR VI i |
[ £ T T
e »w
A | " | b v L | SR,
ey moy | oy T men
SR TSRS | Mty | TRy | meiny . w0l gn W] afing A
QINISSY LI Ye ) pnavaNaoayae 0 N

FORTSHIT 199 300 i@ty g op S

L TUAIINE - b SIF6 g - wEaEeey - (7Y FERIN) IHPS
ey vy by

1Pfaite TNQU PATES & ravodend b ombars sy
= T THieeld wyADBYRIN srnaga|
e, " |
W 43
e Lo it © [
Jjrfemry | : wmy | s | . . T wesmany
ERTTEUES efuzpive) | s LS N R U TR T S Mg P Ty
i
OLNEWFSY 1 v - WMLYOHUNMCGLERYG | A

SOOTAG/1T WP uwypgobim) viru )

DIVESAINI
T L NS O POt 08 edfog  piORqqug enw)
ONY TN i ¥ sy
{078 1998 } OFIOTAVA 118 ODSIINHAD 1P anawn)| R TP g

HERR) RIS
OIS, < DU P ARITAGL] 0131 )
L DRI YU,

B creuabhC)
Y erzuabled

14

Giudicce: Dr.ssa Chieflo
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4) fotografie del bene

Ingrandimento fotogrammetrico

Giudice: Drssa Chieffo
Custode: Avy, Alesst
Perito: Arch. Tomaso Gray de Cristoforis
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Ingresso su Via Mantova 7

Unita A vista esterna vista esterna

Giudice: Dr.ssa Chieffo 16
Cuslode: Avv, Alessi
-=-= - -Perto:"Arch: Tomaso Gray-de-Cristoforis -



Esecuzione Forzata N° 925/2012
BLACK OILS S.PA. contro

vista interna vista interna

vista interna vista interna

Giudice: Drssa Chicflo 17
Custode: Avy, Alessi
-~ —— ———Perito: Arch-Tomaso-Gray-de-Cristoforis—— — -
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Unita B vista esterna vista esterna

i L) —

vista esterna vista esterna

Giudice: Drssa Chiello 18
Cuslode: Avy, Alessi
Perito: Arch: Tontaso Gray de Cristofons
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vista esterna vista esterna

vista interna vista interna

Giudice: Dr.ssa Chicello 19
Custode: Avv, Alessi
Perito: Arch Tomaso Gray deCristofons
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vista interna vista interna

vista interna vista interna

Giudice: Drssa ChiclTo 20
Custode: Avv, Alessi
Perito: Arch: Tomaso Gray de Cristoloris
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Unita C

Giudice: Drssa Chiello 21
Custode: Avv. Alessi
Perito: Arch: Tomaso Gray de Cristoloris
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Giudice: Drssa Chietfo 22
Cuslode: Avv, Alessi
Perito: Arch. Tomaso Gray de Cristofons



