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Rapporto di stima Esecuzlone immoblllare - n, 65 / 2015

Tribunale di Terni
PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMORBILIARE

promossa da: T T e e T e

— -

contro:

N°® Gen. Rep. 65/2015
data udienza ex-art; 569 c.p.c.: 25-02-2016

Giudice Delle Esecuzioni: Dott.ssa NATALIA GIUBILEI

RAPPORTO DI VALUTAZIONE:
‘ Lotto 001 - Auto '
Concessionaria

Esperto alla stima: Ing. Claudis Caporali
Codice fiscale: CPRCLDS5H20G788
Partita IVA: 00421720558
Studioin: Via Magenta 15~ 05100 Terni
Telefono: 0744-423636
Fax: 0744-4236856
Email: ingcaparali@gmail.com
Pacy  claudio.caporali@ingpec.eu
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Rapperto dI stima Esecuzlone immoblllare - n, 65 / 2015

INDICE SINTETICO
1. DatiCatastall

Bene: Via A, Bartocel, 15 - Ternl (Terni) - 05100

Lotto! 001 - Auto Concessionaria
Corpo: A Edlficio e ferreno
Categorla: Fabbricati costruiti per esigenze commercialt [D8]
Dati Catastalis " Yeon sede in Tern! c.f. 01423570553 , foglio 101,

particella 560, subalterno 1, indirizzo Via A. Bartoccl, 15, piano T-1, comune Terni,
‘categdtis D78, rendita € 38.306,00

B
i
4
EE.
i

2. Stato dl possesso
Bene: Via A, Bartocei, 15 - Terni (Ternl) ~ 05100
Lotto; 001 - Auto Concessionaria
Corpo: A Edlficio e terreno
Possesso: Occupato con titolo

3. Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili

Bene: Via A. Bartocci, 15 - Terni{Te i) - 05100

S—

; Lotto: 001 - Auto Concesgionaria ‘
: Corpo: A Edificic e terreno
Accesslbility degll Immoblli ai soggetti diversamente abili; SI

4, Creditorl Iseritti
Bene: Via A. Bartoccel, 15 - Terni (Terni) ~ 05100

Lotto: Q01 - Auto Concesslonaria
Corpo: A Edificlo e terrene
© Creditori Iscrittl: UNICREDIT MANAGEMENT BANK SPA

i
1
i

5 i Comproprigtarl
Benk Via A, Bartocel, 15 - Terni (Terni) - 05100 He
Lott!: 001 - Auto Concessionaria

Corpo: A Edificio e terreno
Comproprietari: Nessuno
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Rapporto di stima Esecuzlone Immobliliare - n, 65 / 2015
6. Mlsure Penall

Bent: Via A. Bartoccl, 15 - Terni {Ternl) - 05100

Lotto: 001 - Auto Concessionaria
Corpo: A Edificio e terreno
Misure Penalls NO

7 Continuita delle trascrizioni
Bene: Via A, Bartocci, 15 - Terni {Terni} - 05100

Lotto: 001 - Auto Concessionaria
Corpo: A Edificio e terreno
Continulta delle trascrizioni: Sl

8. Prezzo

Bene: Via A, Bartocci, 15 - Terni {Ternt} - 05100
Lotto:; 001 - Auto Concessionaria
Prezzo da llhero: € 1,.342.,425,00

Beniin Terni (Terr'\'l:)'
Localita/Frazione
Via A, Bartocci, 15

Lotto: 001 - Auto Concessionaria

La documentazione ex art, 567 c.p.c. rlsulta completa? Si
La trascrizione dei titoli di acqulsto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identlflcativo corpo: A Edlflclo e terreno,

Fabhricati costruiti per eslgenze commerciali {D8] sito In Terni (Ternl) CAP:
05100, Via A, Bartocel, 15

Quota e tipologid de! diritto

1/1di _,Plena proprietd

Cod. Fiscale: 01423570553 ¥
Eventuali compreprietar:

Nessuno

[dentiflcato al catasto Falbricatly

Intestazione: Emmepplesse S.r.L. con sede In Terni ¢.f. 01423570553 , fogllo 101, particella
550, subalterno 1, indirizzo Via A, Bartoecl, 15, piano T-1, comune Terni, categoria D/8, rendita
£ 3830680
Derlvante da; Variazione del 06-13-2015. n, 18458,
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Rapporto di stima Esecuzione Immobillare « n. 65 / 2015

‘considerarsi strettamente connesso all’attlvita svolta nell edificlo ed Inoltre tenuto conto di
quanto Indicato a suo tempo nella Convenzione con il Comune di Terni; si & ritenuto congruo
applicare una relazione tra lo stessc e 'edificlo. Da cid ne segue 'applicazione del rapporto tra

canone dell’ edificio ed |l valore deilo stesso moltiplicandolo pai per il valore del terreno come
appresso riportato,

Terreno = Canone ediflcio / Valore Edificio X Valore tetreno
7.257,50/ 1.114.024,00 X 228,400,00 = 1.487,95 €/mese

e T e

TOTALE CANONE D! AFFITTO IMMOBILE 7.257,50+1.487,85= 8,745,45 €/mese
Dalla stima rimane escluso it locale pressurizzazione antincendio In quanto strutturale al
funzionamento ed | soppalchi. :
Per quanto sopra esposto a parere dello scrivente, |l canone cortlsposto allo stato attuale non & o
da considerare vile, ai sensi di cui all'art, 2923 comma 3 Codice Civile, In quanto, superlore ad un
terzo di quello presumibile nel libero mercate come sopra Indicato.
Sifa Inoltre presente che | contratte di affitto stipulate tra la Emmeppiesse S.r.L, in gualita di
locatore e ia AMB S.r.L. in qualitd di conduttore, prevede un graduale aumento del canone, con
cadenza triennale, fino a ragglungere i 12.000, euro mensill oltre VIVA di Legge. A partire dal
‘secondo anno sard annuzlmente aggiornato il canone dl affitto con lé modallta e misure
consentite dall'art. 32 delia L. 392/78 e dal relativi indicl ISTAT di competenza.
Per altro & opportuno esplicitare alcune considerazionl in riferimento al quesito Integrativo
Formulato al CTU dal Sig. G.E. nella comunicazlone in data 12/11/15 "Dispone che il CTU
determini il corretto valore locativo dell'immobile e se lo stesso sia o meno da considerarsi vile”,
Considerato che nel mercato attuale per cio che concerne | canoni dilocazlone degli esercizl
commerciali e simill, essi possona avere delle ample oscillazlon! dovute anche al tipo di attivita da
svolgere nel bene, sarebbe pid congruo individuare un Intervallo di valori pluttosto che un singolo
humero. Questo prendende in considerazione anche quelli massi e quelli minimi indicatt sia
nell'Osservatorlo Immobiliare deli’ Agenzia delle Entrate; sia nel Listino Immoblliare della Camera
di Commercio dell’Umbria; che gomunaue riportano valori pluttosto diversi tra di loro e per forza
di cose pluttosto generici. Tale intervallo, ner le considerazlonl sopra esposte, pud essere
Individuato tra €. 8.000,00 ed €. 10.000,00. Dovendo perd tispondere al quesite di cui sopra, sano
stati sviluppati calcoli anatitici prendendo a riferimento i pil probabili valorl medi e cercando di
diffarenzlare per quanto possibile le varie parti deli’ immobile, al fine di rispondere in maniera il
pili possibile esaustiva e congrua, Cisirimette alle eventuali ulteriori valutaziont del Sig. G.E. per
Mgvalutazione se il canone sia vile 0 meno sulla scorta dell’intervallo di valori sopra descritti.

o AT ST 1

P

4, VINCOLI ED ONERI GIURIDICL:

4.1 Vincoll ed onerl gluridici che resteranno a carico dell'acquirente:
4.1,1 Domande giudiziall o aitre troscrizioni pregiudizievoli:
Nessuna,

CA3 Seral#: §6ac3 |

4.1.2 Convenzioni motrimoniali e provv, d'assegnazione casa coniugale:
Messuna.

4,1.3 Attidi asservimento urbanistico!

Nessuna. b
4.1.4 Altre limitazioni d'uso;

Nessuna.

4,2 Vincoli ed oneri giuridicl cancellati a cura e spese della procedura:
4.2,1 Iscrizioni:

- Ipoteca voionm la attiva; A favore di UNICREDIT MANAGEMENT BANK SPA contro
; “iDerivante da: Atto Pubblico; Importo ipoteca: € 6.480.000,00;
importo capitale: € 3.240.000,00; Rogito: Notalo Cirilli Paolo in data 03/09/2009 ai
nn. 28502/13579; Iscritto/trascritto a Terni in data 04/09/2009 ainn. 10878/203%
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n, 65 / 2015

;, - Ipoteca volontarte ~ancellata |l; Data di cancellazione 23/10/2004 contro ; Derlvante

' da: Annotazione cuwellazione n, 2032; Roglto: Notalo Fillppetti Carlo In data
16/07/1997 al nn. 28252 Iscritto/trascritio a Terni in data 17/07/1997 ai nn, #
6478/89%
- Ipoteca volontarla cancellatail; Data dicancéllaziona 23/10/2004 contro ; Derivante
da: Annotazlone cancellazione n. 2033; Roglto: Notaio Fillppetti Carlo In data
16/06/1999 al nn. 31821; Iscritto/trascritto a Ternlin data 23/10/2004 i nn,

- '5783/1133
- Ipotecagididiziale " tlva; A favore di, NELLA PROCEDURA Banca Popolare di Spoleto
S.p.A. con sede tn Spoleto P.1. 01959720549 contro ; Importo tpoteca: € 1500.000,00;
Rogito: Tribunale d! Pieti in data 19/04/2012 al nn. 639/2012 ai nn, 7798/826-
ipotecaegale attlv | A favore di; Banca popolare di Vicenza Soc. Coop per Azidnicon ™
sede in Vicenza ¢.f. N0204010243 contro ; Importo ipoteca: € 950,000,00; Importo
capltale: € 916.,408,..0; Rogito: Tribunale di Rleti in data 29/05/2012 ainn. 206 al nn,

8537/1053

4.2,2 Plgnaoramenti: ’ -
- A favore -della 1 ssa dei creditorl contro ' JRogito: Pubblico
Ufficiale in data 16/../2015 atnn. 438/2015 -

Iscritto/trascritto a Ternt in data 25/03/2015 al nn, 2552/1918;
4,2.3 Altre trascrizioni:

Nessuna.

4,2.4 Aggiornamentedell Jocumentazione Ipocatastale in atti:
Nessuna.
4,3 Misure Fenall

Nessuna,

5. ALTRE INFORMAZION! PER LACOHRENTE:
Spese di gestione condominiale:

Spese ordinaric annue di gestior... dell'immobile: Nessuna

Spese condominiall scadute ed i -alute alia data della perlzla: Nessuna

Miliestmi di proprietd: Nessuno

Accessibllitd dell'immobile ai soggetti diversamente ahbili: 81

Partlcolari vincoli e/ o dotaziont condominiali: Nessuno

Attestazione Prestazione Energetica presente

Indice i ﬁrestazione energeticar Classe energetica G, Indice 235,145 kWh/mqg % anno
Note Indice di prestazione energetica: In considerazione della variazione di ldentificativo

catastale e dell'antrata in vigore delle norme di Ottobre 2015 Inerenti |a redazione dell AP.E, si &
dovuto redigere un nuovo attestato

Vincoll di prelazione dello Stato ex [1.Lgs. 42/2004: Non specificato
Avvertenze ulteriori; Mo sono presenti cause increnti I'tmmobile

6. ATTUALI E PRECEDENT! PROPRIETARI: '

-

Titolare/Proprietario: Plla 71 seminatiza arborato ¢l 2 mg 00.47.40 Intestatat! .in forza di atto
autorita giudiziaria Tribunale di Terni Ran, 578 Bartolucel Adelmo nato a Terni 1l 18-10-1915 ¢.f,
BRT DLM 15R18 C8730, Prop, 15/36 Bartolucci Marco nato a Teeni il 28/1%/1957 ¢.f. BRT MRC
57P28 L117W, Prop, 15/36 Guidarelll Mizla naln a Ternl 1 08/07/1928 c.f, - GDR NCL 28148 L117V,
Prop. 5/36 Nobili Aldp nato a Tern  1%,/02/1950 of, NBL DA 12019 L1177, Prop, 2/_36 Nobili
Angelo Marlo nato a Terni il 03/07,1946 c.f, NBL NLM 46L03 L117F, Prop. 2/36 Nobill Maria Paola

nata a Terni 1l 30/09/1939 c.f. NBL MPL 39P70 L117D, Prop. 2/36 dalal 11/07/1991 (ante
ventennio] - In forza di atto di assegnazione
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Rapporto di stima Esecuzione Immobliiare - n, 85 / 2015

Titolare/Proprietario: P.lle 463:e 532 ant ventennio intestatarl in forza di successione del signot
Raparl Dullio fir Enrice in virth di testamento a rogito Notalo Federici Federico trascritto a Ternl ai
nn, Vol gen. 652 n, 1264 e vol part 2107 art. 954 Cardinali Guglielmo nato a Terniil 29-02-1928 ¢ f.
CRD GLL 28B29 L117L dal al 03/02/1994 (ante ventennio} - In forza dl atto di assegnazione

‘Titolare/Proprietario: P.lle 465, 482, 497 € 507 -intestatari forza di atto di compravendita
autenticato da Notaio Luciano Clericd in data 11-12-1984 rep. 18036 - S.1.C.E. Societa’ Immohiliare

Costruzioni Edill S.p.A, con sede in Terni  dal 11/12/1984 al 18/11/1995 (ante ventennio) - In
forza di atto di compravendita

Titolare/Proprietario: P.la 486 seminativo arborato ¢l 2 mg 00.45.70 Frazionamento del
02/09/1994 n. 868 Intestatari Bartolucci Adelmo nato a Terni il 18-10-1915 c.f. BRT DLM 15R18
C8730, Prop: 15/36 Bartolucci Marco nato a Terni il 28/15/1557 c.f. BRT MRC 57P28 L117W,
Prop. 15/36 Guidarelll Nicla nata a Terni il 08/07/1928 c.f. GDR NCL28L48 L117U, Prop. 5/36
Nobili Aido nato a Ternt 11 19/04/1912 ¢.f. NBL DAl 12D19 L1177, Prop. 2/36 Nohill Angelo Mario
nato a Terni 1 03/07/1946 c.f. NBL NLM 46L03 L117F, Prop. 2/36 Noblli Maria Paola nata a Terni il

30/09/1939 c.f. NBL MPL39P70L117D, Prop. 2/36 dal11/07/1991 al 02/09/1994 - In forza di
atto dl assegnazione

Titolare/Proprietario: P.lle 463 e 532 intestat! in forza di successione de! signor Cardinali
Guglielmo nato a Terni i 29-02-1928 ¢.f. CRD GLL 28B29 L117L deceduto il 03-02-1994 giusta
denuncia di successione registrata a Terni al n. 35 Vol. 754 Borghi Anna Maria nata a Terni il 15-
03-1937, ¢.f. BRG NMR 37C55 L117Q Cardinali Enrico nate a Terni il 13-10-1957 c.f. CRD NRC
57R13 L117N Cardinali Marco nato a Terni il 11-01-1961 c.f. CRD MRC 61A11 L117U dal
03/02/1594 al 27/05/1995 - In erza di atto di asseghazione

Titolare/Proprietario: P.la 505 seminativo arborato ¢l 2 mg 00.26.60 Frazionamento del
17/12/1994 n, 2109 intestatar Brrtolucci Adelme nato a Terni it 18-10-1915 ¢.f. BRT DLM 15R18
C8730, Prop. 15/36 Bartoluccl Marco nato a Terni il 28/19/1957 ¢.f. BRT MRC 57P28 L117W,
Prop. 15/36 Guidarelli Nicla nata a Ternl 1 08/07/1928 c.f. GDR NCL 28148 L117U, Prop. 5/36
Nobili Aido nato a Terni il 19/04/1912 c.f. NBL DAI 12019 L117T, Prop. 2/36 Nobill Angélo Mario
nato a Terni il 03/07/1946 c.f. NBL NLM 46103 L117F, Prop. 2/36 Nobili Marla Pacla nata a Tern) i

30/09/1939 ¢.f. NBL MPL 39P70 L117D, Prop. 2/36 dal 02/09/1994 al' 17/12/1994 - In forza di
atto dl assegnazione

Tito|are/Proprietari'~;' P.lla 505 seminativo arborato ¢l 2 mg 00.26.60 intestatarl Istrumento atto
Pubblico a rogito Sey,. »taric Comunale Comune di Terni Rep. 32514 del 06-05-1995 Comune di
Terni c.f. 00175660554, Prop, 1/1 dal 17/12/1994 al 06/05/1995 - (n forza di atto di assegnazione

Titolare/Proprietario: P.la 537 seminativo arborato ¢l 2 mg 00.04.00 intestatari Frazionamento

del 05/06/1995 n. 747 Comune di Terni ¢.f. 00175660554, Prop. 1/1 dal 06/05/1995 al
16/03/1986 - In forza dl atto di assegnhazione

Titolare/Proprietario: P.lle 463 e 532 Intestatart Istrurhento atto Pubblico a rogito Segretario

Comunale Comune di Terni Rep. 32545 del 27-05-1995 Comune di Terni ¢.f, 00175660554, Prop.,
1/1 dal 27/05/1995 al - In forzadi atto di assegnazione

Titolare/Proprietario: P.lle 465, 482, 497 e 507 intestatarl Istrumento atto Pubblico a rogito
Segretario Comunale Comune di Ternl Rép.32714 del 18-11-1995 Comune di Terni ¢.f,
00175660554, Prop. 1/1 dal 18/11/1995 &al1'16/03/1996 - In forza di atto di assegnaziohe

Titolare/Proprietarios P.lla 537 seminativo arborato cl'2-‘rﬁq 00.04,00 Intestatari Istrumento atto
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Rapporto di-stima Esecuzione Immobillare - n. 65 / 2015

Numero pratica: 3- DIA - Modifiche interne
Intestazione: Auto Capltal S.p.A,
Tipo pratica: Denuncia inizic Attivita
Per laveri: Modifiche interne
Oggetto: variante 7
- Presentazione in data 22/10/2003 al n. di prot. 97026

Numero pratica: 4- CIL

Intestazione: Terni Motori S.p. A,

Tipo pratica: Comunicazione Inizio Lavori
Per lavori: Opere interne

Oggetto: variante ot
Presentazione in data 06/08/2G15 al n. di prot. 104815

7.1 Conformita edilizia:
Fabbricati costruiti per esigenze commerciali [D8]

Per quanto sonra si dichiara la conformita edilizia; note: Nell'area di pertinenza dell'immobile
sono presenti due manufatti non stabilmente Infissi a terra ed una tettoia che dovranno essere
rimoss!. Risulta infattl antieconomico procedere alla sanatoria degli stessi.

7.2Conformitd urbanistica;

Fabbricati costruiti per eslgenze commerciali [D8]

Strumento_urbanistico Adottato: Piano regolatore generale
In forza della detibera: Consiglic Comunale n, 307 del 15-12-2008)
Zona omogenea: D2F
. Norme tecniche diattuazione:

0OP-Art.80 Zone D per l'industria, I"artigianato ed il commerclo {D2F} 1. Le zone D per 'industria,
I'artigianatc ed il commercio sonc destinate prevalentemente, per una quota non inferiore a!
55% della suverficie edificabile di opni zona, al'insediamento di edifict ed attrezzature per la
| media e piccola industria, prv Vartigianato, per il commercio ali'lngrosso, per depositi su lotti non
inferiori o 1000 mq. 2, Gli inturventisi attuano di norma medlante strumento urbanistico
preventive esteso ad up intero nucleo (lottizzazlone convenzionata); nel caso di Intervento su
fotti di completamento di nuclel parzialmente edificat], mediante intervento edilizio diretto. Le
opere di urbanizzazione devono prevedere azioni di mitigazione della frammentazione
territoriaie al fine di consentire adeguati cortidol per la fauna esistente. 3, Sono ammessl, nel
rispetto di tuttiilimiti e le condizioni poste dalla normativa commaerclale, gll insediamenti di
attivith commerciali con le seguenti prescrizioni: a) Commercio all'ingrosso con eventuale
esercizio divicinato (massims 250 mg. di superficle di vendita) per tutti i settori merceologici, a
condizicne che cisia coinciciinza tra i prodotti posti In vendita allingrosso ed al dettaglio; b)
Commercio al dettarlio unicamente per il settore non alimentare con una superficle
minima di vendita di 200 ma. 4. Sone inoltre consentite le seguenti destinazioni d’uso per attivita
compatibilic a) Altivitd assistenziali {ambulatori); b)  Istruzione, formazione, convegnistica; c)
Attivita sportive (palestre, circoll sportivi); d)  Pubblici esercizl {mense, ristorantl, bar);
e) Attivita direzionali {uffici » studi professionall, banche ed asslcurazioni, uffici postali}. 5.
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Rappotto di stima Esecuzlone Immobiliare - n. 65 / 2015

atti ad usare lirmmobile per fini commerciali -
iad affittare ad un canone annuo pari al
massimo al 12% del valore dell'immobile. Art.
10 - Sono previste sanzloniper un minimo di £
5.000.000 qualora non vengano rispettate le
limitazioni di cul sopra e nel casi piu' gravi la
risoluzione del contratto. Art. 13

Indice di utlllzzazione fondiaria/torritoriale: gl edifici non harino limiti d1 cubatura, altezza
‘e nutmero di plani; P

Note sulla conformita:

Per quanto sopra sl dichiara a conformita urbanistica

¥

Descriziong: Fabbricaticostrul var esineh B dﬁ'@lﬂ?ba'f!-‘,p‘.u‘-ﬂ-‘t‘f@»ﬁ-iﬁﬂifﬁiﬁfoﬁ?té_ﬁmmﬁ

L'immobile oggetto di stima & cos!tuito da un capannone -ad uso rivendita autovetture e della relativa
corte. L'ediflcio & reallzzato in struttura prefabbricata e ﬁisposto_su due fivelll. Il piano terra & destinato.ad
auto officina, centro revis'~1e, magaz:ino ricambi, vendita ticambi, e.ufficlo. Il plano primo & destinato alla
vendita, all'esposizione, ¢ .d uffici. Il piazzale esterno & in. parte imbrecclato ed in parte bitumato. E'
presente una rampa carrabile di accesso al primo piano ed una al plano terra. E' possibile accedere da via A.
Bartocel da due passl carrabili e da uno pedanale, |l piazzale ha un ulteriore accesso carrabile sul lato ovest.

1. Quota e tipologla del divitta

1/1dil _ iPiena propricta
Cod. Fiscale: 01423570553

Eventuali comproprietar:

Nessuno

Superficie complessiva di circa mc ™ 72,77

E' posto al piano: Terra-e primo

L'edificlo & stato costruito nel: 1997

L'ediflcio & stato ristrutturato nel: 2015 .

ha un‘altezza interna di circa: Pians © +v» h, 4.60 Piano primo 3.30

Uintero fabbricato & compasto da . 2 piani complessivl dit cul'fuorl terra n. 2 e di cul interratin. 0

e

Stato di manutenzione generale: bur o |

Condizioni generall dellimmobilz: Uimmobile ha recentemente subito una ristrutturazione a cura
dell'affittuario. Inizio lavori 06-0R-577 " “ral, 104855

Caratteristiche deserittive:

Caratteristiche strutturalis 4

Fondazioni tie Btz Ut collegati materiales ¢,a, condizioni: buone
Strutture in elevazione Uiy “aiae pilastri prefabbricati materlale: c.a. condizioni: buone
Solai

s lalo prefabbricato a lastre tipo. predalles completato In
~ziarh huone
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n, 65 / 2015

Officina. P.T. sup reale lorda 475,00 1,00 975,00

Soppalchi. P.T. sup reale lorda B5,00 1,00 85,00

Uffic .1, SUp reale lorda 140,00 | 1,00 120,00

Loc, Tecnich VWFF sup rezle lorda 18,00 1,00 18,00
2.318,00 2.318,00

Atcessori:

A Edificio - Valore a corpo: €228 0 ,

PIAZZALE Note: Il valore dell'arc  2sterna deve essere stabilito prendendo a riferimento la

convenzionelredalta .
registrata al repertoric
convenzione € 158.87
167,94 Incrementa 16,
stima = 159.828,00x1.

8.VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL L(T°
B.1Crlterio di stima:

Per cid’ che concerne lz parte est'r
ricercare 1l pitt probabile valore -1t -
oggetto di esecuzione, riferito '~
fine, vengono di seguito esposti i ¢
del “piti probabile valore di merca
operare nel migliore dei modj, in -
oggetto distima e deil’ordinarieia
possibilitd’ dl reperimento didal™
si pud procedere ad eseguire ii giu
sintetico-comparativo rispetto av:..
zona in tempi non distanti da qu- .
il ma. Catastale. Per mq. catastc+
dall'allegato C al DPR 138/98, ¢ -i .
tipologie di superfici le opportun:
Ottenendo cosi uha superficie o -
valore unitarlo rilevato ed attriv:”
unitario, sono state esperite inc -

il Comune di Terni a roghto del segretario Comunale

22140 del 16-03-1996. Valore dl compravendita in

¢ o -Indice al Marzo 1996 117,52, Indice ad Ottohbre 2015
~4/117,52=1,43 Valore area riportato al momento della

£ 228,400,00

" «r{toscritto ha provveduto a
“Ee e tunitd immobiliare
rst nura della presente. A tal
1 adottati per la determinazione
dei beni trattati, Al fine di
“lerazione del tipo di bene
o stesso, honehé della buona
-t transazioni avvenute in zona,
> di stima'seguendo il criterio
o~ Recianaloghi vendutinetla
o, - oottando come parametro
- uello definito dall'art. 3
. apvartando alle diverse
azioni ai fine di ragguagliarle.
eavirtuate al quale applicare Il
rli ricerca del predetto valore
-nnezitive al fine dl rintracciare |
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TRIBUNALE DI TE~NI
Cancelleria esecuzioni immobiliari
N J
- ™
CONSULENZA TECNICA D'UFFICIO
Pratica: R.G. N. 65/2015
Creditore: )
Debitore:
L )
' I
Giudice: GIUBILEl D.5SA NATALIA
Custode: GIOCONDI AvV. ARNALDO
IIC.T.U. Claudic Caporali
Elab. Oggetto:
D PLANIMETRIA STATO ATTUALE
Emesso il: Dicembre 2015
Rev.n® __Del _/ _/ _
Rev.n® __Del __/__/__
collaboratore; Lacché Geom. Francesco - (TR)

\ _/
[ Dott. Ing. Claudio Caporali )
Via Magenta, 15 - 05100 Terni
L Tel.-Fax: 0744423685 e mall: ingcaperali@gmail.com, claudio.caporali@ingpec.au, y.

A tarmini di Legge ¢i riserviamo la proprieta dl queslo disegno con divieta di riprodurie e comunque di renderlo noto a terzi senza la nostra autorlzzazione
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