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ASSOCIAZIONE NO %:’%ﬁgé- ﬁ“,\
eooROPRIAZIONT IMMOBIAGH
Sade operaiiva: Vicolo Fomi VEOHT
T 33170 PORDENONE

Y. e AT
Cused, Fleo. o Park DA gia821aly

TRIBUNALE DI PORDENONE

ESECUZIONE N. 144/2015 E.L.

It Giudice dell'esecuzione dott.. Francesco Tonon,
all'udienza del 28/03/2018;

letts glt atti del processo esecutivo n. 144/2015 L1 nel confrond di:

sentiti gl interegsat;

visti gli artt. 569, 570 ¢ 591bis c.p.c;
DELEGA

al Notaio Dott. Guido Bevilacqua il compimento delle operazion! di vendita

dell'immobile nonché di tutte le ulterior operazioni previste dall’art. 591bis cpe.

con versamento diretto del prezzo ex art. 41 b in favore delleventuale

creditore fondiatio, nonché (qualora non sia gid stato apeito il conto per

iniziativa del custode) all’apertura di un conto corrente intestato alla procedura

presso Friulovest Banca,

In particolare,

DISPCNE
1) Il Nomio svolgera le operazioni delegateglhi nel termiine di diciotto mesi dalla
comumicazione della presente ordinanza; 1 professionistt delegatl sono tenut ad
operare, in ogal fase, con sollecitudine al fine di contenere per quanto possibile la

durata delle procedure. Il professionista delegato entro 4 mesi dal versamento del

fondo spese deve fissare i} primo esperimento di vendita, che deve tencrsi entto 1
successivi 3_mesi. Qualsiasi istanza di rinvio, proroga o sospensione delle attivira
deviessere  dalle  parti  inferessate  sottoposta  esclusivamente  al  giudice
delPesecuzione, senza il cul provvedimento { professionisti incaricati non sono
autorizzatt a conceders alcuna dilazione;

2) & procedera esclusivamente tramite vendita senza Incanto. Il Notaio delegato

provvederd a fssare il termine (non inferiore a4 novanta giori, né supetiore a
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4)

5)

5

centovent: glomi) entro il quale potranno essere proposte offerte d'acquisto ai
senst dell'agt. 571 ¢.p.c., 2 redigere e pubblicare (come da punto seguente) Pavviso
di vendita, fssando il tesmine, di novanta giorni dall'aggiudicazione, entro 1l quale
il prezzo dev'essere depositaro;

Il prezzo base d’asta del primo esperimento di vendira sara pari 2 quello indicato
neila perizia, in assenza di diversa specifica indicazione del g.c;

Nellavviso di vendita saranmo indicat sta i prezzo base d'asta (eventualmente
ridotto, se sono gid stat compiuti espetimend di vendita in base alla delega
sicevuta) sia Vofferta minima pes la partecipazione allasta, par al 75% del prezzo
base d’asta, nonché 1 valore di perizia (al nerto delle nduzioni ¢ degli adeguamenti
di cul allart. 568 cp.c, e quindi di regola pait al pfezzo base nel ptimo
espermento di vendita);

A cura del professionista custode-delegato, un cstratto dellavviso di vendita sara
redatto e pubblicato, per una sola volta, a cura della societd Edicom Finance St
sud quotidiani II Gazzettino edizione nazionale, il Messaggero Veneto edizione
regionaie e La Nuova Venezia ¢ sara inserito sul portale del Minstero della
giustizia in un'area pubblica denominata "portale delle vendire_pubbliche™.

I avviso di vendita, Vordinanza ¢ Ja peuizia di stima dovranno essere pubblicate a
cutz di  Edicom Finance St sui sin Internet WiFW.asteanaunclis,
www.entietribunall.it, wwiv.aste.com, wiww.aste.It, wiww.asteonline.dt ¢ a curz della
A sul sito www.astegiudiziatie it

sacieth Aste Gludiziade Inlinea 8,

Tra il compimento delle suddetre forme di pubblicita ed 1 termine per la
presentazione delle offeste doved decorrere un termine non inferiore 2 45 gg e
non supetiore ai 90 gg liben. |
Sempre con spese a catco della procedura, inoltre, Edicom Finance provvedera
almeno trenta giotni prima dell’asta, alla pubblicazione di un estratto sul
guindicinale La Rivista delle Aste Giudiziarie e sul perodico Qui Trovi Casa,
alllinvio di una missiva attraverso il servizio di Postal Tacget al residend nelle
vicinanze dell'immobile, a dare nrotizia della vendita su Canale JAste di Edicom TV
Sky 810, su Web TV di AsteonLine TV (alPindirizzo www.asteonline.tv), sul
canale digitale terrestre “TelePotdenone™,

Il Notaio procederd ali'apertura delle buste {che dovra avvenire alla evenmale
presenza degh offerentd), alla deliberazione sull’offerta a norma dell'art. 572 cp.c.

¢ alleventuale gara tra gli offerentt di cui all'act, 573 c.p.c; le offette & acquisto o
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7)

8)

9)

le domande di partecipazione devranno cssere depositate presso a cancelleria

avile entro le ore 12 del giomno precedente la vendita; ad esse doved essere

allegato  assegno  curcolare  oppure ticevuta di  versamento  dellimporeo
cornspondente al decimo del prezzo offerto sul conto dela procedura. T.esame
delle offerte ¢ la gara tra gl offerend avranno uogo nell’avia delle pubbliche
udienze di questo Tribunale;

In particolate, in caso di unica offerta: se Tofferta & pari o superiore ad ¥4 del
prezzo base dasta si procederd allaggiudicazione all’unico offerente; gualora il
prezzo offerto sia inferiore a1 prezzo base € siano stare presentate istanze di

assegnazione a norma deli'art. 588 cp.c, il bene verrd asscgnato al prezzo base

d'asta al creditore istante a norma deghi artt. 588 e ss. c.p.c.. In caso di pluralita di

offerte si inviteranno gli offerentt a fare una gara sulfofferta piv alta e a) se gli
offerenti aderiscono alla gara, il bene verrd aggiudicato al migliore offerente
(allorché sia trascorso 1 minuto dallultima offerta senza che ne segua un'altra

maggiore), salvo che la migliore offerta sia inferiore al valore posto a base di gara

¢ sia stata farta istanza di assegnaziose; in tale ultimo caso, i bene staggito verra

assegnato al creditore istante ex art. 588 c.p.c; b) se gli offerent non aderiscono
alla gara, bisogna distinguere le seguent ipotesi: (1) in caso di offerre a prezzi
diversi, il bene staggito verrz aggudicato al migliore ¢fferente, salvo che la
migliote offerra sia inferiore al valore posto a base di gara ¢ sia stata farra isranza
di assegnazione; in tal caso 1l bene staggite verra assegnato al creditore istante ex
art. 588 c.p.c; (2) in caso di offerte al medesimo prezzo, qualora questo sia
inferiore al prezzo posto a base di gara ¢ sia stata fatta istanza di assegnazione, il
bene verrd assegnato al creditore istante ex art. 588 cp.c; in mancanza di istanze
di assegnazione, il bene verrd aggindicato all'offerente che avrd prestato la
cauzione maggiote; in caso di patith della cauzione, all'offerente che avea indicato
i minor termine di pagamento del saldo prezzo, nel caso in cui sia indicato lo
stesso termine di pagamento, alll'offerente che per ptimo avra depositato 1a busta;
Le offerte in aumento sullofferta pit alta non potranno. essere inferof a: €
500,00 per immobili stimati fino 2 € 20.060,00; € 1.000,00 per immobili stimati da
€ 20.0{){);(}1 2 € 150.000,00; € 2.000,00 per immobili stmat oltre € 150.000,00;
Per gli esperimenti di vendita successivi al primo, il prezzo sard ogai volta ddotto
del 25%% sispetto al prezzo precedente, salvo diversa specifica indicazione del ge.;

solo m caso di nchiesta di tuttd § creditord presents, il Notaio poted effettuare una
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riduzione inferiore, comungue non inferiore al 10% ¢ per una sola volta nel corso
della procedura. Ogni due ribassi successivi senza csito positive, il professionista
delegato, pur proseguendo, in assenza di altre indicaziont o-di diversa fstanza delle
partd {nel Gquale ultimo caso dimettera 1l fascicolo al giudice per le opportune
determinaziont), nelle attvitd delegate con successive tibasso, depositera nota
informatva al gludice dell’esecuzione, che potrd fissare udienza per la
compatizione, oltre che delle parti, del custode o di un sue delegato ¢ del perito
stimatore per le valutazioni inerenti alle ragioni della mancata collocazione del
dele;

prezzo base sia divenuto ueuale od mferiore ad £ 20.000.00. unitamente ad una

ato rimetterd i fascicolo al eludice nel caso in cul 1

bene. In ogni caso i

relazione descrittiva di tutta Pattivith compiuta anche nella qualiti di custode (con
specifica indicazione dello state dellimmobie - se lbero o occupato, delle
condizioni dellimmaobile, del contesto in cul si trova, deghi accesst compiuti ¢ delle
richieste di visita ricevute ed effettuate), specificando le ragioni che potrebbeto
avere ostacolato la vendita e fornendo ogm indicazione utile circa le concrete
possibilita di vendita dellimmobile, ¢ cid al fine dell'eventuale adozione di
provvedimento ex art. 164 bis dispp. att. e.p.c;

10) Noa sono concesse rateazioni pet il versamento del prezzo,

11) In caso di richiesta ex art. 4l T.U.B. avanzata dal credicore fondiario, quest
dovtd deposfrare nota tiepilogativa del credito entro il termine i 30 giowas
dall'aggiudicazione; m difetto non ¢ autorizzato i versamento diretto del prezzo;
in presenza di dichiatazione di credito, #I Notaio delegato calcolerd
indicativamente le somme necessatie per la bquidazione dod compensi del
professionista delegato e custode — se fion gia Hquidati - ¢ di eventuah ulterion
spese della procedura; cosi caleolate le somme dovute alla procedura, 1l delegato
comunicherd quale parte del residuo  prezzo dovrd  esserc  versato
dal'aggiudicatario diretramente al creditore fondiatio ¢ quale parte dovrd essere
versate sul conto della procedura;

12311 professionista delegato dard notzia, in qualsiasi forma, al creditore procedente
ed ai creditod intervenud dellintervenuta aggiudicazione. | créditrl sono tenut a
depositate, entro 90 giowmi dalla comunicazione, dichiarazione completa ed

ageiornata del credito. o 1 successivi 60 giomi il professionista delegato

depositerd in ogni caso il
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mancato deposito della dichiarazione, del credito come indicaro negli artd presenti

ncl fascicolo (precetto, pignoramento, atto di intervento);
13) Atteso che 2 norma dell’art. 161 dispp. att. c.p.c. come modificato con la legge di
conversione del dl n. 83/15 il compenso dell’esperto stimatore ¢ desersainato

sulia base del prezzo ricavato dalla vendita, i professionisea delegato, una volta

intervenuto il versamento del prezzo, ne dard notizia al pesite, indicando il prezzo

di aggiudicazione;

14 IF Notaio provvedera ad esegumive le formalita di registrazione, trascrizione e
voltura catastale del decreto di trasferimento, a comunicate 1o stesso a pubbliche
amministraziont, negh stesst casi previsti per le comunicazioni di atd volontard di
trasferimento, nonché — a spese dellacquirente e salvo che quest, senza necessith
di rivolgessi al gee., lo esoner da tale adempimento - ad espletare le formalita di
cancellazione delle trascrizioni del pignorament], delle iscrizioni ipotecarie e dei
sequesttl conservativi, conseguent al decreto di trasferimento pronunciato dal
gludice dell'esecuzione ai senst dell'are. 586 cp.c;

15) Qualora eccezionali ragioni Impediscano il tispetto del termini swindicat, i

professionistt incaticatt ne daranno puntuale e tempestiva informazione al giudice.

dell’'esecuzione.
I1 Giudice deliEsecuzione
CONFERMA
lo stesso Notaio Delegato Custode dei beni pignorati.
Il Custode, come meglio precisato nella citcolare 8.8.2008 del giudice delle esecuziond
immobilian, vertfichess pertodicamente lo stato dell''mmobile, fornira all’esecutato
ogni opportuna informazione sullo stato della procedura ¢ sui suol doven, curerd

Pamministrazione ¢ la gestione dei beni, provvedendo a: segnalase cventuali necessita

di urgente manutenzione, incassaado, se dovufl, canoni a catico degl occupanti,
segnalare eventuali comportament del debitore rali da rendere difficoltosa o pin
onerosa la visita o la vendita del bene; accompagnare eventuall interessati a visitate i
beni, previo avviso al debitore se reperibile, fornire ogni utile informazione a
eventaall acquirend in ordine alie modalitd di vendita e alle cararceristiche ¢
consistenza del bene.
LIQUIDA
in € 500,00 12 somma che U creditore procedente anticiperd af custode ¢, visto gquanto

disposte dal DM 15/10/15 n. 227, in Buro 100000 la somma che i creditore
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procedente anticiperd al Notaio delegato nel termine di giorni 20 dalla conoscenza del

presente  provvedimento, mediante versamento dellimporto  complessive di €

1.500,00 sul c/c con IBAN IT52 I063 3012 3611 0000 0001 854 — imtestato
all"Assoclazione Notatile per lo espropriaziont immobiliar presso Cassa di Risparmio
del Friuli Venezia Giulia S.p.a., filiale di via Rivieta del Pordenone o. 4.

Il professionista delegato, mascorsl invano 30 giornt dal termine indicato
nell’ordinanza di autorizzazione alla vendita per # deposito del fondo spese,
informerd i giudice deifinadempimento al fine delleventuale dichiarazione
dimprocedibilisd dell’esccuzione.

Int agni cise il termine 8i 4 mesi per la predisposizione del primg aviso di vendita di vui af pinto 1)
decorrerd soly del momento dell avvenuts versamento dei 1.300.00 o di fondy spese.

1l professionista delegato & autorizzato a prelevare i compensi e le spese che gh
competono direttamente dal conto corrente della procedura (con emissione di fattura
net confront. del creditore procedente/intervenuto e/o dell’aggiudicatario, che
provvederanno a vetsare, ove ne ricorrano ghi estremi, la titemita d’acconto).

ASSEGNA

rerdne di giorni 60 per la notificazione della presente ordinanza, a cura del

creditore che ha chiesto la vendita o di altro creditore diligente, a1 creditotn di
cui allarticolo 498 cp.c. che non sono comparsi nonché all'esecutato/aglt

esecutatl

ORDINE DI LIBERAZIONE DEGLI IMMOBILI PIGNORATI

11 GIUDICE DELL'ESECUZIONE

rivenuto clie i debitore, a seguito del pignoramento, non vanta pify, rispetto al creditori,
aleuna posizione soggettiva qualificata in ordine di godimento del bene pignorato giudice
dell'esecuzione, come si evince dalla previsione defl’art. 560 terzo commnia eip.c., in forza
della quale il debitore pud continuare ad abitare immobile solo in guanto espressametite
autorizzate dal giudice;

rirenuto che la Hbernzione dellimmobile rende pilr probabile I vendita al giusto prezzo di
mercato, posto che lo stato di occupazione da parte del debitore esecutato o da parte di
terzi sénza ritelo, per quante giuridicamente non opponibile alla procedura, derermina
nei patenziali acquirentd ircertezza in ordine ai tempi di effertiva consegna nel caso di

aggindicazione e quinddi disincentiva la loro partecipazione alla gara, e valusaro che tale
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realizzo permette anche In migliore soddisfazione dell’interesse del debitore a non veder
svilita fa propria garanzin patrimoniale;

titenuto che appare percid opportuno disporre ogei la liberazione del bene, al fine di
assicurare una pia efficace wutela dell'interesse dei creditori ad un wpido ed effettivo
svolgimento della procedura, atteso che, anche ad avwiso della Suprema Corte,
Pemissione del provvedimento in questa fase meglio perscgue le finalitd di efficienza,
efficacia e rapidita della procedura esecutiva (in proposito, Cass. 6836/2015 & Cass.
2274772011,

ORDINA

a__parte esecutata nouché a gualingue terzo occupl. senza rtolo opponibile alla

procedura, oli immobili oeecrto di plonoramento di conseenare f2li Leni, Bberi da

pemone e cose, al Custode Giudiziario;

Letto art, 560 comma tetzo <.p.c.

DISPONE

che il Custode avvit attuazione di guesto ordine di liberazione entro 90 giorni dalla sua
emissione conseguendo in ogni caso la disponibilitd del cespire nei 60 giorni successivi
alla clata fissata per la vendita innanzi af professionista delegaro {e quindi al massimo

entro sessanta giorni dal primo esperimento di vendiral;

Letti gli artt. 560 ¢ 68 c.p.c. ¢ 14 Ord. Gludizario,

ORDINA
alla forza. pubblica (Carabinieri, Polizia di Stato, Polizia Municipale} conipetente per
territorio di prestare assistenza ed ausilio al Custode Cindiziario per le attivita di
liberazione dell'imimobile pignorato.
DISPOSIZIONT AL CUSTODE GIUDIZIARIO
NELLA SUA QUALITA' DI PUBBLICO UFFICIALE INCARICATO
DELL’ATTUAZIONE DELLORDINE DI LIBERAZIONE
(ART. 560 CO. 3 C.PL)

Con riferimente alle modalita di atmiazione dell'ordine impartico al Custode Giudiziario,
i giudice dell'esecuzione dispone che;

=~ il Custode Giudiziario si rechi senza ritardo sul luego della custodia per accertare

ulteriormente (ageiornando le informazioni acquisire in sede di primo accessa), la
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presenza di pemsone all'interno dell’fmimobile acquisendo le dichiarazioni resegli e
redigendo apposito verbale;

qualora I'immobile sia gia libero da persone, provveda il Custode Giudiziario ad
acquisive immediatamente il possesso del cespite mediante la sostituzione delle
sersature di accesso o Uacquisizione definitiva delle chiavi;

gualora 'tmamobile sia occupato dal debitore, provveda il Custode Giudiziatio ad
efferruare plurimi accesgl al fine Ji predisporre le miisure necessarie 4 conséguire il

rifascio del cespite entro il termine suindicato: in particolare, individui il Custode

Vesigenza di evertuali ausiliari (a titolo esempliticative, medico legale, servizi sociali,
fabbro, accalappiacani, veterinario, ecc) che possano coadiuvarlo nelle artivity di
liberazione;

qualora 'immobile sia occupato da terzi che non risultino occuparls in base a titolo
opponibile alla procedura, provveda il Custode Giudiziario 2 nofificare agli stessi
copia autentica di questo provvedimento entro 15 glornd dalla sua emissione (anche
se detti terzi accampino in quella sede dirirti di godimento sull immobile, il Custode
notificherd loro comunque i provvedimento ¢ continuerd nella atwwazione della

liberazione disposta); proceda il Custode Giudiziario ad effectuare plurimi accessi al

fine di predisporre le misure necessaric a conseguire il rilascio del cespire entre il

termine _suindicato: in particolare, individui i Custode lesigenza di evenruali

ausiliari (2 titolo esemplificative, forza pubblica, medico legale, servizi sociali, tabbro,
accalappiacani, vetetinario, ecc.) che possano coadiuvarlo nelle attiviea di liberazione;
il Custode, autorizzare ad avvalersi per ogni attivity di collaboratori munid di sua
. o . i -~y . T P
procuta senza spese per la procedura, segnali a queste Giudice dell’Esecuzione la
iy - . e . o - . 1 : . . . : 3
necessitd di evenruali ausiliari al fine di ottenere autorizzazione ad avealerst deghi
stessl, qualora il loro impicgo comporti una spesa per la procedura; in oeni easo, i

Castode Giudiziaric & sin d'ora autorizzato ad avvalersi dell'ausilio di fabbro e/o

medico legale ponendo le relative spese a carico della procedura;

ualora hon tinvenga alcuno nell'immobile, oppure Toccupante s rifiuti di
liberaclo, if Custode Ciudiziario, provveda a comunicaré alla forza pubblica
competente per rerritorio sopraindicata il termine finale entro il guale il cespite dovra
essere. liberato ed a concordare con la stessa forza pubblica la data ¢ Torario stabiliti
per Uacquisizione del possesso dell'immabile; ove alla dasa concordata la liberazione
non abbia luoge, stabilisca il Cusrode # numero e le date degli ulteriori accessi

finalizzati al rilascio entro il termine ultimo suindicato, tenendo presente che non

o
i
&
=4
o
I~
el
«
&
5
D¢
L%3
3
5
B
w0
0
ks
£
i@
&
et
il
-
@
o
&
Ey
R4
&
)
.
<
o
g
=z
<
o
w2
o
i
L
<
Bl
=
g
£
&
=)
o
&
o
b
<1
il
]
(%]
¥
ul
o
=
<5
o
w
-
=]
5
=
Fod
s}
2
<]
g
T




océom: dare previe avviso dei medesimi agli occupanti dell'immobile; tureavia il
Custode notiziera Voccupante, anche per le vie brevi, redigenidone verhale, che con
Pausilic della forza pubblica avverrd la liberazione dell'immobile nel giorno ed ora
indicnzt e che, qualora st rendessero necessari ulteriori accessi, nessun altro avvise sard
pol rilasciato; selo in caso di circostanze soprasvenute e imprevedibili, la forza
pubblica richiesta di intervento dal Custode Giudiziario potry differite T daca
suindicata (di massimo 15 gg);

qualora, all'atto della liberazione, nell'immobile si wovino beni mobili che non
debbono essere consegnati al Custede Giudiziario o documenti inerenti allo
svolgimento  di atrivitd  impreaditoriale ¢ professionale, prowweda il Custode
Giudizinrio a una loro ricognizione eseguendo inventario con qualsivoglin mezo
(anche mediante tipresa audiovisiva) ¢ ad intimare alla parte tenuta al rilascio o al
soggerto al quale. 1 prederti beni o documenti risultano appartenere di asportacli,
assegnando all’uopo un rermine non inferiore a 30 giorni, salve il caso di urgenza (la
guale si riscontra, a titolo esemplificativo, quando siano rinvenuti beni deperibifi o

animali od oggetti pericolosi o di rilevante valore o denaro oppure qualora Pimmaobiie

sia gid  state  agpivdicato/assegnato); dellintimaziome -~  contenente  altresi

Pavvertimento che nell'ipotesi di mancato asporto _dei benl/documenti entro il

termine asseenato gli stessi si constdereranno abbandonati e si potrd procedere sllo

smaltimento o alla distruzione - si dia atto a verbale redatto dallo stesso Custode

nella sua qualitd di pubblico ufficizle; in caso di assenza del soggerto intimato, il

verbale dovrd essere, nel pilt breve tempo possibile, notificate a cura del Custode a) al
debitore nel domicitio eletto o nella residenza dichiarata ex art. 492, comma 2, e.p.c.
o, in difetto, presso la Cancelleria delle Esecuzioni Immobiliari oppute ) dl terzo
nelle forme ordinarie ex artt. 137 35, cp.c; una volta decorso il termine assegnaro
senza che il soggetro intimato ahbin provveduto all'asporte nei tempi e con le
modalitd concordare col Custode, proceda i Custode Giudiziario proceda ~ al minor
costo possibile per la procedurs, comsiderande le condiziont di mercate - allo

smaltimento o alla distruzione di beni o documenti, sempre che enti di beneficienza

non siano disponibili a riceverli in donazione; se, invece, i beni mobili rivestono - a

suo awviso — un significativo valore economico, provvedert alls lore vendita con le
modalitd ritenute pitt opportune in relazione alla nanira dei beni e considerando le

esigenze di eelerita defla procedura, provwedendo infine al rendiconto  delle somme
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incassare, derraendo le spese sostenute {in caso di mancata vendita, si proceda a
smaltimente o distruzione);

Ouando la sitwazione o richiede, i custode comunichi per iscritto al competenti
Servizi Sociali il provvedimento di liberazione emesso dal Giudice dell'Esecuzione
descrivende le condizioni economico - familiari degli occupanti e ogni -altra
circostanza utile all'adozione dei provvedimenti rirenuti opportusi; comunica alteest
per scritto agli stessi Servizi Sociall la dava fissata per Pacquisizione del possesse da
parte del Custode, invitando i medesimi, ove vitenuto necessario, ad essere presenti ¢

ad adotrare fe misure ritenuta necessaric ed opportune anche ai sensi dell’are. 403 c.c.

PORDENONE, 28/03/2018.
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